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Textliche Festsetzungen

1. Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans (Vorhabengrundstiick) sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfilhrung sich der Vorha-
bentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

2. Innerhalb der fur Wohnen festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflache sind die folgenden

Nutzungen zuléssig:

- Wohngebé&ude,

- Ré&ume fiir die Berufsaustbung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ih-
ren Beruf hnlich ausuben, im 1. Vollgeschoss,

- Anlagen fiir kulturelle, soziale und sportliche Zwecke im 1. Vollgeschoss,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften im 1. Vollge-
schoss.

Auf dem Vorhabengrundstiick sind aufterdem zuléssig:

- Stellplatze mit ihren Zufahrten fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung.

3. Fur die baulichen Anlagen entlang der Linie C4-C; kann ein Vortreten von Gebé&udeteilen, und
zwar fiir Balkone, Vordéacher und architektonische Gliederungen vor die Baugrenze bis zu der Li-
nie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen ausnahmsweise zugelassen werden.

4. Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

5. Zum Schutz vor Verkehrslarm missen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von
baulichen Anlagen die AuRenbauteile, die entlang der Linie Ci-C, orientiert sind, resultierende
bewertete Schallddmm-Male (erf. R’ . s) aufweisen, die gewéhrleisten, dass ein Beurteilungs-
pegel von maximal
- 35 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts in Aufenthaltsrdumen von Wohnungen,

- 35 dB(A) tags in Unterrichtsrdumen und &hnlichen Raumen,

- 40 dB(A) tags in Birordumen und dhnlichen Raumen

nicht Gberschritten wird

Die Bestimmung der erf. R’ s erfolgt fiir jeden Aufenthaltsraum gemaR der Anlage der Ver-
kehrswege-Schallschutzmafnahmenverordnung vom 24. Februar 1897 (24. BImSchV). Fir den
Korrektursummanden D ist abweichend von Tabelle 1 der Anlage zur 24. BImSchV fir Rdume
der Zeilen 2, 3 und 4 jeweils ein um 5 dB geringerer Wert einzusetzen. Die Beurteilungspegel fiir
den Tag L, und fir die Nacht L. y sind fiir Straflen gemé&R § 3 und fiir Schienenwege gemaR § 4
der Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 in der Fassung vom 18. Dezember 2014
(16. BImSchV) zu berechnen.

6. Auf der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflache A sind Stellplatze nicht zulassig. Dies gilt nicht fur
Abstellméglichkeiten fir Fahrréder.

7. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen sind mindestens 83 Stréucher zu pflanzen. Die Bepflan-
zung ist zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht
fur Wege, Feuerwehraufstelifldchen und Zufahrten.

8. Ebenerdige Stellplatzfidchen entlang der stdlichen und westlichen Grundstlicksgrenze sind durch
Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedem; je 4 Stellplatze ist ein gebietstypischer, standortge-
rechter, grofkroniger Baum mit einem Mindeststammumfang von 18 cm zu pflanzen. Dabei sind
Baumscheiben in einer Grofke von mindestens 4,5 gm herzustellen, deren Breite 2,0 m nicht un-
terschreiten darf.

9. Auf dem Vorhabengrundstiick ist eine Befestigung von Wegen und Stellplatzen nur in wasser-
und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchl&ssigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierung-
en sind unzulassig.

10. Auf dem Vorhabengrundstiick darf die Dachneigung nicht mehr als 3° betragen.

11. Dachflachen sind zu begriinen; dies gilt nicht fiir technische Einrichtungen, fiir Beleuchtungsfla-
chen und Terrassen. Der Anteil fur technische Einrichtungen, fir Beleuchtungsflachen und Ter-
rassen darf hochstens 50% betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

Hinweis
Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 7 und 8 wird die Verwendung von Arten der der Begriin-
dung beigeflugten Pflanzlisten empfohlen.

Maldstab 1 : 500

11-114 VE byttt

Planunterlage: ALK von Berlin, Datenausgabe Juni 2015, erganzt durch
Amtlichen Lageplan des ObVI Walk vom August 2015

Abzeichnung

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplans 11-114 VE,

festgesetzt am 08.05.2018, Gibereinstimmt.

Berlin, den 15.02.2019
Franz Walk
ObVvi

WOHNEN

\Y

OK 77,0 m Gber NHN
GR 3100 m?
GF 12700 m?

Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehdrt ein Grundsticksverzeichnis.

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan 11-114 VE

fur das Grundstuck Genslerstrale 17
im Bezirk Lichtenberg, Ortsteil Alt-Hohenschonhausen

Zeichenerklarung
Festsetzungen

Vorhabengrundstiick/Art der Nutzung "Wohnen" WOHNEN
Geschossflache

als Hochstmaly z.B. GF 500m?
Grundflache z.B. GR 100m?
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf} vV
Hohe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt o
als Hochstmalf - Oberkante OK 77,0 m tber NHN
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO)

Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen
(§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)
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StralRenbegrenzungslinie

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

Vorhabentrager:

Ten Brinke Projektrealisierung GmbH,
vormals firmierend als Ten Brinke Projektbau GmbH
Dinxperloer Straf3e 18-20
46399 Bocholt

Aufgestellt Berlin, den 8. Marz 2017
Bezirksamt Lichtenberg von Berlin

Abteilung Stadtentwicklung, Soziales, Wirtschaft und Arbeit
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

B. Monteiro Guttler-Lindemann
Bezirksstadtratin Leiter des Fachbereichs Stadtplanung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde in der Zeit vom
27. 03. 2017 bis einschlief3lich 27. 04. 2017 6ffentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
mit einem Deckblatt vom 18.08.2017 am 15.03.2018 beschlossen.

Berlin, den 27. April 2018

Bezirksamt Lichtenberg von Berlin

Abteilung Stadtentwicklung, Soziales, Wirtschaft und Arbeit
Stadtentwicklungsamt

Gittler-Lindemann

Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Leiter des Fachbereichs Stadtplanung
gehort das Deckblatt vom 18.08.2017.
(in diese Abzeichnung am 18.08.2017 eingearbeitet)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist gemaR § 12 Abs. 1 in Verbindung mit § 10 Abs. 1
des Baugesetzbuches und in Verbindung mit § 6 Abs. 3 des Gesetzes zur Ausflhrung des
Die redaktionellen Anderungen vom 15.11.2017 auf der Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Bebauungsplanurkunde wurden in die Abzeichnung eingearbeitet.

Berlin, den 8. Mai 2018

Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche Bezirksamt Lichtenberg von Berlin
Richtigkeit wird bescheinigt.

Berlin, den 8. Marz 2017

Michael Grunst B. Monteiro
Walk Bezirksbirgermeister Bezirksstadtratin
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Die Verordnung ist am 07.06.2018 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 388 verkiindet worden.

Franz Walk




