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Merkblatt: Wohnwerterh6hende Maf3nahmen / besonders hochwertige

Ausstattung

Eine Vorabstimmung lhres Vorhabens mit dem Fachbereich Stadtplanung wird dringend
empfohlen.

Sofern Sie die Verdnderung einer bestehenden Wohnungs- oder Gebdudeausstattung planen, die
nicht als reine Instandsetzung des bestehenden Standards angesehen werden kann, ist
nachzuweisen, dass diese nicht iber einen {iblichen bzw. durchschnittlichen Ausstattungszustand
unter Berlicksichtigung der bauordnungsrechtlichen Mindestanforderungen hinausgeht und nicht
mit unnétig hohen Kosten verbunden ist. Die Kosten sind auf das erforderliche Maf3 zu
beschrdnken. Maf3geblich fiir die Priifung eines durchschnittlichen bzw. liblichen
Ausstattungsstandard ist der aktuelle Berliner Mietspiegel und ferner die mogliche Auswirkung des
Vorhabens auf die Zusammensetzung der Wohnbevolkerung. Wohnwerterhéhende
Ausstattungsmerkmale, soweit diese bauliche Anlagen im Sinne des § 29 BauGB darstellen, sind
nicht genehmigungsfdhig. Insbesondere wohnwerterhéhende Merkmale im Sinne des Berliner
Mietspiegels indizieren einen liberdurchschnittlichen Ausstattungszustand und sind regelmdflig
nicht genehmigungsfdhig.

Grundsdtzlich sind Maf3nahmen zur Schaffung besonders hochwertiger Wohnungs- und
Gebdudeausstattung wie beispielsweise der Einbau einer Fu3bodenheizung, einer
Gegensprechanlage mit Videobildiibertragung, eines Kamins, einer hochwertigen Bad- und
Kiichenausstattung, bodentiefer Fenster/Panoramafenster oder représentative Eingangsbereiche
und Treppenhduser nicht genehmigungsfahig (vgl. AV Genehmigungskriterien soziale
Erhaltungsgebiete).

Fiir die Priifung des Vorhabens sind beurteilungsfdhige Unterlagen zwingend erforderlich, daher
wird im Rahmen des Antragsverfahrens empfohlen folgende Unterlagen einzureichen:

e Grundriss: Aktueller und maf3stdblicher Grundriss der Wohnung/des Gebdudes:
¢ Gelb/Rot Ausfiihrung (Gelb Abriss und Rot geplante Anderung)
« Kennzeichnung bestehender und geplanter Ausstattung (Sanitar-, Kiichenobjekte,
Ofen etc.)
e Baubeschreibung/Mafinahmenbeschreibung
¢ Bestandfotos: Fotos vom Bestand mit Dokumentation der vorhandenen Missstdnde
o Gesamtkosteniibersicht: Ubersicht der Gesamtkosten mit Aufschliisselung von

Modernisierungs- und Instandsetzungsmaf3inahmen und -kosten
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¢ Kostenangebot: Kostenangebot der ausfiihrenden Firma oder eines Herstellers mit
Angaben zu den Produkten, Mengen und Materialien, die fiir die Modernisierungs- und
Instandsetzungsmafinahmen verwendet werden sollen:
e Herstellerangaben und nachvollziehbare Produktbezeichnung/-name
e Herstellungskosten, die Materialkosten miissen nachvollziehbar sein
e Abmessung und Materialitat der Fliesen und Bodenbeldge
» Beschreibung, welche Bodenbeldge in welchen Zimmern erneuert werden
¢ Wohnungsbogen: Auskunftsbogen zum Bestand und zu den geplanten Mafinahmen in den
Wohneinheiten mit Angaben zu den Mietauswirkungen fiir die betroffenen Einheiten
o Mieterliste: Auskunftsbogen mit Angaben zu den Bestandsmietern als Excel-Datei

In besonderen Einzelfdllen konnen auch zusdtzliche Unterlagen erforderlich sein. Diese sind nach

Riicksprache mit dem Fachbereich Stadtplanung abzukldren.
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