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Stadtentwicklungsamt - Fachbereich Stadtplanung

Stand 06/26

Merkblatt: Freisitze

Eine Vorabstimmung lhres Vorhabens mit dem Fachbereich Stadtplanung wird dringend
empfohlen.

Sofern Sie die Erneuerung bzw. einen Ersatz bestehender Balkone, Loggien, Terrassen, Wintergdrten und
anderer Freisitze planen, ist nachzuweisen, dass der Freisitz in seiner Ausfiihrung einen gleichwertigen
Ersatz des bestehenden und zuldssigerweise errichteten Freisitzes darstellt (vgl. VV Genehmigungskriterien
soziale Erhaltungsgebiete).

Sofern Sie den Anbau von ersten Balkonen, Terrassen, Wintergdrten oder Vergleichbarem planen, ist
nachzuweisen, dass die befroffenen Einheiten bisher nicht mit einem Balkon, einer Terrasse, einem
Wintergarten oder Vergleichbarem ausgestattet sind und dass die Grundflache (tatsachliche Grundflache
des Bauteils) 4 m? nicht iibersteigt. AuBerdem ist ein Nachweis zu erbringen, dass der Freisitz in seiner
Ausfiihrung nicht besonders kostenaufwdndig ist. Standardbalkone gelten in der Regel als nicht besonders
kostenaufwendig. Als Standardausfihrung gelten in der Regel vorgesténderte Balkone (keine
Sonderlésung, feuerverzinkte Stahlkonstruktion, Streben als Geldnder, Boden aus Standardholz oder WPC,
nur ein Zugang) sowie im Hinblick auf den Kostenaufwand hiermit vergleichbare Bauweisen. Der Anbau
von weiteren Freisitzen ist nicht genehmigungsfdhig, wenn die Wohnung bereits {iber einen Freisitz verfiigt,
unabhdngig von dessen Lage und Gréf3e (vgl. VV Genehmigungskriterien soziale Erhaltungsgebiete).

Fir die Priifung des Vorhabens sind beurteilungsfdhige Unterlagen zwingend erforderlich. Bitte reichen Sie
bei Antragsstellung hierzu folgende Unterlagen ein:

Grundriss: Aktueller und mafB3stablicher Grundriss der Wohnung/des Gebdudes:
«  Gelb/Rot Ausfiihrung (Gelb Abriss und Rot geplante Anderung)
e Kennzeichnung bestehender und geplanter Ausstattung
¢ Ansichten und Schnitte: Darstellung des Ist-Zustandes und des geplanten Zustandes
e Baubeschreibung/Maf3inahmenbeschreibung: Aktuelle Bau- und Mafinahmenbeschreibung mit
Angaben zu der Notwendigkeit fiir die Erneuerung bzw. den Ersatz und den Maflen der
Bestandsbalkone und der Ersatzbalkone.
e Kostenangebot: Vorhabenbezogenes Angebot eines Stahlbauers oder einer Firma fiir
Balkonsysteme mit Angaben zu
* Herstellungskosten, die Materialkosten miissen nachvollziehbar sein
* geplanten Balkonmafien
o Ausfiihrung (auskragend mit Stahltragern oder Balkonturm, Gelander, Béden, etc.)
e Anzahl der Balkone
e den erforderlichen baulichen Maf3nahmen am Gebdude zur Balkonanbringung (bspw.
Aufstemmen des Bodens fiir Stahltréger, o. A.)
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e Einzelbauteilnachweis oder Fensterangebot (bei Austausch oder Ersteinbau von Balkontiiren-
oder fenstern): Aktueller Einzelbauteilnachweis oder Herstellernachweis zu den Balkontiiren mit
Angaben zu den Eigenschaften der Fenstertiir

e Uw-Wert

» Verglasung (Drei-Fach-Verglasung ist nicht genehmigungsfahig)
e Material des Rahmens

 Mafle

e Bestandfotos: Fotos vom Bestand mit Dokumentation der vorhandenen Missstdnde

e Wohnungsbogen: Auskunftsbogen zum Bestand und zu den geplanten Mafinahmen in den
Wohneinheiten mit Angaben zu den Mietauswirkungen fiir die betroffenen Einheiten

e Mieferliste: Auskunftsbogen mit Angaben zu den Bestandsmietern als Excel-Datei

¢ Mafinahmenumsetzung: Beschreibung der Umsetzung der geplanten Mafinahmen wdhrend eines
laufenden Mietvertrags mit Erlduterungen, ob fiir die Dauer der Maf3nahmen ein Ersatzwohnraum

zur Verfiigung gestellt wird

In besonderen Einzelfdllen kénnen auch zusdtzliche Unterlagen erforderlich sein. Diese sind nach
Ricksprache mit dem Fachbereich Stadtplanung abzukldren.
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