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1. EINFUHRUNG

1.1 Anlass und Ziel

Der historische Industrie- und Gewerbeglrtel Oberschoneweide erfahrt, wie auch andere
Wirtschaftsflachen in der Stadt, einen anhaltenden Transformationsprozess. Einerseits fuhren
steigende Gewerbemieten und Grundstiickspreise zu einer Verdrangung von produzierenden
Unternehmen, Handwerksbetrieben und kreativwirtschaftlichen Nutzungen. Andererseits sind
- trotz eines anhaltenden Gewerbeflachenbedarfs im Land Berlin - verschiedene gewerbliche
Grundstlcke im historischen Industrie- und Gewerbeglrtel untergenutzt und vor allem die den
Standort pragenden GroBimmobilien stehen in erheblichem Umfang leer. Verschiedene grof3e
un- und untergenutzte Immobilien pragen mit ihren erheblichen Sanierungsbedarfen zudem
die Wahrnehmung des Standorts. Im Hinblick auf die angestrebte Revitalisierung dieser Ob-
jekte fur gewerbliche Nutzungen zeigen sich vielfaltige Herausforderungen. Gleichzeitig haufen
sich Anfragen bezlglich einer Umnutzung der Gewerbestandorte und der Uberwiegend denk-
malgeschutzten Bestandsgebéaude.

Anknilpfend an das Wirtschaftsflachenkonzept (WiKo) Treptow-Kopenick aus dem Jahr 2022
erfolgte die Erarbeitung des vorliegenden Rahmenplans fur den historischen Industrie- und
Gewerbegitrtel Oberschoneweide. Dieser konkretisiert die Aussagen des WiKo und benennt
Ziele und konkrete Malinahmen flr die Transformation und Entwicklung des Gewerbestand-
orts. Der Rahmenplan bildet somit eine wichtige bezirkliche Grundlage fur die zukunftsfahige
Entwicklung dieses traditionsreichen Gewerbestandorts mit seiner stadtbildpragenden denk-
malgeschutzten Bausubstanz.

Ziel der Rahmenplanung ist es, die Moglichkeiten zur Sicherung der gewerblich genutzten Fla-
chen im Gebiet zu prifen sowie Nutzungsperspektiven und Entwicklungsméglichkeiten aufzu-
zeigen. Des Weiteren werden Perspektiven zur Verknlpfung der Gewerbeflachen mit dem um-
liegenden Stadtraum und der Offnung des Spreeufers dargestellt, Handlungs- und Planungs-
bedarfe identifiziert sowie Entwicklungsziele und konkrete MalZnahmen definiert.

Die Erarbeitung erfolgte sowohl in enger Abstimmung mit den relevanten Fachamtern des Be-
zirks Treptow-Kopenick und den zustandigen Senatsverwaltungen des Landes als auch im Di-
alog mit ansassigen Unternehmen, den Grundstiickseigentimer:innen und weiteren Nutzer:in-
nen und lokalen Akteuren sowie unter Einbindung der politischen Gremien des Bezirks.

Begleitet wurde die Erarbeitung durch eine monatliche Abstimmung (Jour Fixe) des engeren
Begleitkreises und drei Steuerungsrunden mit Teilnehmenden aus Politik, Verwaltung und re-
levanten Interessensvertretungen.

1.2 Methodik
Analyse

In der Analysephase wurden die Ausgangssituation und die bestehenden Rahmenbedingungen
des Betrachtungsraums umfassend erfasst und ausgewertet. Grundlage bildete eine thema-
tisch breit angelegte Bestandsanalyse, in deren Rahmen der gesamte Untersuchungsraum
nach unterschiedlichen Schwerpunkten analysiert wurde. Zentraler Bestandteil der Erhebun-
gen bilden zahlreiche Gesprache mit ansassigen Unternehmen, Flacheneigentimer:innen,
Kreativschaffenden, Klnstler:innen, Vereinen, Netzwerken sowie Mitarbeitenden der Verwal-
tung. Ziel war es, Bedarfe, Entwicklungshemmnisse und Einschatzungen der verschiedenen
Akteursgruppen zum Standort zu erfassen und in die Analyse einflieBen zu lassen. Eine Uber-
sicht der Gesprachspartner:innen ist im Anhang enthalten (vgl. Anhang 01).
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Ein weiterer Bestandteil der Analyse war die Untersuchung und Bewertung der gewerblichen
Flachennachfrage in verschiedenen Fokusbranchen, um darauf aufbauend Branchen mit
kinftig erhohter Nachfrage im Plangebiet zu identifizieren. Samtliche Ergebnisse wurden in
einer Starken-Schwachen-Analyse (SWOT) zusammengefihrt und in Form von Texten und
thematischen Karten dargestellt.

Zur Validierung und Diskussion der Analyseergebnisse und abgeleiteter Handlungsbedarfe
fand am 3. Juni 2025 ein Standort-Workshop im Technologie- und Grinderzentrum Schéne-
weide (TGS) statt. An verschiedenen Thementischen konnten die Teilnehmenden ihre Perspek-
tiven und Ideen zur zukinftigen Entwicklung des Standortes Oberschéneweide in den Prozess
einbringen.

Erarbeitung des Rahmenplans

Aufbauend auf den Ergebnissen der Analyse und des Standortworkshops wurden Ubergeord-
nete Pramissen und Entwicklungsziele flr den Standort abgeleitet. Diese orientieren sich an
bestehenden Planwerken und strategischen Leitlinien und bilden zusammen mit den identifi-
zierten Handlungserfordernissen die Grundlage fir die Ziele der Standortentwicklung in den
jeweiligen Handlungsfeldern.

Auf dieser Basis wurden ein Nutzungsprofil entwickelt, der Rahmenplan erarbeitet und geeig-
nete planerisch-rechtliche Instrumente zur Umsetzung der Standortziele identifiziert. Die Zwi-
schenergebnisse wurden im Rahmen eines fachlbergreifenden Workshops am 17. September
2025 vorgestellt, diskutiert und abgestimmt.

Zur Konkretisierung der Ubergeordneten Ziele und zur Profilierung des Industrie- und Gewer-
beglrtels Oberschoneweide erfolgte darauf aufbauend die Formulierung konkreter Maf3nah-
men. Parallel wurde flr ausgewahlte Vertiefungsbereiche die zukunftige raumliche Entwick-
lung detailliert aufgezeigt. Erganzend vertiefen die sogenannten thematischen Lupen einzelne
Fragestellungen, beispielsweise zur Entwicklung eines Handwerkerhofs. Insgesamt wird der
prozesshafte Charakter einer Entwicklung und Transformation des Standorts mit seinen un-
terschiedlichen Teilbereichen verdeutlicht und adressiert.

Mit der Entwurfsfassung der Rahmenplanung erfolgt die Beteiligung ausgewahlter Trager o6f-
fentlicher Belange (TOB) und parallel die Information der Offentlichkeit auf der Beteiligungs-
plattform meinBerlin.de. Die daraus resultierenden Hinweise und Anregungen flie3en in die
Abwagung und im Weiteren in die Finalisierung des Rahmenplans ein.

Ergebnisprasentation

Die im Ergebnis der Einarbeitung der Beteiligung erstellte Konzeptfassung des Rahmenplans
soll durch das Bezirksamt beschlossen sowie der Bezirksverordnetenversammlung (BVV) vor-
gestellt werden.

Auf dieser Grundlage sollen die finalen Ergebnisse im Rahmen einer Standortkonferenz im
Frihjahr 2026 sowohl relevanten Akteur:innen als auch der Offentlichkeit vorgestellt und in
Bezug auf die weitere Umsetzung und die sich daraus ergebenden Mal3nahmen diskutiert wer-
den.
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2.GEBIETSKULISSE
2.1 Stadtraumliche Einbindung

Der Betrachtungsraum des Rahmenplans liegt im Stadtbezirk Treptow-Kopenick und erstreckt
sich entlang des nérdlichen Spreeufers in Oberschoneweide zwischen der Minna-Todenhagen-
Stral3e im Westen und der Edisonstral3e bis hin zur Ostendstraf3e im Osten.

Verkehrlich ist der Standort Giber die Nalepa- und die Wilhelminenhofstral3e erschlossen und
Uber die S-Bahnhofe Schoneweide und Karlshorst sowie mehrere Tramlinien an das Nahver-
kehrsschienennetz angebunden.

Das Gebiet umfasst ca. 63 Hektar vornehmlich Gewerbe- und Industrieflachen. Dazu zahlen
unter anderem die Flachen des ehemaligen Kraftwerks Oberspree und des Kabelwerks Ober-
spree (KWO), die Hochschule fur Technik und Wirtschaft (HTW) Berlin, das ehemalige Trans-
formatorenwerk, zuletzt unter dem Namen Rathenau-Hallen vermarktet, sowie zahlreiche
weitere Grundstiicke, die heute Standorte fur vielfaltige Produktions-, Dienstleistungs- und
Handwerksunternehmen sowie Kinstlerkollektive und weitere gewerbliche Nutzungen sind.

Abbildung 1: Untersuchungsgebiet in Oberschéneweide. Kartengrundlage: Bingmaps.
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2.2 Historische Entwicklung

Oberschoneweide und seine Rolle als Industriestandort gehen historisch weit zuriick. Benannt
wurde der Ort wegen ,der schonen Weiden an der Spree®, die fur viele Jahre pragend fur die
Region waren und als wichtigste Einnahmequelle ihrer Besitzer galten.

Das alteste nachgewiesene Anwesen ist die 1674 erwahnte Gaststatte Quappenkrug, die von
Schiffern und Reisenden zwischen Kopenick und Berlin als Raststatte genutzt wurde. Nach
haufigem Besitzerwechsel wurde das Areal vom Oberfinanzrat Reinbeck erworben, das Ge-
baude schlossahnlich ausgebaut und mit koniglichem Einverstandnis ,Wilhelminenhof" be-
nannt. 1894 entstand daraus ein Ausflugslokal.

Beginn der industriellen Nutzung

Um 1850 lebten in Oberschoneweide
etwa 100 Einwohner:innen. 1897 waren
& es bereits 626 und Emil Rathenau grin-
" dete die ,Allgemeine Elektrizitatsgesell-
schaft™ (AEG). In den folgenden Jahren
siedelten sich zahlreiche Elektrobe-
triebe an, wie das ,Kabelwerk Ober-
spree" und die ,Akkumulatorenwerke
Oberschoneweide".

Zwischen 1914 und 1917 errichtete die
L g AEG nach Entwlrfen von Peter Behrens
[\ 3 - fur die ,Nationale Automobilgesell-
Abbildung 2: Kabelwerke Oberspree (KWO) um 1910, Quelle: Schaft™ (NAG) eine weitere Geschossfab-
WISTA-Management GmbH, Regionalmanagement Berlin rik. Der heute unter Denkmalschutz ste-
schéneweide o. J. hende Peter-Behrens-Bau mit seinem
knapp 60 Meter hohen Turm ist ein markantes Beispiel der Industriearchitektur dieser Zeit
(Landesdenkmalamt Berlin 2025). Mit den o.g. industriellen Ansiedlungen entwickelte sich
Oberschoneweide im 19. Jahrhundert zu einem wichtigen Zentrum der Berliner Elektroindust-
rie.

Weiterfiihrung der industriellen Nutzung wahrend der deutschen Teilung

Nach dem Zweiten Weltkrieg konzentrierten sich elektrotechnische und elektronische Be-
triebe wie das Kabelwerk Oberspree (KWQ), das Transformatorenwerk Oberspree (TRO) und
das Werk fur Fernsehelektronik (WF) in Oberschéoneweide und fiihrten als volkseigene Be-
triebe die AEG-Tradition fort.

Ab Ende der 1970er Jahre flhrten ricklaufige Investitionen, Vernachlassigungen der Indust-
riebauten und die fehlende Anpassung der DDR-Industrie an moderne Erfordernisse der in-
dustriellen Produktion zur Uberalterung der Anlagen und zum langsamen Bedeutungsverlust
der Grof3betriebe (vgl. Bezirksamt Treptow-Kdpenick o. J.).

Verlust der Bedeutung als Industriestandort seit der deutschen Wiedervereinigung

Durch weitgehend gescheiterte Privatisierungsversuche der Grol3betriebe im Zuge der Wie-
dervereinigung verringerte sich die Zahl der Erwerbstatigen um etwa 21.000 (vgl. WISTA-Ma-
nagement GmbH,; Regionalmanagement Berlin Schoneweide (0. J.). Zwar wurde die industri-
elle Produktion auch nach der wirtschaftlichen Transformation im Zuge der Wiedervereinigung

9
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in kleinerem Umfang fortgefihrt, etwa durch Unternehmen wie Samsung SDI, KWO, BAE Bat-
terien oder Admos Gleitlager. Doch bis heute konnte Oberschoneweide seine friihere Bedeu-
tung als Industriestandort nicht zurlickerlangen. Aktuell sind in den Ortsteilen Ober- und Nie-
derschoneweide insgesamt ca. 4.000 Beschaftigte in etwa 400 Betrieben tatig (vgl. WISTA-
Management GmbH o. J.).

Strukturwandel und Repositionierung des Standortes seit den 1990er Jahren

Seit den 1990er Jahren ergriffen verschiedene private und offentliche Akteure unterschiedli-
che Mal3nahmen, um Oberschoneweide als Produktionsstandort neu zu positionieren und zu
revitalisieren. Zwischen 1995 und 2010 waren die grinderzeitlich gepragten Wohnquartiere
nordlich der Wilhelminenhofstraf3e und der Nalepastraf3e sowie stidlich im Areal zwischen der
Reinbeckstral3e und der Lauffener Strale, als ein formlich festgelegtes Sanierungsgebiet aus-
gewiesen. Bereits 1998 entstand der erste Rahmenplan Oberschéneweide, der die stadtebau-
liche Entwicklung langfristig koordinieren sollte (vgl. WISTA-Management GmbH o. J.).

In den frihen 2000er Jahren kam es zu ersten Zwischennutzungen leerstehender Industriege-
baude durch Akteur:innen der Kunst- und Kreativwirtschaft. Einen markanten Einschnitt be-
deutete die Stilllegung der Produktionsanlagen von Samsung WF im Jahr 2005, die auf dem
Grundstlck des Peter-Behrens-Baus an der Ostendstrafe Fernsehgerate hergestellt hatte.
Bereits 2006 erfolgten die Ansiedlung der Hochschule fur Technik und Wirtschaft (HTW) Berlin
am Wilhelminenhof-Campus sowie die Etablierung des Technologie- und Grinderzentrums
Schoneweide (TGS) (vgl. WISTA-Management GmbH o. J.).

Parallel dazu wurde 2007 der Kaisersteg wiedererdffnet und der angrenzende Stadtplatz ge-
staltet, wichtige Schritte zur Erhdhung der Attraktivitat der 6ffentlichen Orte am Standort. Im
Jahr 2009 wurde zudem der Industriesalon Schoneweide e.V. gegriindet, der seither eine
zentrale Rolle in der Sicherung und Vermittlung des industriekulturellen Erbes Schoneweides
dbernimmt (vgl. WISTA-Management GmbH o. J.).

Ab den 2010er Jahren gewann der Standort zunehmend an Profil: Es kam zur Ansiedlung und
Erweiterung technologieorientierter Unternehmen (bspw. First Sensor oder QINOUS GmbH)
ebenso zur Etablierung bedeutender Kunst- und Kulturorte, darunter KAOS (ab 2013) und die
Reinbeckhallen (ab 2017). Einen wichtigen Beitrag zur 6ffentlichen Wahrnehmung Oberschd-
neweides als Kunst- und Kulturstandort hatte das Festival ,Kunst am Spreeknie® (2007-2018),
das auf privater, insbesondere von Kunstschaffenden getragenen Initiative beruhte.

Von 2011 bis 2017 begleitete das Regionalmanagement Berlin Schoneweide die wirtschaftliche
Reprofilierung, gefolgt vom Regionalmanagement Std-Ost, das bis 2020 aktiv war. Ein infra-
struktureller Meilenstein war die Fertigstellung der Minna-Todenhagen-Bricke im Jahr 2017,
die eine bessere verkehrliche Anbindung des Standorts schuf.

Fir verschiedene groBere Liegenschafen mit historischen Gebaudebestand wurden seit den
2010er Jahren Konzepte zur Entwicklung erarbeitet und z.T. auch Bebauungsplan-Verfahren
eingeleitet. So begann die DIE AG nach einem Eigentimerwechsel im Jahr 2019 auf dem Areal
rund um den Peter-Behrens-Bau mit der Entwicklung des Standorts, die zur Ansiedlung des
Technologieunternehmens ASML im Jahr 2024 fiihrte. Aufgrund von Anderungen der Eigen-
tumsverhaltnisse bei diesem und weiteren grof3en Liegenschaften, wie dem ehemaligen Trans-
formatorenwerk, sowie dem konjunkturbedingten Rickgang der Flachennachfrage, erfolgt ge-
genwartig eine eigentimerseitige Prifung und Anpassung der Entwicklungskonzepte flr wich-
tige Schisselgrundstiicke.

10
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3.GRUNDLAGENERMITTLUNG UND
BESTANDSAUFNAHME

3.1 Stadtentwicklungsplanerische Zielsetzungen

3.1.1 Flachennutzungsplan (FNP) Berlin

Grundlage fur die Stadtentwicklungsplanung sowie die vorbereitende und verbindliche Bau-
leitplanung des Bezirks sind die gesamtstadtischen Planungsziele, die in den Grundzigen im
FNP dargestellt sind.

Entlang des Spreeufers ist eine durchgangige 6ffentliche Grunflache vorgesehen, die lber eine
zentrale Nord-Sld-Grinverbindung an den Volkspark Wuhlheide angebunden wird. Diese
Griunverbindung soll nicht nur die Aufenthaltsqualitdt am Wasser erhohen, sondern auch zur
besseren Durchwegung und 6kologischen Aufwertung des Uferbereichs beitragen.

Darlber hinaus sind im Nordwesten, im Bereich der Wilhelminenhofe, sowie im Slidosten des
Gebiets gewerbliche Bauflachen und das von der HTW genutzte Areal als Gemeinbedarfsfla-
che dargestellt. Die restlichen Teilgebiete des Betrachtungsraums sind als gemischte Baufla-
che dargestellt. Eine Ausnahme bildet hierbei ein Abschnitt entlang der sidlichen Nalepa-
stral3e, der entsprechend der Bestandsnutzung als Wohnbauflache dargestellt ist. Erganzend
sieht der FNP eine Einzelhandelskonzentration entlang der Wilhelminenhofstral3e vor, insbe-
sondere auf Hohe des ehemaligen Transformatorenwerks sowie des Reinbeck-Areals.

Mit Ausnahme des durchgehenden Ufergriinzugs, der bislang noch nicht realisiert ist, spiegelt
sich die geplante Verteilung der Nutzungen bereits heute weitestgehend im Bestand wider.

Der FNP des Landes Berlin ist gemaf seiner Darstellungssystematik nicht flurstlicksscharf und
stellt in der Regel die grundlegende Art der Nutzungen erst ab einer Flachengrof3e von 3 ha
dar.

11
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Abbildung 3: Auszug Fldchennutzungsplan Berlin 2025-TB OSW. Eigene Darstellung nach FNP (Fldchennutzungs-
plan Berlin, aktuelle Arbeitskarte). Datenquelle: Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen. Kar-
tengrundlage: Positron (no labels), Kartenkacheln von CARTO (unter CC BY 3.0), Daten von OpenStreetMap-Mit-
wirkenden (unter ODbL).

3.1.2 Stadtentwicklungsplane

Die Berliner Stadtentwicklungsplane (StEP) werden als Instrumente der stadtebaulichen Pla-
nung fur die raumliche Entwicklung des gesamten Stadtgebiets erarbeitet. In sektoralen Ge-
samtplanen werden unterschiedliche Ma3nahmen dargestellt. Ihre beschlossenen Ergebnisse
sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen (vgl. SenSW 2019; SenSBW o.
J.). Die StEP behandeln die Themen Wirtschaft, Zentrenstruktur, Verkehr und Mobilitat sowie
Klima. Aus diesen lassen sich Aussagen flur die zuklnftige Entwicklung und Profilierung des
Ortsteils Oberschdneweide ziehen, die im Folgenden naher beschrieben werden.

StEP Wirtschaft 2040

Laut StEP Wirtschaft 2040 sollen mehrere gewerbliche Baufladchen im Gebiet gesichert und
weiterentwickelt werden - entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungsplans (s. Ka-
pitel 3.2).

Im Nordwesten und Stdosten des Untersuchungsgebietes gilt es gewerbliche Bauflachen aktiv
zu sichern und zu entwickeln. Wesentliche Teile dieser Flachen sind flr produktionsgepragte
Nutzungen vorgesehen und im Entwicklungskonzept flr den produktionsgepragten Bereich
(EpB) ' verankert (vgl. SenSBW 2024a, EpB Gebiet 30: Schoneweide). In der nachfolgenden
Abbildung (siehe Abbildung 3) sind die Teilbereiche des EpB-Gebietes im Untersuchungsareal
Ubersichtsartig dargestellt. Der Geltungsbereich des sich im Verfahren befindlichen Bebau-
ungsplans 9-59 (siehe Abbildung 5, vgl. Kapitel 3.2) ist Bestandteil des EpB-Gebietes.

Der gesamte Planbereich inkl. der gewerblich gepragten Teile Niederschoneweides soll als
Wirtschafts- und Wissenschaftsstandort Berlin Schoneweide zu einem innovativen
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Wirtschafts- und Wissenschaftsstandort weiterentwickelt werden. Ziel ist das Vorantreiben
von Kooperationen zwischen Forschungseinrichtungen - wie der HTW und dem Technologie-
und Grinderzentrum Schoneweide (TGS) - sowie Start-ups und weiteren Unternehmen vor
Ort zur Vernetzung von Wissenschaft und Wirtschaft. So sollen gezielt Innovationen im Ortsteil
beschleunigt werden (vgl. WISTA-Management GmbH; Regionalmanagement Berlin Schone-
weide o. J.; SenStadt 2024).

Als drittgroBter Zukunftsort' der Hauptstadt bietet Schéneweide ein kreatives Umfeld in di-
rekter Spreelage, welches von leistungsstarken und international tatigen Unternehmen an der
Schnittstelle von Technologie, Wissenschaft und Design genutzt wird. Der Zukunftsort Scho-
neweide umfasst nicht nur die Flachenkulisse des Untersuchungsgebietes. Neben rund
300.000 m? denkmalgeschiitzter Bausubstanz stehen weitere rund 250.000 m? fiir gewerbliche
Neubauten zur Verfligung (vgl. SenWEB o. J.). Ein zentraler Baustein fir die Entwicklung des
Ortsteils Oberschoneweide ist der Campus Wilhelminenhof der HTW. Rund 10.000 Studie-
rende sind dort derzeit eingeschrieben und starken die Rolle des Standorts als Ort akademi-
scher Ausbildung und Innovation (vgl. SenWEBa o. J.).

Weitere Flachen des ehemaligen Industrie- und Gewerbeglrtels Oberschoneweide sind Uber-
wiegend gewerblich gepragt. Als standortbezogene Handlungsansatze fir Oberschoneweide
fallen im StEP Wirtschaft 2040 die Leitbegriffe Transformation und Verdichtung (vgl. SenStadt
0.J.).

" Es handelt sich um Standorte, an denen bereits Netzwerkstrukturen zwischen Wissenschaft und Wirtschaft bestehen oder erst
aufgebaut werden sollen. Durch den aktiven Austausch sowie die Zusammenarbeit von Wirtschafts-, Forschungs- und Techno-
logieeinrichtungen werde die Innovations- und Wettbewerbsfahigkeit der regionalen Wirtschaft gestarkt (vgl. SenWEBc o. J.).
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Abbildung 4: Teilfléchen des EpB-Gebiets 30-Schoneweide innerhalb des Untersuchungsraums. Eigene Darstel-
lung. Kartengrundlage: Positron (no labels), Kartenkacheln von CARTO (unter CC BY 3.0), Daten von OpenStreet-
Map-Mitwirkenden (unter ODbL).

StEP Zentren 2030

Der StEP Zentren 2030 stellt u. a. die Zentrenhierarchie in Berlin dar. Demnach sind die Wil-
helminenhofstrae als Ortsteilzentrum und das Bahnhofsumfeld Schéneweide als Stadtteil-
zentrum entwickelt werden. Fachmarktagglomerationen bzw. -standorte sind entlang der
Schnellerstra3e vorgesehen. Der StEP Zentren 2030 zeigt, dass fur das Zentrum Wilhelminen-
hofstral3e hoher stadtebaulicher Handlungsbedarf und mittlerer Handlungsbedarf im Bereich
Einzelhandel besteht (vgl. SenSW 2019).

StEP Mobilitat und Verkehr Berlin 2030

Der StEP Mobilitat und Verkehr (MoVe) Berlin 2030 orientiert sich an den verkehrspolitischen
Zielen der Stadt Berlin und beschreibt Handlungserfordernisse, untersetzt mit konkreten
Malnahmen fur die Berliner Verkehrsraume.

Fdr den Stud-Ost-Raum - wozu Oberschéneweide zahlt - wurden u. a. folgende Mal3nahmen
aufgestellt:

» Erhalt und Qualifizierung der Infrastruktur des Ful3verkehrs,
= Ausbau der Radverkehrsinfrastruktur,
= Ausbau von Radabstellanlagen unter anderem im Umfeld von Bahnhofen,

=  Bau der Stralenbahnneubaustrecke Potsdamer Platz - Schoneweide,
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= Brickensanierungen und Brickenbau,

* Bauder Tangentialen Verbindung Ost (TVO) zwischen An der Wuhlheide und B1/5 so-
wie

Das Integrierte Wirtschaftsverkehrskonzept (IWVK) konkretisiert den gesetzten Rahmen des
StEP MoVe 2030. Hier werden weitere Ziele, wie die Steigerung der Effizienz und der 6kono-
mischen Nachhaltigkeit des Gesamtverkehrssystems, die Einbeziehung von stadtvertragli-
chen, verkehrsbezogenen Innovationen und die Reduzierung des verkehrsbedingten Verbrau-
ches natirlicher Ressourcen genannt (vgl. SenUVK 2021).

StEP Klima 2.0

Der StEP Klima 2.0 sieht fur Oberschoneweide die Kihlung von besonders hitzevulnerablen
Stadtbereichen vor. Des Weiteren sollen Griin- und Freiflachen qualifiziert und damit sowohl
flr Tages- als auch Nachtzeiten klimaoptimiert werden. Die Spree gilt es fur die Klimaentlas-
tung und Naherholung in der Stadt zu aktivieren und zu nutzen. Ferner sollen mit ,kurzen We-
gen das Klima geschutzt™ werden, hier bildet u. a. die Wilhelminenhofstral3e eine wichtige An-
bindung an den schienengebundenen Nahverkehr.

Oberschoneweide wird als stadtischer Korridor mit urbanen Kernen gesehen und bietet Po-
tenzial fur Stadt- und Mobilitatsumbau. Das Gelande der Kabelwerke und HTW wird als po-
tenzieller Standort fur eine offentliche Mehrfachnutzung dargestellt. Der Ortsteil ist im StEP
Klima 2.0 als Raum mit geringer, lokaler Gefahrdung durch Uberflutung eingestuft (vgl. Sen-
SBW 2021).

Das gesamte Areal ist als prioritére Flache der klimaschitzenden Stadtentwicklung gekenn-
zeichnet. Im Nordwesten des Gebiets soll mit dem Spreeweg eine stadtweit bedeutsame Frei-
raumstruktur entstehen (vgl. SenStadt 2024).

3.1.3 Bezirkliche Planungen

Im Bezirk Treptow-Kopenick bildet die Bereichsentwicklungsplanung ein zentrales Instrument
zwischen der Ubergeordneten Flachennutzungsplanung und den auf Teilbereiche bezogenen
Bebauungsplanen. Die wesentlichen Aussagen der einzelnen fachlichen Teilplane flr die Er-
stellung des Rahmenplans werden im Folgenden kurz dargestellt.

Wirtschaftsflachenkonzept (WiKo) Treptow-Kopenick

Wie eingangs erwahnt, knlpft der Rahmenplan ,Historischer Industrie- und Gewerbegtirtel
Oberschoneweide™ an die im WiKo Treptow-Kopenick aus dem Jahr 2022 festgelegten Ziele
und Handlungsbedarfe an.

Das WiKo legt fur Oberschoneweide folgende Ziele festgelegt:

» Revitalisierung des historischen Bestands (insbesondere im Bereich der Rathenauhal-
len und des Behrensufers),

= Aktive Sicherung der Produktionsstandorte (EpB-Gebiet) sowie sonstiger gewerblicher
Nutzungen,

» Verzahnung von Wissenschaft, Forschung und Entwicklung (FUE) und Wirtschaft,
= Starkung der Kunst- und Kreativwirtschaft sowie

= vereinzelte Nachverdichtung und Neuentwicklung innerhalb bestehender Strukturen.
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Als Handlungsbedarfe wurden die Verbesserung der verkehrlichen Infrastruktur, die Ansied-
lung von profilkonformen Unternehmen, die weitere Profilierung und Markenbildung des
Standorts Schoneweide sowie der Aufbau bzw. die Fortfihrung eines entsprechenden
Standortmanagements und -marketings aufgefihrt (Quelle: LOKATION:S 2022: Standortpass
und Plan 4). Ferner definiert das WiKo einen Profilbereiche fir lokales Gewerbe und Kunst-
produktion im Nordwesten sowie einen weiteren Profilbereich flir Wissenschaft, Forschung
und technologieorientiere Produktion im Slidosten des Rahmenplan-Gebiets (siehe Abbildung
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Abbildung 5: Ausschnitt Wirtschaftsfldichenkonzept Treptow-Kdépenick 2022, Plan 4- Handlungskonzept:
Malnahmen und Instrumente. Quelle: LOKATION:S GmbH.

Zentren- und Einzelhandelskonzept Treptow-Képenick

Das Zentren- und Einzelhandelskonzept 2024 bildet die Grundlage fur die Anpassung von be-
stehenden Einzelhandelsstrukturen sowie fir eine bedarfsgerechte Weiterentwicklung der
Versorgungsstandorte im Bezirk Treptow-Kdpenick und stellt somit auch eine Grundlage fur
die Erstellung des Rahmenplans dar.

Das Untersuchungsgebiet entlang der Wilhelminenhofstral3e ist zum Teil Bestandteil des im
bezirklichen Zentren- und Einzelhandelskonzept definierten Ortsteilzentrums Wilhelminen-
hofstral3e und Ubernimmt somit zentrale Versorgungsfunktionen fir den angrenzenden Ein-
zugsbereich (siehe Abbildung 6). Die zwei im Gebiet vorhandenen Discounter Lidl und Penny
werden als nahversorgungsrelevante Magnetbetriebe hervorgehoben. Fachmarktagglomera-
tionen sind im Gebiet auch zukinftig nicht vorgesehen. Mittelfristig soll ein Nahversorgungs-
angebot in Abhangigkeit der Entwicklung im Bereich Behrensufer/ Ostendstraf3e ermoglicht
werden, das zur Gebietsversorgung des geplanten Quartiers Behrensufer sowie der bestehen-
den Wohnquartiere beitragt (vgl. Bezirksamt Treptow-Kopenick 2025a: 52).
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Ortsteilzentrum WilhelminenhofstraBBe

Allgemein
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raumliche und siedlungsstrukturelle Gegebenheiten
begrenzt, im Suden Uberschneidung mit Einzugs-
bereich Zentrum Schéneweide

Verkehrliche Erreichbarkeit

Erreichbarkeit FuB/ | Erreichbarkeit gut, jedoch qualitativ ausbaufahig; EdisonstraBe fur Passant:innen und Radfahrerinnen auf-
Rad grund heher Verkehrsbelastung unattraktiv, fehlende Radstreifen auf Wilhelminenhofstrale

Erreichbarkeit OPNY | Insgesamt gut: 6 StraBenbzhnlinien

Erreichbarkeit PKW | Ubergeordnete Erreicabarkeit weniger attraktiv, auf den meisten Zufiibrungsstrecken Staugefahr;

Entlastung der Edisonstrafe mit Teilerdffnung der Sudostverbindung; Verlangerung dieser bleibt abzuwarten
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Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Zentren- und Einzelhandelskonzept 2024. Quelle: Bezirksamt Treptow-Kdpenick.
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Radwegekonzept Treptow-Kopenick

Im Radwegekonzept aus dem Jahr 2010 sind die Wilhelminenhofstral3e, die Ostendstral3e so-
wie die Minna-Todenhagen-Brlcke, die Siemensstra3e und die Edisonstraf3e Bestandteil des
Hauptroutennetzes. Somit stellen sie Hauptverbindungen zwischen den Agglomerationen dar.
Die Nalepastraf3e und der Kaisersteg werden als Nebenrouten deklariert, sie dienen als Ergan-
zung des Hauptroutennetzes. Fur Oberschoneweide werden keine Konflikte im Radwegenetz
aufgefihrt (vgl. Bezirksamt Treptow-Kopenick 2011).

Uferkonzeption Treptow-Képenick

Die Uferkonzeption wurde als fachlicher Teilplan der Bereichsentwicklungsplanung erarbeitet
und 2017 durch die Bezirksverordnetenversammlung beschlossen. In dem Konzept sind u. a.
Entwicklungsziele fur die Uferzonen in Oberschoneweide festgelegt.

Grundsatzlich gilt es, die bestehenden und rechtlich gesicherten Ufergriinziige mit Erholungs-
funktion zu erhalten und erganzende uferbegleitende Wegeverbindungen sowie grof3ziigig ge-
staltete Freirdaume, einschlie3lich Wegeverbindung, zu entwickeln (siehe Abbildung 7).

So sollen von der Tabbertstral3e im Westen des Untersuchungsgebiets, der Wilhelminenhof-
stra3e im Sudosten und der Wasserstral3e im Ostlichen Teilbereich neue Zugange zum Spree-
ufer entwickelt werden. Neue ufernahe Aufenthaltsbereiche gilt es in den Bereichen der sid-
lichen Tabbertstralle, des ehemaligen Transformatorenwerks sowie des HTW-Gelandes und
auf Hohe der Ostendstral3e zu schaffen. Darlber hinaus ist der Erhalt bzw. die Sicherung bar-
rierefreier Wegeverbindungen an den bestehenden Bricken im Gebiet ausgewiesen.

Die Kabelwerke sind in der Uferkonzeption als Sehenswuirdigkeit abgebildet, die tber einen
neuen Ufergriinzug erreichbar sein soll. Im ostlichen Bereich in Hohe der Ostendstral3e ist die
Entwicklung eines Wasserwanderrastplatzes vorgesehen (vgl. Bezirksamt Treptow-Kdpenick
2017).
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Abbildung 7: Ausschnitt Uferkonzeption 2017. Quelle: Uferkonzeption Treptow-Kopenick. Karte 3: Entwicklungs-
ziele (Stand 2018).

Soziales Infrastrukturkonzept

Das soziale Infrastrukturkonzept dient als Grundlage flr die Steuerung der Infrastrukturent-
wicklung und der damit einhergehenden Standortentwicklung des Bezirks. In diesem sind pri-
oritare Handlungsraume sowie Maf3nahmen zur Weiterentwicklung von sozialer und griner
Infrastruktur festgelegt (vgl. Treptow-Kopenick 2016).

Innerhalb des Rahmenplan-Gebiets sieht das Konzept die Errichtung einer Kindertagesstatte
an der Wilhelminenhofstral3e vor. Weitere Mal3nahmen liegen au3erhalb des Rahmenplan-
Gebiets (vgl. Treptow-Kopenick 2016).
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3.2 Rechtliche Ausgangssituation

Im Untersuchungsraum befinden sich sechs Bebauungsplane im Verfahren, dazu zahlen der
Bebauungsplan (B-Plan) 9-58 VE-Rathenauhallen, der B-Plan 9-47 Uferweg, 9-59-Ostenend-
stral3e, 9-14 Brlicke WilhelminenhofstralBe, 9-78 B Gewerbequartier BAE 9-105 E. Teilweise
ruht die Bearbeitung der Bebauungsplane aufgrund von Grundstiicksverkaufen und sich ver-
andernden Rahmenbedingungen flur eine Flachenentwicklung.

Fir das Gelande zwischen Wilhelminenhofstral3e, Laufener Stral3e und Spree ist bereits der
B-Plan 9-3 im Jahr 2006 festgesetzt worden (siehe Abbildung 8). Die jeweiligen Ziele und der
aktuelle Bearbeitungsstand der genannten B-Plane werden im Folgenden kurz naher erlautert.

9-105 E Tabbertstr. .
(Aufstellungsbeschluss 30.09.2025) Be bd uungsp lq ne

Bebauungspléne

()  Feslgeselzter Bebauungsplan
(O  Bebauungsplan im Verfahren
@ Neuer Bebauungsplan

im Verfohren

\. @ Aufstellung eines Beb
(Mafinahme der Rah

9-103 E Siidl. W'holstr..
(Aufstell luss 16.12.2025)

9 - 59 OslendstraBe
9 - 14 Briicke W'hofstr,

Erstellungsdatum: 09.04.2026
Darstellung ohne Mafistab @
Abbildung 8: Ubersicht aktueller réumlicher Planungen. Eigene Darstellung nach Bebauungsverfahren Berlin sowie
eigene Recherchen. Datenquelle: FIS-Broker Berlin, Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen.

Kartengrundlage: Positron (no labels), Kartenkacheln von CARTO (unter CC BY3.0), Daten von OpenStreetMap-
Mitwirkenden (unter ODbL).

Den zentralen Planungsbereich des B-Plans 9-3 bildet das Areal der Reinbeckhallen, die zwi-
schenzeitlich in Veranstaltungshallen und Ausstellungsorte fir zeitgendssische Kunst umge-
staltet wurden. Angrenzend an die Reinbeckhallen setzt der B-Plan einen neuen Stadtplatz
fest, der einen offentlichen Zugang zum Spreeufer ermoglicht und lGber einen Ful3ganger- und
Radfahrerbereich an die Wilhelminenhofstraf3e angeschlossen ist. Die bestehenden Wohnnut-
zungen an der Reinbeckstral3e und der Laufener Stra3e werden durch den B-Plan gesichert.
Insgesamt ist auf dem Areal eine Nutzungsmischung aus Wohnen, Arbeiten und Kultur festge-
setzt (vgl. Bezirksamt Treptow-Kopenick 2009).

Der B-Plan weist zwei Sondergebiete (SO) mit der Zweckbestimmung ,Kultur- und Kunsthalle*
im Westen aus. Hier sind Ausstellungsraume, Galerien, Ateliers, Buronutzungen und
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Gemeinschaftsraume sowie Schank- und Speisewirtschaften, Einzelhandelsbetriebe fir Kunst
und Kultur und sonstige nicht stérende Handwerksbetriebe zuléassig. Zudem sind vier Teilfla-
chen als Mischgebiete (MI) definiert. Im Ostlichen Bereich ist eine Verkehrsflache fir Fu3gan-
ger und Radfahrer ausgewiesen. Das sudliche Areal an der Spree ist gemaf B-Plan als 6ffent-
liche Parkanlage zu entwickeln (siehe Abbildung 9).

Abbildung 9: Ausschnitt des Bebauungsplans 9-3. Quelle: Bebauungsplan 9-3, Bezirksamt Treptow-Kdpenick von
Berlin, Abteilung Bauen und Stadtentwicklung (2006).

Der Aufstellungsbeschluss fur den B-Plan 9-58 VE-Rathenauhallen wurde 2021 - mit der Ziel-
setzung der stadtebaulichen Neuordnung und Entwicklung des Bereiches des ehemaligen In-
dustriestandortes Transformatorenfabrik Oberschoneweide an Edisonstrale, Ecke Wilhel-
minenhofstralle - gefasst. Das Gesamtareal soll demnach als gemischtes Quartier mit Blro-
flachen, einem Hostel- und Beherbergungsangebot, Wohnen und weitere Gewerbeflachen fiur
Einzelhandel, Gastronomie, Ateliers sowie Kultur- und Freizeitangeboten unter Berticksichti-
gung der denkmalpflegerischen Belange entwickelt werden. Der Nahversorgungsstandort an
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der Wilhelminenhofstraf3e soll in Form eines ausgewiesenen Sondergebiets erhalten bleiben
bzw. erweitert werden.

Zur stadtebaulichen Neuordnung gehoren ebenfalls die Weiterfihrung und Sicherung des
Spreeuferweges. Der B-Plan wurde nicht wie urspriinglich geplant im Marz 2024 ausgelegt, da
das Grundstiick an einen neuen Projektentwickler verkauft wurde. Daher ruht das B-Plan Ver-
fahren gegenwartig, um zunachst die Entwicklungsvorstellungen des neuen Eigentiimers ab-
zuwarten und diese beim weiteren planungsrechtlichen Umgang mit dem Areal bertcksichti-
gen zu kdnnen.

Abbildung 10: Ausschnitt Entwurf des B-Plans 9-68 VE-Rathenauhallen. Quelle: Bebauungsplan 9-58 VE, Bezirk-
samt Treptow-Kdpenick von Berlin, Abteilung Bauen und Stadtentwicklung (2024).

Der Aufstellungsbeschluss flir den B-Plan 9-47 Uferweg wurde 2009 gefasst und im Jahr 2012
bezuglich des Geltungsbereiches geandert. Ziel ist es, eine fullaufig 6ffentlich nutzbare Ver-
bindung am nordlichen Spreeufer herzustellen und diese mit den bereits vorhandenen Teilstl-
cken zu vernetzen. Durch einen attraktiven Uferweg sollen zum einen die Fu3verkehre auf der
Wilhelminenhofstral3e entlastet und zum anderen neue Angebote flr Erholungssuchende und
Ful3gehende geschaffen werden. Ferner verkirzen sich durch die angestrebte Herstellung des
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Uferwegs zwischen Kaisersteg und HTW die Wege zwischen S-Bahnhof Schoneweide und der
Hochschule.

Da es bisher zu keiner Einigung mit dem von der Planung betroffenen Grundstiickseigentimer
kam, ruht das Verfahren gegenwartig.
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Abbildung 11: Ausschnitt des Geltungsbereichs des B-Plans 9-47, Quelle: Bebauungsplan 9-47, Bezirksamt Trep-
tow-Kdpenick von Berlin, Abteilung Bauen und Stadtentwicklung (2012)

Fir den B-Plan 9-59-OstendstraBBe wurde im Jahr 2019 ein Aufstellungsbeschluss gefasst.
Zielist es, den altindustriellen Standort in ein modernes Gewerbequartier umzuwandeln sowie
einen offentlich zuganglichen Uferweg und eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung ,Kita™ an der Ostendstra3e 15 planungsrechtlich zu sichern. Der nachste Verfahrens-
schritt ist die Behérdenbeteiligung, allerdings besteht derzeit offensichtlich ein Entwicklungs-
stopp seitens des Projekttragers.

Das ehemalige Samsung-Gelande ist wesentlicher Teil des Zukunftsorts und Gewerbestandor-
tes Oberschoneweide mit geplanten Ansiedlungen aus dem Bereich Wissenschaft, Produktion
und Technologie. Das Plangebiet gehort damit zu einem Gewerbestandort mit gesamtstadti-
scher Bedeutung fur die gewerblich-industrielle Entwicklung Berlins in Verknipfung mit Wis-
senschaft und Forschung.

Der Entwurf sieht einen Ausschluss von Einzelhandel mit Ausnahme des zentralen Bereichs
vor. Es sind zwei Sondergebiete geplant: im zentralen Bereich ein Sondergebiet flur Kultur-
und Gastronomie und &stlich daran angrenzend ein Sondergebiet, das neben gewerblicher
Nutzung ein Nahversorgungsangebot ermdoglicht. Im ostlichen Bereich ist ein Transformations-
bereich angedacht.
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Zur Umsetzung des Konzepts wurde ein denkmalrechtlicher Vertrag mit dem Investor ge-
schlossen, der die Sanierung der denkmalgeschttzten Gebaude im Rahmen des Gesamtvor-
habens des Eigentimers sicherstellt.
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Abbildung 12: Ausschnitt des Geltungsbereichs des B-Plans 9-59, Quelle: Bebauungsplan ?-59, Bezirksamt Trep-
tow-Kdpenick von Berlin, Abteilung Stadtentwicklung, StralBen, Griinfldchen und Umwelt (2024)

Anlass des Aufstellungsbeschlusses flir den B-Plan 9-78 B Gewerbequartier BAE war im Jahr
2022 der perspektivische Wegzug des traditionsreichen, den Standort pragenden Produkti-
onsbetriebes BAE. Fiur die langfristige Wahrung des historischen Gewerbestandortes sollte
daher die Nutzungsart ,Gewerbe" gesichert und neu interpretiert werden. Geplant war die
Herstellung einer gewerblichen Nutzungsvielfalt in Form eines ausgewiesenen GE-Gebiets so-
wie die vertragliche Einbindung sensiblerer Nutzungen im Ubergansbereich zum angrenzenden
Wohngebiet. Aktuell ist der Wegzug des Unternehmens BAE nicht mehr vorgesehen und eine
Nachverdichtung innerhalb des Standortes bereits in der Abstimmung. Daher ruht die Ent-
wicklung von Nachnutzungsperspektiven fir das Areal ebenso wie das B-Plan-Verfahren.
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Abbildung 13: Geltungsbereich B-Plan 9-78 B Gewerbequartier BAE, Quelle: Bezirksamt Treptow-Kdpenick von
Berlin, Abteilung Bauen und Stadtentwicklung (2024)

Im Jahr 2006 wurde fur den B-Plan 9-14 Briicke WilhelminenhofstraBBe ein Aufstellungsbe-
schluss gefasst. Durch eine Bricke Uber die Spree soll das Verkehrsnetz erganzt und die Ort-
steile Oberschoneweide und Niederschoneweide und die dazugehdrigen Wohn- und Gewer-
bequartiere verbunden werden. Insbesondere diese verbesserte Verkehrsanbindung fir den
Ful3- und Radverkehr vom S-Bahnhof Oberspree nach Oberschéneweide ist als Zielstellung
des B-Plans zu benennen. Zum Zeitpunkt der Aufstellung und friihzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung des Bebauungsplans 9-14 waren Radverkehrsanlagen bei Stral3enneuplanungen noch
nicht verpflichtend. Aus neueren gesetzlichen Bestimmungen wie dem Mobilitatsgesetz ergibt
sich die Zielstellung, auch Radverkehrsanlagen auf der Brlcke vorzusehen. Der letzte Stand
der Vorplanung zum Bau der Wilhelminenhofbriicke datiert aus dem Jahr 2007. Derzeit wer-
den Finanzierungsoptionen fur die Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens und fir den
Bau der Brlicke eruiert.
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Abbildung 14. Geltungsbereich B-Plan 9-14, Quelle: Bezirksamt Treptow-Kdpenick von Berlin, Abteilung Bauen
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3.3. Soziookonomische Ausgangslage

Die soziookonomische Ausgangslage liefert grundlegende Anhaltspunkte zur Bewertung der
demografischen und wirtschaftlichen Entwicklung im Umfeld des Planungsgebiets. Da fir das
eng abgegrenzte Untersuchungsgebiet keine eigenstandigen statistischen Datensatze vorlie-
gen, beziehen sich die folgenden Auswertungen auf die Bezirksregion Oberschoneweide bzw.
den gesamten Bezirk Treptow-Képenick. Die dargestellten Indikatoren geben wertvolle Hin-
weise auf Ubergeordnete Bevolkerungs- und Beschaftigungstrends, die fir die Entwicklung des
Rahmenplangebiets relevant sind.

Bevolkerungsentwicklung

Die Grafik zeigt die Entwicklung der Einwohnerzahl der Bezirksregion Oberschéoneweide von
2016 bis 2024. Dabei ist ein stetiges Bevdlkerungswachstum mit einer durchschnittlichen jahr-
lichen Steigerung von 2,1 % erkennbar, das deutlich Uber dem durchschnittlichen Wachstum
Berlins von 0,81 % pro Jahr im Zeitraum von 2016 bis 2023 liegt (vgl. Statista GmbH 2023).
Einhergehend mit den steigenden Bevolkerungszahlen wachst der Bedarf an Wohnflachen und
Arbeitsplatzen vor Ort sowie an versorgendem Gewerbe und handwerklichen Dienstleistun-
gen. Zudem steigen die verkehrlichen Anforderungen bei zunehmender Einwohnerzahl.

Entwicklung der Einwohnerzahl in der
Bezirksregion Oberschoneweide

26000
25000
24000
23000
22000

21000
2014 2016 2018 2020 2022 2024 2026

Abbildung 15: Entwicklung der Einwohnerzahl der Bezirksregion Oberschéneweide, Eigene Darstellung auf Grund-
lage von Daten des Amts flir Statistik.

Dynamik der Erwerbstatigkeit

Die sozialversicherungspflichtig Beschaftigten in Relation zur Bevdlkerung im erwerbsfahigen
Alter (15 Jahre bis zur Regelaltersgrenze) liegen in Treptow-Kopenick kontinuierlich Gber dem
Berliner Durchschnitt, was auf eine vergleichsweise hohe Beschaftigungsintensitat hinweist.
Betrachtet man die Entwicklung von 2020 bis 2024, zeigt sich in Treptow-Kopenick ein leichter
Rickgang von 63,2 % (2021) auf 61,2 % (2024) (-2,1 %), wahrend in Berlin ebenfalls ein Rick-
gang zu verzeichnen ist, jedoch in geringerem Umfang (-1 %). Das Jahr 2021 markiert sowohl
im Bezirk als auch in der Gesamtstadt ein kurzfristiges Hoch der Beschaftigungsquote infolge
der Erholung nach den Corona-Lockdowns, danach ist ab dem Jahr 2022 eine leichte Abfla-
chung der Beschaftigungsquote festzustellen.
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Abbildung 16: Anteil der SvB-Beschdftigten am Wohnort. Quelle: Amt fur Statistik

3.4 Nutzungsstruktur

Der Untersuchungsraum des Rahmenplan-Gebiets weist eine vielfaltige und kleinraumig diffe-
renzierte Nutzungsstruktur auf. Kleinteilige gewerbliche Nutzungen, gro3e Produktionsbe-
triebe, Raume fur Kunst und Kreativwirtschaft sowie Forschungs- und Wissenschaftsstan-
dorte pragen den Gesamtstandort. Wohnnutzungen sind nur vereinzelt eingestreut. Darlber
hinaus charakterisieren viele leerstehende, unter Denkmalschutz stehende Hallenkomplexe
und bauliche GroB3strukturen den Standort.

Im nordwestlichen Bereich entlang der Nalepa- und Tabbertstralle erstrecken sich Uberwie-
gend GrofBhandels- und Logistikbetriebe, wie der Papierproduktanbieter E. Michaelis & Co.,
das Farbenfachgeschaft PROSOL Lacke + Farben GmbH und Shurgard Self Storage Berlin
Oberschoneweide. Vereinzelt sind auch produzierende Unternehmen, wie z. B. Feuerwehr-
technik Berlin und STAGETEC GmbH, ansassig. Das Institut fir Forschung und Entwicklung
von Sportgeraten ist als wissenschaftliche Einrichtung vertreten.

Der Abschnitt zwischen Siemens- und EdisonstraBe kennzeichnet sich durch eine sehr klein-
teilige und vielfaltige Nutzungsmischung. Schwerpunkte bilden hier Handwerk, kleinteiliges
und produzierendes Gewerbe sowie Kunst- und Kulturwirtschaft. Einzelhandel ist im Umfeld
der Spreehofe (Lage im Ortsteilzentrum, siehe Abb. 6) sowie durch zwei Fachmarkte vertreten.
Als standortpragend ist die kreative Arbeitsgemeinschaft OberSchoneweide (KAOS) zu nen-
nen, die seit knapp zwolf Jahren den Berliner Ortsteil mit einem interdisziplinaren Arbeits-
und Kulturstandort fir 130 Kreative aus den unterschiedlichsten Gewerken und Fachberei-
chen sowie Kunstler:innen belebt. Der gemeinnltzige Verein KAOS e. V. organisiert regelma-
Big Kunst- und Kulturveranstaltungen wie Lesungen, Workshops, Stra3enfeste und leistet so-
mit auch einen Beitrag zur Identitatsstiftung der Bewohner:innen mit dem Standort (vgl. KAOS
CoWorking GmbH 0.3J.).

Auf den an das Gelande des KAOS angrenzenden Grundstlicken befinden sich mehrere befin-
den sich mehrere Betriebe des verarbeitenden Gewerbes sowie Handwerksbetriebe und
Werkstatten. Darlber hinaus sind in dem Bereich einige Kfz-Betriebe (Reparatur und Handel)
ansassig.. Mit ADMOS Gleitlager lasst sich zudem ein produzierendes und traditionsreiches
Unternehmen mit tber 100-jahriger Erfahrung in der Gleitlagerherstellung hervorheben. Seit
dem Jahr 1909 ist der Betrieb in Oberschdoneweide ansassig (vgl. Industriesalon Schéneweide
o. J.). Die benachbarten Spreehdfe wurden in den 1990er Jahren als neuer Standort fir
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zentrenerganzende Dienstleistungen und Freizeithutzungen mit Kino, Bowling, Tanzstudio so-
wie Arztpraxen und Buros entwickelt.

Der Teilbereich 6stlich der EdisonstraBe ist durch dichte Bebauung und altindustrielle Grof3-
strukturen wie das ehemalige AEG-Transformatorenwerk und den Kabelwerken Oberspree
gepragt. Auch hier zeigt sich eine vielfaltige Mischung gewerblicher Nutzungen, die von Kunst-
produktion sowie kultur- und kreativwirtschaftlichen Nutzungen bis hin zu gro3en Industrie-
betrieben, wie den Kabelwerken, reicht. Eine grof3e kulturelle Bedeutung fur den Standort ha-
ben der Industriesalon Schoneweide, die Spreehalle und die Reinbeckhallen mit ihren zahlrei-
chen Veranstaltungen sowie das Atelierhaus 79 und die XTRO-Ateliers. Pragend sind zudem
die un- und untergenutzten grof3flachigen Hallenstrukturen der so genannten Rathenauhallen.
Ein Teil dieser Hallen wird gegenwartig von einem Lebensmittel-Discounter genutzt. Ein wei-
terer Teil des ehemaligen Transformatorenwerks nordlich des Reinbeck-Areals wurde zudem
zu einem Appartementhaus fur Studierende umgestaltet.

Im Ostlichen Abschnitt des Untersuchungsraumes berwiegen grof3ere, zusammenhangende
Flachen mit einheitlicher Nutzung. Hervorzuheben sind hier die HTW sowie das TGS, die ge-
meinsam einen Schwerpunkt im Bereich Wissenschaft und Forschung bilden. Die Hochschule
bietet rund 80 praxisorientierte Bachelor- und Masterstudiengénge in verschiedenen Fach-
richtungen an und ist mit ca. 14.000 Studierenden die grof3te Hochschule fur angewandte Wis-
senschaft in Berlin (vgl. HTW Berlino. J.; Berlin Partner 0. J.). Schwerpunkte bilden Wirtschaft
und Management, Ingenieurwissenschaften, Informatik, Design und Kultur, Bauen und Immo-
bilien, Energie und Umwelt sowie Gesundheit (vgl. HTW Berlin o. J.). Am Campus Wilhel-
minenhof studieren aktuell ca. 11 000 Studierende (vgl. HTW Berlin 0. J.).

Der nordostliche Bereich des Betrachtungsgebiets ist durch den seit 1899 bestehenden Pro-
duktionsstandort des Unternehmens BAE Batterien GmbH (vgl. BAE Batterien GmbH o. J.)
sowie das TGS gepragt. Das TGS zahlt mit einer Gesamtflache von ca. 20.000 m? zu einem der
grofBten Grindungszentren Berlins. Es konnen Buro-, Werkstatt-, Labor- und Produktionsfla-
chen einzeln ab 20 m? oder als Co-Working-Space angemietet werden. Flr Unternehmen in
der Vor-Grindungsphase kann zudem das ausgestattete Existenzgriinderzimmer in Anspruch
genommen werden. Darlber hinaus stehen Konferenz- und Beratungsraume zur temporaren
Anmietung zur Verfligung (vgl. Berlin Partner 0.J.). Es bestehen bereits Kooperationen zwi-
schen der Hochschule und dem Grinderzentrum (vgl. Kapitel 3.10).

Ein markantes Gebaudeensemble im Siidosten stellt der Peter-Behrens-Bau dar. In den kom-
menden Jahren soll das gesamte Areal des sogenannten Behrensufers zu einem urbanen, zu-
kunftsorientierten Quartier mit einer Mischung aus Gewerbe sowie untergeordnet Beherber-
gung, Bildungs- und Kulturangeboten umgestaltet werden (vgl. Berlin Tourismus & Kongress
GmbH; Kapitel 3.2). Ein erster wichtiger Schritt war die Ende 2024 erfolgte Ansiedlung eines
Produktionsstandorts des Hochtechnologiekonzerns ASML. In den kommenden Jahren soll
das gesamte Areal des sogenannten Behrensufers zu einem urbanen, zukunftsorientierten
Quartier mit einer Mischung aus Gewerbe, Beherbergung, Bildungs- und Kulturangeboten um-
gestaltet werden (vgl. Berlin Tourismus & Kongress GmbH; Kapitel 3.2).
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Vorwiegende Gebdudenutzung

Diese Karte stellt die jeweiligen
vorwiegenden Gebdudenutzungen in

unterschiedlichen Kategorien dar.
Nutzungskategorien

Einzelhandel
Grof3handel
KfZ-Handel & -Reparatur

ehem. AEG-Werk

Gewerbe mit gemischter Struktur

Rathenau-Hallen

Produzierendes Gewerbe

— Peter-Behrens-Bau

000000

Handwerk

ERASc el Wissenschaft & Forschung

AT
[
<
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Biiro & Dienstleistungen

Kultur- und Kreativwirtschaft

Kommerzielle Freizeitnutzung
Veranstaltungsort

Logistik

Reinbeckhallen

vorwiegend Leerstand

Parkhaus

CoO000

Ballungsrdume
i Kleinteilige Nutzung
ASML Kunst & Kultur

Technologieorientierte Produktion
& Wissenschaft

Erstellungsdatum: 09.04.2026
Darstellung ohne Maf3stab @
Abbildung 17: Nutzungsstruktur. Eigene Darstellung auf Grundlage eigener Erhebungen. Kartengrundlage: Positron (no labels), Kartenkacheln von CARTO (unter CC BY 3.0), Daten von OpenStreetMap-Mitwirkenden (unter

ODbL).
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Die Auswertung der Branchenverteilung der ansassigen Unternehmen zeigt eine heterogene
Unternehmenslandschaft ohne dominante Einzelbranche. Kernsegmente sind das produzie-
rende Gewerbe (14 %), der Kfz-Handel und -reparatur (14 %) sowie der GroBBhandel (7 %).
Zudem zeigt sich ein deutlicher Anteil wissens- und kreativwirtschaftlicher Akteure: Kultur-
und Kreativwirtschaft (10 %), Buro- und Dienstleistungsangebote (7 %) sowie Wissenschaft und
Forschung (5 %).

Einzelhandel

Logistik Parkhaus
3% 2% 9%

Veranstaltungsort
2%
Kommerzielle
Freizeitnutzung
5%

GroRhandel
7%

Kfz-Handel & -
reparatur
14%

Biiro &
Dienstleistungen
7%

Wissenschaft &
Forschung
5%

keine eindeutige
Branchenzuteilung
15%

Handwerk
7%

Produzierendes Gewerbe
14%

Abbildung 18: Branchenverteilung im Gebiet nach Unternehmensanzahl in %, Gesamtanzahl der Unternehmen:58,
Eigene Darstellung.
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Das Diagramm zeigt die Verteilung der gewerblich genutzten Flachen im Gebiet nach Bran-
chen. Im Gegensatz zur Verteilung nach Unternehmensanzahl dominiert hier deutlich das pro-
duzierende Gewerbe mit 37 % der Gesamtflache. Ebenfalls flachenrelevant ist der Anteil der
gemischten Strukturen (16 %), die haufig aus Mehrzweckgebauden, Mischnutzungen oder Be-
standsarealen ohne klare Zuordnung bestehen. Bedeutende weitere Flachenanteile entfallen
auf Wissenschaft und Forschung (15 %), was insbesondere auf die Prasenz der HTW Berlin
und angrenzender Einrichtungen zurtckzufihren ist. Der Grof3handel (7 %), Kultur- und Kre-
ativwirtschaft (6%), Einzelhandel (5 %) sowie Logistik (4 %) bilden kleinere, aber funktional
wichtige Segmente.

Kommerzielle Veranstaltungsort Logistik  Einzelhandel
4% 5%

Freizeitnutzung

2% GroRhandel
(]

7%

KfZ-Handel & -
reparatur
Biiro & 3%
Dienstleistungen

0%

Wissenschaft &

Forschung
15% Gemischte
Struktur
16%
Handwerk

2%

Produzierendes Gewerbe
37%

Abbildung 19: Branchenverteilung im Gebiet nach FldchengréBen (Grundfldchen der Gebdude) in %, Gesamtfld-
che: 188219.7 m?, Eigene Darstellung
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Wahrend die vorherigen Abbildungen 17 & 18 ausschlie3lich die Verteilung bestehender Nut-
zungen betrachteten, berlcksichtigt die folgende Darstellung 19 erstmals auch ungenutzte
bzw. leerstehende Flachen. Dadurch verandert sich das Gesamtbild der Standortstruktur
deutlich: rund 32 % der Gebaudegrundflachen im Gebiet sind derzeit ohne aktive Nutzung.

ungenutzte Flachen
32%

genutzte Flachen
68%

Abbildung 20: Anteil genutzter und ungenutzter Fldchen in %, Gesamtfldche: 188219,7 m?, Eigene Darstellung
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3.5. Eigentumsstruktur

Die Eigentumsstruktur im Plangebiet ist von gewerblichen und institutionellen Eigentiimern
gepragt. Insgesamt gibt es liber 40 verschiedene private Eigentlimer:innen (siehe Abb.21). Nur
ein kleiner Teil der Flachen befindet sich im Eigentum des Landes Berlin. Dazu zahlen der
HTW-Campus, das TGS, verschiedene Flachen im Bereich des Spreeknie sowie eine kleinere
Fléche an der Ostendstral3e und die Wilhelminenhofstral3e 90A. Auf der zuletzt genannten
Flache entwickelt die Berliner Immobilienmanagement GmbH (BIM) aktuell im Rahmen des
Arbeitsraumprogramms einen Produktionsstandort flr Kinstler:innen mit Ateliers und Musik-
proberaumen (vgl. SenKultGZ 2024). Zudem ist die BIM Eigentlimerin von zwei zusammen-
hangenden Flursticken an der Tabbertstral3e, auf denen sich das Institut fir Forschung und
Entwicklung von Sportgeraten (FES) befindet. Eine weitere landeseigene Flache befindet sich
an der Nalepastral3e und ist gegenwartig ungenutzt.

Die Parzellierung der Grundsticke im Untersuchungsgebiet ist sehr heterogen und reicht von
kleinteiligen Eigentumsstrukturen im westlichen Teil bis hin zu grol3flachigen Parzellierungen
im Bereich des Behrensufers oder des Areals der BAE Batterien GmbH.

In den Gesprachen mit den Grundstlckseigentimer:innen wurde deutlich, dass in jlingerer
Vergangenheit einige Eigentimerwechsel, insbesondere bei den pragenden Industriearealen
wie dem ehemaligen Transformatorenwerk, dem Peter-Behrens-Bau und der Leuchtenfabrik,
stattgefunden haben. Ursachen fur die haufigen Eigentimerwechsel sind zum einen in den
baulichen Herausforderungen und Anforderungen an eine gewerbliche Reaktivierung der Im-
mobilien sowie der wirtschaftlichen Tragfahigkeit von geplanten Entwicklungen zu sehen, zum
anderen in veranderten Marktbedingungen und Flachennachfragen sowie spekulativen Immo-
bilienpreisen.

Die initialen Entwicklungsperspektiven, die von der Entwicklung von Buroflachen dominiert
wurden, wurden angesichts der veranderten Nachfragesituation seit der Corona-Pandemie
von den Projektentwicklern weitestgehend verworfen. In diesem Zusammenhang werden ak-
tuell die Entwicklungsperspektiven an die neuen Marktbedingungen angepasst. In diesem Zu-
sammenhang wurde von Seiten der Eigentimer und Investoren zuletzt vermehrt der Wunsch
geaullert, Wohnnutzungen in die Entwicklungsmdéglichkeiten aufzunehmen, um angesichts ge-
ringerer erzielbarer Gewerbemieten und einer nachlassenden Nachfrage nach Buroflachen
eine ausreichende Rentabilitat zu erzielen.

Im Gebiet existieren aber auch Areale, die sich seit vielen Jahren im Besitz derselben Eigen-
timer:innen befinden. Hierzu gehoren das Grundstlck der Kabelwerke und der BAE Batteri-
enproduktion sowie die Spreehofe.

Die offentlichen Platze stehen im Eigentum des Landes Berlin und bieten somit Potenzial zur
Umgestaltung und Qualifizierung.
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Eigentumsstruktur

Diese Karte zeigt die Eigentumsstruktur
aller gewerblich genutzten Bauflachen
auf. Es wird zwischen privaten und
offentlichen Eigentiimern unterschieden.

Eigentumsstruktur
' Private Eigentiimer:innen
Land Berlin

I Bundesanstalt fiir
Immobilienaufgaben

©  Anzahl unterschiedlicher

Eigentiimer:innen

Erstellungsdatum: 09.04.2026
Darstellung ohne Mafistab
Abbildung 21: Eigentumsstruktur. Eigene Darstellung nach nicht Sffentlich bereitgestellter Daten zur Eigentumsstruktur, Bezirksamt Treptow-K&penick, Stadtentwicklungsamt, 2025, Kartengrundlage: Positron (no labels),

Kartenkacheln von CARTO (unter CC BY 3.0), Daten von OpenStreetMap-Mitwirkenden (unter ODbL).
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3.6 Stadtebau

Die historische Bedeutung als Industriestandort spiegelt sich in der stadtebaulichen Struktur
wider und zeigt sich insbesondere in gro3maf3stablichen Fabrik- und Hallenkomplexen, vor
allem im zentralen und 0Ostlichen Teil des Betrachtungsraums. Die Fabrikkomplexe bestehen
entweder aus Hallen mit hohen Deckenhohen (z. B. Rathenauhallen) oder aus Stockwerksfab-
riken (z. B. Peter-Behrens-Bau). Der westliche Teil des Gebiets, insbesondere die Spreehdfe,
ist von kleinteiligeren Hallen- und Gewerbebauten gepragt. Im zentralen Bereich zwischen
ReinbeckstraBBe und Lauffenerstra3e befindet sich eine Wohnbebauung mit Ansatzen einer
Blockrandbebauung. Eine ahnliche Baustruktur findet sich an der Rathenauhalle bzw. zwi-
schen Tabbert-, Kunheim- und Nalepastraf3e. Hier wurde am Ufer das Wohnquartier in jings-
ter Vergangenheit durch eine Blockbebauung mit z. T. offener Bebauung erganzt.

Gebaudehohen

Die Hohenstruktur im Industrie- und Gewerbeglrtel Oberschoneweide stellt sich sehr diffe-
renziert dar. Trotz der Vielfalt unterschiedlicher Bauhohen dominieren jedoch Gebaude mit
einer Hohe zwischen sechs und 22 Metern.

Markante Hochpunkte finden sich vor allem im stdostlichen Teil des Gebiets, insbesondere
im Bereich des HTW-Campus und des Peter-Behrens-Baus. Vereinzelte héhere Gebdude (22-

40m) sind zudem im zentralen Bereich des Untersuchungsraums zu erkennen (siehe Abbildung
22).
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Gebdudehohen

Diese Karte stellt die Gebdudehdhen bzw.
Hochpunkte innerhalb des Gebiets auf.

Gebdudehdhen

0 - 6 Meter

6 - 12 Meter
12 - 22 Meter
22 - 40 Meter
40 - 50 Meter
50 - 75 Meter

Erstellungsdatum: 09.04.2026
Darstellung ohne Maf3stab @

Abbildung 22: Gebdudehbhen. Eigene Darstellung. Kartengrundlage: Positron (no labels), Kartenkacheln von CARTO (unter CC BY 3.0), Daten von OpenStreetMap-Mitwirkenden (unter ODbL).
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Stadtebauliche Dichte

Ausgehend von der Grundflachenzahl (GRZ) lassen sich Aussagen zur stadtebaulichen Dichte
- dem Verhaltnis zwischen bebauter und unbebauter Flache - innerhalb des Gebiets treffen.
Dazu wurde die GRZ jeweils auf Ebene des einzelnen Grundstlicks berechnet. Mehrere Flur-
stlicke mit gleichem Eigentumsverhaltnis werden als ein Grundstlck betrachtet.

Die GRZ-Werte innerhalb des Untersuchungsgebiets reichen von sehr niedrigen (0,0 bis 0,1)
bis zu hohen (0,6 bis 0,7) Dichtewerten. Die hochsten Kategorien (0,8 bis 1,0) sind nicht ver-
treten.

Im Nordwesten des Gebiets befinden sich einige Grundstiicke mit einer GRZ von unter 0,4,
insbesondere am Ufer der Spree. Der zentrale Bereich ist hingegen durch Uberwiegend mitt-
lere bis hohe Dichtewerte gepragt - bis einschliellich O,7. Der Peter-Behrens-Bau sowie das
Gelande der BAE Batterien GmbH weisen ebenfalls hohere Werte von tGber 0,4 auf. Im Umfeld
der HTW finden sich Grundstlcke mit vergleichsweise niedrigen GRZ-Werten bis 0,4.

Insgesamt weist der Betrachtungsraum uberwiegend eine mittlere stadtebauliche Dichte auf
(siehe Abbildung 23).
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Stadtebauliche Dichte

Diese Karte stellt die stadtebauliche

Dichte mittels der GRZ auf
Grundstiicksebene dar. Als Grundlage
dient ein Datensatz aus 2019.
GRZ
¢ 00-01
© 01-02
02-0.3
¢ 03-04
@ 04-05
@ 05-06
@ 06-07
® o07-08
® 08-09
® 09-10

Erstellungsdatum: 09.04.2026
Darstellung ohne Maf3stab @

Abbildung 23: Stddtebauliche Dichte nach GRZ. Eigene Darstellung. Kartengrundlage: Positron (no labels), Kartenkacheln von CARTO (unter CC BY 3.0), Daten von OpenStreetMap-Mitwirkenden (unter ODbL).
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Versiegelung

Oberschoneweide weist im Zuge seiner industriellen Pragung einen hohen Versiegelungsgrad
auf. Die folgende Abbildung (Abbildung 24) zeigt, dass nahezu der gesamte Betrachtungsraum
zu 80 bis 100 Prozent versiegelt ist. Ursachlich hierfir ist, dass auch unbebaute Flachen, wie
Verkehrs- oder Lagerflachen, grof3flachig versiegelt sind. Ausnahmen bilden die nur teilweise
bebauten bzw. unbebauten Flachen ostlich des HTW-Campus mit einem Versiegelungsgrad
von bis zu 50 Prozent sowie westlich und nordostlich gelegene Bereiche mit 60 bis 80 Prozent
Versiegelung.

Der hohe Versiegelungsgrad fuhrt zu erheblichen klimatischen Herausforderungen, die im Ka-
pitel 3.8 ausfihrlicher dargestellt werden.

Zudem fuhrt die industrielle Vorpragung des Standorts dazu, dass samtliche Flurstlicke im
Gebiet von Altlasten betroffen sind bzw. ein Altlastenverdacht besteht. Dies bringt immense
Herausforderungen bei einer moglichen Entsiegelung von Flachen sowie flr nicht-gewerbliche
Nachnutzungen des Standorts mit sich.
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Versiegelung

Diese Karte stellt den Versiegelungsgrad
der Siedlungsfldchen innerhalb der
Gebietsgrenzen dar.

Versiegelungsgrad
0% - 5%
5% - 10%
10% - 20%
20% - 30%
30% - 40%
40% - 50%
50% - 60%
60% -70%
70% - 80%
80% - 90%
90% - 100%

Erstellungsdatum: 09.04.2026
Darstellung ohne Mafistab @

Abbildung 24: Versiegelungsgrad. Eigene Darstellung. Kartengrundlage: Positron (no labels), Kartenkacheln von CARTO (unter CC BY 3.0), Daten von OpenStreetMap-Mitwirkenden (unter ODbL).
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3.7 Denkmalschutz

Der historische Industrie- und Gewerbeglrtel Oberschdoneweide zeichnet sich insbesondere
durch seine stadtbildpragende, denkmalgeschutzte Bausubstanz aus. Sie ist eines der zentra-
len Zeugnisse des Berliner Industriezeitalters und lasst die historische Bedeutung des Stand-
orts und seine Entwicklung erkennen. Vor diesem Hintergrund ist der Betrachtungsraum durch
insgesamt 49 in der Denkmalliste eingetragene Baudenkmaler gepragt. Die Grof3e der denk-
malgeschutzten Anlagen variiert dabei deutlich, von kleinen Einzelobjekten bis hin zu umfang-
reicheren Gebaudekomplexen (siehe Abbildung 22). Die zentralen denkmalschutzrechtlich ge-
schitzten Gesamtanlagen sind:

e Deutsche Kupferwerke Oberschoneweide (Obj.-Dok.-Nr.: 09020104,T)

e Farberei Nalepa (Obj.-Dok.-Nr.: 09020103, T)

e Norddeutsche Eisenwerke GmbH & ADMOS (Obj.-Dok.-Nr.: 09020133, T)
e Stadtische Gasanstalt Oberspree (Obj.-Dok.-Nr.: 09020128, T)

e Lampenfabrik R. Frister (Obj.-Dok.-Nr.: 09020086)

e Deutsche Niles Werkzeugmaschinen-Fabrik & AEG-TRO (Obj.-Dok.-Nr.:09020121,T)
e Abspannwerk Oberspree (Obj.-Dok.-Nr.: 09020117,T)

o Kraftwerk Oberspree (Obj.-Dok.-Nr.: 09020338, T)

o AEG Kabelwerk Oberspree (Obj.-Dok.-Nr.: 09020314, T)

o Akkumulatorenfabrik Oberspree, Afa (Obj.-Dok.-Nr.: 09020112,T)

o Nationale Automobil Gesellschaft (Obj.-Dok.-Nr.: 09020161, T)
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Denkmalkarte

Diese Karte stellt die in der Denkmalliste
eingetragenen Baudenkmdler und
Gesamtanlagen dar.

Denkmalart

@ Baudenkmal
Gesamtanlage

Sonstiges

© Gesamtanlagennummer

— Pefer-Behrens-Bou

Kabelwerk Oberspree:

Erstellungsdatum: 09.04.2026

Darstellung ohne Maf3stab
Abbildung 25: Ubersicht der Baudenkmdiler und denkmalgeschiitzten Gesamtanlagen. Eigene Darstellung auf Grundlage der Denkmalkarte Berlin (2025). Kartengrundlage: Positron (no labels), Kartenkacheln von CARTO (unter
CC BY 3.0), Daten von OpenStreetMap-Mitwirkenden (unter ODbL).
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Das baulich-industrielle Erbe Oberschoneweides kann anhand der baulichen Strukturen ver-
einfachend in drei Kategorien eingeteilt werden: Hallenbauten, Geschossfabriken sowie Ver-
waltungs- und Wohngebaude.

Hallenbauten

Die grof3flachigen Hallenbauten pragten den Standort und dienten in erster Linie als Maschi-
nen- und Montagehallen. Viele der um 1900 errichteten Hallen folgen einer &hnlichen Bau-
weise: Eine Eisenskelettkonstruktion, verkleidet mit gelben Klinkern, tragt ein flach geneigtes
Satteldach, das haufig durch Fachwerkbinder in mehrere Hallenschiffe gegliedert ist.

Zu den wichtigsten Hallenbauten gehoren die Rathenauhallen der ehemaligen Deutschen Niles
Werkzeugmaschinen-Fabrik & AEG-TRO (siehe Abbildung 24), das Kraftwerk Oberspree, das
ehemalige Press- und Stanzwerk der AEG Kabelwerk Oberspree und die ehemaligen Deut-
schen Kupferwerke Oberschoneweide.

Abbildung 27: Maschinen- und Montagehalle der
ehem. Deutsche Niles Werkzeugmaschinen-Fabrik
(TRO 33-34). Quelle: LDA-Fotoarchiv 2010.

Abbildung 22: Maschinenhalle der KWO Oberspree.
Quelle: LDA-Fotoarchiv 2012.

Geschossfabriken

Zudem pragen verschiedene Geschossfabriken das Bild des historischen Industrie- und Ge-
werbegdrtels Oberschoneweide. Dazu zahlen die markanten AEG-Produktionsgebaude an der
Oberspree, darunter der Peter-Behrens-Bau (ehemals Nationale Automobil-Gesellschaft,
NAG) sowie das Gebaude der Leuchtenfabrik (ehemals Lampenfabrik R. Frister).

Abbildung 30: Stockwerksbau
der AEG Kabelwerke Ober-

Abbildung 28: Geschossfabrik, Abbildung 29 Geschossfabrik spree. Quelle: eigene Abbil-
Rundbogenportal und Hoch- der Nationale Automobil-Gesell- dung.

punkt der Nationale Automobil- schaft, NAG (Peter-Behrens-

Gesellschaft, NAG (Peter-Beh- Bau). Quelle: eigene Abbildung. 44

rens-Bau). Quelle: eigene Abbil-
dung.



LOKATION:S

Verwaltungs- und Wohngebaude

Neben den Produktionsgebauden sind im Untersuchungsraum auch zahlreiche den Produkti-
onsgebauden zugehdrige Verwaltungs- und Wohnbauten erhalten. Zu den markantesten
Wohngebauden zahlen insbesondere das Direktorenwohnhaus der AEG-Kabelwerke Ober-
spree (siehe Abbildung 29) sowie die geschlossene Hauserreihe an der Wilhelminenhofstra3e
und Reinbeckstraf3e, zu der auch das Beamtenwohnhaus (TRO 85) gehort.

: - LDA - DI, Stamm 2017
Magdca=in A== SR

Abbildung 31: Verwaltungsgebdude der Deutsche Niles Werk-
zeugmaschinen-Fabrik. Quelle: LDA-Fotoarchiv 2010.

Abbildung 32: Direktorenvilla mit Garten auf dem
Werksgeldnde der AEG Kabelwerke Oberspree.
Quelle: LDA-Fotoarchiv 2017.
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3.8 Handlungsbedarfe an denkmalgeschutzten Gebauden

In einer ersten Erhebung wurden die in der Denkmalliste eingetragenen Baudenkmaler hin-
sichtlich ihrer baulichen Substanz von auf3en in Augenschein genommen und grob die erfor-
derlichen Handlungsbedarfe benannt (siehe Abbildung 34). Insgesamt wurden 49 Gebaude ei-
ner auB3erlichen Betrachtung unterzogen und folgenden Kategorien zugeordnet:

20
18
16
14

10

Anzahl Gebdude
(o]

oON PO

Handlungsbedarf
kein geringer mittlerer hoch

Abbildung 33: Anzahl denkmalgeschlitzter Gebdude nach unterschiedlichen Handlungsbedarfen.
Eigene Darstellung.

Die Einordnung erfolgte ohne Erstellung von Gutachten, sondern basiert ausschlief3lich auf der
Beurteilung des au3eren Eindrucks der Gebaude. Die Erhebung stellt somit keine reprasenta-
tive oder fachlich geprufte Grundlage dar, sondern dient einer ersten Einschatzung der Dring-
lichkeit baulicher Maf3nahmen.

Die Mehrheit der denkmalgeschitzten Gebaude weist hierbei keine oder nur geringe Hand-
lungsbedarfe auf, insbesondere im Bereich der HTW im Sldosten des Untersuchungsgebiets.
Im Gegensatz dazu bestehen die hochsten Bedarfe im Bereich des ehemaligen Transformato-
renwerks (so genannte Rathenauhallen und deren Umgebung).
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Handlungsbedarfe

Diese Karte stellt die Handlungsbedarfe
beziiglich der baulichen Substanz der in
der Denkmalliste eingetragenen
Baudenkmaler dar.

Dringlichkeit baulicher Mafinahmen
Kein Handlungsbedarf
Geringer Handlungsbedarf

@ Mittlerer Handlungsbedarf

@® Hoher Handlungsbedarf

Erstellungsdatum: 09.04.2026
Darstellung ohne Mafistab
Abbildung 34: Bauliche Substanz der Baudenkmdiler. Eigene Darstellung auf Grundlage eigener Erhebung (2025). Kartengrundlage: Positron (no labels), Kartenkacheln von CARTO (unter CC BY 3.0), Daten von OpenStreetMap-

Mitwirkenden (unter ODbL).
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3.9 Freiraume und Grunflachen

Aufgrund der industriellen Vornutzung Oberschdoneweides und des damit verbundenen hohen
Anteils an versiegelten Flachen weist das Gebiet nur wenige gestaltete Freirdume und unver-
siegelte Flachen auf. Diese konzentrieren sich vor allem auf die gegenwartig bereits zugangli-
chen Bereiche des Spreeufers.

Gleichzeitig pragen zahlreiche Brachflachen das Rahmenplangebiet, insbesondere in der Nahe
des Peter-Behrens-Baus am 0Ostlichen Spreeufer oder im Norden des Gebiets entlang der
Minna-Todenhagen-Bricke.

Mit dem Platz am Kaisersteg verfligt das Gebiet zudem Uber eine zentrale Platzflache fur Ver-
anstaltungen und als Begegnungsort, die in ihrer aktuellen Gestaltung jedoch weitestgehend
versiegelt ist und limitierte Aufenthaltsqualitat bietet. Abbildung 35 zeigt die 6ffentlichen und
privaten Freiraume und Grunflachen im Rahmenplangebiet.
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Diese Karte stellt die bestehenden
Freirdume im Untersuchungsraum dar.

Freiraumtyp
Gestaltete Griinflachen
)  Brachliegende Freifldchen

Versiegelte offentliche Platze

Erstellungsdatum: 09.04.2026
Darstellung ohne Maf3stab
Abbildung 35: Darstellung der Freirdume im Untersuchungsgebiet. Eigene Darstellung. Kartengrundlage: Positron (no labels), Kartenkacheln von CARTO (unter CC BY 3.0), Daten von OpenStreetMap-Mitwirkenden (unter ODbL).
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3.10 Klima

Einhergehend mit dem hohen Versiegelungsgrad innerhalb des Gebiets (vgl. Kapitel 3.6) ent-
stehen nahezu im gesamten Areal Warmeinseln mit Temperaturen, die 1 bis 3 °C Uber dem
Durchschnitt stadtischer Siedlungsflachen liegen. Besonders betroffen sind der Bereich der
Wilhelminenhofe sowie der Abschnitt zwischen dem Veranstaltungsort MaHalla (Kabelwerke
Oberspree) und dem Peter-Behrens-Bau entlang der Spree. Der nachtliche Temperaturaus-
gleich wird durch den hohen Versiegelungsgrad der Flachen massiv erschwert.

Mit dem nahegelegenen Volkspark Wuhlheide, der Kleingartenanlage ,Grlne Aue® sowie der
sldlich angrenzenden Spree sind im Umfeld des historischen Industrie- und Gewerbeglrtels
verschiedene Grin- und Naturraume vorhanden, die als natlrliche Kalt- und Frischluftentste-
hungsgebiete fungieren. Diese konnen jedoch nur begrenzt zu einer Reduzierung der Hitzebe-
lastung in Oberschoneweide beitragen, was der Kaltluftvolumenstrom von unter 5 m3/ (m/s)
um 22 Uhr verdeutlicht (vgl. SenSBW 2024). Dadurch ist der Betrachtungsraum insgesamt be-
sonders hitzevulnerabel.

In einigen Teilbereichen - insbesondere zwischen den Spreehéfen und dem HTW-Campus -
entstehen bei Starkregenereignissen aufgrund des hohen Versiegelungsgrades hohe Wasser-
anstauungen (punktuell auf 10 bis 50 cm) (vgl. SenMVKU 2025). Teilweise flie3t der Starkregen
in die Spree ab, was aufgrund der hohen Schadstoffbelastung und Altlastensituation im Gebiet
negative Auswirkungen auf die Gewasserqualitat haben kann (vgl. Kapitel 3.6).

Insgesamt ist festzuhalten, dass das gesamte Areal in der Schutzzone Il A des Wasserschutz-
gebietes Wuhlheide/ Kaulsdorf liegt (vgl. SenMVKU 2009), was zu Einschrankungen bei Bo-
deneingriffen und Bebauung flhrt, da das Grundwasser vor Verunreinigungen zu schitzen ist.

Abbildung 36 stellt die klimatischen Rahmenbedingungen raumlich dar.
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Klimaanalyse

Diese Karte stellt die klimatischen
Rahmenbedingungen dar. Es lassen sich
die Warmeinseln, kiihlere Flachen,
Kaltlufteinwirkbereiche sowie -richfung
und deren Ursprung ablesen.

Freiraum & Gewasser
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Temperaturzonen

Waérmeinsel (1 - 2 °C iiber dem
Mittelwert* der Lufttemperatur in
Siedlungsfléchen um 4 Uhr)

~ Warmeinsel (2 - 3 °C iiber dem
Mittelwert* der Lufttemperatur in
Siedlungsfléchen um 4 Uhr)

Wettereinfliisse und -ereignisse

',':- Kaltlufteinwirkbereiche

=) Windrichtung

@  Hoher Wasserstand nach
Starkregenereignis

*Mittelwert = 17,5 °C

Erstellungsdatum: 09.04.2026
Darstellung ohne Maf3stab @

Abbildung 36: Klimaanalyse. Eigene Darstellung. Kartengrundlage: Positron (no labels), Kartenkacheln von CARTO (unter CC BY 3.0), Daten von OpenStreetMap-Mitwirkenden (unter ODbL).
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3.11 Verkehr und Erreichbarkeit
Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die verkehrliche HaupterschlieBung des Untersuchungsgebietes erfolgt Uber die Wilhelminen-
hofstraf3e. Diese ist ab der Einmindung in die Stral3e An der Wuhlheide bis zur Edisonstralle
als ortliche Straf3enverbindung und im weiteren Verlauf bis zur Minna-Todenhagen-Stral3e als
Ergadnzungsstrale ausgewiesen. (vgl. Bezirksamt Treptow-Kopenick 2025b). Auf der sidlichen
Seite ist Oberschoneweide durch mehrere Strafen in Form von Briicken - wie der Minna-To-
denhagen-StraBe, Siemensstral3e und Edisonstrale - mit dem auf der gegeniberliegenden
Spreeseite liegenden Ortsteil Niederschoneweide verbunden und flir den MIV erschlossen.
Diese Straf3en sind laut Geoportal Berlin ebenfalls als ortliche Strafenverbindungen einge-
stuft. Die Minna-Todenhagen-Stra3e im Norden des Gebiets bildet zudem als Ubergeordnete
Stral3enverbindung eine wichtige Verbindung zwischen der Rummelsburger Stra3e bzw. An
der Wuhlheide in Oberschoneweide und der Schnellerstra3e in Niederschoneweide (vgl. Be-
zirksamt Treptow-Kopenick 2025b).

Die Verkehrsstarke im Betrachtungsraum liegt - im berlinweiten Vergleich - im unteren bis
mittleren Bereich: Entlang der OstendstraBe, Wilhelminenhofstral3e und Edisonstral3e liegt sie
zwischen 6.001 und 15.000 Kfz/24 h. Die hochste Verkehrsstarke im Gebiet weisen die Nale-
pastralle, die Siemensstraf3e bzw. die Stubenrauchbricke und die Minna-Todenhagen-Stral3e
mit einer Verkehrsstarke von jeweils 20.001 bis 25.000 Kfz/24 h auf (vgl. SenMVKU 2022).

Die Schnellerstralle sowie die StraBe An der Wuhlheide sind starker befahren. An den Ver-
kehrsknotenpunkten dieser Ubergeordneten Stral3enverbindungen mit dem &rtlichen Straf3en-
netz kommt es daher zu hohen Belastungen.

Die Verkehrsstarke bringt erhohte Larmpegelwerte mit sich. Im Bereich der Wilhelminenhof-
stralle liegen die Werte gegenwartig zwischen 65 und 74 dB(A) (vgl. SenSBW 2024b). Diese
Werte liegen Uber den Immissionsrichtwerten fir Gewerbegebiete und Urbane Gebiete am Tag
(63 bis 65 dB(A) (vgl. MLW BW 0.J.).

Die hohe Auslastung der verkehrlichen Infrastruktur im Untersuchungsgebiet sowie an den re-
levanten Knotenpunkten stellt nach Einschatzung des Bezirksamts Treptow-Kopenick einen
zentralen Engpass fur die mit der Entwicklung des Gewerbestandorts verbundenen zusatzli-
chen Individual- und Wirtschaftsverkehre dar (siehe Abbildung 37).

Verkehrskonzept Schoneweide

Zur Reduzierung der Verkehrsbelastung im Gebiet sowie zur Verbesserung der Larmsituation
entlang der stark beanspruchten Straf3enzuge setzt das Verkehrskonzept Schéneweide sowie
dessen Konkretisierung in der II. Stufe (2019) an der hohen Auslastung zentraler Verkehrs-
knotenpunkte an. Im Fokus stehen dabei die sogenannten Pfortnerknoten Tresko-
wallee/Rummelsburger Stral3e, Karlshorster Straf3e/Schnellerstraf3e sowie Spreestraf3e/Mi-
chael-Brickner-Stral3e, die die Zufahrt in das Gebiet im Norden und Stiden steuern. Vor die-
sem Hintergrund verfolgt das Konzept das Ziel, den Ubergeordneten Durchgangsverkehr aus
dem Gebiet herauszufihren. Hierzu sollen die Pfortnerknotenpunkte so gestaltet werden,
dass eine gezielte Ableitung des Verkehrs Uber leistungsfahige Verbindungen, insbesondere
die Minna-Todenhagen-Bricke im Westen sowie die Spindlersfelder Strae im Osten, er-
folgt. Aufbauend darauf entwickelt das Konzept verschiedene Varianten der Stral3en- und
Knotenpunktgestaltung. Diese sehen eine Neuaufteilung der Stral3enraume mit Vorrang fur
den Umweltverbund (OPNV, Rad- und FuBverkehr) vor und zielen zugleich auf eine Verbes-
serung der Aufenthaltsqualitat ab. Erganzend wird die Integration der Stral3enbahntangente
nach geltenden Gestaltungsprinzipien berlcksichtigt, einschlief3lich barrierefreier Haltestel-
len und der Aufwertung zentraler Umsteigepunkte.
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Diese Karte stellt die Straenhierarchie,
Verkehrsmengen und Verkehrsknotenpunkie
im Betrachtungsraum und umliegenden Netz dar.

Straflenhierarchie
e (Jbergeordnete Straflenverbindung
w=  Ortliche Straflenverbindung
Ergdnzungsstraflen
Verkehrsmenge in KfZ / 24 h (gerundet)
& 6.000

® 7.000

® 8.000

%= 9.000

# 10.000

®  1.000

® 21000

® 23.000
Verkehrsknotenpunkte

@ Uberlastete Verkehrsknotenpunkte

Erstellungsdatum: 09.04.2026
Darstellung ohne Maf3stab @

Abbildung 37: MIV. Eigene Darstellung. Kartengrundlage: Positron (no labels), Kartenkacheln von CARTO (unter CC BY 3.0), Daten von SenMVKU - Senatsverwaltung flir Mobilitcit, Verkehr und Klimaschutz und Umwelt (2022).
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Wirtschaftsverkehre

Die reibungslose und effiziente Anlieferung sowie der Abtransport von Gutern ist fur die am
Standort ansassigen Produktions- und Handwerksunternehmen von zentraler Bedeutung. Da
der ,Verkehrstrager Spree" vor Ort bisher nicht fur den Guterverkehr sowie fur die gewerbli-
che Entwicklung des Standorts genutzt wird, erfolgt die gesamte wirtschaftsbezogene Logistik
Uber das Straf3enverkehrsnetz.

In den gefuhrten Unternehmensgesprachen - etwa mit dem Kabelwerk Oberspree (KWO) oder
Betrieben in den Spreehdfen - wurden insbesondere die Herausforderungen auf der letzten
Meile deutlich. Problematisch ist dabei vor allem die geringe Leistungsfahigkeit der Wilhel-
minenhofstral3e, die durch baulich bedingte Engstellen, ein hohes Verkehrsaufkommen sowie
gegenwartig auch eine Vielzahl an Baustellen belastet ist. Besonders einschneidend wirkte sich
die zweijahrige Sperrung der Kreuzung Edisonstra3e/Wilhelminenhofstral3e aus. Hinzu kom-
men mehrere Staupunkte im umliegenden Stra3ennetz sowie die dargestellte hohe Belastung
der Knotenpunkte zum Ubergeordneten Stra3ennetz, die die Erreichbarkeit des Standorts fur
Wirtschaftsverkehre zusatzlich negativ beeintrachtigen (siehe Abbildung 37).

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der Betrachtungsraum wird Uberwiegend mit der Tram Uber die Wilhelminenhofstral3e er-
schlossen. Dort befinden sich funf fur die ErschlieBung relevante Stral3enbahnhaltestellen. Die
Tramlinien 60 und 67 stellen die Verbindung zum S-Bahnhof Schdoneweide her. Sie verkehren
auf der Wilheminenhofstraf3e und biegen auf die Edisonstrae nach Siden zum S-Bahnhof
Schoneweide ab. Dieser ist - je nach Haltestelle im Gebiet - in ca. funf bis zehn Minuten mit
der Straf3enbahn erreichbar. Die Tramlinie 27 stellt die Verbindung zum S-Bahnhof Karlshorst
her. Sie verkehrt auf der Wilheminenhofstral3e und biegt dann auf die Edisonstraf3e nach Nor-
den in Richtung S-Bahnhof Karlshorst ab. Dieser ist - je nach Haltestelle - 7 bis 12 Minuten
erreichbar. Die StraBenbahn verkehrt je nach Tageszeit im 5- bis 10-Minuten-Takt. Im Bereich
zwischen Edisonstral3e und An der Wuhlheide ist die bestehende Tramlinie bereits heute Uber-
durchschnittlich ausgelastet (bis zu 110 %) (vgl. SenMVKU 2025).

Die Buslinie 365 bindet das Gebiet Uber die Nalepastral3e an den S-Bahnhof Baumschulenweg
an. Die Fahrtzeit von der Haltestelle Wilhelminenhofstr./Edisonstr. bis zum S-Bahnhof Baum-
schulenweg betragt 10 Minuten. Nachts verkehrt die Buslinie N65 entlang der Wilhelminen-
hofstral3e bis zur Minna-Todenhagen-Stra3e im 30 Minuten-Takt.

Die Metrotramlinie M17 verkehrt auf der Treskowallee / Edisonstral3e und stellt im 10-Minu-
ten-Takt eine Verbindung zwischen den S-Bahnhofen Karlshorst und Schoneweide her. Sie
bietet eine Umsteigemoglichkeit auf die Tram und den Bus am Haltepunkt Wilhelminen-
hofstr./Edisonstral3e.

Es besteht keine direkte OPNV-Verbindung vom Gebiet zum S-Bahnhof Oberspree.

Am S-Bahnhof verkehren die S-Bahnlinien S8, S9, S45, S46, S47 und S85 jeweils im 20 Minu-
ten-Takt. Die S-Bahnlinien S9 und S45 fahren bis zum Flughafen BER. Zusatzlich halten die
Regionalziige der Linien RE8, RB24 und RB32 jeweils stlindlich am S-Bahnhof Schoneweide
und bieten damit einen Anschluss an den Regionalverkehr. Die S-Bahnlinie S3 halt am Bahnhof
Karlshorst und verkehrt zu den Hauptverkehrszeiten im 10-Minuten-Takt und auBerhalb die-
ser im 20-Minuten-Takt.

In den Gesprachen mit den ansassigen Unternehmen und Eigentimer:innen wurde zudem wie-
derholt betont, dass eine direkte Anbindung Oberschoneweides an das Ostkreuz bzw. den
Berliner S-Bahnring fehlt. Einer solchen Verbindung wird flr eine bessere Erreichbarkeit des
Standorts durch Fachkrafte eine hohe Bedeutung beigemessen.
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Erstellungsdatum: 09.04.2026
Darstellung ohne Maf3stab
Abbildung 38: Darstellung der OPNV-Verbindungen. Eigene Darstellung. Kartengrundlage: Positron (no labels), Kartenkacheln von CARTO (unter CC BY 3.0), Daten von OpenStreetMap-Mitwirkenden (unter ODbL).
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FuB- und Radverkehr

Aus Richtung Norden erfolgt die ErschlieBung des historischen Industrie- und Gewerbegurtels
fur Fu3ganger:innen Uber die Wilhelminenhofstraf3e mit beidseitigen FuBwegen. Der S-Bahn-
hof Schoneweide ist in ca. 20 bis 25 Minuten ful3laufig erreichbar. Das Spreeufer ist von der
Wilhelminenhofstral3e aus nur in geringen Teilen flr den FuB3verkehr erschlossen bzw. erreich-
bar. Fir die Offentlichkeit gesichert ist dies beispielsweise (iber das Areal der Reinbeckhallen
und am Standort der HTW.

Zum Erreichen des Untersuchungsgebietes kann die Spree uber folgende Bricken von Ful3-
ganger:innen und Fahrradfahrenden Uberquert werden: die Minna-Todenhagen-Bricke, die
Stubenrauchbricke, die Edisonstraf3e sowie Uber den Kaisersteg.

Fahrradfahrende konnen das Gebiet in ca. 10 Minuten vom S-Bahnhof Schoneweide erreichen
und in etwa 10 Minuten von S-Bahnhof Karlshorst. Der Radweg auf der Edisonstrale ist Teil
des Radvorrangnetzes. Auf der Wilhelminenhofstra3e besteht ein einseitig angelegter Radweg
(Teil des Erganzungsnetzes), der jedoch nur zwischen der OstendstraBe und der Nalepastraf3e
und somit nicht durchgangig verlauft. Das Radwegenetz ist insgesamt lickenhaft, so sind am
Kaisersteg und an der Minna-Todenhagen-Brucke keine Anschlisse an das Radwegenetz vor-
handen.

Das Spreeufer ist von der Wilhelminenhofstraf3e aus nur in geringen Teilen fir den Fu3verkehr
erschlossen bzw. erreichbar, so beispielsweise Uber das Areal der Reinbeckhallen und am
Standort der HTW. Ein durchgangiger, gesicherter Fuf3- und Radweg entlang der Spree, wie in
der Uferwegekonzeption des Bezirks (vgl. Bezirksamt Treptow-Kopenick 2018) vorgesehen,
konnte bisher nicht realisiert werden. Verschiedene in Privatbesitz befindliche Teilbereiche
des Spreeufers sind heute bereits offentlich zuganglich, andere Teilbereiche werden durch
ansassige Unternehmen genutzt und sind fiir die Offentlichkeit nicht betretbar.

Zum S-Bahnhof Oberspree besteht keine direkte Fuf3- und Radwegeverbindung.

Die Dimensionierung und Qualitdt der Gehwege entsprechen in weiten Teilen nicht den Vor-
gaben der Ausfihrungsvorschriften zu § 7 des Berliner StraBengesetzes iber Geh- und Rad-
wege, insbesondere in der Wilhelminenhofstrafle aufgrund der hohen Nutzungsdichte von
Gastronomie und Einzelhandel.

Die Ful3- und Radwegeverbindungen im Rahmenplangebiet werden in Abbildung 39 darge-
stellt.
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Fuf3- & Radverkehr
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Erstellungsdatum: 09.04.2026
Darstellung ohne Maf3stab @

Abbildung 39: Ful3- und Radwegeverbindungen im Untersuchungsgebiet. Eigene Darstellung. Kartengrundlage: Positron (no labels), Kartenkacheln von CARTO (unter CC BY 3.0), Daten von OpenStreetMap-Mitwirkenden (unter

ODbL).
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3.12 Kooperationen

Auf Basis der geflhrten Interviews konnten Erkenntnisse zu Akteursstrukturen und bestehen-
den Kooperationen im historischen Industrie- und Gewerbegilrtel Oberschoneweide gewon-
nen werden.

Standortgemeinschaft Oberschoneweide

Eine wichtige Schnittstelle zwischen den Akteuren vor Ort und der Verwaltung bildet der In-
dustriesalon Schoneweide, der von der Wirtschaftsforderung des Bezirks Treptow-Kopenick
mit dem Aufbau einer Standortgemeinschaft in Schoneweide beauftragt ist. Die Standortge-
meinschaft hat sich im Jahr 2024 als Arbeitsgemeinschaft gegrindet und setzt sich aus altein-
gesessenen und neuen Unternehmen, der HTW, Grinder:innen, Mieter:innen und Investor:in-
nen zusammen. Zu den Grindungsmitgliedern gehdéren unter anderem die HTW Berlin, KAOS
CoWorking GmbH, Trockland Management GmbH sowie der Unternehmerkreis Schoneweide
(vgl. WISTA Management GmbH o. J.).

Die Standortgemeinschaft soll eine lebendige, transparente und gemeinschaftliche Entwick-
lung des Ortsteils voranbringen sowie innovative touristische Orte schaffen. Dabei setzt sich
die Interessensgemeinschaft mit den Fragen auseinander, wie ein Austausch zwischen den Ei-
gentimer:innen, Investor:innen, Bezirk und Senat langfristig gewahrleistet werden kann und
welche innovativen, planungsrechtlichen Handlungsoptionen den Akteuren vor Ort zur Verfl-
gung stehen (vgl. Burmeister 2025).

Monatliche Treffen im Industriesalon Schoneweide dienen dem Austausch und der gemeinsa-
men Organisation und Information. Im Jahr 2025 wurde eine Lange Nacht der Wilhelminen-
hofstral3e sowie die Biennale durchgefuhrt. Bei diesen Veranstaltungsformaten steht die Ver-
netzung und der Austausch der Akteure zur zukilnftigen Entwicklung des Standortes Ober-
schoneweide im Mittelpunkt. Die Standortgemeinschaft wurde eng in den Prozess der Rah-
menplanerstellung einbezogen.

Unternehmerkreis Schoneweide e.V. als Vertretung der lokalen Wirtschaftsakteure

Dariber hinaus nimmt der 1996 gegrindete Unternehmerkreis Schoneweide e.V. (damals
noch Oberschoneweider Unternehmerstammtisch genannt) eine zentrale Rolle bei der koope-
rativen Entwicklung und Vermarktung des Gewerbestandorts und des Ortsteilzentrums Wil-
helminenhofstra3e ein. Der Verein zahlt aktuell 47 Mitglieder - von Kleinst- bis GroBunter-
nehmen - und hat es sich zur Aufgabe gemacht, die Mitgliedsunternehmen mit der HTW zu
vernetzen sowie neue Institutionen und Unternehmen zum Einsatz fir den Ortsteil zu gewin-
nen. Der Unternehmerkreis engagiert sich flr den wirtschaftlichen Erfolg des Standortes und
versteht sich gleichzeitig als Ansprechpartner fir die Kommunalpolitik bei Entscheidungen,
die den Kiez betreffen. Um die Vernetzung und geschaftlichen Kooperationen vor Ort zu un-
terstitzen, organisiert der Verein regelmafige Unternehmer-Frihsticke. Im Jahr 2024 veran-
stalteten die Mitglieder zudem das Sommerkino am Kaisersteg. Die |dee des Industriesalons,
einen ,Boulevard der Industriekultur® entlang der Wilhelminenhofstra3e zu etablieren, wird
ebenfalls unterstitzt (vgl. Unternehmerkreis Schoneweide e. V. 0. J.).

Wissenschaftliche Einrichtungen

Als zentrale wissenschaftliche Institutionen bilden die HTW und das TGS wichtige Kooperati-
onspartner flr ansassige Unternehmen und Raumlichkeiten fur Innovation und Wissenstrans-
fer (vgl. Kapitel 3.1.1). Es bestehen bereits Rahmenvertrage sowie einzelne Kooperationen
zwischen der HTW und dem Halbleiterindustrie-Unternehmen  ASML, dem
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Batterieproduzenten BAE sowie weiteren Unternehmen im Innovationspark Wuhlheide und
entlang der Wilhelminenhofstral3e.

Teilweise gibt es Ausgrindungen am Standort, die vom Campusmanagement des TGS bei Fra-
gen zur Existenzgrindung professionell beraten werden. Zudem bietet das TGS generell Ser-
viceleistungen fur Start-Ups, wie z. B. Erstberatung und Vermittlung externer Veranstaltungen
an. Zahlreiche Unternehmen nutzen bereits Synergieeffekte vor Ort, indem sie sich in unter-
schiedlichen Kooperationsformen, wie z. B. dem Unternehmerkreis oder der Standortgemein-
schaft, zusammenschlie3en (vgl. Berlin Partner o. J.).

Interessensvertreter der Kreativ- und Kunstszene

Ferner bestehen Initiativen und Vereine, wie z. B. X-TRO-Ateliers, KAOS e. V., Atelierhaus 79
unter deren Dach sich eine Vielzahl an Kiinstler:innen, Handwerker:innen und weiteren (Ein-
zel-)Selbstandigen aus dem Gebiet zusammenfinden und gemeinsam ihre Interessen gegen-
Uber den Eigentlimer:innen sowie Politik und Verwaltung vertreten.

Das Netzwerk Ateliergemeinschaften Treptow-Kopenick (NWAGTK) setzt sich fir den Erhalt
der Kunst- und Kulturproduktion im Bezirk ein und verfolgt die Vision, einen regelmaflig statt-
findenden Runden Tisch unter Beteiligung der Landesebene, des Bezirks sowie von Verbanden
und Investor:innen zu initiieren, um gemeinsam politische Losungen fur die Herausforderun-
gen rund um Ateliers und Produktionsraume zu finden und neue strategische Modelle koope-
rativ zu entwickeln. Derzeit sind tUber 500 Kinstler:innen, die Uber Ateliergemeinschaften im
Bezirk organisiert sind, Teil des Netzwerkes. (vgl. N\WAGTK o. J.)

Die folgende Abbildung visualisiert die verschiedenen an der Standortentwicklung mitwirken-
den lokalen Akteure, Akteursgruppen und Netzwerke sowie ihr Zusammenwirken.
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Abbildung 40: Akteure und Kooperationen am Standort, eigene Darstellung
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3.13 Vermarktung und Profilierung

Die Standortentwicklung Oberschdneweides wird seit vielen Jahren durch vielfaltige Mal3nah-
men zur Profilierung und Vermarktung des Standorts begleitet. Auf der ersten Standortkonfe-
renz in Oberschoneweide im Mai 2009 wurde die Einrichtung eines Regionalmanagements be-
schlossen. Seit September 2011 nahm die landeseigene WISTA Management GmbH diese Auf-
gabe wahr und fungierte als Standortmanagement. Im Fokus stand die strategische Standort-
entwicklung, insbesondere die Profilierung des Standortes sowie die Ansiedlung von Unter-
nehmen entlang der innovativen Forschungsschwerpunkte der HTW Berlin und zukunftsfahi-
ger Branchen der Technologie- und Kreativwirtschaft (vgl. WISTA Management GmbH 2017).
Die Arbeit des Regionalmanagements wurde im Jahr 2021 mit Auslaufen der Férderung been-
det.

In den vergangenen Jahren konnte Schéneweide durch die Ansiedlung der HTW und die Auf-
nahme in die Berliner Zukunftsorte als urbaner Wissenschafts- und Wirtschaftsstandort weiter
profiliert werden. Diese Entwicklungen betreffen bisher jedoch in erster Linie den ostlichen
Teilbereich des Gebiets. Mit der Ansiedlung des Halbleiterausristers ASML Ende 2024 konnte
die Wahrnehmung Oberschéneweides als innovativer Wirtschaftsstandort weiter gestarkt
werden.

Trotz der vorhandenen Potenziale und der bereits erfolgten Aktivitaten lasst sich jedoch kon-
statieren, dass der Standort gegenwartig keine hohe Sichtbarkeit und Bekanntheit als innova-
tiver Produktions- und Wissenschaftsstandort hat, die Giber die Hauptstadt hinausreicht. Ein
wesentliches Hemmnis fur die weitere Standortprofilierung und die Flachenvermarktung bil-
den verschiedene eher spekulativ orientierte Eigentimer:innen. Katalysiert durch die aktuell
geringe Nachfrage nach Produktions- und Blroflachen (vgl. Kapitel 4) zeigen sie wenig Aktivi-
taten, die seit Langem brachliegenden Gewerbeimmobilien in Nutzung zu bringen (vgl. WISTA
Management GmbH 2017). Nach Angaben der Berlin Partner fir Wirtschaft und Technologie
GmbH werden nur wenige Gewerbeflachen, etwa im Projekt Behrensufer, Gberhaupt auf
marktublichen Plattformen inseriert.

Bemuhungen zur Standortvermarktung beschranken sich bisher auf die projektbezogene Ver-
marktung einzelner grofRerer Grundstickseigentimer:innen und Projektentwicklungsgesell-
schaften. Eine einheitliche, eigentimerlbergreifende Vermarktungsstrategie und eine gemein-
sam getragene Marke flr den Gesamtstandort, die auf einer klaren Profilierung des Standortes
basieren, existieren bis heute nicht. Befragte Akteure aus Politik und Wirtschaft wiinschen sich
daher kinftig nicht nur eine bessere Flachenvermarktung, sondern auch eine starkere Beto-
nung der Potenziale vor Ort und der Industriekultur als Alleinstellungsmerkmal. Unabdingbar
hierflr ist die enge Zusammenarbeit der bereits ansassigen Unternehmen und Institutionen.
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Ausgehend von der Darstellung der Rahmenbedingungen und der Bestandsanalyse des Be-
trachtungsraumes lassen sich - im Hinblick auf die nachfolgende Starken-Schwachen-Analyse
- bereits erste Erkenntnisse zu Potenzialen und Herausforderungen flr die Standortentwick-
lung identifizieren, die in der nachfolgenden Abbildung Ubersichtsartig dargestellt sind.
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des Gebietes

Forschungsstandort und
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tionen zwischen HTW &
Unternehmen) mit interna-
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Kreativszene als Motor
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und Netzwerke vor Ort
(Standorigemeinschaff)
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Nutzungsvielfalt

Potenziale
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Abbildung 41: Potenziale und Herausforderungen sortiert nach der jeweiligen Bedeutung flir die Standortentwick-

lung. Eigene Darstellung.
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4 BEDARFS- UND NACHFRAGEANALYSE

In Ergénzung zur Bestandsanalyse bildet die Analyse der Bedarfe sowie der Flachennach-
frage der Schlisselbranchen eine zentrale Grundlage flr eine bedarfsgerechte, zukunftsori-
entierte und umsetzbare Rahmenplanung. Ziel der Bedarfs- und Nachfrageanalyse ist es, die
tatsachlichen raumlichen und funktionalen BedUrfnisse der flachennachfragenden Branchen
zu erfassen und auf ihre Passfahigkeit fir den Standort Oberschoneweide mit seinen stadt-
strukturellen, baulichen und verkehrlichen Rahmenbedingungen zu Uberprifen.

Im Ubergeordneten Kontext liegt der prognostizierte Bruttoflachenbedarf fir gewerbliche
Bauflachen in Berlin gemal3 dem aktuellen Stadtentwicklungsplans Wirtschaft 2040 bei rund
640 Hektar. Diese Prognose basiert auf der Annahme eines durchschnittlichen nominalen
jahrlichen Wachstums von etwa zwei Prozent im produzierenden Gewerbe, woraus sich ein
jahrlicher zusatzlicher Flachenbedarf von rund 40 Hektar ergibt. Mit seinem hohen aktivier-
baren Flachenpotenzial und seiner industriellen Pragung bietet der historische Industrie- und
Gewerbeglrtel Oberschoneweides perspektivisch die Moglichkeit einen Teil dieses Gewer-
beflachenbedarfs zu decken.

Im Folgenden werden die branchenspezifischen Nachfragetrends, Flachen- und Standortan-
forderungen sowie Mietpreisniveaus flr sechs grundsatzlich flr eine Ansiedlung am Standort
Oberschoneweide geeigneten Schlisselbranchen tabellarisch erfasst und analysiert. Ergan-
zend wird dargestellt, welche Standortvorteile und Entwicklungshemmnisse der historische
Industrie- und Gewerbeglrtel Oberschoneweide aus Sicht der jeweiligen Schlisselbranchen
aufweist.

BURONUTZUNGEN

Grundlegende e Nachfrage fur Blroflachen konzentriert sich auf Flachen in
Nachfragesituation Top-Lagen innerhalb des Berliner S-Bahn-Rings (S-/U-Bahn-
in Berlin hof sollte innerhalb von 5 Minuten erreichbar sein), einher-

gehend mit einer geringen Nachfrage in peripheren und
schlechter angebundenen Mikrolagen

e Aktuell berlinweites Uberangebot an Biiroflachen mit einer
weiter ansteigenden Leerstandquote von 7,7% im 1. Quartal
2025) (vgl. JLL 2025)

e Hohe Fertigstellungsvolumina bei Buroimmobilien in den
kommenden Jahren: 2025: 54.500 m?, 2026: 133.900 m?
(vgl. GSG 2024)

Typische Gebaude- e "Flight to Quality and Location": Bedeutungsgewinn von
anforderungen qualitativ hochwertigen, modernen und zentralen Birofla-
chen (vgl. GSG 2024)

e Wachsende Nachfrage nach energieeffizienten und emissi-
onsarmen Buroflachen (ESG-konform), prognostizierte
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Angebotslicke in diesem Bereich in Berlin von ca. 30% im
Jahr 2030 (vgl. JLL 2025)

Durchschnittliche Durchschnittliche Mieten in Berliner Cityrandlagen: 17,50 -

Mietpreise 26,00 Euro/ m? (BNP Paribas 2025)
Mietpreise in vergleichbaren Lagen: Borsigturm: 15- 18,50
Euro /m?, Tempelhofer Weg: 15 - 18.00 Euro /m? (vgl. An-
germann Real Estate 2025)

Standortvorteile |dentitatsstiftende Bestandsarchitektur mit Industriecharme

und -potenziale in
Oberschoneweide

Internationalitat des Standorts und Nahe zur Wissenschaft
(HTW)

Urbane Mischung (kulturelles Angebot, Gastronomie im di-
rekten Umfeld)

Raumliche Nahe zum Flughafen BER und dem Technologie-
park Adlershof

Entwicklungs-
hemmnisse in
Oberschoneweide

Geringe Nachfrage nach Buroflachen in Stadtrandlagen mit
unzureichender OPNV-Anbindung

Anhaltend hohes Flachenangebot und strukturell veranderte
Nachfrage verzogern mittel- bis langfristig die Rickkehr zu
niedrigen Leerstanden, insbesondere in peripheren Lagen

Begrenzte Sichtbarkeit und Image Oberschoneweides als
Bilro- oder Wissensstandort

HANDWERK & LOKALES GEWERBE

Grundlegende
Nachfragesituation
in Berlin

Verdrangung und Standortverlagerung von Handwerk und lo-
kalem Gewerbe aus zentralen Lagen infolge fehlender Erwei-
terungsmoglichkeiten, Klndigungen durch Eigentlimer:innen,
steigender Mieten sowie fehlender planungsrechtlicher Siche-
rung gewerblicher Nutzungen flhren zu einem erhdhten Fla-
chenbedarf in peripheren Lagen mit niedrigeren Mietniveaus
(Abwanderungstendenzen von Innenstadtbezirken nach Trep-
tow-Koépenick) (HWK 2019)

Steigende Nachfrage nach groBeren gewerbliche nutzbaren
Mietflachen ab 150 m? (vgl. HWK 2019)

Typische Gebaude-
anforderungen

Wichtigste Gebaudeanforderungen an Betriebsstandorte: La-
germoglichkeiten, Stellplatze und EG-Nutzung (berlinweit hal-
ten lediglich 28% der befragten Handwerksunternehmen eine
OG-Nutzung fur geeignet) (vgl. HWK 2019)
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Durchschnittliche e Akzeptable Mietpreise fir in Treptow-Koépenick ansassige
Mietpreise Handwerksbetriebe (Befragung im Jahr 2019): 37 %: 4-6
Euro/m?; 35 %: 6-8 Euro/m?; 8 %: mehr als 8 Euro/m?
Standortvorteile o Die Verflgbarkeit bzw. der Flachenleerstand von parzellier-
und -potenziale in baren Hallen, Stockwerksfabriken und kleineren Gebauden in
Oberschéneweide Oberschoneweide bietet das Potenzial, dass der Standort eine

Auffangfunktion fur aus innerstadtischen Lagen verdrangte
Handwerksbetriebe Ubernimmt.

o Neuansiedlungen von Handwerksbetrieben profitieren von der
bereits vorhandenen Dichte an Handwerksbetrieben, daraus
konnen ggf. Synergien durch die Nahe zu Zulieferern, Part-
nern und Kunden entstehen.

Entwicklungs- e Hohe Reaktivierungs- und Investitionskosten der bestehenden
hemmnisse in (ungenutzten) Hallen- und Geb&udestrukturen.

Oberschéneweide i . .
e Verkehrliche Ausgangssituation

e Die aktuellen Mietpreiserwartungen fur viele Flachen liegen
Uber dem von Handwerksunternehmen zahlbaren Preisniveau.

KUNST- UND KULTURWIRTSCHAFT

Grundlegende e Mietpreissteigerungen - verstarkt in Innenstadtlagen - flihren
Nachfragesituation zu Verdrangungsprozessen und einem erhohten, kontinuier-
in Berlin lich steigenden Raumbedarf an leistbaren Arbeitsraumen, ins-

besondere fur freie Kiinstler:innen und kleine Initiativen (vgl.
Marguin et al. 2022)

Typische Gebéaude- e Urbane Lagen mit Nahe zu Versorgungseinrichtungen und ei-
und mietvertragliche ner guten 6ffentlichen Verkehrsanbindung werden bevorzugt
Anforderungen (vgl. Marguin et al. 2022)

o Mietstabilitat ist zentral, um Planungssicherheit fur die Kinst-
ler:innen und Kreativen zu gewahrleisten

e Offentliche und gemeinniitzige Eigentiimer:innen bieten bli-
cherweise verlasslichere Bedingungen fir die Nutzenden

Durchschnittliche e Bezahlbare Mieten: Arbeitsraummieten sollten 80 € bis 250 €
Mietpreise monatlich nicht Gbersteigen (vgl. durchgefiihrte Fachgespra-
che mit Initiativen und Akteuren der Kunstproduktion)

Standortvorteile e Zunehmende Wahrnehmung Schoneweides als Kunst- und
und -potenziale in Kulturstandort (vgl. Marguin et al. 2022)
Oberschéneweide
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Geringeres Mietpreisniveau als im Innenstadtbereich

Prasenz von Tragerinstitutionen & kreativen Arbeitsgemein-
schaften (bspw. KAOS e.V.)

Altindustrieller Charme als inspirierender Standort fiir krea-
tive Nutzungen

Entwicklungs-
hemmnisse in
Oberschoneweide

Stadtrandlage und vergleichsweise schlechtere Erreichbarkeit
mit dem OPNV

Geringere Urbanitat mit verbesserungswiurdiger Nahversor-
gung

Anhaltende Verdrangung und auslaufende Mietverhaltnisse
gefahrden bestehende Ateliers und Ausstellungsraume

Grundlegend wenig ausgepragte 6ffentliche Wahrnehmung
des Standortes sowie geringe Aufenthaltsqualitat

INDUSTRIE & PRODUZIERENDES GEWERBE

Grundlegende Nach-
fragesituation in Berlin

Starker Rickgang der Nachfrage durch industrielle Neuan-
siedlungen, insbesondere im Segment gro3er Flachen (Uber
10.000 m?) im Zuge der aktuell angespannten konjunkturellen
Lage (Quelle: durchgefiihrte Maklergesprache 2025)

Starker Rickgang der Nachfrage aufgrund von Umzigen von
Unternehmen innerhalb Berlins (Quelle: durchgefiihrte Mak-
lergesprache 2025)

Konzentration der Nachfrage auf Flachen bis 5.000 m?, insbe-
sondere im Light-Industrial-Segment - verstarkt durch Resho-
ring-Tendenzen in der Wertschopfung sowie den Bedarf an
Flachen fir kleinserielle Produktion im Kontext von Industrie
4.0 (Quelle: durchgeflhrte Maklergesprache 2025)

Typische Gebaude-
und mietvertragliche
Anforderungen

Bedarf nach flexiblen Mietlaufzeiten

Hohe Bodenlasten sowie Decken- und Hallenhdhen, grof3zi-
gige Zufahrten, Zulassung angemessener Immissionen, techni-
sche Gebaudeausstattung

Durchschnittliche
Mietpreise

Hohe Preissensibilitat im Bereich Produktion aufgrund der er-
forderlichen FlachengroBen

Orientierungswerte fur aktuelle Mietpreise im Bereich Produk-
tion: Berliner Umland: 6-6,50 Euro/mz, Berlin-Adlershof:
8,50-10 Euro/m?
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Maximal erzielbare Preise flr sanierte Produktions- und BU-
ronutzungen an vergleichbaren Standorten: 12-13 Euro/m?

Standortvorteile und
-potenziale in Ober-
schoneweide

Verflgbarkeit gro3zlgiger Hallenstrukturen mit geeigneten
Deckenhdhen und Zufahrten/ Andienungsflachen

Vorbereitende planerische Sicherung der gewerblichen Bau-
flachen durch Definition als EpB-Gebiet im StEP Wirtschaft
2040.

Standort mit industrieller Pragung und vielfaltigem Gewerbes-
pektrum

Entwicklungs-
hemmnisse in Ober-
schoneweide

Begrenzte verkehrliche Kapazitat der Wilhelminenhofstral3e
sowie an den umliegenden Knotenpunkten des MIV

Hoher Reaktivierungsbedarf der Bestandsgebaude

Geringes Flachenangebot auf dem Markt aufgrund der Hoff-
nung der Grundstlcksinhaber:innen auf Nutzungen mit héhe-
ren Verwertungs-/Mietpotenzialen

Teilweise spekulativer Kauf von Grundstiucken mit Erwartun-
gen (u. a. durch Investor:innen, Banken etc.) verbunden, die
durch industrielle Nutzungen nicht erfullt werden kénnen

Geringe Flachennachfrage durch Umsiedlungen und Erweite-
rungen von Bestandsunternehmen aufgrund der vergleichs-
weisen kleinen industriellen Basis der Hauptstadtregion

TECHNOLOGIEORIENTIERTE INDUSTRIEN

Grundlegende

Nachfragesituation

Nachfragepotenziale im Segment Laborraume und Pharmain-
dustrie feststellbar (Quelle: durchgefiihrte Maklergesprache
2025)

in Berlin
Ansiedlungen internationaler Hightech-Unternehmen (wie
etwa ASML) erfolgen nur selten au3erhalb etablierter High-
tech-Cluster, die Flachennachfrage ist schwer statistisch er-
fassbar oder prognostizierbar

Typische Gebaude- Umfangreiche Infrastrukturanforderungen, wie Reinrdume und

und mietvertragliche leistungsfahige IT-Netze

Anforderungen . , . S
Far Start-Ups sind kurze Vertragslaufzeiten und niedrige An-
fangsmieten wichtig

Durchschnittliche Geringe Mietpreissensibilitat bei internationalen High-Tech

Mietpreise Unternehmen

66



LOKATION:S

e Hohere Mietpreissensibilitat von Start-Ups/ Ausgrindungen

Standortvorteile e Nahe zur HTW Berlin bietet Zugang zu akademischem Nach-
wuchs sowie Potenziale fur Kooperationen in Forschung, Ent-

und -potenziale in ) :
wicklung und Technologietransfer

Oberschéneweide
e Ansiedlungen von Ankernutzungen mit Strahlkraft, wie ASML,
starken die Standortattraktivitat fur technologieorientierte
Unternehmen

e Bestehende Infrastruktur fir Start-Ups und Ausgriindungen
durch Einrichtungen wie das (TGS)

e N&he zum Technologiepark Adlershof und daraus resultie-
rende Ausgrindungspotenziale

Entwicklungs- e Aktuell geringe Investitionsdynamik im Venture-Capital-Be-
reich bremst die Ansiedlung und Entwicklung von Start-Ups in

hemmnisse in )
Berlin (vgl. EY 2025)

Oberschéneweide
e Potenziale fur Forschungstransfer und Spin-offs zwischen
HTW und Unternehmen werden bislang nur in begrenztem
Umfang ausgeschopft.

e Hoher Investitionsbedarf fur die Reaktivierung und infrastruk-
turelle Anpassung von Bestandsflachen an die Anforderungen
von High-Tech-Unternehmen, Laboren und forschungsnahen
Nutzungen

o fehlendes Image als Hochtechnologiestandort

DATEN- UND RECHENZENTREN

Grundlegende e Zunehmende Flachennachfragen durch Daten- und Rechen-
zentrumsbetreiber in Berlin: Berlin/Brandenburg ist aktuell
der am schnellsten wachsende Rechenzentren-Markt in

in Berlin Deutschland (vgl. bitkom 2024)

Nachfragesituation

e Wachsende Flachennachfrage fur Hyperscale-Standorte
(gro3e Cloud-Rechenzentren) sowie kleine bis mittelgrof3e
Edge-Rechenzentren (flir Datenverarbeitungen nah am Ent-
stehungsort der Daten) (vgl. bitkom 2024)

Typische Gebéaude- e Stromversorgung: Hohe Versorgungssicherheit durch USV-
und mietvertragliche Systeme, bevorzugt mit Anbindung an Ubertragungsnetze
Anforderungen

e (Glasfaseranbindung: Redundante Glasfaseranbindung erfor-
derlich (Nahe zu industriellen Netzwerkknoten ist vorteilhaft)
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Rechenzentren gelten oft als Sonderbauten mit erhohten Auf-
lagen (z. B. Brandschutz)

Sicherheitsanforderungen (vgl. EU-Richtlinie 2022/2557): u. a.
physischer Schutz (Zaune, Zugangskontrollen), Katastrophen-
vorsorge

Bestandsgebauden sind flr Edge-Rechenzentren geeignet, es
bedarf jedoch umfangreicher Anpassungsmaf3nahmen (s.
oben)

Durchschnittliche
Mietpreise

Rechenzentren weniger mietpreissensibel (andere Standort-
faktoren sowie die sehr hohen Investitionsvolumina tUberla-
gern den Mietpreis als Entscheidungsfaktor) (Quelle: durchge-
flhrte Maklergesprache 2025)

Standortvorteile und
-potenziale in Ober-
schoneweide

Grol3zugige Hallenstrukturen bedingt flir Edge-Rechenzentren
geeignet

Spill-over-Effekte von Rechenzentren: Ansiedlung von Re-
chenzentren fuhrt zu "Data Gravity" (gro3e Datenmengen zie-
hen weitere Infrastruktur an), Ansiedlung weiterer Unterneh-
men (,Sogwirkung"), die vom schnellen Internet oder den IT-
Diensten profitieren (vgl. bitkom 2024)

Entwicklungshemm-
nisse in Oberschone-
weide

Hohe Instandsetzungskosten flr die bestehenden Hallenstruk-
turen, um insb. den erhohten Anforderungen an Brandschutz
und Sicherheit gerecht zu werden

Eingeschrankte Verfugbarkeit von Hoch- und Hochstspan-
nungsleitungen

Geringe Arbeitsplatzdichte (0,3 bis 0,8 permanente Arbeits-
platze pro MW) (vgl. BMWK 2025)
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4.3 Zwischenfazit

Die aktuellen Entwicklungstrends zeigen eine deutliche Spaltung zwischen wachsenden Bran-
chen (steigende Beschaftigtenzahlen bspw. im Handwerk, Kulturwirtschaft, Rechenzentren,
technologieorientierte Industrien) und stagnierenden bzw. riicklaufigen Segmenten (klassische
Burofléchen, gro3fléachige Industrieansiedlungen).

Insbesondere das Handwerk und die Kulturwirtschaft zeigen eine steigende Nachfrage nach
Mietflachen in periphereren Lagen aufgrund der anhaltenden Verdrangung aus den hochprei-
sigen Innenstadtlagen. Technologien und Dateninfrastrukturen gewinnen an Bedeutung, haben
aber sehr spezifische Anforderungen (Labore, Reinrdaume, IT-Infrastruktur, Strom- und Netz-
kapazitaten), die nicht an jedem Standort erfiillbar sind. Die untenstehende Ubersicht fasst die
Ubergeordneten Trends der Flachennachfrage in Berlin zusammen.

+

Bedeutung
Verdrangung des Handwerks

aus Innenstadilagen filthrt zur

Nachfrogesteigerung an peri- Industrie & produzierendes Gewerbe:

pheren Standorten Riickgang grofiflachiger Ansiedlungen;

Machfrage konzentriert sich auf kleinere
Einheiten

Kunst- und Kulturwirtschaft:
Wachsende Roumnachfrage durch geringe Nachfrage nach
Verdrangung qus Innenstad, Fokus Biironutzungen aufierhalb

auf bezahlbare und mietstabile

Réume e

o e

zentraler Innenstadilagen

Nachfrage von infernaticnalen
Hightech-Unternehmen schu
quantifizierbar

Potenziale

Herausfarderungen

Zunehmende Nachirage nach Labor-
und Pharmardumen, jedach mit
hchen Standorfanforderungen

Hohe Nachfrage nach Standorten
fir Rechenzentren, Standorleignung
ijedoch fraglich

Abbildung 42: Grundlegende Trends der Nachfrageentwicklung in verschiedenen Fléchensegmenten in Berlin. Ei-
gene Darstellung.

Durch die oben dargestellten Nachfragetrends in verschiedenen Gewerbesegmenten verschie-
ben sich die Entwicklungsperspektiven in Oberschoneweide aktuell von grof3flachigen Indust-
rie- und Blroansiedlungen hin zu kleinteiligeren, oftmals verdrangungsgetriebenen Nutzungen
wie Handwerk oder Kultur.

Die Potenziale technologieorientierter Nutzungen lassen sich derzeit schwer prognostizieren.
Sie sind jedoch mit hohen Standortanforderungen verbunden:

— einerseits benotigen sie die Einbettung in ein innovatives Milieu,

— andererseits verfligen sie i. d. R. Uber einen hohen Flachenbedarf.

Mit der Ansiedlung der HTW und des Halbleiterausristers ASML sowie dem TGS sind wichtige
Grundsteine und Impulsgeber am Standort entstanden, die weitere Investitionen und Ansied-
lungen nach sich ziehen konnen.
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5.POTENZIALE UND DEFIZITE

Auf Basis der Grundlagenermittlung und Bestandsaufnahme, der Fachgesprache sowie des
Standort-Workshops wurden zentrale Standortqualitaten und -schwachen sowie Chancen und
Risiken fur das Rahmenplangebiet abgeleitet. Diese wurden den folgenden Themenfeldern zu-
geordnet und tabellarisch aufbereitet sowie in erganzenden Karten dargestellt und raumlich
verortet:

Baulich-raumliche Strukturen und Nutzungen

Verkehr und Erreichbarkeit
Klima und Freiraum
Image und Vermarktung

Kooperationen

Baulich-raumliche Strukturen und Nutzungen

STARKEN

Erhaltenswerte und standortpragende
Bestandsgebaude

Urbaner Charakter des Standorts
(auch in Verbindung zum Wohnguartier)

Vielfaltiger Nutzungsmix aus kleinteiligen
Betrieben des produzierenden Gewerbes,
des Handwerks und der Kunst- und Kreativ-
wirtschaft sowie aus gro3flachigen Gewerbe-
strukturen und Wissenschaft

Présenz profilbildender Ankernutzungen
(HTW, ASML, BAE Batterien, Kunst- und
Kreativwirtschaft)

Umgebende Eihzelhandels-, Gastrohomie-
und Erholungsangebote

CHANCEN

L]

Bestehende planerische Grundlagen zur Siche-
rung der gewerblichen Baufldchen (FNP, Wiko,
EpB-Gebiet im StEP Wirtschaft)

Leerstehende Gebaude und Brachen bieten
Entwicklungspotenzial

Potenzial zur Profilierung des Standorts als
inhovatives Wirtschaftscluster durch HTW-
Campus und ASML als mogliche Motoren flir
Wissens- und Technhologietransfers sowie Im-
pulsgeber und Inkubator

Wasserseitige Nutzungen (Steganlagen, Anle-
gestellen) als Frequenzbringer und erganzende
Angebote (Wassertourismus, Wassertaxi,
temporére Angebote, Bootsverleih)

SCHWACHEN

Geringer Anteil an dffentlichen Bauflachen
erschwert aktive Steuerung der
Standortentwicklung

Hohe Grundstiicks- und Mietpreise erschwe-
ren die Entwicklung und langfristige
Sicherung leistbarer gewerblicher Flachen
Teilweise hoher Sanierungs- und Investitions-
bedarf in Gebaudebestand und Infrastruk-
turen

RISIKEN

Heranrlickende Wohnbebauung kann zu
weiteren Nutzungskonflikten fiihren

Steigende Mietpreise und Spekulation flhren
zur Verdrangung von Kinstler:innen, Hand-
werk und Kleinunternehmen --> maoglicher
Bedeutungsverlust als Standort flir Kunst- und
Kreativwirtschaft

Lahganhaltende Leerstande und daraus ent-
stehende Sanierungsstaus flhren zu erhohtem
Investitionsbedarf bei Reaktivierung oder
Umnutzung

Aktuell verhaltene Nachfrage nach Gewerbe-
flachen flhrt zu einer weiterhin staghierenden
Bedarfssituation

Abbildung 43: SWOT-Analyse Themenfeld 1. Eigene Darstellung.
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Die folgende Karte (siehe Abbildung 44) zeigt die un- bzw. untergenutzten Gebaude und Fla-
chen, die grundsatzlich Entwicklungspotenziale aufweisen. Zudem sind gewerbliche Baufla-
chen dargestellt, die es durch festgelegte EpB-Gebiete zu sichern gilt. Ferner sind in der Karte
identitatsstiftende Orte sowie profilbildende Nutzungen mit einer Uber das Gebiet hinausrei-
chenden Strahlkraft sowie ausgewahlte historisch-industrielle Gebaudestrukturen verzeich-
net. Darlber hinaus werden Teilbereiche mit einem kleinteiligen, vielfaltigen Nutzungsmix her-
vorgehoben.
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SWOT-Ergebnisse

Baulich-raumliche Struktur & Nutzungen

Starken & Chancen

Un- oder untergenutzte Gebdude
mit Entwicklungspotential

Flachen mit
Entwicklungspotential

Sicherung gewerblicher
Baufldchen durch EpB -Gebiete

K

Landeseigene Flachen

©

Profilbildende Nutzungen mit
Strahlkraft

Identitatsstiftende Orte

@  Ausgewdhlte historisch-
industrielle Gebdudestrukturen

Vielfaltiger Nutzungsmix aus
kleinteiligen Betrieben

Schwdchen & Risiken

ww  Heranriickende Wohnbebauung

(1) Gesamtanlage und
Nebenanlagen nach §4 BImSchG

Erstellungsdatum: 09.04.2026
Darstellung ohne Mafistab @

Abbildung 44: Themenkarte Rdumliche Strukturen und Nutzungen. Eigene Darstellung. Kartengrundlage: Positron (no labels), Kartenkacheln von CARTO (unter CC BY 3.0), Daten von OpenStreetMap-Mitwirkenden (unter ODbL).
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Verkehr und Erreichbarkeit

STARKEN

Lage im Stadtgebiet und grundsatzliche
Erreichbarkeit des Standorts (OPNV, MIV)

Lage an der Spree/ Wasserzugang

Lage im ,Boom-Korridor Stdost™ nahe des
Flughafens BER & des Technologieparks
Adlershof

Verschiedene Radwegeverbindungen ins
Gebiet vorhanden

CHANCEN

Wasserlage als Chance flr zukilinftige Wirt-
schaftsverkehre (kleinteilige Warenlieferungen
per Schiff) und Passagierféhren

Verbesserte Erreichbarkeit und Sichtbarkeit der
ufernahen Nutzungen durch zukinftigen Ufer-
weg sowie Alternativroute flr Radfahrer und
Fuliganger

Verbesserung der Anbindung des ostlichen Teil-
gebiets an die S-Bahn durch Bricke
Wilhelminenhofstralie

LOKATION:S

SCHWACHEN

* Entfernung zum S-Bahnhof Schoneweide
(nicht fulaufig)

* Fehlende Querungsmaoglichkeit der Spree
zum S-Bahnhof Oberspree

* lediglich einseitige Radwegeverbindung ent-
lang der Wilhelminenhofstral3e

+ Keine direkte OPNV-Verbindung zum
Bahnhof Ostkreuz

*  Hohe Auslastung der Tramverbindungen zu
StofRzeiten

*  Umliegendes MIV-Netz ist an verschiedenen

Knotenpunkten bereits an der Kapazitats-
grenze

«  Mischverkehr entlang der Wilhelminenhof-
stralle

+  Kein durchgéngiger &ffentlicher Uferweg

RISIKEN

+  Bauliche Entwicklungen und Nutzungsintensi-
vierungen konnen negative Auswirkungen auf
den MIV und OPNV haben (z. B. Auslésung
zusatzlicher Liefer- und MIV-Verkehre)

+  Unzureichende OPNV-Anbindung schréankt
Nutzungsmaoglichkeiten des Standorts ein,
insbesondere flr Burohutzungen (Entfernung
S-Bahnhof Schéneweide, Tram-Taktung etc.)

Abbildung 45: SWOT-Analyse Themenfeld 2. Eigene Darstellung

Die Themenkarte ,Verkehr und Erreichbarkeit" (siehe Abbildung 46) stellt die bestehenden
Radwegeverbindungen Uber die Spree als Starke sowie die Wasserlage als Chance fur zuklnf-
tige Wirtschaftsverkehre dar. Des Weiteren zeigt sie die existierenden verkehrlichen Schwa-
chen und Risiken fur die Gebietsentwicklung - wie z. B. die abschnittsweise Uberlastete Tram-
linie in den Hauptverkehrszeiten, die hochbelasteten MIV-Knotenpunkte, die Verbindung zum
Bahnhof Oberschéneweide und die fehlende Querungsmoglichkeit Uber die Spree - auf.
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SWOT-Ergebnisse
Verkehr und Erreichbarkeit

N Starken & Chancen

Bestehende Radwegverbindungen
tber die Spree

Geplanter Neubau der
Wilhelminenhofbriicke

Wasserlage als Chance fiir
zukiinftige Wirtschaftsverkehre

Uferweg auf 6ffentlicher Flache

Uferweg auf privater Fldche

Schwachen & Risiken

Uberlastete Tramlinien (zu Stofizeiten
bis zu > 100%)

Mischverkehr (Tram und MIV)

Einseitige Radverkehrsanlage

@ / “‘&. H  Kein durchgdngiger offentlicher
% ., Uferweg
+» Weitlaufige Verbindung zum S-
‘gy ' Bahnhof Schoneweide
¢» Fehlende Querungsmaglichkeit und
Q Anbindung zum S-Bahnhof Oberspree
/ Uberlastete MIV-Knotenpunkte
7
Sonstiges
& Radverkehr
A ca.16 Minuten & FuBverkehr
@  MIV-Verkehr
schs D o &  Schiffsverkehr
choneweide :
v Shs ®  S-Bahn-Verkehr
rspree
© S-Bahnhof
@  Tram-Verkehr
B Tram-Haltestelle

Weiterer Tram-Streckenverlauf

Erstellungsdatum: 09.04.2026
Darstellung ohne Mafistab @

Abbildung 46: Themenkarte Verkehr und Erreichbarkeit. Eigene Darstellung. Kartengrundlage: Positron (no labels), Kartenkacheln von CARTO (unter CC BY 3.0), Daten von OpenStreetMap-Mitwirkenden (unter ODbL).
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Klima und Freiraum

STARKEN

+ Angrenzende Grin- und Wasserflachen
(Wuhlheide, KGK Grine Aue und Spree) als
Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete

* Bereits bestehende &ffentlich zugangliche
Uferbereiche und Freiraume

CHANCEN

* Reduzierung der Hitzebelastung durch ent-
sprechende Entsiegelungsmalnahmen

» Steigerung der Aufenthaltsqualitat und okolo-
gischen Qualitaten durch Schaffung neuer
Frei- und Grlinbereiche

* Grol3e Dachflachen bieten Potenzial fur die In-
tegration naturbasierter Losungen (z. B. Dach-
und Fassadenbegriinung) und kénnen zur
Biodiversitat beitragen

* Dachflachen als Potenzial flr Gewinhung
erneuerbarer Energien durch PV

+  Geplanter Umbau des HTW—GeLéndes Zum
blau-grinen Campus mit Offhung zur
Nachbarschaft

*  Pilotprojekte Klimaanpassung im &ffentlichen
Raum (z. B. Platz am Kaisersteg)

LOKATION:S

SCHWACHEN

+ Sehr hoher Versiegelungsgrad und hoher An-
teil warmespeichernder Oberflachen fuhren
Zu hohen Hitzebelastungen innerhalb des
Gebiets

* Teilweise hohe Wasseranstauung innerhalb
des Gebiets bei Starkregenereighissen

+ Bodenbelastungen und Sanierungsbedarfe
aufgrund der Nutzungsgeschichte

* Eingeschrankte Zuganglichkeit des Spree-
ufers

* Teilweise unzureichend ausgebaute und ge-
staltete offentliche Freiflachen im Gebiet,
i.d.R. zudem chne Skologischen Wert

RISIKEN

Zunehmende Hitzebelastung im Gebiet auf-
grund klimawandelbedingter Extremwetter-
ereighisse (Trockenheit, Hitze)

Hohes Mall an denkmalgeschiltzter Bausubs-
tanz birgt das Risiko, klimawirksame Anpas-
sungsmalnahmen wie Durchliftung, Dach-
oder Fassadenbegrinung nur eingeschrankt
umsetzen zu kéhnen

Negative Auswirkungen von Starkregenereig-
nissen auf Gebaudesubstanz und Gewéasser-
qualitat der Spree

Beschadigungen des Mauerwerks durch
Fassadenbegrinungen

Begrenzte Handlungsmaglichkeiten der of-
fentlichen Hand bei Umsetzung von Klimaan-
passungsmalnahmen aufgrund ldberwiegend
privater Flachen

Eingeschrankte gewerbliche Nutzbarkeit des
Standorts aufgrund von Lage in Wasserschutz-
gebieten

Abbildung 47: SWOT-Analyse Themenfeld 3, eigene Darstellung

Die Klima- und Freiraumkarte (siehe Abbildung 48) verdeutlicht die Vielzahl der hitzebelaste-
ten Flachen sowie hohen Wasserstande nach Starkregenereignissen im Gebiet. Ferner ist zu
erkennen, an welchen Bereichen ein 6ffentlicher Uferweg bzw. 6ffentlich zuganglicher privater
Uferbereich vorhanden ist und wo nicht. Angrenzende Grin- und Freiraume sind mit ihrer
Funktion als Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete hervorgehoben.
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SWOT-Ergebnisse
Klima und Freiraum
Starken & Chancen

#)}» Angrenzende Griin- und
Wasserfldchen als Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiete

—  Uferweg auf 6ffentlicher Fléche
Uferweg auf privater Flache

[]  Transformation zum "blau-
griinen" Campus (HTW)

Gestaltete Griinflachen

Schwachen & Risiken

// Warmeinseln (2-3 °C iiber dem
Mittelwert* der Lufttemperatur auf
Siedlungsflachen um 4 Uhr)

@  Hohe Wasserstdnde nach
Starkregenereignisseen

—  Kein durchgdngiger offentlicher
Uferweg

I Brachliegende Freifldchen
m

Versiegelte offentliche Platze

* Mittelwert = 17,5 °C

Erstellungsdatum: 09.04.2026
Darstellung ohne Maf3stab @

Abbildung 48: Themenkarte Klima und Freiraum. Eigene Darstellung. Kartengrundlage: Positron (no labels), Kartenkacheln von CARTO (unter CC BY 3.0), Daten von OpenStreetMap-Mitwirkenden (unter ODbL).
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Image und Vermarktung

STARKEN

Historische Bausubstanz identitatsstiftend
fur den Standort (Industriecharme)

Offentliche Wahrnehmung als historischer
Industriestandort (,Elektropolis™ Oberscho-
neweide)

Anséassige Kunst- und Kreativszene tragt mit
(kostenlosen) Veranstaltungen zur Image-/
Identitatsbildung bei

Internationale Ausrichtung des Standorts
durch bestehende internationale Unterneh-
meh unhd Kunst-Initiativen

Wachsende Wahrnehmung als technologie-
orientierter Standort durch die Prasenz der
HTW und die Ansiedlung von ASML

CHANCEN

Vermarktung der Industriegeschichte und des
bau-kulturellen Erbes als Alleinstellungs-
merkmal

Vermarktung als Berliner Zukunftsort im Berli-
ner Wachstumskorridor Sidost (N&he BER und

Technologiepark Adlershof)

Entwicklung eines libergreifenden Standort-
profils als gemeinsames Dach flir Vermark-
tungsaktivitdten der verschiedenen Eigenti-
mer:innen und Entwickler:innen

Im Aufbau befindliche Standortgemeinschaft
aus Eigentimer:innen und ansassigen Unter-
nehmen als Basis fUr ein abgestimmtes Stand-
ortrarketing

OSW als attraktiver Wohnort flir Kulturschaf-
fende zwischen sich zu Kultur-Hotspot entwi-

ckelndern Industrieglrtel und Stadtnaturraum
Wuhlheide

LOKATION:S

SCHWACHEN

+  Teilweise geringes Mitwirkungsinteresse und
fehlende Vermarktungsaktivitaten seitens
einzelner Eigentlimer:innen

» Fehlendes grundstlickslibergreifendes
Standortprofil erschwert eine abgestimmte
und zielgerichtete Positionierung und
Vermarktung des Gebiets

RISIKEN

= Negative Wahrnehmung des Standorts auf-

grund von fehlendem Standortprofil und man-
gelhaftem Erscheinungsbild

Abbildung 49: SWOT-Analyse Themenfeld 4. Eigene Darstellung.
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Kooperationen

STARKEN SCHWACHEN

» Verschiedene bestehende Kooperationen » Bisher geringe Kooperationen zwischen der
und Netzwerke vor Ort HTW und anséssigen Unternehmen --> das
+  Starkes Engagement von Blirgerinitiativen Potenzial der Hochschulnahe flir Wissens-

transfer, Fachkraftebindung und Ausgrin-

dungen wird bislang nur wenig ausgeschopft
» fehlendes Commitment bzw. Interesse der

grofien Grundstlckseigentlimer:innen an ei-

ner gemeinsam getragenen Entwicklung und
Aufbau einer gemeinsamen |dentitat

CHANCEN RISIKEN

+  Aktives Netzwerk der Kunst- und Kultur-
schaffenden

» Aufbau einer Stahdartgemeinschaft
Schéneweide zur Blindelung der
vorhandenen Krafte

» Standortgemeinschaft und -konferenz als * Fehlender Austausch und fehlende Abstim-
Chance fur die Bildung weiterer Kooperationen rung der Akteure kann sich negativ auf
Standortwahrnehmung und Entwicklungen
auswirken

Abbildung 50: SWOT-Analyse Themenfeld 5. Eigene Darstellung.
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6. HANDLUNGSERFORDERNISSE

Aus den aufgezeigten Starken, Schwachen, Chancen und Risiken in den einzelnen Themenfel-
dern ergeben sich Handlungserfordernisse fur die zuklnftige Entwicklung des Gewerbestan-
dortes Oberschoneweide, die im Folgenden (siehe Abbildung 51) aufgelistet werden. Aus die-
sen wiederum wurden vier Handlungsfelder abgeleitet, die durch konkrete Zielstellungen und
MalBnahmen untersetzt werden.

«  Erhalt und Weiterentwicklung der Nutzungsmischung mit
kleinteiligem Gewerbe und preduzierenden Unternehmen
« Transformationsprozess zu einem innovativen, zukunftsfahigen

Gewerbestandort
«  Erhalt und Inwertsetzung der denkmalgeschitzten, historischen ) . )
Bausubstanz baulich-raumlich
«  Wirtschaftlich tragfahige Projektentwicklungen mit leistbaren
Gewerbeflachen

« Forderung der Kunst- und Kreativszene zur |dentitatsbildung
« Sicherung des Gewerbestandorts und leistbarer Flachen
{planungsrechtlich, eigentumsrechtlich, vertraglich)

«  Vertraglichkeit der zukiinftigen Entwicklungen mit begrenzter
Leistungsfahigkeit der verkehrlichen Infrastrukturen (Tram,
Knotenpunkte MIV/ Wirtschaftsverkehre, ..) :
«  Verbesserung der verkehrlichen Erreichbarkeit und verkehrlich
Reduzierung der verkehrlichen Uberlastung
« Ausbau des Rad- und FulBwegenetzes sowie Verbesserung der
Zugéanglichkelt zum Spreeufer

«  Entwicklung attraktiver (halb-l&ffentlicher Raume mit
Aufenthaltsqualitaten fur Arbeitnehmende und Nachbarschaft . .

«  Reduzierung bestehender Warmeinseln als Voraussetzung flir klimatisch
attraktive Arbeitsorte

+ Klimaanpassung im offentlichen Raum als Begegnungsort

«  Verzahnung der Netzwerke und engagierten Personen vor
Ort; Starkung und Etablierung der Standortgemeinschaft
- Geeignete und leistungsfahige Organisationsformen zur dauer-
haften Sicherung von kleinteiligen Nutzungen
- Profilierung und Sichtbarmachung des Forschungs- und o e
Zukunftsortes kommunikativ
«  Erfordernis einer aktiven Vermarktung der vorhandenen
Flachenpotenziale
«  Koordination sich Uberlagernder Nutzungsanforderungen
an den Uferbereichen
«  Wahrung und Nutzung des Charakters des Gebietes

Abbildung 51: Identifizierte Handlungserfordernisse. Eigene Darstellung.
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/7.KONZEPT ZUR STANDORTENTWICKLUNG

Auf Grundlage der Bestandsanalyse, der gefiihrten Gesprache mit Akteuren vor Ort und Ex-
pert:innen aus der Verwaltung sowie des Standort-Workshops wurden Pramissen als Uberge-
ordnete Ziele der Standortentwicklung aus unterschiedlichen bestehenden Planwerken erar-
beitet. Diese bilden, zusammen mit den identifizierten Handlungserfordernissen, die Grund-
lage flr die Ziele der Standortentwicklung in den jeweiligen Handlungsfeldern.

Auf Grundlage der Ziele wurden ein Nutzungsprofil erarbeitet, der Rahmenplan erstellt und
geeignete planerisch-rechtliche Instrumente der Standortentwicklung identifiziert. Zur Umset-
zung der entwickelten Ziele und damit verknupften Profilierung des Industrie- und Gewerbe-
gurtels Oberschoneweide wurden konkrete Malinahmen erarbeitet.

ELEMENTE DER STANDORTENTWICKLUNG OBERSCHONWEIDE

Pramissen der Standortentwicklung Normativ-

strategisch Ebene

Ubergeordnete Ziele der Standortentwicklung, entwickelt aus den (ibergeordneten Planwerken

lKonkreffsferung der Préiimissen (rGumlich und thematisch differenziert)

Ziele der Standortentwicklung Strategisch-
operative Ebene

Konkretisierte Entwicklungsziele in den identifizierten Handlungsfeldern

l Réumlich-gestalterische Ubersetzung der Ziele l Strategische Werkzeuge zur Umsetzung der Ziele

o Rahmenplan & dazugehdrige
Vertiefungsbereiche

o Instrumente der Standortentwicklung

Steuernde Ebene

Planerische Darstellung der stadtebaulich- Planerische, rechtliche, organisatorische oder
réaumlichen Entwicklung finanzielle Mittel der Standortentwicklung
l Praktische Umsetzung l

e MaBnahmen der Standortentwicklung

— Operative Ebene
Konkrete, umsetzungsorientierte Umsetzung der

Ziele der Standortentwicklung auf Basis der
Instrumente und der Vorgaben des Rahmenplans

Abbildung 52: Ubersicht der Ebenen der Standortentwicklung, eigene Darstellung
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7.1 Pramissen der Standortentwicklung

LOKATION:S

Folgende Pramissen werden der Standortentwicklung zugrunde gelegt:

Starkung und Transformation des Gewerbe- <+
standorts

Ostliches Teilgebiet: Entwicklung eines innova-

tiven Wirtschaftsquartiers durch enge Vernet-

zung von Wissenschaft und Forschung

Weitere Teilgebiete: Langfristige Sicherung
produktions-gepragter Nutzungen, Erhalt
gewerblicher Strukturen und Starkung der
Kunst- und Kreativwirtschaft als profilbilden-
der Bestandteil des Standorts, zentrenergan-
zende Nutzungen.

Reaktivierung und qualitatsvolle Entwicklung ‘
des historischen Baubestands
insbesondere der standortpragenden, denk-
malgeschutzten Industriearchitektur
4—

Ausbau und Qualifizierung der Freiraum- und
Erholungsstruktur

insbesondere Herstellung eines durchgangigen
Uferweges

Abbildung 563: Prémissen der Standortentwicklung, eigene Darstellung

entwickelt aus dem StEP Wirt-
schaft, der Zukunftsorte-Strate-
gie und dem Wiko Treptow-
Kopenick

entwickelt aus dem WiKo
Treptow-Kdépenick

entwickelt aus der Uferkonzeption
2017
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7.2 Ziele der Standortentwicklung

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Ziele der Standortentwicklung in den jeweiligen identifi-
zierten Handlungsfeldern. Daran anknipfend werden die einzelnen Zielvorstellungen naher
beschrieben.

A BAULICH-RAUMLICHE STRUKTUREN UND NUTZUNGEN

Erhalt und
Reaktivierung und Schaffung und planungs-
Inwertsetzung des Sicherung von rechtliche
historischen Aufbau und leistbaren Flachen Sicherung der
Gebdudebestands Férderung eines flr das kleinteilige gewerblichen
und innovations- Gewerbe sowie Baufldchen Férderung
Transformation orientierten die Kunst- und inshesondere im wasserseitiger
von Teilgebieten Clusters Kreativwirtschaft EpB-Gebiet Nutzungskonzepte

B VERKEHR UND ERREICHBARKEIT
1 2 3

Férderung

nachhaltiger Ausbau einer
Mobilitadtsformen durchgangigen
flir den und nutzer-
Personenverkehr Optimierung der freundlichen

zur Verbesserung Guter- und Infrastruktur fir
der Erreichbarkeit Wirtschafts- aktive

des Gebiets verkehre Mobilitatsformen

C KLIMA UND FREIRAUM

=
N
w
H

Erhalt und
Weiter-
entwicklung
affentlich
;Tsjﬁeg:izec; Yerbesserung der
: Spreezugdnge
Eg?g&i:ﬁ:rg sowie Herstellung Stérkung einer
dkolo isch’ eines umweltfreundlich
gestaﬁeter durchgangigen en Energie -und Verbesserung des
Aufenthaltsorte Spree-Uferwegs Warmeversargung Mikroklimas

D PROFILIERUNG UND VERNETZUNG

=
N
w
D

Kooperative Entwicklung
einer gemeinsamen
Standortidentitat und
Vermarktung eines

Aufbau von tragfahigen
Kooperationsstrukturen far
den kontinuierlichen

= : Austausch zwischen Intensivierung der Entwicklung und
tbergreifenden :
: : Verwaltung, Kooperationen Erprobung von
Standortprofils mit 3 % i : :
Eigentimer:innen, zwischen HTW, kooperativen
Unternehmen,

: 2 s Unternehmen und der TGS und [Quer-
Eigentimern, Initiativen s O % :
AR Zivilgesellschaft zur ansdssigen IFinanzierungs-

Standortentwicklung Unternehmen modellen

Akteuren

Abbildung 54: Ziele in den jeweiligen Handlungsfeldern, eigene Darstellung
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Handlungsfeld A: Baulich-raumliche Strukturen und Nutzungen

1 Reaktivierung und Inwertsetzung des historischen Gebaudebestands und Transformation
von Teilgebieten

Die historische Bausubstanz Oberschéneweides ist standortpragend und stellt eines der zent-
ralen Zeugnisse der Berliner Industriearchitektur dar. Dieses besondere stadtebauliche Um-
feld kann zugleich ein wichtiger Standortfaktor fur die Ansiedlung von Unternehmen sein. Ziel
ist es daher, die historische Bausubstanz zu erhalten und gleichzeitig an die funktionalen An-
forderungen zeitgemafler gewerblicher Nutzungen anzupassen. Dazu zahlen beispielsweise
Lkw-gerechte Zufahrten mit Anlieferzonen, modulare Gebaudestrukturen mit flexiblen Ein-
heiten flr Produktion, Lager und Blro sowie die Einhaltung heutiger technischer Standards in
Bezug auf Brandschutz, Warmeschutz und Digitalisierung. Zudem konnen Teilbereiche des
Gewerbe- und Industrieglrtels auBerhalb der EpB-Flachenkulisse im Ortsteilzentrums zen-
trenrelevante und zentrenerganzende Nutzungen beheimaten, die den urbanen Charakter und
die Attraktivitat des Gebiets fir Unternehmen und Anwohnende weiter steigern.

Trotz der erforderlichen Anpassungen fiur eine Nachnutzung der Bestandsgebaude, verbunden
mit notwendigen denkmalbedingten Mehraufwendungen, gilt es eine wirtschaftliche Tragfa-
higkeit von entsprechenden Projektentwicklungen zu erreichen. Angesichts der erzielbaren
Mietpreise im produktionsgepragten Gewerbesegment sind daher ausgewogene Losungen ge-
fragt, die den denkmalgerechten Erhalt mit einer tragfahigen Umnutzung verbinden. Dazu ge-
horen innovative Finanzierungs- und Tragermodelle ebenso wie rechtliche Instrumente und
kreative bauliche Konzepte, die zwischen Erhalt und Weiterentwicklung vermitteln.

2 Aufbau und Férderung eines innovationsorientierten Clusters

Ziel ist der schrittweise Aufbau eines innovationsorientierten Clusters in Oberschdneweide.
Ein solches Cluster zeichnet sich durch die raumliche Konzentration von Unternehmen entlang
ausgewahlter Wertschdpfungsketten aus, die in ein innovationsforderndes Milieu eingebettet
sind (vgl. Suwala & Dannenberg 2009). Wesentliche Voraussetzung hierfir ist ein enges Ge-
flecht aus formellen Kooperationen und informellen Netzwerken zwischen privatwirtschaftli-
chen Akteuren, darunter Zulieferer, Abnehmer und Dienstleister, sowie wissenschaftlichen
Einrichtungen, 6ffentlichen Institutionen und staatlichen Stellen.

Im Sinne der Berliner ,Zukunftsorte™ soll die Innovationskraft des Standorts insbesondere
durch die gezielte Vernetzung von Wissenschaft und Wirtschaft durch Kooperationen und
Wissenstransfer gestarkt werden. Dabei spielt die HTW als regionaler Forschungs- und Bil-
dungspartner eine zentrale Rolle. Aus dem Ziel eines innovationsorientierten Clusters lassen
sich drei zentrale Aufgabenbereiche ableiten:

e profilgerechte Unternehmensansiedlung: Die Ansiedlung von technologieorientierten
Unternehmen, deren Tatigkeitsfelder mit den Forschungsschwerpunkten der HTW
korrespondieren, soll gezielt unterstitzt werden,

o Kooperationsforderung: Die Zusammenarbeit zwischen Unternehmen, Hochschule
und offentlichen Akteuren ist durch strukturelle und raumliche Maf3nahmen weiter
auszubauen,

e Grundungsforderung: Ausgrindungen aus der Hochschule sollen durch den Ausbau
geeigneter Infrastruktur, wie Coworking-Spaces, Grinderzentren oder Technologie-
hallen, sowie die Verbesserung der verkehrlichen Anbindung und Schaffung eines at-
traktiven Arbeits- und Wohnumfeldes gezielt unterstitzt und am Standort gebunden
werden.
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3 Schaffung und Sicherung von leistbaren Flachen fiir das kleinteilige Gewerbe sowie die
Kunst- und Kreativwirtschaft

Die Verdrangung von Handwerks- und kleinteiligem Gewerbe sowie der Kunst- und Kreativ-
wirtschaft aus innerstadtischen Lagen ist ein weit verbreitetes Phanomen, das auch in Berlin
zunehmend sichtbar wird. Getrieben wird diese Entwicklung vor allem durch gewerbliche Gen-
trifizierungsprozesse, etwa durch steigende Mieten und Grundstlckspreise, aber auch durch
direkte und indirekte Verdrangung: Einerseits werden ehemals gewerblich genutzte Flachen
in Wohnbauland umgewandelt, andererseits schranken neu entstehende Wohnnutzungen im
Umfeld bestehender Gewerbebetriebe durch verscharfte Emissionsauflagen deren Entwick-
lungsmoglichkeiten ein. Dartber hinaus wird das produktionsorientierte Gewerbe zunehmend
durch ertragsstarkeres, nicht-produzierendes Gewerbe wie Einzelhandel und Beherbergung
verdrangt (vgl. Sofker-Rieniets und Schmidt 2023). Die damit einhergehende Verlagerung
kleinteiliger Gewerbebetriebe an den Stadtrand oder ins Umland hat erhebliche Auswirkungen
und fuhrt zu langeren Liefer- und Pendelwegen (entgegen dem Prinzip der nutzungsgemischten
Stadt), gefahrdet die wohnortnahe Versorgung und schwacht die Wirtschaftskraft des lokalen
Berliner Gewerbes, das aktuell noch ein wichtiges Standbein der stadtischen Wirtschaft re-
prasentiert.

Vor diesem Hintergrund ist die Schaffung und Sicherung von leistbaren Flachen fir das klein-
teilige Gewerbe sowie die Kunst- und Kreativwirtschaft ein zentrales Ziel der Rahmenplanung,
sodass Oberschoneweide die Funktion als Aufnahmeraum flr verdrangte, kleinteilige Betriebe
- auch aus innerstadtischen Quartieren - wahrnehmen kann. Neben dem Instrument der Rah-
menplanung zur Schaffung und Sicherung leistbarer Flachen fir das kleinteilige Gewerbe be-
darf es vor allem einer aktiven politischen Schwerpunktsetzung auf verschiedenen Ebenen,
insbesondere durch die Umsetzung einer Gewerbepreisbremse oder durch finanzielle Férder-
maflnahmen.

4 Erhalt und planungsrechtliche Sicherung der gewerblichen Bauflachen insbesondere im
EpB-Gebiet

Ziel ist die planungsrechtliche Sicherung der Gewerbeflachen in Oberschoneweide, insbeson-
dere im ausgewiesenen EpB-Gebiet, um produktionsgepragten Unternehmen langfristige
Standort- und Investitionssicherheit zu bieten. Die Uberfiihrung in verbindliches Planungsrecht
konnte vor einer Umnutzung in renditestarkere, aber flachenkonkurrierende Nutzungen wie
Wohnen, Einzelhandel oder Buroflachen, die zur Verdrangung produktiver Betriebe flhren
konnen, schitzen. Zugleich hat die klare Festlegung zulassiger Nutzungen im Rahmen der
EpB-Gebiete das Potenzial die die frihzeitige Vermeidung von Nutzungskonflikten mit schutz-
wurdigen Nutzungen zu ermdglichen. Aktuell steht die planungsrechtliche Umsetzung der Si-
cherung des im EpB-Gebiet zulassigen Nutzungsspektrums vor der Herausforderung, dieses
mit den Festsetzungsmoglichkeiten der BauNVO abzubilden.

Zudem sollten in Oberschoneweide nicht-gewerbliche Nutzungen nur dort planungsrechtlich
zugelassen werden, wo eine storungsfreie Koexistenz mit gewerblichen Nutzungen dauerhaft
gewahrleistet ist. Teilflachen, in denen es planungsrechtlich moglich ist, kdnnten daher im un-
tergeordneten Umfang durch eine entsprechende Gebietsausweisung eine funktionale und ur-
bane Nutzungsmischung ermoglichen, die v. a. emissionsarme, kleinteilige und kreativwirt-
schaftliche Produktionsformen mit anderen Dienstleistungsangeboten kombiniert.

5 Forderung wasserseitiger Nutzungskonzepte

Eine belebte Uferzone ist ein wesentlicher Faktor fir die Attraktivitatssteigerung und funktio-
nale Belebung angrenzender Quartiere. Uferbereiche fungieren als pragnante stadtraumliche
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Elemente und sind identitatsstiftend fur Stadt und Quartier (vgl. Ebner 2011). In diesem Zu-
sammenhang konnen attraktiv gestaltete Uferraume auch als Impulsgeber fur die Standort-
profilierung sowie flr die Ansiedlung neuer Unternehmen wirken.

In Oberschoneweide ist der Uferbereich durch die industrielle Pragung, die Unterbrechung des
Uferweges und unzureichende 6ffentliche Zugange bislang nur eingeschrankt nutzbar und teil-
weise vom Stadtraum abgekoppelt. Daher ist die gezielte Belebung der Uferzone ein zentrales
Ziel der Rahmenplanung. Wasserseitige Nutzungskonzepte, etwa in Form von Wassertouris-
mus (z. B. Bootsverleih, Stadtrundfahrten) oder freizeitorientierten Angeboten (z. B. Uferpro-
menaden, Cafés mit Steganlagen) bieten hier hohes Potenzial. Gleichzeitig bieten die Uferbe-
reiche auch ein Potenzial flr eine wasserseitige Belieferung der ansassigen Unternehmen.
Neue Konzepte sind im Rahmen konkreter Standortentwicklung zu entwickeln und auf ihre
Tragfahigkeit und Realisierbarkeit zu prdfen.

Die vorgeschlagenen MalBnahmen zielen darauf ab, geeignete Uferabschnitte flr unterschied-
liche Nutzungen zu identifizieren, deren Machbarkeit in Abstimmung mit relevanten Akteuren
zu prufen und sie anschlieBend planungsrechtlich zu sichern.

Handlungsfeld B: Verkehr und Erreichbarkeit

1 Foérderung der Mobilitat mit Verkehrsmitteln des Umweltverbundes durch Ausbau ent-
sprechender Infrastruktur

Die Forderung von Verkehrsmitteln des Umweltverbundes und die damit verbundene Mobili-
tatswende im Personenverkehr sind zentrale Bausteine zur Reduzierung der Treibhaus-
gasemissionen im Verkehrssektor. Grundsatzlich soll der MIV-Anteil am Modalsplit reduziert
und eine Verlagerung auf den OPNV sowie den Fu3- und Radverkehr erfolgen.

Im Rahmen der Gebietsentwicklung ist eine verbesserte Anbindung an die Bahnhofe Schone-
weide und Karlshorst sowie an die Berliner Innenstadt herzustellen. In diesem Zusammenhang
sollen alternative, umweltfreundliche Mobilitatslosungen zwischen dem Bahnhof und dem In-
dustrie- und Gewerbeglrtel etabliert werden, bspw. durch eine weitere Verbesserung der
Radwegeinfrastruktur sowie die Schaffung von Mobilitatsstationen an den Haltepunkten und
im Gewerbegebiet. Zudem ist eine qualitative Verbesserung bzw. Optimierung der Straf3en-
bahnverbindung anzustreben, etwa durch infrastrukturelle Ma3nahmen zur Erhohung der
Pinktlichkeit, sowie durch Kapazitatserhéhungen und punktuelle Erganzungen des (Bus-)Net-
zes. Prioritar ist dabei die Umsetzung des BVV-Beschlusses Nr. 0682/35/20 Uber den Stra-
Benbahn-Lickenschluss zwischen FEZ Wuhlheide und Regionalbahnhof Ostkreuz.

2 Optimierung der Giiter- und Wirtschaftsverkehre

Die verkehrliche Erreichbarkeit ist ein zentraler Standortfaktor flir Gewerbe- und Industrieun-
ternehmen und mafgeblich flr deren Wettbewerbsfahigkeit sowie Ansiedlungsentscheidung.
Um die bestehenden produzierenden Unternehmen am Standort zu halten und neue Ansied-
lungen zu ermoglichen, ist eine verlassliche und effiziente An- und Ablieferung unerlasslich.

Aktuell ist die stral3enseitige ErschlieBung insbesondere tber die Wilhelminenhofstra3e sowie
an den Knotenpunkten zum Ubergeordneten Verkehrsnetz durch die hohe Auslastung des
Stral3ennetzes gekennzeichnet. Die begrenzten Kapazitaten des bestehenden Straf3ennetzes
sowie die fehlende Spreequerung im ostlichen Bereich sind wesentliche limitierende Faktoren
far eine Entwicklung des Standorts und von Nutzungen mit einer hohen Verkehrserzeugung.
Vor diesem Hintergrund werden im Rahmenplan verschiedene kleinteilige MaBnahmen zur
Verbesserung der Wirtschaftsverkehre formuliert, die auf eine effizientere Nutzung der
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bestehenden Infrastruktur sowie auf alternative Transportlésungen, bspw. durch zusatzliche
Spreequerungen, abzielen.

Ein besonderes Potenzial liegt in der Lagegunst des Gebiets entlang der Spree. Vor dem Hin-
tergrund der Uberlastung des Verkehrstragers StraB3e ist zu priifen, ob perspektivisch auch die
Wasserstrafe als Alternative fir kleinteilige Guterverkehre (wieder) genutzt werden kann. Ziel
ist es, durch die Schaffung von geeigneten Anlegestellen mit Umschlagsflachen die Vorausset-
zungen fur neue wasserbasierte Logistikkonzepte zu schaffen und somit zur Entlastung des
Stral3enverkehrs beizutragen. Bei der baulichen Gestaltung der Anlegestellen mit Umschlags-
flachen steht die Vereinbarkeit mit dem geplanten offentlichen Uferweg im Vordergrund
(Handlungsfeld 3, Ziel 2). Dabei sind insbesondere geeignete Querungsmoglichkeiten der An-
legestellen durch den Uferweg sicherzustellen. Fir die Identifizierung von Flachen flr Anlege-
stellen und Umschlagsbereiche sowie flr deren offentlich-rechtliche Sicherung besteht im
weiteren Prozess ein Bedarf an der Entwicklung konkreter Losungen zur Umsetzung.

3 Ausbau einer durchgangigen und nutzerfreundlichen Infrastruktur fur aktive Mobilitatsfor-
men

Aktive Mobilitatsformen wie der Ful3- und Radverkehr sind zentrale Bestandteile einer nach-
haltigen urbanen Mobilitat. Grundvoraussetzung flr ihre Starkung ist eine durchgangig attrak-
tive und sichere Infrastruktur. Der Ausbau dieser Infrastruktur stellt daher ein zentrales Ziel
der Rahmenplanung dar. In diesem Zusammenhang zielen die vorgeschlagenen MaBnahmen
insbesondere darauf ab, die Fu3- und Radwege entlang der Wilhelminenhofstral3e und am
Spreeufer zu verbessern, durchgangiger zu gestalten sowie neue Verbindungen zwischen
Wohnquartieren und Spreeufer sowie in Richtung Niederschéneweide zu etablieren.

HANDLUNGSFELD C: KLIMA UND FREIRAUM

1 Erhalt und Weiterentwicklung 6ffentlich zuganglicher Flachen und Entwicklung attrakti-
ver, 6kologisch gestalteter Aufenthaltsorte

Ziel ist es, wohnortnahe und &ffentlich zugangliche Erholungsraume flr Beschaftigte, Studie-
rende und die Zivilbevolkerung im Gebiet zu sichern und weiterzuentwickeln. Diese Flachen
sollen sowohl der Erholung und dem sozialen Miteinander dienen als auch einen Beitrag zur
Verbesserung des Mikroklimas leisten (siehe separates Ziel). Bestehende Freiraume (Grinfla-
chen und Platze) sollen erhalten und qualifiziert werden.

Gleichzeitig sollen im Rahmen der stadtebaulichen Transformation einzelner Areale gezielt
neue, kleinteilige und qualitatsvolle Grin- und Aufenthaltsflachen geschaffen werden. Dabei
ist insbesondere auf eine hohe Aufenthaltsqualitat, naturnahe Gestaltung und soziale Nutz-
barkeit zu achten.

2 Verbesserung der Spreezugange sowie Herstellung eines durchgangigen Spree-Uferweges

Grundlegendes Entwicklungsziel ist es, den Uferbereich in Oberschoneweide durch die Her-
stellung eines durchgangigen, offentlich zuganglichen Spreeuferwegs sowie die Starkung ufer-
naher Nutzungen (siehe Handlungsfeld 1) zu einem attraktiven und lebendigen Aufenthalts-
raum zu entwickeln. Die Einrichtung eines mdglichst durchgangigen Uferweges sowie von Ufer-
zugangen gehort zudem zu den zentralen Anliegen der Zivilgesellschaft vor Ort.
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Derzeit ist das Ufer in Oberschoneweide jedoch stark durch seine industrielle Pragung gekenn-
zeichnet: Bebauungen reichen teilweise bis unmittelbar an das Wasser, und private Grund-
stlcksverhaltnisse erschweren bislang die Realisierung eines durchgangigen Uferwegs. Zudem
ist das Spreeufer bislang nur unzureichend mit dem umliegenden Stadtraum verknupft. Insbe-
sondere die Zugange von der Wilhelminenhofstraf3e sind derzeit sparlich vorhanden und nur
unzureichend ausgeschildert.

Eine zentrale Voraussetzung fiir die Umsetzung ist daher die Offnung bislang nicht zugéngli-
cher Uferabschnitte, etwa durch Aushandlungsprozesse mit privaten Eigentimer:innen sowie
gezielte kommunale Flachenerwerbe und deren anschlieBende gestalterische Qualifizierung.
Uferabschnitten mit ufernaher Bebauung, an denen ein Weg auf der Landseite nicht moglich
ist, sollen durch Umgehungen und/oder Steganlagen Uberbrickt werden. Zudem ist eine Ver-
besserung und starkere Sichtbarkeit der Zugange zum Ufer, insbesondere von der Wilhel-
minenhofstralle aus, notwendig.

In Hinblick auf die zu schaffenden Anlegestellen zur Starkung der Giter- und Wirtschaftsver-
kehre auf der Spree (Handlungsfeld 2, Ziel 2) sind innovative bauliche Querungs- bzw. Uber-
fihrungsmoglichkeiten des Uferwegs Uber die Anlegestellen zu schaffen, um die Durchgan-
gigkeit des Weges zu gewahrleisten.

3 Starkung einer umweltfreundlichen Energie -und Warmeversorgung

Eine nachhaltige Energie- und Warmeversorgung auf Basis erneuerbarer Energien ist zentral,
um die lokalen Treibhausgasemissionen zu senken sowie Energieeffizienz und Ressourcen-
schutz zu steigern. In von Bestandsgebauden gepragten Gebieten wie Oberschéneweide sind
die Potenziale begrenzt, werden bislang jedoch nur unzureichend ausgeschopft. Vorgeschla-
gen werden daher MalBnahmen zur lokalen Energiegewinnung im Bereich Geothermie und
Photovoltaik, insbesondere auf Dachflachen, sowie zur energieeffizienten Gebaudebeheizung
der verstarkte Einsatz von Warmepumpen und Warmedammung.

Ergéanzend kann durch eine intensivierte Sektorkopplung, etwa die Nutzung industrieller Ab-
warme oder die Verbindung von Strom- und Warmesystemen, eine integrierte und ressour-
censchonende Energieversorgung im Quartier etabliert werden.

4 Verbesserung des Mikroklimas

Die Verbesserung des Mikroklimas stellt ein zentrales Ziel der Klimaanpassung dar, um den
lokal spurbaren Auswirkungen des Klimawandels, insbesondere zunehmenden sommerlichen
Hitzeperioden, wirksam zu begegnen. Durch gezielte MaBnahmen (s. Kapitel 9) soll das Mikro-
klima im Gebiet nachhaltig verbessert werden. Im Fokus stehen dabei die Reduktion der Ober-
flachentemperaturen, die Férderung von Verdunstungskihlung, die Verbesserung der Luftzir-
kulation, ein Ubergeordnetes Regenwassermanagement und grundstiicksubergreifende Ent-
wasserungslosungen, sowie die Erhohung der Verschattung im o6ffentlichen Raum.
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HANDLUNGSFELD D: Profilierung und Vernetzung

1 Kooperative Entwicklung und Vermarktung eines lbergreifenden Standortprofils gemein-
sam mit Unternehmen, Eigentlimern, Initiativen und 6ffentlichen Akteuren

Um das Gewerbegebiet als innovativen Zukunftsort starker nach auB3en zu vermarkten,
braucht es ein Ubergreifendes Profil, welches die zentralen Charakteristika des Standortes,
wie z. B. den denkmalgeschtzten, historischen Gebaudebestand, die vielfaltige Kunst- und
Kreativszene und die innovativen Forschungseinrichtungen, widerspiegelt und verankert. Da-
bei soll ein einheitliches Narrativ erarbeitet werden, das den Standort klar positioniert und
unterschiedliche Zielgruppen anspricht. Es soll identitatsstiftend sein und die Stakeholder mo-
tivieren, den Standort gemeinsam voranzubringen. Dies kann bspw. durch die Etablierung ei-
ner Ubergeordneten Marke fir Oberschoneweide sowie der Konzeption einer gemeinsamen
Handlungsstrategie mit Unternehmen, Eigentlimer:innen, Initiativen und offentlichen Akteuren
gelingen.

2 Aufbau von tragfahigen Kooperationsstrukturen fiir den kontinuierlichen Austausch zwi-
schen Verwaltung, Eigentlimer:innen, Unternehmen und der Zivilgesellschaft zur Standort-
entwicklung

Als Grundlage einer gemeinsamen Standortvermarktung sollen geeignete Kooperationsstruk-
turen bzw. Formate fir Austausch und Koordination der unterschiedlichen Akteure geschaffen
werden. Es gilt, die vorhandenen Synergien zu nutzen, personelle Ressourcen effizient einzu-
setzen und eine Kommunikationsstrategie zu erarbeiten.

Die bestehende vielfaltige zivilgesellschaftliche Akteurslandschaft soll aktiv in den Transfor-
mationsprozess eingebunden werden. Zu diesem Zweck sind unterschiedliche Beteiligungs-
und Informationsformate vorgesehen, um eine kontinuierliche und niedrigschwellige Mitwir-
kung zu ermdglichen. Langfristig wird zudem eine stérkere Offnung des ansassigen Gewerbes
gegenUber der Zivilgesellschaft angestrebt, bspw. durch die Férderung unternehmerischen
Engagements flr gemeinwohlorientierte Projekte, die Bereitstellung von Praktikumsplatzen
und gemeinsame Aktionen der Standortgemeinschaft.

Ein kontinuierlicher Austausch zwischen Verwaltung, Eigentimer:innen, zivilgesellschaftlichen
Initiativen sowie Kultur- und Gewerbetreibenden ist von zentraler Bedeutung, um die Bedarfe
der Nutzer:innen frihzeitig zu erkennen und ihnen durch gezielte Mal3nahmen gerecht zu wer-
den. Gleichzeitig unterstitzt dieser den Aufbau lokaler Kooperationen, die Synergien zwischen
den verschiedenen Nutzungen fordern und Nutzungskonflikte frihzeitig entscharfen konnen.
Grundlegend ist ein funktionierendes Netzwerk zwischen den lokalen Akteur:innen und der
offentlichen Hand au3erdem entscheidend, um das Verstandnis flr aktuelle Planungsprozesse
sowie deren Akzeptanz und Umsetzung zu starken.

Im Rahmen der laufenden Rahmenplanung und durch die Aktivitaten der Standortgemein-
schaft wurden erste Gesprachskanale mit Eigentimer:innen und Nutzer:innen initiiert. Diese
Strukturen gilt es nun zu verstetigen und weiter auszubauen. Ein besonderes Augenmerk liegt
dabei auf der gezielten Ansprache und Einbindung bislang nicht erreichter Eigentimer:innen,
um deren Perspektiven in den Entwicklungsprozess zu integrieren.
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3 Intensivierung der Kooperationen zwischen HTW, TGS und ansassigen Unternehmen

Die Intensivierung der Kooperationen und des Austauschs zwischen der HTW, der TGS und
den ansassigen Unternehmen ist eine zentrale Voraussetzung fur die Entwicklung eines inno-
vationsorientierten Clusters (siehe separates Ziel im Handlungsfeld 1).

Die Rahmenplanung sieht in diesem Zusammenhang verschiedene Mal3hahmen vor, die so-
wohl den Aufbau formeller Kooperationen als auch die Starkung informeller Netzwerke zwi-
schen den Akteuren fordern sollen. Ziel ist es insbesondere, die Zusammenarbeit zwischen
Hochschule und Unternehmen vor Ort nachhaltig zu vertiefen und den Wissens- und Techno-
logietransfer zu starken.

4 Entwicklung und Erprobung von kooperativen (Quer-)Finanzierungsmodellen

Um die Ansiedlung von produktionsorientierten Unternehmen, Handwerksbetrieben sowie
kreativen und kulturellen Nutzungen aktivim Gewerbe- und Industriegurtel Oberschéoneweide
zu fordern, sind Modelle erforderlich, die ein dauerhaft tragfahiges und leistbares Mietniveau
sichern. Hierzu zahlen insbesondere Misch- und Querfinanzierungskonzepte innerhalb von
Gebauden, aber auch auf der Quartiersebene, sowie die gezielte Forderung alternativer, ge-
meinwohlorientierter Eigentumsformen, z. B. Uber die Unterstitzung und Forderung von ge-
nossenschaftlichen Modellen, vertraglichen Vereinbarungen sowie die Konzeptvergabe der
wenigen verbliebenen landeseigenen Bauflachen.
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7.3 Leitbild der Standortentwicklung

Die zuvor beschriebenen Pramissen, Handlungsfelder und Ziele ergeben zusammen das Leit-
bild flr die Entwicklung des historischen Industrie- und Gewerbeglrtels Oberschonweide
(siehe Abbildung 55):

Transformationsort Oberschoneweide: Industriegeschichte, Technologie
und Innovation

HF A: BAULICH-RAUMLICHE STRUKTUREN /'

*  Reaktivierung und Inwerisetzung des historischen
Gebdudebestands und Trensformation von
Teilgebieten

¢ Aufbau und Forderung eines eines innovations-
orientierten Clusters

*  Schaffung und Sicherung von leistbaren Flachen fur
das kleinteilige Gewerbe sowie die Kunst- und
Kreativwirtschaft

e  Erhalt und planungsrechtliche Sicherung der gewerb-
lichen Bauflachen insbesondere im EpB-Gebiet

*  Férderung wasserseitiger Nutzungskonzepte

WiVIETUNG ungy

qed! det hisfor/gq:z:’zldvb .
/ '7\\ %6"&6@/
HF C: KLIMA UND FREIRAUM \E,Y{ | ’g% HF B: VERKEHR UND ERREICHBARKEIT
" %%z = gt
¢  Erhalt und Weiterentwicklung offentlich Transformationsort vi3 ® Fc?rderung der Mobilitdt mif Verkehrs-
zuganglicher Flachen und Entwicklung Oberschoneweide: Industrie- | mitteln des Umweltverbundes durch
attraktiver, Skologisch gestalteter

geschichte, Technologie und | | Ausbau entsprechender Infrastruktur
Innovation M »  Optimierung der Giiter- und
Wirtschaftsverkehre
* Ausbau einer durchgdngigen und
nutzerfreundlichen Infrastruktur fir aktive
Mobilitatsformen

Aufenthaltsorte

+ Verbesserung der Spreezugdnge sowie
Herstellung eines durchgangigen
Spree-Uferwegs

+  Starkung eines umweltfreundlichen Energie
und Warmeversorgung

+  Verbesserung des Mikroklimas

HF D: PROFILIERUNG UND VERNETZUNG @

+  Kooperative Entwicklung und Vermarktung eines ibergreifen-
den Standortprofils gemeinsam mit Unternehmen, Eigentimern,
Initiativen und &ffentlichen Akteuren

¢  Aufbau von tragfahigen Kooperationsstrukturen fir den
kontinuierlichen Austausch zwischen Verwaltung,
Eigentimer:innen, Unternehmen und der Zivilgesellschaft zur
Standortentwicklung

« Iniensivierung der Kooperalionen zwischen HTW, TGS und
ansassigen Unternehmen

+  Entwicklung und Erprobung von kooperativen
(Quer-)Finanzierungsmodellen

Abbildung 55: Leitbild der Standortentwicklung Oberschoneweide. Eigene Darstellung.
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7.4 Raumliche Zielvorstellungen

Ausgehend von den formulierten Zielen der Standortentwicklung wurde ein raumliches Ziel-
bild (siehe Abbildung 56) entwickelt, das die angestrebten Entwicklungsvorstellungen zusam-
menfassend wiedergibt.

Das Zielbild zeigt, dass gewerbliche Kernbereiche dauerhaft als Gewerbeflachen zu sichern
und weiterzuentwickeln sind. Ferner sind die markantesten denkmalgeschitzten Objekte, wie
das ehemalige Transformatorenwerk, die Kabelwerke und der Peter-Behrens-Bau, im réum-
lichen Leitbild dargestellt. Diese das Erscheinungsbild und die Wahrnehmung des Standorts
pragenden Bauten gilt es zu erhalten und neuen gewerblichen Nutzungen zuzufihren. Zudem
sind gewerbliche Teilgebiete definiert, die Potenziale fur eine Transformation zu Arealen mit
einer modernen Nutzungsmischung mit gewerblichem Schwerpunkt bieten.

Neben den baulich-raumlichen Zielen sind auch verkehrliche Zielstellungen wie die Forderung
nachhaltiger Mobilitatsformen und die Optimierung der Guterverkehre entlang der Wilhel-
minenhofstralle sowie die bessere verkehrliche Anbindung an die umliegenden Quartiere dar-
gestellt. Das Zielbild beinhaltet zudem auch einen durchgangigen Spree-Uferweg mit verorte-
ten wasserseitigen Nutzungen, die zu Schaffung von Durchwegungen durch das Gebiet zum
Spreeufer und die Qualifizierung von Aufenthaltsorten.
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Abbildung 56: Rdumliche Zielvorstellungen, eigene Darstellung

92



LOKATION:S

7.5 Zukunftiges Nutzungsprofil

Auf Basis des Leitbildes und der ausgearbeiteten Zielstellungen fur die zukunftige Entwicklung
des Gewerbe- und Industriegurtels Oberschonweide wurde ein Nutzungsprofil fir das Gebiet
(siehe Abbildung 57) erstellt. Dieses sieht, neben Flachen fir Produktionsnutzungen, sowohl
Bereiche fur technologieorientierte Produktion und Wissenschaft als auch Areale fur kleintei-
lige Gewerbestrukturen vor. Daruber hinaus definiert es Orte fur Kunst, Kultur und Begegnung
sowie zu qualifizierende Grin- und Freiflachen. Zudem werden drei Bereiche definiert, in de-
nen eine Transformation des Gewerbegebiets im Sinne einer breiteren Nutzungsmischung er-
moglicht wird. Welche Nutzungen in den einzelnen Bereichen realisierbar und geeignet sind,
wird im Folgenden naher beschrieben und im Rahmenplan detaillierter dargestellt.

Um die Attraktivitat des Standortes flr Beschaftigte weiter zu starken, sollen im gesamten
Gebiet zusatzliche Mobilitatsangebote geschaffen werden, die die verkehrliche Anbindung
verbessern.
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— PRODUKTION

¢  Produzierendes Gewerbe
+  Grofiflachiges Gewerbe

KLEINTEILIGE

GEWERBENUTZUNGEN
|« Produzierendes Gewerbe
* Handwerksbetriebe
*  Kunst- und Kullurpraduktion
o Kreativwirtschaft
» Soziale Nutzungen NUTZUNGSMISCHUNG KUNST, KULTUR UND BEGEGNUNGSORT
— (TRANSFORMATIONS- *  Kunst- und Kulturerlebnis
AREAL) +  Kreativwirtschaft
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e __ TECHNOLOGIEORIENTIERTE
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Abbildung 57: Nutzungsprofil. Eigene Darstellung.

94



LOKATION:S

PRODUKTION
Produzierendes Gewerbe, GroRflachiges Gewerbe, produktionsnahe Biro- und Verwaltungsnut-
zungen

Der nord-westliche Bereich des Gewerbe- und Industrieglrtels Oberschoneweide ist bereits
heute durch produzierendes Gewerbe in grof3flachigen Hallenstrukturen gepragt und soll auch
zukunftig dahingehend profiliert werden. Innerhalb dieses Gebietes sind emittierende Nutzun-
gen moglich, dennoch ist den sudlich angrenzenden Wohnbebauungen ausreichend Schutz zu
gewahrleisten.

Eine Erganzung der Bestandsstrukturen konnte ein neuer Handwerkerhof bilden, dessen Er-
richtung auf einer landeseigenen Flache innerhalb dieses Bereiches gepruft werden soll. Die
Nachfrage nach leistbaren, kleinteiligen Gewerbeeinheiten fir Handwerksbetriebe und kleine
Produktionsunternehmen wird weiter bestehen und die verflgbaren Flachen im Land Berlin
flr solche Vorhaben bleiben knapp.

KLEINTEILIGE GEWERBENUTZUNGEN
Produzierendes Gewerbe, Handwerksbetriebe, Kultur- und Kulturproduktion, Kreativwirtschaft,
kommerzielle Freizeitnutzung

Insbesondere im Teilbereich zwischen der Siemensstral3e und der Edisonstral3e sind bereits
heute weit Uber hundert Selbststandige aus den Bereichen Handwerk & Kultur- und Kreativ-
wirtschaft tatig. Das Nutzungskonzept knlpft, ausgehend von der gewachsenen Bebauungs-
struktur an die Bestandsnutzungen an und sieht weiterhin eine vorwiegend kleinteilige und fle-
xible Flachenaufteilung flr unterschiedliche Nutzer:innen aus den genannten Bereichen vor.
Gemeinsam mit Eigentimer:innen soll zudem gepruft werden, wie mithilfe von Quer- und
Mischfinanzierungsmodellen leistbare Mietpreisniveaus in Teilflachen fur Handwerksunter-
nehmen und Kunstproduktion ermoéglicht werden kdnnen.

Im Bereich der Spreehdfe sind auch zukinftig kommerzielle Freizeitnutzungen sowie weitere
zentrenerganzende Nutzungen vorgesehen.

An zentralen Orten des Gebiets sind publikumswirksame Nutzungen als Orte der Begegnung
zu starken und neu zu entwickeln. Dies betrifft einerseits das Umfeld des Platzes am Kai-
sersteg, der bereits heute mit dem Industriesalon eine wichtige kulturelle Einrichtung sowie
mit den Reinbeckhallen einen etablierten Standort der Kultur- und Kreativwirtschaft auf-
weist. Der Platz am Kaisersteg ist durch gestalterische Qualifizierungen und geeignete Ver-
anstaltungsformate weiter zu profilieren und zu beleben.

Darlber hinaus ist am Behrensufer die Entwicklung eines neuen Begegnungsorts vorgesehen,

der durch gastronomische Angebote und eine hohe Aufenthaltsqualitat zur Belebung des
Quartiers beitragen soll.
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TRANSFORMATIONSAREALE
kleinteiliges Gewerbe, Freizeitwirtschaft, Kunst- und Kulturproduktion, Kreativwirtschaft, Gastro-
nomie, Wohnen in untergeordnetem Umfang

Im Bereich des ehemaligen Transformatorenwerks, westlich des Kabelwerks sowie im dstli-
chen Abschnitt des Behrensufers bieten drei Teilbereiche Potenzial fur eine Transformation
des Gewerbegebiets. Diese Bereiche sollen eine urbane Nutzungsmischung erméglichen, in
der Arbeiten, Freizeit & Erholung und in geringem Umfang auch Wohnen flr Arbeitnehmerin-
nen und Arbeitnehmer sowie Studierende raumlich und funktional miteinander verbunden
sind.

Diese Nutzungserweiterung im Gewerbeglrtel ergibt sich mit Ausnahme des Areals am Beh-
rensufer aus der Zuordnung der betreffenden Flachen als gemischte Bauflachen. Das Beh-
rensufer selbst liegt Uberwiegend auf einer gewerblichen Bauflache im EpB, weshalb sich die
zukunftige Nutzungsmischung in diesem Bereich auf Gewerbenutzungen konzentriert. Aus-
nahme bildet hier die Gemeinbedarfsflache in der Ostendstral3e 15. Fur die Transformati-
onsareale ist sicherzustellen, dass die angestrebte Nutzungsmischung im Rahmen eines inte-
grierten Gesamtkonzepts fur die jeweilige Gesamtliegenschaft umgesetzt wird. Eine isolierte
Entwicklung von Teilflachen ist zu vermeiden.

Im Einklang mit dem Zentren- und Einzelhandelskonzept des Bezirks ist auf dem Areal des
Transformatorenwerks die Entwicklung von Einzelhandel, Gastronomie und zentrenergan-
zenden Dienstleistungen vorgesehen.

TECHNOLOGIEORIENTIERTE PRODUKTION UND WISSENSCHAFT
Forschungsintensive Produktion und Dienstleistungen, Forschungsinstitute, HTW und TGS

Der ostliche Teilbereich des Gebiets zwischen HTW, Behrensufer und TGS soll zu einem tech-
nologieorientierten Produktions- und Wissenschaftsstandort weiterentwickelt werden. Mit der
HTW, dem TGS sowie dem Halbleiterausrister ASML sind bereits zentrale Ankernutzungen
vorhanden, an die angeknupft werden kann. Mit der weiteren Ansiedlung von technologieori-
entierten Produktionsnutzungen, insbesondere im Bereich Industrie 4.0, soll das innovative
Milieu gemal3 dem Verstandnis des ,Zukunftsorts™ als eng vernetztes Okosystem von Wissen-
schaft, technologieorientierter Produktion und wissensintensiven Dienstleistungen weiter ge-
starkt und ausgebaut werden.
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8.RAHMENPLAN

Auf Grundlage der entwickelten Entwicklungsziele und des Leitbilds visualisiert der Rahmen-
plan die stddtebaulichen und raumlichen Entwicklungsperspektiven fir den Standort. Er for-
muliert Handlungsansatze und raumliche Zielsetzungen in mehreren Handlungsfeldern und
trifft Aussagen zu folgenden Themenbereichen:

e einer zukunftsfahigen Nutzungszonierung in verschiedene gewerbliche Teilbereiche
sowie damit einhergehend der Darstellung schitzenswerter und zu fordernder ge-
werblicher Nutzungen,

e den baulichen Entwicklungsmdglichkeiten bisher un- oder untergenutzter Flachen
und Gebaude,

e der Sicherung denkmalgeschutzter Gebaudesubstanz,

e derraumlichen Verortung von Neubau- und Entwicklungsprojekten sowie verkehrli-
chen, klima- und freiraumbezogenen Maf3nahmen, die in den Maf3nahmen zur Trans-
formation (siehe Kapitel 10) weiter konkretisiert werden.

Die Entwicklungsperspektiven in den fur die Transformation besonders relevanten Teilberei-
chen werden in den Vertiefungsbereichen weiter prazisiert (siehe Kapitel 9).

Malinahmen der Standortentwicklung, insbesondere im Handlungsfeld 4 ,Profilierung und

Vernetzung®, die nicht raumlich verortbar sind, werden im Kapitel der Mal3nahmenbeschrei-
bung detailliert ausgeflihrt und deren Wirkungsweise erklart (siehe Kapitel 10).
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LOKATION:S

RAHMENPLAN )
PERSPEKTIVE OBERSCHONEWEIDE

LEGENDE

HF 1: BAULICH-RAUMLICHE STRUKTUREN
NEUBAU- UND ENTWICKLUNGSPROJEKTE
@ Polenzialstandorte ITZ 4.0
@ Profilisrung des Technelagie- und Griinderzentrums
O Entwicklung eines Hondwerkerholes
@ Stondort fiir Nahversorgung
a Standort fir Einzethandel, Gaslronomiz und zenlrenergdnzende
Dienstleistungen
NUTZUNGSSCHWERPUNKTE
Mutzungsmischung (Tronsformationsoreal]
Mutzungsmischung (Transformationsareal im EpB-Gebiel, Schwerpunkt Gewerbe)
[0 Produzierende Nutzungen
[0 Kleinteilige Gewerbenuizungen
Technologicorientierie Produkiion und Wissenschaft
Kunst, Kullur, Begegnungsarle
ENTWICKLUNGSPOTENZIALE
[l Produzierende Nulzungen
[} Mutzungsmischung (Transformationsoreal)
[l Mutzungsmischung {Transformaotionsareal im EpB-Gebiet, Schwerpunkt Gewerbe)
LI Kleinteilige Gawsrbenuizungen
[l Technalogisorientierte Produkiion und Wissenschafl
NACHNUTZUNG UN- ODER UNTERGENUTZTER GEBAUDE
¥ Mutzungsmischung
i Produktiansstandart
‘ kleinteiliger Gewerbestandort
' technologieorientierer Produltions- und Wissenschaftsstandart
~ Kunst-, Kultur-, Begegnungsort und soziale Nutzungen
9 Sicherung von Kunst- und Kuliurnuizung
BESTAND
4 GebAudebestand
&7 Denkmalgeschiiizte Bousubsianz
Bestehende Waohnnutzungen
Spree {Bundeswossersirafis)
HF 2: VERKEHR UND ERREICHBARKEIT
{23 Cioblisrung von Direkiverbindungen des OPNY zur Innenstod|
Schaffung einer Spreeiiberquerung als Anbindung zum Bhi, Oberspree
@ Polenzialstandort fir Mobilitalspunk
@ Potenziclstandsrt fiir Mobilititshub
@ Polenzial Anlieferungszonen om Spreeufer
<= Wegeverbindungen ouf privaten Grundstiicken mit
Sffenilichem Wegerecht

&= Wagevarbindungen oulf Sflenilichen Grundstiicken

HF 3: KLIMA UND FREIRAUM

Entsiegelungs- und Degrinungspotenzizle

€2 Quelifizierung bestehender Griin- und Freifléchen
3 Qualifzierung des Platzes am Kaisersteg
6 Potenziclfléchen Dachbegriinung

Stand: 09.04.2026
Darstellung ohne MaBstab

a 185 faza] 2] LA Mebar

Abbildung 58: Rahmenplan Perspektive Oberschoneweide. Eigene Darstellung. Kartengrundlage: Geoportal Berlin - Adress- und Referenzdaten, bereitgestellt unter Datenlizenz Deutschland, Zero, Version 2.0
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LOKATION:S

9.VERTIEFUNGSBEREICHE

In Ergénzung zum Rahmenplan zeigen die Vertiefungsbereiche die Entwicklungsperspektiven
im Detail auf. Die Auswahl der Bereiche erfolgte auf Basis von Faktoren, wie Nachverdich-
tungspotenziale, Gebaudezustand, Nutzungskonflikte und verkehrliche Anforderungen ge-
meinsam mit dem Begleitkreis.

e tibeud
Tabberti. { Nalapaek

e eazeedd
Nerdbzte Wibelm rensobriate

Abbildung 59: Ubersicht ausgewdhlter Vertiefungsbereiche. Eigene Darstellung. Kartengrundlage: Positron (no
labels), Kartenkacheln von CARTO (unter CC BY 3.0), Daten von OpenStreetMap-Mitwirkenden (unter ODbL
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LOKATION:S

VERTIEFUNG TABBERTSTR./
NALEPASTR.

LEGENDE

STADTEBAU

Nl Entwicklungspotenziale: Produktion u. Light Industry
w Nufzungsschwerpunkt Bestandsgebdude: Produktion

1 Raumkante

=1 Mégliche Gebdudekante

&7 Denkmalgeschiitzte Bausubstanz

"/ Abrisspotenzial Gebdude

77 Schattenwurf Gebdude

€& Priifung der Realisierung eines Handwerkerhofes {(Mafinahme A4)

VERKEHR UND ERREICHBARKEIT

Uferwegq auf 6ffentlicher Féche
I Uferweg auf privater Flache

(Sicherung vorzugsweise durch stédtebaulichen Vertrag)
Uferzuwegung aut &ffentlicher Flache

&> Uferzuwegung auf privater Flache
(Sicherung vorzugsweise durch stédtebaulichen Vertrag)
Gehwege
Radwege
Straflen
Parkplatze

P Grundstiickseinfahrten
®  Potenzial Anlieferungszonen am Spreeufer (MaBnahme B5)

FREIRAUM

. Offentliche Griinfléchen
Private Griinfldchen
Versiegelte Flachen
Offentliche Platzstrukturen
Baumbestand

) Neupflanzungen
22z Entsiegelungs- und Begriinungspotenziale

71 Dachbegriinungspotenziale
— Bestehende 110 kV-Stromleitung
Bl Spree (Bundeswasserstrafie)

Darstellung ohne Maf3stab

Erstellungsdatum: 09.04.2026 T
Ko

Kartengrundlage: Geoportal Berlin - Adress- und Referenzdaten,
bereitgestellt unter Datenlizenz Deutschland, Zero, Version 2.0

Abbildung 60: Rahmenplan Perspektive Oberschéneweide Vertiefung Tabbertstralle/ Nalepastralle. Eigene Darstellung. Kartengrundlage: Geoportal Berlin - Adress- und Referenzdaten, bereitgestellt unter Datenlizenz Deutsch-
land, Zero, Version 2.0
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Kartengrunclage: Geoportcl Berlin - Acress- und Referenzdaten, bereitge-
stellt unter Datenlizenz Deutschlane, Zere, Version 2.0

LOKATION:S

VERTIEFUNG NORDLICHE
WILHELMINENHOFSTRASSE

LEGENDE

STADTEBAU

Il Entwicklungspotenziale: Hendwerk, Kleinteiliges Gewerbe & Preduktion
[l Entwicklungspotenziale: Transformationsareal

Nutzungsschwerpunkt Bestandsgebcude: Hancwerk, Kleinteiliges Gewerbe
5:(57 Nutzungsschwerpunkt Bestandsgeb&ude: Kunst & Kultur
Q Nutzungsschwerpunkt Bestandsgebéude: Kleinteilige Produktion
Q Nutzungsschwerpunkt Bestandsgeb&ude: Nutzungsmischung
r1 {Transformctionsareal)

Raumkante
17"t Mogliche Gebducekante
& Denkmalgeschiitzte Bausubstanz

Abrisspotenzial Gebduce

/' Schattenwurf Gebdude

Eigentimerdiclog zur Akfivierung denkmalgeschiitzer Bestondsgebdude
Stancert filr Nahversorgung
Sicherung von Kunst- & Kulturnutzung

VERKEHR UND ERREICHBARKEIT

B Uferweg auf privater Fldche
{Sicherung vorzugsweise durch stédtebaulichen Vertrag)
I Uferweg auf privater Flache {Freihaltung Uferbereich von Bebauung)
~ Uferzuwegung cuf &ffentlicher Fldiche
&> Uferzuwegung cuf privater Fléche
(Sicherung vorzugsweise durch stédtebaulichen Vertrag)
Gehwege
Radwege
StreBen
Perkplétze
Grunclstiickseinfahrten
Durchgangsmaglichkeit fiir Fufiverkehr
Priifung eines curchgdngigen Recewegs entlang der Wilhelminenhofstrefie

»

L

@

© . Potenzial Anlieferungszonen cm Spreeufer (Mc3nahme B5)
D

Potenziclstandort fiir Mobilitétspunkt (Mafinchme B1)
Tram-Haltestelle

FREIRAUM

 Offentliche Griinfiéchen
Private Griinfldchen
Versiegelte Flachen
Baumbestand
) Neupflanzungen
£2:1 Entsiegelungs- und Begriinungspotenziale

1 Dachbegriinungspotenziale
B Spree (Bundeswasserstrefie)

Erstellungsdatum: 09.04.2026 (/ A \\1
Darstellung ohne Maf3stab T 4

Abbildung 61: Rahmenplan Perspektive Oberschéneweide Vertiefung Nérdliche WilhelminenhofstrafSe. Eigene Darstellung. Kartengrundlage: Geoportal Berlin - Adress- und Referenzdaten, bereitgestellt unter Datenlizenz

Deutschland, Zero, Version 2.0
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Kartengrundlege: Geoportcl Berlin - Adress- unc Referenzdcten, bereitge-
stellt unter Datenlizenz Deutschlang, Zero, Version 2.0

LOKATION:S

VERTIEFUNG
TRANSFORMATORENWERK

LEGENDE
STADTEBAU

Il Entwicklungspotenziale: Nutzungsmischung {Trensformationsareal}

Il Entwicklungspotenzicle: Kleinteiliges Gewerbe

af Nutzungsschwerpunkt Bestancsgebcéude: Kleinteiliges Gewerbe & Biiro

&7 Nutzungsschwerpunkt Bestancsgebéude: Kunst & Kultur

&% Nutzungsschwerpunkt Bestancsgebéude: Nulzungsmischung
{Transformationsareal)

Raumkante

:="1 Mogliche Gebdudekante

Denkmalgeschiitzte Becusubstanz

Abrisspotenzial Geb&ude

Schattenwurf Gebdude

Eigentimercialog zur Aktivierung denkmelgeschiitzer Bestendsgebdude
Priifung/Aktivierung von experimentellen Instrumenten des Stadtumbcus
Erprobung von innovativen Zwischennutzungsmedellen fiir Eigentimer:innen
Etablierung publikumsintensiver Nutzungen em Ufer

Etablierung von informellen Orten der Vernetzung

Stancort fir Einzelhandel, Gaostronomie unc zentrenergénzende Dienstleistungen
Stancort fiir Nchversorgung

@ Sicherung von Kunst- & Kulturnutzung

VERKEHR UND ERREICHBARKEIT

Uferweg auf &ffentlicher Flache

]

4

@)
@
28]
O
57
O
@

B Uferweg auf privater Fléche
(Sicherung vorzugsweise durch stéatebaulichen Vertrag)
I Uferweg auf privcter Fléche (Freihaltung Uferbereich von Bebauung)
-+ Uferzuwegung auf &ffentlicher Fléiche
€ Uferzuwegung auf privater Fldche
{Sicherung vorzugsweise durch stéctebaulichen Vertrag)
Gehwege
Racwege
Streen
Pcrkplatze
P Grundstiickseinfahrten
nl Durchgangsmdglichkeit fiir Fufiverkehr
@ Priifung eines curchgtingigen Rccwegs entleng cer Wilhelminenhofstraf3e
@ Potenzial Anlieferungszonen am Spreeufer (Mafinchme B5)
ﬁ.} Potenzialstandort fiir Mobilitétspunkt (Mafinahme B1)
@ Tram-Haltestelle

FREIRAUM

Offentliche Griinflédchen
Private Griinfldchen
Versiegelte Flcchen
Offentliche Platzstrukturen
Baumbestanc

Neupflanzungen

Entsiegelungs- unc Begriinungspotenziale
Dachbegriinungspotenziale

Spree (BundeswasserstraBe)

Quclifizierung bestehender Griin- unc Freifldchen (Mafinchme C1)
Quclifizierung des Platzes cm Kaisersteg (Manahme C2)

oellie

Erstellungsdatum: 09.04.2026 IIT\J
Darstellung ohne Mafistab N of

Abbildung 62: Rahmenplan Perspektive Oberschéneweide Vertiefung Transformatorenwerk. Eigene Darstellung. Kartengrundlage: Geoportal Berlin - Adress- und Referenzdaten, bereitgestellt unter Datenlizenz Deutschland,

Zero, Version 2.0
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Kartengrundlage: Geoportal Berlin - Acress- und Referenzdcten, bereitge-
stellt unter Datenlizenz Deutschlend, Zero, Version 2.0

LOKATION:S

VERTIEFUNG KABELWERKE

LEGENDE
STADTEBAU

NIl Entwickiungspotenziale: Nutzungsmischung (Trensformationsareal)

Ml Entwicklungspotenziale: Kleinteilige Gewerbenutzung

Il Entwicklungspotenziale: Technologieorientierte Procuktion

& Nutzungsschwerpunkt Bestandsgebéude: Kleinteiliges Gewerbe & Biiro

Qf;/ Nutzungsschwerpunkt Bestandsgeb&ude: Kunst & Kultur, Soziales

@ Nutzungsschwerpunkt Bestandsgebéude: Nutzungsmischung
{Transformctionsareal)

&% Nufzungsschwerpunkt Bestandsgebéudle: Technologiecrientierte Prodluktion &
Wissenschaft

M1 Rcumkcnte

:==1 Mégliche Gebdudekente

& Denkmalgeschiitzte Bousubstanz

7 Abrisspotenzicl Gebdude

77 Schettenwurf Gebéuce

@ Eigentiimerdiclog zur Aktivierung denkmclgeschiitzer Bestondsgebdude

@ Prifung/Aktivierung von experimentellen Instrumenten ces Stoctumbaus

@ Erprobung von innovctiven Zwischennutzungsmocellen fir Eigentiimer:innen

@ Eteblierung publikumsintensiver Nutzungen cm Ufer

@ Langfristige Sicherung ces KMU-Biiros

(D) Etcblierung von informellen Orten der Vernetzung

@ Potenziclstancorte ITZ 4.0 (Mcfinchme A3)

9 Sicherung von Kunst- & Kulturnufzung

VERKEHR UND ERREICHBARKEIT

Uferweg cuf dffentlicher Flciche
B Uferweg cuf privater Flache
(Sicherung vorzugsweise durch stédtebaulichen Vertrag)
Uferzuwegung auf offentlicher Fléche
€5 Uferzuwegung auf privcter Fldche
{Sicherung vorzugsweise durch stédtebaulichen Vertrag)
Gehwege
Radwege
Strefien
Pcrkplétze
P Grundstiickseinfahrten
@ Priifung eines durchgdngigen Radwegs entlang der Wilhelminenhofstrae
Q Potenzicl Anlieferungszonen am Spreeufer (Mcfinahme B5)
£2 Potenziclstendort fiir Mobilitétspunkt (Mofinchme B1)
@ Potenzialstondort fiir Mobilitéts-Hub (Mafnchme B1)
o Tram-Haltestelle

FREIRAUM
[ ] Offentliche Griinfléichen
Private Grinflachen
Versiegelte Flachen
Offentliche Platzstrukturen
Bcumbestand
. Neupf.anzungen
Entsiegelungs- und Begriinungspotenziale
Bl Spree {Bunceswasserstra’ie)
2 Qualifizierung bestehender Griin- unc Freifléichen (Mafinchme C1)
8 Qualifizierung des Plckzes cm Kaisersteg (Mafinahme C2)

Erstellungsdatum: 09.04.2026 7N
Darstellung ohne Mafistab Y. o d

Abbildung 63: Rahmenplan Perspektive Oberschoneweide Vertiefung Kabelwerke. Eigene Darstellung. Kartengrundlage: Geoportal Berlin - Adress- und Referenzdaten, bereitgestellt unter Datenlizenz Deutschland, Zero, Version

2.0
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Kartengrundlage: Geoportal Berlin - Adress- und Referenzcaten, bereitge-
stellt unter Dctenlizenz Deutschlonc, Zero, Version 2.0
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LOKATION:S

VERTIEFUNG BEHRENSUFER
LEGENDE
STADTEBAU

Il Enkwicklungspotenzicle: Nutzungsmischung {Trensformationsareal

im EpB-Gebiet, Schwerpunkt Gewerbe)

Entwicklungspotenzicle: Technologieorientierte Procuktion
Nutzungsschwerpunkt Bestcndsgebduce: Kunst & Kultur, Soziales
Nutzungsschwerpunkt Bestendsgebduce: Nutzungsmischung
(Transformationsareal im EpB-Gebiet, Schwerpunkt Gewerbe)
Nutzungsschwerpunkt Bestendsgebduce:

Technologieorientierte Produktion & Wissenschcft

Raumkante

Mégliche Gebdudekante

" Denkmalgeschiitzte Bausubstenz

' Abrisspotenzicl Geb&uce

7 Schattenwurf Gebdude

Eigentiimercialog zur Aktivierung denkmalgeschiitzer Bestandsgebéude
Priifung/Akfivierung von experimentellen Instrumenten des Stadtumbaus
Erprobung von innovativen Zwischennufzungsmocellen fiir Eigentimer:innen
Etablierung publikumsintensiver Nutzungen am Ufer

Etablierung von informellen Orten cer Vernetzung

Stancort fiir Nahversorgung

Potenziclstandorte ITZ 4.0 {Mcfinchme A3)

Profilierung ces Technologie- unc Griinderzentrums

VERKEHR UND ERREICHBARKEIT

Uferweg cuf offentlicher Fldche
Uferweg cuf privcter Flache
{Sicherung vorzugsweise curch stadtebculichen Vertrag)

T N

Uferzuwegung cuf privater Fldche

{Sicherung vorzugsweise curch stddtebculichen Vertrag)

Gehwege

Radwege

StreB3en

Perkpldtze

Grundstiickseinfahrten

Priifung eines curchgéngigen Recwegs entleng der Wilhelminenhofstrefie

>
®  potenzial Anlieferungszonen am Spreeufer (Mafinahme B5)

Potenzialstcndort fiir Mobilitdtspunkt (Maofinchme B1)
@ Schaffung einer Spree-Uberquerung cls Anbindung zum
Bahnhof Oberspree (Ma3nahme B3}
@ Tom-Halestelle

FREIRAUM

[ Offentliche Griinfléchen
Private Griinfladchen
Versiegelte Flachen
Baumbestand
. Neupflanzungen
Entsiegelungs- und Begriinungspotenziale
Spree (Bundeswasserstrofie)
Schaffung eines neuen Stadtpletzes

]

Erstellungsdatum: 09.04.2026
Darstellung ohne Mafistab

(M

Abbildung 64: Rahmenplan Perspektive Oberschéneweide Vertiefung Behrensufer. Eigene Darstellung. Kartengrundlage: Geoportal Berlin - Adress- und Referenzdaten, bereitgestellt unter Datenlizenz Deutschland, Zero, Version

2.0
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LOKATION:S

10. Instrumente und MalRnahmen der Standortent-
wicklung

Uber die planerische Darstellung der stadtebaulichen und raumlichen Entwicklungsvorstellun-
gen im Rahmenplan und den Vertiefungsbereichen hinaus werden im folgenden Kapitel die
strategischen Werkzeuge zur Umsetzung der Ziele der Standortentwicklung beschrieben. Dies
erfolgt in erster Linie anhand der Darstellung von insgesamt 28 Maf3nahmen, deren Umsetzung
auf unterschiedlichen Instrumenten der Standortentwicklung basiert. Grundlegend lassen sich
vier Instrumentengruppen unterscheiden:

e Planungsrechtliche Instrumente dienen im Zuge der Transformation des Industrie-
und Gewerbegurtels Oberschoneweide insbesondere der verbindlichen Steuerung der
Art und Mal3 der Nutzung. Sie tragen dazu bei, gewerbliche Nutzungen langfristig zu
sichern und Nutzungs- bzw. Umwandlungsdruck entgegenzuwirken, der bestehende
gewerbliche Strukturen und Entwicklungsperspektiven gefahrden kann. Zentrale In-
strumente in diesem Kontext sind Bebauungsplane und stadtebauliche Vertrage, die
insbesondere auch fur die Sicherung und Entwicklung eines durchgehenden Uferwegs
eine wesentliche Rolle spielen.

¢ Informelle und strategische Planungsinstrumente besitzen keinen rechtsverbindlichen
Charakter, steuern jedoch die Entwicklung als Grundlage fur Prioritatensetzung, Ab-
stimmung und Entscheidungsfindung. Hierzu gehdren unter anderem Machbarkeits-
studien sowie Klimaanpassungs- und Mobilitatskonzepte.

e Da ein Grof3teil der Flachen im Privateigentum liegt, kommt Instrumenten zur Aktivie-
rung und Einbindung privater Eigentlimer:innen besondere Bedeutung zu. Ziel ist die
Koordination und Begleitung privater Investitionen im Sinne der definierten Entwick-
lungsziele. Beispiele hierflr sind Eigentimerdialoge, Zwischennutzungsmanagement
sowie organisatorische Modelle wie Standortgemeinschaften.

e Finanzierungs- und Forderinstrumente umfassen finanzielle Anreize, die Investitionen
in Gebaudesanierung, Klimaanpassung und Infrastruktur erleichtern und beschleuni-
gen.

Im Rahmen der Mal3nahmenbeschreibung wird auf die jeweils einzusetzenden Instrumente zur
Umsetzung konkret eingegangen. Die Mal3nahmen sind entsprechend der vier Handlungsfel-
der sowie ihrer Zuordnung zu den Ubergeordneten Zielsetzungen strukturiert dargestellt.

Jeder Maf3nahme ist zudem eine Umsetzungsprioritat (hoch, mittel oder niedrig) zugeordnet.
Darulber hinaus werden neun MafBhahmen als SchlisselmaBnahmen hervorgehoben, deren
Umsetzung fur das Gelingen der Transformation als besonders bedeutsam eingeschatzt wird.
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Handlungsfeld A:

Baulich-raumliche Struktur und Nutzungen

LOKATION:S

MASSNAHME

PRIORITAT*

INSTRUMENTE

Z 1: Reaktivierung und Inwertsetzung des historischen Gebaudebestands

und Transformation von Teilgebieten

FEDERFUHRENDE
AKTEURE

M A1: EigentUmerdialog zur Initiierung und
Aktivierung denkmalgeschuitzter Bestands-

Stadtentwicklungsamt
Treptow-Kdpenick

Z 2: Aufbau und Forderung eines innovations-
Clusters

M A3: Etablierung des ITZ 4.0 (Innovations-
und Technologiezentrum fur Industrie 4.0
und Digitalisierung der Wirtschaft)

gebaude Lt
M A2: Prifung und Aktivierung von experi- Senatsverwaltung fir
mentellen Instrumenten des Stadtumbaus s gtadtentvgcvlf/lu;g'
auen un onnen
(SenStadt)

Senatsverwaltung flr
Wirtschaft, Energie und

Betriebe (SenWEB)

Z 3: Schaffung und Sicherung von leistbaren Flachen flr das kleinteilige Gewerbe

sowie die Kunst- und Kreativwirtschaft

M A4: Machbarkeitsprifung zur Entwicklung
eines modularen Handwerker- und Gewer-

Senatsverwaltung flr
Wirtschaft, Energie und

mer:innen

biet

M Aé6: Aufstellung von B-Planen zur Steue-
rung der Art der baulichen Nutzung

M A7: Etablierung publikumsintensiver
Nutzungen am Ufer

Z 5: Forderung wasserseitiger Nutzungskonzepte

. S T I I ‘ Betriebe (SenWEB);

behofs mit kleinteiligen Mieteinheiten % Berliner Immobilien
Management (BIM)

M A5: Erprobung von innovativen Wirtschaftsforderung

Zwischennutzungsmodellen fir Eigenti- T [ 7 @ Treptow-Kdpenick; ggf.
Standortmanagement

Z 4: Erhalt und planungsrechtliche Sicherung der gewerblichen Bauflachen insbesondere im EpB-Ge-

®®

Stadtentwicklungsamt
Treptow-Kopenick

Stadtentwicklungsamt
& Wirtschaftsforderung
Treptow-Koépenick; ggf.
Standortmanagement

*unterteilt in hoch-mittel-niedrig
Legende

@ Planungsrechtliche Instrumente

Eigentimeraktivierende Instrumente

SchlisselmaBnahme

Informelle und strategische Planungsinstrumente

Finanzierungs- und Férderinstrumente

106



LOKATION:S

MafBnahme A1
EigentUmerdialog zur Initilerung und Aktivierung
denkmalgeschutzter Bestandsgebaude

BESCHREIBUNG DER MASSNAHME

Ziel der MalBnahme ist es, flr ausgewahlte, stadtebaulich und Verortung im Plangebiet
denkmalpflegerisch bedeutende Gebaude tragfahige Entwick- (Q\ AKTEURE

lungsperspektiven aufzuzueigen, die sowohl den Anforderun- Qﬁ

gen der Stadtplanung und des Denkmalschutzes als auch den « Bezirksamt Treptow-Képenick
wirtschaftlichen Interessen der Eigentimer:innen gerecht wer- Stadtentwicklungsamt

«  Wirtschaftsforderung
« Grundstickseigentimer:innen
« Ggf. Standortmanagement

den. Viele dieser Gebaude weisen einen hohen Sanierungs-
bedarf auf. Um ihre langfristige Erhaltung und wirtschaftliche
Nutzbarkeit sicherzustellen, sollen gemeinsam mit den Eigentui-
mer:innen Optionen fur Erweiterungen, Nachverdichtungen und

standortgerechte Nutzungskonzepte abgestimmt werden. Eine % INSTRUMENTE

zentrale Herausforderung hierbei besteht in der Aktivierung der « Kurzfristig:

Mitwirkung der Eigentimer:innen am Entwicklungsprozess. Moderierte Abstimmungs-
runden / EigentUmerdialoge

Im Vorfeld von Standortkonzepten oder Antragen ist so ein - Mittelfristig:

strukturierter Dialogprozess zwischen Eigentimer:innen, Bezirk Vertragliche Vereinbarungen;

und relevanten Fachbereichen vorgesehen. In Workshops oder Bebauungsplanverfahren

Dialogformaten sollen Entwicklungsszenarien und Entwurfs-
ansatze der Eigentimer:innen gemeinsam diskutiert werden,
insbesondere unter Federfihrung des Stadtentwicklungsamtes
und der Unteren Denkmalschutzbehorde. Der Fokus liegt dabei
auf Liegenschaften mit jingstem Eigentumerwechsel oder er-
kennbaren Investitionsinteressen.

Die offentliche Hand sollte proaktiv auf Eigentimer:innen zu-
gehen, um den Dialog anzusto3en. Am Ende des Prozesses soll-
ten verbindliche Vereinbarungen - etwa in Form stadtebaulicher
Vertrage oder der Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens
- getroffen werden, um denkmalvertragliche Umnutzungs- und
Ausbauoptionen konkret festzuhalten und planungsrechtlich zu
sichern.

Die Sicherung eines leistbaren Gewerbemietniveaus, insbeson-
dere fur kleinteilige Gewerbenutzungen, die Kreativwirtschaft
und das Handwerk, auf die sich derzeit die Nachfrage nach Ge-
werbeflachen konzentriert, ist in Bestandsgebauden aufgrund
des hohen Sanierungsbedarfs und der damit verbundenen In-
vestitionskosten nur eingeschrankt moglich. So fihren i.d.R.
baulich investive Malinahmen zu héheren Gewerbemieten und
damit zur Verdrangung bzw. ricklaufigem Ansiedlungsinteresse
der o.g. Nutzungen. Fur die weitergehende effektive Begrenzung
von Gewerbemieten fehlt es gegenwartig jedoch an geeigneten
rechtlichen Instrumenten, wie z.B. eine Deckelung der Gewer-
bemieten.
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MalRnahme A2

Prifung und Aktivierung von experimentellen

Instrumenten des Stadtumbaus

BESCHREIBUNG DER MASSNAHME

Experimentelle Instrumente des Stadtumbaus bieten das Po-
tenzial, kreative Impulse fur die bauliche und funktionale Trans-
formation zu setzen, neue Kooperationsstrukturen zwischen &f-
fentlicher Hand, Wissenschaft, Wirtschaft und Zivilgesellschaft
aufzubauen und innovative Finanzierungs- und Férdermaoglich-
keiten zu erschlie3en. Sie kbnnen somit einen wichtigen Beitrag
leisten, den im Rahmenplan formulierten Transformationspro-
zess in Oberschoneweide zu beschleunigen.

Ein zentrales experimentelles Instrument konnte die Einbindung
Oberschoneweides in die geplante Internationale Bauausstel-
lung (IBA) 2034 flr die Metropolregion Berlin sein, in der das
Thema ,Transformation im Bestand“ eine wesentliche Rolle
spielt. Die IBA eroffnet fur Oberschoneweide die Moglichkeit,
durch Pilot- und Modellprojekte etwa zur Umnutzung histori-
scher Hallen, zur Uferentwicklung oder zur Entwicklung inno-
vativer Produktionsstandorte die raumliche und wirtschaftliche
Erneuerung des Quartiers sichtbar voranzutreiben. Aktuell wird
das Konzept zur Durchfihrung einer IBA in der Metropolregion
Berlin erarbeitet.

Besonderer Fokus sollte hier auf der Durchfihrung eines Mo-
dellprojekts fur die Umnutzug der untergenutzten Hallen, wie z.
B. im ehemaligen Transformatorenwerk, zu teilbaren Werkstatt-
und Atelierflachen liegen. Ziel ist es, durch bauliche Anpassun-
gen und flexible Nutzungskonzepte neue Raume fur kleinteilige,
produktive und kreative Nutzungen zu schaffen, um den grof3en
Bedarf an bezahlbaren Werkstatt- und Atelierflachen zumindest
zeitweise abzufangen.

Daruber hinaus sollten umsetzungsorientierte Forschungs- und
Transferprojekte in Kooperation mit der HTW Berlin und weite-
ren wissenschaftlichen Partnern initiiert werden, um neue Im-
pulse fUr eine nachhaltige Standortentwicklung zu gewinnen.
Solche Forschungskooperationen kdnnen als Experimentier-
felder im Realraum dienen und zugleich als fachliche Grund-
lage fur die Positionierung Oberschoneweides innerhalb der IBA
2034 genutzt werden.

LOKATION:S

Verortung im Plangebiet

(2

Y\ AKTEURE
oo}

Senatsverwaltung fiir Stadtent-
wicklung, Bauen und Wohnen
Grundstiickseigentiimer:innen
Senatsverwaltung fur Wirtschaft,
Energie und Betriebe (SenWEB)
ggf. Standortmanagement

2/) INSTRUMENTE

Mittelfristig:
Forschungsprojekte;
Innovative Betreiber- und
Eigentumsmodelle;

Forder- und
Finanzierungsmodelle;
Kooperationsvereinbarungen
und stadtebauliche Vertrage;
Begleitendes Monitoring

und Evaluation

Langfristig:

IBA 2034
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MafBnahme A3

Etablierung des ITZ 4.0 (Innovations- und
Technologiezentrum fur Industrie 4.0

und Digitalisierung der Wirtschaft)

BESCHREIBUNG DER MASSNAHME

Mit der Entwicklung des ITZ 4.0 soll ein zentraler und zeitge-
mafer Ort fur Innovationen und die Férderung von Start-Ups
entstehen, der als wesentlicher Impulsgeber fur die Entwicklung
des Gesamtstandorts zu einem technologieorientierten Produk-
tionsstandort wirkt.

Die Planungen fur das ITZ 4.0 sind in den vergangenen Jahren
durch veranderte politische Prioritaten und Haushaltsentschei-
dungen ins Stocken geraten. Der Bedarf an Flachen fir Aus-
grindungen und Start-ups ist jedoch weiterhin hoch und kann
durch das bestehende Technologie- und Grinderzentrum Scho-
neweide nicht gedeckt werden. Zudem sollten die Grinderzen-
tren der HTW am Campus Wilhelminenhof geblndelt und ein
Umzug des Existenzgrinderzentrums vom Campus Treskowal-
lee in Karlshorst nach Oberschoneweide initiiert werden. Dafur
sind entsprechende Flachen am Standort Oberschoneweide zu
sichern bzw. vorzuhalten.

Um das ITZ 4.0 als profilbildende Innovationsinfrastruktur zu
etablieren, ist eine politische Reaktivierung des Projekts erfor-
derlich. Hierzu sollte der Dialog zwischen HTW, WISTA und den
zustandigen Senatsverwaltungen (insbesondere SenWEB) inten-
siviert und das Projekt erneut in Ubergeordnete Innovationsstra-
tegien eingebettet werden. Parallel sind Finanzierungsmoglich-
keiten, zu prifen, um v.a. auch geeignete private Flachen in den
Fokus nehmen zu kénnen.

Dem ITZ 4.0 kommt eine wichtige Vermittlungsfunktion zwi-
schen Wissenschaft und technologieorientierter Produktion
zu. Entsprechend sollte der Standort des ITZ 4.0 in réaumlicher
Nahe zu den Einrichtungen der HTW sowie zu den bereits an-
sassigen, grol3en technologieorientierten Produktionsbetrieben
wie ASML oder BAE realisiert werden.

Besonders geeignet erscheinen hierfur die bestehenden Gebau-
destrukturen des ehemaligen KWO oder des Peter-Behrens-
Baus. Das ITZ 4.0 kann so als wichtiger Nachnutzer fur Teile
der grof3flachigen Hallenstrukturen fungieren und fur diese eine
zeitgemalle und qualitatsvolle Nachnutzung ermoglichen. Hier
bietet sich entweder der Erwerb von Teilflachen durch die of-
fentliche Hand oder der Abschluss langfristiger Mietvertrage an.
Ziel ist es, insbesondere flUr denkmalgeschutzte Bestandsge-
baude Nutzungsperspektiven zu eroffnen und Leerstand sowie
Investitionsstau entgegenzuwirken.

LOKATION:S

Verortung im Plangebiet

) AKTEURE

Senatsverwaltung fiir Wirtschaft,
Energie und Betriebe (SenWEB)
Senatsverwaltung fur Stadt-
entwicklung, Bauen und

Wohnen (SenStadt)
Grundstuckseigentimer:innen
HTW Berlin

WISTA Management

2/ INSTRUMENTE
O]

Kurz- bis mittelfristig:
Lobbying;

Agenda-Setting;
Institutionelle Reaktivierung,
Forder- und Finanzierungs-
modelle
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MafBnahme A4
Machbarkeitsprufung zur Entwicklung eines

modularen Handwerker- und Gewerbehofs mit

kleinteiligen Mieteinheiten

BESCHREIBUNG DER MASSNAHME

Die Bereitstellung von Flachen fiur Handwerksbetriebe und lo-
kale Gewerbetreibende zu einem fur diese Nutzungsarten fi-
nanzierbaren Mietpreis ist auch in Oberschoneweide angesichts
steigender Flachenpreise von hoher Relevanz.

Das landeseigene Grundstuck in der Nalepastrale 176 kommt
grundsatzlichfurdie EntwicklungeinesHandwerkerhofsmitklein-
teiligen Mieteinheiten in Betracht. In einem ersten Schritt sollte
eine Machbarkeitsprifungerfolgen, insbesondere zur Bewertung
der Grundsticksbeschaffenheit sowie der Bebaubarkeit unter
der 110-kV-Leitung durch einen Handwerker- und Gewerbehof.
Sofern sich im Ergebnis eine grundsatzliche Eignung bestatigt,
bietet sich die Vergabe des Grundstlcks im Erbbaurecht im
Rahmen eines Konzeptverfahrens an, um langfristig angelegte
Eigentums- und Betreibermodelle zu ermdglichen.

Dabei sollen insbesondere genossenschaftliche Betreiberstruk-
turen gepruft werden, um eine langfristige Mietstabilitat und
flexible Nutzungsmoglichkeiten zu gewahrleisten. Vorausset-
zung fur die Durchfihrung eines Konzeptverfahrens ist eine er-
neute Clusterung der bislang als ,gewerbliche Baufldche EpB*
ausgewiesenen landeseigenen Flache durch das Land Berlin zu-
gunsten von Cluster IV (Entwicklungsperspektive - Konzeptver-
fahren).

Das Projekt ermoglicht die Umsetzung eines Pilotvorhabens
mit modularen Bauweisen, die unterschiedliche Nutzungen wie
Werkstatten, Lagerraume, klnstlerische Arbeitsraume oder ge-
meinschaftlich genutzte Bereiche abbilden konnen. Durch die
modulare Struktur sind Anpassungen an veranderte Bedarfe
oder eine schrittweise Realisierung moglich.

ik,

LOKATION:S

Verortung im Plangebiet

(2

AKTEURE

Bezirksamt Treptow-Kdépenick
Stadtentwicklungsamt
Wirtschaftsforderung
Serviceeinheit Facility
Management

Senatsverwaltung fiir Wirtschaft,
Energie und Betriebe (SenWEB)
Berliner Immobilien-
management (BIM)
Handwerkskammer Berlin
Stromnetz Berlin

WISTA

2/’ INSTRUMENTE
10)

Abb. 65: Ungenutztes Grundstick NalepastralBe 176 in Besitz des Berliner

Immobilienmanagements (BIM) mit Potenzial zur Entwicklung eines Handwerkerhofs. Eigene Aufnahme.

Kurzfristig:

Erneute Clusterung zu Guns-
ten des Clusters IV, Kon-
zeptvergabe, Unterstitzung
genossenschaftlicher Struk-
turen,Machbarkeitsstudie
Mittelfristig:

Kommunales Betreibermodell;
Forder- und Finanzierungs-
modelle
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Mal3nahme A5
Erprobung von innovativen

Zwischennutzungsmodellen fur Eigentimer:innen

BESCHREIBUNG DER MASSNAHME

Zwischennutzungen leisten einen wichtigen Beitrag zur Aktivie-
rung brachliegender oder untergenutzter Gewerbeflachen und
tragen dazu bei, Leerstand, Vandalismus und baulichen Verfall
zu vermeiden. In Oberschoneweide konnen Zwischennutzungen
insbesondere in groBeren Hallen- und Fabrikstrukturen Impul-
se fur die Entwicklung eines kreativen, kulturellen und klein-
gewerblichen Profils setzen. Angesichts der aktuell schwierigen
Nachfragesituation fur produktive oder buroorientierte Nach-
nutzungen stellen sie eine flexible Ubergangsldsung dar, bis sich
tragfahige Marktbedingungen und dauerhafte Nutzungspers-
pektiven herausbilden.

Zugleich ermoglichen sie, neue Nutzungsideen zu erproben und
Kooperationen zwischen EigentUmer:innen, Kultur- und Krea-
tivakteuren sowie Initiativen zu férdern.

Eigentimer:innen sollten durch das aufzubauende Standortma-
nagement fUr die Ubergeordnete Koordination gezielt Uber die
Moglichkeiten und Rahmenbedingungen von Zwischennutzun-
gen informiert und beraten werden. Eine frihzeitige und trans-
parente Kommunikation ist dabei entscheidend, da viele Eigen-
tumer:innen aus Sorge vor einer moglichen Verstetigung solcher
Nutzungen zurlckhaltend reagieren.

Nachnutzungen mussen weiterhin baurechtlich mit der jeweili-
gen Gebietstypik Ubereinstimmen; hierflr wird in der Regel eine
befristete Baugenehmigung erteilt, sofern alle weiteren bauord-
nungsrechtlichen Anforderungen erfullt sind. Eine Erleichterung
von Zwischennutzungen durch eine Anpassung der rechtlichen
Rahmenbedingungen und vereinfachte Verfahrensweisen ware
erstrebenswert.

Zur Unterstutzung konnen professionelle Zwischennutzungs-
agenturen - wie etwa Transitraume, die bereits in Berlin aktiv
sind - eingebunden werden. Diese konnen die Vermittlung zwi-
schen Eigentimer:innen und potenziellen Nutzer:innen Uber-
nehmen sowie die Zwischennutzung fachlich begleiten.

LOKATION:S

Verortung im Plangebiet

(23

¢\ AKTEURE

I

ggf. Standortmanagement
Grundstuckseigentimer:innen
Bezirksamt Treptow-Kopenick
Stadtentwicklungsamt
Wirtschaftsforderung
Zwischennutzungsagenturen
Akteure in der Kunst- und Kultur-
wirtschaft als potenzielle Nutzer

2/ INSTRUMENTE
O]

Kurzfristig:

Kooperation mit professionellen
Zwischennutzungsagenturen;
Moderierte
Eigentimer:innendialoge
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MafBnahme A6
Aufstellung von B-Planen zur Steuerung der
Art der baulichen Nutzung

BESCHREIBUNG DER MASSNAHME

Ziel der Malnahme ist es insbesondere, in Teilbereichen mit
wachsendem Nutzungs- und Umwandlungsdruck die bestehende
gewerbliche Nutzung planungsrechtlich zu sichern und somit dazu
kontrare Entwicklungen zu verhindern. Dies betrifft vor allem Ge-
werbegebiete innerhalb der EpB-Gebiete Schoneweide (StEP
Wirtschaft), die bisher nach 834 BauGB zu beurteilen sind und in
die zunehmend gebietsfremde Nutzungen drangen und dadurch
das vorhandene Gewerbe und dessen Entwicklungschancen be-
drohen. Durch die Aufstellung von (einfachen) Bebauungsplanen
kann fir ausgewahlte Flachen die Art der baulichen Nutzung ver-
bindlich festgesetzt und die stadtebauliche Entwicklung des In-
dustrieglrtels Oberschoneweide gesteuert werden.

Aktuell sind dazu bereits folgende Planungen in Vorbereitung:

(

LOKATION:S

Verortung im Plangebiet

Q

Y\ AKTEURE
oo}

Bezirksamt Treptow-Kopenick
Stadtentwicklungsamt

Q2 INSTRUMENTE

Mittelfristig:
Einfacher Bebauungsplan

« Bebauungsplan 9-103E: im Bereich sudlich der Wilhelminenhofstral3e zwischen Spreeho-
fen und Siemensstralle: Sicherung der kleinteiligen, vielseitigen Gewerbestrukturen, insbe-
sondere fur den produktionsgepragten Bereich, die Kreativwirtschaft und Ausschluss von
Einzelhandel sowie Freihaltung des Uferbereichs von Bebauung mit der Zielsetzung einer

moglichst 6ffentlichen Zuganglichkeit,

« Bebauungsplan 2-105E: im Bereich an der Tabbertstraf3e: Sicherung des gewerblich ge-
pragten Gebiets fur produktions- und verkehrsintensive Nutzungen und langfristige Siche-
rung einer offentlichen Begehbarkeit der im Eigentum des Landes Berlin befindliche Ufer-

streifen.

Dabei ist zu prifen, ob wohnahnliche Nutzungen oder Wohnformen mit vermeintlich ge-
werblichem Bezug, wie Atelierwohnungen oder das als immobilienwirtschaftlicher Mar-
ketingbegriff verwendete ,gewerblicheWohnen®, ausdrucklich auszuschlie3en sind, da sie
kinftige gewerbliche Betriebe immissionsschutzrechtlich einschranken kénnen.

9 - 58V Rathenauhallen

\\\\”‘\[‘

9-103 E Siidl. Whofstr.
(Aufstellungsbeschluss 16.12.2025)

9 - 78 B Gewerbequartier BAE

9 - 14 Briicke Whofstr.

Erstellungsdatum: 09.04.2026
Darstellung ohne MaBstab

Aufs s Bebauungsplans
(Mafinahme der Rahmenplanung)

O

9-105 E Tabberlst. _,
(Aufstellungsbeschluss 30.09.2025) Bebauungspldne

Abb. 66: Darstellung der bestehenden Bebauungspldne nach Verfahrensstand sowie der vorge-
schlagenen neuen Verfahren. Kartengrundlage: Positron (no labels), Kartenkacheln von CARTO
(unter CC BY 3.0), Daten von OpenStreetMap-Mitwirkenden (unter ODbL)
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MafBnahme A7
Etablierung publikumsintensiver
Nutzungen am Ufer

BESCHREIBUNG DER MASSNAHME

Durch die Kombination eines durchgdngigen Uferwegs mit fre-
quenzbringenden Nutzungen wie Werkstatten, Gastronomie oder
Kulturangeboten kann das Gebiet aufgewertet und als offentlich
erlebbarer, wirtschaftlich aktiver Raum etabliert werden.

Ein mogliches Instrument zur langfristigen Sicherung landseitiger,
wasserorientierter Nutzungen ist die Beriicksichtigung des Wasser-
tourismus in den aktuell in Aufstellung befindlichen Bebauungspla-
nen. Alternativ kann in Einzelfallen auch die Aufstellung einfacher
Bebauungspléne in Betracht gezogen werden, die die Art der bau-
lichen Nutzung festsetzen, etwa als Sondergebiet fiir wasserorien-
tierte Gewerbe-, Freizeit- oder Kulturbetriebe.

In Kooperation mit Eigentimer:innen, Betrieben und Fachverwal-
tungen kénnen zudem Pilotprojekte direkt am Ufer initiiert werden,
die modellhaft Nutzungen wie Werkstatten und produzierendes
Gewerbe mit Wasseranbindung, tempordre Anlegestellen oder
Kultur- und Freizeitangebote erproben. Eine Einbindung in Férder-
programme, bspw. im Rahmen der Schliisselvorhaben des Wasser-
tourismuskonzept Berlin fiir die Realisierung der Pilotprojekte sollte
gepriift werden.

Zur Sicherung einer gemeinwohlorientierten Fldchennutzung im
offentlichen Raum werden kommerzielle Angebote auf private
Fldchen gelenkt, wahrend offentliche Fldchen fiir tempordre, nicht-
kommerzielle Nutzungen vorgesehen sind.

Die Maf3inahme ist in enger Verbindung zur Entwicklung von wasser-
seitigen Wirtschaftsverkehren zu sehen und mit dessen Anforderun-
gen zu koordinieren (s. Handlungsfeld 2, Ma3nahme 2.2).

LOKATION:S

Verortung im Plangebiet

(R

Y\ AKTEURE
S}

ggf. Standortmanagement
Bezirksamt Treptow-Kopenick
Stadtentwicklungsamt
Wirtschaftsférderung

ggf. weitere Fachverwaltungen
Wasserstral3en- und
Schifffahrtsverwaltung (WSV)
des Bundes
Grundstiickseigentiimer:innen

y INSTRUMENTE
O]

Kurz- bis mittelfristig:
Offentlichkeitsarbeit und
Standortmarketing

Mittelfristig:

Miteinbeziehung wasserorien-
tierter Nutzungen in Bebauungs-
planverfahren;

Fordermittel (ggf. aus dem
Wassertourismuskonzept)
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Handlungsfeld B:
Verkehr und Erreichbarkeit

LOKATION:S

MASSNAHME

PRIORITAT*

INSTRUMENTE

Z 1: Forderung nachhaltiger Mobilitatsformen flir den Personenverkehr zur

Verbesserung der Erreichbarkeit des Gebiets

FEDERFUHRENDE

AKTEURE

M B1: Aufbau von Mobilitatspunkten und -hubs BVQ, S_traBen— und

an zentralen Standorten im Gebiet . @ Sru&ﬂ\?lif&enamt,
en

M B2: Schaffung von schnellen Direktverbin- SenMVKU, BVG

dungen in die Berliner Innenstadt .

M B3: Schaffung einer Spree-Uberquerung zum SenMVKU

S-Bahnhof Oberspree (Brlcke) . @

Z 2: Optimierung der Guter- und Wirtschaftsverkehre im Gebiet als Voraussetzung

fir die Entwicklung von produzierendem Gewerbe

M B4: Schaffung eines ubersichtlichen We-

Standort-

geleitsystems fir An- und Ablieferungen im s gemeinschaft
Gebiet

M B5: Aktivierung des Wasserwegs flr wirt- SenMVKU
schaftsbezogenen Guterverkehr durch kleintei- EE @

lige Schiffslogistik und entsprechende Infra-
struktur

Z 3: Ausbau einer durchgangigen und nutzerfreundlichen Infrastruktur fir aktive

Mobilitatsformen (Fu3- und Radverkehr) innerhalb des Gebietes

M Bé: Prifung zur Schaffung eines durchgangi-

StrafBen-und

gen Radwegs auf beiden StrafRenseiten entlang . Grinflachenamt

der Wilhelminenhofstral3e

M B7: Errichtung eines durchgangigen Ful3- StraBen- und

und Radwegs entlang des Spreeufers und Ver- [ | @@ _?"U”tﬂaCh;f‘amF "
reptow-Kopenic

knUpfung zu Ubergeordneten
Wegeverbindungen

* unterteilt in hoch-mittel-niedrig

Legende

@ Planungsrechtliche Instrumente

Eigentimeraktivierende Instrumente

SchlisselmaBnahme

Informelle und strategische Planungsinstrumente
Finanzierungs- und Foérderinstrumente
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LOKATION:S

MafRnahme B1
Aufbau von Mobilitatspunkten und -Hubs an
zentralen Standorten im Gebiet

BESCHREIBUNG DER MASSNAHME

Zur Starkung nachhaltiger Verkehrstrager und zur Reduzierung des Verortung im Plangebiet
MIV sollen im Gebiet an funf zentralen und hoch frequentierten {Q\

Standorten Mobilitatspunkte und -hubs entstehen. Die Standorte Qﬁg AKTEURE
orientieren sich an wichtigen Anziehungspunkten des Quartiers und - Bezirksamt Treptow-Kopenick
sind im Rahmenplan verortet. Ziel ist die verbesserte Verkntpfung Stadtentwicklungsamt

verschiedener Verkehrsmittel und insbesondere die Erleichterung :Uérsen- und Griinflachenamt

des Umstiegs auf Verkehrstrager des Umweltverbundes auf der . . . y

. . ) . « Grundstuickseigentimer:innen
letzten Meile - vor allem zwischen dem S-Bahnhof Schéneweide . Betreiber:innen von Sharing-
und den Gewerbe- und Hochschulstandorten in Oberschéoneweide. Angeboten

Basierend auf ihrem Angebot wird zwischen Mobilitatspunkten und 2 INSTRUMENTE

Mobilitatshubs unterschieden: . Mittelfristig:

K ti inb
Mobilitatspunkte blndeln Haltestellen des offentlichen Nahver- Zﬁgiﬁ; |é>\r}2/irf<;neix:t;gg_en
kehrs (Bus/Tram) mit Fahrrad- und E-Scooter-Sharing. stiickseigentiimer:innen

Mobilitatshubs bieten darlber hinaus Ladeinfrastruktur fir E-Mo-
bilitat, Carsharing-Angebote, private Pkw-Stellplatze sowie - sofern
moglich - Logistiklosungen wie Paketstationen oder Mikro-Depots.

Mit dem Ausbau der Mobilitatspunkte und -hubs soll insbeson-
dere die Optimierung des Bikesharing-Systems erreicht werden,
das aktuell Uberwiegend aus virtuellen Nextbike-Stationen be-
steht. Deren Nutzung wird durch eingeschrankte Sichtbarkeit,
geringe Verfugbarkeit und unklare Standorte limitiert. Durch die
Einrichtung fester Leihradstationen an den Mobilitatspunkten
und -hubs kann die Attraktivitat und Verlasslichkeit des Ange-
bots deutlich gesteigert werden. Parallel dazu sollte die kom-
munikative Sichtbarkeit des Angebots im Quartier verbessert
werden, etwa durch lokale Informationsmaf3nahmen sowie Ko-
operationen mit ansassigen Unternehmen, der HTW oder der
Wirtschaftsforderung (z. B. Verglnstigungen Uber Semester-
tickets, Jobrad-Programme, betriebliche Mobilitatsangebote).

Fir die Umsetzung sollte eine enge Anbindung an das be-
stehende Netz der BVG-Mobilitatsstationen (Jelbi-Hubs) er-
folgen, um Wiedererkennbarkeit und Durchgangigkeit im Ber-
liner Mobilitatssystem  sicherzustellen. Neben ebenerdigen
Jelbi-Varianten konnen an ausgewahlten Standorten auch mehr-
geschossige bauliche Losungen gepruft werden, um zusatzliche
Sharing- und Stellplatzkapazitaten zu schaffen. Wahrend BVG/
Jelbi typischerweise Betrieb, Branding und Plattformintegration
Ubernehmen, erfolgt die Bereitstellung der Flachen und ein Teil
der Finanzierung meist in Kooperation mit privaten Eigentimer:in-
nen, Projektentwicklern, Wohnungsunternehmen oder dem Bezirk.

Der Bezirk sollte die zentrale Koordination Ubernehmen, insbeson-
dere die Abstimmung zwischen BVG, Eigentimer:innen und weite-
ren relevanten Akteuren - sowie Standortwahl, planerische Einbin-
dung und gestalterische Ausgestaltung der Hubs aktiv begleiten. 115



Maf3nahme B2
Schaffung von schnellen Direktverbindung
in die Berliner Innenstadt

BESCHREIBUNG DER MASSNAHME

Die unzureichende Erreichbarkeit des Standorts ist ein zentrales
Entwicklungshemmnis, daher ist die Verbesserung der OPNV-
Anbindung Oberschoneweides und die Erreichbarkeit zentraler
Berliner Lagen mit schnellen Direktverbindungen zu innerstadti-
schen Knotenpunkten erforderlich.

Mogliche Optionen sind einerseits Expressbuslinien, beispiels-
weise in Richtung Ostkreuz, sowie wasserbasierte Shuttle- oder
Fahrverbindungen Uber die Spree. Perspektivisch kdnnte eine
Mischnutzung von Schiffen fir den kombinierten Personen- und
Warenverkehr (s. Handlungsfeld B, Mal3nahme B5) Synergien
schaffen.

Darlber hinaus ist es im Rahmen der laufenden Transforma-
tionsprozesse in Oberschoneweide wichtig, sich flr eine zeit-
nahe Realisierung der geplanten Verlangerung der Tramlinie
21 zum Bahnhof Ostkreuz einzusetzen (gemaf3 BVV-Beschluss
0682/35/20 zum Stral3enbahn-Luckenschluss zwischen FEZ
Wuhlheide und Regionalbahnhof Ostkreuz), um kunftig eine
schnelle und direkte Verbindung vom Gebiet zu einem der wich-
tigsten Berliner Verkehrsknotenpunkte zu gewahrleisten.

LOKATION:S

Verortung im Plangebiet

Q
(=)
Jolsie)

AKTEURE

Bezirksamt Treptow-Kopenick
Stadtentwicklungsamt
Senatsverwaltung flir Mobili-
tat, Verkehr, Klimaschutz

und Umwelt (SenMVKU)

BVG

Wasserstral3en- und Schiff-
fahrtsverwaltung des Bundes
Lokale Unternehmen und Insti-
tutionen als potenzielle Nutzer
Ggf. Verkehrsunternehmen oder
private Betreiber:innen von
Fahr- oder Shuttleverbindungen

2/ INSTRUMENTE
)

Kurz- bis mittelfristig:
Abstimmung und Kooperation
mit der BVG und der Senatsver-
waltung zur Prifung neuer Ex-
pressbuslinien und zur Realisie-
rung der Tramverlangerung 21
Mittelfristig:
Machbarkeitsstudien und
Verkehrsuntersuchungen zu
Expressbus-und
Fahrverbindungen
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MafBRnahme B3 )
Schaffung einer Spree-Uberquerung zum
S-Bahnhof Oberspree (Briicke)

BESCHREIBUNG DER MASSNAHME

Die im Bebauungsplan 9-14 (Aufstellungsbeschluss 2006) be-
reits vorgesehene Bricke Uber die Spree zwischen Ostendstra-
3e und Schnellerstral3e zur verbesserten Anbindung von Ober-
schoneweide an den S-Bahnhof Oberspree soll die Ortsteile
Oberschoneweide und Niederschdoneweide besser miteinander
verbinden.

Ziel ist es, die fu3- und radlaufige Erreichbarkeit des S-Bahn-
hofs Oberspree deutlich zu verbessern und damit die OPNV-
Anbindung Oberschoneweides vor allem im ostlichen Teilgebiet
um HTW und Peter-Behrens-Bau insgesamt deutlich zu starken.

Die Bricke wirde zugleich eine wichtige Querungslicke im loka-
len Wegenetz schliel3en, zur Vernetzung der Wohn- und Gewer-
bequartiere auf beiden Spreeseiten beitragen und vorbehaltlich
einer gutachterlichen Prufung eventuell die Verkehrsbelastung
auf der Wilhelminenhofstral3e verringern.

Die Realisierung der Brucke scheitert derzeit an der fehlenden
Finanzierung.

Um die Umsetzung langfristig zu ermdoglichen, ist eine erneu-
te Aufnahme der Mal3nahme in den MalBnahmenkatalog des
Stadtentwicklungsplans Mobilitat und Verkehr (StEP MoVe) er-
forderlich, da sie dort aktuell nicht mehr enthalten ist. Parallel
sollte eine Prifung alternativer Finanzierungsmodelle, etwa im
Rahmen einer Public-Private-Partnership (PPP), erfolgen, bei
der sich EigentUmer:innen und ansassige Unternehmen anteilig
an Planung und Umsetzung beteiligen kénnten.

LOKATION:S

Verortung im Plangebiet

(R

Y AKTEURE
forase}

Bezirksamt Treptow-Kdpenick
Stra3en- und Grunflachenamt
Senatsverwaltung flir Mobilitat,
Verkehr, Klimaschutz und
Umwelt (SenMVKU)
Wasserstral3en- und
Schifffahrtsverwaltung

(WSV) des Bundes
Grundstuckseigentimer:in-
nen und Unternehmen in den
angrenzenden Quartieren als
potenzielle Finanzierungspart-
ner:innen im Rahmen einer PPP

2/ INSTRUMENTE
)

Kurzfristig:

Wiederaufnahme des Bri-
ckenbaus in den Maf3nah-
menkatalog des Stadtent-
wicklungsplans Mobilitat

und Verkehr (StEP MoVe)
Mittelfristig:
Machbarkeitsstudie und
Kosten-Nutzen-Analyse zur
technischen und wirtschaft-
lichen Umsetzbarkeit, Prifung
alternativer
Finanzierungsmodelle,
Kreuzungsvereinbarung
zwischen WSV und Land Berlin
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MafBnahme B4
Schaffung eines Ubersichtlichen Wegeleitsystems
fur An- und Ablieferungen im Gebiet

BESCHREIBUNG DER MASSNAHME

Die Wilhelminenhofstral3e ist bereits heute stark verkehrlich be-

lastet. Ein strukturiertes Wegeleitsystem kann dazu beitragen, {Q\
den Wirtschaftsverkehr effizienter zu lenken und Falschfahrten,
Suchverkehr sowie unnodtige Belastungen der Wilhelminenhof-
stral3e zu reduzieren. Ein einheitliches Wegeleitsystem tragt zu-
dem zu einem professionellen und geordneten Erscheinungsbild
bei.

Zunachst ist die Erarbeitung eines Wegeleitsystems fur Ober-
schoneweide erforderlich, um bestehende Orientierungsdefi-
zite, Zufahrtsprobleme und Konfliktpunkte im Wirtschaftsver-

Jolsie)

LOKATION:S

Verortung im Plangebiet

AKTEURE

« Standortgemeinschaft

« Bezirksamt Treptow-Kopenick
StraB3en- und Grinflachenamt
Wirtschaftsférderung

« Grundstickseigentimer:innen

« Ggf. beauftragtes Planungsburo

INSTRUMENTE

Kurzfristig:

kehr systematisch zu erfassen und raumlich zu verorten. Das % Standortanalyse und Wege-

Konzept soll festlegen, an welchen Standorten eine offentliche
Beschilderung sinnvoll ist und wie diese ausgestaltet ist. Fir
grof3flachige private Areale (z. B. Gewerbehdfe, Produktions-
standorte) ist ergdnzend eine Feinbeschilderung ab den Zufahr-
ten vorzusehen, die in Abstimmung mit den jeweiligen Eigenti-
mer:innen erfolgen sollte.

leitkonzept flr Wirtschafts-
verkehr als Planungsgrund-
lage, Offentlichkeitsarbeit
und Informationsmaterial
flr ansassige Betriebe
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MafBnahme B5
Aktivierung des Wasserwegs fur wirtschafts-

bezogenen Guterverkehr durch kleinteilige Schiffs-

logistik und entsprechende Infrastruktur

BESCHREIBUNG DER MASSNAHME

Angesichts der starken Verkehrsbelastung der Wilhelminenhof-
stra3e und der eingeschrankten Leistungsfahigkeit des Stra3en-
raums besteht Potenzial, den Wasserweg als alternative und
nachhaltige Transportachse fur den Wirtschaftsverkehr zu nut-
zen.

Die Lagegunst des Industrie- und Gewerbegtlrtels entlang der
Spree eroffnet die Moglichkeit, An- und Ablieferungen Uber das
Wasser abzuwickeln und so die innerstadtischen Verkehrsstro-
me zu entlasten. Ein Pilotprojekt zur Erprobung eines kleintei-
ligen Schiffslogistiksystems, etwa mit elektrisch betriebenen
Cargo-Schiffen kdnnte einen innovativen Beitrag zu klima-
freundlicher Logistik leisten. Denkbar ist auch ein kombinierter
Betrieb mit Guter- und Personenverkehr.

Fur die Umsetzung bieten sich mobile Anlegestellen oder
schwimmende Pontons an, die flexibel an verschiedenen Stand-
orten eingesetzt werden kénnen und eine modulare Infrastruk-
tur erlauben.

Initialer Schritt zur Einrichtung eines Schiffsverkehrs auf der
Spree ist die Erstellung einer Machbarkeitsstudie, die insbeson-
dere folgende Aspekte pruft:

« Rechtliche Voraussetzungen und Befahrungsrechte auf
der Spree,

«  Ermittlung und Bewertung geeigneter Grundstucke fur die
Entwicklung von Anlegestellen und Umschlagsflachen

«  Wirtschaftliche Tragfahigkeit und Umsetzung (potenzielle
Nutzer:innen, Betriebsmodelle, Kostenstruktur),

« Technische Anforderungen an Anlegestellen,

. Okologische und verkehrliche Wirkungen sowie Synergien
mit bestehenden Projekten.

Eine Orientierung und ein Erfahrungsaustausch mit der Mach-
barkeitsstudie zur urbanen Wasserlogistik in Hamburg (Projekt
Water Cargo Barge") bietet sich an, um technische, betriebliche
und organisatorische Ansatze auf den Standort Oberschonewei-
de zu Ubertragen.

Langfristig kann das Vorhaben als Modellprojekt zur nachhalti-
gen Stadtlogistik am Wasser weiterentwickelt werden.

LOKATION:S

Verortung im Plangebiet

(8

Y AKTEURE
forise}

Senatsverwaltung flir Mobilitat,
Verkehr, Klimaschutz und
Umwelt (SenMVKU)

Bezirksamt Treptow-Kopenick
Wirtschaftsférderung

Umwelt- und Naturschutzamt
Wasserstral3en- und Schifffahrts-
verwaltung (WSV) des Bundes
Unternehmen als poten-

zielle Nutzer:innen
Logistikdienstleister

2/ INSTRUMENTE
0}

Kurzfristig:

Austausch und Wissens-
transfer mit bestehenden
Modellprojekten (z. B. ,Wa-
ter Cargo Barge® Hamburg)
Mittelfristig:
Machbarkeitsstudie (recht-
liche, wirtschaftliche, techni-
sche und 6kologische Prifung);
Integration in Ubergeordnete
Mobilitats- und Nachhaltigkeits-
strategien des Landes Berlin
(bspw. Pilotprojekt SenMVKU)
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LOKATION:S

MalBnahme Bé6

Priufung zur Schaffung eines durchgangigen
Radwegs auf beiden Stral3enseiten entlang
der Wilhelminenhofstralie

BESCHREIBUNG DER MASSNAHME Verortung im Plangebiet

Q

Die Wilhelminenhofstral3e ist aktuell nur einseitig auf der sudli-
5/2{1.;\2 AKTEURE

chen Stra3enseite mit einem durchgangigen Radweg ausgestat-

tet. Zur Starkung der aktiven Mobilitatsformen ist ein durchgan- » Bezirksamt Treptow-K&penick

giger Ausbau auf der nordlichen Seite der Wilhelminenhofstrae Stadtentwicklungsamt

ot Straflen- und Griinfléchenamt
& % infraVelo GmbH

Als erster Schritt sollte eine Machbarkeitsstudie prifen, ob ein Q INSTRUMENTE

beidseitiger Radweg innerhalb des bestehenden Stra3enquer- . Mittelfristig:

schnitts umsetzbar ist. Hier sollten die Ergebnisse einer ersten Umsetzung Radverkehrs-
Untersuchung (Teil der Wilhelminenhofstral3e & Ostendstral3e strategie, Bereichentwicklungs-
bis zur StraBBe An der Wuhlheide) bericksichtigt werden. planung (BEP)

Dabei sind die Anforderungen des Kfz- und Lieferverkehrs so-
wie der OPNV-Haltestellen zu beriicksichtigen. Ziel ist eine Op-
timierung der Radverkehrsfihrung und eine verbesserte Ver-
kehrsabwicklung insgesamt.

< \ <= Schaffung eines durchgéingigen
Radwegs auf beiden Seifen entlang
der WilhelminenhofstraBie

Erstellungsdatum: 23.10.2025
Darstellung ohne Maf3stab @

Abb. 67: Verortung des zu realisierenden Radweges entlang der WilhelminenhofstralSe. Eigene
Darstellung. Kartengrundlage: Positron (no labels), Kartenkacheln von CARTO (unter CC BY 3.0),
Daten von OpenStreetMap-Mitwirkenden (unter ODbL)
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Maf3nahme B7

Errichtung eines durchgangigen Ful3wegs entlang
des Spreeufers und Verknupfung zu Ubergeordneten

Wegeverbindungen

BESCHREIBUNG DER MASSNAHME

Ein durchgangiger, 6ffentlich zuganglicher FuBweg entlang des
Spreeufers zahlt zu den zentralen Zielen der Rahmenplanung.
Er stellt einen wichtigen Entwicklungsimpuls fur die Trans-
formation des Gebietes dar und entspricht den Leitlinien der
Uferkonzeption Treptow-Kdpenick von 2017, Eine wesentliche
Herausforderung besteht darin, dass grof3e Teile des Ufers in
privatem Eigentum liegen und derzeit nicht zuganglich sind.
Teilweise reichen bestehende Gebaude bis unmittelbar an die
Uferkante heran.

Fir Uferabschnitte in privatem Besitz sollte in einem ersten
Schritt der Abschluss von Gestattungsvertragen zwischen priva-
ten EigentUmer:innen und dem Bezirk angestrebt werden, die in
eine Widmung der Wege nach dem Grlinanlagengesetz minden
sollte. Neben den Herstellungskosten fur die Wegverbindung
sind auch die Zustandigkeiten fur Pflege und Instandhaltung der
Flachen sowie Haftungsfragen vertraglich zu regeln. Mittelfristig
ist bei baulichen Entwicklungen auf betroffenen Grundstlcken
der Abschluss stadtebaulicher Vertrage zu nutzen, um die Off-
nung des Uferwegs verbindlich auszuhandeln. Alternativ bietet
die Eintragung einer Grunddienstbarkeit (d.h. ein Gehrecht zu-
gunsten der Allgemeinheit) im Grundbuch eine Moglichkeit zur
verlasslichen Sicherung o6ffentlicher Wege. Zudem ist, insbeson-
dere bei Schlusselabschnitten von Ubergeordneter Bedeutung,
auch ein Erwerb durch die o6ffentliche Hand und die Herstellung
als offentlicher Weg zu prufen.

LOKATION:S

Verortung im Plangebiet

(8

Y AKTEURE
Jorose}

Bezirksamt Treptow-Kopenick
Stadtentwicklungsamt

Straf3en- und Grinflachenamt
Grundstuickseigentimer:innen
Lokale zivilgesellschaftliche Initia-
tiven (bspw. ,Schoneweider Ufer")
Wasserstral3en- und
Schifffahrtsamt

L 2 INSTRUMENTE

Mittelfristig:
Gestattungsvertrage;

Pflege- und Unterhaltungs-
vertrage;

Erwerb durch offentliche Hand

Uferweg

t1 Kein 6ffentlicher und qualifizierter
Uferweg
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Abb. 68 Kein offentlicher und qualifizierter Uferweg. Eigene Darstellung. Kartengrundlage:
Positron (no labels), Kartenkacheln von CARTO (unter CC BY 3.0), Daten von OpenStreetMap-

Mitwirkenden (unter ODbL)
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Handlungsfeld C:
Klima und Freiraum

LOKATION:S

MASSNAHME

M C1: Qualifizierung bestehender Grin-
und Freiflachen

attraktiver, 6kologisch gestalteter Aufenthaltsorte

PRIORITAT*

INSTRUMENTE

FEDERFUHRENDE
AKTEURE

Z 1: Erhalt und Weiterentwicklung offentlich zuganglicher Flachen und Entwicklung

Straf3en- und Grin-
flachenamt Treptow-
Kopenick/
Grundstlicks-
eigentiimer:innen

M C2: Qualifizierung des Platzes am
Kaisersteg

Straflen- und Griin-
flachenamt Treptow-
Koépenick

M C3: Schaffung eines neuen Stadtplatzes

Grundstlicks-
eigentiimer:innen

M C4: : Schaffung von Zugangswegen sowie
Offnung von nicht zugénglichen

Stadtentwicklungsamt
Treptow-Kdpenick/

M Cé: Erarbeitung und Umsetzung eines inte-

grierten Energie- und Warmekonzepts fir das
Quartier

Z 4: Verbesserung des Mikroklimas

M C7: Erarbeitung eines bezirklichen Klima-
anpassungskonzepts mit Fokusbereich
Oberschéneweide

Uferabschnitten - Grundstlcks-
elgentumer:lnnen
M C5: Okologische Freiraumgestaltung und StraBen- und Griin-
Schaffung von Verweilmoglichkeiten am Ufer flachenamt Treptow-
@ Kdépenick/
- Grundstticks-

eigentiimer:innen

Grundstlicks-
eigentUmer:innen

ggf. Standort-
management

*unterteilt in hoch-mittel-niedrig

Legende

@ Planungsrechtliche Instrumente

Eigentimeraktivierende Instrumente

* Schlisselmaflnahme

Informelle und strategische Planungsinstrumente

Finanzierungs- und Forderinstrumente
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MafRnahme C1

Qualifizierung bestehender Grun- und Freiflachen

BESCHREIBUNG DER MASSNAHME

Die westlich an den offentlichen Platz am Kaisersteg angrenzen-
de Grinflache in privatem Besitz (am Ufer des Gelédndes der
ehemaligen Transformatorenwerke) sowie die Ostlich davon ge-
legene offentliche Grunflache (siehe Abb. 69) sollen gestalterisch
aufgewertet und fir die breite Offentlichkeit besser zugénglich
und nutzbar gestaltet werden. Fur die private Grunflache wird
eine Qualifizierung in enger Zusammenarbeit mit dem Eigentu-
mer bzw. der EigentUmerin angestrebt, die grundlegenden An-
forderungen an die Qualifizierung konnen zudem gegebenenfalls
in einem entsprechenden Bebauungsplan verankert werden.
Die Qualifizierung der offentlichen Grinflache als Skulpturen-
garten soll in enger Abstimmung mit der Reinbeckhallen Be-
triebs GmbH umgesetzt werden, da fur die Flache ein stadte-
baulicher Vertrag zwischen dem SGA und der Reinbeckhallen
Betriebs GmbH besteht.

Zur Abstimmung und Planung der Aufwertung soll im Austausch
mit den jeweiligen Eigentlimer:innen ein Freiraumentwicklungs-
konzept fur beide Grinflachen erstellt werden. n diesem sollen

LOKATION:S

Verortung im Plangebiet

AKTEURE

Bezirksamt Treptow-Kopenick
Stadtentwicklungsamt
StraBen- und Griinflachenamt
(fiir 6ffentliche Griinfliche)
Umwelt- und Naturschutzamt
Beauftragtes Planungsburo
Grundstlickseigentiimer:innen
(far private Griinfliche)
Zivilgesellschaft

2/ INSTRUMENTE
L0}

Kurz- bis mittelfristig:
Freiraumentwicklungskonzept
Mittelfristig:

Bebauungsplan;
Grunordnungsplan

verschiedene Nachhaltigkeitsaspekte bertcksichtigt werden, darunter eine klimaresiliente Be-
pflanzung, die Integration eines Regenwassermanagements durch Mulden, Rigolen o. A. sowie die
Forderung der Biodiversitat. Die Grunflachen sollen zudem Sitz-, Spiel- und Verschattungsele-
mente enthalten, um die Aufenthaltsqualitat zu erhdhen. Dardber hinaus sind barrierefreie We-
geverbindungen zum &stlich angrenzenden Platz sowie zur Wilhelminenhofstral3e zu realisieren.

In die Erstellung des Freiraumkonzepts sollte auch die Bevolkerung einbezogen werden, etwa im
Rahmen eines gemeinsamen Workshops, einer Onlinebeteiligung oder ahnlicher Formate, damit
ihre Ideen zu moglichen Nutzungen und Gestaltungsfragen berucksichtigt werden.

e

Eigentumsverhdltnis

\ Griin- und Freifléchen

'y \\ Private Griin- und Freifléche

\ N Offentliche Griin- und Freiflache

~~~~~~

=
________

Erstellungsdatum: 08.12.2025
Darstellung ohne Mafstab @

Abb. 69: Private und offentliche Grtin- und Freifldchen westlich des Platzes am Kaisersteg. Eigene
Darstellung. Kartengrundlage: Positron (no labels), Kartenkacheln von CARTO (unter CC BY 3.0),

Daten von OpenStreetMap-Mitwirkenden (unter ODbL)

123



MalRnahme C2
Qualifizierung des Platzes am Kaisersteg

BESCHREIBUNG DER MASSNAHME

Der offentlich zugangliche Platz am Kaisersteg soll eine gestal-
terische Aufwertung erfahren und zur Reduzierung der Warme-
inseln im Untersuchungsgebiet beitragen. Daflr gilt es in erster
Linie, den Platz nach Moglichkeit in Teilen zu entsiegeln bzw.
klimagerecht zu gestalten. Denkbar sind hier u. a. Neupflanzun-
gen, temporare Installationen wie mobile Garten und begrinte
Sitzmdbel, die in Kooperationen mit sozialen Einrichtungen ent-
wickelt werden konnen. Zudem sind Bereiche zur Regenversi-
ckerung wie Mulden o. A. zu schaffen.

Gleichzeitig soll der Platz durch jahrlich stattfindende Veran-
staltungen und kleineren Aktionen belebt werden und die Iden-
tifikation der Bevolkerung mit dem Ortsteil sowie die Gemein-
schaft innerhalb Oberschoneweides starken.

Die klimagerechte Umgestaltung und Schaffung von neuer Auf-
enthaltsqualitat auf der offentlichen Platzflache ist in enger
Verbindung mit der Entwicklung der angrenzenden privaten
Freifldchen und des Uferbereichs zu sehen. Zudem sind die Er-
fahrungen aus dem fur das Jahr 2026 geplanten FEIN-Pilotpro-
jekt ,Starkung des nachbarschaftlichen Engagements fur Hitze-
schutz und eine Verbesserung der offentlichen Infrastruktur auf
dem Platz am Kaisersteg in Schoneweide® in die Planung und
Realisierung einer Umgestaltung einzubeziehen.

LOKATION:S

Verortung im Plangebiet
/%\ AKTEURE
=
« Bezirksamt Treptow-Kopenick
StraBen- und Griinflaichenamt
QPK
« Beauftragtes Planungsbiro
« Grundstickeigentimer:innen
der Reinbeckhallen
« Ggf. soziale Einrichtungen

2/) INSTRUMENTE
10}

Kurz- bis mittelfristig:
Freiraumentwicklungskonzept;
Beauftragtes Planungsburo
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LOKATION:S

Mal3nahme C3
Schaffung eines neuen Stadtplatzes

BESCHREIBUNG DER MASSNAHME

In dem Ostlichen Teilgebiet am Behrensufer ist ein weiterer, of- Verortung im Plangebiet
fentlich zuganglicher Platz zu schaffen, der als Scharnier zwi- /Q\ AKTEURE

schen der noérdlich angrenzenden Wohnbebauung und dem ij

Spreeufer fungieren soll. Er soll ein Begegnungsort fir Beschaf- « Grundstiickeigentiimer:innen

tigte, Anwohnende und Besucher:innen werden. Daher sind fre-
quenzbringende Nutzungen, wie gastronomische Einrichtungen,
Dienstleistungen und Nahversorger, anzusiedeln und in Teilen in
das zu erhaltende, denkmalgeschitzte Gebaude auf dem Platz LD 2 INSTRUMENTE

zu integrieren.
« B-Plan

Gleichzeitig soll der Platz durch jahrlich stattfindende Veran- - Stadtebaulicher Vertrag
staltungen und kleineren Aktionen belebt werden und die Iden-

tifikation der Bevolkerung mit dem Ortsteil sowie die Gemein-

schaft innerhalb Oberschoneweides starken.

Des Weiteren ist der offentlich zugéngliche Platz klimafreund-
lich zu gestalten. Denkbar sind hier Neupflanzungen, begrinte
Sitzmobel sowie entsiegelte und begrinte Flachen zur Reduzie-
rung vorhandener Warmeinseln sowie Schaffung von Versicke-
rungsmoglichkeiten.

Die klimagerechte Gestaltung der Platzflache ist in enger Ver-
bindung mit der Entwicklung der angrenzenden privaten Frei-
flachen und des Uferbereichs zu sehen.

Die Finanzierung der Platzgestaltung ist tber den Grundsticks-
eigentUmer zu gewahrleisten.
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MafBnahme C4 i
Schaffung von Zugangswegen sowie Offnung

von nicht zuganglichen Uferabschnitten
BESCHREIBUNG DER MASSNAHME

Um die Zuganglichkeit des Spreeufers und die damit verbundene Steige-
rung der Aufenthaltsqualitat fur die Bevolkerung und Arbeitnehmer:innen

vor Ort zu verbessern, sollen weitere Ful3- und Radwegeverbindungen Q:

zum Spreeufer etabliert und nicht zugangliche Uferabschnitte gedffnet
werden. Neue Zugangswege ermoglichen kirzere und sichere Wege flr
FuBBganger:innen und Radfahrende abseits von der stark befahrenen Wil-
helminenhofstra3e. Die Barrierefreiheit der Wege ist bei der Realisierung
zwingend mitzudenken, um so fur alle Bevolkerungsgruppen Zugange zur
und entlang der Spree zu generieren. Fur eine bessere Orientierung sollen
entsprechende Wegweiser und Beleuchtungselemente entlang der Wege
installiert werden.

Da viele der neu zu gestaltenden Wege und Uferbereiche im privaten
Eigentum liegen, gilt es die entsprechenden Uferbereiche von Bebauung
langfristig freizuhalten und Uber stadtebauliche Vertrage sowie im Rah-
men der verschiedenen Bebauungsplanverfahren die Voraussetzungen fur
eine schrittweise Herstellung eines durchgangigen, offentlich zuganglichen
Uferwegs entlang der Spree zu schaffen.

Eine besondere Herausforderung bilden jene Teilbereiche, in denen keine
Aufstellung eines Bebauungsplans vorgesehen ist. Hier bedarf es kleintei-
liger Abstimmungen mit den einzelnen Flacheneigentimer:innen, um zur
Entwicklung eines Uferwegs oder einer durchgangigen Zuganglichkeit des
Spreeufers zu gelangen.

MaRBnahme C5
Okologische Freiraumgestaltung und
Schaffung von Verweilmoglichkeiten am Ufer

BESCHREIBUNG DER MASSNAHME

Anknupfend an die MaBnahme B7 & C4 und die Realisierung des durchge-
henden Uferweges sollen im weiteren Vorgehen die neu zuganglichen Ufer-
abschnitte 6kologisch und gestalterisch aufgewertet werden, um die Auf-
enthaltsqualitatam Spreeufer zu steigern und Verweilorte flr Passant:innen
sowie Treffpunkte fur die Bevolkerung und Arbeitnehmer:innen zu schaffen.

Um den Okologischen Aspekt zu fordern, gilt es zum einen,
die Bodenversiegelung durch wasserdurchlassige Wege zu mi-
nimieren, und zum anderen hitzeresistente, heimische Pflan-
zen anzusiedeln sowie Flachen fur Bluhwiesen einzurichten.

Fur die gestalterische Aufwertung der Uferabschnitte sollen attraktive Ver-
weilelemente wie Sitztreppen oder schwimmende Plattformen aus Natur-
materialien installiert werden. Fur die Umsetzung kann der Bezirk ein Ge-
staltungskonzept beauftragen, das die konkrete, feinmafistabliche Planung
der ausgewahlten Teilflachen, einschlieBlich Materialwahl, Ubernimmt.

Die Umsetzung der Freiraumgestaltung erfolgt bei Flachen in 6ffentlichem
Besitz federfihrend durch das Bezirksamt Treptow-Kopenick, insbeson-
dere das Straen- und Grunfldchenamt. Fur Flachen in privatem Besitz
sind die Eigentimer:innen verantwortlich, wobei die Zuganglichkeit und
Qualifizierung beispielsweise Uber Gestattungsvertrage oder stadtebauli-
che Vereinbarungen geregelt werden kann.

(
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LOKATION:S

Verortung im Plangebiet

)\ AKTEURE

Bezirksamt Treptow-Kopenick
Stadtentwicklungsamt
Stra3en- und Grinflachenamt
Wasserstral3en- und
Schifffahrtsverwaltung

(WSV) des Bundes
Grundstiickseigentiimer:innen

INSTRUMENTE

Mittelfristig:
Bebauungsplan(-anderung)
Mittel- bis langfristig:
Stadtebaulicher Vertrag /
ErschlieBungsvertrag

Verortung im Plangebiet

Y AKTEURE
¥q

Bezirksamt Treptow-Kopenick
StraBlen- und Griinflichenamt
(6ffentliche Flachen)
Grundstiickseigentiimer:innen
(Flédchen in privaten Besitz)
Wasserstraf3en- und
Schifffahrtsverwaltung

(WSV) des Bundes

g/’ INSTRUMENTE
10)

Kurz- bis mittelfristig:
Gestaltungskonzept
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Ziel der MaBnahme ist die Entwicklung eines integrierten Konzepts zur
nachhaltigen Energie- und Warmeversorgung des Industrie- und Ge-
werbegirtels Oberschoneweide. Das Konzept soll aufzeigen, wie durch
Abwarmenutzung, Photovoltaik, Kraft-Warme-Kopplung (BHKW),
Geothermie, Warmepumpensysteme sowie dezentrale Speicherldsun-
gen mit Sektorkopplung der CO,-Ausstol3 reduziert, die Energieeffizi-
enz gesteigert und die Versorgungssicherheit langfristig gewahrleistet
werden kann.

Erster Schritt ist eine technische und wirtschaftliche Potenzialanalyse,
in der der aktuelle Energie- und Warmeverbrauch, Abwarmequellen
sowie Dachflachenpotenziale flr Photovoltaikanlagen erfasst werden.
Darauf aufbauend wird ein integriertes Versorgungskonzept entwi-
ckelt, das konkrete MafBnahmen zur schrittweisen Dekarbonisierung
und Steigerung lokaler Energieautarkie beschreibt.

Parallel erfolgt die Abstimmung mit relevanten Netzbetreibern, zum
Beispiel Vattenfall Warme Berlin, zur Integration in das bestehende
Fernwarmenetz oder zur Entwicklung eines quartiersbezogenen Nah-
warmenetzes. Zudem sind Foérderprogramme wie die Bundesférde-
rung fur effiziente Warmenetze (BEW) zu prifen.

Auf dieser Grundlage werden Pilotprojekte initiiert, die zentrale Ele-
mente des Konzepts im Zusammenspiel erproben.

« Umsetzung dezentraler Energiespeicher zur verstarkten Sektor-
kopplung: In einem industriellen Umfeld wie Oberschéneweide ermog-
licht die Sektorkopplung die intelligente Verknlpfung von Abwarme,
Warmebedarf und Strom aus erneuerbaren Energien. Dezentrale Spei-
cher fungieren dabei als Bindeglied zwischen den Energiesektoren,

LOKATION:S

Verortung im Plangebiet

Grundstiickseigentiimer:innen
Senatsverwaltung fur Mobilitat,
Verkehr, Klimaschutz

und Umwelt
Standortmanagement

Berliner Energieagentur
Netzbetreiber (Vattenfall
Warme Berlin)

Ansassige Gewerbebetriebe
Ggf. HTW Berlin

Ggf. lokale Energie-
genossenschaften

Kurzfristig:

Technische und wirtschaft-
liche Potenzialanalyse

Kurz- bis mittelfristig:
Erstellung eines integrierten
Energie- und Warmekonzepts;
Abstimmung mit Netzbetrei-
bern und Fordermittelakquise
Mittel- bis langfristig:
Initiierung von Pilotpro-
jekten und Monitoring

speichern Uberschissigen Solarstrom und stellen ihn bei Bedarf fir
Warmepumpen oder Produktionsprozesse bereit. So werden Eigenver-
brauch und Netzstabilitat verbessert und ein Beitrag zu einer CO,-neu-
tralen Energieversorgung geleistet.

- Installation von Photovoltaikanlagen: Grof3e Flachdacher im Bestand bieten gute Voraussetzungen fur PV-Anla-
gen, die zur Reduzierung von CO,-Emissionen und zum Aufbau einer quartiersbezogenen Energieversorgung bei-
tragen. Der Rahmenplan weist geeignete Dachflachen aus; die bauliche Eignung ist im Einzelfall zu prifen. Bei
Neubauten sind die Vorgaben des Solargesetzes Berlin einzuhalten, wonach mindestens 30 Prozent der Brutto-
dachflache mit PV-Anlagen zu belegen sind. Bei denkmalgeschitzten Gebduden sind Auflagen mit der Unteren
Denkmalschutzbehdrde abzustimmen.

+ Nutzung von Geothermie: Geothermie bietet eine ganzjahrig verfligbare, umweltfreundliche Warmequelle. Eine
Machbarkeitsanalyse mit Bohrkernproben, Temperaturmessungen und Wirtschaftlichkeitsprifung soll die Eignung
des Standorts klaren. Bei positivem Ergebnis kdnnen Erdwarmesonden oder Grundwasserbrunnen zur Warmege-
winnung eingesetzt und Uber Warmepumpen in Heizsysteme eingebunden werden.

- Einsatz von Blockheizkraftwerken (BHKW): Blockheizkraftwerke erzeugen Warme und Strom gleichzeitig (Kraft-
Warme-Kopplung) und eignen sich besonders flir gewerbliche Standorte mit konstantem Energiebedarf. Durch den
Einsatz erneuerbarer oder klimafreundlicher Brennstoffe wie Biogas oder Wasserstoff kann ein wichtiger Beitrag
zur CO,-Reduktion geleistet werden. In Oberschéneweide kann der dezentrale Einsatz von BHKW, Geothermie,
Warmepumpen und PV-Anlagen ergéanzen und Abwarmegquellen in ein quartiersbezogenes Warmenetz integrieren.
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LOKATION:S

Ziel der Malinahme ist die Entwicklung eines Konzepts zur Verortung im Plangebiet
Anpassung an die Folgen des Klimawandels im Industrie- und
Gewerbeglrtel Oberschoneweide. Thematische Schwerpunkte

sind Stadtklima, Entsiegelung und Regenwasserversickerung. - Ggf. Standortmanagement
Das Konzept soll als Grundlage fiir MaBnahmen privater Eigen- + Bezirksamt Treptow-Kopenick
tlimer:innen, zukiinftige Modellvorhaben sowie Férderantrage Beauftragte fur Klimaschutz

« Senatsverwaltung fir Mobili-
tat, Verkehr, Klimaschutz
und Umwelt (SenMVKU)

« ggf. HTW Berlin

dienen.

Die Erarbeitung erfolgt in mehreren Phasen. Am Anfang steht
die Analysephase, in der die klimatische Ausgangssituation er-
fasst wird, zum Beispiel in Bezug auf Temperatur, Niederschlag,
Wind, Starkregen, Uberflutungsrisiken und Hitzetage. Zudem
werden die Gebietsspezifika wie Versiegelungsgrad, Vegetati-
onsanteil, Topographie, Kaltluftstrome und Oberflachenabfluss
untersucht. Auf dieser Grundlage werden die Klimarisiken fur
Menschen, Gebaude, Infrastruktur und Biodiversitat ermittelt
und kartografisch dargestellt.

« Kurz- bis mittelfristig:
Klimaanpassungskonzept

« Mittel- bis langfristig:

) ) ) ) i Pilotprojekte zur Umsetzung

Daran schlief3t sich die Bewertungs- und Zielphase an, in der (ggf. Begleitung durch

die relevanten Handlungsfelder wie Hitze, Starkregen, Wasser- HTW Berlin)
haushalt und Begrlinung priorisiert werden. Gleichzeitig werden

konkrete Ziele und Anpassungsbedarfe definiert, etwa die Re-

duktion von Hitzestress, die Verbesserung der Regenwasserver-

sickerung oder die Erhohung des Grinanteils im Gebiet.

In der anschlieBenden MalBnahmenphase werden auf Basis der Analyse und Zieldefinition konkrete An-
passungsmalinahmen entwickelt. In der Rahmenplanung wurden insbesondere die folgenden Maf3nah-
menfelder als prioritar identifiziert:

- Entsiegelungs- und BegriinungsmaBnahmen: Der Industrie- und Gewerbegiirtel Oberschoneweide
ist stark versiegelt und dadurch von Warmeinseln betroffen. Um dem entgegenzuwirken, sollen gezielt
Entsiegelungs- und Begriinungsmalinahmen umgesetzt werden. Vorgesehen ist die Identifizierung ge-
eigneter Flachen fur Dach- und Fassadenbegrinungen, die zur Kiihlung, Luftreinhaltung, Regenwasser-
rdckhaltung und Warmedammung beitragen. Zudem sollen asphaltierte Flachen entsiegelt und Versi-
ckerungs- und Retentionsflachen wie Mulden, Rigolen oder kleine Griinflachen geschaffen werden, um
Starkregenruckhalt und eine Verbesserung der Gewasserqualitat der Spree zu erreichen. Erganzend
sind Neupflanzungen auf Freiflachen und entlang neuer Wegeverbindungen vorgesehen - moglichst mit
wassergebundenen Wegedecken. Denkbar sind auch Pilotprojekte zur Gebaudebegrinung in Koope-
ration mit der HTW Berlin, um innovative Losungen zur Klimaanpassung im industriellen Umfeld zu
erproben.

« Identifikation und Erhalt von Frischluftschneisen: Frischluftschneisen sind insbesondere in dicht be-
bauten Gebieten von zentraler Bedeutung fiir den Luftaustausch und kihlende Effekte. Im Industrie-
und Gewerbegtrtel Oberschoneweide sollen daher ausgewahlte Flachen von Bebauung freigehalten
und bestehende Kaltluftleitbahnen gesichert werden. Zur Identifikation und Bewertung dieser Bereiche
sind mikroklimatische Analysen erforderlich, die Wind- und Luftbewegungen, Durchliftungspotenziale,
Verschattung sowie thermische Belastungen im Tagesverlauf abbilden. Auf Basis dieser Ergebnisse wer-
den Handlungsempfehlungen zur Verbesserung und Sicherung der Frischluftschneisen entwickelt. Die
Ergebnisse bilden eine zentrale Grundlage fiir die klimaangepasste stadtebauliche Planung des Gebiets.
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HANDLUNGSFELD D:

PROFILIERUNG UND VERNETZUNG

LOKATION:S

MASSNAHME

PRIORITAT*

INSTRUMENTE | FEDERFUHRENDE

AKTEURE

Z 1: Kooperative Entwicklung und Vermarktung eines Ubergreifenden Standortprofils gemeinsam mit

Unternehmen, Eigentimer:innen, Initiativen und 6ffentlichen Akteuren

M D1: Vermarktungsstrategie fir den Standort

Standortgemein-

M D3: Aufbau eines eigentimeruibergreifenden

--- schaft
M D2: Forderung der Ansiedlung von Wirtschaftsforderung
technologieorientierten Unternehmen E Treptow-Kopenick

Z 2: Aufbau von tragfahigen Kooperationsstrukturen flir den kontinuierlichen Austausch zwischen

Verwaltung, Eigentlimer:innen, Unternehmen und der Zivilgesellschaft zur Standortentwicklung

Wirtschaftsférderung

Standortmanagements ] ] Treptow-Kopenick

M D4: Verstetigung und Weiterentwicklung der Wirtschaftsforderung

Standortgemeinschaft als Kooperations- . Treptow-Kodpenick

struktur

M D5: Unterstltzung von alternativen ggf. Standortma-

Eigentumsmodellen nagement, Senats-
HE verwaltung fir Kultur

und Gesellschaft-
lichen Zusammenhalt
(SenKult)

Vernetzung

Z 3: Intensivierung der Kooperationen zwischen rnehmen

M Dé: Langfristige Sicherung des KMU Buros HTW Berlin
-

M D7: Etablierung von informellen Orten der ggf. Standort-
[ management

* unterteilt in hoch-mittel-niedrig

Legende

@ Planungsrechtliche Instrumente

Eigentlimeraktivierende Instrumente

SchlisselmaBnahme

Informelle und strategische Planungsinstrumente
Finanzierungs- und Forderinstrumente
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MASSNAHME D1 )
VERMARKTUNGSSTRATEGIE FUR
DEN STANDORT

BESCHREIBUNG DER MASSNAHME

Oberschoneweide wird bislang unzureichend als zukunftswei-
sender Industriestandort wahrgenommen. Die im Rahmenplan
vorgesehene Profilierung in verschiedene Branchenstandorte
eroffnet die Moglichkeit, ein klareres Gewerbeprofil zu entwi-
ckeln und gezielt zu vermarkten. Dabei sollte verstarkt die posi-
tive Wahrnehmung der Marke ,Zukunftsorte®™ genutzt und - so-
fern moglich - in die kinftige Standortmarke Oberschoneweide
integriert werden.

Die zu entwickelnde Standortmarke soll die besondere Vielfalt
des Gebiets sichtbar machen und in diesem Zusammenhang
das Nebeneinander und Zusammenspiel industrieller Tradition,
technologieorientierter Produktion und kreativer Nutzungen
hervorheben. Teil der Vermarktungsstrategie ist die Ausarbei-
tung einer klaren Zielgruppen- und Positionierungsstrategie auf
Grundlage des Nutzungskonzepts der Rahmenplanung. Ergan-
zend ist eine Kommunikationsstrategie zu erarbeiten, die zent-
rale Kanale und Formate der Vermarktung festlegt.

Als Basis der Markenentwicklung sollten ein einpragsames Logo
und eine eigene Homepage flir den Standort entstehen. Diese
dienen sowohl der verbesserten Au3enwahrnehmung als auch
der Starkung der Identifikation nach innen.

Die Entwicklung der Standortmarke sollte in einem gemeinsa-
men Prozess mit Eigentimer:innen, Unternehmen und zivilge-
sellschaftlichen Akteuren erfolgen. Die Moderation und Organi-
sation kann durch ein Gremium, wie eine Standortgemeinschaft
oder ein aufzubauendes Standortmarketing und -management,
ubernommen werden. Ziel ist die Schaffung einer Marke, mit
der sich moglichst viele Akteure identifizieren und die sie aktiv
mittragen und kommunizieren. Zur Finanzierung bietet sich eine
Kombination aus offentlichen Fordermitteln und Beitragen der
ansassigen Unternehmen an. Die fertige Marke sollte anschlie-
Bend im Rahmen eines abgestimmten Marketingmixes Uber ver-
schiedene Kommunikationskanale sichtbar gemacht werden.

LOKATION:S

Verortung im Plangebiet

(2

AKTEURE

ggf. Standortgemeinschaft
Bezirksamt Treptow-Kopenick
Wirtschaftsforderung
Senatsverwaltung fur Wirt-
schaft, Energie und Be-

triebe (SenWEB)

Anséassige Gewerbebetriebe
Grundstuckseigentimer:innen
ggf. Standortmanagement
HTW Berlin

2/’ INSTRUMENTE
20}

Kurzfristig:

Moderations- und Be-
teiligungsprozess

Kurz- bis mittelfristig:
Markenstrategie (inkl. kla-
rer Zielgruppen- und Posi-
tionierungsstrategie);
Kommunikations- und
Marketingkonzept
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MASSNAHME D2
FORDERUNG DER ANSIEDLUNG VON

TECHNOLOGIEORIENTIERTEN UNTERNEHMEN

BESCHREIBUNG DER MASSNAHME

Fur die Entwicklung eines innovativen Milieus ist die Ansiedlung
einer ausreichenden Zahl technologieorientierter und innova-
tiver Betriebe von zentraler Bedeutung. Dabei kommt es auf
eine profilgerechte Auswahl an, die insbesondere mit den For-
schungsschwerpunkten der HTW korrespondiert (insbesondere
Mikrosystemtechnik, Informatik, Elektrotechnik) und so Syner-
gien zwischen Wissenschaft und Wirtschaft ermoglicht.

Die Ansiedlung technologieorientierter Unternehmen soll vor al-
lem durch den Aufbau eines Flachenpools unterstutzt werden, in
dem verflgbare oder mittelfristig aktivierbare Gewerbeflachen
im Schwerpunktbereich rund um die HTW gebundelt und gezielt
fur technologieorientierte Nutzungen vorgehalten werden.

Bei Neubauvorhaben oder der Umstrukturierung grof3erer Area-
le im Schwerpunktbereich sollte zudem gepruft werden, inwie-
fern Uber stadtebauliche Vertrage ein verbindlicher Anteil tech-
nologieorientierter gewerblicher Nutzungen im Nutzungsmix
gesichert werden kann.

Eine gezielte Vermarktung des Standorts zur Ansprache poten-
zieller Unternehmen ist ebenfalls ein zentraler Bestandteil der
Ansiedlungsstrategie (s. Mal3nahme D1).

LOKATION:S

Verortung im Plangebiet

ol

(%Y AKTEURE
Jorsse}

Bezirksamt Treptow-Kopenick
Wirtschaftsforderung

ggf. Facility Management
Grundstuckseigentimer:innen
Berlin Partner

Berliner Immobilien-
management (BIM)

ggf. Standortmanagement

2/ INSTRUMENTE
0}

Mittelfristig:
Flachenpools;
Stadtebauliche Vertrage;
Vermarktungsstrategie
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MASSNAHME D3

AUFBAU EINES EIGENTUMERUBERGREIFENDEN

STANDORTMANAGEMENTS

BESCHREIBUNG DER MASSNAHME

Fur die Umsetzung der im Rahmenplan beschriebenen Ent-
wicklungsziele ist die Einrichtung eines eigentUmerUtber-
greifenden Standortmanagements erforderlich. Da die be-
zirklichen Kapazitaten zur Prozesssteuerung begrenzt sind,
Ubernimmt dieses Standortmanagement eine zentrale Rolle
bei der Koordination und Umsetzung einer Vielzahl der dar-
gestellten MaBnahmen. Es bildet damit eine organisatorische
Grundlage fur die Standortentwicklung in Oberschoneweide.
DieseStruktursollalsverbindende Schnittstellezwischenprivaten
Eigentimer:innen, Unternehmen, Hochschule, Verwaltung und
lokalenInitiativenfungierenund Entwicklungsinteressenbindeln.

Zentrale Aufgabenbereiche des Standortmanagements sind:

» die strategische Positionierung und Vermark-
tung des Areals (insbesondere Maf3nahme D1),

« ein Flachen-, Leerstands- und Zwischennutzungs-
management (insbesondere Mal3nahme A5),

« die Aktivierung und Ansprache von Eigentumer:innen
(insbesondere MaRnahme A1),

« der Aufbau tragfahiger Netzwerk- und Kooperations-
strukturen (insbesondere Ma3nahme D4 und D7)

« sowie die Koordination von Schlisselprojekten wie
der Umsetzung des Handwerkerhofs (Mal3nahme A4),
der Aktivierung des Wasserwegs fur den Guterverkehr
(MalZnahme B5) oder der Entwicklung eines integrierten
Energie- und Warmekonzepts (Mal3nahme Cé6).

Vor dem Aufbau eines Standortmanagements ist im Rahmen
einer strukturierten Evaluation zu pruifen, ob die bestehende
Standortgemeinschaft diese Aufgaben Ubernehmen und wei-
terentwickeln kann oder ob eine eigenstandige Struktur oder
alternativ eine organisatorische Verankerung bei bestehenden
Institutionen wie der bezirklichen Wirtschaftsférderung die ge-
eignetere und nachhaltigere Organisationsform darstellt. Ergan-
zend ist die bisherige Arbeit des Regionalmanagements auszu-
werten, um aus bestehenden Erfahrungen zu lernen.

LOKATION:S

Verortung im Plangebiet

(R

Y AKTEURE
Jorsse}

Bezirksamt Treptow-Kopenick
Wirtschaftsforderung
Senatsverwaltung fur Wirt-
schaft, Energie und Betriebe
Grundstuckseigentimer:innen
Anséssige Gewerbebetriebe
IHK

2/ INSTRUMENTE
10}

Kurzfristig:

Evaluation der bestehenden
Organisationsstrukturen
Kurzfristig:

Prifung Finanzierungs-
moglichkeiten
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MASSNAHME D4

VERSTETIGUNG UND WEITERENTWICKLUNG

DER STANDORTGEMEINSCHAFT ALS
KOOPERATIONSSTRUKTUR

BESCHREIBUNG DER MASSNAHME

Durch ihr vielfaltiges Engagement hat die Standortgemeinschaft
bereits wichtige Dialogprozesse mit unterschiedlichen Akteuren
angestof3en. Zur Verstetigung der Arbeit der Standortgemein-
schaft ist dennoch ein dauerhafter, strukturierter Dialogprozess
zu etablieren, beispielsweise in Form eines regelmafigen Aus-
tausch- oder Werkstattformats. Erganzend ist die Einrichtung
einer digitalen Austauschplattform zu prifen, um Kommunika-
tion und Beteiligung zu erleichtern.

Bisher konnte ein Teil der Eigentimer:innen und ansassigen
Unternehmen fur eine aktive Mitarbeit in der Standortgemein-
schaft gewonnen werden. Der Bezirk sollte daher die Kontakt-
aufnahme und Einbindung weiterer Eigentimer:innen aktiv un-
terstutzen und gezielt fur eine breitere Beteiligung werben.

Kurzfristig sollte zudem eine Evaluierung des bisherigen Enga-
gements erfolgen, um zu klaren, welche Hemmnisse bestehen
und ob die Strategie der Standortgemeinschaft angepasst wer-
den muss.

LOKATION:S

Verortung im Plangebiet

(R

Y AKTEURE
Jorose}

Bezirksamt Treptow-Kopenick
Wirtschaftsforderung
Unternehmerkreis Schdneweide
Grundstickseigentiimer:innen
Anséassige Gewerbebetriebe
HTW Berlin

2/’ INSTRUMENTE
10}

Kurzfristig:

Evaluierungsprozess

Kurz- bis mittelfristig:
Regelmallige Austauschformate;
Digitale Austauschplattform
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MASSNAHME D5
UNTERSTUTZUNG VON ALTERNATIVEN
EIGENTUMSMODELLEN

BESCHREIBUNG DER MASSNAHME

Alternative Eigentumsmodelle konnen langfristig ein reduziertes
Mietniveau fur kleinteilige Gewerbe-, Kunst- und Kulturbetrie-
be sichern, indem Boden und Gebadude dem freien Markt ent-
zogen und institutionell gebunden werden. In Oberschonewei-
de sollten bestehende Betriebsmodelle, die derzeit glnstigen
Mietraum fur den Kunst- und Kulturbereich bereitstellen, pro-
fessionalisiert und in nachhaltige alternative Eigentumsformen
Uberfuhrt werden. Gleichzeitig sollten neue Projekte mit solchen
Modellen gezielt gefordert werden, um zusatzliche bezahlbare
Flachen fir Kunst, Kultur und kleinteiliges Gewerbe zu schaffen
und dauerhaft zu sichern.

Interessierte Eigentimer:innen oder Nutzer:inneninitiativen
sind im Prozess der Entwicklung geeigneter alternativer Eigen-
tumsmodelle durch Beratung und ggf. durch geeignete Forder-
instrumente im Rahmen eines Modell- oder Pilotprojektes zu
unterstitzen. Dabei ist insbesondere der Erwerb von Flachen
von privaten Eigentimer:innen sowie deren Kooperationsbe-
reitschaft von Bedeutung. In diesem Zusammenhang ist eine
gezielte Information und Aktivierung bestehender Forderpro-
gramme vorgesehen, etwa der ,Landesblrgschaft Arbeits-
raum®, die den Erwerb selbstgenutzter Arbeitsraume fur Kinst-
lerinnen und Kunstler durch eine Landesburgschaft absichert.
Durch den Verkauf von Teilflachen konnen auch private Eigen-
timer:innen profitieren, wahrend neue EigentUmer:innen als
+Motoren der Entwicklung® zur Aufwertung und Aktivierung der
Gesamtliegenschaften beitragen konnen. Dartber hinaus soll-
te die Entwicklung alternativer Eigentumsmodelle auch bei neu
entstehenden Projekten gezielt gefordert werden, um langfristig
bezahlbare Raume fur Kunst, Kultur und kleinteiliges Gewerbe
zu sichern. Die folgenden Organisationsformen bieten sich hier-
fur an:

« Genossenschaften: Die Nutzer:innen sind zugleich Mitei-
gentimer:innen; Ziel ist die gemeinschaftliche Versorgung
mit dauerhaft glinstigen Mietflachen.

«  Stiftungen: Grundstlicke oder Gebaude werden in eine
Stiftung Uberflhrt, deren Satzung eine gemeinnutzige oder
zweckgebundene Verwendung der Ertrage - etwa zur For-
derung von Kunst, Kultur und kleinteiligem Gewerbe - vor-
schreibt.

+ g8GmbHs: Gewinne dirfen nicht ausgeschittet, sondern
mussen zur Erfillung des Gesellschaftszwecks, beispiels-
weise zur Bereitstellung glinstiger Gewerbeflachen, reinves-
tiert werden.

LOKATION:S

Verortung im Plangebiet

(R

Y AKTEURE
forose}

ggf. Standortmanagement
Senatverwaltung fiir Kultur

und Gesellschaftlichen Zu-
sammenhalt (SenKult)
Grundstuckseigentimer:innen
Bestehende Betreiber:innen von
alternativen Betriebsmodellen
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LANGFRISTIGE SICHERUNG DES KMU-BUROS

BESCHREIBUNG DER MASSNAHME

Das am Campus der HTW in Oberschdneweide eingerichtete
KMU-BUro ist eine zentrale Einrichtung zur Starkung der Zu-
sammenarbeit zwischen kleinen und mittleren Unternehmen
(KMU) und der Hochschule. Es unterstitzt den Wissenstransfer
von Forschungsergebnissen in die unternehmerische Praxis, ini-
tiiert Kooperationsstrukturen und tragt wesentlich zur Entwick-
lung eines innovativen Milieus am Standort bei.

Angesichts seiner zentralen Bedeutung sollte die langfristige
Finanzierung und institutionelle Sicherung des KMU-BUros ge-
wahrleistet werden. DarUber hinaus sollte das KMU-Btro per-
spektivisch auch die Rolle eines Netzwerkmanagements Uber-
nehmen, um Kooperationen zwischen Hochschule, ansassigen
Unternehmen und weiteren Akteuren systematisch zu koordi-
nieren und zu verstetigen.

MASSNAHME D7
ETABLIERUNG VON INFORMELLEN ORTEN
DER VERNETZUNG

BESCHREIBUNG DER MASSNAHME

Zur Starkung des lokalen Start-Up-Okosystems sollen Orte
entstehen, die Austausch, Kooperation und Wissensvermittlung
zwischen Hochschulangehorigen, Grinder:innen und Unterneh-
men ermoglichen. Solche informellen Treffpunkte, etwa Cafés,
Mensen, offene Werkstatten oder Co-Working-Spaces bilden
die raumliche Grundlage eines lebendigen Innovationsmilieus
und tragen wesentlich zur Sichtbarkeit und Identitat des Stand-
ortes bei.

Aktuell bestehen in Oberschoneweide nur wenige dieser Vernet-
zungsorte. Entsprechend sollten sie gezielt in den im Rahmen-
plan gekennzeichneten Nutzungsschwerpunkt ,Kunst, Kultur,
Begegnungsorte® entwickelt und gefordert werden. Neben der
Forderung von Austausch und Innovation starken solche Orte
zugleich die Aufenthaltsqualitat und zur kurzfristigen Realisie-
rung bieten sich zudem Zwischennutzungen an, die beispiels-
weise durch alternative Betreibermodelle - etwa in Form von
Hochschulinitiativen - umgesetzt werden kénnen.

Verortung im Plangebiet
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e HTW Berlin
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% Kurzfristig:
KMU-Biiro

% Mittelfristig:
Uberfiihrung in eine in-
stitutionalisierte Tréger-
struktur (bspw. Standort-
managementgesellschaft)
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10.1 Fazit: Grundvoraussetzungen der Transformation

Die Transformation und zukunftsfahige Entwicklung des Gewerbe- und Industriegtirtels Ober-
schoneweide kann nur gelingen, wenn bestimmte Grundvoraussetzungen erflllt sind. Dazu
zahlen die verkehrliche Ertlchtigung, klare planungsrechtliche Rahmenbedingungen, wirt-
schaftliche Tragfahigkeit, funktionierende Governance- und Kooperationsstrukturen, die Ak-
tivierung der Eigentiimer:innen sowie eine hohe Innovationsfahigkeit. Diese Grundvorausset-
zungen werden maf3geblich durch die Umsetzung der Schlisselmaf3nahmen in den vier Hand-
lungsfeldern hergestellt. Die MaBnahmen wirken nicht isoliert, sondern entfalten ihre volle
Kraft als abgestimmtes und ineinandergreifendes Maf3nahmenbindel.

Eine zentrale Voraussetzung fur die langfristige Sicherung des Standortes als Gewerbe- und
Industriestandort sind klare planungsrechtliche Rahmenbedingungen. Hierzu gehoren in ers-
ter Linie die Aufstellung einfacher und qualifizierter Bebauungsplane, um gewerbliche Nutzun-
gen vor Verdrangungsprozessen zu schitzen und Entwicklungsperspektiven fur die verschie-
denen Teilflachen verlasslich zu definieren und die Flachenentwicklung im Sinne einer nach-
haltigen Stadtentwicklung zu steuern. Fir die Herstellung eines durchgangigen Uferwegs sind
zudem stadtebauliche und denkmalschutzrechtliche Vertrage mit den betroffenen Eigentu-
mer:innen erforderlich.

Zudem ist Ubergeordnet die Schaffung flankierender gesetzlicher Voraussetzungen nétig, um
die gewerbliche Nutzung besser zu steuern und bezahlbare Gewerbeflachen zu fordern. Dies
bezieht sich insbesondere auf die Schaffung planungsrechtlicher Méglichkeiten zur Sicherung
des EpB-Nutzungsspektrums, Erleichterungen bei der Genehmigung von Zwischennutzungen
sowie auf Instrumente wie eine mogliche Gewerbe-Mietpreisbremse. Hierflr ist politischer
Umsetzungswille auf verschiedenen Ebenen erforderlich

Eine weitere zentrale Voraussetzung fur die Ansiedlung neuer Nutzungen sowie die Attraktivi-
tat fur gewerbliche Betriebe ist die verkehrliche Ertlichtigung des Gebiets. Besondere Rele-
vanz besitzt hier die Schaffung einer zusatzlichen Spreequerung (Ma3nahme B3).

Die zukunftsfahige Transformation Oberschoneweides ist ohne die aktive Mitwirkung der Ei-
gentiimer:innen nicht realisierbar. Vor dem Hintergrund, dass nur wenige Grundstlcke in lan-
deseigenem Besitz sind, tragen die privaten Eigentimer:innen eine zentrale Verantwortung fiir
die Entwicklung, Aktivierung und langfristige Sicherung des Standorts. Gro3es Transformati-
onspotenzial entsteht insbesondere durch verstarkte Eigentimerdialoge zur Aktivierung denk-
malgeschitzter Gebaude, die Erprobung innovativer Zwischennutzungsmodelle sowie die Un-
terstitzung der Eigentimer beim Aufbau eines Standortmanagements bzw. der Weiterent-
wicklung der Standortgemeinschaft.

Die aktive Mitwirkung der Eigentimer:innen ist jedoch nur zu erwarten, wenn wirtschaftlich
tragfahige Nutzungskonzepte realisierbar sind. In den Eigentimerdialogen (MaBnahme A1)
sollte daher die Abstimmung tragfahiger Entwicklungsmodelle zwischen Verwaltung und Ei-
gentimer:innen im Fokus stehen. Erganzend sind Ma3nahmen zur Starkung der Wettbe-
werbsfahigkeit des Standorts notwendig, beispielsweise die Realisierung des ITZ 4.0 als Inno-
vationsmotor (A3) sowie die MaBnahmen zur verkehrlichen Ertlichtigung flr Personen- und
Guterverkehr.

Fir die langfristige und koordinierte Umsetzung sind funktionierende Governance- und Steu-
erungsstrukturen erforderlich. Von besonderer Bedeutung ist dabei eine zentrale
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Koordinationseinheit, etwa das zu griindende Standortmanagement (Maf3nahme D3), welches
die Umsetzung der MalZnahmen geblindelt steuert und zugleich einen eigentimeribergreifen-
den AuBBenauftritt des Standorts sowie ein strategisches Standortmarketing verantwortet.

Daruber hinaus ist eine klimaresiliente und langfristig zukunftsfahige Entwicklung nur durch
die Sicherung, Qualifizierung und Weiterentwicklung von Griin- und Freiraumen moglich. Sie
stellt eine wesentliche Grundvoraussetzung der Transformation dar. Wichtige Bausteine hier-
flr sind die Qualifizierung des Platzes am Kaisersteg (MaBBnahme C2) sowie der Fokus des
bezirklichen Klimaanpassungskonzepts auf Oberschéneweide und die konsequente Umset-
zung der dort definierten MaBnahmen (Ma3nahme C7).

Grundlegende Voraussetzung der Transformation ist zudem der Innovations- und Transfor-
mationswille aller Beteiligten. Hierzu gehort insbesondere die Offenheit flir neue Nutzungs-
konzepte und Eigentumsmodelle, die in den Eigentlimerdialogen (A1) eine zentrale Rolle spie-
len sollten. Beispiele hierfir sind der Einsatz experimenteller Stadtumbauinstrumente (A2) so-
wie die Nutzung von Zwischennutzungen als Innovationslabor (A5).

Voraussetzungen fiir die zukunftsfahige
Transformation des Industrie- und
Gewerbegiirtels Oberschoneweide

" Sicherung,

| Qualifizierung und

| Weiterenfwickiung |

vonGriin-und

Freiflachen

Funktionierende Klare

Governance- und ST planungsrechtliche
Steuerungsstrukturen ] @ Rahmenbedingungen

Innovations-
und
Schaffung

Aktive Mitwirkung der Transformationswille

% S Ly flankierender
Eigentiimerinnen und

- = gesetzlicher
Eigentimer
Voraussetzungen

Wirtschaftlich
tragfahige
Nutzungskonzepte

Verkehrliche
Ertiichtigung

Abbildung 70: Voraussetzungen fir die zukunftsféhige Transformation des Industrie- und Gewerbeglirtel Ober-
schoneweide. Eigene Abbildung.
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ANHANG

Anhang 01: Ubersicht Gesprachstermine

Akteure des Landes Berlin

Senatsverwaltung fur Stadtent-
wicklung und Wohnen, Abt. | A

Herr Perick

LOKATION:S

20.02.2025

Senatsverwaltung flur Wirtschaft,
Energie und Betriebe, Referat IV A,
Liegenschaften, Zukunftsorte

Herr Grashoff, Herr Mehner

13.03.2025

Senatsverwaltung flir Mobilitat,
Verkehr, Klimaschutz, und Um-
welt, Grundsatzangelegenheiten
der Verkehrspolitik, Verkehrsent-
wicklungsplanung

Herr Dr. Menge

21.02.2025

Berlin Partner flr Wirtschaft und
Technologie GmbH

Herr von Reden, Frau Stein-
dorf

Akteure des Bezirks Treptow-Kopenick

Wirtschaftsforderung

Herr Schmohl

18.02.2025

Regelmafige Aus-
tauchtermine

Untere Denkmalschutzbehorde

Frau Dr. Brauchle

Regelmafige Aus-
tauchtermine

Senatsverwaltung fur Mobilitat,
Verkehr, Klimaschutz, und Um-
welt, Grundsatzangelegenheiten
der Verkehrspolitik, Verkehrsent-
wicklungsplanung

Herr Dr. Menge

21.02.2025

Fachbereich Stadtplanung

Regelmafige Aus-
tauchtermine
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Wirtschaftsvertreter/ Experten

LOKATION:S

IHK Berlin Herr Borchardt 21.02.2025

Handwerkskammer Berlin Frau Wiktor 21.02.2025

Senatsverwaltung flir Mobilitat, Herr Dr. Menge 21.02.2025

Verkehr, Klimaschutz, und Um-

welt, Grundsatzangelegenheiten

der Verkehrspolitik, Verkehrsent-

wicklungsplanung

WISTA Plan Herr Wittwer 21.02.2025
Akteure vor Ort

Unternehmerkreis Schoneweide Herr Klein 18.02.2025

e.V.

Industriesalon Schoneweide Frau Birtelheimer 12.03.2025

Standortgemeinschaft Oberscho-
neweide

Frau Birtelheimer, Herr

RegelmaRige Aus-

tauchtermine

BaseCamp Student GmbH Herr Noack 18.03.2025
DIE Deutsche Immobilien Entwick- | €T DI Keck 20.03.2025
lungs AG

HTW Hochschule fir Technik und Herr Prof Dr. Wendler, Herr 23.04.2025
Wirtschaft Wolf

KAQOS e.V Herr Ruel3 12.02.2025
Eigentimer und Verwalter Grund- | Herr Kapchinus, Herr Kumus 11.03.2025
stick KAOS e.V.

Creative City Berlin Herr van Dilmen 21.02.2025
XTRO Ateliers c/o Steffen Blunk Herr Blunk 20.02.2025
NetzwerkAteliergemeinschaften Frau Ammon 12.02.2025
GSE - Gesellschaft fur Stadtent- Herr Lindner 11.03.2025
wicklung gemeinnitzige GmbH -

Treuhander Berlins

Grundstlckseigentimer Wilhel- Herr van der Hart 04.04.2025

minenhofstraf3e 93
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LOKATION:S

Empira Invest Management Berlin Herr Pfeifer 12.06.2025
(Eigentlimer Transformatoren-
werke)
Admos Immobilien AG (Eigentimer | Herr Steindl 02.04.2025
Spreehofe)
Livos AG (Eigentimer Leuchtenfab- | Frau Brecht 01.04.2025
rik)

Makler:Innengesprache
Colliers Deutschland Herr Schukat 26.03.2025
BNP Paribas Real Estate GmbH Herr Wissel 13.03.2025
Werner und Sabine Sauer KG Herr Sauer 21.02.2025
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