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Zusammenfassung
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1. Einleitung & Methodik

Das Industrie- und Gewerbegebiet an der Bessemerstrafle steht exemplarisch fiir den
Wandel, den Berlin in den kommenden Jahren plant: vom fossilen, hitze— und
starkregenanfalligen Wirtschaftsstandort hin zu einem klimaneutralen, resilienten und
zukunftsfahigen Quartier. Als Teil des Bezirks Tempelhof-Schéneberg und in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Bahnhof Siidkreuz ist das Areal eingebettet in einen Raum, der sowohl
wirtschaftlich dynamisch als auch klimapolitisch richtungsweisend ist. Bereits heute
finden sich hier Unternehmen, die mit innovativen Ansétzen in Energieeffizienz, Mobilitat
und  nachhaltiger Immobilienentwicklung  vorangehen. Das  vorliegende
Klimaschutzkonzept kniipft an diese Pionierleistungen an und entwickelt sie zu einer
gemeinsamen, integrierten Zukunftsstrategie weiter.

Abbildung 1: Verortung des Untersuchungsgebiets & Berliner Klimaziele | Quellen: Eigene Darstellung

Mit dem Klimaschutzkonzept Bessemerstrae / AlboinstraBBe soll ein ganzheitlicher
Handlungsrahmen geschaffen werden, der:

e den Status quo des Quartiers energetisch, verkehrlich und klimatisch bilanziert,
e konkrete MaBBlnahmen zur Reduktion von Treibhausgasemissionen, zur Anpassung
an den Klimawandel und zur Aufwertung des Stadtraums entwickelt,
e und diese in einem Transformationspfad bis 2045 verkniipft.
Ziel ist es, das Gewerbegebiet zu einem klimaneutralen, resilienten Wirtschaftsstandort zu
entwickeln, der Synergien zwischen Unternehmen, Verwaltung und Infrastruktur nutzt
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und so als Modellquartier fiir die Berliner Wirtschaftswende fungiert. Das Konzept soll
zugleich den Zugang zu Fordermitteln erleichtern, Investitionsentscheidungen
vorbereiten und die Grundlage fiir eine dauerhafte Verstetigung der Aktivitdten im
Rahmen des Regionalmanagements Stidkreuz bilden.

Berlin verfolgt mit dem Energiewende- und Klimaschutzgesetz (EWG Bln) und dem
Berliner Energie- und Klimaschutzprogramm 2030 / 2045 (BEK) klare Ziele:

e Reduktion der CO,-Emissionen um mindestens 70 % bis 2030, 90 % bis 2040 und
Klimaneutralitat (95 %) bis 2045, gegeniiber den Emissionen von 1990
e schrittweise Dekarbonisierung der Fernwdrme und Ausbau erneuerbarer Energien
e Verpflichtung zu Photovoltaik-Dachanlagen nach dem Berliner Solargesetz (Ziel:
25 % Solarstromanteil bis 2035)
o Neubau: 30 % der Bruttodachflache
o Bestand: Bei wesentlichen Umbauten 30 % der Nettodachflache

Diese landesweiten Strategien werden rdumlich durch die Stadtentwicklungsplédne StEP
Klima 2.0 und StEP Wirtschaft 2040 operationalisiert, die Gewerbeflachen als Hebel fiir
Energieeffizienz, Nachverdichtung und Anpassung an den Klimawandel begreifen. Der
parallel entstehende Berliner Warmeplan 2026 schafft dabei die strategische Grundlage
fiir eine treibhausgasneutrale Warmeversorgung.

1.1. Methodik: Vom Status-Quo zum Transformationsplan

Die Entwicklung des Klimaschutzkonzepts fiir das Gewerbegebiet Bessemerstrafle /
Alboinstra3e folgt einem mehrstufigen, datenbasierten und rdumlich integrierten
Vorgehen, das die spezifischen Anforderungen eines komplexen Gewerbequartiers ebenso
bertcksichtigt wie die landesweiten Vorgaben der Berliner Energie- und Klimapolitik. Die
Methodik verbindet quantitative Energie- und Emissionsanalysen, GIS-gestiitzte
Raumauswertungen sowie eine transformationstaugliche Mafnahmenlogik, um sowohl
die Ausgangslage als auch die zukunftigen Pfade der Quartiersentwicklung fundiert
abzubilden, das Vorgehen ist in Abbildung 2 visualisiert.

THG-Bilanzierung nach BISKO als analytisches Fundament

Im Zentrum der methodischen Grundlage steht die Bilanzierung der
Treibhausgasemissionen nach der BISKO-Systematik (Bilanzierungssystematik
Kommunal). Sie ist der bundesweite Standard der Nationalen Klimaschutzinitiative (NKI)
und ermoglicht eine vergleichbare, qualitdtsgesicherte und nachvollziehbare
Emissionsanalyse.
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Wie lasst sich das Quartier charakterisieren?

Welche Herausforderungen bestehen bei Energie,
Mobilitét, Klimaresilienz?

Uber welche theoretischen Potenziale verfiigt das
Quartier?

Welche konkreten MaBnahmen koénnen helfen die
Herausforderungen zu bewiltigen?

Auf welcher Zeitschiene miissen die MaBnahmen
umgesetzt werden?

Wie kann die MaBnahmenumsetzung dauerhaft
gesichert werden?

Abbildung 2: Schematische Darstellung des Konzeptaufbaus | Quellen: Eigene Darstellung

Die BISKO-Bilanz erfasst:

o Endenergieverbréduche im Quartier (Warme, Strom, Brennstoffe)

o jahresspezifische Emissionsfaktoren fiir Strom und Gas

o Vorkettenemissionen der Energietréger
o die rdumliche Zuordnung der Emissionen innerhalb der Kommunalgrenze

Dabei gilt das territoriale Bilanzprinzip: Entscheidend ist, welche Energie innerhalb des
Quartiers  verbraucht wird, unabhdngig davon, wo sie erzeugt wurde.
Fir die Endenergietrdger Wérme, Strom und Verkehr wurden je nach Datenlage

8
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Netzbetreiberdaten, Gebaudeclusterdaten, Verbrauchsstatistiken und

Energieabrechnungen ausgewertet und in die BISKO-Logik tiberfiihrt. Die Bilanzgrenzen
sind in Abbildung 3 dargestellt.

Innerhalb der Kommunengrenze

Endenergiebe-

e S dingte Emissionen
7o -~ innerhalb der oo
Kommunengrenze .

A
00 Gewerbe-Handel-
Dienstleistungen &
Verkehr Sonstiges

Transitverkehr

Binnenverkehr

Zielverkehr Quellverkehr
ST o -
I oo e
B e g M
ooo
EEE 908
. . Bundesmix als Strom-
Verarbeitendes . Kommunale Private emissionsfaktor sowie
Gewerbe / Industrie Einrichtungen Haushalte Vorketten der End-

energiebereitstellung

AuBerhalb der Kommunengrenze

Abbildung 3: THG-Bilanzgrenzen des Untersuchungsgebiets | Quelle: Difu — BISKO Systematik

Geodatenbasierte Analyse der raumlichen Strukturen

Zur raumlichen Charakterisierung der Bestandsstrukturen sowie der klimatischen IST-
Situation wurden mehrere GIS-gestitzte Datenquellen kombiniert:

e der Energieatlas Berlin zur Identifikation von Wiarme- und Stromverbrduchen,
Heizsystemen und Geb&dudeeffizienzen

e das Geoportal Berlin (u. a. ALKIS, Geb&dudekataster, Denkmalkataster, Luftbilder)
zur Abgrenzung der Blocke, Ermittlung der Bruttogrundflichen (BGF),
Nutzungsstrukturen und denkmalpflegerischen Restriktionen

o die Energy-Map Berlin zur Identifikation von Warmenetzen, Erzeugungsanlagen
und Potenzialflachen fiir erneuerbare Energien

o ergidnzende Flachennutzungs-, Bioklima- und Versiegelungsdaten zur Analyse der
Klimaresilienz relevanten Strukturen (Klimaanalysekarten Umweltatlas Berlin)

Diese Datenquellen ermdglichen eine exakte rdumliche Segmentierung des Quartiers in
funktionale Gebé&udeblocke, deren energetische und klimatische Profile anschlieBend
separat bilanziert und bewertet werden.
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Handlungsfeldiibergreifende Status-quo-Analysen
Die Bestandsaufnahme umfasst drei thematische Handlungsfelder:

1. Mobilitat & Logistik — Verkehrs- und Ladeinfrastruktur, Fuhrparks, Verkehrsstrome,
verkehrsbedingte Emissionen

2. Energieversorgung & Gebdude —  Verbrauchsstrukturen, Emissionen,
Gebéaudetypologien, Heizsysteme

3. Klimaresilienz & Aufenthaltsqualitit — Hitzebelastung & Starkregengefahren

Dabei werden quantitative Daten (Energieverbrauche, Emissionen, Flachenauswertungen)
mit qualitativen  Erkenntnissen  (Nutzungsprofile, Betriebszeiten, rdumliche
Wechselwirkungen) kombiniert.

Potenzialanalysen fiir Energie, Mobilitiat und Resilienz
Auf Grundlage der Status-quo-Daten werden die Potenziale des Quartiers bewertet:

e Erneuerbare Energien (PV-Dachflachen, PV-Carports, Abwiarme,
Wéarmepumpenpotenziale)

o Warmenetzoptionen im Kontext des Berliner Warmeplans

o Mobilitdtspotenziale (E-Ladeinfrastruktur, Logistikumschlagpunkte, multimodale
Verkehre)

e Grin-blaue Infrastruktur (Entsiegelung, Regenwasserriickhalt, Verschattung)

Die Potenziale werden raumlich verortet und technisch-wirtschaftlich bewertet.

MaBnahmenentwicklung, Transformationspfad und Governance
Die MaBnahmenentwicklung erfolgt je Handlungsfeld, nach Wirksamkeit,
Wirtschaftlichkeit, Synergien und Forderféhigkeit.
Sie basiert auf:
o den THG- und Energiepotenzialen
o raumlichen Restriktionen (z. B. Denkmalschutz, Flachenverfiigbarkeit)
o landespolitischen Vorgaben (BEK 2030, EWGBIn, Berliner Warmeplan, StEP Klima
2.0)
o technologischen und betrieblichen Realisierungspfaden

Der abschlieBende Transformationsplan 2045 verkniipft alle Ma3nahmen in einer zeitlich
strukturierten Abfolge (kurz-, mittel- & langfristig) und bildet den Dekarbonisierungspfad
bis zur Klimaneutralitdt ab. Die Steigerung der Resilienz wird ebenfalls schematisch
dargestellt, kann jedoch nicht detailgetrau quantifiziert werden. Zudem identifiziert er eine
Governance- und Verstetigungsstruktur, die dauerhaft Verantwortlichkeiten, Monitoring
und Fordermittelintegration sichert.

10
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1.2. Quartiersstruktur & Vernetzung:

Das Gewerbegebiet Bessemerstrae / Alboinstra3e ist ein vielschichtiges, historisch
gewachsenes Wirtschaftsareal im Herzen des Berliner Stidwestens und bildet eine der
bedeutenden gewerblichen Konzentrationen im Bezirk Tempelhof-Schoneberg. Es
erstreckt sich von der Stadtautobahn A100 und dem Mobilitdtsknotenpunkt S-Bahnhof
Stidkreuz im Norden bis zur BessemerstraBe und Alboinstrae im Suden. Mit seinen
differenzierten Nutzungsclustern — groBflachiger Einzelhandel, Logistik, Produktion,
Dienstleistungen und Biiro — stellt das Quartier eine mikro6konomisch hochdiversifizierte
Wirtschaftsstruktur dar, die zugleich hohen Energiebedarf, intensiven Verkehr und groB3e
rdumliche Transformationspotenziale vereint.

Die dargestellten Blockabschnitte samt Angaben zur beheizten Fldche je Nutzungsart in
der Abbildung 4 zeigen bereits die innere Segmentierung: Jeder Teilraum weist
unterschiedliche funktionale Profile und damit auch differenzierte Anforderungen an
Energieversorgung, Mobilitat und Klimaresilienz auf. Die Blockabschnitte orientieren sich
an der Unterteilung des Berliner Energieatlas.

Beheizte Fliche in m?2

B Offentliche & soziale

Einrichtungen 8.295
(68909) 1 Il i | AT ok Wohnen 16.794
o, - y > . =
L technisch
ager & technische 62.991
Bauten
Gewerbe & Industrie 96.907
Handel & 183.845
Dienstleistung
0 100.000  200.000

Abbildung 4: Unterteilung des Untersuchungsgebiet in Blockabschnitte samt beheizter Fldche je
Nutzungsart | Quellen: Eigene Darstellung

GroBflachiger Einzelhandel und Logistik — das nordliche Handelscluster

Im nordlichen Teilraum (Blécke 2 und 6) dominieren groBflachige Einzelhandelsstandorte,
darunter IKEA

11
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, Bauhaus sowie weitere groBvolumige Handelsbetriebe. Diese Unternehmen sind
pragende Big Player im Quartier — sowohl rdumlich als auch energetisch: Der nordliche
Abschnitt ist zugleich durch den unmittelbaren Anschluss an die A100 und die Ndhe zum
Bahnhof Siidkreuz ein zentraler Verkehrsknotenpunkt.

Gewerbe-, Wohn und Produktionscluster — funktionale Vielfalt im Kernraum
Der mittlere Bereich (Blocke 1, 3, 4, 7) beherbergen ein Gemisch aus Produktion,
Gewerbe, Dienstleistungen, GroBhandel technologieorientierten Betrieben, sowie
vereinzeltem Wohnraum.

Hier befinden sich u. a.:

o mittelstdndische Industrieunternehmen

o Werkstétten und Fertigungsbereiche

o Backoffices und technische Dienstleister

o Lager- und Distributionsflichen unterschiedlicher Branchen
o Zwei Wohn-Riegel sowie eine gefliichtete Unterkunft

Diese Betriebe zeichnen sich durch ein heterogenes energetisches Profil aus:
Von beheizten Hallenbauten und Kalteanlagen tiber Biirofldchen bis hin zu spezialisierten
Maschinenparks ist eine breite Spannweite von Lastmustern und spezifischen
Energieverbréduchen zu erkennen.
Besonders relevant ist der hohe Anteil versiegelter Flachen, der sowohl die
Hitzeanfalligkeit verstarkt als auch Potenziale fiir PV-Carports, Entsiegelung und Blau-
Grin-MaBnahmen eréffnet.

Siidlicher Abschnitt — Biiro-, Gewerbe- und gemischt genutzte Bestandsbauten

Die sudlicheren Teilflichen (insbesondere Block 5) weisen eine stérkere biiro- und
dienstleistungsorientierte Nutzung auf, ergdnzt durch kleinteiligere Gewerbeeinheiten und
Mischformen aus Produktion, Verwaltung und Lager.

Die Vernetzung im Quartier
Auf Bezirksebene ist Tempelhof-Schoneberg Vorreiter eines integrierten Ansatzes:

e Das integrierte Klimaanpassungskonzept (KIAK) identifiziert Hitzebelastung und
Uberflutungsrisiken und entwickelt entsprechende MaBnahmen.

e Mit der Zukunfts-Charta ,Griiner Hirsch“ besteht ein Nachhaltigkeitsbiindnis
lokaler Unternehmen, das betriebliche Klimaziele férdert.

e Uber das GRW-Regionalmanagement Siidkreuz und das Unternehmensnetzwerk
Studkreuz e. V. ist ein stabiles Governance-Geriist geschaffen, das Wissen, Daten
und Akteure vernetzt und die Umsetzung gemeinsamer Projekte ermdoglicht.

Diese bestehenden Strukturen bilden das Fundament fiir das vorliegende
Klimaschutzkonzept. Sie gewéhrleisten, dass die MaBnahmen nicht isoliert entwickelt,
sondern in die strategischen Ziele des Landes und des Bezirks eingebettet werden und
sich mit laufenden Programmen und Forderkulissen verzahnen.

12



Klimaschutzkonzept Bessemerstr.

2. Handlungsfeld: Mobilitat & Logistik

2.1. Verkehrlicher Status quo & THG-Bilanz

Mobilitdt und Logistik stellen im Quartier einen zentralen Einflussfaktor auf die
verkehrsbedingten Treibhausgasemissionen dar. Die rdumliche Struktur des Quartiers, die
Nutzungsprofile der anséssigen Betriebe sowie die hohe Frequenz von Liefer-, Kunden-
und Beschaftigtenverkehr fithren zu einem deutlichen Verkehrsaufkommen, insbesondere
im Bereich der grofflichigen Handels- und Logistikstandorte. Vor diesem Hintergrund
bildet die Quantifizierung der verkehrsbedingten Emissionen die Grundlage fiir die
Ableitung wirksamer MaBnahmen zur Emissionsminderung.

Fir die Ermittlung der verkehrsbedingten THG-Emissionen im Gewerbequartier
Bessemerstrale wurden die Flachenkennwerte und Nutzungsarten der Gebdude als
Ausgangsbasis genutzt. Auf Grundlage dieser Daten wurden die Verkehrsmengen fiir alle
Teilbereiche des Quartiers fiir die vier relevanten Verkehrskategorien berechnet. Im
Folgenden werden die Berechnungsgrundlagen der einzelnen Kategorien erléutert.

2.1.1. THG-Emissionen nach Verkehrsart

Beschiftigtenverkehr

Uber die Flichenkennwerte der Gewerbe- und Biirogebdude wurde die Anzahl der
Arbeitnehmenden im Quartier berechnet. AnschlieBend wurde die mittlere Entfernung
pro Fahrt einer Pkw-Fahrt (8,4 km) in Verbindung mit dem Modal Split fiir den
motorisierten Individualverkehr (MIV) fiir den Wegezweck ,,Eigener Arbeitsplatz* (24,2 %)
verrechnet, um die entsprechenden Pkw-Kilometer zu berechnen.

In einem weiteren Schritt wurde dann die Gesamt-Pkw-Kilometer mit dem Kennwert zu
Emissionsfaktoren der BISKO-Bilanzierungssystematik berechnet. Dieser betrégt fiir Pkw
im bundesdeutschen Durchschnitt bei InnerortsstraBen 275 t CO,-Aqu/Mio. Fahrzeug-
km (vgl. BISKO - Bilanzierungssystematik Kommunal, 2023, S.23). Fir das gesamte
Quartier ergeben sich hiermit ca. 2.300 t CO,-Aqu/Jahr.

Bewohnendenverkehr

Auch wenn die Wohnnutzung eine untergeordnete Rolle spielt, wurden die Emissionen im
Bewohnendenverkehr parallel zum Beschéftigetenverkehr berechnet. Hierbei wurde ein
Flachenfaktor von 0,8 fir die Wohnfliche angesetzt, bei einer durchschnittlichen
Wohnflache von 40 m? pro Person.

In Verbindung mit den SrV-Kennwerten von 2,7 Pkw-Fahrten pro Person und Tag und
dem MIV-Anteil von 21,8% (Alle Wege) ergeben sich durchschnittlich 4,94 km pro
Einwohner und Tag, die mit dem Pkw zuriickgelegt werden. Nach dieser Berechnung
ergeben sich fiir den Bewohnerverkehr jahrliche Emissionen von ca. 190 t CO,-Aqu.
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Wirtschaftsverkehr

Fir die Berechnung der Emissionen des Wirtschaftsverkehrs wurden die Fldchen von
Industrie-, Lager- und Gewerbegebduden im Quartier herangezogen.

Auf Grundlage dieser Flachen wurden die téglichen Lkw-Fahrten mithilfe
nutzungsabhéngiger Kennwerte (Anzahl Lkw-Fahrten pro 1.000 m? Bruttogrundflache und
Tag) ermittelt. Diese Kennwerte wurden unter Beriicksichtigung der Empfehlungen der
Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen (FGSV) abgeleitet.

Die ermittelten Fahrten wurden anschlieend mit der mittleren Entfernung pro Lkw-Fahrt
multipliziert, um die insgesamt zurtlickgelegten Fahrzeugkilometer zu berechnen. In einem
letzten Schritt wurden die Gesamtfahrkilometer mit dem Emissionsfaktor der BISKO-
Bilanzierungssystematik fiir Lkw tiber 3,5 t innerorts (1.056 t CO,-Aqu/Mio. Fahrzeug-
km) multipliziert (BISKO, 2023). Auf dieser Basis ergibt sich die jéhrliche Emission des
Wirtschaftsverkehrs fur das Quartier von ca. 5.600 t COZ-Aqu.

Kunden- und besucherinduzierter Verkehr

Der durch Besuchende und Kundschaft verursachte Verkehr wurde auf Basis der
Nutzflichen im Quartier ermittelt. Als BezugsgroBe dienten nutzungsabhéingige
Kennwerte fiir Pkw-Fahrten pro 100 m? Bruttogrundfidche und Tag. Die berechneten Pkw-
Fahrten wurden mit der durchschnittlichen Fahrstrecke pro Pkw-Fahrt sowie dem
Emissionsfaktor fiir Pkw im innerértlichen Verkehr (275 t CO,-Aqu/Mio. Fahrzeug-km)
verrechnet.

Der kunden- und besucherinduzierte Verkehr verursacht im Ergebnis mit Abstand die
hochsten Emissionen aller vier Kategorien. Besonders ins Gewicht fallen dabei die
grof3flachigen Einzelhandelsnutzungen, insbesondere das Einrichtungshaus IKEA sowie
der Baumarkt BAUHAUS im Abschnitt 58909, die maBgeblich zur Verkehrserzeugung
beitragen. Insgesamt ergeben sich fiir den besucher- bzw. kundeninduzierten Verkehr im
Quartier jahrliche Emissionen von rund 22.000 t CO,-Aqu.

2.1.2. Flachenspezifische THG-Verkehrsemissionen

Die folgende Abbildung zeigt die flachenspezifischen THG-Emissionen aller genannten
Verkehrskategorien aus dem Verkehrssektor. Die Kennwerte sind in kg CO,-Aquivalent
pro Quadratmeter Bruttogrundflache (BGF) angegeben und wurden berechnet, indem die
ermittelten Gesamtemissionen auf die jeweilige BGF der Teilgebiete bezogen wurden.

Dadurch wird eine vergleichbare Darstellung der Emissionsintensitdt innerhalb des
Untersuchungsgebiets ermoglicht. Die flachenspezifische Betrachtung ist dabei
notwendig, um Nutzungsdichte und Fldchengréf3e in die Bewertung einzubeziehen und so
Bereiche mit besonders hohen Emissionsbelastungen unabhingig von ihrer absoluten
Verkehrsnachfrage sichtbar zu machen. Die Farbskala verdeutlicht die relative Belastung.
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Abbildung 5: Fldchenspezifische Verkehrsemissionen pro Jahr und Block und nach Verkehrsart (re.) |
Quellen: Eigene Darstellung

2.2, Verkehrliche Potenzialanalyse

2.2.1. Ausbau der Ladeinfrastruktur

Die Elektrifizierung von Fahrzeugen ist ein wesentlicher Hebel zur Reduktion
verkehrsbedingter THG-Emissionen im Quartier. Dabei ist zwischen langsamer
Ladeinfrastruktur fiir Arbeitnehmende und Bewohnende sowie standortbezogener
Ladeinfrastruktur Schnellladeinfrastruktur fiir gewerbliche Flotten und Kunden/Besucher
zu unterscheiden.

Offentliche Ladepunkte unterstiitzen insbesondere die Elektrifizierung von Kundschafts-
und Beschaftigtenmobilitdt. Durch die Bereitstellung gut zugénglicher AC-Ladepunkte auf
Parkflichen = oder im  unmittelbaren @ Umfeld von  Einzelhandels- und
Verwaltungsstandorten konnen fossilbetriebene Kurzstreckenfahrten teilweise durch
Elektrofahrten ersetzt werden. Damit wird ein Beitrag zur Senkung der Emissionsintensitét
im Bereich des kunden- und besucherinduzierten Verkehrs geleistet.

Das groere THG-Minderungspotenzial liegt in der Elektrifizierung der betrieblichen
Zustell- und Serviceflotten. Im Quartier sind insbesondere BAUHAUS, IKEA sowie das
DHL-Briefzentrum relevante Akteure mit regelmafligem Liefer-, Service- und
Transportaufkommen. Dies spiegelt sich auch in den flachenspezifischen
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Verkehrsemissionen wider (vgl. Abbildung 5), da diese drei Standorte innerhalb des Blocks
mit den hochsten verkehrsbedingten THG-Emissionen liegen.

Fir diese Flotten eignen sich leistungsfahige Ladepunkte (DC) auf betriebseigenen Park-
und Umschlagflachen, ergénzt durch eine bedarfsgerechte Lade- und Routenplanung. Eine
schrittweise Umstellung der Fuhrparks reduziert die spezifischen Emissionsfaktoren je
Fahrzeugkilometer deutlich und wirkt somit unmittelbar auf die THG-Bilanz des Quartiers.
Voraussetzung ist eine flottenspezifische Dimensionierung der Ladeinfrastruktur (z. B.
Anzahl Fahrzeuge, tégliche Einsatzprofile, Standzeiten).

Methodik zur Ableitung der Ladeinfrastruktur

Ausgangspunkt der Berechnungen sind die jdhrlichen Fahrleistungen der vier
Nutzergruppen in den einzelnen Blécken des Quartiers. Diese werden anhand typischer
Jahresfahrleistungen in Fahrzeugédquivalente tiberfithrt und anschlieBend mit den
Elektrifizierungsquoten der Zieljahre 2030, 2035, 2040 und 2045 verkniipft. Dadurch
entsteht fiir jede Nutzergruppe und jedes Jahr eine berechnete elektrische Fahrleistung.
Aus diesen wird durch Multiplikation mit den gruppenspezifischen Verbrauchswerten fiir
Pkw und Lkw der jahrliche Strombedarf abgeleitet und in tégliche Energiemengen
uberfiihrt. AnschlieBend wird iiber die Energiemenge je Ladevorgang fiir die vier
Ladeinfrastrukturtypen bestimmt, wie viele Ladevorgénge pro Tag in jedem Block und
Jahr erforderlich sind. Die benotigte Anzahl an Ladepunkten ergibt sich schlieBlich aus
dem Verhiltnis der erforderlichen téglichen Ladevorgénge zu der jeweiligen
Ladepunktleistung in Form der méglichen Fahrzeugbedienungen pro Tag.

Erforderliche Ladeinfrastruktur

Fir die Berechnungen werden Elektrifizierungsquoten fiir alle vier Nutzergruppen
definiert, die bis zum Jahr 2045 stufenweise ansteigen. Fiir den Pkw-basierten Bewohner-
, Arbeitnehmer- und Kundenverkehr werden bis 2030 rund 35 Prozent, bis 2035 rund 65
Prozent, bis 2040 etwa 85 Prozent und bis 2045 rund 90 Prozent elektrifizierte Fahrzeuge
angenommen. Fir den Lkw-basierten Wirtschaftsverkehr wird aufgrund verdnderter
technologischer Rahmenbedingungen ein niedrigerer Hochlauf berticksichtigt. Die
jéhrliche Fahrleistung betrdgt im Pkw-Bereich 12.320 Kilometer pro Jahr und im
Wirtschaftsverkehr 20.681 Kilometer pro Jahr. Fiir die Berechnung des Strombedarfs
werden Verbrauchswerte von 0,15 Kilowattstunden pro Kilometer im Pkw-Bereich und
1,21 Kilowattstunden pro Kilometer im Lkw-Bereich angesetzt. Die Ladeparameter der
vier Infrastrukturtypen orientieren sich an realistischen Energiemengen je Ladevorgang
und an typischen Nutzungsintensitdten pro Tag.

Ausgehend von den berechneten Ladevorgdngen ergibt sich der konkrete
Ladeinfrastrukturbedarf fiir die vier Nutzergruppen entsprechend 2.1.1. Fir den
Bewohnerverkehr entstehen vor allem Bedarfe an AC-Ladepunkten in den Wohnbereichen
des Quartiers. Der Arbeitnehmerverkehr weist ebenfalls einen hohen Bedarf an AC-
Ladepunkten auf, der in den arbeitsplatznahen Bereichen des Quartiers bereitgestellt
werden muss. Im Kunden- und Besucherverkehr zeigt sich ein hoher Bedarf an

16



:,‘}.-g‘ow\.‘ o | o“w ¥
‘5\\. S;L’ & ]
N ,

>

Klimaschutzkonzept Bessemerstr.

leistungsstarken DC-Ladepunkten insbesondere an den gro3flichigen Handelsstandorten.
Der Wirtschaftsverkehr erfordert zusétzlich DC-Ladepunkte im Bereich der Logistik und
der gewerblichen Nutzungen, wobei bereits wenige Ladepunkte hohe Energiemengen
bereitstellen miissen.

Tabelle 1: Ladepunktbedarf je Nutzergruppe und Jahr | Quellen: Eigene Berechnungen

AC-Ladepunkte DC-Ladepunkte
Jahr ~ DEWORREr i eitnehmerverkehr |  hunden-und oo chaftsverkehr
verkehr Besucherverkehr
2030 2 26 4 7
2035 3 48 8 15
2040 4 63 10 26
2045 4 66 11 35

Der Leistungsbedarf ergibt sich aus den fiir das Quartier ermittelten AC- und DC-
Ladepunkten sowie deren jeweiligen Anschlussleistungen diskontiert mit einem
individuellen Gleichzeitigkeitsfaktor, der die gleichzeitige Nutzung der Infrastruktur
darstellt. Im Jahr 2030 liegt der Bedarf fiir AC-Ladepunkte bei rund 60 kW und der Bedarf
fir DC-Ladepunkte bei insgesamt etwa 640 kW. Bis 2035 erhoht sich der AC-Bedarf auf
rund 110 kW, wahrend die Leistungen fiir DC-Ladepunkte auf rund 1,37 MW anwachsen.
Im Jahr 2040 werden etwa 140 kW AC sowie rund 2,2 MW fiir DC-Ladepunkte benétigt.
Fiir 2045 zeigen die Berechnungen einen Leistungsbedarf von insgesamt etwa 2,8 MW fiir
alle Ladepunkte.

Der Leistungsbedarf wird insgesamt stark durch die leistungsstarke DC-Infrastruktur
getrieben. Insbesondere durch die steigenden Anforderungen des Kundenverkehrs und
die hohen Energiemengen im Wirtschaftsverkehr muss der Entwicklung geeigneter
Ladecluster besondere Aufmerksamt zu Teil werden.

Tabelle 2: Leistungsbedarf je Nutzergruppe und Jahr | Quellen: Eigene Berechnungen

AC-Ladepunkte DC-Ladepunkte
Jahr Bi:;{he:ir- Arbeitnehmerverkehr Betz::::\;el:;:hr Wirtschaftsverkehr
2030 4 kW 57 kW 245 kW 393 kW
2035 7 kW 105 kw 455 kW 917 kW
2040 9 kW 138 kw 594 kW 1.572 kW
2045 9 kW 146 kW 629 kW 2.096 kW
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2.2.2. Forderung von emissionsarmer Mobilitdt und Modal Shift

Der Ausbaupfad der Ladeinfrastruktur hangt mafgeblich von externen
Rahmenbedingungen ab, darunter politische Entscheidungen, regulatorische Vorgaben,
Forderkulissen sowie technologische und marktseitige Neuerungen. Selbst bei einem
ambitionierten Ausbau der Ladeinfrastruktur ist die Reduktion von Pkw-Fahrten ein
zentraler Baustein zur Senkung der verkehrsbedingten THG-Emissionen. Eine
umfassende Emissionsminderung gelingt nur durch das Zusammenspiel von
Elektrifizierung, einem attraktiven Infrastrukturangebot und einer deutlichen Verlagerung
hin zu klimafreundlicheren Mobilitatsformen, dem Modal Shift.

Wiéhrend die Einfithrung eines Carsharing-Angebots zwar die Privatbesitzquote von Pkw
reduzieren kann, fiihrt sie jedoch nicht zwangslaufig zu einem unmittelbaren Riickgang
der mit dem Pkw zuriickgelegten Wege. Dagegen konnen Bike- und Lastenradsharing-
Angebote, kombiniert mit einer attraktiven Radinfrastruktur, die tatséchliche
Verkehrsmittelwahl direkt beeinflussen. Hierzu zdhlen insbesondere der Ausbau sicherer,
uberdachter Fahrradabstellanlagen und Ladepunkte fiir E-Lastenrdder sowie die
Einfithrung von Mobilitatsbudgets fiir Beschiftigte. Die Sharing-Angebote kénnen zudem
in Form einer integrierten Mobilitdtsstation umgesetzt werden. Eine solche Station
biindelt Rad- und Lastenradsharing, OPNV-Anbindung sowie perspektivisch Carsharing
an einem Ort und schafft klare, niedrigschwellige Umstiegsoptionen.

Ein ergénzender Ansatz ist das gezielte Parkplatz-Sharing. Dabei werden bisher
ungenutzte private Stellflichen temporér fiir die Offentlichkeit verfiigbar gemacht,
wodurch der Suchverkehr nach Parkplédtzen reduziert und die Verkehrsbelastung innerhalb
des Quartiers verringert wird. Ein aktuelles Pilotprojekt in Berlin zeigt, dass
Handelsunternehmen ihre Stellfldichen abends und nachts uber digitale Plattformen fiir
private Autofahrer freigeben konnen. Dies schafft flexible, planbare Parkmdoglichkeiten,
ohne zuséitzlichen Flachenverbrauch oder Versiegelung neuer Flachen. Der o6ffentliche
Raum kann dadurch effizienter genutzt werden und Quartiersflichen werden attraktiver
fuir Radfahrende und ZufuBBgehende. Damit wird ebenfalls der Modal Shift hin zum
Umweltverbund unterstiitzt.

Diese MaBBnahmen werden in der Folge in den Quartierskontext gebracht, anhand ihrer
Umsetzungsschritte beschrieben und bzgl. ihres THG-Minderungseffekts eingeschatzt.

2.3. MaBnahmenkatalog
Auf den folgenden Seiten werden folgende MafB3nahmen ndher betrachtet und vorgestellt:
e Mobi 1: Flottenelektrifizierung und Ladeinfrastruktur
e Mobi 2: Carsharing
e Mobi 3: Bike- und Lastenradsharing

e Mobi 4: Fahrradabstellanlagen und Radverkehrsinfrastruktur
e Mobi 5: Parkplatz-Sharing
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Mobi-1

Flottenelektrifizierung und Ladeinfrastruktur

Kurzbeschreibung

Die MaBnahme umfasst die schrittweise
Elektrifizierung der im Quartier relevanten
Fahrzeugflotten durch den bedarfsgerechten
Ausbau von AC- und DC-Ladeinfrastruktur, um
den Hochlauf der Elektromobilitdt aktiv zu
unterstiitzen.

Ziel der MaBnahme

Umsetzungsschritte

* Reduktion der verkehrsbedingten THG-
Emissionen durch zunehmende
Elektrifizierung

» Sicherstellung eines flichendeckenden
Ladeangebots fiir alle Nutzergruppen

e Anreizschaffung zur Reduktion von fossilen
Flotten

Standortanalyse und
Flachenidentifikation fiir AC- und DC-
Ladepunkte

Klarung netzseitiger
Anschlussbedingungen mit
Netzbetreiber

Einbindung privater Betreiber
Planung, Ausschreibung, Umsetzung

Klimawirkung

Akteure / Verantwortlichkeit

* Ermdglicht deutliche THG-Reduktion durch
steigende E-Fahranteile in allen
Verkehrssegmenten

* Reduktion der THG-Emissionen geméif
Szenario: Elektromobilitdtsanteile von ca. 35
% (2030) bis 90 % (2045).

(Grundstticks-)Eigentiimer: Divers
Planung und Umsetzung: LIS-Anbieter,
Planungsbiiros, Berliner Stadtwerke,
Stromnetz Berlin

Koordination: Bezirk Tempelhof-
Schoneberg, externe Dienstleister

Monitoring / KPI

Verortung

* Auslastung / kWh-Umsatz
* THG-Reduktion (t CO,/Jahr)

Investitionskosten

* AC-Ladpunkte: 5.000 — 10.000 € je
Ladepunkt

* DC-Ladestation: 80.000 — 120.000 € je
Ladestation (mit 2 Ladepunkten)

Finanzierungsansatz

Neben Forderprogrammen wie WELMO bietet
sich eine Finanzierung tiber
Quartierspartnerschaften an, bei denen
Anliegende und Ladeinfrastrukturbetreiber
gemeinsam investieren.

Bewertung
Finanzieller Aufwand T+
THG-Reduktion T+
Umsetzbarkeit ++
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Mobi-2

Kurzbeschreibung

Die MaBnahme umfasst die Einrichtung von
Carsharing-Stellpldtzen (inklusive Transporter),
um den privaten Pkw-Besitz zu reduzieren und
zugleich eine verléssliche Alternative fiir
gelegentliche Pkw-Nutzungen bereitzustellen.

Ziel der MaBnahme

Umsetzungsschritte

o Reduktion des privaten Pkw-Bestands

e Verringerung des Stellplatzbedarfs

e Erginzung des Mobilitatsangebots
insbesondere fiir Beschéftigte und
Besuchende

Standortauswabhl,

Markierung/Beschilderung
Marketing & Kommunikation
Inbetriebnahme

Abstimmung mit Verkehrsbehorden
Anbieteransprache Vertragsgestaltung

Klimawirkung

Akteure / Verantwortlichkeit

o Katalysator fiir Elektromobilitét, da
Carsharing-Flotten mit tiber 20 % einen
deutlich hoheren Elektroanteil aufweisen als
die nationale Pkw-Flotte (ca. 3 %)

e Indirekte THG-Minderung durch Modal
Shift-Effekt im Quartier und langfristige
Verringerung des Pkw-Fahrzeugbestands

e Eigentlimer der Parkflachen

¢ Planung und Umsetzung: Sharing-
Anbieter, Planungsbiiros

e Koordination: Bezirk Tempelhof-
Schoneberg

Monitoring / KPI

Verortung

e Nutzungshaufigkeit
e Auslastung
e THG-Reduktion (t CO,/Jahr)

Investitionskosten

Umsatz-/ Auslastungsgarantie an Carsharing-
Betreiber 500 €-1.500 € / Fahrzeug & Monat

(ca. 10.000 €/Monat bei 10 CS-Fahrzeugen)

Finanzierungsansatz

Das Land Berlin fordert tiber das Programm
Wirtschaftsnahe Elektromobilitdt® (WELMO)
Ladeeinrichtungen auf betrieblichen

Grundstticken.
Bewertung
Finanzieller Aufwand ++
THG-Reduktion +
Umsetzbarkeit +++
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Mobi-3 Bike- und Lastenradsharing

Kurzbeschreibung

Die MaBnahme sieht den Aufbau eines Bike- und
Lastenradsharing-Angebots vor, um Kurz- und
Mittelstrecken auf das Fahrrad zu verlagern und
innerquartierliche Transporte zu ermdoglichen.

Ziel der MaBnahme

Umsetzungsschritte

e Substitution von Pkw-Fahrten im Kurz- und

Mittelstreckenbereich.

o Bereitstellung eines flexiblen
Mobilitatsangebots fiir Beschéftigte und
Kundschatft.

e Stérkung des Radverkehrsanteils im Modal

Split

Standortauswahl

Abstimmung mit Verkehrsbehorden
Anbieteransprache Vertragsgestaltung
Markierung/Beschilderung
Marketing & Kommunikation
Inbetriebnahme

Klimawirkung

Akteure / Verantwortlichkeit

e Wirksame Verlagerung von 1-3 % der im
Quartier zurtickgelegten Wege auf den

Radverkehr (Dimensionierung: Hierfiir sind

30-50 Bikesharing-Fahrzeuge notig.)
e Direkte Reduktion von Pkw-km —
messbares THG-Reduktionspotenzial.

(Grundstiicks-)Eigentiimer: Divers
Planung und Umsetzung: Sharing-
Anbieter, Planungsbiiros
Koordination: Bezirk Tempelhof-
Schoneberg, externe Dienstleister

Monitoring / KPI

Verortung

o Nutzungshaufigkeit
e Auslastung
e THG-Reduktion (t CO,/Jahr)

Investitionskosten

e Flachenvorbereitung / Stellplatzgestaltung:

20.000-30.000 €
e Stationstechnik: 30.000-70.000 €

Finanzierungsansatz

Das Bundesministerium fiir Verkehr (BMV)
fordert im Programm ,.Nicht investive
Modellvorhaben Radverkehr” iibertragbare,
innovative Radverkehrsprojekte, etwa die
Erweiterung des Bikesharing-Systems
SprottenFlotte in der KielRegion.

Bewertung
Finanzieller Aufwand +
THG-Reduktion +
Umsetzbarkeit T+
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Mobi-4 Fahrradabstellanlagen und Radverkehrsinfrastruktur
Kurzbeschreibung
Die MaBnahme umfasst die Errichtung

gesicherter und tberdachter Abstellanlagen fiir
Fahrrader und Lastenrdder mit optionalen
Ladepunkten sowie die weitere Verbesserung der
Radverkehrsinfrastruktur.

Ziel der Ma3nahme

Umsetzungsschritte

e Verbesserung der Rahmenbedingungen fiir
Radverkehr.

e Schaffung physischer Voraussetzungen fiir
Erfolg der MaBnahme: Bike- und
Lastenradsharing (Mobi-2)

Standortauswahl & Abstimmung mit
Verkehrsbehorde

Planung und Ausgestaltung der
Abstellanlagen

Einholung von Angeboten/Vergabe
Vorbereitung des Untergrunds
Lieferung und Aufbau

Sicherung & Beschilderung

Klimawirkung

Akteure / Verantwortlichkeit

e Erhohung des Radverkehrsanteils und damit
einhergehend Reduzierung des MIV-Anteils

e Indirekter Beitrag zur THG-Minderung, da
attraktive Radverkehrsinfrastruktur
Voraussetzung fiir Verlagerungseffekte

(Grundstticks-)Eigentiimer: Divers
Planung und Umsetzung: externe
Planungsbiiros, externe Betreiber,
infraVelo

Koordination: Bezirk Tempelhof-
Schoneberg, externe Dienstleister

Monitoring / KPI

Verortung

e Besetzungsgrad (%)
e THG-Reduktion (t CO,/Jahr)

Investitionskosten

o Empfehlung 35 zusatzliche Biigel (5 x 7)

o Materialkosten: 30.000-50.000 €

e Aufbau durch externe Dienstleister: ca.
10.000-15.000 €

Finanzierungsansatz

Das BALM-Sonderprogramm ,,Stadt und Land“
deckt Fordermittel fiir Investitionskosten, wie
beispielsweise fiir die Radboxen in

Charlottenburg.
Bewertung
Finanzieller Aufwand +
THG-Reduktion +
Umsetzbarkeit T+
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Mobi-5 Parkplatz-Sharing

Kurzbeschreibung

Die MaBnahme umfasst die digitale Offnung und
gemeinsame Nutzung privater Stellflachen (z. B.
von Gewerbe, Handel und Logistik) aufB3erhalb
betrieblicher ~ Spitzenzeiten. Uber digitale
Buchungsplattformen kénnen Stellplatze flexibel
bereitgestellt und genutzt werden.

Ziel der MaBnahme

Umsetzungsschritte

o Effizientere Nutzung bestehender
Stellflachen

e Reduktion des innerquartiersbezogenen
Parksuchverkehrs

o Entlastung des offentlichen Stra3enraums

o Verbesserung der Aufenthaltsqualitét

Identifikation geeigneter privater
Stellflachen und Auswahl eines
digitalen Parkplatz-Sharing-Systems
Klarung von Betriebszeiten
Technische Ausstattung
Vertragsgestaltung und
Betriebsaufnahme

Kommunikation an Beschéftigte,
Anwohnende und Kund:innen

Klimawirkung

Akteure / Verantwortlichkeit

e Reduktion des Parksuchverkehrs und damit
verbundener Emissionen

e Indirekter Beitrag zur THG-Minderung durch
Flacheneffizienz und Stérkung alternativer
Mobilitatsangebote

e Kein direkter groBer THG-Hebel, aber
wichtiger Beitrag zum Modal Shift

Eigentiimer:innen der Stellflichen
Betriebs- und Flaichenmanagement im
Gewerbequartier

Digitale Parkplatz-Sharing-Plattformen
(z.B. Anbieter Wemolo)

Koordination: Bezirk Tempelhof-
Schoneberg, externe Dienstleister

Monitoring / KPI

Verortung

e Anteil der freigegebenen Stellflichen (%)
e Auslastung / Buchungsrate

Investitionskosten

e Technische Ausstattung pro Standort: 5.000—
15.000 € (z.B. Sensorik, Kameras,
Beschilderung)

¢ Einbindung digitale Plattform: ca. 5.000 €

Finanzierungsansatz

e Kostenreduktion durch Nutzung bestehender
Infrastruktur

e Einnahmen durch flexible Vermietung
(Refinanzierungseffekt)

Bewertung
Finanzieller Aufwand +
THG-Reduktion +
Umsetzbarkeit +
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3. Handlungsfeld: Energieversorgung & Gebaude

Der Umbau der Energieversorgung ist eine wichtige S&ule der Transformation hin zu
einem klimaneutralen Gewerbequartier. Rund 45 % der CO,-Emissionen Berlins entfallen
auf Warme und Strom - und damit unmittelbar auf Gebdude und Versorgungssysteme.
Fir das Land Berlin bildet die Dekarbonisierung der Warme den zentralen Hebel, um die
im Energiewende- und Klimaschutzgesetz (EWG Bln) verankerten Ziele zu erreichen: eine
Reduktion der Emissionen um 70 % bis 2030, 90 % bis 2040 und Klimaneutralitat bis 2045
gegeniiber 1990. Der aktuell in Arbeit befindliche Berliner Warmeplan 2026 soll die
rdumliche Grundlage dafiir schaffen, wo kinftig Fernwérme ausgebaut und wo dezentrale
Systeme priorisiert werden.

Parallel verfolgt Berlin eine konsequente Solaroffensive. Das Berliner Solargesetz (2023)
verpflichtet Eigentiimer*innen, geeignete Dachflachen fiir Photovoltaik zu nutzen; bis
2035 soll ein Viertel des Berliner Stroms solar erzeugt werden — aktuell liegt der Anteil bei
rund 4,7 % (380 MW installierte Leistung). In Gewerbequartieren wie der Bessemerstra3e
liegt der Schliissel, um dieses Ziel zu erreichen: Sie verfiigen iber grof3e, gut erschlossene
Dach- und Parkplatzfiachen mit direkter Netzanbindung und eignen sich daher besonders
fir Eigenstromversorgung und Sektorkopplung.

Das vorliegende Klimaschutzkonzept greift diese Leitbilder auf und iibertragt sie auf die
spezifische Struktur des Standorts. Es analysiert zunéchst die energetische Ausgangslage
(Wérme-, Strom- und Brennstoffverbrduche) und erstellt auf Basis der BISKO-Systematik
eine Treibhausgasbilanz (Scope 1 + 2). Darauf aufbauend werden Potenziale fiir
Effizienzsteigerung, Elektrifizierung, Eigenversorgung und Speicherintegration ermittelt.

3.1. Energetischer Status quo & THG-Bilanz

Die Analyse der energetischen Ausgangssituation bildet das Fundament fiir alle weiteren
Schritte des Klimaschutzkonzepts. Sie zeigt, wo im Quartier heute Energie verbraucht, wie
sie bereitgestellt wird und welche Emissionen daraus resultieren. Um eine bundesweit
vergleichbare und methodisch belastbare Grundlage zu schaffen, erfolgte die Bilanzierung
nach der ,Bilanzierungssystematik Kommunal (BISKO)“, welche im Abschnitt 7.11.1
Methodik: Vom Status-Quo zum Transformationsplan naher erldutert wird.

Die Berechnung der Treibhausgasemissionen erfolgte auf Grundlage spezifischer
Emissionsfaktoren (CO,-Aquivalente inkl. Vorketten) gemé Umweltbundesamt und ZUG,
differenziert nach Energietrdgern. Als Stromemissionsfaktor diente der bundesweite
Strommix 2023, um Vergleichbarkeit mit anderen Kommunen und Projekten zu
gewdhrleisten.

Die erhobenen Verbrauchsdaten aus 2023 besitzen Datengiite A-B (Netzbetreiber,
Energieabrechnungen). Es erfolgt keine klimabereinigte Bedarfserhebung. Damit
entspricht die Bilanz der aktuellen Praxisleitfaden-Empfehlung. Langfristig soll die Bilanz
Teil eines kontinuierlichen Energie- und Emissionsmonitorings werden — als Basis fiir die
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Bewertung der MaBBnahmenwirkungen und die Fortschreibung des Transformationspfads.
Kiinftige Fortschreibungen zum Monitoring der Emissionsreduktion miissen Klimaeffekte
gegentiiber 2023 fiir einen validen Vergleich berticksichtigen.

3.1.1. Warmeversorgung

Die Warmeversorgung des Gewerbegebiets Bessemerstra3e/AlboinstraB3e ist gepragt von
einer iberwiegenden Abhéngigkeit von fossilen Energietrdgern und einer réumlich stark
heterogenen Gebé&udestruktur. Die Analyse der historischen Verbréuche, der daraus
resultierenden Emissionen, der spezifischen Intensitdten und der denkmalpflegerischen
Rahmenbedingungen liefert zentrale Hinweise auf die strukturelle Ausgangslage des
Quartiers und die Realisierbarkeit klimaneutraler Warmeversorgungspfade.

Die Warmeverbréuche des Quartiers, dargestellt in Abbildung 6, bewegten sich zwischen
35.974 MWh (2020) und 43.889 MWh (2021). Damit weist das Quartier eine stabil hohe
Wiarmebedarfsstruktur auf, die fiir gewerbliche Grofstandorte mit Hallen- und

Logistikdominanz typisch ist. Die jahresweisen Schwankungen spiegeln mehrere
Einflussfaktoren:

Historischer Warmeverbrauch
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Abbildung 6: Analyse des historischen Warmeverbrauchs samt THG-Bilanz | Quellen: Eigene Darstellung
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o Witterungseinflisse: Das Jahr 2021 war durch eine unterdurchschnittliche
Wintertemperatur gepréagt, die zu hoheren Heizlasten fiithrte. Hinzu kommen
erhohte Liftungsverluste aufgrund der HygienemaBinahmen bedingt durch die
Corona-Pandemie.

e Gebéaudehiillenqualitdat: GrofBle, energetisch wenig ertiichtigte Hallen weisen
erhebliche Transmissionsverluste auf und verstédrken die Witterungssensitivitét.

Der Vergleich mit dem gesamten Berliner Warmeverbrauch, der in GWh ausgewiesen
wird, dient nicht der direkten Verhdltnisbildung, sondern der Makroeinordnung: Der
Berliner Verbrauch zeigt dhnliche Trendverldufe, wodurch das Quartier als Teil eines
systemischen energie- und witterungsgetriebenen Gefiiges erkennbar wird.

Die historischen THG-Emissionen des Quartiers folgen dem Verbrauchstrend, die
uberproportional hohen Emissionen im Jahr 2022 kénnen auf die Energiekriese, ausgelost
durch den russischen Angriffskrieg auf die Ukraine, zuriickgefiihrt werden. Der gestiegene
spezifische Emissionsfaktor fiir Erdgas liegt im deutlich gestiegenen LNG-Anteil und
langerer Transportketten begriindet.

Die spezifischen Emissionen (kg CO,-Aq/m? BGF) schaffen erstmals einen
flachenbezogenen Vergleich der Emissionsintensitdt der sieben Gewerbeblocke,
dargestellt in Abbildung 7. Es sind deutliche Unterschiede erkennbar:

Energietrager Warmebereitstellung

Gesamt-
. 24% 76%
quartier °
Block 7 70%
S Block 6 100%
Block7
25,3 &
= Block5 ¥ 90%
30
Block 4 100%
Block 3
0,
pyes Block 2 100%
‘ Block 1 70%
4 Block5
12,2
— 0% 20%  40%  60%  80%  100%
o m Anteil Ol m Anteil Gas

Abbildung 7: Fldchenspezifische Emissionen der Wirmeversorgung & Energietrdgeranteile am
Endenergieverbrauch je Gebdudeblock | Quellen: Eigene Darstellung
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e Block 3 mit 52,8 kg CO,-Aq/m? ist ein Hotspot der Emissionsdichte — bedingt
durch  Hallenstrukturen, hohen Olanteil und vermutlich geringe
Gebé&udehiillenqualitat.

e Block 1, 2 und 7 bewegen sich im oberen Bereich (21-35 kg/m?), was auf grof3e
Raumvolumina und hohe Transmissionsflichen hinweist.

e Block 5 weist mit 12,2 kg/m? die niedrigste Emissionsintensitdt auf -
typischerweise ein Zeichen modernerer Geb&dude, geringerer Nutzungsintensitét
oder hoherer Effizienz.

Dieser Indikator erlaubt eine préazise Priorisierung energetischer MaBnahmen. Wahrend
absolute Verbrauche die Grofe eines Blocks dominieren, zeigen spezifische Emissionen
die Strukturqualitdt, Effizienz und energetische Belastung unabhéngig vom absoluten
Warmeverbrauch.

Anteile der Energietrager am wiarmebedingten Endenergieverbrauch

Die Verteilung der Energietrager verdeutlicht, dass das Quartier zu 76 % gasbasiert und
zu 24 % olbasiert beheizt wird. Dennoch sind die Olbetriebenen Teilflachen erheblich
relevant:

e Block 3: 50 % Olanteil — korreliert direkt mit héchster spezifischer Emissionslast

e Block 1 und 7: Jeweils 30 % Ol — Hinweis auf é&ltere, moglicherweise
sanierungsbediirftige Systeme

o Blocke 2, 4, 6: 100 % Gas — hohes Dekarbonisierungspotenzial iiber Elektrifizierung

Ol gilt im Kontext der Berliner Warmeplanung als vorrangig abzulésender Energietréger,
da Emissionen, Kostenvolatilitdt und technische Restriktionen langfristig nicht tragféhig
sind. Die rdumliche Konzentration der Olanteile ermoglicht eine gezielte
Transformationsstrategie, insbesondere durch Warmepumpen, Niedertemperatur-
warmenetze und EffizienzmafBnahmen.

Denkmalschutz - Restriktionen und Potenziale

Die Denkmalkarte in Abbildung 8 zeigt sowohl Einzeldenkmaéler (rote Umrandungen) als
auch Ensembleschutzflachen (flachige Markierung).

Dies wirkt sich unterschiedlich auf die energetische Transformation aus:

e FEinzeldenkmaéler: Strikte Vorgaben fiir Fassaden, Dacher und Fenster; innenseitige
DémmmafBnahmen maoglich, PV eingeschréankt.

o Ensembleschutz: Verédnderungen im StraBen- und Geb&dudebild sind sensibel;
technische Eingriffe miissen unaufféllig oder riickbauféhig sein.

o Technische Anlagen (Heizung, Warmepumpen, Speichersysteme) bleiben meist
zuléssig, sofern keine baulichen Anderungen nach auBen sichtbar werden.

Damit limitiert Denkmalschutz nicht grundsétzlich die Klimaneutralitét, beeinflusst aber
Reihenfolge, Technikmix und Umsetzungszeithorizonte.
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Abbildung 8: Verortung denkmalgeschiitzter Fldchen | Quellen: Eigene Darstellung

Relevanz der Berliner Warmeplanung — Weichenstellungen fiir 2045

Der erste Entwurf der Berliner Warmeplanung wurde in Tabelle 3 ausgewertet. Folgende
Erkenntnisse lassen sich ableiten:

o Es besteht eine hohe Wahrscheinlichkeit, dass der GrofBteil des Quartiers kiinftig
dezentral elektrifiziert wird (Warmepumpen, Abwarme, PV + Speicher).

o Fir Blocke mit hoher Warmedichte besteht Potenzial fiir Quartierslésungen wie
Abwérmenetze oder kalte Nahwérmenetze. Der Anschluss an ein Fernwérmenetz
scheint jedoch fiir keinen der Gebaudebldcke wahrscheinlich.

o Fiir Block 4 und 7 wird ein Potenzial fiir oberflichennahe Geothermie ausgewiesen.
Fiur das Klimaschutzkonzept bedeutet dies eine klare Prioritdt: Elektrifizierung,
Abwérmenutzung und Gebé&udeeffizienz sind die Kernpfeiler der
Transformationsstrategie.
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Tabelle 3: Auswertung des ersten Entwurfs der Berliner Wdarmeplanung | Quellen: Sen M VKU
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. Endenergie- Warmever- Geo-
a Warmever- anteil t thermisches
Gebédude- ) ouchsdichte L] sorgungsar :
blécke Gas/0l 2045 Potenzial
MWh/ha % - -
(58!1365) 500-1.000 70/30 Priifgebiet Nein
(583 09) unter 500 100/0 Priifgebiet Nein
(5 8: 66) unter 500 50/50 Priifgebiet Nein
4 Hohe ..
(58367) 1.000-1.500 10070 Waérmenetzeignung Oberflachennah
5 Hohe :
(58368) 500-1.000 70730 Warmenetzeignung Nein
(6822 6) unter 500 100/0 Priifgebiet Nein
7 Hohe .
(68627) unter 500 70/30 Wirmenetzeignung | OPerfidchennah
3.1.2. Stromversorgung

Die Stromversorgung ist — neben der Wiarme - die zweite tragende Sé&ule des
energetischen FuBabdrucks im Gewerbegebiet. Sie bildet nicht nur den heutigen
Verbrauch fiir Beleuchtung, Anlagentechnik, Kalte und Prozesse ab, sondern ist zugleich
die Schlisselressource fiir die kiinftige Elektrifizierung von Warme und Mobilitét.

Die historischen Verbrauchsdaten in Abbildung 9 zeigen ein stabiles
Stromverbrauchsniveau: Zwischen 2020 und 2023 schwankt der jdhrliche
Quartiersverbrauch nur in einer engen Bandbreite zwischen 22.100 und 22.800 MWh/ a.
Diese Konstanz deutet darauf hin, dass sich die grundlegenden Nutzungsstrukturen —
grof3flachiger Einzelhandel, Logistik, Produktion, Biiro- und Dienstleistungsflachen — im
Betrachtungszeitraum kaum veréndert haben. Effizienzgewinne, z. B. durch LED-
Beleuchtung oder effizientere Anlagentechnik, werden offenbar durch neue Verbraucher
(I'T, Kalte, E-Mobilitat, zusatzliche Gewerbeflachen) weitgehend kompensiert.

Dem wird der Stromverbrauch der Stadt Berlin gegeniibergestellt, der in GWh
ausgewiesen ist. Die stadtweite Entwicklung verléduft &hnlich glatt und verdeutlicht, dass
das Quartier Teil eines groBeren stadtweiten Lastgefiiges ist. Der Vergleich liefert dabei
keinen spezifischen Pro-Kopf- oder Flachenbenchmark, sondern dient der zeitlichen
Einordnung: Quartiers- und Stadtverldufe reagieren gleichermafBBen auf wirtschaftliche
Aktivitdt, Effizienztrends und Witterungseinfliisse.
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Historischer Stromverbrauch
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Abbildung 9: Historische Stromverbrduche samt THG-Bilanz | Quellen: Eigene Darstellung

Deutlich dynamischer als der Verbrauch verlduft die strombedingte Emissionsbilanz.
Wihrend der Verbrauch nahezu konstant bleibt, steigen die Emissionen von 9.800 t CO,Aq
(2020) tiber 10.600 t (2021) auf ein Maximum von 11.200 t CO,-Aq (2022) und sinken 2023
wieder auf 10.200 t CO,-Aq. Ursache ist der sich verdndernde Emissionsfaktor des
deutschen Strommixes, der geméaf3 BISKO-Systematik jéhrlich angepasst wird. Mit dem
Rickgang der Kernenergie und einer zwischenzeitlich hoheren Nutzung fossiler
Kraftwerke (insb. Kohle und Gas) stieg der spezifische Emissionsfaktor bis 2022 an. Parallel
kam es durch die Energiekrise zu Verschiebungen im européischen Strommarkt. Erst mit
dem weiteren Ausbau der erneuerbaren Energien und einer Normalisierung der
Marktsituation ist 2023 ein Riickgang zu verzeichnen. Die Bilanz macht damit sichtbar,
dass Emissionen aus Netzstrom nicht nur vom Verbrauch, sondern entscheidend von der
Qualitdt des Strommixes abhéngen — ein zentraler Treiber fiir den Ausbau lokaler PV-
Erzeugung im Quartier.
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Raumliche Verteilung: spezifische strombedingte Emissionen

Die kartografische Darstellung der spezifischen strombedingten Emissionen je m? BGF in
Abbildung 10 offenbart eine ausgepragte rdumliche Differenzierung:

o Block 3 weist mit 95,4 kg CO,-Aq/m? eine hohe Emissionsintensitit auf. Hier
konzentrieren sich offenbar stromintensive Nutzungen (z. B. Kélteanlagen,
Produktion, IT- und Logistikprozesse) in Geb&uden mit hoher technischer
Ausstattung und moglicherweise langen Betriebszeiten.

o Block 6 (42,6 kg/m?), Block 5 (36,9 kg/m?) und Block 4 (31,2 kg/m?) liegen im
mittleren bis oberen Bereich. Diese Werte sind typisch fiir gemischt genutzte
Gewerbe- und Produktionscluster mit relevanten Anlagenlasten.

e Block 1 weist mit 11,5 kg/m? eine vergleichsweise niedrige Stromintensitét
aufweist — ein Hinweis auf weniger dynamische Nutzung, groBere
Freiflichenanteile =~ oder bereits effizientere Technik bzw. dezentrale
Stromerzeugung durch PV-Anlagen.

Dieser spezifische Indikator ist entscheidend, weil er Nutzung und energetische Standards
zugleich  beriicksichtigt. Er markiert zugleich jene Teilrdume, in denen
StromsparmafBnahmen, Lastmanagement und Eigenstromversorgung besonders wirksam
sind. Die Karte unterstreicht damit zwei zentrale Botschaften: Zum einen ist der

100
Vorhandene elektrische
_____ Energieinfrastruktur
75
)
Block 2
26,0
Ladeinfrastruktur:
AC: 19 Stk.
DC: 3 Stk.
L HPC: 4 Stk.
25
Photovoltaikanlagen:
690,1 kWp
S, AR s ," R [ o

Abbildung 10: Fldachenspezifische Emissionen der Stromversorgung & Auflistung der vorhandenen
Infrastruktur | Quellen: Eigene Darstellung, Marktstammdatenregister, Nationale Leitstelle Ladeinfrastruktur
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Stromverbrauch im Quartier nicht homogen verteilt, zum anderen konzentrieren sich
stromintensive Hotspots in wenigen Blécken, die fiir die weitere Konzeptentwicklung eine
besondere Prioritdt erhalten sollten.

3.2. Energetische Potenzialanalyse

Nachfolgend werden die energetischen Potenziale fiir die Warme- und Stromversorgung
analysiert, welche sich unmittelbar, dezentral im Quartier ergeben. Es sind anzustreben,
zunéchst bestmdglich dezentrale Optionen zu nutzen, um so in einem geringeren Umfang
auf zentrale Transformationsprozesse angewiesen zu sein, sowie diese Strukturen zu
entlasten.

3.2.1. Warmeversorgung

Die Potenzialanalyse der Warmeversorgung im Quartier zeigt, dass sich insbesondere der
nordliche Teil des Untersuchungsgebiets fiir die Entwicklung eines lokalen Warmenetzes
anbietet. Die in Abbildung 11 ersichtliche hohe Warmeliniendichte je StraBenabschnitt
deutet auf einen konzentrierten Raumwirmebedarf hin, der die Investition in
leitungsgebundene Infrastrukturen wirtschaftlich tragfdhig macht. Als zentrale
erneuerbare Quellen kommen vor allem die oberflichennahe Geothermie auf den derzeit
wenig genutzten nordlichen Flachen des IKEA-Parkplatzes, sowie Flachen auf dem

Geothermische Entzugsleistung fiir 100 m Tiefe Warmeliniendichte, Raumwaérme je
und 1800 h/a StraBenabschnitt
AV
= 4{//':_:;
aff Ta oo} - i
8 413C-6588 . I MR =
- || { = [
- 4136591 ] 2
]
- —— ) "
413C-3331 ’ P i = 18 l i
J .t -
—G @ 3
=
P} =
7]
Spezifische 7; =
25 g = Entzugsleistung
X === in W/m
-
|:| >25.30 P = & v, Warmeliniendichte in
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| »%-3 = 0-1.500
[ -%-4 . 1.500 - 3.000
= e 4.500 - 6.000
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Abbildung 11: Geothermische- & Warmenetzpotenziale | Quelle: Eigene Darstellung, Berliner Umweltatlas,
Vorldufige Warmeplanung
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Grundstiick der Malzfabrik in Betracht. Hinzukommt die potenzielle Abwarme des
Rechenzentrums im Alboin-Kontor. Abwasserwdrme wurde aufgrund fehlender
geeigneter Leitungen im unmittelbaren Gebiet, ersichtlich in Abbildung 12, und bereits
konkurrierender Nutzung (Schwimmbad am Sachsendamm) als nachrangig bewertet; hier
greift faktisch das Windhund-Prinzip. Ergénzend koénnen PVT-Kollektoren zur
Regeneration des Untergrunds und zur Erhéhung der erneuerbaren Deckungsanteile
beitragen.

Die geothermische Potenzialkarte des Umweltatlasses weist fiir groBBe Teile der Fléche
Entzugsleistungen von 35-40 W/m, fiir die besonders geeigneten Teilbereiche — unter
anderem den nordlichen Parkplatz — sogar von 40-45 W/m bei 100 m Sondentiefe und
1.800 h/a aus. Diese Angabe beschreibt die nachhaltig zuldssige Warmeentzugsleistung
pro Meter Sondenlédnge. Bei einem typischen Sondenabstand von etwa 6 m ergibt sich
daraus fiir ein Sondenfeld eine spezifische Flachenleistung von ungeféhr 110-125 W/m?
Grundstiicksflache. Auf die verfiigbare Flache von rund 0,7 ha iibertragen, ergibt sich
somit ein technisch erschlieBbares Entzugspotenzial in der Gré3enordnung von etwa 0,7—
0,9 MW geothermischer Leistung. Uber die angesetzte jahrliche Betriebsdauer von 1.800
Vollbenutzungsstunden entspricht dies einem regenerativen Energieertrag von circa 1,3—
1,6 GWh pro Jahr, der als Grundlast fiir ein Quartierswarmenetz genutzt werden kann.

Die geothermische Quelle arbeitet dabei auf einem niedrigen Temperaturniveau von
typischerweise 8—12 °C im Erdreich, wobei die Soletemperatur im Betrieb auf etwa —1 bis
+5 °C absinkt. Dieses Temperaturniveau ist ideal fiir die Anbindung einer zentralen
GroBwérmepumpe, die das geothermische Sondenfeld mit der Abwédrme des
Rechenzentrums koppelt. Das Rechenzentrum liefert — je nach Kithlkonzept — Kiihlwasser-
oder Ablufttemperaturen von etwa 30-40 °C, die ebenfalls als Wirmequelle der
Warmepumpe genutzt werden kénnen. Wahrend die Geothermie langfristig eine stabile
Grundlast bereitstellt, ermoglicht die Rechenzentrumsabwédrme eine zusatzliche

<250 kW
250-500 kW
500-1.000 kW

I 1.000-5.000 kW

I >5.000 kW

Abbildung 12: Potenziale der Abwasserwdrme in Berlin | Quelle: Berliner Wasserbetriebe
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Erhohung der Quelltemperatur und verbessert damit den Gesamtwirkungsgrad der
Anlage; zudem kann sie vor allem im Winter Lastspitzen abfedern.

Potenzielle Ausgestaltung eines Wiarmenetzes

Die Einbindung von Geothermie und Rechenzentrumsabwédrme in die
Quartierswarmeversorgung kann grundsétzlich in drei Systemarchitekturen erfolgen, die
sich vor allem in der Netztemperatur und der Aufgabenteilung zwischen zentraler und
dezentraler Technik unterscheiden. In allen Varianten bleibt die konsequente Trennung
von Quell- und Lastseite zentral: Geothermie und Rechenzentrum speisen nicht direkt in
das Netz ein, sondern werden ber eine zentrale GroBwiarmepumpe beziehungsweise —
im Fall des kalten Netzes — tiber den Quellverbund hydraulisch angebunden.

1. Kaltes Netz (10-25 °C) mit dezentraler Anhebung durch gebaudeindividuelle
Warmepumpen

Beim kalten Netz fungieren Geothermie, Rechenzentrumsabwidrme und perspektivisch
PVT-Kollektoren als gemeinsamer Quellverbund mit Temperaturen zwischen 10-25 °C.

Das Erdsondenfeld arbeitet als Solekreis mit 8-12 °C Untergrundtemperatur und
typischen Betriebssolewerten zwischen —1 und +5 °C. Parallel stellt das Rechenzentrum
Abwiarme von 25-35 °C bereit, die iiber einen separaten Kiihlkreis in denselben
Quellverbund eingespeist wird. Alle angeschlossenen Gebdude heben dieses
Quelltemperaturniveau iiber dezentrale Warmepumpen individuell auf 35-60 °C an —
abhéngig von Sanierungsstandard, Heizflachen und Trinkwarmwasserbedarf. Dadurch
koénnen hohe und niedrige Temperaturanforderungen parallel bedient werden, ohne dass
das Quartiersnetz eine einheitlich hohe Temperatur fithren muss. Im Sommer kann
uberschiissige Warme aus PVT-Kollektoren und dem Rechenzentrum zur Regeneration
der Erdwdrmesonden genutzt werden. Dadurch steigen Sondentemperaturen langfristig
um 1-4 K an, was die Effizienz der dezentralen Warmepumpen verbessert und deren
Vollbenutzungsstunden erhoht.

Diese Variante ist besonders geeignet fiir Gebiete mit heterogener Gebaudestruktur oder
wenn langfristig Richtung fiinfte Generation Warmenetz transformiert werden soll.

2. Warmes Netz (60 °C) mit zentraler GroBwiarmepumpe und ohne dezentrale
Anhebung

In der klassischen Warmnetz-Variante wird der Riicklauf des Quartiersnetzes (30-35 °C)
uber eine zentrale GroBwarmepumpe auf ca. 60 °C angehoben. Das Erdsondenfeld liefert
eine stabile Grundlast bei —1 bis +5 °C Soletemperatur. Die Abwédrme des
Rechenzentrums (25-35 °C) erhoht die effektive Quelltemperatur am Verdampfer
deutlich, was die Jahresarbeitszahl spiirbar verbessert. Die zentrale Warmepumpe speist
direkt in das 60 °C-Vorlaufnetz ein, das damit kompatibel zu bestehenden Heizflachen,
dlteren Gewerbebauten und teildenkmalgeschiitzten Strukturen bleibt. Keine dezentrale
Temperaturerhohung ist erforderlich; lediglich fiir einzelne Sonderfélle (Trinkwarmwasser,
Hochtemperaturprozesse) konnen Booster-Warmepumpen eingesetzt werden. Die
sommerliche = Regeneration des Sondenfelds mittels PVT-Kollektoren und
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Rechenzentrumswéirme bleibt technisch moglich und trégt zu hoheren Wintereffizienzen
bei.

Diese Variante eignet sich insbesondere fiir gebdudedichte Quartiersteile mit einheitlich
hohen Temperaturanforderungen und ermdoglicht eine sehr schnelle, breit akzeptierte
Dekarbonisierung.

Klimaschutzkonzept Bessemerstr.

3. Hybridnetz (50 °C) mit partieller dezentraler Anhebung als Mischform
Das Hybridnetz kombiniert Eigenschaften der beiden zuvor beschriebenen Systeme:

Ein zentraler Warmeerzeuger (GroBwarmepumpe) hebt den Netzriicklauf auf ca. 50 °C an.
Der GroBteil der Geb&dude kann bereits mit diesem Niveau effizient und ohne
Zusatztechnik betrieben werden. Nur wenige Gebdude mit besonderen Anforderungen —
z. B. denkmalgeschiitzte Bauwerke mit alten Heizflachen oder Systeme mit hohen
Warmwasseranforderungen — nutzen lokale Booster-Warmepumpen, um auf 60-70 °C zu
kommen. Die Quellseite wird identisch wie bei den anderen Varianten betrieben:
Erdsondenfeld und Rechenzentrumsabwirme speisen einen gemeinsamen Quellverbund,
der die Jahresarbeitszahl der zentralen Wirmepumpe stabilisiert und regenerative
Lastdeckung ermoglicht. Das Hybridnetz erlaubt eine schrittweise Absenkung der
Netztemperatur, da kiinftig sanierte Gebdude oder Nutzer mit niedrigerem Bedarf ohne
Anpassungen auskommen. Es bietet somit einen Transformationspfad von einer
wérmegeprégten Bestandsumgebung hin zu einem langfristig effizienteren
Niedertemperaturnetz.

3.2.2. Stromversorgung

Netzanbindung

A 100]

Senncckstrate Y

Borussastralie *,

[olbergtrate
¥
¥

Al-Tempelhof An-Tempelhof

Brigge

110 kV Verteilnetz
mmmum Bahnstromnetz

Umspannwerk

Abbildung 13: Stromtrassenverlauf in der Umgebung | Quelle: FLOSM
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Im Untersuchungsgebiet selbst befindet sich keine Anbindung an die Hochspannung, wie
in Abbildung 13 erkennbar. In den einschldgigen Quellen ist der Trassenverlauf der
Mittelspannung fiir Berlin nicht enthalten. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die
groBen Verbraucher im Quartier an die Mittelspannung angeschlossen sind. Wie aus den
Gesprachen mit der Malzfabrik hervorging, sind weitere Netzkapazititen jedoch limitiert.
Hier konnte ein Engpass im Transformationsprozess auftreten. Zukiinftig werden die
Elektrifizierung der Warmeversorgung, der Ladeinfrastrukturausbau, sowie zusétzliche
PV-Anlagen das Verteilnetz weiter beanspruchen. Da das Verteilnetz das Riickgrat der
Transformation darstellt, sollte die Stromnetz Berlin GmbH friihzeitig in konkrete
Vorhaben eingebunden werden.

Photovoltaik

Das Quartier wurde in sieben Blocke gegliedert. Fiir jedes Segment wurde das technische
Photovoltaikpotenzial anhand von Gebdudeausrichtung, Dachtyp, verfiigbarer Flache und
Verschattung ermittelt. Die Ergebnisse mit maximal installierbarer Leistung und
prognostizierten Jahresertrdgen sind in Abbildung 14 (links) dargestellt. Den gréften
Beitrag liefert der nordliche Block mit den groflachigen Dachern von Bauhaus und dem
Briefzentrum der Deutschen Post mit etwa 6.100 kWp. Die Dachflachen des IKEAs wurden
dabei jedoch nicht bertcksichtigt, da die Geb&dudestatik eine Belegung mit PV-Modulen
nicht zuldsst. Des Weiteren wurde in diesem Block fiir die Potenzialanalyse eine
Uberbauung der Parkflichen vor dem IKEA vorgesehen, um diese neu entstandenen
Dachflichen mit PV-Modulen zu belegen. Diese MaBnahme wird im Folgenden
Photovoltaik-Carport bzw. PV-Carport genannt und im MafBnahmenstreckbrief Strom-1 in
Kapitel 3.3.1 néher erldutert. An zweiter Stelle folgt der davon siidwestlich gelegene Block
mit einer potenziellen PV-Leistung von rund 5.400 kWp an. Insgesamt ergibt sich ein
Potenzial von etwa 18.800 kWp. Zusétzlich wurden die Dachflachen in Tabelle 4 nach
Kriterien wie Verschattung und Denkmalschutz differenziert. Auf dieser Grundlage wurde
die Ertragsprognose erstellt, die in Abbildung 14 (rechts) visualisiert ist. Aus der
Kombination von maximal installierbarer Leistung und spezifischem Ertrag unter
Bertuicksichtigung der Verschattung ergibt sich der erwartete Jahresertrag.

Den hochsten Beitrag liefert auch hier der nordliche Block mit den Dachflichen von
Bauhaus und der Deutschen Post, wo rund 5.400 MWh pro Jahr erzeugt werden kénnen.
Die zweitgrof3te Ertragsfliche liegt slidwestlich angrenzend und bietet ein Potenzial von
etwa 4.300 MWh jahrlich. Insgesamt ergibt sich fir das gesamte Quartier ein
prognostizierter PV-Stromertrag von rund 15.500 MWh pro Jahr.
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Tabelle 4 Installierbare PV-Leistung und Jahresertrag | Quellen: Eigene Berechnungen

RN

PV-Potenzial je Block
[kWp]

Abbildung 14: PV-Potenziale je Gebdudeblock | Quellen: Eigene Darstellung

PV-
Spez. PV- Potenzial & LY LYtrag
. PV-Ertrag Denkmal-
Anlagenklasse Ertrag Potenzial Denkmal- schutz
schutz
kWh/kWp kWp MWh/a kWp MWh/a
nicht verschattet 850 2.700 2.300 3.700 3.100
moderat verschattet 800 7.700 6.200 1.900 1.500
stark verschattet 650-750 600 500 20 -
PV-Carport 850 2.200 1.900 - -
Summe 13.200 10.900 5.620 4.600

4.500

3.000

1.500
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3.3. MaBnahmenkatalog

Nachfolgend werden potenzielle MaBBnahmen in der Wirme- wie Stromversorgung
konkretisiert.

Auf den folgenden Seiten werden folgende MaBBnahmen néher betrachtet und vorgestellt:

e Warme 1: Optimierung der Gebdudewdrmetechnik

e Wirme 2: Geb&dudesanierung nach GEG

e Warme 3: Systemoffene Warmenetzplanung mit Geothermie & Abwérme
e Wirme 4: Geothermische Sonden

e Warme 5: Abwarmeauskopplung aus dem Rechenzentrum

e Wirme 6: Zentraler Warmespeicher mit Strommarktanbindung

e Wirme 7: Dezentrale Luft-Wasser-Warmepumpen

e Strom 1: Photovoltaik-Carport

e Strom 2: Photovoltaik-Ausbau der optimalen Dachflachen

e Strom 3: Photovoltaik-Ausbau der weniger optimalen Dachflichen
e Strom 4: Batteriespeicher

e Strom 5: Bidirektionales Laden und Nutzung von Fahrzeugbatterien
e Strom 6: Smart-Meter-Gateway (SMG) Rollout

e Strom 7: Quartiersapplikation

e Strom 8: Energie-Management-System (EMS) pro Liegenschaft

e Strom 9: Energy Sharing Community (ESC)
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3.3.1. Warmeversorgung
Wiérme-1 Optimierung der Gebaudewédrmetechnik
Kurzbeschreibung

Die MaBnahme umfasst die Optimierung
bestehender Heizungs- und
Wiérmeverteilungssysteme. Dazu gehoren:

o Absenkung der Systemtemperaturen, soweit
wie es die vorhandene Radiatorflache zulésst

e Hydraulischer Abgleich des Heizkreislaufs je
Gebéude, Pumpentausch, D&mmung von
Rohrleitungen

e Trinkwarmwasserbereitung auf
Warmepumpen umstellen

Ziel der MaBnahme

Umsetzungsschritte

e Verbesserung der Energieeffizienz

e Optimierung der Heizkurven & Absenkung
der Vorlauftemperaturen (saisonale
Anpassung)

e Ableitung welche Vorlauftemperatur je
Gebéaude tatsdchlich benétigt wird

Durchfithrung von Heizungs-Checks
und Gebdude-Screenings

Saisonale Optimierung der Heizkreise
Dokumentation & Einbindung der
Optimierungsergebnisse in die
Quartierswarmeplanung

Klimawirkung

Akteure / Verantwortlichkeit

e Leichte und schnelle Emissionsreduktion

e Beitrag zur Netztemperaturabsenkung

e Langfristiger Klimanutzen durch erleichterte
Integration erneuerbarer Energiequellen

Gebaudeeigentiimer / Unternehmen im
Quartier

Energieberatung, TGA-Planungsbiiros
Netzwerk Siidkreuz
(Informationsplattform & Aktivierung)

Monitoring / KPI

Verortung

e Anzahl optimierter Geb&ude (Quote in %)

e Durchschnittlich erreichte Vorlauftemperatur
nach Umsetzung

e Reduzierte CO,-Emissionen (t CO,/a)

Investitionskosten

e Heiztechnik-Optimierung:
ca. 8.000-15.000 € pro Geb&dude
(abhéngig von Gebé&udetyp)

Potenzielle Fordermittel

e BAFA — Heizungsoptimierung (BEG EM)
e BENE 2 — Forderschwerpunkt 1
e KfW 432 - Energetische Stadtsanierung

Bewertung
Finanzieller Aufwand +
Effizienzgewinn +++
THG-Reduktion +
Umsetzbarkeit +++
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https://www.bafa.de/DE/Energie/Effiziente_Gebaeude/Sanierung_Wohngebaeude/Heizungsoptimierung/heizungsoptimierung_node.html
https://www.berlin.de/sen/uvk/umwelt/foerderprogramme/bene/foerderperiode-2021-2027/foerderschwerpunkte/energieeffizienz/
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Wiérme-2 Gebaudesanierungen gemifl GEG

Kurzbeschreibung

GEG-konforme Sanierung bestehender Geb&ude.
Dazu z&hlen:

e Verbesserung der Gebaudehiille

e Dammung der obersten Geschossdecken

e Reduzierung von Warmeverlusten iiber
Leitungen und Bauteile

Fokus auf priorisierte Sanierungsbestandteile,
die mit dem Denkmalschutz vereinbar sind.

Ziel der MaBnahme

Umsetzungsschritte

o Reduktion des Endenergie- und
Warmebedarfs der Gebdude um 20-50 % (je
nach Gebé&udetyp)

o Verbesserung des thermischen Komforts und
der Gebaudequalitét

e Absenkung der erforderlichen
Systemtemperatur (Ziel: < 55 °C) zur
Kompatibilitat mit kalten Warmenetzen

Durchfithrung von
Gebdudeenergieaudits und
Sanierungsfahrplanen (iSFP).
Identifikation wirtschaftlich sinnvoller
Sanierungsbausteine

Abstimmung mit
Denkmalschutzbehorden (insbesondere
Fenster & Fassaden)

Klimawirkung

Akteure / Verantwortlichkeit

e Direkte Reduktion der CO,-Emissionen

e Besonders hoher Klimanutzen in unsanierten
Gewerbe- & Altbauten

e CO,-Einsparungen: 0,5-2,5 t CO,/a pro
Gebéude, je nach Gréfe und Nutzung

Gebaudeeigentiimer / Unternehmen im
Quartier

Energieberater:innen
Regionalmanagement (Beratung)
Denkmalschutzbehorde

Monitoring / KPI

Verortung

Anzahl erstellter iSFP / Energieaudits
Sanierungsquote (% der Geb&ude)
Reduzierter Warmebedarf (kWh/m?a)
Durchschnittliche Absenkung der
Vorlauftemperaturen nach Sanierung

Investitionskosten

e Gesamtkosten 20-50 Mio. € (Abschatzung,
iiber 15-20 Jahre)

Potenzielle Fordermittel

e BAFA — Heizungsoptimierung (BEG EM)
e BENE 2 — Forderschwerpunkt 1
e KfW 261, KfW 263, KfW 432

Bewertung
Finanzieller Aufwand +++
Effizienzgewinn +++
THG-Reduktion +++
Umsetzbarkeit +
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https://www.bafa.de/DE/Energie/Effiziente_Gebaeude/Sanierung_Wohngebaeude/Heizungsoptimierung/heizungsoptimierung_node.html
https://www.berlin.de/sen/uvk/umwelt/foerderprogramme/bene/foerderperiode-2021-2027/foerderschwerpunkte/energieeffizienz/
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https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/%C3%96ffentliche-Einrichtungen/Energie-Versorgung-und-Netze/Energetische-Stadtsanierung-(432)/
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Warme-3

Systemoffene Warmenetzplanung mit Geothermie & Abwéarme

Kurzbeschreibung

Warmenetz gespeist aus Geothermie und
Rechenzentrum. Mogliche Varianten:

Kaltes Netz (10-25°C), dezentrale Anhebung
nach Bedarf (ungleiche Temperaturniveaus)
Warmes Netz (60°C), keine dezentrale
Anhebung (alle erhalten hohe Temperatur
Hybridnetz (50°C), dezentrale Anhebung nur
in Ausnahmen (Denkmalschutz)
Trassenlénge ca. 1.700 m

Warmepumpen 3,5 MW, (1. Hochrechnung)

Ziel der MaBnahme

Umsetzungsschritte

Klimaneutralitdt der Warmeversorgung
Reduktion fossiler Energietréager (Gas/Ol)
Elektrifizierung der Warmeerzeugung
Versorgungssicherheit und Synergien im
Quartier

e Interessenskonsortium bilden

o Messkampagne / Datenerhebung

e Beauftragung einer Machbarkeitsstudie
und sichern von Férdermitteln

e Netztrassenplanung und Genehmigung

Klimawirkung

Akteure / Verantwortlichkeit

Direkte CO,-Reduktion ca. 2.900 t CO,/Jahr
durch Effizienzgewinne der in
Wiarmebereitstellung

Primére Emissionsreduktion durch
Dekarbonisierung des Strommixes

e Unternehmen im Quartier

e Umwelt- und Naturschutzamt
Tempelhof-Schoneberg (Genehmigung)

e Netzbetreiber (z. B. GASAG)

e Planungsbiiros (technische Umsetzung)

Monitoring / KPI

Verortung

Anschlussquote (% der Anliegenden)
THG-Reduktion (t CO,/Jahr)
Netzldnge und Warmemenge (MWh/ Jahr)

Investitionskosten

Warmenetz: 800-1.000 €/m — fiir 1.650m
ca. 1,3 - 1,65 Mio. €

GroBwérmepumpe: 0,8-1,5 Mio. € /MW —
fir 3,5 MW ca. 2,80 — 7,20 Mio. €

Potenzielle Fordermittel

KfW 432 (energetische Stadtsanierung)
Bundesforderung effiziente Warmenetze
(BEW). Module 1,2,4

BENE 2 — Forderschwerpunkt 1

Bewertung
Finanzieller Aufwand +++
Effizienzgewinn +++
THG-Reduktion ++
Umsetzbarkeit ++
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https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/%C3%96ffentliche-Einrichtungen/Energie-Versorgung-und-Netze/Energetische-Stadtsanierung-(432)/
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/%C3%96ffentliche-Einrichtungen/Energie-Versorgung-und-Netze/Energetische-Stadtsanierung-(432)/
https://www.bafa.de/DE/Energie/Energieeffizienz/Waermenetze/Effiziente_Waermenetze/effiziente_waermenetze_node.html
https://www.bafa.de/DE/Energie/Energieeffizienz/Waermenetze/Effiziente_Waermenetze/effiziente_waermenetze_node.html
https://www.berlin.de/sen/uvk/umwelt/foerderprogramme/bene/foerderperiode-2021-2027/foerderschwerpunkte/energieeffizienz/

Klimaschutzkonzept Bessemerstr.

Wiairme-4 Geothermische Sonden

Kurzbeschreibung

Potenzialflachen fur Erdwarmesondenfeld:

Nordlicher IKEA-Parkplatz (ca. 0,7 ha) und/oder
auf dem Gelénde der Malzfabrik (ca. 0,5 ha)

Entzugsleistung: 40-45 W/m bei 100 m Tiefe
Potenzial: ca. 0,7-0,9 MW thermische
Leistung (Abstand ca. 6 m)

Jahresertrag: ca. 1,3-1,6 GWh/a

Ziel der MaBnahme

Umsetzungsschritte

Bereitstellung einer stabilen Grundlast fiir ein
Quartierswarmenetz

Durch konstantes Temperaturniveau der
Umweltwirme, kann auch im Winter effizient
eine hohere Vorlauftemperatur im
Denkmalschutz erreicht werden

Geotechnische Untersuchung und
Machbarkeitsstudie

Planung des Sondenfelds
Genehmigungen (Wasserrecht,
Bodenschutz)

Installation & hydraulische Anbindung

Klimawirkung

Akteure / Verantwortlichkeit

CO,-Reduktion durch Substitution fossiler
Wirme (Gas/Ol)

Deutliche Effizienzsteigerung in der
elektrifizierten Warmebereitstellung

Grundstiickseigentiimer

Fachplaner fiir Geothermie

Umwelt- und Naturschutzamt
Tempelhof-Schéneberg (Genehmigung)
Netzbetreiber (z. B. GASAG)

Monitoring / KPI

Verortung

Entzogene Umweltwarme (MWh/a)

Investitionskosten

Richtwert: ca. 50 - 100 €/m Bohrtiefe
Fiir 100 m Tiefe und ca. 120 Sonden
— ca. 0,6-1,2 Mio. € (abhingig von
Bodenverhéltnissen)

Potenzielle Fordermittel

BENE 2: Forderschwerpunkt 1

BAFA - Bundesforderung effiziente
Warmenetze (BEW)

KfW 432 (Energetische Stadtsanierung)

Bewertung
Finanzieller Aufwand +++
Effizienzgewinn +++
THG-Reduktion +++
Umsetzbarkeit +
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https://www.berlin.de/sen/uvk/umwelt/foerderprogramme/bene/foerderperiode-2021-2027/foerderschwerpunkte/energieeffizienz/
https://www.bafa.de/DE/Energie/Energieeffizienz/Waermenetze/Effiziente_Waermenetze/effiziente_waermenetze_node.html
https://www.bafa.de/DE/Energie/Energieeffizienz/Waermenetze/Effiziente_Waermenetze/effiziente_waermenetze_node.html
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/%C3%96ffentliche-Einrichtungen/Energie-Versorgung-und-Netze/Energetische-Stadtsanierung-(432)/

Klimaschutzkonzept Bessemerstr.

Warme-5 Abwirmeauskopplung aus dem Rechenzentrum

Kurzbeschreibung

Nutzung der unvermeidbaren Abwéirme des
~Speedbone” Rechenzentrums als Warmequelle
fiir die Warmepumpe im Warmenetz sowie der
sommerlichen Regernation der
Erdwarmesonden.

e [T-Flache: ~1.400 m* > 750-950 kW,
o Temperatur: 25-35 °C

Ziel der MaBnahme

Umsetzungsschritte

o Bereitstellung einer regenerativen,
ganzjéhrigen Warmequelle fiir das Quartier

o Effizienzsteigerung des Sondenfelds durch
sommerliche Regeneration (+2-4 K mdoglich)

Abstimmung mit dem
Rechenzentrumsbetreiber
Hydraulische Konzeptplanung
Integration in Netz- &

e Erhohung der Versorgungssicherheit & Sondenf(.eldplanung
Diversifizierung der Warmequellen Genehmigungen (Wasserrecht,
Bodenschutz)

Klimawirkung

Akteure / Verantwortlichkeit

e Priméreffekte: direkte Nutzung
unvermeidbarer Abwédrme

e Sekundéreffekte: hoherer COP der
GroBwérmepumpe durch vorgewédrmte Sole

e Beitrag zum BEK 2030 / Berliner Warmeplan
(unvermeidbare Abwérme als prioritére
Quelle)

Rechenzentrumsbetreiber (Speedbone)
Umwelt- und Naturschutzamt
Tempelhof-Schoneberg
(Genehmigungen)

Netzbetreiber (z. B. GASAG)
Planungsbiiros: Warme, Geothermie,
TGA

Monitoring / KPI

Verortung

e Ausgekoppelte Abwarmemenge (MWh/a)
e Regenerationswédrme ins Sondenfeld
(MWh/a; AT in 100 m Tiefe)

Investitionskosten

o  Warmeibergabestation: 0,25-0,5 Mio. €
e Evtl. Mehrkosten fiir Netzanbindung und
Ertiichtigungen im Rechenzentrum

Potenzielle Fordermittel

e EEW - Modul 4 (wahlweise als BAFA-
Zuschuss oder als KfW-Kredit 295 mit

Tilgungszuschuss)
Bewertung
Finanzieller Aufwand ++
Effizienzgewinn T+
THG-Reduktion T+
Umsetzbarkeit +

43



https://www.bafa.de/DE/Energie/Energieeffizienz/Energieeffizienz_und_Prozesswaerme/Modul4_Energiebezogene_Optimierung_Premiumfoerderung/modul4_energiebezogene_optimierung_premiumfoerderung.html
https://www.bafa.de/DE/Energie/Energieeffizienz/Energieeffizienz_und_Prozesswaerme/Modul4_Energiebezogene_Optimierung_Premiumfoerderung/modul4_energiebezogene_optimierung_premiumfoerderung.html
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Unternehmen/Energie-Umwelt/F%C3%B6rderprodukte/Energieeffizienz-und-Prozessw%C3%A4rme-aus-Erneuerbaren-Energien-(295)/
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Unternehmen/Energie-Umwelt/F%C3%B6rderprodukte/Energieeffizienz-und-Prozessw%C3%A4rme-aus-Erneuerbaren-Energien-(295)/

Klimaschutzkonzept Bessemerstr.

Warme-6 Zentraler Warmespeicher mit Strommarktanbindung

Kurzbeschreibung

Die MaBnahme umfasst die Errichtung eines
zentralen, grof3volumigen Warmespeichers.
Durch die Strommarktanbindung kénnen
Niedrigpreisphasen gezielt zur Beladung genutzt
werden.

e Ca. 80 MWhy, Speicherkapazitat
e V:1.700 m*|H: 12 m|D: 15 m (AT: 40 K)

Ziel der MaBnahme

Umsetzungsschritte

o Erhéhung der Versorgungssicherheit und
Abdecken von Listspitzen, resultiert in
geringerer Warmepumpenkosten

e Wirtschaftliche Optimierung der Versorgung,
resultiert in giinstigerem Warmemischpreis

Machbarkeitsstudie & Standortsuche
Betreibersuche (z. B. GASAG)
Techno-Okonomisches Detailkonzept
Planung, Genehmigung, Umsetzung

Klimawirkung

Akteure / Verantwortlichkeit

e Flexibilisierung des Strombezugs — bessere
Integration von Wind und PV

¢ Indirekte Emissionsreduktion durch héheren
Anteil regenerativen Stroms

Netzbetreiber /
Quartierswéarmegesellschaft
Projektentwickler /
Warmetechnikplaner
Unternehmen im Quartier

Monitoring / KPI

Verortung

e Jdhrliche Vollladezyklen (1/a)
e Vermiedene Lastspitzen (kW)
e Ersparnisse durch Arbitrage (€/a)

Investitionskosten

e Betonhochspeicher ca. 0,4 Mio. €
e Power to Heat Anlage ca. 0,8 Mio. €
e Infrastruktur & Einbindung ca. 0,5 Mio. €

- geschatzte Gesamtkosten ~1,7 Mio. €

Potenzielle Fordermittel

e BEW — Module 1,2 und 3
e BENE 2 — Forderschwerpunkt 3
e KfW 432 (Energetische Stadtsanierung)

Bewertung
Finanzieller Aufwand ++
Effizienzgewinn +
THG-Reduktion ++
Umsetzbarkeit +
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https://www.foerderdatenbank.de/FDB/Content/DE/Foerderprogramm/Bund/BMWi/bundesfoerderung-effiziente-waermenetze.html
https://www.berlin.de/sen/uvk/umwelt/foerderprogramme/bene/foerderperiode-2021-2027/foerderschwerpunkte/netze-und-speichersysteme/
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/%C3%96ffentliche-Einrichtungen/Energie-Versorgung-und-Netze/Energetische-Stadtsanierung-(432)/

Klimaschutzkonzept Bessemerstr.

Warme-7

Dezentrale Luft-Wasser-Wiarmepumpen

Kurzbeschreibung

In den Bereichen mit geringerer Warmedichte
oder ungiinstigen Anschlussbedingungen sollen
dezentrale Warmepumpensysteme etabliert
werden.

Kumulierte Leistungen der dezentralen Luft-
Wasser-Warmepumpen 3,1 MW Leistung
(COP 3,0)

Ziel der MaBBnahme

Umsetzungsschritte

Elektrifizierung der Warmeversorgung in
nicht netzgebundenen Gebduden
Flexibilitat fiir heterogene
Gebaudestrukturen

Nutzung lokaler PV-Potenziale zur Senkung
der Betriebskosten

Identifikation geeigneter Gebdude
Dimensionierung Warmepumpen
Prifung der elektrischen
Anschlussleistung

Einholung von Genehmigungen.
Installation und Inbetriebnahme.

Klimawirkung

Akteure / Verantwortlichkeit

Substitution fossiler Heizsysteme (direkte
Effizienzsteigerung)

CO,-Reduktion: 2.200 t CO,/Jahr.
Primére Emissionsreduktion durch
Dekarbonisierung des Strommixes

Eigentiimer der Geb&ude
(Interessenskonsortium)

Planung & Umsetzung: Fachplaner,
Warmepumpenhersteller. Ausarbeitung
von Rahmenvertragen moglich
Netzwerk Siidkreuz (Aktivierung)

Monitoring / KPI

Verortung

Anzahl installierter Warmepumpen (Stk./a)
Substituierte fossile Heizgeréte (%)
Durchschnittliche JAZ der Systeme

Investitionskosten

Warmepumpen: 0,8-1,5 Mio. € /MW — fiir
3,1 MW ca. 2,48 — 4,65 Mio. €.

Potenzielle Fordermittel

BEG - Sanierung Wohngebdude - Anlagen
zur Warmeerzeugung

BEG - Sanierung Nichtwohngebdude -
Anlagen zur Warmeerzeugung

BENE 2 — Forderschwerpunkt 1

Bewertung
Finanzieller Aufwand +++
Effizienzgewinn +++
THG-Reduktion ++
Umsetzbarkeit ++
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https://www.bafa.de/DE/Energie/Effiziente_Gebaeude/Sanierung_Wohngebaeude/Anlagen_zur_Waermeerzeugung/anlagen_zur_waermeerzeugung_node.html
https://www.bafa.de/DE/Energie/Effiziente_Gebaeude/Sanierung_Wohngebaeude/Anlagen_zur_Waermeerzeugung/anlagen_zur_waermeerzeugung_node.html
https://www.bafa.de/DE/Energie/Effiziente_Gebaeude/Sanierung_Nichtwohngebaeude/Anlagen_zur_Waermeerzeugung/anlagen_zur_waermeerzeugung_node.html
https://www.bafa.de/DE/Energie/Effiziente_Gebaeude/Sanierung_Nichtwohngebaeude/Anlagen_zur_Waermeerzeugung/anlagen_zur_waermeerzeugung_node.html
https://www.berlin.de/sen/uvk/umwelt/foerderprogramme/bene/foerderperiode-2021-2027/foerderschwerpunkte/energieeffizienz/

Klimaschutzkonzept Bessemerstr.

3.3.1.

Stromversorgung

Strom-1

Photovoltaik-Carport

Kurzbeschreibung

Die Parkplatzflachen der im Quartier anséssigen
Bauhaus- und IKEA-Niederlassungen sollen mit

PV-Carports tiberbaut werden, um die
entstehenden Dachflachen fiir
optimal zu nutzen.

o Installierbare Leistung: ca. 2,2 MWp
e Jahresertrag: rund 2,05 GWh

Photovoltaik

SO

Ziel der MaBBnahme

Umsetzungsschritte

e ErschlieBung zusétzlicher PV-Flachen zur

Eigenstromversorgung und
Dekarbonisierung des Quartiers

e Verbesserung der Aufenthaltsqualitiat durch

Verschattung und Hitzeminderung

e Standortanalyse

e Klarung der Zugehorigkeiten der
Parkflachen zu Liegenschaften /
Netzanschluss und Klarung der
Netzanschlussbedingungen

e Betreibermodell festlegen

e Kombination mit LIS zu prifen

e Planung, Ausschreibung, Umsetzung

Klimawirkung

Akteure / Verantwortlichkeit

o (CO,-Einsparung: ca. 820 t CO,/Jahr (bei
0,4t CO,/MWh)

o Weitere Effekte: Verschattung, Imagegewinn,

Regenwassermanagement

e FEigentiimer & Betreiber: IKEA,
Bauhaus, etc.

PV-Carport-Anbieter (Arkport etc.)

Monitoring / KPI

(Next Kraftwerke, etc.)

e PV-Ertrag (MWh/Jahr)
e THG-Reduktion (t CO,/Jahr)
o Betriebsbereitschaft & Wartungsstatus

e Koordination: Bezirk, inno2grid

e Planung & Umsetzung: Ingenieurbiiros,

e Betrieb: Direktvermarkter ab 100 kWp

Verortung

Investitionskosten

Schatzung: 1.800-2.200 €/kWp — fiir 2,2 MWp

ca. 4 -4,8 Mio. €

Potenzielle Fordermittel

e BENE 2 — Forderschwerpunkt 1
e SolarPLUS — Modul A, B

Bewertung
Finanzieller Aufwand T+
Effizienzgewinn ++
THG-Reduktion ++
Umsetzbarkeit T+
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https://www.berlin.de/sen/uvk/umwelt/foerderprogramme/bene/foerderperiode-2021-2027/foerderschwerpunkte/energieeffizienz/
https://www.ibb-business-team.de/solarplus/foerderung-mfh-gewerbe/

Klimaschutzkonzept Bessemerstr.

Strom-2

Photovoltaik-Ausbau der optimalen Dachflachen

Kurzbeschreibung

Es sollen die ertragreichsten und geeignetsten
Dachflachen im Quartier mit PV-Panels belegt

werden. Sie

zeichnen sich durch keine

Verschattung, zusammenhéngende Fldchen und
geringe Umsetzungskosten aus

Installierbare Leistung: ca. 2,7 MWp
Jahresertrag: ca. 2,3 GWh

Ziel der MaBnahme

Umsetzungsschritte

ErschlieBung zusétzlicher PV-Flachen zur
Eigenstromversorgung und
Dekarbonisierung der Liegenschaften
Ausweisung und Priorisierung der fiir eine
PV-Belegung geeignetsten Dachflachen, um
eine schnelle und aufwandsarme Errichtung
der PV-Anlagen im Quartier sicherzustellen

Standortanalyse und Priorisierung
Priifung der Dachflichen auf
Belegbarkeit (Statik, Dachsanierung)
Klarung Anschlussbedingungen mit
Netzbetreiber & Priifung
Hausanschluss

Betreibermodell festlegen

Planung, Ausschreibung, Umsetzung

Klimawirkung

Akteure / Verantwortlichkeit

CO,-Einsparung: ca. 920 t CO,/Jahr (bei 0,4
t CO,/MWh)

Monitoring / KPI

PV-Ertrag (MWh/ Jahr)
THG-Reduktion (t CO,/Jahr)
Betriebsbereitschaft & Wartungsstatus

Eigenttimer der anliegenden Gebaude
Planung & Umsetzung:
Ingenieurbiiros, PV-Anbieter
(IKOMMADS5®, etc.)

Betrieb: Direktvermarkter ab 100 kWp,
(Next Kraftwerke, etc.)

Koordination: Bezirk, inno2grid

Investitionskosten

Verortung

Schatzung: 1.100 — 1.400 €/kWp — fiir 2,7
MWp ca. 3 - 3,8 Mio. €

Potenzielle Fordermittel

BENE 2 — Férderschwerpunkt 1
SolarPLUS — Modul A, B, D

Bewertung
Finanzieller Aufwand +
Effizienzgewinn +4++
THG-Reduktion ++
Umsetzbarkeit +++
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https://www.berlin.de/sen/uvk/umwelt/foerderprogramme/bene/foerderperiode-2021-2027/foerderschwerpunkte/energieeffizienz/
https://www.ibb-business-team.de/solarplus/foerderung-mfh-gewerbe/

Klimaschutzkonzept Bessemerstr.
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Strom-3

Photovoltaik-Ausbau der weniger optimalen Dachflichen

Kurzbeschreibung

Es sollen die restlichen weniger ertragreichen
Flachen im Quartier mit PV-Panels belegt werden.
Diese =zeichnen sich durch Verschattung,
suboptimale Ausrichtung oder nicht
zusammenhangende Dachflachen aus.

o Installierbare Leistung: ca. 7,7 MWp
Jahresertrag: ca. 6,2 GWh

Ziel der MaBnahme

Umsetzungsschritte

o ErschlieBung der restlichen PV-Flachen zur
Eigenstromversorgung und
Dekarbonisierung des Quartiers

e Ausweisung der geringer priorisierten und
weniger ertragreichen Dachflachen, die fiir
eine PV-Belegung trotzdem in Frage
kommen, um den Gesamtstromertrag des
Quartiers aus PV-Anlagen zu maximieren

Standortanalyse und Priorisierung
Priifung der Dachflachen auf
Belegbarkeit (Statik, Dachsanierung)
Klarung Anschlussbedingungen mit
Netzbetreiber & Priifung
Hausanschluss

Betreibermodell festlegen

Planung, Ausschreibung, Umsetzung

Klimawirkung

Akteure / Verantwortlichkeit

e (CO,-Einsparung: ca. 2.480 t CO,/Jahr (bei
0,4t CO,/MWh)

Monitoring / KPI

e PV-Ertrag (MWh/Jahr)
e THG-Reduktion (t CO,/Jahr)
o Betriebsbereitschaft & Wartungsstatus

Eigentiimer: divers

Planung & Umsetzung:
Ingenieurbiiros, PV-Anbieter
(IKOMMAS5®, etc.)

Betrieb: Direktvermarkter ab 100 kWp,
(Next Kraftwerke, etc.)

Koordination: Bezirk, inno2grid

Investitionskosten

Verortung

e Schitzung: 1.100 — 1.400 €/kWp — fiir 7,7
MWp ca. 8,5 - 10,8 Mio. €

Potenzielle Fordermittel

e BENE 2 — Forderschwerpunkt 1
e SolarPLUS — Modul A, B.D

Bewertung
Finanzieller Aufwand +
Effizienzgewinn ++
THG-Reduktion ++
Umsetzbarkeit T+
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https://www.berlin.de/sen/uvk/umwelt/foerderprogramme/bene/foerderperiode-2021-2027/foerderschwerpunkte/energieeffizienz/
https://www.ibb-business-team.de/solarplus/foerderung-mfh-gewerbe/

Klimaschutzkonzept Bessemerstr.

Strom-4

Kurzbeschreibung

In diesem MaBnahmenpaket sollen kleine und
grof3e Batteriespeicher auf den verschiedenen
Liegenschaften des Quartiers errichtet werden.

e Sinnvolle Gesamtkapazitat: ca. 20 MWh
e Erhohung des Eigenverbrauchs um ca. 25%
je nach Liegenschaft und PV-AnlagengréBe

Ziel der MaBnahme

Umsetzungsschritte

e Der Eigenverbrauch der PV-Anlagen soll
erhoht werden

e FEine Resilienz des Quartiers gegen
Stromausfalle soll aufgebaut werden

e Lastspitzenkappung soll in Kombination mit
Energie-Management-Systemen zu
Einsparungen von Stromkosten fiir die
Unternehmen fiihren

Klimawirkung

e Erhohung des Eigenverbrauchs um ca. 25%
und dadurch mehr genutzter PV-Strom
durch Batteriespeicher

e (CO,-Einsparung: ca. 400 t CO,/Jahr (bei 0,4
t CO,/MWh)

Potenzialanalyse, Auswahl sinnvoller
Liegenschaften bzw. Dimensionierung
pro Standort je nach PV-Anlagengrof3e
Abstimmung mit Netzbetreiber bzgl.
potenzieller Netzdienlichkeit bei
grof3eren Batteriespeichern
Kosteneinsparung durch
Eigenverbrauchserhohung und
Lastspitzenkappung ermitteln
Planung, Ausschreibung, Umsetzung

Akteure / Verantwortlichkeit

Monitoring / KPI

e PV-Uberschussaufnahme (MWh/ Jahr)
e Jéhrliche Vollladezyklen
e Betriebsbereitschaft & Wartungsstatus

Eigentiimer: divers

Planung & Umsetzung:
Ingenieurbtiros, Batteriespeicher-
anbieter (1IKOMMAS5®, etc.)
Koordination: Bezirk, inno2grid

Investitionskosten

Verortung

Schatzung: 400-700 €/kWh — fiir 20 MWh ca.
8-14 Mio. € je nach Kapazitatsaufteilung

Potenzielle Fordermittel

e BENE 2 — Forderschwerpunkt 1
e SolarPLUS Modul C

Bewertung
Finanzieller Aufwand ++
Effizienzgewinn T+
THG-Reduktion ++
Umsetzbarkeit T+
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https://www.berlin.de/sen/uvk/umwelt/foerderprogramme/bene/foerderperiode-2021-2027/foerderschwerpunkte/energieeffizienz/
https://www.ibb-business-team.de/solarplus/foerderung-mfh-gewerbe/
https://www.ibb-business-team.de/solarplus/foerderung-mfh-gewerbe/

Klimaschutzkonzept Bessemerstr.
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Strom-5

Bidirektionales Laden und Nutzung von Fahrzeugbatterien

Kurzbeschreibung

Elektrofahrzeugbatterien dienen als flexible
Speicher, die iiberschiissige Strommengen
aufnehmen und bei Bedarf ins Quartier
zuriickspeisen konnen (V2G). Elektrifizierte
Fahrzeugflotten der anséssigen Unternehmen
bieten ein besonders groB3es Potenzial.

o Verfiighbare Kapazitaten: ca. 20 — 30 % der
Batteriekapazitét aller ladenden Fahrzeuge

Ziel der Ma3nahme

Umsetzungsschritte

e Erhohung des Eigenverbrauchs sowie der
CO,-Einsparungen

e Durch die Doppelnutzung der
Fahrzeugbatterien, konnen die notwendigen
Kapazitaten der ortsgebundenen
Batteriespeicher verringert werden und so
Kosten eingespart werden

Klimawirkung

e Bidirektionales Laden kann 2030 ca. 10% (2
MWh) und 2050 ca. 50% (10 MWh) der
Kapazitat der stationédren Batteriespeicher
ersetzen

e CO,-Einsparung: ca. 20 t CO,/Jahr bis 2030
und ca. 100 t CO,/Jahr bis 2050

Potenzialanalyse, Verortung von
potenziellen Ladehubs fiir private
PKWs sowie Fahrzeugflotten der
anséssigen Gewerbe

Bei der Errichtung von
Ladeinfrastruktur, sollten
vorrausschauend bidirektionale
Ladeséulen verwendet werden, um
spatere Nach-/Umriistung zu
vermeiden

Betreiber fiir bidirektionale LIS muss
gefunden werden

Planung, Ausschreibung, Umsetzung

Akteure / Verantwortlichkeit

Monitoring / KPI

¢ Be- und Entlademengen (MWh/Jahr)
e THG-Reduktion (t CO,/Jahr)

Eigentiimer: divers

Planung & Umsetzung:
Ingenieurbtiros, TheMobilityHouse,
etc.

Koordination: Bezirk, inno2grid

Investitionskosten

Verortung

AC-Ladpunkte: 5.000 — 10.000 € je Ladepunkt

DC-Ladestation: 80.000 — 120.000 € je
Ladestation (mit 2 Ladepunkten)

Potenzielle Fordermittel

e BENE 2 — Forderschwerpunkt 3

e WELMO
Bewertung
Finanzieller Aufwand ++
Effizienzgewinn T+
THG-Reduktion ++
Umsetzbarkeit +
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Strom-6

Smart-Meter-Gateway (SMG) Rollout

Kurzbeschreibung

Der Smart-Meter-Rollout fithrt digitale
Messsysteme in Deutschland ein, Pflicht besteht
fur Gewerbe =10.000 kWh und neue
Erzeugungsanlagen =7 kW, die Einfithrung lauft
bis 2032. Das Smart-Meter ermdoglicht Auslesung
von Echtzeitdaten, smarte Laststeuerung und
dynamische Tarife.

li,;\\\

Ziel der MaBnahme

Umsetzungsschritte

Energieverbrduche und -erzeugung digital
und in Echtzeit erfassen

Energieeffizienz und dadurch CO,-
Einsparungen steigern

Netze stabilisieren durch intelligente
Laststeuerung, und dynamische Stromtarife

Klimawirkung

Reduktion des Stromverbrauchs
Optimierung von Lastspitzen

Bessere Integration erneuerbarer Energien
Effizientere Netznutzung

Langfristige CO,-Einsparungen ca. 3—10 %

Anfrage beim Netzbetreiber fiir
freiwilligen Einbau in allen
Liegenschaften

Bei Errichtung von PV-Anlagen > 7
kWp oder Stromverbrauch > 10 MWp,
ist der Einbau verpflichtend
Terminierung zum Einbau und
Einrichten des SMG

Auslesbarkeit fiir die Liegenschaft
gewdhrleisten und in EMS einbinden

Akteure / Verantwortlichkeit

Monitoring / KPI

Verbrauch & Erzeugung (MWh/ Jahr)
THG-Reduktion (t CO,/Jahr)
Nutzung steuerbarer Lasten (MWh/ Jahr)

Eigentiimer: divers

Umsetzung: Netzbetreiber (Stromnetz
Berlin)

Koordination: Bezirk, inno2grid

Investitionskosten

Verortung

Je nach Verbrauch 20-110€/Jahr
Verpflichtender Einbau kostenlos, freiwilliger
Einbau einmalig 30€

Potenzielle Fordermittel

SolarPLUS Modul B

Bewertung
Finanzieller Aufwand +
Effizienzgewinn ++
THG-Reduktion +
Umsetzbarkeit +++
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Strom-7 Quartiersapplikation

Kurzbeschreibung

Die Quartiersapp zeigt Energie-KPIs wie bspw.
Stromverbrauch und -erzeugung in Echtzeit und
kann zugleich praktische Services bieten wie
Kommunikation zwischen den anséssigen
Unternehmen, Kantineninfos und Parkplatz- bzw.
Ladepunktverfiigbarkeit.

Ziel der MaBnahme

Umsetzungsschritte

e Erhohung des Bewusstseins fiir CO,-
Einsparungen sowie Verstédndnis fiir die
nachhaltige Energieversorgung des Quartiers

o Informationsaustausch bzgl. Ereignissen,
Storungen, Events, Services im Quartier

Klimawirkung

e Keine aktive CO,-Einsparungen

e Indirekte Klimawirkung durch Aufklédrung
und Informationsbereitstellung fiir
Quartiersnutzer und -bewohner

Vorplanung: Festlegen der KPIs und
Services die abgebildet und zur
Verfiigung gestellt werden sollen
Initialisierungsphase: Einbindung der
Smart-Meter-Gateways sowie EMS,
sowie Programmierung und Launch
der Applikation

Nutzungsdaten auswerten

Akteure / Verantwortlichkeit

Monitoring / KPI

e Nutzungsdaten

Eigentiimer: divers

Planung & Umsetzung:
Softwareunternehmen (allthings.me,
etc.)

Koordination: Bezirk, inno2grid

Investitionskosten

Verortung

Je nach Ausfithrung 20.000 — 30.000 €/Jahr

Potenzielle Fordermittel

Bewertung
Finanzieller Aufwand ++
Effizienzgewinn +
THG-Reduktion +
Umsetzbarkeit +++
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Strom-8 Energie-Management-System (EMS) pro Liegenschaft

Kurzbeschreibung

Das Energiemanagementsystem (EMS) steuert und
optimiert die Energiefliisse innerhalb der
Liegenschaft mit Hilfe von voreingestellten
Parametern und intelligenten Prognosen. Es
integriert PV-Anlagen, stationdre Batteriespeicher,
bidirektionale Ladevorginge von Elektrofahrzeugen
und weitere Komponenten

Ziel der MaBBnahme Umsetzungsschritte

e Potenzialanalyse, Ermittlung
steuerbarer Komponenten

e Technische Uberpriifung der
Einbindungsmoglichkeiten von
Verbrauchern und Erzeugern in die
EMS-Software

e Eigenverbrauch des lokal erzeugten PV-Stroms
maximieren

e Spitzenlasten und Energiekosten reduzieren

e Netzdienliche Lade- und Entladevorgénge der
Elektrofahrzeuge steuern (V2G)

o Netzbezug minimieren

e Energiefliisse sinnvoll visualisieren,

Klimawirkung Wartungsintervalle hinterlegen,
e aktive Steuerung der eingebundenen
e 10-30 % Energieeinsparung sind realistisch, Komponenten durch Netzbetreiber
wenn Prozesse tiberwacht, Lastspitzen ermoglichen
vermieden und Maschinenlaufzeiten optimiert e Pot. Teilnahme an Energiemarkten
werden e Planung, Ausschreibung, Umsetzung
Monitoring / KPI Akteure / Verantwortlichkeit

e Eigentiimer: divers

e Planung & Umsetzung: Soft- und
Hardwareanbieter

e Koordination: Bezirk, inno2grid

e THG-Reduktion durch EMS-Steuerung der
Verbraucher (t CO,/Jahr)

e Betriebsbereitschaft & Wartungsstatus aller in
das EMS eingebundenen Erzeuger und

Verbraucher Verortung

Investitionskosten

e Schéatzung: ca. 10.000 — 25.000 € pro
Liegenschaft und laufende Kosten von ca. 500 —
2.000 €/Jahr je nach Unternehmensgrof3e

Potenzielle Fordermittel

e BAFA — EEW- Modul 3
e BENE 2 — Forderschwerpunkt 3

Bewertung
Finanzieller Aufwand ++
Effizienzgewinn T+
THG-Reduktion T+
Umsetzbarkeit T+
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Strom-9

Energy Sharing Community (ESC)

Kurzbeschreibung

Eine ESC ist ein Zusammenschluss von
Personen, Unternehmen oder Einrichtungen,
die lokal erzeugten Strom aus erneuerbaren
Stromerzeugungsanlagen gemeinsam nutzen,
speichern und tiber das 6ffentliche Netz
austauschen. Ein EMS sorgt dabei fiir eine
effiziente Abstimmung von Erzeugung und
Verbrauch innerhalb der Community.

Ziel der MaBnahme

Umsetzungsschritte

e Erhohung des Eigenverbrauchs sowie der
CO,-Einsparungen auf Quartiersebene

e Unternehmen mit erneuerbaren
Erzeugungskapazititen konnen ihre
Uberschiisse an quartierszugehérige
Unternehmen gewinnbringender abgeben
als mit einer reinen Netzeinspeisung

Klimawirkung

e Erhohung des Gesamteigenverbrauchs
des Quartiers um ca. 20-40%, abhangig
vom Zusammenspiel der verschiedenen
Lastgénge unterschiedlicher
Nutzungsarten (Produktion, Logistik,
Wohnen, Biiro, etc.)

Initialisierungsphase: Teilnehmende
Akteure und energiewirtschaftliche
Rahmenbedingungen identifizieren
(hauptstadtstrom.de, etc.)
Griindungsphase: Struktur und
Tarifmodell konzeptionieren
Realisierungsphase: ESC mit
Steuerungstechnik (EMS, SMG) ausstatten
& Vertrage ausarbeiten

Laufender Betrieb: ESC verwalten

Akteure / Verantwortlichkeit

Monitoring / KPI

e Stromfluss zwischen Liegenschaften

Eigentiimer/ESC-Mitglieder: divers
Messstellenbetreiber

Energieversorger

Netzbetreiber

[T-Plattformen fiir Energiemarktzugang

(MWh/ Jahr) sowie tibergreifendes Energiemanagement
e THG-Reduktion (t CO,/Jahr)
Investitionskosten Verortung
¢ Nicht abzuschétzen, abhéngig von GroBe _=

und Ausgestaltung der ESC

Potenzielle Fordermittel

e BENE 2 - Forderschwerpunkt 3

Bewertung
Finanzieller Aufwand +++
Effizienzgewinn +++
THG-Reduktion +++
Umsetzbarkeit +
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4. Handlungsfeld: Klimaresilienz

4.1. Klimatische Ausgangslage: Hitzebelastung und Starkregen

Die zunehmenden Auswirkungen des Klimawandels, insbesondere Hitzeperioden und
Starkregenereignisse, stellen auch innerstddtische Gewerbegebiete vor wachsende
Herausforderungen. Ziel der Bewertung der Klimaresilienz ist es, die Widerstandsfahigkeit
des Gewerbegebiets Bessemerstrale gegentiber klimatischen Extremereignissen zu
stédrken und gleichzeitig die die Lebens- und Aufenthaltsqualitédt langfristig zu sichern
sowie den langfristigen Werterhalt zu sichern.

Fir die erste Analyse wurden verschiedene stadtklimatische Karten aus dem Geoportal
Berlin ausgewertet, um die klimatischen Rahmenbedingungen des Gewerbegebiets
Bessemerstraf3e zu erfassen.

Die Herangehensweise gliedert sich in drei zentrale Schritte:
1. Grundlagenanalyse und Risikoidentifikation

Im ersten Schritt erfolgt die Identifikation der klimatischen Belastungen im Gebiet, wobei
der Fokus dabei vor allem auf Hitze und Starkregen liegt. Dazu gehoren die Analyse von
Hitzeinseln sowie die Ermittlung potenzieller Uberflutungsrisiken. Ergdnzend werden
bestehende Planwerke und stadtklimatische Karten berticksichtigt. Die Erkenntnisse aus
der Vor-Ort-Begehung flieBen ebenfalls in die Bewertung ein, um ein moglichst
umfassendes Bild der Ausgangslage zu erhalten.

2. Entwicklung von MaBnahmen zur Klimaanpassung

Aufbauend auf die Grundlagenanalyse werden konkrete Handlungsfelder abgeleitet. Fur
jedes Handlungsfeld werden standortspezifische MaBnahmen entwickelt, die darauf
abzielen, Risiken zu mindern und 6kologische Funktionen zu stiarken. Die MaBnahmen
werden nach ihrer Wirksamkeit, Umsetzbarkeit und ihrem Synergiepotenzial priorisiert.
Dabei wird auch geprift inwiefern sich durch Nature-Based Solutions zusétzliche Vorteile
wie die Minderung von Treibhausgasemissionen erzielen lassen.

3. Integration & Verstetigung

Im letzten Schritt geht es um die Einbindung relevanter Akteure, insbesondere der
anséssigen Unternehmen, um die Umsetzung der MafB3nahmen zu férdern. Durch eine
enge Zusammenarbeit soll sichergestellt werden, dass die entwickelten Strategien
langfristig verankert und kontinuierlich weitergefiihrt werden.

4.1.1. Hitze

Die Auswertung der stadtklimatischen Daten des Geoportals Berlin zeigt eine starke bis
extreme bioklimatische Belastung im Gewerbegebiet Bessemerstra3e. Hohe sommerliche
Oberflachentemperaturen zwischen 31°C und 36°C (in 2 m Hoéhe um 14:00 Uhr)
sind vor allem auf den hohen Versiegelungsgrad zurickzufithren. Asphaltierte Flachen
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besitzen eine geringe Albedo, speichern Warme besonders effektiv und verhindern somit
die néchtliche Abkiihlung. Zuséatzlich tragen Motorwdrme und Abwédrme aus Geb&uden
zur Aufheizung bei. Diese Bedingungen erhéhen das Risiko fiir Hitzestress, insbesondere
fir vulnerable Gruppen wie &ltere Menschen, Kinder oder Beschéftigte mit korperlich
anspruchsvollen Tatigkeiten. Die Klimamodellierung 2022 des Landes Berlin ergab fiir das
Projektgebiet Bessemerstral3e eine Prognose fiir die Jahre 2031-2060 von durchschnittlich
5 — 14 Tropennéchten pro Jahr, also Nédchten in denen die Mindesttemperatur tiber 20°C
liegt. Verglichen mit dem Betrachtungszeitraum 1971-2000 entspriache das einer Zunahme
von etwa 5-10 Tropennéchten (Quelle: Geoportal Berlin).

Mittelwert Oberflichentemperatur
in 2 m Hohe um 14:00 Uhr [°C]

>28-29
>29-30
>30-31
>31-32
>32-33
>33-34
>34-35

> 35-36

Abbildung 15: Klimaanalysekarten aus dem Geoportal Berlin. Oberflidchentemperatur 14:00 Uhr [°C]
(Geoportal Berlin)
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Zunahme der Tropennichte mit
einer max. Temperatur von >= 20°C

.bis3
. > 3 bis 4

> 4 bis 5

> 5bis 6

> 6 bis 7

Abbildung 16: Klimaanalysekarten aus dem Geoportal Berlin. Zunahme der Tropenndichte im Vergleich
1971-2000 zu 2031-2060 (Geoportal Berlin)

Unterstiitzt wird diese Aussage durch die Analyse der bioklimatischen Gesamtbewertung
vor Ort. Die Auswertung zeigt eine starke bis extreme bioklimatische Belastung im
Gewerbegebiet, was bedeutet, dass die thermische Beanspruchung fiir Menschen deutlich
tiber dem gesundheitlich unbedenklichen Bereich liegt. Diese Bewertung basiert auf
Indizes wie PET (Physiologisch Aquivalente Temperatur), die Faktoren wie
Lufttemperatur, Strahlung, Wind und Luftfeuchtigkeit berticksichtigen. In der Praxis heif3t
das: Aufenthalte im Freien sind an heien Sommertagen mit erheblichem Hitzestress
verbunden, insbesondere fiir vulnerable Gruppen wie &ltere Menschen oder Beschiftigte

mit koérperlich anspruchsvollen Tatigkeiten.
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Giinstig

Zum vorsorgenden Umgang mit dem Klimawandel werden
MaBnahmen zum Erhalt der gilinstigen bioklimatischen
Situation empfohlen. Der Vegetationsanteil ist zu erhalten.

Weniger giinstig

MaBnahmen zur Verbesserung der bioklimatischen Situation
sowie zum Umgang der kinftig eintretenden
Klimaveranderungen sind notwendig. Der Vegetationsanteil
ist zu erhalten.

Ungiinstig

MaBnahmen zur Verbesserung der bioklimatischen Situation
sowie dem Umgang der kinftig eintretenden
Klimaveranderungen sind notwendig.

MaBnahmen zur Verbesserung der bioklimatischen Situation

X L . sind notwendig und prioritdr. Die kiinftig eintretenden
Abbildung 17: Bioklimatische Karte aus Klimaveranderungen sind zu beriicksichtigen.
dem Geoportal Berlin

Sehr ungiinstig

4.1.2. Starkregen

Um das Risiko durch Starkregenereignisse einzuschétzen, wurden Starkregen-
hinweiskarten aus dem Umweltatlas Berlin herangezogen. Hier wird ein extremes
Starkregenereignis mit Niederschlagsmengen von 100 mm/h prognostiziert. Auch wenn
ein solches Starkregenereignis selten vorkommt, ist die Prognose doch niitzlich, um
risikobehaftete Flachen zu identifizieren und einer potenziellen Gefahr entgegenzuwirken.
Die Auswertung der Starkregenkarte fiir Berlin und Brandenburg zeigt teilweise ein hohes
Uberflutungsrisiko bei extremen Starkregenereignissen. Besonders kritisch sind die
grof3flachig versiegelten Stellplétze, auf denen das Niederschlagswasser nicht versickern
kann und sich daher ansammelt. Haufige Uberflutungstiefen liegen dabei zwischen 10 und
30 cm, in Teilbereichen wie am westlichen IKEA-Parkplatz sogar bei bis zu 213 cm.
Entlang der Straf3en werden zum Teil hohe FlieBgeschwindigkeiten von <0,2 m/s bis etwa
3,0 m/s prognostiziert die hdufigste FlieBgeschwindigkeit liegt dabei bei etwa 0,2-0,5 m/s.
Bereits ab einer Flie3geschwindigkeit von 0,5 m/s in Kombination mit 30 cm Wassertiefe
besteht eine Gefahr fiir Passanten in der Strémung das Gleichgewicht zu verlieren und
mitgerissen zu werden. Solche Gefahrenpotenziale ergeben sich beispielsweise auf einem
Abschnitt der Alboinstra3e (Alboinstra3e 84-110) sowie auf einer versiegelten Flache auf
dem Geldnde der Malzfabrik.
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Abbildung 18: Starkregenhinweiskarte mit prognostizierten Uberflutungshohen fiir ein extremes
Starkregenereignis (100mm/h) aus dem Geoportal Berlin.

FlieBgeschwindigkeit
Starkregenereignis extrem

<0,2m/s

0,2-<0,5m/s
0,5-<1,0m/s
1,0-<2,0m/s

L

e B

|

Starkregenereignis (100mm/h) aus dem Geoportal Berlin.
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Den Karten ist auBerdem zu entnehmen, dass das Wasser tiberwiegend in Richtung
Bosepark und Lehnepark abflieBt, die als Auffangzonen stark belastet werden. Diese
Situation erhoht das Risiko fiir Schdden an Infrastruktur und gefahrdet insbesondere
vulnerable Gruppen vor Ort.

Auf den folgenden Seiten werden folgende MafBBnahmen ndher betrachtet und vorgestellt:

Klima 1: Entsiegelung und Begriinung von ungenutzten Stellplatzflichen
Klima 2: Verschattung von Stellpldtzen und Wartebereichen

Klima 3: Teilentsiegelung von Stellplatzen (Funktionserhalt Stellplatz)
Klima 4a: Entsiegelung entlang der StraBenzilige, StraBenbegleitgrin
Klima 4b: Entsiegelung entlang der StraB3enziige, Rigolensystem

Klima 5: Installation von Parklets

Klima 6: Dachbegriinung

Klima 7: Fassadenbegriinung
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4.2. MaBnahmenkatalog

Klima-1 Entsiegelung und Begriinung von ungenutzten Stellplatzflachen

Kurzbeschreibung

Die hochgradig versiegelte Flidche der Stellplatze
birgt  mehrere  Klimarisiken  (Hitzestress,
Uberflutungsrisiko). Ein Teil der Stellplatzflichen
ist weitestgehend ungenutzt, insbesondere im
[KEA-Umfeld. Entsiegelungs- und
BegriinungsmafBBnahmen oder das Etablieren einer
bepflanzten Versickerungsmulde kénnten hier eine
effektive Anpassungsstrategie sein.

(Quelle: Berliner Regenwasseragentur)

Ziel der MaBnahme

Umsetzungsschritte

e Regenwassermanagement /
Regenwasserversickerung

e Kiihlleistung durch Verschattung und
Evapotranspiration

o Trittsteinbiotop

e Steigerung der Aufenthaltsqualitét

e Senkung der Energieabsorption und
Hitzespeicherung in den Bodenbelag

Priifung/ Austausch des
Oberbodens, ggf. Bodengutachten
erstellen lassen

Umsetzung der Entsiegelung
Bepflanzung mit Biischen und klein-
bis mittelkronigen Bdumen

Evtl. Integration von Sitz- oder
Aufenthaltsgelegenheiten

Zu Beachten

Akteure / Verantwortlichkeit

Die Kosten sind stark abhédngig vom Zustand des
Bodens und der Zusammensetzung des
Bodenbelags (z.B. Asphalt, Pflaster etc.).

MafBnahmen zur Pflege und Instandhaltung der
Pflanzen sind insbesondere in den ersten Jahren
notig.

Planer:innen
Grundstiickseigentiimer:innen
Ggf. Bauaufsicht des Bezirks

Verortung

Investitionskosten

Entsiegelung-Bepflanzung: ~97-364€/m2
Entsiegelung-Mulde: ~30-228€/m2
Baumrigole: ~43-248€/m2

Potenzielle Fordermittel

Fir kommunale Flachen gibt es das kfw
Forderprogramm 444 ,Natiirlicher Klimaschutz in
Kommunen®, fir private Flachen gibt es aktuell
keine passende Férderung

Bewertung
Finanzieller Aufwand ++
Aufenthaltsqualitat +++
Klimawirkung +++
Umsetzbarkeit ++
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Klima-2

Kurzbeschreibung

Ein Teil der Stellplédtze, die aktuell noch genutzt
werden, kdnnte mit Carports mit integrierter
Begriinung oder  Photovoltaik  Modulen
ausgestattet werden. Hierfiir lohnt sich eine
Einteilung der Stellplatzfiichen abhéngig von
FahrzeuggroBe.

Verschattung von Stellpldatzen und Wartebereichen

Mﬂmﬁw

Abbildung 21: Bunt bepflanztes Carport-Dach
(Quelle: jetztklimachen.stuttgart.de)

Ziel der MaBnahme

Umsetzungsschritte

e Kiihlleistung durch Verschattung

e  Weniger Hitzespeicherung

e Evtl. Regenwassermanagement und
Abflussverzdgerung

e Evtl. Synergie mit Energiegewinnung

e Steigerung der Aufenthaltsqualitat

e Auswahl entsprechender Variante,
geeigneter Flachen und Anzahl der
Car-Ports

e Baugenehmigung

e Beauftragung ausfiihrendes
Unternehmen

e Anpassung des Wegeleitsystems

e Evtl. anschlieBende Begriinung /
Belegung mit PV Modulen

Zu Beachten

Akteure / Verantwortlichkeit

Eine Verminderung des Niederschlagabwassers
kann anhand der versickerungsfdhigen Flachen
errechnet und fiir eine anteilige Befreiung bei
den Berliner Wasserbetrieben geltend gemacht
werden.

Bei einem begriinten Car-Port sollte ein
Landschaftsplaner hinzugezogen werden.

e Planer:innen
¢ Grundstiickseigentiimer:innen
e Ausfilhrendes Unternehmen

Verortung

Investitionskosten

Einfacher Car-Port: 1.500€ - 15.000€

Begriinter Car-Port: 12.000€ - 25.000€ (je nach
Extensiv/Intensiv, Substrat, Bewasserung)

Potenzielle Fordermittel

Eigenkapital der Unternehmen

Bewertung
Finanzieller Aufwand ++
Aufenthaltsqualitat +++
Klimawirkung ++
Umsetzbarkeit +++
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Klima-3

Teilentsiegelung von Stellplitzen (Funktionserhalt Stellplatz)

Kurzbeschreibung

Eine Teilentsiegelung mit Rasengitterpflaster ist
eine gute Moglichkeit, um fiir eine bessere
Versickerung zu sorgen, ohne dafiir Stellplatzfliche
aufzugeben. Hier ist die Belastbarkeit des
ausgewdhlten Pflasters zu beachten. Eventuell
umsetzbar wére hierbei ein Austausch einer
Teilfliche der Stellpldtze mit Rasengitterpflaster
und eine dementsprechende Aufteilung der
Stellplatze in verschiedene Gewichtsklassen.

PSS S — _ il
Abbildung 22: Rasengitterpflaster als Beispiel fiir
wasserdurchléssigen Belag (Quelle: Ecologic Institute
2019)

Ziel der Maf3nahme

Umsetzungsschritte

e Verbesserung der Versickerung und
Reduzierung von Oberflachenwasser

e Verringerung der Hitzeinsel durch
weniger wiarmespeichernden Bodenbelag

e Okologische Aufwertung durch Schaffung
von Nischenhabitaten fiir Insekten und
Mikroorganismen

Genehmigungsprozess

Abtragen des aktuellen Pflasters
Aufbau der benétigten Tragschicht
Ausbringen von Bettungsschicht,
Rasengitterpflaster, Oberboden und
Aussaat von Rasensaatgut

Zu Beachten

Akteure / Verantwortlichkeit

Je nach Art des verwendetem Rasensaatguts ist
vorraussichtlich eine geringfiigige Pflege des
Rasens notig.

e Planer:innen
e Grundstiickseigentiimer:innen
e Ausfiihrendes Unternehmen

Verortung

Investitionskosten

e Aufbruch der Asphaltflache:~136,46€/m2

e Bodenuntersuchung und Vermessung:
~1,05€/m2

e Erdarbeiten: ~30-40€/m2

e Verlegearbeiten: 20-50€/m2

e Materialkosten: ~20-27€/m2

Potenzielle Fordermittel

Ein Berliner Entsiegelungsprogramm befindet sich
derzeit in Abstimmung.

Bewertung
Finanzieller Aufwand ++
Aufenthaltsqualitat +
Klimawirkung ++
Umsetzbarkeit T+
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Klima-4a Entsiegelung entlang der StraBenziige, StraBBenbegleitgriin

Kurzbeschreibung

Fir die StraBenziige, die im Falle eines
Starkregenereignisses die gro3ten Ablaufkorridore
darstellen ergibt sich ein Potenzial zur Entsiegelung
und anschlieBender Bepflanzung in Form von
Grinstreifen oder Baumscheiben. Somit werden
Flachen zur Regenwasserinfiltration geschaffen
und eine natiirliche Barriere zum StraBenverkehr
geschaffen die die FlieBgeschwindigkeiten mindern
und den Passanten als Schutz dienen k&nnen.
Hochwachsende Vegetation wie mittelkronige
Baume konnen hier synergetisch ebenfalls als
Verschattungsmafnahme wirken.

r“

i Pod

Abbildung 23: StraBenbegleitgriin (Quelle: alpina-

ag.de)

Ziel der MaBnahme

Umsetzungsschritte

e Verbesserung der Versickerung und
Reduzierung von Oberflachenwasser

o Minderung der FlieBgeschwindigkeiten

e Okologische Aufwertung durch Schaffen
von Trittsteinbiotopen

e Verbesserung der Aufenthaltsqualitat

e Identifikation von
Potenzialflachen

e Gesuch bzw. Anregung beim
StraBen- und Griinflichenamt

Zu Beachten

Akteure / Verantwortlichkeit

StraBenbegleitgriin bedarf i.d.R. regelméBiger
Instandhaltung und Pflege (Zusténdigkeit des
StraBen- und Griinflichenamts, ggf. Moglichkeit
zur Beteiligung durch GieBpatenschaften etc.).

¢ Kommune
e Straflen- und Grinflachenamt

Verortung

Investitionskosten

In Berlin wurden StraBBenausbaubeitrége
abgeschafft. Bei einer Umsetzung durch das
StraBen- und Griinflichenamt entstehen vrstl. kein
finanzieller Aufwand fiir Anlieger

Potenzielle Fordermittel

Stadtbaumkampagne Berlin
BédumePlus-Gesetz (Berliner BaumEntscheid)

Bewertung
Finanzieller Aufwand T+
Aufenthaltsqualitat ++
Klimawirkung ++
Umsetzbarkeit T+
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Klima-4b Entsiegelung entlang der StraBenziige, Mulden-Rigolensysteme

Kurzbeschreibung

Mulden- und Rigolensysteme sind zentrale
Elemente der Regenwasserbewirtschaftung. Sie
leiten Oberflachenwasser zunéchst in eine Mulde
wo es zuriickgehalten und vorgeklart wird.
Uberschiisse flieBen in die Rigole, werden dort
gespeichert und langsam versickert. So wird die
Kanalisation entlastet, Uberflutungen reduziert
und das Wasser steht in Trockenzeiten zur
Bewésserung bereit.

Abbildung 24: Tiefbeet-Rigole (Quelle: Berliner
Regenwasseragentur)

Ziel der MaBnahme

Umsetzungsschritte

e Deutliche Verbesserung der
Versickerung und Reduzierung von
Oberflachenwasser

e Minderung der FlieBgeschwindigkeiten

e Okologische Aufwertung durch Schaffen
von Trittsteinbiotopen

e Verbesserung der Aufenthaltsqualitét

o Identifikation von Potenzialflichen

e Gesuch bzw. Anregung beim
StrafBen- und Griinflichenamt

e Ggf. Forderung beantragen

Zu Beachten

Akteure / Verantwortlichkeit

Die Auswahl der Mulden/ Rigolensysteme
erfolgt abhédngig von Platzverfiigbarkeit und
Bodenbeschaffenheit.

e Kommune
e StraB3en- und Grinflaichenamt

Verortung

Investitionskosten

In Berlin wurden StraBBenausbaubeitrége
abgeschafft. Bei einer Umsetzung durch das
StraBen- und Griinflichenamt entstehen vrstl.
keine Kosten fiir Anlieger.

Die Berliner Regenwasseragentur schétzt die
Kosten fiir eine Tiefbeet-Rigole auf 142-
195€/m2

Potenzielle Fordermittel

BENE II, Férderschwerpunkt 4 ,,Anpassung an
den Klimawandel“

Bewertung
Finanzieller Aufwand ++
Aufenthaltsqualitat ++
Klimawirkung T+
Umsetzbarkeit T+
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Klima-5

Kurzbeschreibung

Parklets sind eine attraktive Moglichkeit die
Aufenthaltsqualitét einer Stellplatzflache
aufzuwerten. Hierbei werden auf ungenutzten
Stellplatzflichen = mobile = Baukonstruktionen
errichtet, die bei Bedarf mit verhéltnismé&Big
geringem Aufwand wieder dekonstruiert werden
konnen. Ein Parklet mit integrierter Bepflanzung
kann dazu beitragen die Aufenthaltsqualitét z.B. in
Wartezonen zu verbessern.

Abbildung 25 Parklet
itstartedwithafight.de)

in Osnabriick (Quelle:

Ziel der MaBBnahme Umsetzungsschritte
e Hitzemitigation durch Erh6hung der Niedrigschwellige Umsetzung
Albedo e Auswahl von Potenzialflachen

o Geringfiligige Verbesserung des
Mikroklimas bei effektiver Bepflanzung

e Schaffung eines Ruheorts mit
Sitzgelegenheiten fiir Betroffene
insbesondere bei Hitzestress

e Einholen einer Genehmigung zur
Umnutzung

e Errichten und Bepflanzen des
Parklets

Zu Beachten

Akteure / Verantwortlichkeit

Instandhaltungskosten konnten ggf. aufgrund
von nicht ordnungsgeméBer Nutzung oder
Vandalismus steigen.

Fir eine erfolgreiche Umsetzung der MaBBnahme
sollten die Parklets regelméBig instandgehalten
und gepflegt werden.

Straf3en- und Griinflichenamt
Planer:innen
Grundstiickseigentiimer:innen
Dienstleister:innen

Verortung

Investitionskosten

Materialkosten: ~5.000-12.000€

Potenzielle Fordermittel

Derzeit besteht keine staatliche offizielles
Foérderprogramm fiir Parklets

Bewertung
Finanzieller Aufwand +
Aufenthaltsqualitat +++
Klimawirkung +
Umsetzbarkeit +++
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Klima-6 Dachbegriinung

Kurzbeschreibung

Die MaBnahme umfasst die Begriinung von
Flachddchern durch extensive oder intensive
Vegetationsschichten. Sie tragt zZur
Klimaanpassung und zur Forderung der
Biodiversitédt im urbanen Raum bei. Viele derzeit

ungenutzte  Fldchen  k&men  fir eine i
Dachbegriinung infrage. e ,

Abbildung 26: Grﬁnach mit PV (Quelle: berlin.de)

Ziel der MaBnahme Umsetzungsschritte
e Verbesserung des Stadtklimas / 6kologische | e Tragfahigkeit und Gefélle des Dachs
Aufwertung prifen

¢ Energieeinsparung durch Isolierung o Aufstellen eines Zeit- und Kosten- und
e Verbesserung der Luftqualitat Finanzierungsplans

e Regenwassermanagement und Entlastung
der Kanalisation (Retention)

e Angebote und Foérderantragsstellung
e Beginn der BaumaBnahme

Zu Beachten

Akteure / Verantwortlichkeit

Die Traglast und Materialitdt der Dachfléache ist
zu beachten.

¢ Grundeigentiimer:innen
e Verfiigungsberechtigte/

Eine extensive oder intensive Dachbegriinung Erbauberechtigte
erfordert insb. in den ersten Jahren regelméBige | ® Statiker
Kontrolle und Pflege.

Investitionskosten Verortung

Extensives Grundach: ~56-84€/m2
Intensives Griindach: ~153€/m2

Eine Verminderung des Niederschlagabwassers
kann fiir eine anteilige Befreiung bei den Berliner
Wasserbetrieben geltend gemacht werden.

Potenzielle Fordermittel

Foérderprogramm GriindachPLUS des Landes
Berlin

Abhéngig von der Vegetationstragschicht
Forderhohe: 95-180€/m2 fiir Durchfithrungs-
und bis zu 15.000€ fiir Planungskosten

Bewertung
Finanzieller Aufwand ++
Aufenthaltsqualitat ++
Klimawirkung T+
Umsetzbarkeit T+
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Klima-7 Fassadenbegriinung

Kurzbeschreibung

Fassadenbegriinung bezeichnet die Begriinung
von Gebédudefassaden mit Pflanzen. Dabei
werden Kletterpflanzen, Rankhilfen oder spezielle
Pflanzsysteme genutzt, um die AuBlenwidnde zu
begriinen. Dabei gibt es verschiedene Systeme
wie z.B. direkte oder indirekte Begriinung sowie : A
mit oder ohne Bewasserungssystem. Fl o i B A

Abbildung 27: Fassadenbegriinung (Quelle: Berliner

Regenwasseragentur)
Ziel der MaBnahme Umsetzungsschritte
e Verbesserung des Stadtklimas e Standortanalyse (Sonneneinstrahlung,
e Energieeinsparung durch isolierende Wind, Regen, Tragfahigkeit der
Wirkung Fassade)
Verbesserung der Luftqualitét » Genehmigungen prifen (ggf.

Bauordnung, Brandschutz,
Denkmalschutz)
e System- und Pflanzenauswahl
e Installation
o Pflege & Monitoring

Verminderte Energieeintrag ins Geb&ude
Regenwassermanagement
Okologische Aufwertung

Risiken Akteure / Verantwortlichkeit
Die Traglast und Materialitat der Fassade ist zu ¢ Grundeigentiimer:innen
beachten. e Statiker

Eine Fassadenbegriinung erfordert im Verortung

Allgemeinen regelmaBige Kontrolle und Pflege.
Bewésserungssysteme miissen regelmaéfig
gewartet werden.

Investitionskosten

e Bodengebunden mit Selbstklimmern:
~15-25€/m2

o Gertstkletterpflanzen: ~80-250€/m2

e Wandgebunden mit
Bewésserungssystem: ~ 400-1200€/m2

o Pflege: ~20-40€/m2/Jahr

Potenzielle Fordermittel

e Forderprogramm GriindachPLUS des
Landes Berlin
e Bundesforderung fiir effiziente Gebdude

Bewertung
Finanzieller Aufwand T+
Aufenthaltsqualitat ++
Klimawirkung +++
Umsetzbarkeit T+
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5. Integrierter Transformationsplan

5.1. Klimapfad — Reduktion der Endenergie & Emissionen

Die gegentibergestellte Entwicklung des Endenergiebedarfs und der daraus resultierenden
Emissionen zeigt, dass das Quartier den langfristigen Zielpfad des EWG Berlin
grundsatzlich erreichen kann, wenn die bundesweiten Bestrebungen der Energiewende
eingehalten werden. Die Prognose verdeutlicht, dass die Emissionsvorgaben fiir 2035,
2040 und 2045 nach derzeitiger Entwicklung erfiillt werden. Lediglich fiir das Jahr 2030
ergibt sich eine Abweichung: Mit rund 33.000 t CO,-Aqg/a liegen die erwarteten
Emissionen um etwa 4.350 t Uiber dem zuléssigen Grenzwert. Diese Differenz ist kein
strukturelles Defizit, sondern vor allem Ausdruck der Tatsache, dass sich zentrale
Transformationsprozesse — insbesondere die Elektrifizierung des Verkehrs — zeitlich nicht
beliebig beschleunigen lassen.

Die Abbildung 28 zeigt, dass der Verkehrs- und Logistiksektor einen wesentlichen Anteil
an dieser frithen Zielabweichung trégt. Trotz sinkender Kraftstoffverbréduche bleiben die
Emissionen in 2030 vergleichsweise hoch, da der Hochlauf batterieelektrischer Fahrzeuge
hinter den landesrechtlich notwendigen Dynamiken zuriickbleibt. Die gute verkehrliche
Anbindung des Gebiets, insbesondere an die Autobahn, steigert zwar die
Standortattraktivitédt, erschwert aber kurzfristig tiefgreifende Verédnderungen im Modal
Split. Daraus ergibt sich ein klarer Handlungsschwerpunkt: ein beschleunigter Ausbau der

Klimafahrplan nach aktueller Reduktionstendenz (Bundesweite Sektorvorgaben)
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- Pfad nach aktueller Reduktionstendenz

Abbildung 28: Klimapfad - Prognose der bendtigten Endenergie samt resultierenden Emissionen |
Quellen: Eigene Darstellung
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Ladeinfrastruktur sowie eine gezielte Elektrifizierung von Gewerbe- und Logistikflotten,
um die Emissionsintensitédt des Sektors friihzeitig zu senken.

Gleichzeitig zeigt der Warmesektor ein deutlich hoheres kurzfristiges
Reduktionspotenzial. Der zunehmende Anteil von Umweltwdrme und erneuerbarem
Strom — erkennbar an den wachsenden griinen Segmenten der Grafik — verdeutlicht, dass
eine beschleunigte Einfiihrung von Warmepumpen im Bestand erheblich zur Entlastung
des Gesamtemissionspfads beitragen kann. Zwar wird die Realisierung eines lokalen
Wiérmenetzes mittel- bis langfristig eine zentrale Rolle spielen, kurzfristig sind jedoch
dezentrale Warmepumpensysteme der wirksamste Hebel, um das Defizit aus dem
Verkehrsbereich teilweise zu kompensieren. Gemeinsam mit energetischen Sanierungen,
konnen dezentrale Warmepumpen, flankiert von hydraulischen Effizienzmafnahmen,
kurzfristig einen nennenswerten Beitrag leisten und vor allem schnell fiir die Substitution
des Heizols eingesetzt werden.

Insgesamt zeigt der Klimafahrplan damit ein differenziertes Bild: Die langfristigen
Klimaziele bleiben erreichbar, doch das Jahr 2030 bildet einen kritischen Meilenstein, an
dem zusatzliche MaBBnahmen erforderlich sind. Der kombinierte Fokus auf E-Mobilitét,
Ladeinfrastruktur, sowie einen frithen Hochlauf erneuerbarer Wirme eroffnet dem
Quartier die Moéglichkeit, den Zielpfad des EWG Bln nicht nur einzuhalten, sondern ihn
aktiv mitzugestalten und als Gewerbestandort sichtbar voranzugehen.

5.2. Handlungsempfehlungen

Nachfolgend werden die Erkenntnisse der Status quo Analyse sowie der ausgearbeiteten
Steckbriefe in eine Handlungsempfehlung iiberfiihrt, dabei wird zwischen kurz- mittel- und
langfristigen ~ Empfehlungen unterschieden. Wo moglich werden  konkrete
Forderprogramme benannt, welche die Verstetigung der Konzeptarbeit und erste
MafBnahmenumsetzungen sicherstellen sollen. Die sich im Anhang befindliche Tabelle 5
gibt eine detaillierte Ubersicht zu den erwdhnten Férdermitteln.

Verkehr & Logistik

Fir die nachhaltige Weiterentwicklung des Mobilitdtssystems im Quartier bieten sich
folgende unmittelbar umsetzbare und zugleich strategisch wirksame Schritte an.

Kurzfristig — sofortige Impulse

1. Mobilitdtsforum Bessemerstraf3e aufsetzen:

o Der Bezirk initiiert ein moderiertes Forum mit Unternehmen,
Mobilitdtsanbietern und Stakeholdern, um Bedarfe zu erfassen, Projekte zu
koordinieren und Férderantrdge gemeinsam vorzubereiten.

o Ziel: Transformationsprozess sichtbar machen und regelméafige
Abstimmungszyklen etablieren, um Momentum zu sichern.
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2. Fordermittel aktiv nutzen und kombinieren:

o Flottenelektrifizierung & Ladeinfrastruktur: WELMO,
Quartierspartnerschaften (gemeinsame Investition von Unternehmen und
Ladeinfrastrukturbetreibern)

o Radverkehr & Abstellanlagen: BALM-Sonderprogramm ,.Stadt und Land* fiir
sichere Abstellanlagen/Radboxen

o Bike-/Lastenradsharing: BMV-Programm , Nicht investive Modellvorhaben
Radverkehr” (Férderung nur bei quartiers-eigenem Sharing-Pilot moglich)

3. Pilotprojekte starten:
o Parkplatz-Sharing, tempordre Radinfrastruktur oder kleine
Ladeinfrastrukturcluster kénnen schnell umgesetzt werden.
o Ziel: Sichtbare Quick Wins schaffen, die den Wandel erfahrbar machen und
als Lernplattform dienen.

Mittelfristig — Strukturen verstetigen (bis 2030)

1. Integrierte Mobilitédtsstation entwickeln:
o Biindelung aller Sharing-Angebote, Ladeinfrastruktur und OPNV-Anbindung,

Bezirk begleitet Genehmigungen, Unternehmen beteiligen sich an Betrieb und
Finanzierung.

2. Quartiersweite Ladeinfrastruktur strategisch ausbauen:
o Prioritdten setzen
o Ausbauphasen mit Betreibern abstimmen

3. Lieferverkehr und Logistik optimieren:
o Pilotierung von Mikrodepots und konsolidierter Warenanlieferung

Langfristig — strategische Transformation (2030—2045)

1. Zielbild ,,Emissionsarmes Gewerbequartier” verankern
o Bezirk und Unternehmen definieren verbindliche Zwischenziele fiir
emissionsfreie Flotten, Nutzung geteilter Mobilitdtsangebote und
Ladeinfrastrukturstandards.

2. Kontinuierliche Prozessbegleitung sicherstellen
o Mobilitdtsforum oder Quartiersmanagement dauerhaft etablieren, um
Monitoring, Anpassungen und Nutzung neuer Forderprogramme zu
gewdhrleisten.

Warmeversorgung

Kurzfristig — sofortige Impulse

1. Energieforum etablieren
o Akteure vernetzen: Regelméflige Abstimmung zwischen Unternehmen,
Bezirk, Netzbetreibern und Flacheneigentiimern initiieren.
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Planungen harmonisieren: Entwicklungspléne der Betriebe biindeln,
technische und rédumliche Synergien erkennen.
Best Practices verbreiten: Erfolgreiche WP-Umriistungen,
EffizienzmaBnahmen und Monitoringlésungen im Quartier sichtbar machen.
Foérdermittel:

= KfW 432 - Energetische Stadtsanierung

* Nationale Klimaschutz Initiative - Kommunalrichtlinie

2. Machbarkeitsanalyse Nahwérmenetz

©)

Rechenzentrumsabwirme sichern: Kontakt intensivieren, technische
Parameter (Temperatur, Jahresstunden, Volumenstréme) klaren, Bereitschaft
zu Warmelieferung bestétigen.
Umsetzbarkeit der Erdwarmesonden priifen: Geotechnische Eignung im
Umfeld von IKEA und Malzfabrik validieren, Flachenverfiigbarkeit kléren.
Technisches Konzept verfeinern: Variantenvergleich (kalt / Hybrid / warm),
Einbindung dezentraler Warmepumpen und Abwérme definieren.
Betreiberinteresse abfragen: Potenzielle Warmenetzbetreiber identifizieren,
Anschlussinteressen der Unternehmen erheben, initialen Business Case
entwickeln.
Fordermittel:

* Bundesforderung effizienter Warmenetze - Modul 1:

Transformationspldne & Machbarkeitsstudien

3. Erste Warmepumpen-MaBnahmen starten

o

Ol- und Gaskessel priorisieren: Schnell umriistbare Geb&ude identifizieren,
hydraulischen Abgleich und WP-ready-MafBnahmen einleiten.
Netzvertréaglichkeit priifen: Elektrische Leistungsbedarfe mit Stromnetz Berlin
abstimmen.
Fordermittel:

* Bundesforderung effizienter Geb&ude — diverse Module

Mittelfristig — Strukturen verstetigen (bis 2030)

1. Dezentraler Warmepumpen-Hochlauf

o

©)

Skalierung auf Quartiersebene: Installationskapazitéit sukzessive steigern.
Niedertemperaturfahigkeit herstellen: Heizflachen ertiichtigen,
Vorlauftemperaturen reduzieren.

2. Vorplanung Nahwérmenetz (Ergebnisse aus BEW Modul 1)

o

Systementscheidung treffen: warmes-, hybrides-, kaltes Netz. Netztrassen und
Ubergabestellen definieren.

Quellverbund entwickeln: Erdwidrmesonden (Block 4 & 7) und
Abwiérmeleitungen konzipieren.

Flachenpriifung und Genehmigungsfahigkeit herstellen.
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3. Finanzierung der Umsetzung vorbereiten
o BEW Modul 2 beantragen: Forderfahige Ausbauphasen definieren (Netz,
Wéarmepumpe, Speicher, Sondenfeld).
o Betreibermodell festlegen und Business Case erstellen: Wirtschaftliche und
organisatorische Verantwortlichkeiten klédren (Stadtwerke, Contracting,
Konsortien).

Langfristig — strategische Transformation (2030-2045)

1. Aufbau des Nahwédrmenetzes
o Trassenverlegung und zentrale hydraulische Komponenten installieren
o Gebdudeverbindungen herstellen: Anschluss aller geeigneten Objekte,
Ubergabestationen installieren.

2. (Je nach Netzvariante) Schrittweise Temperaturabsenkung des Vorlaufs
o 50°C — 45 °C — 35 °C: Netztemperaturen synchron zur Geb&udesanierung
reduzieren, Effizienz steigern.

3. Vollstdndige Warmeelektrifizierung
o Auslauf fossiler Systeme: Restbestdnde durch Warmepumpen oder
Netzanbindung ersetzen.
o Saisonale Regeneration der Erdwarme: Sondenfelder iiber Abwédrme aus dem
Rechenzentrum stabilisieren bzw. Energie im Sommer fiir den Winter
speichern.

Stromversorgung

Kurzfristig — sofortige Impulse

1. PV-Masterplanung (bis zu 18,8 MWp Potenzial)
o Carports priorisieren: 2,2 MWp PV-Carports fiir IKEA/Bauhaus planerisch
vorbereiten (héchster Mehrwert — energetisch wie fiir Klimaresilienz).
o Dachflachen priifen: Standsicherheit, Verschattung, Denkmalrestriktionen
systematisch erfassen.

2. Netzkoordination mit Stromnetz Berlin
o Engpassanalyse: Anschlusskapazitdten und Traforeserven priifen, Lastspitzen
aus Warmepumpen & Ladeinfrastruktur bertiicksichtigen.
»  Warmepumpen ca. 6,6 MWg
» Ladeinfrastruktur ca. 2,9 MWq
o Ausbaubedarf definieren: Kurzfristige und langfristige
Verstarkungsmafnahmen koordinieren.

3. Energy-Sharing / EMS-Konzept entwickeln (,,Quartiersenergiegemeinschaft®)
o Lastmanagement definieren: PV, WP, Batterien und Ladeinfrastruktur
koppeln.

73



Klimaschutzkonzept Bessemerstr.

o Datenstruktur aufbauen: Monitoring-Framework fiir Erzeugung, Verbrauch,
Flexibilitéat.

Mittelfristig — Strukturen verstetigen (bis 2030)

1. PV-Ausbau skalieren
o PV-Carports realisieren: Umsetzung von ca. 2,2 MWp (Strom-1).
o Daécher erschlieflen: Ziel: 8—-10 MWp, beginnend mit Blécken 2 & 6.

2. Speicher- und Ladeinfrastruktur aufbauen
o Quartiersbatteriespeicher: Beitrag zur Netzstabilitdt und PV-Verwertung
erhohen.
o LIS-Ausbau steuern: Flottenumstellungen beriicksichtigen, V2G-readiness
vorbereiten.

3. ,Quartiersenergiegemeinschaft” umsetzen
o Steuerlogik integrieren: Priorisierung Eigenverbrauch, Peak Shaving,
Flexibilitdtsvermarktung.
o Schnittstellen schaffen: Gebdudeautomation, PV-Anlagen, Ladepunkte, WP-
Anlagen koppeln.

Langfristig — strategische Transformation (2030-2045)

4. PV-Vollausbau (18,8 MWp)
o Alle geeigneten Déacher und Parkflachen nutzen: Quartier wird Netto-
Stromerzeuger.
o Erzeugungsprofile optimieren: Kombination aus PV, Speichern und
Flexibilitdtsdiensten.

5. Sektorkopplung vollstdndig nutzen
o Wirmenetz integrieren: PV-Uberschiisse fiir Warmepumpen und
Sondenregeneration einsetzen.
o V2G/V2B aktivieren: Elektrische Flotten als Flexibilitats- und Backupquelle
einbinden.

6. Flexibilitdtsmarkte und Netzdienlichkeit
o Teilnahme an Local Flexibility Markets: Zusatzerlose und Netzstabilitéat
ermoglichen.
o Automatisierte Betriebsfiihrung: Intelligente Optimierung tiber EMS.

Klimaresilienz

Die vorliegenden Untersuchungen und Ausarbeitungen zur Klimaresilienz im
Gewerbegebiet Bessemerstral3e verdeutlichen, dass die Anpassung an den Klimawandel
vor allem durch drei zentrale Ansétze erreicht werden kann: Reduktion von Versiegelung,
Schaffung von Begriinung und Verbesserung der Verschattung. Die im Konzept
dargestellten MaBnahmen (Klima 1-7) adressieren die wesentlichen Herausforderungen
wie Hitze, Starkregen und die geringe Aufenthaltsqualitdt im Quartier.
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Entsiegelung kommunaler Flachen sollte dabei eine besondere Prioritdt haben, da hier die
Umsetzung direkt durch die Kommune erfolgen kann. Férderprogramme wie KfW 444
bieten attraktive Finanzierungsmoglichkeiten fur Entsiegelungs- und
BegriinungsmafBnahmen und sollten konsequent genutzt werden. Ein sinnvoller erster
Schritt ist die Erstellung eines Entsiegelungskonzepts, das ebenfalls forderfahig ist. Diese
MaBnahmen tragen nicht nur zur Verbesserung des Mikroklimas bei, sondern erhéhen
auch die Versickerungsfahigkeit und reduzieren damit das Risiko von Uberflutungen bei
Starkregenereignissen. Besonders wirkungsvoll kann die Integration von bepflanzten
Mulden- und Rigolensystemen sein. Sie ermoglichen die effiziente Aufnahme und
Zwischenspeicherung von berschissigem Oberflaichenwasser und stellen dieses
anschlieBend fiir die Bewdsserung der Vegetation bereit. So wird Regenwasser nicht als
Problem, sondern als Ressource genutzt — ein entscheidender Beitrag zur Klimaanpassung
und zur 6kologischen Resilienz urbaner Rdume.

Private Flachen mit hoher Starkregenbelastung erfordern ebenfalls dringenden
Handlungsbedarf. Da diese Fldchen hé&ufig in privater Hand liegen, ist ein aktiver
Austausch mit den Eigentimer:innen notwendig. Ziel sollte es sein, gemeinsam Losungen
zu entwickeln, die sowohl den Schutz der Infrastruktur als auch die 6kologische
Aufwertung ermoglichen. Hierfiir bieten sich Beratungsangebote, Forderanreize oder
Kooperationsmodelle an, um die Umsetzung zu erleichtern.

Dariiber hinaus miissen bioklimatisch stark oder extrem belastete Flachen prioritér
begrint und verschattet werden, um die thermische Belastung zu reduzieren und die
Aufenthaltsqualitdit zu steigern. Geeignete MaBnahmen sind Dach- und
Fassadenbegriinungen sowie Verschattungselemente, die nicht nur die Temperatur
senken, sondern auch die Luftqualitdt verbessern und ein angenehmeres Mikroklima fiir
Beschaftigte und Besucher:innen schaffen.

MafBnahmen wie Trinkbrunnen, Wasserelemente oder Regenwasserzisternen wurden im
Rahmen des Konzepts nicht vertieft, da die Flachenstruktur und die geringe
FuB3gédngerfrequenz ihre Wirksamkeit einschrédnken. Dennoch kdnnen solche Elemente bei
zukiinftigen Projekten mit hoherer Aufenthaltsqualitét eine sinnvolle Ergdnzung darstellen.

Handlungsleitlinie fiir den weiteren Prozess:
o Kurzfristig: Entsiegelung kommunaler Flachen umsetzen und Férdermittel
sichern.
o Mittelfristig: Kooperation mit privaten Eigentiimer:innen fiir Starkregen- und
Hitze-Hotspots aufbauen.

o Langfristig: Begriinungsstrategie fiir Déacher, Fassaden und StraBenrdume
etablieren, um Klimaresilienz dauerhaft zu verankern.

Durch diese MafBnahmen kann das Gewerbegebiet Bessemerstrae nicht nur
widerstandsféhiger gegentiiber den Folgen des Klimawandels werden, sondern auch seine
Attraktivitdt und Aufenthaltsqualitat deutlich steigern.
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5.3. Synergien zwischen Energie, Mobilitiat und Resilienz

Die Entwicklung des Gewerbegebiets Bessemer Straf3e hin zu einem klimafreundlichen
und zukunftsfahigen Standort erfordert ein integriertes Denken, bei dem
Energieversorgung, Mobilitdt und Klimaanpassung nicht isoliert betrachtet, sondern
miteinander verkniipft werden. Gerade in Gewerbegebieten entstehen durch die
Kombination dieser Handlungsfelder erhebliche Mehrwerte, die iiber die Summe
einzelner MaBBnahmen hinausgehen. Ein Beispiel hierfiir sind Photovoltaik-Carports, die
nicht nur als Stromerzeuger dienen, sondern gleichzeitig eine funktionale und klimatische
Aufwertung des Areals ermoglichen. Durch die Installation solcher Anlagen wird griiner
Strom dezentral erzeugt und kann direkt fiir die Ladeinfrastruktur von Elektrofahrzeugen
genutzt werden. Damit wird die Elektromobilitit im Gewerbegebiet gestérkt, die
Abhéngigkeit von fossilen Energietrdgern reduziert und die lokale Wertschépfung erhoht.
Zugleich erfiillen die Carports eine wichtige klimatische Funktion: Sie verschatten
Stellpldtze und mindern die Aufheizung von Oberflichen, was die Bildung von
Wiarmehotspots reduziert und die Aufenthaltsqualitat fiir Beschaftigte und Kunden
verbessert. Diese Kombination aus Energiegewinnung, Mobilitatsférderung und
Hitzeschutz zeigt exemplarisch, wie technische und klimatische Ziele ineinandergreifen
koénnen.

Neben technischen Losungen spielt der natiirliche Klimaschutz eine zentrale Rolle.
BegriinungsmaBnahmen auf Déachern, Fassaden und Freifldéchen tragen nicht nur zur
Verbesserung des Mikroklimas bei, sondern erhohen auch die Resilienz gegeniiber
Extremwetterereignissen. Durch Verdunstungskiihlung wird die Umgebungstemperatur
gesenkt und etwaige PV-Dachanlagen gekiihlt, wahrend gleichzeitig Regenwasser
zurlickgehalten und die Versickerung gefordert wird. Dies mindert die Belastung der
Kanalisation bei Starkregen und reduziert das Risiko lokaler Uberflutungen. Begriinte
Flachen schaffen zudem Lebensrdume fiir Insekten und Vogel und steigern die
okologische Wertigkeit des Gewerbegebiets. In Verbindung mit einem intelligenten
Regenwassermanagement, etwa durch Rigolen oder Retentionsflichen, entsteht ein
System, das sowohl den Wasserhaushalt stabilisiert als auch die Biodiversitat fordert.

Die Kopplung dieser Ansédtze fiihrt zu einem ganzheitlichen Konzept, das Energie,
Mobilitdt und Resilienz als miteinander verbundene Elemente versteht. Der vor Ort
erzeugte Solarstrom deckt den Bedarf fiir Elektromobilitdt, wahrend Begriinung und
Verschattung die klimatische Belastung reduzieren und die Widerstandsféhigkeit
gegeniiber Hitze und Starkregen erhohen. So entsteht ein Gewerbegebiet, das nicht nur
klimaneutraler wird, sondern auch als attraktiver Standort fir Unternehmen und
Beschiftigte iberzeugt. Die Synergien zwischen den Handlungsfeldern sind dabei der
Schlissel: Jede MaBnahme verstdrkt die Wirkung der anderen und trdgt zu einem
robusten, nachhaltigen und zukunftsfdhigen Gewerbegebiet bei.
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6. Governance & Verstetigung

&

P &
-

Die Verstetigung des Klimaschutzkonzepts im Gewerbegebiet BessemerstraBBe /
AlboinstraBe beruht auf einer Governance- und Monitoringstruktur, die drei

komplementére Sdulen miteinander verzahnen soll.

Steuerung & Strategie

Ziel: Rahmen setzen, Legitimation und
Koordination sichern

Schwerpunkte:

Strategische Leitplanke fir alle
Klimaschutzaktivitaten

Integration in bezirkliche und
landesweite Programme (KIAK, BEK,
StEP Klima/Wirtschaft)

*  Steuerungsgremium ,Quartiershoard
Klimaschutz” mit Netzwerk & Griinem
Hirsch

Bereitstellung von Férderzugangen
(GRW, KSM, Landesprogramme)

*  Monitoring- und Berichtspflichten
koordinieren

Wirkung: Verbindlichkeit, Verankerung,
Finanzierung

BERLIN | R

Bezirksamt
,  Tempelhof-Schéneberg

Umsetzung & Beteiligung
Ziel: Lokale Umsetzung und Aktivierung
der Unternehmen
Schwerpunkte:

*  Drehscheibe fiir Projekte und Ideen
im Quartier
Organisation praxisnaher Formate:
Klimaforum, Energie-Werkstatt,
Mobilitatshub-Dialog

* Koordination moglicher
Arbeitsgruppen:
Energie, Mobilitit, Resilienz

*  Kommunikation der Ergebnisse im
Newsletter, Social Media & Website

* AnstoR gemeinsamer Investitionen
(z. B. Ladehub, Energy-Sharing, ...)

Wirkung: Aktivierung, Synergien,
Eigeninitiative

“’ NETZWERK SUDKREUZ
a ZUSAMMEN WACHSEN

Transfer & Verstetigung
Ziel: Verstetigung und Transfer der
Ergebnisse lber das Quartier hinaus
Schwerpunkte:

*  Kommunikations- und Lernplattform
fur Berliner Gewerbestandorte
= Offentliche Sichtbarkeit und Branding

*  Wissenstransfer & Austausch mit
weiteren Unternehmen im Bezirk

*  Nutzung des GRW-
Regionalmanagements zur
langfristigen Institutionalisierung

*  Verbindung von bezirklicher und
wirtschaftlicher Ebene

Wirkung: Kommunikation, Verstetigung,
Skalierung
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Abbildung 29: Die drei Sdulen der Verstetigung samt Rollenverteilung | Quellen: Eigene Darstellung

Es wird vorgeschlagen, zur strategischen Steuerung ein ,Quartiersboard Klimaschutz*
einzurichten, das die relevanten bezirklichen Fachbereiche zusammenfiihrt. Dieses
Gremium soll die Kohédrenz zwischen dem Quartierskonzept und den energie- und
klimapolitischen Vorgaben des Landes sichern, MaBnahmen priorisieren und die
Anbindung an Programme sowie Forderméglichkeiten strukturieren. Damit entsteht eine
klare Governance-Struktur, wie sich in kommunalen Klimaschutzprozessen bereits
vielfach bewéhrt hat.

Auf operativer Ebene soll die Umsetzung durch ein kooperatives, praxisnahes Vorgehen
getragen werden. Thematische Arbeitsgruppen und projektorientierte Formate binden
Unternehmen frithzeitig ein, identifizieren Bedarfe und unterstiitzen die Vorbereitung
gemeinsamer Investitionen — etwa im Bereich PV, Mobilitdt oder Energieeffizienz. Diese
Formate tragen zudem dazu bei, eine verléssliche Datenbasis aufzubauen und Klimaschutz
im Quartier als kontinuierlichen Lern- und Innovationsprozess zu gestalten.
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Fir eine langfristige Verstetigung wird empfohlen, bestehende bezirkliche Netzwerke wie
den ,,Griinen Hirsch® einzubeziehen. Sie bieten eine geeignete Plattform, um Erfahrungen
aus dem Pilotquartier systematisch auf andere Gewerbestandorte zu tbertragen und so
Skaleneffekte zu erzielen. Gleichzeitig starkt ein solcher Transferansatz die Sichtbarkeit
des Projekts und verbessert die Ausgangsbedingungen des Bezirks bei der Einwerbung
externer Férdermittel.

Um diese Rolle weiter auszubauen, konnte der ,Grine Hirsch® zusatzlich als
interkommunaler Knotenpunkt fungieren — mit regelméfBigen Austauschformaten zu
Nachbarbezirken, Landesakteuren oder Wirtschaftsférderungsinstitutionen. Ebenso ware
der Aufbau einer bezirksiibergreifenden Wissens- und Datenplattform denkbar, um
Erkenntnisse @~ zu  PV-Ausbau, @ Warmeversorgung, = Abwirmenutzung  oder
Mobilitatslésungen strukturiert zu verbreiten.

Ergdnzend zur organisatorischen Struktur sollen klare Monitoring- und
Controllingprozesse  etabliert =~ werden, orientiert an der kommunalen
Klimaschutzférderung und der BISKO-Systematik. Vorgesehen ist eine Erneuerung THG-
Bilanz fir Warme, Strom und Verkehr auf Basis des Berliner Warmekatasters, von
Netzbetreiberdaten und Unternehmensinformationen, mindestens alle finf Jahre.
Qualitative und quantitative Indikatoren — etwa Emissionsminderungen, der Anteil
erneuerbarer Energien, realisierte PV-Potenziale, umgesetzte MaBnahmen oder die Zahl
aktiv beteiligter Unternehmen — ermoglichen eine nachvollziehbare Bewertung der
Fortschritte. Diese Kennzahlen sollen im Quartiersboard diskutiert, kommuniziert und zur
Weiterentwicklung des MaBnahmenprogramms genutzt werden. Damit entsteht ein
strukturierter, lernorientierter Regelkreis, der den Aufbau eines selbsttragenden
Klimanetzwerks unterstiitzt.

Zur Stérkung der Sichtbarkeit des Klimaschutzes im Gewerbegebiet kodnnte eine
strukturierte Kommunikations- und Offentlichkeitsstrategie entwickelt werden. Dazu
gehoren regelmaflige Berichte, Informationskandle, Social-Media-Formate, Best-Practice-
Portraits von Unternehmen sowie 6ffentlichkeitswirksame Veranstaltungen. Ziel wére es,
Klimaschutz als Teil der Standortidentitit zu verankern.

Langfristig kdnnte zudem eine digitale Monitoringinfrastruktur aufgebaut werden — etwa
durch Energie-Dashboards, automatisierte Datenerfassung oder Smart-Meter-basierte
Systeme —, um Fortschritte kontinuierlich und transparent abzubilden.
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Tabelle 5: Fordermitteliibersicht

7. Anhang

Forderprogramm  Forderart

Zuwendungsfahige MaBnahmen

Forderhohe / Forderquote

BAFA- BEG - Zuschuss Austausch fossiler Heizungen in e Bis zu 35 %, mit Bonus (z. B. Warmepumpe,
Sanierung Wohngebiduden gegen Warmepumpen, Effizienzhaus) bis 50 % der forderfahigen Ausgaben
Wohngebé&ude - Biomasseanlagen, Anschluss an Warmenetze,

Anlagen zur Solarthermie, Hybridheizungen

Wérmeerzeugung

BAFA - BEG - Zuschuss Austausch fossiler Heizungen in e Bis zu 35 %, mit Bonus bis 50 % der forderfahigen
Sanierung Nichtwohngebduden gegen Warmepumpen, Ausgaben

Nichtwohngebé&ude - Biomasseanlagen, Anschluss an Warmenetze,

Anlagen zur Solarthermie, Hybridheizungen

Waérmeerzeugung

BAFA - BEG - Zuschuss Hydraulischer Abgleich, Pumpentausch, e Bis zu 20 % der forderfédhigen Ausgaben

Sanierung Dammung Rohrleitungen in Wohngebauden

Wohngebéude —

Heizungs-

optimierung

BAFA - BEG - Zuschuss Hydraulischer Abgleich, Pumpentausch, e Bis zu 20 % der forderfédhigen Ausgaben

Sanierung Démmung Rohrleitungen in

Nichtwohngeb&dude — Nichtwohngebduden

Heizungs-

optimierung
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https://www.bafa.de/DE/Energie/Effiziente_Gebaeude/Sanierung_Wohngebaeude/Anlagen_zur_Waermeerzeugung/anlagen_zur_waermeerzeugung_node.html
https://www.bafa.de/DE/Energie/Effiziente_Gebaeude/Sanierung_Wohngebaeude/Anlagen_zur_Waermeerzeugung/anlagen_zur_waermeerzeugung_node.html
https://www.bafa.de/DE/Energie/Effiziente_Gebaeude/Sanierung_Wohngebaeude/Anlagen_zur_Waermeerzeugung/anlagen_zur_waermeerzeugung_node.html
https://www.bafa.de/DE/Energie/Effiziente_Gebaeude/Sanierung_Wohngebaeude/Anlagen_zur_Waermeerzeugung/anlagen_zur_waermeerzeugung_node.html
https://www.bafa.de/DE/Energie/Effiziente_Gebaeude/Sanierung_Wohngebaeude/Anlagen_zur_Waermeerzeugung/anlagen_zur_waermeerzeugung_node.html
https://www.bafa.de/DE/Energie/Effiziente_Gebaeude/Sanierung_Nichtwohngebaeude/Anlagen_zur_Waermeerzeugung/anlagen_zur_waermeerzeugung_node.html
https://www.bafa.de/DE/Energie/Effiziente_Gebaeude/Sanierung_Nichtwohngebaeude/Anlagen_zur_Waermeerzeugung/anlagen_zur_waermeerzeugung_node.html
https://www.bafa.de/DE/Energie/Effiziente_Gebaeude/Sanierung_Nichtwohngebaeude/Anlagen_zur_Waermeerzeugung/anlagen_zur_waermeerzeugung_node.html
https://www.bafa.de/DE/Energie/Effiziente_Gebaeude/Sanierung_Nichtwohngebaeude/Anlagen_zur_Waermeerzeugung/anlagen_zur_waermeerzeugung_node.html
https://www.bafa.de/DE/Energie/Effiziente_Gebaeude/Sanierung_Nichtwohngebaeude/Anlagen_zur_Waermeerzeugung/anlagen_zur_waermeerzeugung_node.html
https://www.bafa.de/DE/Energie/Effiziente_Gebaeude/Sanierung_Wohngebaeude/Heizungsoptimierung/heizungsoptimierung_node.html
https://www.bafa.de/DE/Energie/Effiziente_Gebaeude/Sanierung_Wohngebaeude/Heizungsoptimierung/heizungsoptimierung_node.html
https://www.bafa.de/DE/Energie/Effiziente_Gebaeude/Sanierung_Wohngebaeude/Heizungsoptimierung/heizungsoptimierung_node.html
https://www.bafa.de/DE/Energie/Effiziente_Gebaeude/Sanierung_Wohngebaeude/Heizungsoptimierung/heizungsoptimierung_node.html
https://www.bafa.de/DE/Energie/Effiziente_Gebaeude/Sanierung_Wohngebaeude/Heizungsoptimierung/heizungsoptimierung_node.html
https://www.bafa.de/DE/Energie/Effiziente_Gebaeude/Sanierung_Nichtwohngebaeude/Heizungsoptimierung/heizungsoptimierung_node.html
https://www.bafa.de/DE/Energie/Effiziente_Gebaeude/Sanierung_Nichtwohngebaeude/Heizungsoptimierung/heizungsoptimierung_node.html
https://www.bafa.de/DE/Energie/Effiziente_Gebaeude/Sanierung_Nichtwohngebaeude/Heizungsoptimierung/heizungsoptimierung_node.html
https://www.bafa.de/DE/Energie/Effiziente_Gebaeude/Sanierung_Nichtwohngebaeude/Heizungsoptimierung/heizungsoptimierung_node.html
https://www.bafa.de/DE/Energie/Effiziente_Gebaeude/Sanierung_Nichtwohngebaeude/Heizungsoptimierung/heizungsoptimierung_node.html
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Forderprogramm  Forderart

Zuwendungsfiahige MaBnahmen

Forderhohe / Forderquote

BAFA - Zuschuss
Bundesfoérderung fiir

effiziente

Wairmenetze (BEW)

Fir MaBnahmen zur Transformation
bestehender und zur Errichtung neuer
Warmenetzsysteme, die zu mindestens 75
Prozent durch erneuerbare Energien und
Abwirme gespeist werden.

Modul 1: Transformationspliane &
Machbarkeitsstudien

* Zuschuss bis 50 % der forderfédhigen Ausgaben

» Maximal 2 Mio. € pro Vorhaben fiir 12 Monate
Modul 2: Systemische Férderung (Neubau &
Bestandsnetze)

* Zuschuss bis 40 % der forderfahigen Ausgaben

» Maximal 100 Mio. € pro Vorhaben fiir 4 Jahre

* Betriebskostenforderung fiir Solarthermie und
Warmepumpen (technologieabhéngig, fiir 10 Jahre)
Modul 3: EinzelmafBnahmen

(nur noch im Rahmen eines Transformationsplans moglich
/)

» Zuschuss bis 40 % der forderfahigen Ausgaben

» Maximal 100 Mio. € pro Vorhaben fiir 2 Jahre

* Forderfahig: Solarthermie, Warmepumpen,
Biomassekessel, Warmespeicher, Rohrleitungen,
Wiérmetbergabestationen

Modul 4: Betriebskostenférderung

* Fir erneuerbare Warmemengen aus Solarthermie
und strombetriebenen Warmepumpen

* Hohe abhéngig von Technologie und
Jahresarbeitszahl

BAFA - Energie-und  Zuschuss
Ressourceneffizienz

in der Wirtschaft

(EEW) Modul 3:

MSR, Sensorik und
Energiemanagement-

Software

Einfithrung oder Verbesserung eines
Energiemanagementsystems nach ISO 50001,
inkl. Software, Hardware (Mess- und
Steuertechnik), Sensorik, Datenlogger,
Visualisierungssysteme, sowie Schulungen und
externe Dienstleistungen zur Implementierung

Bis zu 40 % der forderfdhigen Investitionskosten (bei
kleinen Unternehmen bis zu 50 %, mittlere
Unternehmen bis zu 40 %, groBBe Unternehmen bis zu
30 %); maximal 10 Mio. € pro Vorhaben
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https://www.bafa.de/DE/Energie/Energieeffizienz/Energieeffizienz_und_Prozesswaerme/Modul3_Energiemanagementsysteme/modul3_energiemanagementsysteme_node.html
https://www.bafa.de/DE/Energie/Energieeffizienz/Energieeffizienz_und_Prozesswaerme/Modul3_Energiemanagementsysteme/modul3_energiemanagementsysteme_node.html
https://www.bafa.de/DE/Energie/Energieeffizienz/Energieeffizienz_und_Prozesswaerme/Modul3_Energiemanagementsysteme/modul3_energiemanagementsysteme_node.html
https://www.bafa.de/DE/Energie/Energieeffizienz/Energieeffizienz_und_Prozesswaerme/Modul3_Energiemanagementsysteme/modul3_energiemanagementsysteme_node.html
https://www.bafa.de/DE/Energie/Energieeffizienz/Energieeffizienz_und_Prozesswaerme/Modul3_Energiemanagementsysteme/modul3_energiemanagementsysteme_node.html
https://www.bafa.de/DE/Energie/Energieeffizienz/Energieeffizienz_und_Prozesswaerme/Modul3_Energiemanagementsysteme/modul3_energiemanagementsysteme_node.html
https://www.bafa.de/DE/Energie/Energieeffizienz/Energieeffizienz_und_Prozesswaerme/Modul3_Energiemanagementsysteme/modul3_energiemanagementsysteme_node.html
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Forderprogramm  Forderart

Zuwendungsfiahige MaBnahmen

Forderhohe / Forderquote

BAFA - EEW - Zuschuss Technologieoffene investive MaBnahmen zur e Kleine Unternehmen: 45 %,
Modul 4 Optimierung von Anlagen und Prozessen mit e mittlere Unternehmen: 35 %,
(Premiumférderung) dem Ziel der Energie- und Ressourceneffizienz: e groBe Unternehmen: 25 % der forderfidhigen
* Prozess- und Verfahrensumstellungen Investitionskosten
* Nutzung von Prozessabwérme (inkl. (+ Dekarbonisierungsbonus: bis zu 10 % zusétzlich)
Einspeisung in Warmenetze, ORC-Verstromung) e Maximal 20 Mio. € pro Vorhaben
« Effizienzsteigerung bei Warme-, Kélte- und
Liftungsanlagen
* Energieeffiziente Bereitstellung von
Prozesswarme/-kélte
» Vermeidung von Energie- und
Ressourcenverlusten (z. B. Isolierung,
hydraulische Optimierung)
» Elektrifizierung von Prozessen
* Umstellung auf erneuerbare Energietréger
» Wasserstoffanwendungen
BALM- Zuschuss Neu-, Um- und Ausbau flaichendeckender, e bis zu 75 Prozent der zuwendungsfdahigen Ausgaben
Sonderprogramm: moglichst getrennter und sicherer
Stadt und Land (SP Radverkehrsnetze
"S&L") eigenstandige Radwege
Fahrradstra3en
Radwegebrticken oder -unterfiihrungen
Abstellanlagen und Fahrradparkhduser
Lastenradverkehr
BALM - Nicht Zuschuss Einrichtung eines Bike- und e bis zu 80 Prozent der zuwendungsfahigen
investive Lastenradsharingsystems Gesamtausgaben.
Modellvorhaben
Radverkehr
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https://www.bafa.de/DE/Energie/Energieeffizienz/Energieeffizienz_und_Prozesswaerme/Modul4_Energiebezogene_Optimierung_Premiumfoerderung/modul4_energiebezogene_optimierung_premiumfoerderung.html
https://www.bafa.de/DE/Energie/Energieeffizienz/Energieeffizienz_und_Prozesswaerme/Modul4_Energiebezogene_Optimierung_Premiumfoerderung/modul4_energiebezogene_optimierung_premiumfoerderung.html
https://www.bafa.de/DE/Energie/Energieeffizienz/Energieeffizienz_und_Prozesswaerme/Modul4_Energiebezogene_Optimierung_Premiumfoerderung/modul4_energiebezogene_optimierung_premiumfoerderung.html
https://www.balm.bund.de/DE/Foerderprogramme/Radverkehr/SonderprogrammStadtLand/sonderprogrammstadtland_node.html
https://www.balm.bund.de/DE/Foerderprogramme/Radverkehr/SonderprogrammStadtLand/sonderprogrammstadtland_node.html
https://www.balm.bund.de/DE/Foerderprogramme/Radverkehr/SonderprogrammStadtLand/sonderprogrammstadtland_node.html
https://www.balm.bund.de/DE/Foerderprogramme/Radverkehr/SonderprogrammStadtLand/sonderprogrammstadtland_node.html
https://www.balm.bund.de/DE/Foerderprogramme/Radverkehr/NichInvestiveMassnahmen/InformationenzumVerfahren/InformationenzumVerfahren_node.html
https://www.balm.bund.de/DE/Foerderprogramme/Radverkehr/NichInvestiveMassnahmen/InformationenzumVerfahren/InformationenzumVerfahren_node.html
https://www.balm.bund.de/DE/Foerderprogramme/Radverkehr/NichInvestiveMassnahmen/InformationenzumVerfahren/InformationenzumVerfahren_node.html
https://www.balm.bund.de/DE/Foerderprogramme/Radverkehr/NichInvestiveMassnahmen/InformationenzumVerfahren/InformationenzumVerfahren_node.html
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Forderprogramm  Forderart

Zuwendungsfiahige MaBnahmen

Forderhohe / Forderquote

Berliner Programm Zuschuss Umstellung von Heizungsanlagen mit fossilen o Forderfahig ab 10.000€

fiir Nachhaltige Brennstoffen auf Fernwédrme/Nutzung e Kleine Unternehmen 80 — 100 %

Entwicklung (BENE regenerativer Energien, Nutzung von Abwasser- e Mittlere Unternehmen 70 — 90 %

2)- und Abluftwiarme, Brennstoffzelle Wasserstoff e GroBe Unternehmen 60 — 80 %

Forderschwerpunkt 1 e Hauptverwaltungen und Bezirksverwaltungen 75 —
100%

e Korperschaften, Anstalten, Stiftungen des offentlichen

Rechts, gemeinniitzige, mildtéatige und kirchliche
Einrichtungen, sowie 6ffentliche Unternehmen 75 — 90
%

Berliner Programm Zuschuss Energetische Sanierung Investitionsvorhaben ab 50.000 € forderféhiger

fir Nachhaltige
Entwicklung (BENE
2)-

Forderschwerpunkt 3

dezentrale, flexible Energie- und Warmesysteme
Klima- & Katastrophenvorsorge

Schutz und Erhalt der Natur

Verringerung Umweltverschmutzung

Nachhaltige, stddtische Mobilitdt durch Nutzung
reg. Energien und Verlagerung von MIV auf
OPNV

Gesamtausgaben sowie Studien und
anwendungsorientierte Forschungsprojekte sind
forderfahig.

Hauptverwaltung und Bezirksverwaltungen:
* 75 %, ausnahmsweise bis 100 %

Korperschaften, Anstalten und Stiftungen des
offentlichen Rechts:

* 75 %, ausnahmsweise bis 100 %

Gemeinniitzige, mildtétige und kirchliche Einrichtungen:
* 75 %, ausnahmsweise bis 100 %

Offentliche Unternehmen:

* 75 %, ausnahmsweise bis 100 %

Unternehmen (beihilferelevant):

* Kleine Unternehmen: bis zu 80 % (je nach AGVO, in
Einzelféllen auch hoher)

» Mittlere Unternehmen: bis zu 70 %
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https://www.foerderdatenbank.de/FDB/Content/DE/Foerderprogramm/Land/Berlin/bene2-foerderschwerpunkt1.html
https://www.foerderdatenbank.de/FDB/Content/DE/Foerderprogramm/Land/Berlin/bene2-foerderschwerpunkt1.html
https://www.foerderdatenbank.de/FDB/Content/DE/Foerderprogramm/Land/Berlin/bene2-foerderschwerpunkt1.html
https://www.foerderdatenbank.de/FDB/Content/DE/Foerderprogramm/Land/Berlin/bene2-foerderschwerpunkt1.html
https://www.foerderdatenbank.de/FDB/Content/DE/Foerderprogramm/Land/Berlin/bene2-foerderschwerpunkt1.html
https://www.berlin.de/sen/uvk/umwelt/foerderprogramme/bene/foerderperiode-2021-2027/foerderschwerpunkte/netze-und-speichersysteme/
https://www.berlin.de/sen/uvk/umwelt/foerderprogramme/bene/foerderperiode-2021-2027/foerderschwerpunkte/netze-und-speichersysteme/
https://www.berlin.de/sen/uvk/umwelt/foerderprogramme/bene/foerderperiode-2021-2027/foerderschwerpunkte/netze-und-speichersysteme/
https://www.berlin.de/sen/uvk/umwelt/foerderprogramme/bene/foerderperiode-2021-2027/foerderschwerpunkte/netze-und-speichersysteme/
https://www.berlin.de/sen/uvk/umwelt/foerderprogramme/bene/foerderperiode-2021-2027/foerderschwerpunkte/netze-und-speichersysteme/
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Forderprogramm Forderart Zuwendungsfahige MaBnahmen Forderhohe / Forderquote
* Grof3e Unternehmen: bis zu 60 %
KfW 261 - Kredit mit = Energetische Sanierung von Wohngebé&uden, *Tilgungszuschuss bis 45 % der forderfdhigen Kosten
Bundesforderung fiir  Tilgungs- Austausch fossiler Heizungen gegen (abhéngig vom Effizienzhaus-Standard und Bonus),
effiziente Gebiude zuschuss Warmepumpen, Biomasseanlagen, Anschluss an  Kredit bis max. 150.000 € pro Wohneinheit
(BEG), Wohngebiude Warmenetze, Dammmafnahmen, Einbau von
- Kredit Liftungsanlagen
KfW 263 - Kredit mit  Energetische Sanierung von *Tilgungszuschuss bis 50 % der forderfahigen Kosten
Bundesforderung fiir ~ Tilgungs- Nichtwohngeb&uden, Heizungsoptimierung, (abhéngig vom Effizienzgebdude-Standard und Bonus),
effiziente Geb&dude zuschuss Umstellung auf erneuerbare Warme, Ddmmung,  Kredit bis max. 30 Mio. € pro Vorhaben
(BEG), Liftungsanlagen, Beleuchtung,
Nichtwohngebé&ude - Geb&udeautomation
Kredit
KfW - 295: Kredit mit  Gleiche MaBnahmen wie BAFA Modul 4 *Tilgungszuschuss bis zu 30 % der férderfdhigen Kosten
Energieeffizienz und  Tilgungs- (technische Mindestanforderungen identisch): + 10 % Zusatzbonus fiir KMU
Prozesswérme aus zuschuss * Energie- und ressourcenbezogene Optimierung Maximaler Tilgungszuschuss: 10 Mio. €
Erneuerbaren von Anlagen und Prozessen Kreditvolumen: bis zu 25 Mio. € pro Vorhaben
Energien » Abwédrmenutzung inkl. Einspeisung in
(Alternative zu BAFA Warmenetze
- EEW - Modul 4) » Elektrifizierung von Prozessen
* Umstellung auf erneuerbare Energietréger
» Wasserstoffanwendungen
KfW 432- Zuschuss A. Integriertes Quartierskonzept: *75% bzw. 90% fiir finanzschwache Kommunen
Energetische kommunale Gebdude und
Stadtsanierung Versorgungssysteme energieeffizienter

machen

A. Integriertes Konzept: max. 200.000€
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https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/Bestehende-Immobilie/F%C3%B6rderprodukte/Bundesf%C3%B6rderung-f%C3%BCr-effiziente-Geb%C3%A4ude-Wohngeb%C3%A4ude-Kredit-(261-262)/
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/Bestehende-Immobilie/F%C3%B6rderprodukte/Bundesf%C3%B6rderung-f%C3%BCr-effiziente-Geb%C3%A4ude-Wohngeb%C3%A4ude-Kredit-(261-262)/
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/Bestehende-Immobilie/F%C3%B6rderprodukte/Bundesf%C3%B6rderung-f%C3%BCr-effiziente-Geb%C3%A4ude-Wohngeb%C3%A4ude-Kredit-(261-262)/
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/Bestehende-Immobilie/F%C3%B6rderprodukte/Bundesf%C3%B6rderung-f%C3%BCr-effiziente-Geb%C3%A4ude-Wohngeb%C3%A4ude-Kredit-(261-262)/
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/Bestehende-Immobilie/F%C3%B6rderprodukte/Bundesf%C3%B6rderung-f%C3%BCr-effiziente-Geb%C3%A4ude-Wohngeb%C3%A4ude-Kredit-(261-262)/
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Unternehmen/Energie-und-Umwelt/F%c3%b6rderprodukte/Bundesf%c3%b6rderung-f%c3%bcr-effiziente-Geb%c3%a4ude-Nichtwohngeb%c3%a4ude-Kredit-(263)/
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Unternehmen/Energie-und-Umwelt/F%c3%b6rderprodukte/Bundesf%c3%b6rderung-f%c3%bcr-effiziente-Geb%c3%a4ude-Nichtwohngeb%c3%a4ude-Kredit-(263)/
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Unternehmen/Energie-und-Umwelt/F%c3%b6rderprodukte/Bundesf%c3%b6rderung-f%c3%bcr-effiziente-Geb%c3%a4ude-Nichtwohngeb%c3%a4ude-Kredit-(263)/
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Unternehmen/Energie-und-Umwelt/F%c3%b6rderprodukte/Bundesf%c3%b6rderung-f%c3%bcr-effiziente-Geb%c3%a4ude-Nichtwohngeb%c3%a4ude-Kredit-(263)/
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Unternehmen/Energie-und-Umwelt/F%c3%b6rderprodukte/Bundesf%c3%b6rderung-f%c3%bcr-effiziente-Geb%c3%a4ude-Nichtwohngeb%c3%a4ude-Kredit-(263)/
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Unternehmen/Energie-und-Umwelt/F%c3%b6rderprodukte/Bundesf%c3%b6rderung-f%c3%bcr-effiziente-Geb%c3%a4ude-Nichtwohngeb%c3%a4ude-Kredit-(263)/
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Unternehmen/Energie-Umwelt/F%C3%B6rderprodukte/Energieeffizienz-und-Prozessw%C3%A4rme-aus-Erneuerbaren-Energien-(295)/
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Unternehmen/Energie-Umwelt/F%C3%B6rderprodukte/Energieeffizienz-und-Prozessw%C3%A4rme-aus-Erneuerbaren-Energien-(295)/
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Unternehmen/Energie-Umwelt/F%C3%B6rderprodukte/Energieeffizienz-und-Prozessw%C3%A4rme-aus-Erneuerbaren-Energien-(295)/
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Unternehmen/Energie-Umwelt/F%C3%B6rderprodukte/Energieeffizienz-und-Prozessw%C3%A4rme-aus-Erneuerbaren-Energien-(295)/
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Unternehmen/Energie-Umwelt/F%C3%B6rderprodukte/Energieeffizienz-und-Prozessw%C3%A4rme-aus-Erneuerbaren-Energien-(295)/
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/%C3%96ffentliche-Einrichtungen/Energie-Versorgung-und-Netze/Energetische-Stadtsanierung-(432)/?redirect=791872
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/%C3%96ffentliche-Einrichtungen/Energie-Versorgung-und-Netze/Energetische-Stadtsanierung-(432)/?redirect=791872
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/%C3%96ffentliche-Einrichtungen/Energie-Versorgung-und-Netze/Energetische-Stadtsanierung-(432)/?redirect=791872
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Forderprogramm  Forderart

Zuwendungsfiahige MaBnahmen Forderhohe / Forderquote

erneuerbare Energien einsetzen B. Sanierungsmanagement: max. 400.000€
Quartiere an den Klimawandel anpassen

griine Infrastruktur und klimafreundliche
Mobilitdt ausbauen

digitale Technologien in diesen Bereichen
einsetzen

B. Sanierungsmanagement:
Konzeptumsetzung planen
Akteure aktivieren und vernetzen
MaBnahmen koordinieren und kontrollieren

als zentraler Ansprech-partner fiir
Finanzierung und Forderung fungieren

KfW 444 - Zuschuss
Natirlicher

Klimaschutz in

Kommunen

A. Umstellung auf naturnahes *80% bzw. 90% fiir finanzschwache Kommunen
Griunflaichenmanagement:
A.1 Grunflachenpflegekonzepte erstellen Personalkosten:
A.2 technische Ausstattung beschaffen Modul A-C max. 72.000€
A.3 naturnahe Grinfldchen anlegen und Modul D max. 144.000€

bestehende Grunflachen zu naturnahen

Grinflachen aufwerten
Gesamtkosten:

MafBnahme D.1 max. 224.000€
MafBnahme D.2 max. 1.000.000€

A.4 Personal aus- und weiterbilden lassen
B. Pflanzung von B&dumen:
B.1 Stadtbaumkonzept erstellen

B.2 StraBenbdume pflanzen )
Flachen:

< 1.000 m? max. 200€/m?
> 1.000 m? max. 100€/m?

B.3 Einzelbdume pflanzen

B.4 nachtraglich Standorte optimieren, um
Bestandsb&ume zu erhalten
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https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/%C3%96ffentliche-Einrichtungen/St%C3%A4dte-und-Gemeinden-gestalten/F%C3%B6rderprodukte/Nat%C3%BCrlicher-Klimaschutz-in-Kommunen-(444)/
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/%C3%96ffentliche-Einrichtungen/St%C3%A4dte-und-Gemeinden-gestalten/F%C3%B6rderprodukte/Nat%C3%BCrlicher-Klimaschutz-in-Kommunen-(444)/
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/%C3%96ffentliche-Einrichtungen/St%C3%A4dte-und-Gemeinden-gestalten/F%C3%B6rderprodukte/Nat%C3%BCrlicher-Klimaschutz-in-Kommunen-(444)/
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/%C3%96ffentliche-Einrichtungen/St%C3%A4dte-und-Gemeinden-gestalten/F%C3%B6rderprodukte/Nat%C3%BCrlicher-Klimaschutz-in-Kommunen-(444)/
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Forderprogramm  Forderart

Zuwendungsfiahige MaBnahmen

Forderhohe / Forderquote

C.

B.5 Neupflanzungen bis zu drei Jahre pflegen
Schaffung von Naturoasen:

C.1 kleine, lokalklimatisch wirksame
Parkanlagen (Pikoparks) schaffen und
qualifizieren

C.2 Naturerfahrungsrdume schaffen

C.3 urbane Waldgérten schaffen

C.4 urbane Wélder schaffen

C.5 innerortliche Kleingewdésser renaturieren
C.6 Neupflanzungen bis zu drei Jahre pflegen

Entsiegelung und Wiederherstellung von
Bodenfunktionen:

D.1 Entsiegelungskonzepte erstellen

D.2 Flachen entsiegeln und die natiirlichen
Bodenfunktionen wiederherstellen

Nationale
Klimaschutz
Initiative (NKI) —
Kommunalrichtlinie

Strategische KlimaschutzmafBnahmen

e Beratungsleistungen im Bereich

Klimaschutz (4.1.1)

Energiesparmodelle (4.1.4)

Kommunale Netzwerke (4.1.5)

Machbarkeitsstudien (4.1.6)

Klimaschutzkoordination (4.1.7)

Klimaschutzkonzepte und

Klimaschutzmanagement (4.1.8)

e Fokuskonzepte und ihre Umsetzung durch
zusétzliches Personal (4.1.10)

Klimaschutzmanagement
Klimaschutzkonzepte / Teilkonzepte
Fachberatung / Machbarkeiten
Investive MaBBnahmen (Technik)
Energie-
/Gebdudemanagementsysteme
Anpassungsmaf3nahmen

65-90 %
60-80 %
bis 60 %
40-65 %
40-65 %

bis 80 %
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https://www.klimaschutz.de/de/foerderung-der-nki/foerderprogramme/kommunalrichtlinie
https://www.klimaschutz.de/de/foerderung-der-nki/foerderprogramme/kommunalrichtlinie
https://www.klimaschutz.de/de/foerderung-der-nki/foerderprogramme/kommunalrichtlinie
https://www.klimaschutz.de/de/foerderung-der-nki/foerderprogramme/kommunalrichtlinie

Klimaschutzkonzept Bessemerstr.

~ {8

b, un
( "'l":"v;o‘ o ; ;VJJ)V' y
3
G, e b‘/_ 5 ) :

Forderprogramm Forderart Zuwendungsfiahige MaBnahmen Forderhohe / Forderquote
Investive KlimaschutzmafBnahmen
e Auflen- und StraBenbeleuchtung (4.2.1)
¢ Innen- und Hallenbeleuchtung (4.2.3)
e Klimafreundliche Mobilitét (4.2.5)
e Klimafreundliche Abfallwirtschaft (4.2.6)
e Klimafreundliche
Abwasserbewirtschaftung (4.2.7)
e Trinkwasserversorgung (4.2.8)
e Beckenwasserpumpen (4.2.10)
SolarPLUS fiir Zuschuss Fordermodule: *Privatpersonen, WEG, kleine *Unternehmen: 65 %
Mehrfamilienhauser A1l: Dachgutachten *Mittlere Unternehmen: 55 %
und Gewerbe A2: Machbarkeitsstudien fiir Photovoltaikanlagen +Grof3e Unternehmen: 45 %
von Unternehmen A1l: max. 5.000 €
Hinweis: A3: Férderung von Zahler- und Messkonzepte fir A2: max. 15.000€
Antrage konnen ab g
o 08.01 2026 2‘1" ﬁ;ifelr;itze A3: max. 5.000€
wieder gestellt T P B1: max. 10.000€
werden B2: Forderuflg von Zusammenlegen von B2: max. 5.000€
Hausanschliissen 1 30.000€
: max. 30.
C1: Kauf Stromspeicher
, , C2: 300 €/kWh & max. 15.000€
C2: Pacht/Leasing Stromspeicher B 5
D1: max. 15.000€ & 100 Forderfélle
D1: Denkmalgerechte PV . B
. D2: max. 30.000€ & 100 Forderfalle
D2: Fassaden-Photovoltaik - }
, . D3: max. 15.000€ & 100 Forderfalle
D3: Griindach-Photovoltaik
Wirtschaftsnahe Beratungs- Anschaffung von elektrisch betriebenen Fir Anschaffung von elektrisch betriebenen Fahrzeugen:
Elektromobilitét leistungen  Fahrzeugen e Max. 15.000 € je Fahrzeug
WELMO ;rlicsichﬁsse Errichtung von stationédrer Ladeinfrastruktur Férderung von Ladeinfrastruktur ist abhéngig von

Unternehmensgréf3e:
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https://www.ibb-business-team.de/solarplus/foerderung-mfh-gewerbe/
https://www.ibb-business-team.de/solarplus/foerderung-mfh-gewerbe/
https://www.ibb-business-team.de/solarplus/foerderung-mfh-gewerbe/
https://www.ibb-business-team.de/welmo/?gad_source=1&gad_campaignid=22059446845&gbraid=0AAAAABooA-owYI3g6hzF7SjRLOXI_4hvE&gclid=CjwKCAiA3L_JBhAlEiwAlcWO58rVclytli1ze2wX1flEisPn8mBOHt3qR-i7NF2dlrloTkTtN1dw6xoCxQoQAvD_BwE
https://www.ibb-business-team.de/welmo/?gad_source=1&gad_campaignid=22059446845&gbraid=0AAAAABooA-owYI3g6hzF7SjRLOXI_4hvE&gclid=CjwKCAiA3L_JBhAlEiwAlcWO58rVclytli1ze2wX1flEisPn8mBOHt3qR-i7NF2dlrloTkTtN1dw6xoCxQoQAvD_BwE
https://www.ibb-business-team.de/welmo/?gad_source=1&gad_campaignid=22059446845&gbraid=0AAAAABooA-owYI3g6hzF7SjRLOXI_4hvE&gclid=CjwKCAiA3L_JBhAlEiwAlcWO58rVclytli1ze2wX1flEisPn8mBOHt3qR-i7NF2dlrloTkTtN1dw6xoCxQoQAvD_BwE

Klimaschutzkonzept Bessemerstr.
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Forderprogramm Forderart Zuwendungsfiahige MaBnahmen Forderhohe / Forderquote

kleine Unternehmen bis zu 50 %

mittlere Unternehmen bis zu 40 %

grof3e Unternehmen bis zu 20 %
Normalladeinfrastruktur (AC): max. 2.500 €
Schnellladeinfrastruktur (DC): max. 30.000 €

Farblegende: - pausiert, _

Stand: Dezember 202
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