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Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin

69. Jahrgang Nr. 11 18. Mai 2013

Verordnung

iiber die Festsetzung des Landschaftsplanes 7-L-4 Schoneberger Insel
im Bezirk Tempelhof-Schoneberg von Berlin Ortsteil Schoneberg

Vom 30. April 2013

Auf Grund der §§ 8 und 10 des Berliner Naturschutzgesetzes in
der Fassung vom 3. November 2008 (GVBI. S. 378), zuletzt ge&n-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVBI. S. 209)
wird verordnet:

§1
Geltungsbereich

Der Landschaftsplan 7-L-4 Schoneberger Insel wird mit der den
Geltungsbereich umfassenden Flache von insgesamt ca. 90 ha festge-
setzt. Die Innenkante der Grenzlinie bildet die Geltungsbereichsgren-
ze. Der Geltungshereich des Landschaftsplanes 7-L-4 Schdneberger
Insel wird wie folgt begrenzt: Die Grenze des Geltungsbereiches er-
streckt sich von Nordosten nach Stidwesten verlaufend entlang der
westlichen Grenze der Grundstticke Yorkstrale 49 und 50, Katzlerstra-
Be 3-7, entlang der westlichen Grenze des Grundstiickes GroRgor-
schenstralBe 29, entlang der westlichen Grenze des St. — Matthdus-
Kirchhofes I, entlang der ndrdlichen Grenze der Grundstiicke
Monumentenstralie 39-34 bis zur Langenscheidtbriicke und folgt von
dort aus der dstlichen Begrenzung der Czeminski- und Cheruskerstra-
Re. Sudlich der CheruskerstraBe 6A verschwenkt die Grenze nach
Westen bis zur dstlichen Grenze des ehemaligen Bahngelandes ,,Che-
ruskerkurve®. Stdlich des Grundstiickes CheruskerstralRe 23 folgt sie
deren westlicher Begrenzung bis zur Torgauer Stral3e. Die Suidgrenze
verlauft entlang der nordlichen Begrenzung der Torgauer Stral3e, der
Westgrenze der Naumannstra3e bis zur nordlichen Begrenzung des
Bahngelédndes der Ring-S-Bahn. Im Osten endet der Geltungsbereich
an der Westgrenze des Bahngeldndes der historischen Dresdener Bahn,
der Nordseite von Kolonnenbriicke und Dudenstrale, an den westli-
chen Grundstiicksgrenzen der Eylauer Strafle (gleichzeitig Bezirks-
grenze zu Friedrichshain-Kreuzberg), der Slidseite der Monumenten-
strae/-brucke und der dstlichen Grenze der Grundstiicke Bautzener
StraRe 20-24 bis zur Yorckstrae. Die Sudseite der Yorckstral3e bis zur
oOstlichen Grenze des Bahngeléndes der S-Bahnlinie S 1 (Wannsee-
bahngraben) stellt die Nordgrenze des Geltungsbereiches dar.

§2
Bestandteile des Landschaftsplans
(1) Der Landschaftsplan besteht aus einer Festsetzungskarte und
einem Text mit Begriindung.
(2) Der Landschaftsplan ist Bestandteil dieser Rechtsverordnung.

(3) Die textlich festgesetzten MalRnahmen des Landschaftsplanes
ergeben sich aus der Anlage dieser Verordnung.

83
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 49 Absatz 1 Nummer 19 des Ber-
liner Naturschutzgesetzes handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig
einer vollziehbaren Anordnung, die auf Grund dieser Rechtsverord-
nung getroffen worden ist, zuwiderhandelt.
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Einsichtnahme
Die Urschrift des Landschaftsplanes kann bei der 6rtlich zustandi-
gen unteren, eine beglaubigte Ausfertigung des Landschaftsplanes

bei der obersten Behdrde flir Naturschutz und Landschaftspflege
wahrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

85
Entschéadigung

Auf die Vorschriften Gber

1. die Geltendmachung und Herbeifiihrung der Falligkeit etwaiger
Entschédigungsanspriiche nach § 47 Absatz 1 und 2 des Berliner
Naturschutzgesetzes in Verbindung mit § 44 Absatz 3 Satz 1 und
2 des Baugesetzbuches oder

2. das Erldschen von Entschadigungsanspriichen bei nicht fristge-
rechter Geltendmachung nach § 47 Absatz 2 des Berliner Natur-
schutzgesetzes in Verbindung mit § 44 Absatz 4 des Baugesetz-
buches

wird hingewiesen.

§6
Verfahrensfehler
(1) Wer die Rechtswirksamkeit dieser Verordnung tiberpriifen las-
sen will, muss

1. eine Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften, die in
8§10 Absatz 10 Satz 1 des Berliner Naturschutzgesetzes bezeich-
net sind oder

2. Méngel der Abwéagung

innerhalb eines Jahres nach Verkiindung dieser Verordnung schrift-
lich gegentiber dem Bezirksamt geltend machen. Der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.
Nach § 10 Absatz 10 des Berliner Naturschutzgesetzes ist die \Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie des Abwa-
gungsgebotes nach Ablauf der in Satz 1 genannten Fristen unbeacht-
lich.

(2) Die Beschrankung des Absatzes 1 gilt nicht, wenn die fiir die
Verkiindung dieser Verordnung geltenden Vorschriften verletzt sind.

§7
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz-
und Verordnungsblatt fir Berlin in Kraft.

Berlin, den 30. April 2013
Bezirksamt Tempelhof-Schoneberg von Berlin

AngelikaSchottler
Bezirksbiurgermeisterin

Daniel Kriger
Bezirksstadtrat
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Anlage zur Rechtsverordnung

gemal § 2 Absatz 3 der Verordnung uber die Festsetzung des Landschaftsplanes 7-L-4

Nummer 1 Verordnungszweck

Zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege werden Mindestanforderungen hinsichtlich der natur-
haushaltswirksamen Gestaltung der Baugrundstticke als ,Biotopfla-
chenfaktor (BFF) im Sinne der Nummern 3 und 4 festgesetzt. Die
Festsetzung erfolgt in der Planzeichnung durch Angabe des Biotop-
flaichenfaktors fiir einen jeweils rdumlich abgegrenzten Teilbereich
als Dezimalzahl sowie durch ergénzende textliche Festsetzungen.

Nummer 2 Biotopflichenfaktor

(1) Bei Vorhaben im Sinne des § 29 des Baugesetzbuchs (BauGB),
die die Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen zum Inhalt ha-
ben, darf der sich aus den Nummern 3 und 4 ergebende Biotopfla-
chenfaktor den festgesetzten Biotopflachenfaktor nicht unterschrei-
ten, soweit nicht die Voraussetzungen der Festsetzungen Nummer 6
oder Nummer 7 vorliegen. Im Falle der Anderung baulicher Anla-
gen gilt dies nur, wenn mit der Anderung zusatzliche Aufenthalts-
rdume geschaffen werden oder sich der im Sinne von Nummer 5 zu
bestimmende Uberbauungsgrad (UBG) des Grundstiicks erhoht. Die
zum Erreichen des Biotopflachenfaktors erforderlichen Maflnahmen
sind vorrangig auf der Grundfliche durchzufiihren. Dabei sollen
vorhandene Vegetationsflichen berticksichtigt werden.

(2) Im Fall der Nutzungsénderung ohne Anderung der baulichen
Anlagen besteht keine Pflicht zur Umsetzung des festgesetzten Bio-
topflachenfaktors. Vorhaben, im Sinne des § 29 des Baugesetzbu-
ches, die aus Grunden des Umweltschutzes durchgefiihrt werden
oder durchgefiihrt werden missen, sind von der Einhaltung des Bio-
topflachenfaktors freigestellt.

Nummer 3 Berechnungsmethode

Der Biotopflachenfaktor eines Grundstiicks ist die Verhéltniszahl,
die sich aus dem Verhéltnis der nach den folgenden S&tzen rechne-
risch zu ermittelnden naturhaushaltwirksamen Flache zur Grund-
stiicksfliche ergibt. Dabei wird einzelnen Fliachentypen gemif
Nummer 4 ein spezifischer Anrechnungsfaktor entsprechend ihrer
Wirkung auf den Naturhaushalt zugewiesen. Die auf dem Grund-
stiick vorzufindenden Fliachentypen gemifl Nummer 4 sind nach
ihrer GroRe in Quadratmetern gesondert zu erfassen und mit dem
zugehdrigen Anrechnungsfaktor zu multiplizieren. Die sich danach
fiir jeden Flachentyp gesondert ergebenden Werte sind zu addieren.
Die Summe ist in das Verhéltnis zu der GroRRe des Grundstiicks zu
setzen. Der Biotopflachenfaktor ergibt sich somit nach der Formel

(... m* Flachentyp a - Anrechnungsfaktor x) +
(.... m? Flachentyp b - Anrechungsfaktor y) +.....

BFF = .... m? Grundstiicksflache

Die Werte des Biotopflichenfaktors sind auf zwei Stellen hinter dem
Komma mathematisch auf- beziehungsweise abzurunden.

Nummer 4 Flichentypen

Bei der Ermittlung des Biotopflaichenfaktors nach Nummer 3 sind
fiir die einzelnen Flichentypen folgende Anrechnungsfaktoren zu
verwenden:

(1) Vegetationsflichen mit Anschluss an anstehenden Boden (Ver-
fugbarkeit als Standort fir Vegetationsentwicklung und als Lebens-
raum fur Tiere ohne Beurteilung der Qualitat der \egetation) haben
den Anrechnungsfaktor 1,0.

(2) Halboffene Flachen, das heif3t, Flachen mit luft- und wasser-
durchldssigen Beldgen, die neben Versickerung auch Pflanzenbe-

wuchs zulassen, wie zum Beispiel Rasenschotter, Holzpflaster mit
hohem Fugenanteil, Pflaster mit Rasenfugen, Rasengittersteine oder
Rasenklinker auf FI&chen mit geringer Nutzungsintensitét (zum Bei-
spiel Feuerwehrzufahrt) haben den Anrechnungsfaktor 0,5.

(3) Teilversiegelte Flachen, das heilt, Flachen mit luft- und was-
serdurchlassigen Belagen, die in gewissem Umfang Versickerung,
aber in der Regel keinen Pflanzenbewuchs zulassen, wie zum Bei-
spiel Klinker, GroBsteinpflaster, Kleinsteinpflaster, Mosaikpflaster,
Holzpflaster, Betonverbundsteine oder Platten (mit Fuge auf Sand-/
Schotterunterbau), Sandflichen, Schotter, wassergebundene Decke,
offener, stark verdichteter Boden, durchléssige Kunststoffbeldge,
Rasengittersteine oder Rasenklinker auf intensiv genutzten Flachen
(zum Beispiel Stellplatze, Zufahrten) sowie halboffene Flachen im
Sinne von Absatz 2 auf Tiefgaragen, Kellergeschossen oder Dach-
flachen haben den Anrechnungsfaktor 0,3.

(4) Begriinte Dachfldchen und sonstige Vegetationsflichen ohne
Anschluss an anstehenden Boden sind wie folgt zu unterscheiden:

a) Dachflachen von oberirdischen Gebduden oder Gebéudetei-
len mit extensiver Begriinung, nicht aber von Hochhdusern
im Sinne der Bauordnung Berlin, haben den Anrechnungs-
faktor 0,7. Intensiv genutzte Dachbegriinung wird nach
Malgabe der Buchstaben b) und c) angerechnet.

b) Sonstige Vegetationsflaichen ohne Anschluss an anstehenden
Boden, insbesondere auf Kellerdecken/Tiefgaragen mit
einem Bodenauftrag von weniger als 80 Zentimeter sowie
Hochbeete, haben den Anrechnungsfaktor 0,5.

c) Flachen im Sinne von b) mit einem Bodenauftrag von 80
Zentimeter und mehr haben den Anrechnungsfaktor 0,7.

(5) Bei nicht begriinten Diachern wird die Projektionsfliche mit
einem Faktor von 0,2 angerechnet, soweit das auf diesen Flachen
anfallende Regenwasser auf den Grundstiicksfreiflichen flaichenhaft
Uber Vegetation versickert wird. Die Anrechnung ist ausgeschlos-
sen, wenn die Versickerungsfliche nach ihrer Grofle den iiberwie-
genden Teil der Grundstiicksfreifliche beansprucht und hierdurch
die Nutzung der Grundstiicksfreiflache fiir die Bewohner des Grund-
stlicks wesentlich beeintréchtigt wird. Die Versickerungsmulden
missen frei von Bodenverunreinigungen sein.

(6) Fl&chen begrunter fensterloser Auflenwande, insbesondere
Brandwande, und begriinte Mauern (Vertikalbegriinung) sind bis zu
einer Hohe von zehn Metern mit einem Faktor von 0,5 anzurechnen.
Dies entspricht in etwa der Flache, die innerhalb von zehn Jahren
von Selbstklimmern berankt wird. Bei der Begriinung mit einem
Rankgerist wird die Flache angerechnet, die das Rankgerist ab-
deckt, jedoch maximal bis zu zehn Metern Héhe. Die Anrechnung
erfolgt fur das Grundstiick mit der Bebauung, dessen Flachen be-
grlnt werden.

(7) Versiegelte Fliachen, das heilit, Flachen ohne Pflanzenbewuchs
mit luft- und/oder wasserundurchl&ssigen Bel&gen, zum Beispiel
Beton, Asphalt, Terrazzo, Keramik, Platten/Pflasterung (mit gebun-
denem Unterbau oder mit Fugenverguss), wasserundurchléssige
Kunststoffbeldge sowie teilversiegelte Flachen im Sinne von Ab-
satz 3 auf Tiefgaragen, Kellergeschossen und Dachflichen sind
nicht anzurechnen.

(8) Flachentypen, die hier nicht genannt sind, konnen auf den Bio-
topflichenfaktor angerechnet werden, soweit sie sich auf die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes positiv auswirken. Der Anrech-
nungsfaktor ist in diesen Fallen entsprechend den Absétzen 1 bis 7
zugrunde liegenden Bewertungskriterien zu ermitteln.
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Nummer 5 Uberbauungsgrad

Der Uberbauungsgrad (UBG) eines Grundstiicks ergibt sich aus
dem Verhéltnis der iiberbauten Grundstiicksfliche zur Grundstiicks-
flache insgesamt. Die Anlagen nach § 19 Absatz 4 der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990, das heifRlt, Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung sowie
bauliche Anlagen unterhalb der Geldandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, sind bei der Ermittlung des
Uberbauungsgrades nicht anzurechnen. Der Uberbauungsgrad ist
auf zwei Stellen hinter dem Komma mathematisch auf- beziehungs-
weise abzurunden.

Nummer 6 Minderung bei Bauvorhaben nach § 29 des Bauge-
setzbuchs

(1) Bei Vorhaben im Sinne von Nummer 2 vermindert sich der
einzuhaltende Biotopflichenfaktor abweichend von dem in der
Planzeichnung festgesetzten Biotopflachenfaktor auf 0,30, soweit

a) die Grundstiicksfreifliche eines Grundstiicks, das dem Woh-
nen und gewerblichen Zwecken dient, im Zusammenhang
mit der gewerblichen Nutzung als Arbeits- oder Lagerfliche
oder

das Grundstuck ausschlieBlich zu gewerblichen Zwecken
oder

c) das Grundstiick vorwiegend zu Zwecken der Unterbringung
von Handelsbetrieben sowie zentralen Einrichtungen der
Wirtschaft, der Verwaltung und anderer kerngebietstypi-
scher Nutzungen oder

das Grundstuck fur Einrichtungen der technischen Infra-
struktur (Standorte fir Anlagen der Ver- und Entsorgung,
Bau- und Betriebshofe, Standorte der Post mit Ausliefe-
rungsverkehr beziehungsweise solche Standorte, die einen
Fahrzeugpark vorhalten)

genutzt werden soll.
(2) Bei Neuerrichtung von Vorhaben im Sinne des 8 29 des Bau-
gesetzbuchs verringert sich der einzuhaltende Biotopflachenfaktor

auf 0,40, soweit das Grundstiick fur allgemeinbildende Schulen, Be-
rufsschulen oder Schulzentren genutzt werden soll.

(3) Weitergehende Regelungen nach Festsetzung Nummer 7 blei-
ben unberthrt.

b)

d)

Nummer 7 Minderung bei Anderung bestehender Anlagen

(1) Im Falle der Anderung bestehender baulicher Anlagen ist eine
Unterschreitung der in der Planzeichnung getroffenen Festsetzun-
gen bis zu dem sich aus den Absétzen 2 bis 4 ergebenden Biotop-
flaichenfaktor zuldssig. Bestimmungsfaktor hierfiir ist neben der Art
der Nutzung des Grundstuicks der zum Zeitpunkt der Genehmigung
vorhandene Uberbauungsgrad im Sinne von Festsetzung Nummer 5.

(2) Bei Vorhaben im Sinne von Absatz 1 vermindert sich der ein-
zuhaltende Biotopflichenfaktor, soweit

a) das Grundstlick ausschlieRlich fir Wohnungen (auch in
Wohnheimen), oder

die Grundstiicksfreiflache eines Grundstiicks, das dem Woh-
nen und gewerblichen Zwecken dient, nicht im Zusammen-
hang mit der gewerblichen Nutzung als Arbeits- oder Lager-
fliche oder

c) das Grundstiick ausschlieBlich oder uberwiegend fiir 6ffent-
liche Einrichtungen, die kulturellen oder sozialen Zwecken
dienen (zum Beispiel Bibliotheken, Freizeitheime, nicht-
kirchliche Versammlungsstatten, Behinderteneinrichtungen,
Hallenbédder, Hallensportanlagen)

b)

genutzt wird.

Der Biotopflichenfaktor wird in diesen Fillen in Abhdngigkeit
vom Uberbauungsgrad wie folgt gemindert:

Uberbauungsgrad von 0,38 bis 0,49  auf 0,45 (BFF),
Uberbauungsgrad ab 0,50 auf 0,30 (BFF).

(3) Bei Vorhaben im Sinne von Absatz 1 vermindert sich der ein-
zuhaltende Biotopflachenfaktor in diesem Fall unabhéngig vom
Uberbauungsgrad auf 0,30, soweit

das Grundstiick fiir allgemeinbildende Schulen, Berufsschulen
oder Schulzentren genutzt wird.

(4) Bei Vorhaben im Sinne von Absatz 1 vermindert sich der ein-
zuhaltende Biotopflichenfaktor, soweit das Grundstiick fiir Kinder-
tagesstatten genutzt wird, bei einem

Uberbauungsgrad ~ von 0,30 bis 0,49  auf 0,45 (BFF),
Uberbauungsgrad ab 0,50 auf 0,30 (BFF).

Dies gilt auch, wenn das Grundstiick zugleich auch anderen Nutzun-
gen dient, soweit die Freiflichen des Grundstiicks iiberwiegend
durch die Kindertagesstatte genutzt werden.

Nummer 8 Minderung bei Baudenkmiilern

Bei Grundstiicken mit Baudenkmaélern kann der festgesetzte Bio-
topflachenfaktor unterschritten werden, soweit dies aus Griinden des
Denkmalschutzes erforderlich ist.

Nummer 9 Sonstige Ausnahmen

Eine Unterschreitung des festgesetzten Biotopflachenfaktors ist
zuldssig, soweit die Ausnutzung des bestehenden Baurechts dies im
Einzelfall ausnahmsweise erfordert oder seine Einhaltung nur mit
unangemessen hohem Aufwand zu erreichen ist.

Nummer 10 Befestigung von Wegen und Pliitzen

Flachen, die nach ihrer Lage und Zweckbestimmung ausschliel3-
lich dem Abstellen von Personenkraftfahrzeugen oder dem Aufent-
halt von Personen dienen, sind mit luft- und wasserdurchléassigen
Materialien anzulegen und durch Vegetationsflichen zu gliedern,
soweit dem nicht andere rechtliche Regelungen entgegenstehen.

Nummer 11 Boden- und Grundwasserschutz

Auf Grundstiicken mit Freiflachen sind die ErschlieBungs-, Stell-
und Lagerflachen als versiegelte Flichen ohne Versickerungsfahig-
keit anzulegen, falls dieses aus Griinden des Boden- und Grundwas-
serschutzes erforderlich ist. In diesem Fall ist eine Unterschreitung
des festgesetzten Biotopflachenfaktors zuléssig.

Nummer 12 Sonstige Rechtsvorschriften

Diese Verordnung lasst nach anderen Rechtsvorschriften be-
stehende Pflichten unberiihrt.

Nummer 13 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Landschaftsplans umfasst alle Grund-
stiicke innerhalb der in der Plankarte abgegrenzten Flache. Der
Landschaftsplan enthélt keine Festsetzungen fiir Grundstiicke &f-
fentlicher Verkehrs- und Griinflichen, Kinderspielpldtze, Kirchen
und Friedhofe.
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