TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nummer | Verardnungsrweck

Zur Verwirklichung der Zicle des Naturschutzes und der Landschafispflege werden
Mindestanforderungen hinsichilich der naturhaushalts-wirksamen Gestaltung der
Baugrundsticke als "Biotopflichenfakior” im Sinne der Nummemn 3 und 4 fesigesetst. Die
Festsetzung erfolgt in der Planseichnung durch Angabe des Biotopfiichenfaktors filr einon
Jjeweils fiumlich abgegrensten Teilbereich als Derimalzah] sowie durch erglinzende textliche
Festsetrungen.

Nummer 2 Biotopfiichenfakior

(1) Bei Vorhaben im Sinne des § 29 des Baugesetzbuches, die die Errichtung oder Anderung
haulicher Anlagen zum Inhalt haben, darf der sich sus den Nummem 3 und 4 ergehende
Biotopllichenfaktor den festgesetzten Biotopflichenfaktor von 0.3 nicht unterschreiten. Dieses
gilt ausschlicBlich fir Vorhaben, die nach 48 und §9 BaulN VO in Gewerbe- und
Industriegebieten sulllssig sind. Im Falle der Anderungen baulicher Anlagen gilt dies nur, wenn
mit der Anderung rusitrliche Aufenthaltsriume geschaffen werden oder sich der im Sinne von
Mummer S zu bestimmende Uberbavungsgrad des Grundstiicks erhoht. Die zum Erreichen des
Biotopilachenfukiors erforderlichen Mafinahmen sind vorrangig suf der Grundfliche
durchruflibren. Dabei sollen vorhandene Vegelationaflichen herlicksichtigt werden.

{2} lin Fall der Nutzungsnderung ohne Andenung der baulichen Anlagen besteht keine Pilichi
zur Umsetzung des festgesetzten Biotoplichenfakior, Vorhaben, im Sinne des § 29 des
Baugesetzbuches, dic ans Criinden des Umwelischutzes durchgefithnt oder durchgefiihn werden
milssen, sind von der Einhaltung des Biotopfiichenfaktors freigesiell.

Nummer 3 Herechnungamethode

Der Riotoplichenfakior cincs Grundstiicks ist die Verhilltniszahl, die sich sus dem Verhiiltnis
der nach den folgenden Sltzen rechnerisch mu ermittelnden naturhaushalts-wirksamen Flache rur
CGrundstiicksflliche ergibt. Dabei wird cinzelnen Flichentypen gemill Mummer 4 ein spevifischer
Anrechnungsfaktor entsprechend ihrer Wirkung auf den Naturhaushalt zugewiesen. Die auf dem
Cirundstiick vorzufindenden Fllichentypen gemil Nummer 4 sind nach ihrer GritBe in
Quadratmetern gesondert zu crfassen und mit dem rugehbdrigen Anrcchnungsfakior 2u
multiplizieren. Die sich danach flir jeden Flichentyp gesonden crgebenden Wene sind zu
addieren. Die Summe ist in Verhiltnis zu der Grobe des Grundstilcks zu sctzen. Der
Bictopllichenfakior ergthi sich somit nach der Formel
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Dic Werte des Biotopflicheninkiors sind auf zwer Stellen hinter dem Komma mathematisch auf-
baw aberurunden
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Nummer 4 Flichentypen

Bei der Ermittiung des Biotopflichenfnktors nach Nummer 3 sind filr die einzcinen Flichentypen
folgende Anrechnungsfakioren zu verwenden

{13 Vegetationsflichen mit Anschiub an anstehenden Boden (Verfiigharkeit als Standort fllr
Vegetationsentwicklung und als Lebensraum flir Tiere ohne Beurteilung der Cualitht der
Vegetation) haben den Anrechnungsfakior 1,0,

{2) Halboffene Fliichen, das heill, Flichen mit luft- und wasserdurchlllssigen Belligen, die ncbhen
Versickerung auch Pllanzenbewuchs rulassen, wie sum Beispiel Rasenschoiter, Holzpflaster mit
hohem Fugenanteil, Pflaster mit Rasenfugen, und Rasenklinker aul Flchen mit
geringer Nutrungsintensitht (zum Beispicl Feuerwehrzufishrt) haben den Anrechnungsfakior 0.5,

(¥ Teilversiegehie Flichen, das heifle, Flichen mit lufl- und wasserdurchlssigen Beliigen, die in
gewissern Umfang Versickerung, aber in der Regel keinen Pilannenbewuchs zulassen, wie zum
Betonverbundsteine und Platten (mit Fuge aul Sand-/ Schotterunterbau), Sandfiichen, Schotter,
wassergebundene Decke, offener, stark verdichicter Boden, durchlissige KunststofThelige,
Rasengittersteine und Rasenklinker auf intenslv genutzien Flichen (zum Beispiel Steliplatze,
Zufshrien) sowie halboffene Flichen im Sinne von Absate 3 auf Tiefgaragen. Kellergeschossen
und Dachfliichen haben den Anrechnungsfakior 0,3,

{4) Begriinte Dachilichen und sonstige Vegetationsflichen ohne Anschlufl an ansichenden
Boden sind wie folgt zu unterscheiden:

1) Dachflichen von oberirdischen Gebliuden oder Geblludeteilen mil extensiver Begriinung,
nicht aber von Hochhiiusern im Sinne der Bavordnung Berlin, haben den Anrechnungsfakior
0,7, Intensiv genutrte Dachbegriinung wird nsch MaBgabe der Buchstaben b) und ¢}
angerechnel.
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b} Sonstige Vegetatiomilachen ohne Anschlull an anistehenden Boden, inshesondere aufl
Kellerdecken / Tiefgaragen mit cinem Bodenaufirmg von weniger als B0 Zenlimeter sowie
Hochbeete, haben den Anrechnungsfaktor 0,5,

¢} Flichen im Sinne von b) mit einem Bodenauftrag won 80 Zentimeter umd mehr haben den
Anrechnungsfaktor 0,7

{5) Bei nicht begriinten Diichern wird die Projektions:flache mit einem Fakior von 0.2
angerechnet, soweit das auf diesen Flichen anfallende Regenwasser auf den
Crundsiticksfreilichen Nichenhafi Ober Vegetation wersickent wird. Die Anrechnuny ist
ausgeschlossen, wenn dic Versickerungsfliche nach ilhrer Grofie den Oberwiegenden Teil der
Cirundsticksfreiliche beansprucht und hierdurch die Nutzung der CGrundstiicksfreifliche fiir die
Bewohner des Grundsiicks wesentlich boeintriichtigt wird. Die Versickerungsmulden milssen
frei von Bodenverunrainigungen sein

{6) Flichen begrinter fensterloser Aullennwiinde, insbeesondere Brandwiinde, und begriinter Mater
{ Vertiknlbegriinung) sind bis zu einer Hishe von zehm Metern mit einem Faktor von 0.5
anzurechnen. [ies entspricht in ctwa der Fliche, die iinnerhalb von zehn Juhren von
Selbstklimmern berankt wird. Bei der Begriinung mit: einem Rankgerfist wird die Fliche
angerechnet, die das Rankgeriist abdeckt, jedoch maximal bis zu zehn Metern Hohe. Die
Anrechnung erfolgt fir das Grundstiick mit der Bebauung, dessen Fiichen begriint werden.

(7} Versicgelie Fllichen, das heibt, Flichen ohne Pllanzenbewuchs mit luft- und/oder
wasscrundurchliasigen Belligen, rum Beispiel Beton, Asphall, Terrarzo, Keramik,
FlattenPlasterung (mit gebundenem Unterbau oder mit Fugenvergull), wasserundurchlfissige
KunstaioiThellige sowic teilversicgelte Flichen im Sinne von Absatz 3 auf Tiefgaragen,
Kellergeschossen und Dachflichen sind nicht anzurechnen.

{#) Flichentypen, die hier nichi genanm sind, kdnnen auf den Biotopllachenfakior angerechnet
werden, sowedl sic sich auf die Leistungsfihighkeit des Naturhaushaltes positiv suswirken. Der

Anrechmmgsfaktor ist in diesen Fillen entsprechend den Abslitzen | bis 7 zugrundeliegenden
Bewertungskrilerien zu ermitteln.
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Nummer 5 (berbauungsgrad

Dﬂ'ﬂw-ﬂﬂﬂ-dmeHﬁ:hudﬂn Verhiiltnis der Oberbwuten
Cirundsticksfliche zur Grundstiicksfliche Die Anlagen nach § 19 Absatz 4 der
in der Fassung der vom 23.01.1990, das heibt,
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iglich unterbaut wird, sind bei der Ermittlung des
Mumu:&.lﬂbuw“ ist aul zwei Stellen hinter dem Komma mathematisch suf-
bew. abzurunden.

Nummer 6 Boden- und Grundwasserschute
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Erschliefungs- und Lagerfliichen als versicgelic mevm“w . anrulegen.
falls dieses aus Cirinden des Boden- und Grundwasserschutzes erforderlich ist.

Nummer 7 Minderung bei Baudenkmilern

Mwmmwmmamwmm | unterschritten
werden, soweit dies aus Griinden des Denkmalschutees erforderlich ist

Nummer § Sonstige Ausnahmen

Eine Unterschreitung des festgrsetzten Biotopflichenfakiors idmihﬁg.m:itdie_ﬁm
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mit unangemessen hohem Aufwand zu erreichen st

Nummer 9 Befestigung von Wegen und Plitzen

Fllichen, dic nach itrer Lage und Zweckbestimmung ausschiieBlich dem Abstellen von
Personenkmfifahrzeugen oder dem Aufenthalt von Personen dienen, sind mit lufi- und
wasserdurchlissigen Materialien anzulegen und durch Vegetationsflichen zu gliedem, soweit
dem nicht andere rechiliche Regelungen coigegenstchen.

Nummer 10 Sonstige Rechtsvorschriften
Diese Verordnung kBt nach anderen Rechtsvorschrifien besichende Pllichien unberiihn

Nummer 11 Geltungsbervich

Der Geltungshereich des Landschafisplans umfaft alle Grundstiicke inncrhalb der in der
Plankarte abgegrenzien Fliichen. Der enihili keine Festsetrungen filr 8ffentliche
Verkehrsflichen, [Ur dic Bundeswasserstralie Teltowkanal, fiir das Streckengleis Berlin
Teltowkanal - Berlin Neukdlln (Hermannstrafie) und filr die Fliche des Giterbahnhofes
Telowkanal (beide Neukdiln - Minenwalder Eisenbahn AG), fir die AnschluBgleise der
Tempelhofer Industriegleis GmbH, flir Teile des AnschiuBgleises zum Flughafen Berlin -
Tempelhof, fur das Zufthrungsgleis zum Anschiull Sarotti, flir dic AnschiuBgleise in der
Teilestrabe, Berholzstrabe, Saalburgstralie, Ricdelstrafle, Industriestralle und aum Hafen
Tempelhof (Nordseite) sowie fiir das dem Gemeinbedarf zuzurechnende Finanzamt Tempelhol.
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Zu diesem Landschaftsplan gehort
das Deckblatt vom 30.10.2001
(in diese Abzeichnung eingearbeitet )
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Planunterlage : Karte von Berlin 1:5000
Stand: Dezember 1939

Die Ubereinstimmung der Abzeichnung
mit dem Original des Landschaftsplanes
bescheinigt
Berlin,den /3. A2 . 2001
Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin
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Landschaftsplan
Xlll-L-3
Tempelhof - Nord

im Bezirk Tempelhof - Schoneberg von Berlin
Ortsteil Tempelhof und Mariendort

Festsetzungskarte

Zeichenerkldrung
Festsetzungen

Grenze des Geltungsbereiches
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Aufgestellt : Berlin, den 19.5.2000

Bezirksamt Tempelhof von Berlin
Abt. Bau - Wohnungswesen und Umweltschutz
LuV Natur, StraBe, Umwelt

Vermessungsamt Naturschutz - u. Grinflachenamt

Krenz

Amtslaiter

Heinrich

Amisleiterin

Reipert
Bezirksstadirat
Der Landschaftsplan wurde in der Zeit vom 22.5.2000 bis 21.6.2000 &ffentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat dem Landschaftsplan mit Beschluss vom 6,12.2000  zugestimmt,

Berlin, den 19.3.2001
Bezirksamt Tempelhof von Berlin
Abt. Bau-, Wohnungswesen und Umweltschutz
LuV Natur, StraBe, Umwalt
Naturschutz - u. Grinflachenamt
Heinrich
Amitsleiterin
Der Landschaftsplan ist gemiB § 10 des Berliner Naturschutzgesetzes in der Fassung vom 10, Juli 1999
am hautigen Tage festgesetzt worden,
Berlin, den 30.10.2001

Bezirksamt Tempelhof - Schoneberg von Berlin

Lawrentz
Blerzirksstadtrat

Hapel

Bezirksbirgormaster
Die Verordnung ist am 10.11.2001 im Gesetz - und Verordnungsblatt fur Bedin auf S. 578




