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Stadtentwicklungsamt Telefon: -2386

Bezirksamtsvorlage zur Beschlussfassung

fir die Sitzung des Bezirksamtes am Dienstag, 28. Mdrz 2023

1 Gegenstand der Vorlage

Aufstellung des Bebauungsplans 7-102 fiir eine Teilfldche zwischen Nahmitzer Damm,
westlicher Grundstiicksgrenze des Grundstiicks Nahmitzer Damm 12, Freizeitpark
Marienfelde, Diedersdorfer Weg und Marienfelder Allee sowie eine daran angrenzende,
westlich am Diedersdorfer Weg gelegene Fldache, bestehend aus den Flurstiicken 280 und
30/302 der Flur 1, Gemarkung Marienfelde, im Bezirk Tempelhof-Schéneberg, Ortsteil

Marienfelde

2 Berichterstatter _in

Bezirksstadtratin Angelika Schéttler

3 Beschluss

Das Bezirksamt beschlief3t

1. die Aufstellung des Bebauungsplans 7-102 fiir eine Teilflache zwischen Nahmitzer
Damm, westlicher Grundstiicksgrenze des Grundstiicks Nahmitzer Damm 12,
Freizeitpark Marienfelde, Diedersdorfer Weg und Marienfelder Allee sowie eine daran
angrenzende, westlich am Diedersdorfer Weg gelegene Fldche, bestehend aus den
Flurstiicken 280 und 30/302 der Flur 1, Gemarkung Marienfelde, im Bezirk Tempelhof-
Schoneberg, Ortsteil Marienfelde,

2. den Beschluss als Mitteilung zur Kenntnisnahme der Bezirksverordnetenversammlung
(BVV) vorzulegen.

4 Begriindung

Die Begriindung ist der beigefiigten Vorlage zur Kenntnisnahme der BVV zu entnehmen.



5 Rechtsgrundlage

§ 1 Absatz 7 BauGB,
§ 6 Absatz 1 AGBauGB,
88 15 und 36 BezVwG

6 Auswirkungen auf die Gleichstellung der Geschlechter

keine

7 Haushaltsmdflige / Personalwirtschaftliche Auswirkungen

keine

8 Mitzeichnung

keine

Angelika Schottler
Bezirksstadtratin

Anlage

- Geltungsbereich des Bebauungsplans 7-102



3
Drucksachen der Bezirksverordnetenversammlung Tempelhof-Schéneberg von Berlin

- XXI. Wahlperiode -

Drucksache Nr. XXX/ XXI

Vorlage zur Kenntnisnahme

des Bezirksamtes Tempelhof-Schéneberg von Berlin iiber die

Aufstellung des Bebauungsplans 7-102 fiir eine Teilfldche zwischen Nahmitzer Damm,
westlicher Grundstiicksgrenze des Grundstiicks Nahmitzer Damm 12, Freizeitpark
Marienfelde, Diedersdorfer Weg und Marienfelder Allee sowie eine daran
angrenzende, westlich am Diedersdorfer Weg gelegene Fldche, bestehend aus den
Flurstiicken 280 und 30/302 der Flur 1, Gemarkung Marienfelde, im Bezirk Tempelhof-
Schéneberg, Ortsteil Marienfelde

Die Bezirksverordnetenversammlung (BVV) nimmt zur Kenntnis:

Das Bezirksamt hat in seiner Sitzung am 28. Mdrz beschlossen, den Bebauungsplan
7-102 fiir eine Teilflache zwischen Nahmitzer Damm, westlicher Grundstiicksgrenze
des Grundstiicks Nahmitzer Damm 12, Freizeitpark Marienfelde, Diedersdorfer Weg
und Marienfelder Allee sowie eine daran angrenzende, westlich am Diedersdorfer
Weg gelegene Flache, bestehend aus den Flurstiicken 280 und 30/302 der Flur 1,
Gemarkung Marienfelde, im Bezirk Tempelhof-Schéneberg, Ortsteil Marienfelde,

aufzustellen.
Begriindung

Anlass und Erforderlichkeit

Die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben Berlin (BImA) beabsichtigt auf der
Liegenschaft Diedersdorfer Weg Institutsbauten verschiedener wissenschaftlicher
Einrichtungen des Bundes unterzubringen. Derzeit sind dort Teile des Bundesinstituts fiir
Risikobewertung (BfR) und des Bundesamts fiir Verbraucherschutz und
Lebensmittelsicherheit (BVL) untergebracht. Ziel ist die langfristige Sicherung sowie
zukunftsfahige Entwicklung der vornehmlich zu Wissenschafts- und Forschungszwecken

genutzten Liegenschaft.



Der vorgesehene Ausbau der dort aktuell untergebrachten und kiinftigen Nutzungen
erfordert eine Erhéhung insbesondere des Mafles der baulichen Nutzung, die der
aktuell in dem Bereich rechtswirksame Bebauungsplan XII1-233 nicht ermdglicht. Somit

liegt ein Planerfordernis gemdaf3 § 1 Absatz 3 BauGB vor.

Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Marienfelde des Bezirks Tempelhof-
Schoéneberg stidwestlich des Dorfangers Alt-Marienfelde und dem Gutspark
Marienfelde, wo sich bereits Teile des BfR befinden. Westlich des Plangebietes
befinden sich entlang der Bundesstrafie B101 Wohnbebauung mit Gewerbeanteilen
(heterogene Bebauung mit Ein- und Mehrfamilienhdusern aus den 1900er- bis 2000er-
Jahren, ein- bis zwolfgeschossig) und ein inzwischen naturierter Trimmerberg, auf dem
bis 1990 die Radaranlage Marienfelde der US Air Force stand. Zwischen der B101
und dem siidlich gelegenen Freizeitpark Marienfelde spannt sich ein ausgedehntes

Kleingartengebiet auf.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Norden durch den Nahmitzer
Damm, im Osten durch das Grundstiick Nahmitzer Damm 12, im Siiden durch die
"Strafle 478" bzw. den "Freizeitpark Marienfelde" und im Westen durch den
Diedersdorfer Weg bzw. die westlichen Grenzen der Flurstiicke 30/302, 280 und 178
der Flur 1, Gemarkung Marienfelde, begrenzt. Neben diesen Flurstiicken umfasst der
Geltungsbereich die Flurstiicke 139, 137, 135, 136, 30/221, 370 und 371 der Flur 1,

Gemarkung Marienfelde, mit einer Flache von insgesamt ca. 19 ha.

Beim im Norden des Geltungsbereichs verlautenden Nahmitzer Damm sowie der
westlich des Plangebiets verlaufenden Bundesstraf3e B101 handelt es sich um

ibergeordnete Straflenverbindungen der Stufe Il des iibergeordneten Straflennetzes.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fldchennutzungsplan (FNP) von Berlin

Im FNP in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5. Januar 2015 (ABL. S. 31), der
zuletzt am 6. Dezember 2022 (ABL. S. 3754) gedndert worden ist, ist das Plangebiet
iberwiegend als Gemeinbedarfsflache mit dem Lagesymbol "Verwaltung" dargestellt.
Gemdf3 7.1. der Ausfiihrungsvorschriften zum Darstellungsumfang, zum
Entwicklungsrahmen sowie zu Anderungen des Flachennutzungsplans Berlin (AV FNP)

handelt es sich somit um eine Einrichtung von iibergeordneter Bedeutung.



In einer kleinen Teilflache im Nordwesten des Plangebiets ist "Wohnbauflache, W2
(GFZ bis 1,5) und siidwestlich des Diedersdorfer Weges "Wohnbauflache, W3 (GFZ bis
0,8)" dargestellt. Laut "Entwicklungsrahmen FNP (Ubersicht)" der AV FNP ist die
Entwicklung eines "Sonstigen Sondergebietes" gemdf3 § 11 der
Baunutzungsverordnung aus Wohnbaufldchen bzw. Gemeinbedarfsflache gemaf3 FNP

im Einzelfall moglich.

Bereichsentwicklungsplanung (BEP)
In der Fortschreibung der BEP Tempelhof 2/3 vom Dezember 1998 ist das Plangebiet
als Flache fiir Gemeinbedarf mit dem Lagesymbol "Gesundheitlichen Zwecken

dienende Gebdude und Einrichtung" dargestellt.

Landschaftsplanung

Die siidliche Teilflache des Geltungsbereichs (ab siidlicher Grenze bis ca. 250 m nach
Norden) befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des im Verfahren befindlichen
Landschaftsplans 7-L-6 "Landschaftspark Marienfelde". Zudem grenzt der geplante
Geltungsbereich siidwestlich und siidlich an das Leitprojekt "Griines Band Berlin Siid"

der Gesamtstddtischen Ausgleichskonzeption des Landschaftsprogramms.

Stadtentwicklungsplédne (StEP)

Direkt ostlich des Geltungsbereichs grenzt das Gebiet Nummer 24 "Motzener Strafie"
des "Entwicklungskonzepts fiir den produktionsgepragten Bereich" (EpB) des StEP
Wirtschaft 2030 an.

Der nordwestliche Bereich des Geltungsbereichs (entlang der Marienfelder Allee) liegt
im Umgriff eines im StEP Wohnen 2030 dargestellten Wohnungsbaupotenzials von 200
bis 999 Wohneinheiten mit langfristiger Umsetzungsperspektive und auf iiberwiegend
nicht-landeseigenen Fldachen. Dieser Teil des Geltungsbereichs ist zudem im Umgriff
des Priifgebiets "k - Hildburghauser Straf3e/Luckeweg" zur Weiterentwicklung

bestehender Siedlungen enthalten.

In den weiteren StEP - "Klima 2.0", "Mobilitat und Verkehr" und "Zentren 2030" - sind

der Geltungsbereich und sein angrenzendes Umfeld nicht verzeichnet.

Baunutzungsplan
Der Baunutzungsplan weist eine Teilfldche im Norden des Geltungsbereichs als

"allgemeines Wohngebiet" der Baustufe 11/3 und weiter siidlich der Baustufe 11/2 aus.



Ostlich bzw. siidlich daran grenzen "Nichtbaugebiet" und im weiteren Verlauf
"Baulandreserve” an. Die beiden zuletzt genannten Ausweisungen wurden nicht
iibergeleitet, weshalb planungsrechtlich in diesen Bereichen nach den §§ 34 und 35

BauGB zu beurteilen ist.

Bebauungspldne

Der am 25. April 1985 festgesetzte Bebauungsplan XI11-233 wird durch den kiinftigen
Bebauungsplan 7-102 fast komplett iiberplant. Dieser setzt insbesondere
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Wissenschaft und Forschung" fest. Vom
XIlI-233 verbleibt ein zehn Meter breiter Streifen an der westlichen
Geltungsbereichsgrenze bis zum in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Diedersdorfer
Weg. Dieser Streifen ist als Griinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage”

festgesetzt.

Der direkt westlich daran angrenzende, am 21. Oktober 1992 festgesetzte
Bebauungsplans XIlI-246 setzt in diesem Bereich ebenfalls Griinfldche mit der
Zweckbestimmung "Parkanlage” fest. Dessen Ostlich des Diedersdorfer Weges
befindliche Griinfldche wird ebenfalls durch den kiinftigen Bebauungsplan 7-102

iiberplant.

Auch der im dufiersten Nordwesten unmittelbar angrenzende, am 7. Juni 1994
festgesetzte Bebauungsplan XI11-250 setzt in diesem Bereich Griinfldche mit der

Zweckbestimmung "&ffentliche Parkanlage" fest.

Der am 9. August 1988 festgesetzte Bebauungsplan XllI-121b schlief3t unmittelbar
nordlich an den Geltungsbereich an. Dieser setzt insbesondere den Nahmitzer Damm
in kompletter Breite als Straf3enverkehrsfladche fest, weshalb vom sonst iiblichen Verlauf

der Geltungsbereichsgrenze in Straf3lenmitte hier abgesehen wird.

Der im Verfahren befindliche Bebauungsplan 7-76, der insbesondere fiir die aktuell
iiberwiegend brachliegenden Grundstiicke Nahmitzer Damm 12 und 18 die
Festsetzung von Gewerbegebiet im Norden und Griinflache im Siiden vorsieht, grenzt

direkt stlich an den Geltungsbereich an.

Ziel und Zweck der Planung

Im Jahr 2020 wurden als Vorstufe zur Entwicklung des Geldndes mehrere Biiros mit der

Erstellung eines stadtebaulichen Rahmenplans nebst Varianten beauftragt.



Vertreter_innen des Bezirksamts Tempelhof-Schéneberg von Berlin, des Staatlichen
Hochbauamts Karlsruhe und der BImA haben die eingereichten Ergebnisse bewertet.
Hierbei werden der erst- und der zweitplatzierte Entwurf als Grundlage zur Initilerung
eines Bebauungsplanverfahrens herangezogen. Die Entwiirfe werden in Absprache mit
den Beteiligten weiterbearbeitet und angepasst. Auch die iibrigen eingereichten
Entwiirfe werden teilweise als Diskussionsgrundlage herangezogen und

gegebenenfalls in den neu zu entwickelnden Bebauungsplan iibernommen.

Auf dem Geldnde sollen ein wissenschaftlicher Campus mit einem 6ffentlich wirksamen
Konferenzzentrum sowie Labore und Biiros entstehen. Ergdnzend sollen Flachen fir
ausschliefllich den Bundesinstituten dienende Wohnbebauung im nordwestlichen Teil
der Liegenschaft vorgesehen werden. All dies vereint die hinsichtlich Art der baulichen
Nutzung vorgesehene Festsetzung des grofieren, nordlichen Teils des
Geltungsbereiches als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Wissenschaft und
Forschung". Im kleineren, siidlichen Teil des Geltungsbereichs ist eine Griinfldche mit
identischer Zweckbestimmung und der Ergdnzung "landwirtschaftliche Versuchsfldche"
geplant. Der Abschnitt bzw. die Teilflachen des Diedersdorfer Weges sollen als
Straflenverkehrsfldche festgesetzt werden. Eine Verlegung des Straf3enverlaufs um
einige Meter nach Westen zugunsten des 6stlich gelegenen Sondergebiets bzw.

Schaffung einer zusatzlichen Griinflache westlich davon ist eine mogliche Option.

Vor dem Hintergrund von mindestens 75.000 gm Entwicklungspotenzial und einer
geforderten Brutto-Geschossflache von rund 145.500 gm ergeben sich hinsichtlich des
Maf3es der baulichen Nutzung eine GRZ von 0,3 bis 0,6 und eine GFZ von 1,2 bis 2,1.
Die Nord-Siid-Ausdehnung der im siidlichen Teil des Geltungsbereichs befindlichen
Griinflache mit der Zweckbestimmung "Wissenschaft und Forschung -

landwirtschaftliche Versuchsflache -" liegt zwischen ca. 80 m bis gut 235 m.

Die Haupterschlief3ung zur Liegenschaft wird weiterhin iiber die bereits aktuell genutzte
Zutahrt des Diedersdorfer Weges erfolgen. Eine Verlegung an den Nahmitzer Damm
ist nicht moglich. Ebenso ist keine Erschlief3ung liber die Zufahrt des &stlich
angrenzenden Grundstiicks Nahmitzer Damm 12 vorgesehen.

In der nordéstlichen Ecke befindet sich am Nahmitzer Damm die Anlieferung. Dort soll
kiinftig ergdnzend eine Zufahrt fiir Besuchende eingerichtet werden, die ausschliefllich
als Zugang fiir die 6ffentlich zugdnglichen Bereiche dient. Die im nérdlichen Teil im
Bestand enthaltenen Wohngebdude sind liber eine bereits im Bestand vorhandene,

untergeordnete Zufahrt vom Nahmitzer Damm aus erschlossen.



Auf der Liegenschaft sind im Bestand ca. 250 Stellpl&tze vorhanden. Eine Erhéhung
der Stellplatzanzahl ist selbst bei erhohter Ausnutzung der Liegenschaft nicht
vorgesehen. Somit ist mit einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens auf der

Liegenschaft sowie im betroffenen Umfeld nicht zu rechnen.

Die Erreichbarkeit des Geldndes zu Fuf3 und per Fahrrad vom Nahmitzer Damm aus
soll weiterhin beriicksichtigt werden. Somit wird gewdhrleitet, dass das Geldnde auch

iiber kurze Wege von den Haltestellen des OPNV am Nahmitzer Damm erreichbar ist.

Haushaltsmdflige Auswirkungen

keine

Mitteilungsverfahren

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung (GL 5) und die zustédndige
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen, Referat | C (SenSBW | C)
wurden mit Schreiben vom 17. Januar 2023 gemdf3 Artikel 13 (2) des
Landesplanungsvertrags bzw. § 5 AGBauGB iiber die Absicht unterrichtet, fiir den

oben genannten Bereich einen Bebauungsplan aufzustellen.

In ihrer Stellungnahme vom 17. Februar 2023 beurteilt GL 5, dass derzeit kein
Widerspruch zu Zielen der Raumordnung erkennbar ist. Art und Umfang der geplanten
Nutzungen sind im weiteren Verfahren zu konkretisieren, um Zielkonflikte mit dem
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) zu vermeiden. Dies wird im

weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens erfolgen.

SenSBW | C teilt mit Stellungnahme vom 13. Februar 2023 mit, dass gegen die Absicht
der Aufstellung des Bebauungsplans 7-102 keine grundsdtzlichen Bedenken bestehen.
Insbesondere durch die Angrenzung des Geltungsbereichs an den Nahmitzer Damm
und die Marienfelder Allee werden dringende Gesamtinteressen Berlins nach § 7
Absatz 1 beriihrt, weshalb das Bebauungsplanverfahren nach § 6 Absatz 2 in
Verbindung mit § 7 AGBauGB durchgefiihrt wird. Der Bebauungsplan ist gemaf3 § 8
Absatz 2 Satz 1 BauGB aus dem FNP entwickelbar. Zwecks abschlief3ender
Beurteilung sind der Wohnungsbauleitstelle Informationen zur Anzahl der geplanten
Geschossfldche Wohnen bzw. zu realisierenden Wohneinheiten zuzuleiten. Zudem
werden im weiteren Verfahren die in der ndheren Umgebung des Bebauungsplans

befindlichen Denkmale beachtet.



Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBL. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom 7.
November 1999 (GVBI. S. 578), das zuletzt durch Gesetz vom 14. Oktober 2022
(GVBL. S. 578) geandert worden ist

Bezirksverwaltungsgesetz (BezVwG) in der Fassung vom 10. November 2011 (GVBL. S.
692), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. August 2021 (GVBI. S. 982)

Berlin Tempelhof-Schoneberg, den 28.03.2023

Jorn Oltmann Angelika Schottler
Bezirksbiirgermeister Bezirksstadtrdtin
Anlage

- Geltungsbereich des Bebauungsplans 7-102



