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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

Maf der baulichen Nutzung

2.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 wird als zulassige Grundflache
die im zeichnerischen Teil in Verbindung mit den textlichen Festsetzungen Nrn. 6
und 7 festgesetzte liberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt.

Auf der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Freizeitstatte” wird als
zuladssige Grundflache die im zeichnerischen Teil festgesetzte Uberbaubare
Grundsticksflache festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 darf die zuldssige Grundflache durch die
Grundflachen von Garagen- und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,5 Uberschritten werden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 kénnen ausnahmsweise
oberhalb der festgesetzten Oberkanten einzelne Dachaufbauten und technische
Anlagen wie Aufzugsiberfahrten, Liftungs- und Entrauchungsanlagen bis zu einer
Grundflaiche von 25 vom Hundert der Grundflache des darunterliegenden
Geschosses sowie Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien bis zu einer
Grundflache von 55 vom Hundert der Grundflaiche des darunterliegenden
Geschosses zugelassen werden, wenn sie eine Héhe von 1,5 m nicht Gberschreiten
und in einem Winkel von maximal 45° — gemessen an den AuBenwanden (allseitig)
— zurtckbleiben.

Uberbaubare Grundstiicksflache

6.

Far die baulichen Anlagen in der (berbaubaren Grundstiicksfliche a kann
ausnahmsweise ein Vortreten von Geb&udeteilen, und zwar fir Vordacher bis zu
einer H6he von 45,6 m 0. NHN, bis zu der Linie zur Abgrenzung des Umfangs von
Abweichungen gemaB § 23 Abs. 3 S. 3 der Baunutzungsverordnung vor die
Baugrenze zugelassen werden. Dies gilt auch, wenn hierdurch die
bauordnungsrechtlich vorgeschriebene Tiefe der Abstandsflachen unterschritten
wird.

Far die baulichen Anlagen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 — mit
Ausnahme der auf der Uberbaubaren Grundstiicksflache a zulassigen baulichen
Anlage — kann ausnahmsweise ein Vortreten von Geb&udeteilen, und zwar fir
Balkone, bis zu der Linie zur Abgrenzung des Umfangs von Abweichungen geman
§ 23 Abs. 3 S. 3 der Baunutzungsverordnung vor die Baugrenze zugelassen werden,
sofern der Anteil der Gebaudeteile, die die Baugrenzen (berschreiten, héchstens
drei Funftel der Breite der jeweiligen AuBenwand in Anspruch nimmt. Dies gilt auch,
wenn hierdurch die bauordnungsrechtlich  vorgeschriebene Tiefe der
Abstandsflachen unterschritten wird.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Stellplatze und Garagen
auBerhalb der Flache St unzuldssig. Dies gilt nicht fur Stellplatze fur schwer
Gehbehinderte und Rollstuhinutzerinnen und Rollstuhinutzer.

In der Flache St kdnnen ausnahmsweise Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO zugelassen werden.

Flachen mit einem Mindestanteil an férderungsfahigem Wohnraum

10.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 dirfen auf den Uberbaubaren
Grundstlcksflachen b, ¢ und d nur Wohngebaude errichtet werden, bei denen ein
Anteil von mindestens 30,0 vom Hundert der zulassigen Geschossflache mit Mitteln
der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnten. Ausnahmsweise
kénnen Wohngebdude ohne foérderungsfahige Wohnungen oder mit einem
geringeren Anteil an férderungsfahigen Wohnungen zugelassen werden, wenn der
nach Satz 1 erforderliche Mindestanteil in einem anderen Gebaude auf den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen b, ¢ und d erbracht wird.

Verkehrsflache

11.

Die Einteilung der StraBenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
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Festsetzungen zum Immissionsschutz

12.

13.

Zum Schutz vor Verkehrslarm missen in Wohnungen, deren Aufenthaltsrdume nur
entlang der Linien A-B-C-D-E-F-G, H-J oder K-L-M-N orientiert sind, in mindestens
einem Aufenthaltsraum (bei Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsrdumen) bzw. in
mindestens der Halfte der Aufenthaltsrdume (bei Wohnungen mit mehr als zwei
Aufenthaltsrdumen) durch besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer
ausreichenden Bellftung oder durch andere bauliche MaBnahmen gleicher Wirkung
an AuBenbauteilen Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewéahrleisten, dass
ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den
R&aumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht berschritten wird.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur die Verwendung von Erdgas oder
Heizél EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann
zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrdme von Schwefeloxiden,
Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten
Brennstoffs vergleichbar hdchstens denen von Heizél EL sind.

Griunordnerische Festsetzungen

14.

15.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind mindestens 60 vom Hundert
der Dachflachen extensiv zu begriinen; dies gilt nicht fir technische Einrichtungen.
Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 0,1 m betragen. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die nicht berbaubaren
Grundsticksflachen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Bepflanzungen
sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen
gilt nicht fir Wege, Zufahrten, Stellplatze, Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
von § 14 Abs. 1 Satz 1 der Baunutzungsverordnung.

Sonstiges

16.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen
und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.

Hinweise

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr.14 und Nr. 15 wird die Verwendung
von Arten der der Begriindung als Anlage 3 beigefligten Pflanzliste vom 05.07.2022

empfohlen.

BadenSChe
65 GF 2900 m?
Ey OK 67,3m ii. NHN
Str.- u- Bf
~ oU.- u- Bf] ££ 20,12 ff.20.12.1905
~ ' 20.12.1905
2 S £ 12.10.1912 Strbegr,
S S
- o
26 e R
25 . &)
76 40,1 =
. & &\
N &
. ® 334 @ v3
\-. 41,4 \33 7. 2 @
1% @ St " 2N S 9 & ©
2% T 22218 @
21000 107,3°
2 & s05 —Re o]/ 79 12 € pppfS
GF 4550 m S g o 422 //‘0210,007I, y
OK 78,6 m ii. NHN e = &'Land Berlin - N 42 WA 2.
%’7 V(;SOZ,O A I ey go 4“4"" @ LY
oy B \& o\ y ©
8 i ST 5 88 % 87 @
< &> Y 105,0° 1,9 ’ OK 55,2 mii. NHN
Y 4,6 o 45 >
. g : G Q,?‘ ,g 5
GF 5688 m 8| : ' 5 '
OK 78,6 m ii. NHN > y > OK 457 mi. NHN =5 TaVl T
o & =54 [Bebauungsplan XI-61 Strbegrl = " e
B £1.12.10.1912 f. 26.04.19
Ehrwalder Strag samonm
e 92 " - ebauungsplan XI-A : S’teinachef
Ste-u B 11,121,197 : f.09.07.1971 J g\
®
67
GF 4550 m? 8 0 b . o . 430 P rheqr] &
OK 78,6 m ii. NHN S Lg5-2/2 A ﬁPRNAT'E‘ = 3 %
' 24 2 O
N K 0 415007 PARKANLAGE g
N 2.
k105,00 o g
[0 g d 1058 2
Land S -.c;),’\ i\ 225,0%52\/5,029‘@ 414
Berlin ¥ i :
1S 754 1< g9 2
. 40,1 1 A
Strbeqr] -
Y I &
S| o
280 [ o
gl <
= — A
& . 5% 3
@ £ & 3
5 € &7
S
=
Mafstab 1:1 000
20 30 40 50 60 70 80 90 100 m
|

f.26.

0 5 10
| |
!

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstlicksverzeichnis

ENTWURF

Noch nicht rechtsverbindlich !

Strafe

Stand: 18.07.2022

Bebauungsplan 7-83 Anlage 1

flr die Grundstlcke
Meraner StraBe 31/35, Am Muhlenberg 2/4, 12, eine Teilflache des Grundstlicks
Badensche Stral3e 55, Innsbrucker StraBe 12-13, Steinacher Stral3e 2/6, Am
Muhlenberg 5, die Grinflache zwischen Meraner StraBe und Am Mihlenberg
(Flurstlick 67/12) sowie die Steinacher StraBBe
im Bezirk Tempelhof-Schéneberg, Ortsteil Schéneberg

Zeichenerklarung
Festsetzungen
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. Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflachen | Strallenbegrenzungslinie —
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Sonstige Sonstige
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Sonstige Festsetzungen
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Stellplatze D | zum Schutz, zur Pflege und zur
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Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse L GGl ] MaRnahmen nach § 9 Abs.1a Baugesetzbuch SSSSST|
Garagengeb&ude mit (Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
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flachenhaften Naturdenkmalen Umgrenzung der Fléchen, deren Bden erheblich
Naturdenkmal mit umweltgefahrdenden Stoffen belastetsind ~ E_X % 3
Bahnanlage 1
Baudenkmal StraBenbahn TR
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude — Sonstige Eintragungen zB.  WASCHHAUS
Stellplatz st ] Hochstrale
Garage mit Angabe der Geschosse Tiefstrale [<T=TxTx]
Tiefgarage L TGa ] Briicke X3
Kinderspielplatz CK ] Kiinftige Industriebahn
Planunterlage

Grenze von Berlin
Bezirksgrenze S

Offentliches oder Wohngebaude
mit Durchfahrt und GeschoRzahl

Geschafts-, Gewerbe-, Industrie-, Ortsteilgrenze R
Lagergebaude oder Garagen v Grundstiicksgrenze, Flurstiicksgrenze

Offene Garage mit Gescholizal [TRIT Grundstiicksnummer; Flurstiicksnummer 49; 9—‘95 60
Unterirdisches Bauwerk L HHenD Mauer

Briicke RSN Zaun; Hecke EVENES
Gewasser Oberirdische Versorgungsanlage —
Gelandehohe, Stralenhohe in m tiber NHN 34,5 Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie [
StraRenbaum oder geschiitzter Baum 1 ® @ Straenbegrenzungslinie, Stralenfluchtlinie - — -
Naturdenkmal ND & NDQ Findl. © Freiflachengrenze .

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
und die Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057).
Aufgestellt: Berlin, den 21.04.2021
Bezirksamt Tempelhof - Schoneberg von Berlin
Abt. Stadtentwicklung und Bauen
Stadtentwicklungsamt Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Vermessung Fachbereich Stadtplanung
und Geoinformation
Hopp Jérn Oltmann Carrasco
Fachbereichsleiter Bezirksstadtrat Amtsleiterin
Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 10.05.2021 bis einschlieBlich 11.06.2021 é6ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am beschlossen.
Berlin, den

Bezirksamt Tempelhof - Schoneberg von Berlin
Abt. Stadtentwicklung und Bauen

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Fachbereichsleiterin
Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1 und mit §11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den
Bezirksamt Tempelhof - Schoneberg von Berlin

Bezirksstadtrat

Bezirksbirgermeisterin
verkiindet worden.

Die Verordnung ist am

im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S.




