11. Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind zu begriinen, die Bepflanzungen zu erhalten VO rh a be n - u n d

und bei Abgang nachzupflanzen. Dies gilt auch, wenn unter diesen Tiefgaragen hergestellt _ 35 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts in Aufenthaltsrdumen von Wohnungen und ahnlichen
werden. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fur Wege, untergeordnete Nebenanlagen RAUMen -
und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 der BauNVO. - 35 dB(A) tags in Unterrichtsraumen und ahnlichen Réumen, E rs c h I Ie B u n g S p I a n
12. Im Vorhabengebiet sind die Flachen fir Wege und Zufahrten in wasser- und luftdurchlassigem - 40 dB(A) tags in Biiroraumen und ahnlichen R&umen nicht {iberschritten wird.
Aufbau herzustellen. Die Durchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Di . ' S -
. . ) S . e Bestimmung der erf. R'w,res erfolgt fir jeden Aufenthaltsraum gemafl der Anlage der -
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig. Die durch Verkehrswege-SgchaIIschutzmaf&nahmen?/erordrjwng vom 4. Februar 19997 Suletzt geénd%rt am zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 7-93 VE
die Tiefgarage unterbauten Flachen sind hiervon ausgenommen. 23 S N ) T )
. September 1997 (24. BImSchV). Fir den Korrektursummanden D ist abweichend von . - . o _
13. Mindestens 500 m? der Dachflachen sind extensiv zu begrinen. Der durchwurzelbare Teil des Tabelle 1 der Anlage zur 24. BImSchV fir Raume der Zeilen 2, 3 und 4 jeweils ein um 5 dB fur das Gelande zwischen Speyer_er Strafte, Martin L_l_Jther Stralte
Dachaufbaus muss mindestens 10 cm betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei geringerer Wert einzusetzen. Die Beurteilungspegel fir den Tag Lr,T und fur die Nacht Lr,N sind und Barbarossastralte im Bezirk Tempelhof-Schoneberg,
Abgang nachzupflanzen. fur StraBen gemaR § 3 und fiir Schienenwege gemaR § 4 der Verkehrslarmschutzverordnung Ortsteil Schoneberg

vom 12. Juni 1990, zuletzt geandert durch Verordnung vom 18. Dezember 2014 (16. BImSchV)

14. Im Vorhabengebiet sind mindestens 130 m? der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache tber
zu berechnen.

der Tiefgarage mit einer Erdschicht von mindestens 0,8 m herzustellen, zu begriinen und zu
erhalten. 17.  Zum Schutz vor Verkehrslarm sind entlang der Martin-Luther-Stra3e und der Barbarossastralle

mit Gebauden baulich verbundene Auflenwohnbereiche (z. B. Loggien, Balkone, Terrassen) von
Wohnungen, die nicht mit mindestens einem baulich verbundenen AufRRenwohnbereich zum

15. Im Vorhabengebiet mit der Bezeichnung ,Wohnen und wohnvertragliches Gewerbe“ muss zum

Schutz vor Verkehrslarm in Gebauden entlang der Martin-Luther-Stralle und der : ) ) , X Zeich k|3
BarbarossastralRe mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr Blockinnenbereich ausgerichtet sind, nur als verglaste Vorbauten oder verglaste Loggien eichenerkiarung
als zwei Aufenthaltsraumen miissen mindestens die Hélfte der Aufenthaltsraume mit jeweils zulassig. Festlegungen
In Wohnungen, im Eckbereich Martin-Luther-Strafte/ Barbarossastraite, bei denen mindestens Martin-Luther-StralRe und der Barbarossastrale orientiert sind, ist mindestens ein baulich
in-Luther- . . .
’ ’ verbundener AulRenwohnbereich als verglaster Vorbau oder verglaste Loggia zu errichten. :
zwei AuRenwinde nicht zu einer ldrmabgewandten Seite ausgerichtet sind, miissen in J g 99 Art und Maf’ der baulichen Nutzung, Baugrenzen
mindestens einem Aufenthaltsraum (bei Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsraumen) bzw. in
mindestens zwei der Aufenthaltsraume (bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen) o _ TGl UG
durch besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden Bellftung oder Vorhabengebiet mit Zweckbestimmung z.B. Gewerbe
durch andere bauliche MalRinahmen gleicher Wirkung an Auf3enbauteilen Schallpegeldifferenzen
erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Baugrenze
Nachtzeit in dem Raum oder den Rdumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht } . _
tiberschritten wird. Baugrenze fir Balkone und vortretende Gebaudeteile
16. Zum Schutz vor Verkehrslarm missen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmaf 7 B. OK = 46,0 m ii. NHN
Ubersichtskarte 1:10.000 baulichen Anlagen die AuRenbauteile resultierende bewertete Schallddmm-Male (erf. R'w,res)
aufweisen, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von Verkehrsflachen
offentliche StralRenverkehrsflache 1
. o festgelegten
1. Inden Vorhabgpge_bleten sind im Rahmen"der fee-tgeeet-zﬁteﬁ- Nutzungen nur solche Bereich fiir Ein- und/oder Ausfahrten \ 14
Vorhaben =zulassig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet. Sonstiae Planzeichen
2. Das Vorhabengebiet mit der Bezeichnung ,Wohnen und wohnvertragliches 9
Gewerbe® dient Uberwiegend dem Wohnen. Zulassig sind: Umgrenzung der Flachen fir Tiefgaragen TG 1
- Wohnungen,
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen *—o—o

- der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften

sowie nicht storende Handwerksbetriebe, nur im 1. Vollgeschoss, //) 5 des raumlichen Gelt bereich

i e . o : renze des raumlichen Geltungsbereichs
Anlqgen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, B e b auun g S p | an @/‘ des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
nur im 1. Vollgeschoss, S

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, nur im 1. Vollgeschoss, >< | - 4 8 Z}‘e

- Raume fur freie Berufe. G@

f. am: 21.10.1960

3. Das Vorhabengebiet mit der Bezeichnung ,BlUro- und Geschaftshaus® dient
uberwiegend der Unterbringung von Bulros. Zulassig sind:

- Blros
- der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften 7 N || i , N
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, / Y S Yy 5 I<f ~ ~ 138

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, || | ) ' ) PP
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, AT QY ‘ DI
- Raume fiir freie Berufe. A v ) | | AR

4. In den Vorhabengebieten sind auRerdem zuléssig: /N / ‘ : s //fff:if: ' f}/{ff 7, F/UK 7 7
- Stellplatze in Tiefgaragen fiir den durch Nutzung verursachten Bedarf, |\ ‘ L7 A8

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen. Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV), gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

oberirdische Stellplatze und Garagen sind unzulassig,
- Nebenanlagen im Sinne von § 14 der Baunutzungsverordnung. festgelegte
5. Als zulassige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte liberbaubare
Grundstiicksflache festgesetzt.festgelegt
6. Im Vorhabengebiet mit der Bezeichnung ,Wohnen und wohnvertragliches Gewerbe*
ist ein Vortreten von Balkonen bis zu der hierfir bezeichneten Baugrenze zulassig,
und zwar:
- bei den Gebauden mit der Bezeichnung A1 und A3 fir die gesamten
Fassadenbreiten,
- bei dem Gebaude mit der Bezeichnung A2 bis zur Halfte der Fassadenbreite.

Dies gilt auch, wenn hierdurch die bauordnungsrechtlich vorgeschriebene Tiefe der
Abstandsflachen unterschritten wird.

7. Im Vorhabengebiet mit der Bezeichnung ,Blro- und Geschéaftshaus® ist ein
Vortreten von Geb&udeteilen, und zwar fur architektonische Gliederungen und
gestalterische Fassadenelemente sowie fur Balkone bis zu der hierflr bezeichneten
Baugrenze zulassig.

8. Im Vorhabengebiet mit der Bezeichnung ,Wohnen und wohnvertragliches Gewerbe*
konnen ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten wie Aufzugsanlagen,
Treppenanlagen u. a. bis zu einer Grundflache von jeweils 20,0 m? und einer Hohe
von 1,0 m oberhalb der festgesetzten Oberkante von 62,5 m {iber NHN zugelassen f€Stgelegten
werden, wenn sie ausschliellich der Aufnahme technischer Einrichtungen dienen
und mindestens 1,0 m von der Baugrenze zurlickgesetzt sind.

9. Im Vorhabengebiet mit der Bezeichnung ,Buro- und Geschaftshaus® konnen 37.0
ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten wie Liftungs- und Klimaanlagen,
Aufzugsanlagen, Treppenanlagen und Notstromaggregate bis zu einer Grundflache festgelegten

von jeweils bis zu 35,5 m? und einer Hohe von 1,6 m oberhalb der festgeseizten ' oL . .
Oberkante von 81 m uber NHN zugelassen werden, wenn sie ausschlielich der _l Unterschrift gez. Florian Sakowski
Aufnahme technischer Einrichtungen dienen und mindestens 1,0 m von der : 745 gez. J.Semel

s~ Bebauungsplan
SV g9 XI-52

////////// f. am: 05.02.1972

Martin-Luther-StraBe

Vorhabentragerin: Vorhabentragergesellschaft
Barbarossadreieck mbH & Co.KG
Brahmsstralie 13

. 14193 Berlin
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S fraﬁeﬁé egrenzungsiinje

Datum: 19.10.2021

Baugrenze zurlckgesetzt sind. —— . ___5@6_’_6’_/7—_ u. @U_f/uc/?f//h/e | —

10. In den Vorhabengebieten ist nur die Verwendung von Erdgas oder Heizél EL als —— 118101907 Vorhabentragerin: Vorhabentragergesellschaft
Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zuldssig, I N T T T Barbarossadreieck mbH & Co . KG
wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeloxiden, I 45 7 B NN 7 — B = b auun g S p | arl BrahmsstraRe 13 '
Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten / . \V% 7} R 132 1 g >< | - 1 1 :

Brennstoffs vergleichbar hochstens denen von Heizol EL sind. ‘ L N Y /fff/ | 1 / 14133 Berlin
L f. am: 16.12.1956
Flur & , Datum: 03.06.2020

Unterschrift: gez. Florian Sakowski
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1. Deckblatt zum Vorhaben- und Erschlieungsplan Flur 9 gez. J.Semel
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 7-93 VE Flur 10
Zu dlesem Bebauungsplan gehort Hiermit wird beglau_bigt, das; der Vorhaben- un_d Ers.chlieBungspIan
ein Deckblatt vom 19.10.2021 orabenbezogenen Bebautngeplan 763 VE vom Planunterlage: Harald Zech
Ubereinstimmt.
Mafstab 1:500 Berlin, d;n o;_os_zozo Manfred Ruth

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Planunterlage: Flurkarte / Messungen .
05 10 15 2 2% 30 H 4 & 0m Stand Februar 2018 (Aktualisierung Flurkarte 14.03.2018) gez. Ruth Ziekowstr. 141
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A I I I I I I I I Koordinatensystem ETRS 89 Manfred Ruth, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur 13509 Berlin
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