10. Zum Schutz vor Larm sind die Wande ab 2,0 m Hohe (gemessen ab Oberkante Boden) und die
Decken von Tiefgaragenzufahrten hoch schallabsorbierend auszufiihren.

11. Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu begriinen, die Bepflanzungen sind zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Dies gilt auch, wenn unter diesen Tiefgaragen
hergestellt werden. Die Verpflchtung zum Anpflanzen gilt nicht fir Wege, Zufahrten,
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 der
Baunutzungsverordnung.

12. Im Vorhabengebiet sind mindestens 620 m? der Aulenwandflachen mit selbstklimmenden,
rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen und bei Abgang nachzupflanzen.

13. Im Vorhabengebiet sind mindestens 2.000 m? der Dachflachen extensiv zu begriinen. Der
durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 0,09 m betragen. Die Bepflanzungen
sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

14. Im Vorhabengebiet ist eine Bebauung oberhalb der festgelegten Trauthéhe von 56,1 m 4. NHN
nur als geneigtes Dach mit einem strallenseitigen Neigungswinkel zwischen 50° und 65°
zulassig.

Ubersichtskarte 1 : 10.000

1. Im Vorhabengebiet sind im Rahmen der Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

2. Das Vorhabengebiet mit der Zweckbestimmung ,Bliro, Einzelhandel, Tiefgarage® dient
vorwiegend der Unterbringung von Biros, grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben und einer
offentlich zuganglichen Tiefgarage.

Zulassig sind

- Geschéfte und Biiros,

- Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von insgesamt hdchstens 6.000 m2,
- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen flr kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Rdume fur freie Berufe,

- 6ffentlich nutzbare Stellplatze sowie

- Nebenanlagen im Sinne von § 14 der Baunutzungsverordnung.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

3. Als zulassige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil festgelegte gesamte Uberbaubare
Grundstilicksflache bestimmt.

4. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bis zu
einer Grundflachenzahl von 1,0 Gberschritten werden.

5. Die festgelegten Oberkanten baulicher Anlagen dirfen durch technische Aufbauten wie
Schornsteine, Liftungsanlagen und Solaranlagen um 3 m Uberschritten werden.
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Hohe durch Schank- und Speisewirtschaften und Dachaufbauten zur Aufnahme—~vor
Einrichtungen, Aufzugsuberfahrten, Bristungen und Treppentrduser bis zu einer Hohe von 90,5
m U. NHN sowie durch Schornsteine bis-zoginer Héhe von 93 m 4. NHN Uberschritten werden,
wenn diese gegendber—der Baugrenze soweit zuriickgesetzt sind, dass der entsprechende

AFa¥?2

7. Innerhalb der Flachen mit einer festgelegten Oberkante von 34,93 m . NHN und 35,03 m .
NHN darf die festgelegte Oberkante durch Einfriedungen und Bristungen um 0,5 m
Uberschritten werden.

8. Im Vorhabengebiet ist nur die Verwendung von Erdgas oder Heizdl EL als Brennstoff zugelassen.
Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die
Massenstrome von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt
des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar hdchstens denen von Heizdl EL sind.

Bebauungsplan XI-24
f. 18.03.1971

9. Zum Schutz vor Verkehrslarm missen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von
baulichen Anlagen die AuRenbauteile entlang der StralRenbegrenzungslinie resultierende Bebauungsp|an XI1-203
bewertete Schallddmm-Malle (erf. R'y.s) aufweisen, die gewahrleisten, dass ein
Beurteilungspegel von f. 20.06.2006
- 35 dB(A) tags in Unterrichtsraumen und ahnlichen Raumen und
- 40 dB(A) tags in Buroraumen und ahnlichen Raumen
nicht Gberschritten wird.

Die Bestimmung der erf. R, erfolgt fur jeden Aufenthaltsraum gemal der Anlage der
Verkehrswege-Schallschutzmaflinahmenverordnung vom 4. Februar 1997, zuletzt geandert durch
Verordnung vom 23. September 1997 (24. BImSchV). Fiur den Korrektursummanden D ist
abweichend von Tabelle 1 der Anlage zur 24. BImSchV fir Rdume der Zeilen 2, 3 und 4 jeweils
ein um 5 dB geringerer Wert einzusetzen. Die Beurteilungspegel fur den Tag L, ; und fir die
Nacht L \ sind fur StraBen gemall § 3 und fir Schienenwege gemall § 4 der
Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990, zuletzt gedndert durch Verordnung vom 18.
Dezember 2014 (16. BImSchV) zu berechnen.

Die zulassige maximale Héhe baulicher Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache

wird wie folgt festgelegt: die zulassige Hohe an der Baugrenze darf 84,55 m 4. NHN nicht Uberschreiten.
Diese Hohe darf durch Dachbegriinungen und Dachterrassen einschlieRlich des dafir notwendigen
Unterbaus bis zu einer Hohe von 84,9 m . NHN, durch Attiken, Bristungen und Dachaufbauten flr
Aufzugsiuberfahrten, Treppenhauser, technische Einrichtungen sowie Schank- und Speisewirtschaften
bis zu einer Hohe von 90,5 m U. NHN sowie durch Schornsteine bis zu einer Hohe von 93 m . NHN
Uberschritten werden, wenn diese so weit hinter die Baugrenze zuriickgesetzt sind, dass ausgehend
von der Baugrenze ein Winkel von 68,1° zur Horizontalen (fiktive Dachneigung) nicht Gberschritten wird.
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Bebauungsplan XI-B
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und Erschliel3ungsplan markiert.

des vorhabenbezogenen

Bebauungsplans 7-89 VE

z. Zt. Baustelle
|

OK 46,5 m 0. NHN

237

BURO,
EINZELHANDEL,
TIEFGARAGE

VI

2875/48

Z. Zt. baustelle

®

4293/48

OK 65,5 m G. NHN

~
A
~

TH 56,1 m i. NHN 48/3
OK/59,7 m . NHN %
Ka De We
232
5
&
’L, N N
= Sg Z
&
VI §b §
§ g
e 9
ot ]? <
34,9
5
I/
Bebauungsplan 7-13Bb of
f. 07.12.2010
Festlegungen
Fur die Richtigkeit der Planunterlage und die geometrische Eindeutigkeit der Festeetzungen:
Berlin, den
20.08.2020

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

gez. Rek
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Vorhaben- und
ErschlieBungsplan

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 7-89 VE

fur das Grundstuck Passauer Stralde 1-3
im Bezirk Tempelhof-Schoneberg, Ortsteil Schoneberg
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Zeichenerklarung

Festlegungen
Eestsetzungen

Art und Mal der baulichen Nutzung, Baugrenzen

Vorhabengebiet, Zweckbestimmung | BURO, EINZELHANDEL

Baugrenze

Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmalf} 2. B. OK 46,0 m G. NHN

Traufhdéhe baulicher Anlagen als Héchstmal} z.B. TH 56,1 m 0. NHN
\erkehesfiel

Umgrenzung der Flachen fir Tiefgaragen (TGa) [CGT

mit Angabe der Geschosse

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt aaaa

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

Planunterlage

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen. Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV), geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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(5) Fur die in Abs. 2 genannten MaBnahmen wird Berlin nach deren vertragsgemaBer Herstel-
fung durch den Vorhabentrager keine ErschlieRungs- oder Ausbaubeitrage fur die Grundstiicke
des Plangebietes erheben. Die Erhebung von Ausbaubeitragen fur Manahmen, die spater von
Berlin oder Dritten durchgefuhrt werden, bleibt vorbehalten.

Teil IV

Sicherung der Verpflichtungen, Haftungsausschluss
§ 6 Finanzierungsbestatigung und Sicherheitsleistungen

(1) Der Vorhabentrager hat Berlin eine Finanzierungsbestatigung eines Kreditinstituts oder Kre-
ditversicherers vorgelegt, das/der in der Europaischen Gemeinschaft, in einem Staat der Ver-
tragsparteien des Abkommens tiber den Europaischen Wirtschaftsraum oder in einem Staat der
Vertragsparteien des WTO-Abkommens Uber das offentliche Beschaffungswesen. Aus der Fi-
nanzierungsbestatigung geht hervor, dass die Bank die voraussichtliche Wirtschaftlichkeit der
Malnahme geprift hat, die Bereitstellung erforderlicher Fremdmittel Gbernimmt und dass auf-
grund der von der Bank gepriften Bonitat des Vorhabentragers zu erwarten ist, dass dieser die
erforderlichen Eigenmittel aufbringt.

(2) Zur Sicherung der sich aus diesem Vertrag fiir den Vorhabentrager ergebenden Verpflich-
tungen leistet er vor Wirksamwerden dieses Vertrages Sicherheit durch Ubergabe unbefristeter
selbstschuldnerischer Biirgschaften eines Kreditinstituts oder Kreditversicherers, das/der in der
Europaischen Gemeinschaft, in einem Staat der Vertragsparteien des Abkommens Uber den
Européaischen Wirtschaftsraum oder in einem Staat der Vertragsparteien des WTO-Abkommens
Uber das offentliche Beschaffungswesen zugelassen ist, eine Vertragserfillungsburgschaft in
Hohe von 40.000,00 Euro fur die ErschlieBungsmallnahmen gemall § 5 Abs. 2 dieses Vertra-
ges.

(3) Die Vertragserfullungsburgschaft wird nach Abnahme der Leistungen ggf. in Teilbetragen
freigegeben. Die Freigabe der Sicherheiten in Teilbetragen erfolgt nur, wenn der Vorhabentrager
nachweist, dass der verbleibende Sicherungsbetrag zur Sicherung der nach diesem Vertrag
noch zu erbringenden Leistungen ausreichend ist. Bis zur Vorlage der Méngelansprichebiirg-
schaft erfolgen die Freigaben hochstens bis zu 90 v. H. der Burgschaftssumme.

(4) Nach Abnahme der MaRnahme und Vorlage der Schlussrechnung mit Anlagen ist fur die
Dauer der Mangelanspriichefrist eine Mangelansprichebirgschaft in Hohe von 5 % der Bau-
kosten vorzulegen. Nach deren Eingang wird die verbliebene Vertragserflllungsbirgschaft frei-
gegeben.

(5)Im Falle der Zahlungsunfahigkeit des Vorhabentragers ist Berlin berechtigt, noch offenste-
hende eigene Forderungen oder Forderungen Dritter gegen den Vorhabentrager zur Erfillung
der Verpflichtungen aus diesem Vertrag aus der Birgschaft zu befriedigen.

(6) Die Burgschaftsurkunden missen den Verzicht des Biirgen auf die Einreden der Anfechtung,
Aufrechnung und Vorausklage gemaf §§ 770, 771 BGB und auf Hinterlegung enthalten. Dies
gilt nicht fur die Aufrechnung mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgesteliten Forderungen.















