Anlage 1

KEC

Projektbeschreibung
Neubau Passauer StraRe 1-3

10789 Berlin

1.1  Projektlage

Das vorhandenen Parkhaus an der Passauer Str. 1-3 in Berlin Schéneberg wird durch ein Geschaftshaus mit
Tiefgarage ersetzt. Am Standort werden Parkplatze in den Untergeschossen entstehen, sowie
Einzelhandelsflaichen im EG, 1. UG und 1. OG. Hinzu kommen moderne Blirordume in den oberen Etagen. Ein
besonderes Bauwerk ist das Punkthochhaus inmitten des Ensembles, welches sich aus dem Gartengeschoss im
2. OG bis zum 12. OG + Dach entwickelt.

1.2  Stadtplanung Grundstiick

Der Neubau schliefSt den Blockrand entlang der Passauer StraRe. Im Untergeschoss und im Erdgeschoss sowie im
1. OG sind Einzelhandelsflachen angeordnet.

Im 1.0G ist gartenseitig ein Biiroloft an den ErschlieBungskern des Punkthochhauses angebunden. Die
Obergeschosse des Vorderhauses und des Punkthochhauses weisen ab dem 2. OG eine reine Biironutzung aus.

1.2.1 Sockelbauwerk

Die Einzelhandelsflichen im Erdgeschoss, 1. UG sowie im 1. OG bilden einen Sockel, der sich in die
Grundstiickstiefe hinein erstreckt. Innerhalb des Sockelbauwerks entstehen moderne Einzelhandelsflachen, die
dieser stadtischen Zentrumslage gerecht werden.

Im Erdgeschoss des Sockelbauwerks ist der groRzligige Haupteingang fiir die Bliros und der Zugang zur Tiefgarage
angeordnet.

1.2.2 Garten im Innenbereich

Auf der Dachflache des 2-geschossigen Sockelbauwerks ist im Blockinnenbereich ein Garten vorgesehen. Die
unbebauten Grundstiicksflichen im riickwartigen Bereich werden zum Teil begriint. Im Ergebnis entsteht ein
neuer innerstadtischer Griinbereich mit einer hohen Aufenthaltsqualitdt, der die Qualitdit des gesamten
Innenbereiches neu definiert.

1.2.3 Punkthochhaus

Im Zentrum des Gartens entstehen innerstadtische Arbeitsplatze auf dem begriinten Sockelbauwerk. Die
Bebauungstypologie ,Griiner Sockel mit Punkthochhaus” erlaubt es, den gesamten Blockinnenbereich als
durchgriinten Garten zu erleben. Die Blockinnenbebauung erscheint dadurch offen und lichtdurchflutet,
wodurch sie sich deutlich von den sonst liblichen hohen Verdichtungen der Blockinnenbereiche in Kerngebieten
abhebt.

Im 1. OG verbindet sich der Turm mit dem Sockelgeschoss, sowie mit dem Vorderhaus. Hier ist mit einer lichten
Hohe von maximal 4,30 m ein modernes Biiroloft, ideal platziert. Uber eine Freitreppe ist dieses Geschoss -
zusatzlich zu dem ErschlieBungskern des Punkthochhauses - auch direkt an die Gartenlobby im EG und an die
Gartenterrasse im 2. OG angebunden.
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2 Gebaude und Nutzungen

2.1 Gebaude und Kennzahlen

Anzahl der Geschosse: 5 Untergeschosse: U5-U2 Tiefgarage
U1 Tiefgarage, Retail

2 Sockelgeschosse: im EG Retail, Technik, Tiefgarageneinfahrt
und Lobby
im O1 Retail, Biiroloft

12 Obergeschosse: 02-06 Vorderhaus Bliro, 06 Dachterrasse
02- 012 Punkthochhaus Biiro, 013 Dachterrasse

Unterirdische Flachen: 25.653,30 m? BGF

Oberirdische Fliachen: 22.130,10 m? BGF

2.1.1 Tiefgarage U5 bis Ul

Die Tiefgarage wird Uber die Passauer Stralle erschlossen. Die Zu- und Abfahrt im Erdgeschoss erhilt ein
Sektionaltor, sowie eine im 1. UG angeordnete Schrankenanlage. Die Anlagen zur Abfertigung fur Zu- und
Ausfahrt sind im 1. UG redundant angeordnet.

Die Anlieferung und Miillversorgung Retail erfolgt Gber die Tiefgarage 1. UG. Die Rampe ist vom EG ins 1. UG fir
PKW und LKW bis zu 12t Gesamtgewicht ausgebildet.

2.1.2 Retail Ul bis O1

Die Retaileinheiten werden aus dem Erdgeschoss jeweils strallenseitig erschlossen. Die inneren
Verbindungstreppen werden als Rolltreppen ausgefiihrt. Es wird jeweils das Erdgeschoss mit dem Untergeschoss
bzw. das Erdgeschoss mit dem Obergeschoss verbunden.

2.1.3 Vorderhaus Passauer StraRRe (Biirordume)

Die Buroflachen des Vorderhauses werden ebenerdig iber den Haupteingang vertikal mit zwei Aufziigen und
Uber ein Treppenhaus als vereinfachtes Sicherheitstreppenhaus erschlossen. Das Staffelgeschoss 6. OG des
Vorderhauses mit den Technik- und Biroflachen wird ebenfalls mit den Aufziigen und tber das Treppenhaus
erschlossen.

2.1.4  Punkthochhaus (Biirordume)

Die Biiroetagen des Punkthochhauses werden ebenerdig Uber die Lobby mit drei Aufziigen und {ber ein
Sicherheitstreppenhaus erschlossen. Die Aufziige erschlieRen auch die Tiefgarage. Ab dem EG ist ein
Feuerwehraufzug zusatzlich vorhanden, der auch als Lastenaufzug genutzt werden kann.

Das Dachgeschoss des Punkthochhauses wird (iber das Treppenhaus und einen Aufzug angebunden.

Die Millversorgung aller Biroflachen erfolgt Gber das Erdgeschoss im Bereich der Zu- und Ausfahrt.

Version 1.0 (Stand 14.08.2020) Seite 2 von 3



Projektbeschreibung KE C
Neubau Passauer StralRe 1-3, 10789 Berlin

2.2 Fassade
2.2.1 Fassade Vorderhaus- Ansicht Passauer und Ansicht Innenhof

Die Fassaden der Biirogeschosse im Vorderhaus Passauer Strafl3e sind dhnlich einer Lochfassade konzipiert und
bestehen aus massiven Elementen, die mit Naturstein verkleidet sind, sowie Glaselementen. Die Hauptmodule
der Glaselemente setzen sich zusammen aus einer aulenliegender Prallscheibe sowie drei einzelnen
Fensterelementen und Liftungsklappen zum Innenraum, analog einer Kastenfenster-Fassade.

Die Fassade ist in den geschlossenen Bereichen mit einem Naturstein, Muschelkalk belegt. Der Treppenhauskern
(gartenseitig gerichtet) wird in den oberen Geschossen mit einem WDVS Putzsystem ausgefiihrt.

Das zurlickversetzte 6. OG / Staffelgeschoss erhdlt eine Lochfassade mit bodentiefen Fenster- und
Tlrenelementen zum Austritt auf die kleinen Dachterrassen.

Die Technikzentrale im 6. OG befindet sich hinter einer mit Wetterschutzlamellen verkleideten
Stahlkonstruktion. Durch die gleiche Aufgliederung der Fassade, wie in den anderen Geschossen entspricht das
Erscheinungsbild dem Gesamtkonzept.

Die Dacher Gber dem 5. OG und 6. OG werden vollstdndig begriint.
2.2.2  Fassade Punkthochhaus

Die Fassaden der Biirogeschosse im Hochhaus im hinterem Teil der Bebauung sind als Elementfassade mit
Prallscheibe aullenseitig konzipiert.

Das zurlckversetzte 13. OG / Staffelgeschoss erhdlt eine WDVS- Putzsystem mit bodentiefen Fenster- und
Tirenelementen zum Austritt auf die Dachterrasse.

Die Dacher iber dem 12. OG und 13. OG werden begriint.
2.2.3  Fassade Haupteingang

Der strallenseitige, nach Innen versetzte Eingang in das Blirohaus erfolgt durch eine 2-geschossige Pfosten-
Riegel- Konstruktion, die sich in der vertikalen Unterteilung dem Raster (1,35 m) der oberen Geschosse
eingliedert.

2.2.4  Fassade Retail (Sockel)

Die Retailfassade an der Passauer Stralle im EG und 1. OG ist in den Hauptachsen von 8,10 m unterteilt und
besteht aus Schaufensterverglasungen in Pfosten-Riegel- Konstruktion, sowie Pfeilern und horizontalen
Elementen, die mit Naturstein verkleidet sind.

2.2.5 Fassade Sockel

Die Fassade im riickwartigen Bereich des Grundstiicks wird im EG — 1. OG als WDVS Fassade mit Putzflachen und
Lochfenstern ausgefiihrt. Hiervon ausgenommen ist die Fassade, die den Innenhof und die Treppe im
Eingangsbereich darstellt. Diese ist in Muschelkalk gemaR Bemusterung ausgefiihrt.

Version 1.0 (Stand 14.08.2020) Seite 3von 3



\. 14w
"‘ ““ “‘ ““ “‘ eton 58.08 '4’ N\
AP PP P PR FAAEE S unilet

“ *
suBEN oS < - .
RS N7 ~ 13 | |
"A“ Sf { ' -
OK Blech 66.85 /‘GG - :
A S e e |
BAULASTENVERZEIOHNIS von . Schineberg. .. . i
Gebéudekontur der ALK Lo o
Stand vom Juni 2015 entnommen. rundbuchbezcichnung
lf}-m‘ndstiick: Borlin- .Schéneberg, Passausr Str. 1-3 Grmundbuchbezirk Band 1latt Buulastenblatt Nv. .39 ... Seite .. 1 . ..
. Schoneberg 183 . 5487 '
LEd. : 4 :
N . . Inhalt der Eintragung Bemerkungeh
1 . N ] ' - 2 3
1 Dia. auf dem beigeflgten Lagapla.n des Dipl.-Ing. i-ialmut Zollgrin gekenn-
zeichnete Flidche des Dachparkgeschosses des auf diesem Grundetiiok errichte-
ten Parkhauses stsht zugunsten des Grundstiicks Berlin-Charlottenburg,
Band 245,.8131-.’:. 8124, zur Benuizung fir 74 Pku-Einstellplétze zur Yerfi-
gung, _ ' w7 P
Einget 28. A t 1969 2
GhTIRT g e | e
ses{ Brisse )
2 Die in den beigefligten 8 GrundriBzeichnungen vom Dszambér 19.55 des Gara-
gen~ und Stellplstzgebiudes auf dem Grundstilck Berlin-Schiineberg, Passau-
er 5tr. 1-3 (Grundbuch Berlin-S5chineberg, Bd. 183,Blatt 5487)dargestell-
ten Stellplatzfléchsn, mit Ausnahme dsr gelb-nekennzeichneten Flachan,
fiir insgesamt 640 Stellpldtze fir Kraftfahrzeuge, einschl. der Zu- und Ab-
fahrten, gelten als nechgewissens Stellplitze im Sife des § 687 der Bauord-
A _nung fir Berlin (Baud Bin) vom 29. Juli 1966 (GUB1. S. 1175) fir das Wa-
’g‘ renhaus (Kadewe) suf dem Grundstiick Berlin-Schoinsberg, Ansbacher Str. 26-
.i v “‘ 28/Passausr Str. 39-43/Taventzisnstr. 21-24 {Grundbueh Berlin-Sehineberg,
" \ “ Bd., 183, Bl. 5481) und stahen ausschlieBlich fir den Warenhsusbetriaeb auf -
J/OK Briistung 53.79 A dem vorbezeichneten Grundstiick zur Yerfigung. :
- — Eingetragen am 17. Febr. 1970 ? .
S| BAA - A ZB 1.1 -98 . e
) (BrDsse)_ . Folgende Seite:
S A d - f N A L — limulaslentin
Hof nicht betretbar! 34 g5 OK Traufe 46.63 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ : e@(///./))?(,o % WAt Thi @ A b 10 60, Bt ]
Hof Leiser - 00/5(/ ////)/ ______________
° //7/é Q
Abriss Vitrine
‘ \\
““ <
““ """ 5,55
1 = OK 3566 © Z h kl
Fundament - am
oY Sy , : : \ eichenerklarun
STy AR | Textliche Nachweise GEBAUDE g |
<“' 34.73 / A Anlieferung | “b" RS 35.22 ¢ M Massivbau Sa Satteldach Ks Kies
“E!!' i ° “hef i 1 AL 3511, %~\ * S Fongament . 1. Bauplanungsrecht H Holzbau Ze Zeltdach Pf Pfannen
AN l“‘nl“-‘l' 4475 0K 3567 ’/ L0 e ™~~~ o1 ® BI Blechbau Pu Pultdach Zi Ziegel
/ L7 mvmanmate” AL / QT g0l o 97 OK Krone 51.9 Baunutzungsplan Gl Glasbau Fi Flachdach Pa  Pappe
34.82 gerecgntet und 1!““‘! \ - 5% gulzggnt% 0? S~ 150K Krgne' . UK Krone 39.9 5% ing o 2N Y A Baustufe: Anzah| d.Vollgeschosse Bauweise thuB der Nutzung VI Anzahl d. VO"geSChOSSQ Wa Walmdach Az Asbest-Zement
e U6 S 3§.7 e 705 [ gl B o5 31 fiefe (Sand)\ < ' V/3 5 gechlossen |GRz: 0.3 GFz: 1.5 BMZ: K Kellergeschoss sh Sheddach Bl Blech
OK3B66 s (F)u}zdefgeer; In der Baustufe V/3 ist eine bauliche Nutzung im Rahmen der Geschossflachenzahl 1,8 zulassig, wenn nur D Dachgeschoss Ma Mansardendach ——  Abriss .
34.93| ~ 75 6 \ H13e o f Gebaude errichtet werden, die Wohnungen nicht enthalten; Wohnungen fiir Aufsichts- und M Ml Krwa  Krippel-Walmd. > Hauseingangspfeil
»O8. 09 R > Bereitschaftspersonal bleiben aul3er Betracht. S Staffelgeschoss BInD Berliner Dach > barr?erefre?er H__auptzugang
24 gepl-Fahrrad- : ey ( 34 Bebauungsplan XI-B [ Vorentwurf ] Entwurf Festgesetzt L Lichtschacht IE Baudenkmal (bl barrierefreie Flache
stellplatze eba 5 - : : 5 < o
Abstandsmafie (tibergiacht) Verfahrensstand: Aufgestellt: 12.12.1984 | Auslegung 11.02.-13.03.1985 | Festsetzung 8.12.1986 GELANDEOBERFLACHE
ge:s:-:ggtet und Art der Nutzung Ma8 der Nutzung . : iAnzahI g Yollgesch Baunel bef befestlgt As ASpha|t GrP GrOBpraSter
ge.34-84 /'3 gepl.Fahrrad- ) [ Kerngebiet GRZ: - GFz: - BMZ: : unbef unbefestigt Vb Verbundsteine KIP Kleinpflaster
SAol stellplatze : AL “ Ra Rasen WB Waschbetonplatten Mo Mosaikpflaster
RN D> 9 R Rasengittersteine Bet Beton Scho Schotter
T~ AN ‘@ Bebauungsplan: 7-89 VE [ Vorentwurf X Entwurf [] Festgesetzt  Planstand: 27.07.2020 g g ‘
T4 R : ; s latt Rm Rindenmuich
Verfahrensstand: Aufgestellt: : ¢ Auslegung --- Festsetzung :--- Rb Rasenbord BetP! Eet?m) att en Sd Sand
/ Art der Nutzung MaB der Nutzung ) . %Anzahl d. Voligeschosse | Bauweise Bk Bordkante Pro rof p atten
”0, , / /’ : siehe Lageplan GRZ: -- GFZ2 - BMZ: - - - IGNATUREN = Kabelkasten = Postkasten
! A\ X D ) . .
% 4 fe Tiefgarage geP'- Tiefgarage \ \"\~\.) N [ / O Stand: friihzeitige Biirgerbeteiligung N~ Zaun O  oberird. Schaltkasten I  Briefkasten
: ) OK = g34.60m: / 5 unterirdische Geschosse \~\-\, Geplante Baugrenzen und StraBenbegrenzungslinie ohne Gewahr! S—r— Mauer/-pfeiler & Ampelschaltkasten [ Polizeiruf
; §4r.\19|£3|Nm / U 53 Ste\u_méig_ze und 106 Fahrradstellplatze / [I+Dachgarten Die planungsrechtlichen Festsetzungen wurden aus der DWG bestmdglich eingepasst. ——<< Stitzmauer ? Ampel Pl-l Notruf
' Béi 1;471, EIZHSIZZ: VAN Weitere planungsrechtliche Festsetzungen sind dem Bebauungsplan zu entnehmen. Gelander Y I Laterne (Gaslelektr.) ‘T‘ Taxiruf
AN \okees: 3408 gk Haumgsbercohnung siohe Arage- ‘O; i - b P
Auf die ba?stéllu%g der 30cm umlaufenden \ N 2B @ IXI Schachtdeckel Wegebeleuchtung Parkuhr
= - | - . Bauordnungsrecht
N V'A Leitwand w_urde verzichtet, da diese tlw. wieder \\\\\\ m Gull Uhr Warnkreuz
gezogen wird. . . . . . . Yy
V / ‘ N / =4312.92m?2 Die Informatlo_nen zur Ermlttlu_ng der Vollgeschosseigenschaft und zur Ermittlung der Abstandsflachen . \,I, Unter-/Oberflurhvdrant l Mast r Signal (sahn)
/ % \ Y GR=4312.92m wurden graphisch den Bauzeichnungen entnommen. y .
. / ll+Dachgarten =N\ GF=\\\\\ . . _ _ . J Pumpe T Schild/Tafel B Benzinabscheider
- // [ 9 o EG =4299.19m? Birogebaude Bei dem geplanten Geb&ude handelt es sich um einen Sonderbau geméaR § 2 Abs. 4 BauO Bin. [ Wasserhahn @ Poller %5 Olabscheider
/ [5 \\\ TS 1.0G6= 33358-29{112 U((gevéeéliﬁ ing\) gepl. Gelandeoberflache im Planungsbereich, im Mittel = 34.9m i. NHN. Q" Verkehrsschild "I springbrunnen A Schieber (Femwérme)
P gs?glll';g?zréad' ' 07 AN\ NN 061 = 1771, ’\ VIl . Die Gebdudevermafung dient ausschlieflich der Aufstellung der Nutzungsberechnung. Planungsmalie f StrafRenschild l\ Fahnenstange OVK (Fernwérme)
/ ¢ \ M FI\\\\ kénnen nicht abgeleitet werden. Telefonzelle — Bank Z  Schieber (Femgas)
)\ \ OKFEG= 34.95m {i.NHN \/ o _ CTD ) '\ Nadelbaum |
(& § e 2un R I \ \\\\\\\\\ // Eine Grenzbescheinigung ist erforderlich. Haltestelle ) adelbau N.D. Naturdenkma
o 9 U - n
‘,/ & \ / ~ (2?"_:5_06 = je 1199.11m? ( Fiir das Grundstiick sind Baulasten im Baulastenverzeichnis eingetragen, siehe oben (Stand 19.08.2014). @ Anschlagséule @ Laubbaum R Denkmal
34,55 34.62 BURO // \ Birogebaude \ &8\, 80m ) Y 3. Liegenschaftsrecht SCHRAFFUREN/FARBEN
o . ’ “\~ ~ / vorh.dffentliche 7 vorhandene
34 gepl Fahrrad- EINZELHANDEL / Xlll\+ﬁt§;‘fgtlager3cr:1rt1033\ N\~ A /l‘ 7.0G=Technikgeschof’ Eine Grenzherstellung ist erforderlich. @ vorh.Bebauung Verkehrsflache 7/_//; Baulastflache
.. ’ / \ [NEEYRY \g\ \ \\\ / \ , /‘" . . . N festgesetzte (nicht vorh.) 7 geplante
OFFENTLICHE [/ Staffelgeschoss = 171.46m? +Dachterrasse/} ! / : ‘}‘““““ Die dargestellten Grenzen sind dem Grenzherstellungsverfahren entommen, Stand kurz vor der Einreichung gepl.Bebauung Verkehrsflache 7777 Shiiastiische
GARAGE / AR RRRR QA / y // : /]“““““ in das Vermessungsamt. Nach Ubernahme der Grenzen durch das Vermessungsamt kann es zu
TIEFGA ys \ / 5 185 s et et ingfiigigen Ver3 "
o OK =84,55m . NHN Y, X begrintes Dach ) // e“““““‘ geringfuigigen Veranderungen kommen. MARE/HOHEN
= it Photovoltaikanlagen / . .
) [ AN A (/ / ““‘““‘ Grundstiicksgrenzen und baurechtliche Linien sind nach Katasterunterlagen bzw. planungsrechtlichen == Grenzmald ® .. :thﬁqnub?\lzﬁﬁe” < > Bestimmungsmal
N / \ / / //’ “““““ Angaben vermaldt. Fiir genaue MaRangaben ist eine ortliche Grenzherstellung bzw. Absteckung der (--,-.) rechn.ermittl. Mal} : Hoéhensystem: DHHN2016
(5 (/ / ““““‘“ baurechtlichen Linien erforderlich. (.,.) graph.ermitt.MaR [ ] gepl.Gelandehdhe Lagesystem:  ETRS89
A\ /‘ \\ o, ) i “““““ Fur den Neubau ist nach Fertigstellung, geméat § 19 (2) VermGBIn die Gebaudeeinmessung erforderlich. SRENZERN
_ e\ AT A ; ; E— .
! "" 'v G”Z}Jn\ ‘ . J '}‘““““‘ 4. Sonstige Nachweise Flurstiicksgrenze === Grenze Baugrundstlick geplante Teilungsgrenze
35.03m Jd""" 206 ot w"“““““ . nachrichtliche Begleitlinie
3. NHN 'vvyi'd‘l'l'/’ ~ /)»“““““ Der Lageplan enthalt keine unterirdischen Leitungen. - Bezirksgrenze Grenze der vom Baugrundstiick
' ! Q""’l’;"]’}" W”f’!‘v Luftraum ‘ % , U " s%e% et O Der Plan ist urheberrechtlich geschiitzt. Vervielfaltigung verboten! —— - l(:EIemarkungsgrenze _—— betroffenen Buchgrundstiicke
X N A 7} 106G : . . (758 -/ /- Begrenzung 1.0G —— - Flurgrenze chtli
/ \QMQ\ ';i";v‘i:,"l{'){"z"}' . im 1.0Q\ ) ' : W\ AX) . Zt Baustelle o /l" X 9 A0S Der Inhalt des amtlichen Lageplans richtet sich nach den Vorschriften des §7 der Bauverfahrensverordnung 9 nachrichtliche Begleitlinie
. | / N OO - ‘ X \ < . in der jeweils gliltigen Fassung. BAURECHT
* o : RRoheren \\‘Q"‘{'/'l' N ‘ ! '~ ’ ./'l’ Begrenzung EG “ ; ; ; —— StraBenbegrenzungslinie  WR  Reines Wohngebiet GR  Grundflache
35.(?;” \{'\‘ ~ ‘ ._ 7 '~ . V. /,7“7‘ ot'e! “ Die Darstellung des Baumbestandes entspricht den Vorschriften der aktuellen Baumschutzverordnung. > WA _ b GE  Geschossfiach
() ferechncting “ ! N i D X/ "‘\ ' Q '%“““““ Ersatzpflanzungen gemaR §2 Abs.2 Baumschutzverordnung sind im Lageplan nicht enthalten. — ——— Baulinie Allgemeines Wohngebiet eschosstiache
//gerundet L\ !‘"l'l'l""/"“ " Y /,’“¥ Q"‘ 8'gs — = geplante Begr. TG MI  Mischgebiet BM Baumasse
= .‘ NN Q l’li ,‘i,"d/,!'? %\'\‘ '~ \/ /')/v' Begrenzung 2.-4.0G- Weitere Aullenanlagen siehe Architektenplan. geplante Baugrenze MK Kerngebiet TGa Tiefgarage
. _ ‘V \Q"\Am%zli '/)Z"/%;"I(" '&‘\ 6 :)f“““““‘ Die zulassigen geplanten Gebaudehéhen werden dberschriten. Abstandsflichengrenze GE Gewerbegebiet o offene Bauweise |
_ ' ! . A “ ‘“‘AQ /‘/'}%"","J;' \\\\\ \ A “ Y/ :‘““““‘ Die Abstandsflachen iiberschreiten die Grundstiicksgrenze. X)tf)ha:def: ?I?Pé;de Gl  Industriegebiet g  geschlossene Bauweise
X N\ S~ol A . S e e——— standsflachengrenze : ; i
] | \\\\‘\‘ V’i!g‘\["{' "’ s ‘V ‘A / "“““““ % Bei der im Lageplan dargestellten zulassigen Bebauungstiefe handelt es sich um das geltende geplante Gebaude 9 SO sondergebiet a abwe|cf1ende Bauweise
_ ; 48 gepl.Fahrrad- \\ \\V‘ : \\ J \ 7 ““‘ 8'g® Planungsrecht gemaR BBP XI-B, das mit dem Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans —@——@— Abgrenzung unter- s BBP-Begrenzung TH  Traufhohe
N ! stellplatze \‘ ‘ " 9% Kaufh KaDeW. " s FH  Firsthéh
© ‘k\‘ A "\ ‘ 11 ‘,““ aumaus Rabevve 7-89VE entfallt. schiedlicher Nutzung irsthdhe
&%, S35, R ' A PSR o
.0 / é \\\V“\\‘\‘\‘\“ \\‘\\\‘:‘\ \ \ \ WA\ / A'r"»:“‘“ ““‘ Eigentumernachweis
9Sha,.. . 1 %) ' 7 =
&&BBPX/ \\\‘\\‘{\\\ \\\% \/ V‘ /. “‘ ““ Gemarkung | Flur |Flurstiick| m? Grdb.von | Grdb.BI.|Ifd.Nr.| Eigentiimer Stand: 30.07.2020— L e Ian
Sy RN A Y, sksprong AT % | schoneberg | 82 237 5208 | Schéneber 5487 2 |Berlin,Passauer StraRe 1-3 Immobilien GmbH&Co.KG— r a
ISber, S~ ) “ A Liifteraufbau ‘V“ ‘ Dy At 4 “ e 9 9
y - NN \\\“‘A\“ ‘ Ra’”ﬁ \\“\ A\ & mi?ggggﬁtg?g: j ] ' “ “‘ 232 1738 5413 2 Jidische Gemeinde zu Berlin
<L, A\ ‘§\‘\“‘V CRur T,;sf ‘I\‘A‘ A, A R 231 3 Korperschaft des 6ffentlichen Rechts . -~
oo R ANV REZRN VAR I\ o \/ Berlin Tempelhof-Schoneber
e “‘X“‘ “ = \ A \‘Yt\' \'A\‘ \\\\'i“‘ “ii\A WV : \L 234 7569 25284 5 |NOG Nirnberger StraRe Objektgesellschaft mbH&Co.KG
=3. e . USE) A < Ny, ) : -
oD UK krone 365 O Traufe 5723 ““; 0G \QNW R \ ‘\‘ ‘K\\\\\‘\ \ ' 235 13 28577 | 6 |Hom Grundbesitz KG S c h 6 ne be r
; D : £ X » k A - NN 236 34 7 g
’E s peesgsigs MR VAVALTRRRR ARy NAY
4 DA “““ a \ A W TR A 194 3934 18561 4
sheSusigsiguiets PR 60" U TR A \ A\\ AR\ R . —v— P r Strale 1-3
§_;. X “““ ““‘ S ¥ ‘ o, V‘" \\\§\§§}“ 47/4 1351 6321 1 | Reinhardt Schmidt und Miteigentiimer assa u e
b "age i ‘ Y3 4293/48 - ohne - |Land Berlin
2 sssefed - A\ DA \5‘ .
: - vNuupvAYARNVANY Bauherr: SIGNA
% T X A
46 V. ‘ ‘ "
\ Quelle: Liegenschaftskatasterauskunft der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung Stand: 10.05.2019 + 05.03.2020
23| BEARBEITUNGSSTAND BEARBEITER| DATUM FREIGABE GFCEQLL.IE(IEEST.
< a ~ING.
Wohn-u.Geschaftshaus V =
s M Ma K oxfgz.ée‘), ) Liibke 10.05.2019
“““"._ s “‘“ Leitungsgang . . Katasternachweis +05.03.2020
Sigesed Ausschnitt aus der Flurkarte von Berlin 1 : 1 000, Blatt 41525 Messung J.Jacholke _[15.+17.06.2015 -
“‘“ Planfertigung Schiffmann | 23.06.2015 gez.i.V. Wieck
8 | Lageplan Uberarbeitet (ohne Feldvergleich) und geplante
Bebauung nach Bauzeichnungen, eingegangen am
02.03.2020, eingetragen. Lubke 11.05.2020 Rek
9 | Hohen in Lila gemaR Messung v. 09.06.2020 eingetragen. Jants 10.06.2020 (nur digital raus)
A Stand vom Juni 2015 entnommen 10 | StraRenbestand auf 30m Nachbarberich erweitert. Jants 09.07.2020 (nur digital raus)
11| Gepl. H6hen im Hof n. Bauzeichnungen EG vom 02.03.2020
(Eingang 23.07.2020) geandert. Jants 31.07.2020
""""""""""" ' inl - 1 Offentlich bestellte
Dlpl' Ing' ChrIStOf Rek Vermessungsingenieure
Dipl.-Ing. Christian Wieck Beratende Ingenieure
R& vv D - 10585 Berlin ° Otto-Suhr-Allee 82 ° Tel. +49 (0) 3046 0079 -0, Fax - 99 ° mail @ rw-vermessung.de
Angefertigt nach amtlichen Unterlagen und rtlicher
Bauvorlage gemaR §7 BauVerfV gnesglr:tr;g.h?(igtkiglatigkeithupq l{bereinstimmung mit
er Ortlichkeit wird bescheinigt.
Verlauf der Fernwarmeleitung graphisch den Unterlagen von Vattenfall, Stand vom 03.08.2017 Berlin, den 31.07.2020
entnommen. Auf die Darstellung der Konstantleiter wurde aus Ubersichtgriinden verzichtet.
1 .200 (VL) / (RL) Vorlauf Warme (VL) / Ricklauf Warme (RL)
) xx,xx Héhenangaben nach Messung vom 16.11.2017 .
xx,xx H6henangaben nach Messung vom 08.03.2017 . . . . '
? ? ‘:r ? ? 110 112 114 116 118 210 " xx,xx Héhenangaben nach Messung vom 27.09.2018 . Offentlich bestellter Vermessungsingenieur _ ‘
||||||||||| I I I I ' XX, XX H('jhenangaben nach Messung vom 24.05.2019 . Fom:at: Ma.lsstab: Plannummer Elndex: u ragsnumr:er.
P 2%0% % xx,xx Héhenangaben nach Messung vom 09.06.2020. 119'78 1:200 14292100 | 11 14-292-01



jjasse
Textfeld

jjasse
Textfeld
Anlage 2


10.
11.
12.
13.
14.

J.I\.‘;“..‘:‘mﬁ :

"’\:\

Ubersichtskarte 1 : 10.000

1. Im Vorhabengebiet sind im Rahmen der Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

2. Das Vorhabengebiet mit der Zweckbestimmung ,Bliro, Einzelhandel, Tiefgarage® dient
vorwiegend der Unterbringung von Biros, grofflachigen Einzelhandelsbetrieben und einer
offentlich zuganglichen Tiefgarage.

Zulassig sind

- Geschéfte und Biiros,

- Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von insgesamt hdchstens 6.000 m2,
- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen flr kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Rdume flr freie Berufe,

- 6ffentlich nutzbare Stellplatze sowie

- Nebenanlagen im Sinne von § 14 der Baunutzungsverordnung.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

3. Als zulassige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil festgelegte gesamte Uberbaubare
Grundstucksflache bestimmt.

4. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu
einer Grundflachenzahl von 1,0 Gberschritten werden.

5. Die festgelegten Oberkanten baulicher Anlagen dirfen durch technische Aufbauten wie
Schornsteine, Liuftungsanlagen und Solaranlagen um 3 m Uberschritten werden.

6. R etram-aetrrathe—M it-etrer-festgelegten—Oberkante—vern4; -t e-reSteeIeeke @
Hohe durch Schank- und Speisewirtschaften und Dachaufbauten zur Aufn echnische

Einrichtungen, Aufzugsuberfahrten, Bristungen und Treppenatr@User bis zu einer Hohe von 90,5
m U. NHN sowie durch Schornsteine bis-zo=giner Héhe von 93 m G. NHN Uberschritten werden,
wenn diese gegenidber—der Baugrenze soweit zuriickgesetzt sind, dass der entsprechende

AV

7. Innerhalb der Flachen mit einer festgelegten Oberkante von 34,93 m 4. NHN und 35,03 m .
NHN darf die festgelegte Oberkante durch Einfriedungen und Bristungen um 0,5 m
Uberschritten werden.

8. Im Vorhabengebiet ist nur die Verwendung von Erdgas oder Heizdl EL als Brennstoff zugelassen.
Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die
Massenstrome von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt
des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar hchstens denen von Heizél EL sind.

9. Zum Schutz vor Verkehrslarm missen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von
baulichen Anlagen die AuRenbauteile entlang der StralRenbegrenzungslinie resultierende
bewertete Schallddmm-Malle (erf. R'y.s) aufweisen, die gewahrleisten, dass ein
Beurteilungspegel von
- 35 dB(A) tags in Unterrichtsraumen und ahnlichen Raumen und
- 40 dB(A) tags in Buroraumen und ahnlichen Raumen
nicht Gberschritten wird.

Die Bestimmung der erf. R, s erfolgt fur jeden Aufenthaltsraum gemal der Anlage der
Verkehrswege-SchallschutzmalRnahmenverordnung vom 4. Februar 1997, zuletzt geandert durch
Verordnung vom 23. September 1997 (24. BImSchV). Fir den Korrektursummanden D ist
abweichend von Tabelle 1 der Anlage zur 24. BImSchV fir Rdume der Zeilen 2, 3 und 4 jeweils
ein um 5 dB geringerer Wert einzusetzen. Die Beurteilungspegel fur den Tag L, ; und fir die
Nacht L\ sind fur StraBen gemall § 3 und fir Schienenwege gemall § 4 der
Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990, zuletzt gedndert durch Verordnung vom 18.
Dezember 2014 (16. BImSchV) zu berechnen.

Zum Schutz vor Larm sind die Wande ab 2,0 m Hohe (gemessen ab Oberkante Boden) und die
Decken von Tiefgaragenzufahrten hoch schallabsorbierend auszufiihren.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu begrinen, die Bepflanzungen sind zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Dies gilt auch, wenn unter diesen Tiefgaragen
hergestellt werden. Die Verpflchtung zum Anpflanzen gilt nicht fir Wege, Zufahrten,
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 der
Baunutzungsverordnung.

Im Vorhabengebiet sind mindestens 620 m? der Aulienwandflachen mit selbstklimmenden,
rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen und bei Abgang nachzupflanzen.

Im Vorhabengebiet sind mindestens 2.000 m? der Dachflachen extensiv zu begriinen. Der
durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 0,09 m betragen. Die Bepflanzungen
sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Im Vorhabengebiet ist eine Bebauung oberhalb der festgelegten Traufhéhe von 56,1 m . NHN
nur als geneigtes Dach mit einem strallenseitigen Neigungswinkel zwischen 50° und 65°
zulassig.

Bebauungsplan XI-24
f. 18.03.1971

Bebauungsplan XI-203
f. 20.06.2006

Die zuladssige maximale Héhe baulicher Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache

wird wie folgt festgelegt: die zulassige Hohe an der Baugrenze darf 84,55 m . NHN nicht Gberschreiten.
Diese Hohe darf durch Dachbegriinungen und Dachterrassen einschlieRlich des dafir notwendigen
Unterbaus bis zu einer Héhe von 84,9 m . NHN, durch Attiken, Bristungen und Dachaufbauten fir
Aufzugsuberfahrten, Treppenhauser, technische Einrichtungen sowie Schank- und Speisewirtschaften
bis zu einer H6he von 90,5 m . NHN sowie durch Schornsteine bis zu einer H6he von 93 m . NHN
Uberschritten werden, wenn diese so weit hinter die Baugrenze zuriickgesetzt sind, dass ausgehend
von der Baugrenze ein Winkel von 68,1° zur Horizontalen (fiktive Dachneigung) nicht Gberschritten wird.
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Fir die Richtigkeit der Planunterlage und die geometrische Eindeutigkeit der Festsetzungen:
Berlin, den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Vorhaben- und
ErschlieBungsplan

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 7-89 VE

fur das Grundstuck Passauer Stralie 1-3
im Bezirk Tempelhof-Schoneberg, Ortsteil Schoneberg
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Anlage 3

Zeichenerklarung
Festlegungen

Festsetzungen

Art und Mal der baulichen Nutzung, Baugrenzen

Vorhabengebiet, Zweckbestimmung | BURO, EINZELHANDEL

Baugrenze

Oberkante baulicher Anlagen als Héchstmalf? 2. B. OK 46,0 m G. NHN

Traufhdéhe baulicher Anlagen als Héchstmal} z.B. TH 56,1 m 4. NHN
\orkehestiel

Umgrenzung der Flachen fir Tiefgaragen (TGa) [CGT

mit Angabe der Geschosse

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt aaaa

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

Planunterlage

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen. Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV), geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Vorhabentragerin: Berlin, Passauer Straf3e 1-3 Immobilien GmbH &
Co. KG
Maximiliansplatz 12
80333 Munchen

Datum:

Unterschrift:

Vorhabentragerin: Berlin, Passauer Straf3e 1-3 Immobilien GmbH &
Co. KG
Maximiliansplatz 12
80333 Munchen

Datum:

Unterschrift:

Planunterlage: Ingenieursozietat Rek & Wieck
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Otto-Suhr-Allee 82
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