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Zwischen

dem Land Berlin,

vertreten durch das Bezirksamt Tempelhof-Schdneberg,
Abteilung Stadtentwicklung und Bauen

dieses vertreten durch Herrn Bezirksstadtrat J6rn Oltmann,

- nachstehend Berlin genannt -

und

der EVM Berlin, Erbbauverein Moabit Eingetragene Genossenschaft
Paulsenstral3e 39,

12163 Berlin

vertreten durch den Vorstand Torsten Knauer und Jorg Kneller

- nachstehend Vorhabentragerin genannt -

wird folgender Vertrag geschlossen:
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Praambel

Die Vorhabentragerin beabsichtigt, im Gebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
(Plangebiet) auf dem Grundstiick Mariendorfer Damm 187, 189, 191 in Berlin-Tempelhof-
Schéneberg, Ortsteil Mariendorf, eine Aufstockung der derzeit ein- bis zweigeschossigen
Bebauung entlang des Mariendorfer Damms auf insgesamt flinf Geschosse einschlieBlich eines
Staffelgeschosses und auf der zusétzlichen Fléache die Entstehung eines sozialen Zentrums mit
Arztpraxen, einer Einrichtung fir Tagespflege, einer Wohngemeinschaft, Buroraumen,
Gewerbeeinheiten und Wohnungen mit dem Ziel, eine medizinische Versorgung und
gemeinschaftliches Leben mit Betreuungsméglichkeiten unter einem Dach zu vereinen.
Angestrebt ist die Umsetzung einer neuen Geschossflache von ca. 5.579 m2 bzw. die Errichtung
von ca. 37 neuen Wohneinheiten und einer Pflegeeinrichtung sowie bis zu 13 Arztpraxen und
ca. 10 Gewerbeeinheiten.

Fir das Plangebiet wird ein Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans nach § 12 Baugesetzbuch durchgefiihrt. Es ist geplant, die vorgesehenen
Bau- und InfrastrukturmaBnahmen auf der Grundlage des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans nach den Bestimmungen dieses Vertrages zu realisieren. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan tragt die Nummer 7-86 VE.
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Teil |

Allgemeines

§ 1 Vertragsgegenstand
(1) Das Plangebiet umfasst die im Lageplan (Anlage 1) umgrenzten Flachen.

(2) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Durchfihrung des Vorhabens und der
InfrastrukturmaBnahmen entsprechend den kinftigen Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans und den Regelungen dieses Vertrages. Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist der von der Vorhabentragerin vorgelegte und
mit Berlin abgestimmte Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 2).

(3) Die Vorhabentragerin fuhrt die MaBnahmen im eigenen Namen und auf eigene Rechnung
durch.

§ 2 Grundstiicke, Eigentumsiibertragungen und -beschrankungen

(1) Das geplante Vorhaben wird auf folgenden Flursticken errichtet: Berlin Tempelhof-
Schdneberg, Gemarkung Mariendorf, Flur 3, Flurstiick 2/522

(2) Die Vorhabentragerin ist Eigentimerin der Grundsticksflachen im Plangebiet, soweit es
sich nicht um &ffentliches StraBenland oder 6ffentliche Grinanlagen handelt. Der Nachweis
ist durch Vorlage der beglaubigten Grundbuchabschrift vom 30.06.2014 - Grundbuch von
Mariendorf erfolgt.

Teil ll

Vorhaben

§ 3 Vorbereitungs- und OrdnungsmaBnahmen, Planungsleistungen

(1) Die Vorhabentragerin wird alle fir die ErschlieBung und Bebauung der Grundstlicke
erforderlichen Vorbereitungs- und OrdnungsmaBnahmen durchfiihren sowie deren Kosten
iibernehmen. Ferner verpflichtet sie sich zur Ubernahme der Planungsarbeiten und -kosten
einschl. Erstellung erforderlicher Gutachten, Bekanntmachungen flir den gesamten
Planungsprozess auch nach Festsetzung der Rechtsverordnung. Vor Abschluss des
Verfahrens bzw. vor einer méglichen Planreife Ubergibt die Vorhabentragerin Berlin sechs
beglaubigte Kopien des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie eine pdf-Datei und eine
dxf-Datei.



Seite 5von 14

(2) GemanB Schreiben des Umwelt- und Naturschutzamtes des Bezirks Tempelhof-Schéneberg
von Berlin vom 27.06.2016 sind im Rahmen von Boden- und Bodenluftuntersuchungen
entnommenen Proben unaufféllig. Sollte dennoch festgestellt werden, dass im Vertragsgebiet
mit einer Belastung der B6den mit schadlichen Bodenveranderungen zu rechnen ist, deren
Beseitigung fir die nach den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
vorgesehenen Nutzungen der Grundstiicke erforderlich ist, wird die Vorhabentragerin in
Abstimmung mit dem Umwelt- und Naturschutzamt des Bezirks Tempelhof-Schéneberg von
Berlin den Umfang der Bodenbelastung und erforderliche MaBnahmen gutachterlich ermitteln
lassen und BodensanierungsmafBnahmen in dem durch die zustédndige Fachbehdrde (Umwelt-
und Naturschutzamt des Bezirks Tempelhof-Schéneberg von Berlin) festzulegenden Umfang
durchfiihren. Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass Baugenehmigungen erst erteilt werden
kénnen bzw. bei genehmigungsfreien Bauvorhaben mit dem Bau erst begonnen werden darf,
wenn die Beseitigung der umweltgefdhrdenden Stoffe im erforderlichen Umfang bis zur
Aufnahme der plangemaBen Nutzung sichergestellt ist.

(3) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, so frih wie mdglich einen Antrag auf Stellungnahme
zu Informationen Uber Kampfmittel bei der zustandigen Ordnungsbehérde Senatsverwaltung
far Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, Abteilung Tiefbau — VOA — zu stellen. Den
Empfehlungen, welche die zustandige Ordnungsbehdérde im Ergebnis in aller Regel ausspricht,
hat die Vorhabentragerin nachzukommen.

(4) Zu Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten sind Vegetationsflachen und Baume, die zu
erhalten sind, gemaB DIN 18920 zu schitzen. Vor Beginn von Baumfallarbeiten und
Gehdlzrodungen ist eine nachweisbare Sichtkontrolle auf Nester und Fledermausquartiere
vorzunehmen; zudem ist ein Artenschutzgutachten zu erstellen, um aktuellen Besatz durch
geschitzte Tierarten auszuschlieBen. Die Untersuchung darf nicht l1anger als 10 Tage vor
Baubeginn stattfinden. Die gesetzlichen Schutzbestimmungen sind von der Vorhabentragerin
einzuhalten. Die Vorhabentragerin hat die erforderlichen natur- und artenschutzrechtlichen
MaBnahmen vor Baubeginn der Unteren Naturschutzbehérde anzuzeigen und
erforderlichenfalls deren Zustimmung einzuholen. Fir Baumféllarbeiten und Rodungen an
StraBBen ist die vorherige Zustimmung des StraBen- und Grinflachenamtes erforderlich.

(5) Jeglicher Mutterboden, der bei der Durchflihrung des Vorhabens ausgehoben wird, ist im
nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Seine
Verbringung auBBerhalb des Vertragsgebiets bedarf der Zustimmung Berlins.

§ 4 Bauverpflichtung der Vorhabentragerin

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die erforderlichen BaumaBnahmen auf den
Flursticken / Grundstiicken des Plangebietes entsprechend der Projekiplanung (Anlage 3)
durchzufihren. Stadtebaulich relevante Abweichungen von der Projektplanung sind nur mit
Zustimmung des Fachbereichs Stadtplanung zulassig; der Fachbereich Stadtplanung wird
prufen, ob der Durchfiihrungsvertrag zu andern ist.

(2) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, binnen eines Jahres nach bezugsfertiger Errichtung
des geplanten Bauvorhabens die MaBnahmen gemaB dem Grin- und Freiflaichenplan vom
07.10.2020 (Anlage 4a) zu realisieren. Die Durchfihrung der MaBnahmen ist mit dem
Fachbereich Grunflachen abzustimmen. Abweichungen vom Griin- und Freiflachenplan sind
nur mit Zustimmung der Fachbereiche Grinflachen und Stadtplanung zulassig.
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(2a) Die Vorhabentragerin wird das Entwasserungskonzept vom 29. Juli 2020 gem. Anlage
4 b spatestens bis zur bezugsfertigen Errichtung des geplanten Bauvorhabens umsetzen sowie
die erforderlichen Entwasserungseinrichtungen dauerhaft betreiben und warten.

(2b) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, auf ihrem Grundstlick im Bereich des im
Bebauungsplan festgesetzten Gehrechts zugunsten der Allgemeinheit einen FuBweg
(6ffentliche Durchwegung) anzulegen, dauerhaft zu unterhalten und der Offentlichkeit
zuganglich zu machen. Die Fertigstellung des FuBwegs erfolgt spatestens im Zuge der
Herstellung der AuBenanlagen und muss spatestens innerhalb von sechs Monaten nach
bezugsfertiger Errichtung des geplanten Bauvorhabens abgeschlossen werden.

(3) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, spatestens 12 Monate nach Inkrafttreten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans die notwendigen Bauantrdge =zu stellen bzw.
Bauvorlagen einzureichen. Auf Antrag der Vorhabentragerin kann Berlin die Frist angemessen
verlangern. Genehmigungs- und Zustimmungsantrdge fur die ErschlieBung werden so
rechtzeitig gestellt, dass die Gbernommenen Baupflichten fristgeman realisiert werden kénnen.
Berlin wird auf eine zligige Bearbeitung der Bau- und Genehmigungsantréage hinwirken.

(4) Die Vertragsparteien sind sich einig, dass ein erheblicher Mangel im Sinne des § 69
Absatz 1 BauOBIn vorliegt, wenn Inhalte des Bau- oder Vorbescheidsantrags einzelnen
stadtebaulichen Regelungen dieses Vertrages einschlieBlich der Anlagen widersprechen,
soweit der Fachbereich Stadtplanung den Abweichungen geman Absatz 1 und Absatz 2 nicht
zugestimmt hat. Die Vorhabentragerin stimmt zu, dass diese Regelung auch Anwendung findet
auf Bauvorhaben nach § 62 BauOBIn. Zum Nachweis der Einhaltung der vertraglichen
Regelungen verpflichtet sie sich, die hierfir erforderlichen Unterlagen bei der
Bauaufsichtsbehdrde mit einzureichen.

(5) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, mit den BaumaBnahmen nach Absatz 1
innerhalb von 24 Monaten nach Vollziehbarkeit der Baugenehmigungen bzw. nach
Zulassigkeit der Bauausfiihrung gemaB § 62 Absatz 3 BauOBIn zu beginnen und diese
innerhalb von 48 Monaten nach Vollziehbarkeit der Baugenehmigung bzw. nach Zulassigkeit
der Bauausfiuihrung fertig zu stellen. Auf Antrag der Vorhabentragerin kann Berlin die
Fertigstellungsfrist angemessen verlangern. Die MaBnahmen gemdaB Absatz 2 sind
spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Bebauung fertig zu stellen.

(6) Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass Berlin die Rechtsverordnung Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemalB § 12 Absatz 6 BauGB aufheben soll, wenn
die (ErschlieBungs- und) BaumaBnahmen nicht innerhalb der in Absatz 5 vereinbarten Frist
durchgefihrt sind und dies von der Vorhabentrédgerin zu vertreten ist. Die Vertragsparteien
vereinbaren, dass die Rechtsverordnung auch aufgehoben werden kann, wenn die in Absatz
3 festgelegte Frist fir die Stellung der notwendigen Bauantrdge bzw. Einreichung der
Bauvorlagen Uberschritten wird. Aus der Aufhebung der Rechtsverordnung kébnnen Anspriche
gegen Berlin in diesem Fall nicht geltend gemacht werden. Fir diesen Fall der Aufhebung
verzichtet die Vorhabentrdgerin auf nicht in Anspruch genommene Baugenehmigungen bzw.
zulassig gewordene Bauausfihrungen.
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(7) Den Vertragspartnern ist bewusst, dass sich Inhalt und Aufstellung des Bebauungsplans
sowie die Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens nach éffentlich-rechtlichen Vorschriften
richten und der Entscheidung der hierzu nach den gesetzlichen Vorschriften zustandigen
Organe Berlins vorbehalten sind. Eine Vorwegbindung dieser Entscheidung ist rechtlich
unzulassig (§ 1 Abs. 3 Satz 2 Baugesetzbuch). Ein Rechtsanspruch auf die Aufstellung eines
entsprechenden Bebauungsplans wird mit diesem Vertrag daher nicht begriindet. Die in diesem
Vertrag genannte Absicht, den Bebauungsplan als Rechtsverordnung zu erlassen, stellt keine
Zusage eines derartigen Ergebnisses dar. Der Projekttragerin ist bewusst, dass Berlin sich nicht
vertraglich zur Schaffung von Baurecht oder zur Aufstellung eines Bebauungsplans verpflichten
kann.

Teil 1l

Weitere Verpflichtungen im Zusammenhang mit der Durchflihrung
des Vorhabens

§ 5 Verpflichtung zur Errichtung sozialer Infrastruktureinrichtungen

(1) Durch den geplanten Bau von ca. 37 Wohneinheiten entsteht kein unmittelbarer zuséatzlicher
Bedarf an Kita- und Grundschulplatzen, da die neu entstehenden Wohneinheiten Gberwiegend
flr Senioren und pflegebedurftige Personen vorgesehen und nicht fir Familien geeignet sind.

(2) Als Beitrag zur Sicherung der Daseinsvorsorgeinfrastruktur verpflichtet sich die
Vorhabentragerin Rdumlichkeiten far

- Pflegedienst (bspw. EJF),

- Kiezcafé/Nachbarschaftstreff,

- Arztpraxen,

- Apotheke,

- Wohngemeinschaft, (Pflege fir Menschen mit Beeintrachtigungen, bspw. EJF)

- Tages-/Verhinderungspflegeeinrichtung (bspw. EJF),

- Kleingewerbe (bspw. Zeitungskiosk/Anderungsschneiderei)

zu errichten. Im Rahmen der Vermietung kann es zu einer anderen Aufteilung kommen. Der
Ansatz eines sozialen Zentrums bleibt jedoch erhalten.

(3) Die Vorhabentragerin wird die Raumlichkeiten flir den Pflegedienst sowie die
Wohngemeinschaft einem geeigneten Trager zum ortsiblichen und den Erstellungskosten
angemessenen Mietzins Uberlassen und die Voraussetzungen fir den Betrieb sichern.

§ 6 Verkehrsplanung fiir den ruhenden Verkehr

(1) Durch das geplante Vorhaben besteht das Erfordernis, mindestens 10 PKW-Stellplatze
nachzuweisen.

(2) Den Nachweis der erforderlichen 10 PKW-Stellpldtze Ubernimmt die Vorhabentragerin
spatestens 6 Monate nach bezugsfertiger Errichtung des geplanten Bauvorhabens auf eigene
Kosten innerhalb des Plangebiets.
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§ 7 Freiflachenplanung

(1) Im Rahmen der Umsetzung der Planung sind durch die Vorhabentragerin die in Anlage 4 a
gekennzeichneten Baume zu erhalten.

(2) Die Umsetzung der Planung erfordert die Fallung von StraBenb&umen, fir welche geman der
Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in Berlin (Baumschutzverordnung -
BauSchVO) Ersatzpflanzungen vorzunehmen sind.

(3) Die Herstellung der Freiflachen erfolgt nach den Vorgaben des Freiflachenkonzepts in Anlage
4 a.

(4) Es sind im Freiraum im Sinne des vogelfreundlichen Bauens keine durchsichtigen
Einhausungen flr Fahrréader oder Abfallbehélter, Sichtblenden oder Larmschutzwande zu
verwenden. In der Glasauswahl wird auf eine mdglichst geringe Verspiegelung geachtet.

(5) Im Sinne einer insektenfreundlichen Beleuchtung sind in der Beleuchtung LEDs mit
warmweil3er Lichtfarbe (2700-3000 Kelvin) zu verwenden.

(6) In den Wohngebieten sind durch den Vorhabentrager nur gebietstypische Pflanzen geman
der Pflanzliste des Bebauungsplans zu verwenden.

(7) Zur Verbesserung der biologischen Diversitat wird die Vorhabentragerin die gemafl dem
Artenschutzgutachten (Anlage 5) erforderlichen MaBnahmen bis 3 Monate nach
bezugsfertiger Errichtung des geplanten Bauvorhabens umsetzen und der Unteren
Naturschutzbehdrde melden.

§ 8 Okologisches Bauen

(1) Zur Sicherung einer klimafreundlichen Gestaltung verpflichtet sich die Vorhabentragerin zur
Errichtung einer extensiven Dachbegrinung (geméan Anlage 3, Seiten 14 - 16) binnen eines
Jahres nach bezugsfertiger Errichtung des geplanten Bauvorhabens. Die Vorhabentragerin
verpflichtet sich, die Dachbegriinung dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
nachzupflanzen. Das Energiekonzept (Anlage 6) sieht eine Warmeerzeugung mittels
Blockheizkraftwerk vor, die Inbetriebnahme erfolgt bis zur bezugsfertigen Errichtung der
geplanten Bebauung.

(2) Auf den Einsatz von umweltgeféhrlichen Dammstoffen wird verzichtet. Es erfolgt nur der
Einsatz von zugelassenen Dammstoffen.
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Teil IV

Sicherung der Verpflichtungen,
Haftungsausschluss

§ 9 Finanzierungsbestatigung und Sicherheitsleistungen

(1) Die Vorhabentragerin hat Berlin eine Finanzierungsbestatigung eines Kreditinstituts oder
Kreditversicherers vorgelegt, das/der in der Europdischen Gemeinschaft, in einem Staat der
Vertragsparteien des Abkommens Uber den Europaischen Wirtschaftsraum oder in einem Staat
der Vertragsparteien des WTO-Abkommens Uber das o6ffentliche Beschaffungswesen
zugelassen ist. Aus der Finanzierungsbestatigung geht hervor, dass die Bank die
voraussichtliche Wirtschaftlichkeit der MaBnahme geprift hat, die Bereitstellung erforderlicher
Fremdmittel Gbernimmt und dass aufgrund der von der Bank gepriften Bonitat der
Vorhabentragerin zu erwarten ist, dass diese die erforderlichen Eigenmittel aufbringt.

(2) Zur Sicherung der sich aus diesem Vertrag fir die Vorhabentrédgerin ergebenden
Verpflichtungen leistet sie spatestens bis zum Inkrafttreten des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans oder, wenn eine Baugenehmigung nach § 33 Baugesetzbuch beantragt wird,
spatestens bis zum Zeitpunkt der Antragstellung Sicherheit durch Ubergabe unbefristeter
selbstschuldnerischer Blrgschaften eines Kreditinstituts oder Kreditversicherers, das/der in der
Europaischen Gemeinschaft, in einem Staat der Vertragsparteien des Abkommens Uber den
Europaischen Wirtschaftsraum oder in einem Staat der Vertragsparteien des WTO-Abkommens
Uber das 6ffentliche Beschaffungswesen zugelassen ist. Im Einzelnen sind dies:

Burgschaft oder andere Sicherheit (Hinterlegung) fur

- Herstellung der Freiflachen [§ 4 (2) sowie § 7 (1-6)] in Héhe von 297.000 Euro,
- Herstellung der extensiven Dachbegriinung [§ 8 (1)] in H6he von 61.500 Euro
- Umsetzung der MaBnahmen zum Artenschutz [§ 3 (4), § 7 (7)] in Hhe von 5.000 Euro.

(3) Die Sicherheit wird nach Abnahme der Leistungen ggf. in Teilbetrdgen freigegeben. Die
Freigabe der Sicherheiten in Teilbetrdgen erfolgt nur, wenn die Vorhabentragerin nachweist,
dass der verbleibende Sicherungsbetrag zur Sicherung der nach diesem Vertrag noch zu
erbringenden Leistungen ausreichend ist. Bis zur Vorlage der Méangelansprichebulrgschaft
erfolgen die Freigaben héchstens bis zu 90 Prozent der Blrgschafts-/Sicherheitensumme.

(4) Far Grinanlagen und StraBenbegleitgriin gilt das folgende Verfahren:

Nach Abnahme der Fertigstellungspflege ist eine Blrgschaft oder andere Sicherheit
(Hinterlegung) tber 20 Prozent der Herstellungskosten fir die Entwicklungspflege vorzulegen.
Nach Eingang wird die darauf bezogene Vertragserfillungsbirgschaft/-sicherheit vollstandig
freigegeben. Die Bulrgschaft/Sicherheit Uber 20 Prozent wird nach Abnahme der
Entwicklungspflege freigegeben.

(5) Nach Abnahme der MaBnahme und Vorlage der Schlussrechnung mit Anlagen ist fir die
Dauer der Mangelansprichefrist eine Mangelansprichebirgschaft in Hohe von finf Prozent der
Baukosten vorzulegen. Nach deren Eingang wird die verbliebene Vertragserfillungsbirgschaft
freigegeben.
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(6) Im Falle der Zahlungsunféhigkeit der Vorhabentragerin ist Berlin berechtigt, noch
offenstehende eigene Forderungen oder Forderungen Dritter gegen die Vorhabentragerin zur
Erfallung der Verpflichtungen aus diesem Vertrag aus der Birgschaft/Sicherheit zu befriedigen.

(7) Die Burgschaftsurkunden missen den Verzicht des Birgen auf die Einreden der Anfechtung,
Aufrechnung und Vorausklage gemanB §§ 770, 771 BGB und auf Hinterlegung enthalten. Dies
gilt nicht fir die Aufrechnung mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderungen.

(8) Die Kosten fur die Beibringung der Blrgschaften und samtliche damit verbundenen Kosten
tréagt die Vorhabentrager/in.

§ 9 a Baulasten

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, auf Flachen in ihrem Eigentum, die nach dem
Bebauungsplan mit Gehrechten zu belasten sind (§ 4 Abs. 2b), entschadigungslos Baulasten
zugunsten des im Bebauungsplan genannten Personenkreises einzurdaumen. Die Kosten der
Eintragung tragt die Grundstiickseigentiimerin. Die Verkehrssicherungs- und Unterhaltungspflicht
bleibt — von Leitungen abgesehen — bei dem jeweiligen Grundstlickseigentiimer.

§ 10 Vertragsstrafe

(1) Bei Nichteinhaltung der Pflichten aus diesem Vertrag sind von der Vorhabentragerin
Vertragsstrafen nach MaBgabe der folgenden Bestimmungen zu zahlen. Soweit an anderer
Stelle dieses oder eines anderen mit der Vorhabentragerin geschlossenen Vertrags
Vertragsstrafen vereinbart werden bzw. wurden, bleiben diese hiervon unberthrt.

(2) Berlin kann unbeschadet seiner sonstigen Rechte eine Vertragsstrafe verlangen, soweit die
Vorhabentragerin ihrer nach § 9 eingegangenen Verpflichtung zur Ubergabe von Biirgschaften
oder anderer Sicherheiten trotz einer Nachfristsetzung von vier Wochen nicht fristgerecht oder
nicht im gebotenen Umfang nachkommt. Die HOhe der Vertragsstrafe betragt zwei Prozent der
ausstehenden Burgschafts-/Sicherungssumme. Die Vertragsstrafe kann bei fortgesetzter
Pflichtverletzung jeweils nach nochmaliger Nachfristsetzung von vier Wochen wiederholt
verlangt werden.

(3) Die Vorhabentragerin hat die Vertragsstrafen innerhalb von vierzehn Tagen nach
Zahlungsaufforderung durch Berlin zu zahlen.

(4) Fir den Fall der von der Vorhabentragerin schuldhaft zu vertretenden Nichteinhaltung der
in § 4 Absatz 5 Teilsatz 1 genannten Fristen schuldet die Vorhabentragerin Berlin eine
Vertragsstrafe nach folgender MaBgabe:

» Fdrden Fall des schuldhaften Nichtbeginn der BaumaBnahmen binnen 24 Monaten nach
Vollziehbarkeit der Baugenehmigung oder nach Zuldssigkeit der BaumaBnahme nach § 62
BauO BIn, wird je angefangenen Monat der Nichteinhaltung eine Vertragsstrafe in Héhe von
0,1 €/m2 zulassiger Geschossflache, die errichtet werden soll, fallig.

* Fdr den Fall, dass die BaumaBnahme schuldhaft nicht binnen 48 Monaten nach
Vollziehbarkeit der Baugenehmigung oder nach Zuldssigkeit der BaumaBnahme nach § 62
BauO BIn fertig gestellt wird, wird je angefangenen Monat der Nichteinhaltung eine
Vertragsstrafe in Héhe von 0,2 €/m2 nicht fristgerecht errichteter Geschossflache fallig.
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Dies schlieB3t ein Handeln Berlins in Anwendung des § 4 Absatzes 6 nicht aus. Es bleibt Berlin
unbenommen, die Fristen des § 4 Absatzes 5 auf Antrag der Vorhabentragerin zu verlangern;
ein Anspruch auf Fristverlangerung besteht nicht.

§ 11 Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entsteht Berlin keine Verpflichtung zur Festsetzung der
Rechtsverordnung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Eine Haftung Berlins flr
etwaige Aufwendungen der Vorhabentragerin, die diese im Hinblick auf die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans tatigt, ist ausgeschlossen.

(2) Fir den Fall der Aufhebung der Rechtsverordnung (§ 12 Absatz 6 BauGB) kdnnen
Anspriche gegen Berlin nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fir den Fall der
Erklarung der Unwirksamkeit der Rechtsverordnung durch ein Normenkontrollgericht oder die
Feststellung der Unwirksamkeit im Rahmen eines anderen gerichtlichen Verfahrens, es sei
denn, die Unwirksamkeit ist auf grob fahrlassige oder vorsatzliche RechtsverstoBe Berlins
zurtckzufuhren.

(3) Die Vertragsparteien kdnnen sich auf die Nichtigkeit von Regelungen dieses Vertrags nicht
mehr berufen, wenn mit der Verwirklichung des Vorhabens begonnen wurde.

Teil V

Schlussbestimmungen

§ 12 Aligemeine Pflichten der Vorhabentragerin

(1) Die Vorhabentragerin ist verpflichtet, ihre Aufgaben in enger Zusammenarbeit mit Berlin
durchzufihren. Die Vorhabentrdgerin wird im Rahmen ihrer Arbeit die notwendigen
Verhandlungen mit den beteiligten Behoérden und Tréagern offentlicher Belange vorbereiten
und unterstitzen.

(2) Die Vorhabentragerin wird die nicht fiir die Offentlichkeit bestimmten Unterlagen und Daten,
die sie von Berlin und die sie bei der Durchfihrung der MaBnahmen erlangt, vertraulich
behandeln und nur im Einvernehmen mit Berlin an Dritte weitergeben. Sie hat fur die
Einhaltung der gesetzlichen Datenschutzbestimmungen Sorge zu tragen.

(8) Berlin ist berechtigt, den Vertrag im Zusammenhang mit dem Verfahren zur Festsetzung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu verdéffentlichen.

(4) Dieser Vertrag unterliegt grundsétzlich dem Aktenauskunfts- und Akteneinsichtsrecht nach
dem Gesetz zur Fo6rderung der Informationsfreiheit im Land Berlin (IFG) und des
Umweltinformationsgesetzes (UIG) in der jeweils glltigen Fassung. Der Umfang der danach
bestehenden Rechte ergibt sich aus den Bestimmungen dieser Gesetze.
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(5) Die Vorhabentragerin wird Berlin unverztglich schriftlich mitteilen, wenn sie beabsichtigt,

* Flachen im Vertragsgebiet ganz oder teilweise an Dritte zu verauBBern,
»  Dritten Erbbaurechte an diesen Flachen zu bestellen oder
» die Durchfuhrung des Vorhabens auf Dritte zu Ubertragen.

Soweit Berlin zustimmt, kann die Vorhabentragerin die Entlassung aus den sich aus diesem
Vertrag ergebenden Pflichten und Bindungen verlangen. Berlin wird einem solchen Verlangen
nur dann nachkommen, wenn der Dritte in einer gesonderten, den Formerfordernissen dieses
Vertrags entsprechenden Erklarung gegentber Berlin samtliche zu erbringenden Pflichten und
Bindungen der Vorhabentragerin aus diesem Vertrag unmittelbar als eigene Pflichten und
Bindungen Ubernimmt und die nach diesem Vertrag beizubringenden Blrgschaften vorgelegt
hat.

Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass Berlin die Rechtsverordnung aufheben kann, wenn
Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfiihrung des Vorhabens innerhalb der
genannten Fristen gefahrdet ist.

§ 13 Rucktrittsrecht, Vertragsbeendigung

(1) Die Vorhabentragerin und Berlin sind zum Rucktritt von diesem Vertrag berechtigt, sofern der
Bebauungsplan nicht binnen einer Frist von 24 Monaten nach Beginn der 6ffentlichen Auslegung
geman § 3 Absatz 2 des Baugesetzbuchs festgesetzt wird. Das Rucktrittsrecht kann nur binnen
eines Monats nach seinem Eintritt ausgelbt werden. Der Ruicktritt ist im eingeschriebenen Brief
zu erklaren.

(2) Das Rucktrittsrecht erlischt, wenn auf der Grundlage des § 33 des Baugesetzbuchs eine
Baugenehmigung vor Verkiindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 7-86 VE erteilt wird.
Sollte die erteilte Baugenehmigung in einem Rechtsmittelverfahren aufgehoben werden, ohne
dass von ihr Gebrauch gemacht wurde, so lebt das Rucktrittsrecht wieder auf, sofern nicht bis zu
diesem Zeitpunkt der Bebauungsplan als Rechtsverordnung verkiindet wurde.

(3) Die Vorhabentragerin ist zum Ruicktritt von diesem Vertrag auch berechtigt, soweit der
vorhabenbezogene Bebauungsplan 7-86 VE gegenliber dem diesem Vertrag zugrundeliegenden
Bebauungsplanentwurf wesentlich geandert wird. Der Rlcktritt muss innerhalb von einem Monat
nach Verkindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erklart werden.

(4) In allen Fallen der Vertragsbeendigung hat die Vorhabentragerin alle von Berlin zur
Durchfiihrung dieses Vertrags zur Verfligung gestellten Unterlagen und Materialien
herauszugeben. Berlin hat das Recht, auch im Falle des Rucktritts samtliche bis dahin zum
Verfahren erarbeiteten Unterlagen entschadigungslos weiter zu verwenden.



Seite 13 von 14

§ 14 Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen, Erganzungen, Kosten

(1) Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen beriihrt nicht die Gultigkeit des Gbrigen
Vertragsinhalts. Die Parteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch solche zu
ersetzen, die dem Sinn und Zweck dieses Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

(2) Sollten bei der Durchfiihrung des Vertrages erganzende Bestimmungen notwendig werden,
so verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Vereinbarungen zu treffen. Das
Gleiche gilt, wenn einzelne Bestimmungen dieses Vertrages spateren gesetzlichen
Regelungen widersprechen.

(3) Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages sowie andere Vereinbarungen, die den
Inhalt dieses Vertrages berUhren, bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform, soweit
nicht notarielle Beurkundung erforderlich ist.

(4) Die Erhebung von Beitragen, GeblUhren und sonstigen Abgaben nach den gesetzlichen
Bestimmungen wird, soweit in diesem Vertrag nicht ausdrlcklich anders geregelt, nicht
berlhrt.

(5) Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Berlin und die Vorhabentragerin erhalten je eine
Ausfertigung.

(6) Diesem Vertrag liegen 6 Anlagen bei. Die Anlagen sind Bestandteil dieses Vertrages. Die
Vertragspartner bestétigen, dass ihnen die folgenden Anlagen vollstandig vorliegen und sie
hiervon Kenntnis genommen haben:

Anlage 1: Lageplan

Anlage 2: Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 13.04.2020

Anlage 3: Projektplanung vom 07.10.2020 (einschl. Flachenaufstellung fir das Vorhaben)
Anlage 4a:  Grln- und Freiflachenplan vom 11.12.2020

Anlage 4b:  Entwéasserungskonzept vom 29.07.2020

Anlage 5: Artenschutzkonzept

Anlage 6: Energiekonzept
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§ 15 Erfullungsort und Gerichtsstand

Erfallungsort und Gerichtsstand ist Berlin.

Beriin, den 12.05.2021 Berlin. den 23.04.2021
gez. J6rn Oltmann gez. Torsten Knauer / Joérg Kneller
Unterschrift Unterschrift

Berlin Vorhabentragerin
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Anlage 2: Vorhaben- und ErschlielRungsplan (malstablos)

Vorhaben- und Erschlielungsplan

Deckblatt zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 7-86 VE

Ubersichtskarte 1 : 10 000
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S
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Quelle: Geoportal Berlin, Karte von Berlin 1:5000, veroffentlicht am 17.06.2020
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Bebauungsplan 7- 86 VE

fiir das Grundstiick
Mariendorfer Damm 187/191

im Bezirk Tempelhof-Schéneberg, Ortsteil Mariendorf

Zeichenerklarung

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien,
Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen

Urbanes Gebiet

Baugrenze

Linie zur Abgrenzung des Umfangs von

Hahe baulicher Anlagen zu einem Bezugspunkt
als Hochstmaly
Oberkante zB. OK 56,2 m 1. NHN

Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplétze

Tiefgarage mit (mit Angabe der

Verkehrsflachen

offentliche StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und
Erschiiefungsplans

Mit Gehrechten zu belastende Flache

Planunterlage

mit Geschosszahl
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Die i & enthalt auch soweit sie in diesem
nicht werden. Zugrunde gelegt sind die
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
und die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist.

EVM Berlin eG
Paulsenstralle 39,
12163 Berlin

Vorhabentrager:

Datum Unterschrift

Dipl. - Ing. Knut Seibt

Planunterlage:
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

PalisadenstralRe 40
10243 Berlin

Hiermit wird beglaubigt, dass der Vorhaben- und ErschlieRungsplan
vermessungstechnisch und liegenschaftsrechtlich mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 7-86 VE vom
(ibereinstimmt.

Berlin, den

Dipl. Ing. Knut Seibt, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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Vorhabenbeschreibung

Aufstockung und energetische Sanierung Mariendorfer Damm 187, 189, 191:

Bestand

Der Gebdudekomplex liegt am Mariendorfer Damm 187, 189, 191 im Bezirk Tempelhof-
Schoneberg. Die Bestandsbauten bestehen aus einem ein- bis zweigeschossigen
straBenbegleitenden Gewerbe-Riegel und drei flinfgeschossigen Hofgebauden mit derzeit 56
Wohnungen. Unter dem vorderen Gewerbeteil befindet sich eine Tiefgarage (Mittelgarage).

Gebaut wurde das Gebdudeensemble Anfang der siebziger Jahre. Am 1. Juni 2014 wurde es
von der Genossenschaft EVM Berlin eG erworben. Aktuell gibt es in den Bestandsgebauden
53 Wohneinheiten und 13 Gewerbeeinheiten. Die EVM Berlin eG kooperiert in diesem
Projekt mit dem Evangelischen Jugend- und Firsorgewerk (EJF).

Planung

Es ist vorgesehen mit den Umbaumalnahmen 2020 zu beginnen. Die Arbeiten dauern
voraussichtlich bis Ende 2022. Parallel zu den UmbaumaRnahmen soll die energetische
Sanierung der bestehenden 3 Wohngebaude durchgefiihrt werden.

Aufbauend Uber dem Bestand aus Tiefgarage und dem 2-geschossigen Gewerbebau, ist ein
neuer dreigeschossiger Gebdudeteil mit einem zurlickspringendem Staffelgeschoss geplant.

Die ErschlieBung des Objekts erfolgt sowohl vom Mariendorfer Damm wie von der Hofseite
aus, die Durchwegung des Gebaudes zu den Hofen wird fiir die Mieter im Erdgeschoss
ermoglicht. Fur die vertikale ErschlieRung werden drei neue Treppenrdumen mit jeweils
einem Aufzug angelegt, alle Bereiche des Gebaudes sind dann schwellenlos erreichbar.

Die Tiefgarage bleibt erhalten und wird statisch ertiichtigt, ein Teil der vorhandenen
Stellplatze entfallt zu Gunsten der Einrichtung von Mieterkellern.

Im bestehenden Erdgeschoss finden weiterhin 6-9 Gewerbeeinheiten Platz. Die Apotheke
zum Stift, ein Kiosk, eine Cafeteria, ein Service Biiro der EVM Berlin eG und eine
Pflegedienststelle des EJF werden dort vertreten sein.

Im 1. Obergeschoss werden zuktinftig Arztpraxen verschiedener Fachrichtungen
untergebracht sein. Die bereits ansdssige Zahnarztpraxis wird ihre Raume nach dem Umbau
wieder beziehen.

Ab dem 2. Obergeschoss beginnt dann der Neubau. Hier und Im 3. Obergeschoss entstehen
Service-Wohnungen und Apartments als 1-Zimmer und 2-Zimmer groRe Einheiten. Diese
sind fiir das wohnen von Senioren gedacht, dementsprechend sind die Bewegungsflachen in
den Wohneinheiten geplant.

Das 4. Geschoss ist von der Stralle und den Hofen zuriick gestaffelt. Die Raume sind fiir eine
Tagespflege und weitere Wohnungen der Genossenschaft vorgesehen.

biiro13 Architekten

Die durch den Umbau betroffenen Wohnungen in den Anschlussbereichen der bestehenden
Hofgebdude werden zu offeneren Wohnbereichen mit gréBeren Fensteroffnungen
umgebaut, umso die entstehenden Lichtverluste zu kompensieren.

Die Wohnungen im Erdgeschoss der Anschlussbereiche werden dem Gewerbe zugeordnet,
die im 1. OG werden zu Arztpraxen umgewandelt.

Die gesamte Hofbebauung wird im Zuge der Baumalnahme energetisch saniert, geplant ist
der Austausch der Fenster, die Dammung der Fassaden und Dacher (Griindach) sowie eine
Strangsanierung.

Eckdaten Bauvorhaben

- Bestandsgebdude erstellt Anfang der siebziger Jahre

- in Besitz des Erbbauvereins Moabit (EVM) seit 2014

- Bestand: ein straBenbegleitender ein- bis zweigeschossiger Gewerberiegel
und drei dahinter liegende flinfgeschossige Wohnhauser (53 Wohnungen)

- Planung: Aufstockung des Gewerberiegels um drei Vollgeschosse
und ein Staffelgeschoss

- drei Treppenrdaume mit Durchgang zur StraRBen- und Hofseite

- vorhandene Tiefgarage wird erhalten und integriert

Geschossfliache (ohne Balkone): Hofgeb3dude (Bestand) ca. 4.719 m?, Riegel (Neubau) ca.
5.597 m?, gesamt ca. 10.316 m?

Nettoraumfliche (ohne Balkone): Hofgebiude (Bestand) ca. 4.054 m?, Riegel (Neubau) ca.
4,759 m?, gesamt ca. 8.813 m?

Bruttorauminhalt (ohne Balkon): Hofgebidude (Bestand) ca. 14.305 m3, Riegel (Neubau) ca.
18.068 m3, gesamt ca.32.373 m?

Anzahl WE (vorher, nur Hofgebaude): 53

Anzahl WE (nachher): Hofgebdude 49 + Neubau ca. 37 = 86 WE
Anzahl Gewerbe (vorher): 7

Anzahl Gewerbe (nachher): 6-9

Anzahl Arztpraxen (vorher): 2

Anzahl Arztpraxen (nachher): 8-13

Tagespflege (nachher): 372 m?
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Zielsetzung:
Entstehung eines neuen Sozialen Zentrums, durch:

- Schaffung neuen Wohnraums (vor allem verschiedene Formen von betreutem Wohnen)
- ca. 37 Wohneinheiten
- Verbesserung wohnortnaher Infrastruktur:
- 6-9 Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss
- Erhalt der Apotheke
- Ergdnzung durch 8-13 Arztpraxen im 1. OG
- Tagespflege mit 12 Platzen
- Pflegedienststelle
- Kiezschwester
- Kiezcafé/Seniorentreff
- Betreuung durch vor Ort wohnende Hauswarte

Aufwertung des Umfelds, durch:

- Verbesserung der Schallschutzsituation des Bestands und der dahinter liegenden
Nachbarbebauung, die Fassade zum Mariendorfer Damm erhalt Schallschutzfenster

- keine Beeintrachtigung der Belichtungssituation der 6stlich hinter dem Grundstiick
liegenden Einfamilienhausbebauung

- entwurfliche Orientierung an der vorhandenen Bebauung

Keine Beeintrachtigung der Bewohner, durch:

- Umsetzen von vom Umbau betroffener Mieter/Genossenschaftler, diese erhalten
innerhalb des EVM-Bestands Umsetzwohnungen und kénnen dort verbleiben oder
nach Ende der UmbaumaRnahme zuriickziehen

- energetische Sanierung des Bestands verlauft parallel zum Umbau

Energetische und klimatische Verbesserung, durch:

- WarmeschutzmaBnahmen an den Bestandsgebduden
- Grindéacher auf allen Gebdauden, Umbau wie Bestand
- Neugestaltung der AuBenanlage, Spielplatz

Berlin, den 04.09.2020
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