Anlage 1

Ubersichtskarte 1 : 10 000

Quelle: Geoportal Berlin, Karte von Berlin 1:5000, veroffentlicht am 17.06.2020

Textliche Festsetzungen

1. Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Di (] sich der 4 im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Im Urbanen Gebiet sind die Ausnahmen nach § 6a Abs. 3 Nr. 1 (Vergniigungsstatten, soweit
sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten zulassig sind)

und Nr. 2 (T: der nicht des
3. Als zulassige Grundflache wird die im Teil
Grundstiicksflache festgesetzt.
einzelne D: bis zu einer

4. Im Urbanen Gebiet kénnen
von jeweils 4 m? und in einer Hohe von 2,0 m oberhalb der festgesetzten Oberkante zugelassen
I inri dienen und

werden, wenn sie ieRlich der
1,5 m von der (i sind.
Im Urbanen Gebiet ist vom zweiten bis fiinften Vollgeschoss ein Vortreten von Gebaudeteilen

5.
fiir Erker und verglaste bis zu der hierfiir zuléssig.
6. Zum Schutz vor miissen in W deren a nur entlang des
i Damms oder orientiert sind, in mindestens einem Aufenthaltsraum
8 bzw. in mi der Hélfte der

(bei Wohnungen mit bis zu zwei
Aufenthaltsraume (bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen) durch besondere
Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden Beliiftung oder durch andere
bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung an i i erreicht
werden, die dass ein von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in

dem Raum oder den Raumen bei mindestens einem teilgecffneten Fenster nicht berschritten

wird.
entlang des i fer Damms oder t il orientiert sind, in mil ns einem
a Zw. in mil der

(bei mit bis zu zwei
Halfte der Aufenthaltsraume (bei Wohnungen mit mel Zwei Aufenthaltsraumen) durch

besondere Fensterkonstruktionen unter W g einer ausreichenden Beliiftung oder durch
andere bauliche MaRnahmen glsietiér Wirkung an i i

erreicht werden, die. dass ein Beur von 30 dB(A) wahrend der
©em Raum oder den R&umen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht

Nachtz

7. Zum Schutz vor Verkehrsldrm miissen bei der g oder

von baulichen Anlagen die AuRenbauteile, die entlang des Mariendorfer Damms und des

Hundtsteinwegs orientiert sind, { El (erf. R'w,res)
die ahrlei dass ein Beurteil von

35 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts in Aufenthaltsraumen von Wohnungen, Alten- und

Pflegeheimen (Tagespflege),

- 35dB(A) in Unterrichtsrdumen und ahnlichen Raumen,

- 40 dB(A) in Biroraumen und dhnlichen Réaumen

nicht Giberschritten wird.
Die Bestimmung der erf. R'w,res erfolgt fiir jeden Aufenthaltsraum gemaR der Anlage der
vom 24. Februar 1997 (24. BImSchV). Fir

den D ist von der Tabelle 1 der Anlage zur 24. BImSchV fiir
Raume der Zeilen 2, 3 und 4 jeweils ein um 5 dB geringerer Wert einzusetzen. Die
Beurteilungspegel aufen fiir den Tag Lr, T und fur die Nacht Lr, N sind fiir StraBen gemaf § 3
und fiir Schienenwege gemaR § 4 der Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 in
der Fassung vom 18. Dezember 2014 (16. BImSchV) zu berechnen.

Zum Schutz vor Verkehrslérm sind entlang des Mariendorfer Damms und des Hundsteinwegs

8.
mit a baulich (z. B. Loggien, Balkone, Terrassen)
von Wohnungen, die nicht mit mindestens einem baulich verbundenen AuRenwohnbereich zum
Blockinnenbereich ausgerichtet sind, nur als verglaste Vorbauten oder verglaste Loggien
zuldssig. Bei mit h baulich i die nur
entlang des Mariendorfer Damms und des Hundsteinwegs orientiert sind, ist mindestens ein
baulich verbundener AuRenwohnbereich als verglaster Vorbau oder verglaste Loggia zu
errichten. Zum Schutz vor Larm sind die Fassaden entlang des Mariendorfer Damms hoch
schallabsorbierend auszufiihren.

9. Im Urbanen Gebiet sind mindestens 70 von Hundert der Dachflachen zu begriinen; dies gilt
nicht fiir inri i £l und Terrassen. Die Bepflanzungen sind
zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

10. Die nicht U U ist unter der Béume,
Straucher und zu Die sind zu erhalten

und bei Abgang nachzupflanzen.
11. Die Flache A ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

12, Im ich dieses treten  alle
F und i die indli derin § 9 Abs. 1
des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auRer Kraft.

13. Die Einteil der ist nicht der F
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Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren D sich der a im S[rbgﬂ \\ \
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. \ \ \ s a lichen Gelt bereiches des Vorhab "
renze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- un
2. Im Urbanen Gebiet sind die Ausnahmen nach § 6a Abs. 3 Nr. 1 (Vergniigungsstatten, soweit o 25. \ \ \ \ ErschlieBungsplans
sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten zuldssig sind) strvd"™ ° e
und Nr. 2 (T: ) der nicht il des 7 \@ \ Uy Mit Gehrechten zu belastende Fléiche
3. Als zulassige Grundflache wird die im Teil u Bgugr‘ : \ \
Grundstiicksflache festgesetzt. \ \ ® 458 \\ \ Planunterlage
N \
4. Im Urbanen Gebiet kdnnen einzelne D; bis zu einer
mit Geschosszah
von jeweils 4 m? und in einer Hhe von 2,0 m oberhalb der festgesetzten Oberkante zugelassen Bebauungsplan Xil-67 4 0\ c}g\OK 60,0 Beb: van Xi-35 \Wohn-oder affentiches Gebaude und Dureniahrt
) . N L . (iber NHN ebauungsplarn Wirtschafts- Industriegebzude oder Garage
werden, wenn sie der dienen und festgesetzt 25.07. 71963 festgeselzt 14.06.1967
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5. Im Urbanen Gebiet ist vom zweiten bis fiinften Vollgeschoss ein Vortreten von Gebaudeteilen feslgeselzt 11.70.2077 ;”‘E:rd‘smes Bauwerk (2.B. Tiefgarage) ot
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Nachtze 'em Raum oder den Raumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht

a 1 mit N
ellernutzung

7. Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen bei der And g oder

von baulichen Anlagen die AuBenbauteile, die entlang des Mariendorfer Damms und des

Hundtsteinwegs orientiert sind, { El (erf. R'wres) Q‘f\g /

die dass ein von \ K 60.0 ROt~
a von Alten- und \ b NYHN \ e Die i gl enthalt iche P auch soweit sie in diesem
\“ er e nicht werden. Zugrunde gelegt sind die
\ Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
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35 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts in
Pflegeheimen (Tagespflege),

- 35dB(A) in Unterrichtsraumen und ahnlichen Raumen,

40 dB(A) in Birordumen und ahnlichen Rdumen

nicht dberschritten wird.
Die Bestimmung der erf. R'w,res erfolgt fir jeden Aufenthaltsraum gemaR der Anlage der
vom 24. Februar 1997 (24. BImSchV). Fur \\/ /
den Dist von der Tabelle 1 der Anlage zur 24. BImSchV fiir gi‘;g;’;’;gf‘gj’;f%gf \_—
Réume der Zeilen 2, 3 und 4 jeweils ein um 5 dB geringerer Wert einzusetzen. Die sowie Bebauungsplan Xii-D //-‘”///
Beurteilungspegel auen fiir den Tag Lr, T und fiir die Nacht Lr, N sind fiir StraBen gemaR § 3 festgeselzt 28.08. 71984 - Vorhabentréager: EVM Berlin eG
und fiir Schienenwege gemaR § 4 der Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 in Paulsenstralie 39
der Fassung vom 18. Dezember 2014 (16. BImSchV) zu berechnen. sirbg" f. — !

8. Zum Schutz vor Verkehrslarm sind entlang des Mariendorfer Damms und des Hundsteinwegs 12163 Berlin gez Knauer
mit Gebéuden baulich iche (z. B. Loggien, Balkone, Terrassen) Bezirk Tempelhof-Schéneberg 2/665  Knell
von die nicht mit einem baulich verbundenen AuRenwohnbereich zum \4 R Gemarkung Mariendorf 26.10.2020 gez. Kneller
Blockinnenbereich ausgerichtet sind, nur als verglaste Vorbauten oder verglaste Loggien
zulassig. Bei W mit baulich ichen, die nur Flur 3 Datum Unterschrift
entlang des Mariendorfer Damms und des Hundsteinwegs orientiert sind, ist mindestens ein
baulich i als gl Vorbau oder verglaste Loggia zu
errichten. Zum Schutz vor Larm sind die Fassaden entlang des Mariendorfer Damms hoch \
schallabsorbierend auszufiihren.

. . L i f 2278
9. Im Urbanen Gebiet sind mindestens 70 von Hundert der Dachfldchen zu begriinen; dies gilt strbd .
nicht fiir inri gen, Beli und Terrassen. Die Bepflanzungen sind V\\ Planunterlage: Dipl. - Ing. Knut Seibt
2u erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. \\ \ \ Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
10. Die nicht U ] ist unter Eil i der Béume, . .

Stréucher und zu Die sind zu erhalten o g ' Pallsadens.tra&e 40

und bei Abgang nachzupflanzen. NN = R 233 10243 Berlin
11. Die Flache A ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. = % 5/9/7/51/”'7?9}‘75‘79”0/\;/7/:9% %‘\

3 2 3
12, Die Einteilung der ist nicht der = eelgeseE 0z 0o 20N\
Hiermit wird beglaubigt, dass der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
vermessungstechnisch und liegenschaftsrechtlich mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 7-86 VE vom
Gbereinstimmt.
Planunterlage: Bestandsplan des ffentlich Ver i ieurs Berlin, den ~ 26.10.2020
Knut Seibt Stand Februar 2017, aktualisiert Juli 2020 gez. Seibt
Dipl. Ing. Knut Seibt, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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