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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1. In den Gewerbegebieten GE 3.1, GE 3.2, GE 3.3 und GE 3.4 sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, die das
Wohnen nicht wesentiich storen.

2. Inden sind unzulssig. konnen achen fir
den Verkauf an letzte Verbraucher zugelassen werden, die einem Produktions-, Verarbeitungs- oder
und ihe iber in dfi d B: deutl
sind, um ausschiieBlich dort hergestellte oder weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu
3. In den Gewerbegebieten sind Bordelle und bordellartige Nutzungen nicht zulssig.
4. In den Gewerbegebieten sind Tankstellen nicht zulssig.
5. Inden Gewerbegebieten GE 1.1, GE 1.4, GE 1.6, GE 1.7, GE 1.8, GE 2.1, GE 2.2, GE 2.3 und GE 4 sind Anlagen

fiir sportiche Zwecke nicht zulassig.
6. Im Gewerbegebiet GE 1.1, GE 1.4, GE 1.6, GE 1.7, GE 1.8, GE 2.1, GE 2.2, GE 2.3 und GE 4 sind die Ausnahmen
nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 der i aten) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
In den Gewerbegebisten GE 1.2, GE 1.3, GE 1.5, GE 1.9, GE 2.4, GE 27, GE 3.2, GE 3.3 und GE 3.4 kbnnen
Vergnilgungsstéiten ausnahmsweise zugelassen werden. Dies git nicht fir Spiehallen, Wettbiros und
Einrichtungen fir Schaustellung von Personen (2. Sex- und Live-Shows sowie Video- oder &hniiche

Vorfihrungen).

Ma der baulichen Nutzung

7. Die zuléssige Grundfiiche darf durch die Grundfichen von Tiefgaragen und Stelplatzen mit inren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb der
4 4 tick lediglich unterbaut wird,

Fléchen und MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

16. Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Fliche a zur Entwicklung von Natur und Landschaft it als
Ersatzlebensraum firden Star zu entwickeln.
Hierzu ist auf der Fliche ein Streifen von 3,00 m parallel zum Mariendorfer Hafen-Weg flchig mit heimischen,
standortgerechten Strauchern zu bepflanzen. Auf weiteren, an den ersten Streifen anschiieBienden 3,00 m ist
ledigiich 30 % der Fléche zu bepfanzen. Die Stiducher sind dort in Gruppen von einer FlichengroRe von
mindestens 50 m? und héchstens 100 m zu setzten. Fir beide Flachen git: Es st ein Strauch auf 1 zu setzen.
Auf der Gstichen 6,00 m Flachenbreite st eine anzulegen. Dazu ist e
angefangener 100 m* Fléche ein hochstammiger Obstbaum it einem Mindeststammumfang von 12-14 cm zu
pfanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupfianzen.
te Fldche b zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als
ickel

16. Die in der Planzeichnung gekennzeichne
fir den Grnfinken
Hierzu ist auf der Fléche eine ruderale Grasfur durch Ansaat einer artenreichen Glatthaferwiese zu entwickeln.
Auf 10 % der Flache sind vegetationsireie Stellen in einer Flachengrde von 20 m* anzulegen.
17. Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Fliche ¢ zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als
Ersatzlebensraum fiir den Neuntster, den Fitis und als Trockenrasenstandort zu entwickeln. Hierzu ist auf einer
; Flache von 1.000 m* u entwickeln.

eine Kombination aus Strauchinseln und Langgraswiesen zu
aus i Strauchem zu

s
Stréucher sollen, wenn sie den Anforderungen
i i jiese anzusahen.

Auf der verbleibenden Fische von rd. 7.200 m ist

entwickeln. Dazu sind auf 30% der Fliche Gebl

pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Vorhandene

entsprechen, einbezogen werden. Auf der verblei Fléiche ist

18. Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Fliche d zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als
multfunktionaler Ersatzlebensraum fiir Grinfink, Feldspering und Blaumeise zu entwickeln.

Hierzu st in den Bereichen mit einer Breite von 5,0 m und 5,9 m eine volfiéchige Strauchpflanzung zu entwickeln.

Auf den 8,0 m und 9,0 m breiten Abschnitten sind ca. 40% der Fliche mit einer Srauchpflanzung zu versehen.

Es ist ein Strauch auf 1 m? zu setzen. Die Straucher sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Auf der

durch die das
- im Gewerbegebiet GE 1.2, GE 1.4, GE 1.5, GE 1.8, GE 2.5, GE 2.6 und GE 2.7 bis zu einer
von 1,0,
im GE 4 bis zu einer von 0,9 und

im Gewerbegebiet GE 1.9, GE 2.4 und GE 3.2 bis zu einer Grundfchenzahl von 0,8 iberschritien werden.

Im Gewerbegebiet GE 1.1, GE 1.2, GE 1.3, GE 2, GE 2.2, GE 2.3, GE 2.8, GE 2.9, GE 3.2, GE 33, GE 3.4 und
GE 4 sind oberhalb der jevels Oberkante D: die feBich der Aufnahme
technischer Einrichtungen dienen, bis zu einer Hehe von 2,5 m oberhalb der fesigesetzten Oberkanten zulissig,
wenn sie in einem Winkel von maximal 45° von der Gebudekante zuriickireten. Die Dachaufbauten drfen eine
Grundfiiche von bis zu 40 % des jeweiligen BaukGrpers nicht iberschreiten.

9. Antennen, Schomsteine, sowie Ansaug- und Abluftrohre von Liftungsanlagen oberhalb der festgesetzten
Oberkanten konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn Belange des Denkmalschutzes nicht

8.

entgegenstehen

Griinfestsetzungen

10." Auf den Fléchen mit Bindung fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepfianzungen sind die
vorhandenen Baume zu erhalten und bei Abgang durch gebietsheimische Arten nachzupfianzen. Die Erichtung
von baviichen Anlagen innerhalb dieser Flachen ist mit Ausnahme von Wegen, Zufahrten und Einfriedungen

unzulissig.
11. Die Flachen zum Anpflanzen sind zu 80% mit heimischen, standortgerechten Stréuchemn zu bepflanzen. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupfianzen. Es ist ein Strauch auf 1 m* zu setzen. Die
Baumschul-Qualitat solte mindestens der Qualiat verschulter Strauch, 5 Triebe, 100-150 cm Hohe entsprechen.
Die vorhandenen Straucher konnen, wenn sie den Anforderungen entsprechen, einbezogen werden. Die
Errichtung von baulichen Anlagen innerhalb dieser Fiachen ist mit Ausnahme von Wegen, Zufahrten und

Einfriedungen unzuléssig.
Pro 100 m Fléche ist ein Kleinkroniger, hochstammiger Laubbume mit einem Stammumfang von 14-16 cm zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupfanzen. Die Bestandsbaume kbnnen angerechnet werden.
12."In den Gewerbegebieten GE 1.1, GE 1.3, GE 1.6, GE 1.7, GE 2.1, GE 2.2, GE 2.3, GE 2.8, GE 29, GE 3.1, GE
ache besondere i Q

3.2, GE 3.3, GE 3.4 und GE 4 sowie der privaten
sind Flachen im Umfang von 30 % der Grundstiicksflachen naturhaushaltswirksam zu gestalten. Es ist die
d (BFF)

13. Innerhalb der privaten Parkanlagen sind die vorhandenen Baume, Straucher und sonstigen Bepfianzungen zu
erhalten und bei Abgang durch gebietsheimische Arten nachzupfianzen. Die Errichtung von baulichen Anlagen
innerhalb dieser Flachen ist mit Ausnahme von Wegen und Zufahrten sowie Einfriedungen unzulssig.

14. In den privaten Grinflachen ist eine Befestigung von Wegen nur in wasser- und luftdurchidssigem Aufbau
herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchizssigkeit wesentich minderde Befestigungen wie Betonunterbau,
i und Betoni sind unzulssig.

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstiicksverzeichnis

Planunterlage : Karte von Berlin 1 : 1000, ALKIS Berlin,
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Stand: Juni 2020
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Flache ist eine art

Sonstige Festsetzungen

19. Die privaten Verkehrsflachen Im Marienpark und PrivatstraBe 1 sind mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten
it und Besucher der il ie

der einem Fahrrecht
einem Fahr- und Leitungsrecht der zustandigen Untemehmensirager zu belasten.

20. Die private besonderer Q ist mit einem Genh- und Radfahrrecht
zugunsten der  Algemeinheit sowie einem Fahr- und Letungsrecht zugunsten der zustandigen
Untemehmenstrager zu belasten.

21, Im GE 28 ist die Fliche e mit einem Geh-
Innerhalb der Fléche e sind u
StraRenbaulastiragers nicht engegenstehen.

22 Die Flche f ist mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und einem Leitungsrecht
zugunsten der zusténdigen Untemehmenslrager zu belaster

23. Die Einteilung der Straenverkehrsfiche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
24. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und Vorschriften, die
verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, auter Krat,

StraBenbaulast zu belasten.

und Anlagenrecht fir den Tréger der
nd nur zulssig, wenn Belange des

Kennzeichnung:

Teilfichen d 7-80 werden im des Landes Berlin it der Nr. 272 gefiit.

Aufgrund der langjahrigen industriellen Vormutzung (Gaswerk) handelt es sich um Verunreinigungen mit chemischen
fiir einen dber die i

Industrieabfallen und Bauschutt.
Grundwasserschaden werden durchgefiihrt.

Nachrichtliche Ubernahme
Der Teltowkanal mit den Boschungsflachen ist dem Verkehrsweg Schifffahrt gewidmet und als Bundeswasserstrae

planfestgestelt.

Hinweis
Bei Anwendung der textiichen Festsetzung Nr. 11, Nr. 15. Nr. 17 und Nr. 18 wird die Verwendung von Arten der der

Begrindung beigefiigten Pflanzliste vom Juli 2020 empfohlen.
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