Anderungsvertrag
zum

Durchflihrungsvertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 7-77 VE
vom 24.07.2018

zwischen

1. dem Land Berlin,
vertreten durch das Bezirksamt Tempelhof-Schdneberg von Berlin,
dieses vertreten durch den Bezirksstadtrat fur Stadtentwicklung und Bauen, Herrn
Jorn Oltmann,
Rathaus Schoéneberg, John-F.-Kennedy-Platz, 10825 Berlin,

- nachstehend "Berlin" genannt -

2. Hugos Wohngéarten GmbH,
vertreten durch den Geschaftsfiuihrer Ortwin Nurnberger,
samtlichst geschéaftsansassig Stephanstralle 5, 60313 Frankfurt am Main,

- nachstehend "Vorhabentragerin" genannt -

- Berlin und Vorhabentragerin nachstehend
auch "die Parteien" genannt -.

wird folgender Anderungsvertrag zum Durchfiihrungsvertrag vom 24.07.2018 zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 7-77 VE flr Teilflachen der Grundstticke Britzer
Straf3e 2/6, 10/12 und 14/20 im Bezirk Tempelhof-Schdneberg, Ortsteil Mariendorf
(nachstehend ,Vertrag“ genannt) abgeschlossen:

1.1 Praambel

Wahrend der offentlichen Auslegung gemal 8 3 Abs. 2 Baugesetzbuch des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans 7-77 VE wurde vom Landesdenkmalamt Berlin
in seiner Stellungnahme vom 16.10.2018 die Notwendigkeit einer Erganzung des § 11
Pkt. 3 des Durchfuihrungsvertrages geaul3ert.

Die weiteren Anderungen ergeben sich ausdem Ergebnis der Rechtsprifung durch die
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen mit Schreiben vom 17.02.2020.

1.2 §1 Vertragsanderung

(1) Der Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 7-77 VE vom
24.07.2018 wird wie folgt geéndert:



1. Die Praambel erhélt folgende Fassung:

n (1)

(2)

3)

(4)

()

Die Vorhabentragerin beabsichtigt, auf den im beigefligten Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten Teilflichen der Grundstiicke Britzer Stral3e
2/6, 10/12 und 14/20 im Bezirk Tempelhof-Schoneberg, Ortsteil Mariendorf
(Teilflachen der Flurstiicke 108, 133, 126 und 146 (zukuinftig Flurstiicke 157,
152, 149 und 147) sowie das Flurstiick 145, Gemarkung Mariendorf, Flur
419) im Bezirk Tempelhof-Schéneberg, Ortsteil Mariendorf, ein
Wohnbauprojekt (Hugos Wohngarten) mit insgesamt 454 Wohnungen und
einer Geschossflache von 52.943,73 gm zzgl. Terrassen u. Balkone sowie
erganzender Gewerbenutzung (Nahversorgungstandort mit Supermarkt,
gof. Praxen, Kita, Buros, Café, Zeitungsverkauf etc.) von 4.531 gm zu
realisieren.

Fur das Plangebiet wird ein Verfahren zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans nach § 12 Baugesetzbuch
durchgefuhrt. Es ist geplant, die vorgesehenen Bau- und
InfrastrukturmalRnahmen auf der Grundlage des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans nach den Bestimmungen dieses Vertrages zu realisieren.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan tragt die Nummer 7-77 VE.

Die personellen und finanziellen Kapazitaten Berlins reichen nicht aus, um
Planung, Bodenordnung und FolgemalRnahmen in angemessener Zeit
durchzufiihren und zu finanzieren. Aus diesem Grund ist es fur die zeitnahe
Realisierung des Vorhabens erforderlich, dass die Vorhabentragerin sich an
den durch das Vorhaben veranlassten Kosten beteiligt, die Voraussetzung
oder Folge des Wohnungsbauprojekts sind, und sich auch zur Umsetzung
der mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan verfolgten
stadtebaulichen Ziele verpflichtet.

Die Vorhabentragerin hat sich mit Zustimmungserklarung vom 10.
November 2016 (Anlage 2) damit einverstanden erklart, das Vorhaben auf
der Grundlage des ,Berliner Modells der kooperativen Baulandentwicklung*
(Stand Oktober 2016) durchzufihren.

Zur Sicherstellung der Angemessenheit der sich aus dem Vertrag
ergebenden Pflichten und Bindungen und zur Begrenzung der
Kostenbeteiligung haben die Parteien das nach dem Berliner Modell der
kooperativen Baulandentwicklung vorgesehene einheitliche
Bewertungsschema zugrunde gelegt. Die Ergebnisse sind in Wert
/Kostentabellen (Anlage 5 Angemessenheitsberechnung ,Berliner Modell
der kooperativen Baulandentwicklung®) belegt. Diese
Angemessenheitsprifung wurde bereits Zu Beginn der
Vertragsverhandlung zur (berschlagigen Prifung der Machbarkeit
durchgefuhrt und nun zum Zeitpunkt des Abschlusses dieses Vertrags
wiederholt. Die Kostenbeteiligung liegt unterhalb der allein durch die
Planung und die ©6ffentlichen InfrastrukturmaBnahmen bewirkten
Bodenwertzuwéachse. Der Vorhabentrdger hat das Bewertungsschema
nach Prifung und Erdrterung anerkannt und darauf verzichtet, geeignete
Unterlagen vorzulegen, aus denen sich eine andere Beurteilung der
Angemessenheit der vertraglichen Vereinbarungen ergibt. Beide Parteien
gehen Ubereinstimmend davon aus, dass die vertragliche Vereinbarung bei
einer wirtschaftlichen Gesamtbetrachtung angemessen ist.”

2. 82 Absatz 1 erhélt folgende Fassung:
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.Das geplante Vorhaben wird auf folgenden Flurstlicken errichtet: Berlin
Tempelhof- Schéneberg, Ortsteil Mariendorf, Gemarkung Mariendorf, Flur
419, Teilflachen der Flurstiicke 108, 133, 126 und 146 (zukinftig Flurstiicke
157, 152, 149, 147) sowie das Flurstiick 145."

Die Uberschrift des § 10 erhalt folgende Fassung:
.Bauverpflichtung der Vorhabentragerin®

§ 11 Absatz 3 des Durchfihrungsvertrages erhalt folgende Fassung:

,Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich, das Baugenehmigungsverfahren in
Abstimmung mit dem Landesdenkmalamt durchzufihren. Die
Vorhabentragerin verpflichtet sich im Vorfeld von baulichen Bodeneingriffen
zu einer archaologischen Prospektion in Abstimmung mit dem
Landesdenkmalamt Berlin. Alle Bodeneingriffe sind im Vorfeld mit der
archaologischen Bodendenkmalpflege des Landesdenkmalamtes Berlin
abzustimmen.*

§ 11 Absatz 5 erhalt folgende neue Fassung:
.Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, so friih wie méglich einen Antrag auf
Stellungnahme zu Informationen Uber Kampfmittel bei der zustandigen
Ordnungsbehorde SenUVK, Abteilung Tiefbau - V AE — zu stellen. Den
Empfehlungen, welche die zustdndige Ordnungsbehdrde im Ergebnis in
aller Regel ausspricht, hat die Vorhabentragerin nachzukommen.*”

In § 14 wird nach Absatz 5 noch folgender Absatz 6 angefiigt:
»(6) Der Wegeanschluss Richtung Westen ist entsprechend der Darstellung
in der Anlage Al zu diesem Anderungsvertrag durch die Vorhabentragerin
in Abstimmung mit dem Straen- und Griinflichenamt des Bezirks
Tempelhof-Schéneberg umzusetzen. Die Vorhabentragerin ist verpflichtet,
nach Abschluss der Arbeiten eine Fertigstellungsanzeige an das Stral3en-
und Grunflachenamt des Bezirks Tempelhof-Schdneberg zu senden.”

§ 19 erhalt folgende neue Fassung:

,(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, alle zur Wahrung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erforderlichen LarmschutzmalRnahmen zu
treffen, insbesondere die in den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans 7-77 VE festgesetzten Larmschutzmalinahmen
umzusetzen. Erforderliche Abstimmungen lber die MaRnahmen und die
Anforderungen an den Larmschutz sind mit dem Umwelt- und
Naturschutzamt sowie dem Fachbereich Stadtplanung des Bezirksamts
Tempelhof-Schoneberg durchzufihren.

(2) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Tiefgaragen im
Vorhabengebiet mit der Zweckbestimmung Wohnen entsprechend der
Annahmen und Empfehlungen in der Schallschutztechnischen
Untersuchung (Anlage 18) zu errichten, insbesondere diese — soweit
vorgesehen — einzuhausen und mit larmmindernden MaflRnahmen zu
versehen. Die einzuhausenden Zufahrten sowie die auszufiihrenden
larmmindernden MalRnahmen an den Tiefgaragen im Vorhabengebiet mit
der Zweckbestimmung Wohnen werden durch die Ausfuhrungshinweisen
der Wolfel Engineering GmbH + Co. KG vom 29.10.2018, Anlage A2 zu
diesem Anderungsvertrag, konkretisiert und sind zu beriicksichtigen.
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10.

11.

12.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich weiterhin, die Tiefgaragenzufahrt im
Vorhabengebiet mit der Zweckbestimmung Nahversorgung entsprechend
der Empfehlung in der Schallschutztechnischen Untersuchung (Anlage 18)
schalldammend auszukleiden. Die Anforderungen an die schalldammende
Auskleidung der Seitenwdnde der Tiefgaragenzufahrt im Vorhabengebiet
mit der Zweckbestimmung Nahversorgung wird durch die
Ausfuhrungshinweisen der Wolfel Engineering GmbH + Co. KG vom
27.05.2020, Anlage A2.2 zu diesem Anderungsvertrag, konkretisiert. Ein
entsprechender Nachweis ist zu flhren.

(3) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, den jeweiligen Betreibern der
Gewerbeeinheiten in dem  Nahversorgungsstandort auf dem
Vorhabengebiet die Verpflichtung aufzuerlegen, dass die Anlieferung
frihestens ab 6.30 Uhr erfolgen darf und Mitarbeiter friihestens ab 6 Uhr mit
dem Auto anreisen durfen. Ein entsprechender Nachweis ist zu fuhren

(4) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zudem, alle Gruppenraume der
Kita mit schallgedammte Luftern zu versehen, die ein Offnen der Fenster zu
Schlafenszeiten entbehrlich machen.*

§ 21 Absatz 9 erhalt folgende neue Fassung:

.Berlin kann unbeschadet seiner sonstigen Rechte eine Vertragsstrafe zudem
verlangen, wenn die Vorhabentragerin den nach Absatz 1 begrindeten
Verpflichtungen zur Errichtung von mietpreis- und belegungsgebundenem
Wohnungen in dem vereinbarten Umfang nicht fristgerecht nachkommt. Die
Hohe der Vertragsstrafe betragt bis zu zwei Prozent des Investitionsvolumens
der zu errichtenden forderfahigen Wohnungen. Die Vorhabentragerin hat die
Vertragsstrafe innerhalb von vier Wochen nach Zahlungsaufforderung durch
Berlin zu zahlen. Berlin ist berechtigt, die vorgenannten Vertragsstrafen
wiederholt bis zur Beendigung des Verstol3es festzusetzen, wenn eine schriftlich
gesetzte angemessene Nachfrist von mindestens vier Wochen fruchtlos
verstrichen ist. Die Gesamthodhe, der nach diesem Paragraphen zu zahlenden
Vertragsstrafen ist auf finf Prozent des Investitionsvolumens der zu errichtenden
forderfahigen Wohnungen beschrankt. Ein Anspruch auf Zahlung der jeweiligen
Vertragsstrafe besteht nicht, soweit die Vorhabentragerin nachweisen kann, dass
sie die Pflichtverletzung nicht zu vertreten hat.”

In § 25 wird nach Absatz 3 noch folgender Absatz 4 angefiigt:
»(4) Berlin kann unbeschadet seiner sonstigen Rechte eine Vertragsstrafe

zudem verlangen, soweit die Vorhabentragerin ihrer nach 8 24 eingegangenen
Verpflichtung zur Ubergabe von Biirgschaften trotz einer Nachfristsetzung von
vier Wochen nicht fristgerecht oder nicht im gebotenen Umfang nachkommt. Die
Hohe der Vertragsstrafe betragt zwei Prozent der ausstehenden
Burgschaftssumme. Die Vertragsstrafe kann bei fortgesetzter Pflichtverletzung
jeweils nach nochmaliger Nachfristsetzung von vier Wochen wiederholt verlangt
werden.”

§ 35 wird gestrichen

Anlage 3 vom 05.07.2018 wird ersetzt durch Anlage A4 zu diesem
Anderungsertrag.

Plan HUGO-GP-NZ-200_2 vom 28.09.2017 der Anlage 9 wird ersetzt durch
Anlage A5 zu diesem Anderungsvertrag.
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13. Anlage 10 vom 04.07.2018 wird ersetzt durch Anlage A6 zu diesem
Anderungsvertrag.

14. Anlage 12 vom 13.07.2017 wird ersetzt durch Anlage A7 zu diesem
Anderungsertrag.

§ 2 Ubrige Regelungen

Alle Ubrigen Regelungen des Durchfihrungsvertrages vom 24.07.2018 bleiben
bestehen.

8§ 3 Wirksamwerden

(1) Der Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 7-77 VE vom
24.07.2018 wird mit dem Wirksamwerden dieses Nachtrages wirksam.

(2) Dieser Nachtrag wird mit Unterschrift beider Vertragsparteien wirksam.

8 4 Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrags ganz oder teilweise nichtig oder
unwirksam sein bzw. werden, so bleibt der Vertrag im Ubrigen wirksam. Die
Vertragsparteien verpflichten sich, nichtige und unwirksame Bestimmungen durch
andere zulassige Regelungen zu ersetzen, die dem erstrebten stadtebaulichen,
rechtlichen und wirtschaftlichen Zweck der nichtigen oder unwirksamen Bestimmungen
maoglichst weitgehend entsprechen.

§ 5 Erfullungsort und Gerichtsstand

Erflllungsort und Gerichtsstand ist Berlin.

8§ 6 Bestandteile des Vertrags
Diesem Vertrag liegen Anlagen bei. Die Anlagen sind Bestandteil dieses Vertrags. Die
Vertragsparteien bestéatigen, dass ihnen die folgenden Anlagen vollstandig vorliegen
und die Vertragsparteien hiervon Kenntnis genommen haben:

Anlage A1: Nordlicher Weg Turkenpfuhl

Anlage A2: Ausfilhrungshinweise der Wolfel Engineering GmbH + Co. KG vom
29.10.2018
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Anlage A2.2: Ausfiihrungshinweise der Wolfel Engineering GmbH + Co. KG vom
27.05.2020

Anlage A3: Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Vorhabenplan 7-77 VE
Anlage A4: Grundriss zum Durchfiihrungsvertrag, 2. Obergeschoss Nahversorger
Anlage A5: Freianlagen Gesamtplan

Anlage A6: MaRnahmenkonzept Tirkenpfuhl mit Ubersichtskarte

28.08.2020
Berlin, den ... Frankfurt/Main, den 25082020 ...........
gez. Oltmann gez. Nurnberger
- '|'3'e'|'r|'i'n',' PRSI Hﬁé - .\}\./.().rll.rl.g.].e{r.t.e.ﬁ. e

Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin
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Hien, Jakob Hans

Von: Ibbeken, Sebastian <Ibbeken@woelfel.de>

Gesendet: Montag, 29. Oktober 2018 08:28

An: nicole kruse-zierold@bonava.com

Cc: christopher.ruhri@bonava.com; stephan.guenther@bonava.com
Betreff: AW: Quartier HUGOS - Ihr Ldrmgutachten zum B-Planverfahren VE 7- 77
Anlagen: SnipToolPlusimg.jpg

Sehr geehrte Frau Kruse-Zierold,

es bleibt bei unserer Empfehlung, die anliegend mit ,TG R/e“ markierten Tiefgaragen einzuhausen, also bis zum
oberen Rampenende vollstindig zu tiberdachen und mit geschlossenen Seitenwédnden zu versehen. Die mit ,, TG R/o”
markierten Tiefgaragen konnen mit offenen Rampen ausgebildet werden.

Fir die erforderliche Schallabsorption empfehlen wir folgende MalRnahmen:

Tiefgarage mit offener Rampe (TG R/0):

Verkleidung der gesamten Dachfldche der Tiefgarage (im Kombination mit der Warmedammung) und der
Seitenwéande nur an den offenen Rampen mit Absorptionsmaterial (siehe Materialempfehlung). An den
Seitenwanden der offenen Rampen kann und sollte das Absorptionsmaterial als Anfahr- und Spritzschutz mit einer
Vorsatzschale aus gelochten Metallplatten (Lochanteil > 30%) versehen werden. In einem Streifen von ca. 0 bis 80
cm oberhalb der Rampenebene kann auf die Absorption verzichtet werden (dadurch endet die Verkleidung bereits
vor dem oberen Rampenende und das Beschadigungsrisiko durch Anfahren sinkt).

Tiefgarage mit Einhausung (TG R/e):

Auskleidung der gesamten Einhausung (Dach und Seitenwande) Giber die gesamte Rampe mit Absorptionsmaterial
(siehe Materialempfehlung). An den Seitenwanden kann und sollte das Absorptionsmaterial als Anfahr- und
Spritzschutz im unteren Bereich (ca. 80 cm) oder Uber die gesamte Hohe mit einer Vorsatzschale aus gelochten
Metallplatten (Lochanteil > 30 %) versehen werden. In der Tiefgarage selbst sind keine MaRnahmen erforderlich.

Materialempfehlung:

Das Absorptionsmaterial sollte einen Schallabsorptionsgrad von mindestens 95 % aufweisen. Beispielsweise ist das
mit der Holzwolle-Mehrschichtplatte ,Tektalan A2-TK-035/2“ von Heraklith mit einer Plattendicke von 50 mm zu
erreichen. Vergleichbare Materialien werden auch von Ecophon, Isover u. a. angeboten.

Fahrbahn:

Die Fahrbahn der Rampen ist mit einer ebenen Asphaltoberflache oder mit Pflaster mit ebener Oberflache
(Fugenbreite < 5 mm, keine Querrillen) zu versehen. Abdeckungen von Regenrinnen sind larmarm auszubilden,
beispielsweise durch Verschraubung.

Die Abrechnung der Kosten fiir diese Ausfiihrungshinweise mochten wir gerne gesondert mit lhnen abstimmen.
Fiir weitere Fragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GrifRen

i. V.

Sebastian Ibbeken

Dipl.-Geophys.

Handlungsbevollmachtigter

Leiter Niederlassung Berlin

Immissionsschutz, Gerdusche, Erschiitterungen
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Wie unerschutterlich ist Ihr Standpunki?

Seminar  Schwingungen im Maschinen- und Anlogenbau®
vom 8. bis 9. November 2018 in Hachberg

L AT &

Von: Nicole Kruse-Zierold [ 1
Gesendet: Freitag, 19. Oktober 2018 21:00

An: Ibbeken, Sebastian

Cc: Christopher Ruhri; Stephan Gunther

Betreff: Quartier HUGOS - Ihr Larmgutachten zum B-Planverfahren VE 7- 77

Sehr geehrter Herr Ibbeken,

fur unsere weiteren Planungen der notwendigen Einhausungen fur die Tiefgaragenrampen im o. g.
Bauvorhaben bendtigen wir gemaf unserer Planungsabteilung die nachfolgenden ergénzenden Angaben

zu lhrem Larmgutachten:

e Eine genau Auflistung der einzelnen Rampen und deren notwendige Ertlichtigung.
e Wie genau mussen die Rampen, Einhausungen, Ausfahrten konstruiert sein bzw. welche

Oberflache zur Schallreduzierung sind notwendig.

o Eine Aussage hierzu ist wichtig, da auch eventuell Auswirkungen auf die Rampenbreite, entstehen

kdnnen.

Bitte teilen Sie mir mit, ob Sie diese Untersuchung fur uns durchfiihren kénnen, welche Unterlagen Sie
daflir von uns benétigen, welche Kosten dafiir entstehen sowie eine ca. Zeitschiene.

Ich befinde mich in der Zeit vom 22.10. — 31.10.2018 im Urlaub und wiirde mich freuen danach von lhnen

zu horen.

Viele GruRRe

i. A. Nicole Kruse-Zierold Bonava Deutschland GmbH
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Anwohner-Tiefgaragen, Tag

Raster Tag (6-22 Uhr) [ TG Anwohner, Rel. Hohe 4.00m ]
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TG Rfo = Tiefgarage, Rampe offen

TG Rfe = Tiefgarage, Rampe eingehaust



Hien, Jakob Hans

Von: Ibbeken, Sebastian <Ibbeken@woelfel.de>
Gesendet: Mittwoch, 27. Mai 2020 15:35

An: Hien, Jakob Hans

Cc: ‘christopher.scholl@bonava.com’; ‘Thomas Proppe’
Betreff: B-Plan 7-77VE (Ergédnzung Durchfihrungsvertrag)

Sehr geehrter Herr Hien,

unsere Empfehlung zur Minderung des Immissionspegels aus Parkverkehr an Gebdude P 01 ,,schallddmmende
Auskleidung der Seitenwande” an der Rampe der Tiefgarage des Nahversorgungszentrums konkretisieren wir wie
folgt:

Verkleidung der Seitenwdnde mit Absorptionsmaterial (siehe Materialempfehlung) und einer zusdétzlichen
Vorsatzschale aus gelochten Metallplatten (Lochanteil > 30 %) als Anfahr- und Spritzschutz.

Materialempfehlung:

Das Absorptionsmaterial sollte einen Schallabsorptionsgrad von mindestens 95 % aufweisen. Beispielsweise ist das
mit der Holzwolle-Mehrschichtplatte ,, Tektalan A2-TK-035/2“ von Heraklith mit einer Plattendicke von 50 mm zu
erreichen. Vergleichbare Materialien werden auch von Ecophon, Isover u. a. angeboten.

Fahrbahn:

Die Fahrbahn der Rampe ist mit einer ebenen Asphaltoberfliche oder mit Pflaster mit ebener Oberfldche
(Fugenbreite < 5 mm, keine Querrillen) zu versehen. Abdeckungen von Regenrinnen sind ldrmarm auszubilden,
beispielsweise durch Verschraubung.

Mit freundlichen GrifRen

i. V.

Sebastian Ibbeken

Dipl.-Geophys.

Handlungsbevollmachtigter

Leiter Niederlassung Berlin

Immissionsschutz, Gerdusche, Erschitterungen

Tel.: +49(30) 390318 - 50
E-Mail: ibbeken@woelfel.de
www.woelfel.de
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Ubersichtskarte 1 : 10000

Textergénzungen 2. Deckblatt zum Bebauungsplan 7-77VE Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil des
“ Gebiet mit der Zweckbestimmung "Nahversorgung" Aufgestellt: Berlin, den vorhaben bezogenen Bebauungsplans.
== ¥ Fubdi 2 Baugrenze Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg
N=1 e e e Abteilung Stadtentwicklung und Bauen
?Jﬁ-.,_g - "f * *3 Die Gebaude durfen um max. 0,6 m hinter den festgesetzten Baugrenzen Stadtentwicklungsamt, Fachbereich Stadtplanung
\ @%.ﬁ, : %@ zuriickbleiben. ’ Nebenzeichnung
b gen e ] L
1= |
mﬁ = “* 560m, . . Baugrenzen oberhalb des I. Vollgeschosses
= 3 m Fachbereichsleitung
== : *  Die festgesetzten Oberkanten von 56,0[62,9 m, 61,4 m, 60,9 m, 60,6 m,
'fm.'! 60,4 m, 60,1 m, 59,7 m, 59,5 m, 58,5 m, 57,6 m, 57,2 m und 52,5 m durfen
um max. 1,3 m unterschritten werden.
“  sind mindestens 120 Laubb&ume
o Daruber hinaus sind Stellplatze und Nebenanlagen fir die zulassige Wohnnutzung zulassig.
¥ sowie S Bebauungsplan XIlI-40
- Stellplatze und Nebenanlagen fur die zulassigen Nutzungen. festgesetzt am 17.09.1965
Bebauungsplan 7-37Be
9 resultierende bewertete Schalldamm-MaRe (erf. R, res) aufweisen, die gewahrleisten, festgesetzt am 11.10.2011 OK 60,1 m i NHN
+10 04. Februar 1997, zuletzt geandert durch Verordnung vom 68A
23. September 1997 o 4 ‘4/" OK 60,1 m ii NHN
1 . e\ 7 4
, zuletzt gedndert durch Verordnung 2 R t‘/"!‘J’ OK 57,9 m ii NHN
12 Verkehrslarm ; %.«
m:::" ticher Sel *13 . ‘ J
& % und < “ ?A‘./A
) *14 1,5 m am Punkt E und linear ansteigend bis 3 m am Punkt F "_{!‘ g!!s_’_n_ 270
" Dir 12700 ' - l#
" +16 18. Stellplatze und Tiefgaragen sind nur auf den dafur festgesetzten Fléche;) zulassig, 2 A
B Tiefgaragen darliber hinaus auch innerhalb der tiberbaubaren Flache. Nebenanlager-sind 5429 | /
¢ B 2430
) N — _ - _ innerhalb der Baugebiete auch aulRerhalb der tberbaubaren Flachen zulassig. OK 57,5 m iNEN — —
Quelle: K5 RD/DVD 082, Bezirksamter von Berlin und Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung lll, Stand: 2015 OK 59’7 “ A A '
“I7" " vorhabenbezogenen 7 m { NHN — ,IAV
B S
. Tirkenpfufi/ . ”»
Bebauungsplan XIV-239b
Textliche Festsetzungen 748 ' A festgesetzgt am 09.05.2006
*1 Lanaschalisschutzgebret
S N . - %13 Rothepfut! i
1. Im%Fhabeﬁgeble% sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen 12.Zum Schutz vor Verkehrslarm sind entlang der Linien AB eder OK " 274
nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der A1B+ baulich verbundene AuRenwohnbereiche (z. B. Loggien, Bal- ) 60,1 m 7
Vorhabentrager im Durchflhrungsvertrag verpflichtet. kone, Terrassen) von Wohnungen, die nicht zusatzlich tber bau- U NHN 275
2. Das Gebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohnen* dient dem Woh- lich verbundene Aulienwohnbereiche an anderen Fassaden verfi- e
nen. Zulassig ist Wohnnutzung.— 7 gen, nur als verglaste Vorbauten oder verglaste Loggien zulassig. o - 276
3. Das Gebiet mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgung“ dient der Bei Wohnungen mit mehreren baulich verbuncljenen Auftenwohn- 4 AR @
Unterbringung von Einrichtungen zur Versorgung des Vorhaben- bereichen, die nur entlang der Linien AB -ederA:B1 orientiert sind, Bebauungsplan XIil-40 <) 435
gebietes sowie der ndheren Umgebung. ist mindestens ein baulich verbundener Aulenwohnbereich als festgesetzt am 17.09.1965 b9 = 277

verglaster Vorbau oder verglaste Loggia zu errichten.

13. Zwischen den Punkten E und F des Gebaudes fiir die Nahversor-
gung ist die umlaufende, vorgesetzte Fassade als baulich ge-
schlossenes, durchgehendes und lichtdurchlassiges Larmschutz- 14
bauwerk mit einer Hohe von mindestens 3-m'oberhalb des 1. Voll-
geschosses zu errichten. Das Larmschutzbauwerk muss in Anleh-
nung an die "Zusatzlichen Technischen Vertragsbedingungen und
Richtlinien far die Ausfihrung von Larmschutzwanden an Stra- %15
Ren" (ZTV-Lsw 06) eine Schallddmmung BLR'von mindestens
25 dB aufweisen und zwischen den einzelnen Wand-Elementen
sowie an den Gebaudeanschlissen fugenlos und schalldicht in-

Bebauungsplan XIlI-D
festgesetzt am 28.08.1984

OK 604 m
i NHN [}

OK 582m //R

UNHN 404 ,\

12600

a) Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrele-
vanten Hauptsortimenten, davon ein Einzelhandelsbetrieb mit
einer Verkaufsflache von maximal 800 m? und weitere Laden
mit Verkaufsflachen von jeweils nicht mehr als 200 m2. Die
Summe aller Verkaufsflachen darf maximal 1.350 m? betragen.

b) Des Weiteren sind zulassig
-das Wohnen nicht storendes Gewerbe,

- der Versorgung des Gebietes und der naheren Umgebung
dienende
Schank- und Speisewirtschaften,

- Kindertagesstatten sewie- stalliert werden. . ey OK606m,, //]

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und e X ? R i NHN —
sportliche Einrichtungen— 8 —Kl%&mnthan—deFPunkteeHe—rm—H—uﬁd—|-H—Veﬂgesehess—zmas-—
4. Das Gebaude mit den OK 59,5m ii. NHN und 52,5m iiber NHN —Sig— OK sg4m / :

ner umlaufenden, lichtdurchldssigen Fassade mit einem Abstand %2 kehrsberuhigter Bereich” ist mit einem Geh- und Fahrrecht zu- Kleingartenaniage

bis zu 0,5m von der Fassadelentlang der Punkte GEFIG mit einer gunsten der Anwohner und Besucher, einem Geh- und Radfahr- "Kolonie Neu-Helgoland'|

Hohe von 60,0m . NHN zu versehen. recht zugunsten der Allgemeinheit sowie mit einem Fahr- und Lei- 443 ¢
5. Als zulassige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil festge- tungsrecht zugunsten der Unternehmenstrager zu belasten. 537

6. Im Gebiet mit der Zweckbestimmung "Wohnen" ist entlang der weg" ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu be- OK 60,9m
Linien B1D1, MNO, PQ und RS die Uberschreitung der Baugren- lasten. i NHN
zen fir Treppenhauser bis zu einer Tiefe von 1,5m zulassig. 16. 4. Die Flache mit der Bezeichnung a ist in einer Breite von 3,0 m mit OK 587m

7. Innerhalb der Umgrenzungen der zulassigen Abweichungen ist einem Geh- und Radfahrrecht, die Flachen b und c sind in einer ii NHN
ein Vortreten von Gebzudeteilen und zwar von Balkonen vor die Breite von mind. 1,8 m bzw. 2,0m mit einem Gehrecht zugunsten 454 9
Baugrenzen bis zu 1,8 m zuléssig, sofern der Anteil der Geb&ude- der Allgemeinheit zu belasten. .
teile, die die Baugrenzen Uberschreiten, in den jeweiligen Vollge- 17. 48. Die Einteilung der StraRenverkehrsflache und der Straltenver- I
schossen hochstens 70 vom Hundert der Lange der Summe der kehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand OK61.4m
AuRenwande des Baukdrpers in Anspruch nimmt. %16 der Festsetzung. G NHN

8. Terrassen dirfen die Baugrenzen um bis zu 4 m Uberschreiten. 4 19.48. 49:Im Gebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohnen" ist-pro-angefange— OK 592m

9. Oberhalb der festgesetzten Oberkanten von61,4 m, 60,9 m, #6  ner200-m2nicht-iberbaubarer-Grundstiicksfreifldche-mindestens i NHN

-ein-Laubbauml |. oder Il. Ordnung, Qualitadt Hochstamm, 16/18 cm
StU, oder ein Obstbaum, Qualitat Hochstamm, 16/18 cm StU zu
pflanzen.

49. 206-Im Gebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohnen® sind 20 vom Hun-

20.  dert der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen mit einer Pflanz-
dichte von mindestens einem Strauch je 1 m? mit einer Mindest-
pflanzgréRe von 60 cm zu bepflanzen.

26. 24 Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 10° sind zu begri-

21. nen; dies gilt nicht fur technische Einrichtungen, fir Belichtungs-
flachen und Terrassen.

24. 22.1m Gebiet mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgung“ sind auf

22. den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen mindestens 12 Laub-
baume | oder Il. Ordnung, Qualitdt Hochstamm, 16/18 cm StU zu
pflanzen.

22. 23- Die nicht Uberbaubaren Flachen sind zu begrinen oder gartne-

23. risch anzulegen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Das gilt
auch, wenn unter diesen unterirdische Garagen (Tiefgaragen)
hergestellt werden. Die Erdschicht fir Bepflanzungen Uber Tiefga-
ragen muss mindestens 0,4m betragen. Die Verpflichtung zum
Anpflanzen gilt nicht fir Wege, Terrassen, untergeordnete Neben-
anlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 der

60,6 m, 60,4 m, 60,1 m, 59,7 m, 59,5 m, 58,5 m, 57,6 m und
57,2 m sind Dachaufbauten, die ausschlieRlich der Aufnahme
technischer Einrichtungen dienen, Antennen, Schornsteine sowie
Ansaug- oder Abluftrohre bis zu einer Ho6he von 0,8 m oberhalb
der festgesetzten Oberkanten zulassig, wenn sie in einem Winkel
von maximal 45° von der Geb&dudekante zuriicktreten. Die Flache
fur diese Einrichtungen darf maximal 30% der jeweiligen Dachfla-
+5 che einnehmen.
10.Zum Schutz vor Verkehrslarm missen bei Errichtung, Anderung
x9  oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die AuRenbauteile

entlang der Linien AB und A1B1-tinresultierendes-bewertetes

dass ein Beurteilungspegel von maximal 35 dB(A) tags und
30 dB(A) nachts in Aufenthaltsraumen von Wohnungen nicht
Uberschritten wird.
Die Bestimmung der erf. Rwes erfolgt fur jeden Aufenthaltsraum
gemal der Anlage der Verkehrswege-Schallschutzmafinah- %10
menverordnung vom 24—Februar1997 (24. BImSchV). Fir den
Korrektursummanden D ist abweichend von Tabelle 1 der Anlage
zur 24. BImSchV fir Rdume der Zeilen 2, 3 und 4 jeweils ein um
5 dB geringerer Wert einzusetzen. Die Beurteilungspegel fir den
Tag L, 7 und fir die Nacht L, sind fur StralRen gemaf’ § 3 und fur Baunutzungsverordnung.
Schienenwege gemal § 4 der Verkehrslarmschutzverordnung 411 23. 24.Im Gebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohnen* sind Stellplatze
vom 12. Juni 1990-inder Fassung vom 18. Dezember 2014 24.  nurin wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch
*12 (16. BImSchV) zu berechnen. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befesti- .
11.Zum Schutz vor £&rm missen in Wohnungen, die nur entlang der gungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und -
Linien AB, A1B1, AC, A1C1, BD, B1D+, KL und K1L+ orientiert sind, Betonierungen sind unzulassig. %17 §
in mindestens einem Aufenthaltsraum (bei Wohnungen mit bis zu 24 25.Im Geltungsbereich dieses'Bebauungsplans treten alle bisherigen
zwei Aufenthaltsrdumen) bzw. mindestens zwei Aufenthaltsraume 25. Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche
(bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen) durch be- Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten
sondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichen- Art enthalten, aufer Kraft.
den Beluftung oder durch andere bauliche Malinahmen gleicher
Wirkung an Auf3enbauteilen Schallpegeldifferenzen erreicht wer-
den, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A)
wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den Rdumen bei min-
destens einem teilgedffneten Fenster nicht Gberschritten wird.

-—

Hinweis: 19-23

Bei Anwendung der Festsetzungen Nr. 4—9-—2%wird die Verwendung von
Arten der der Begriindung beigeflgten Pflanzlisten 1-5 empfohlen.
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Bebauungsplan XIII-216 739
festgesetzt am 06.03.1985

Bebauungsplan 7-37Be
festgesetzt am 11.10.2011

25400
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Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche
Richtigkeit wird bescheinigt.
Berlin, den

Bestandsplan des offentlich bestellten Vermessungsingenieurs

Knut Seibt, Stand Februar 2015 , aktualisiert September 2018 Dipl.-Ing. Knut Seibt, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan 7 - 77VE

—10/20
fur die Grundstucke Britzer StralRe 2/6 (teilweise),

1012 und 14/20 (teilweise)

im Bezirk Tempelhof-Schéneberg, Ortsteil Mariendorf

Zeichenerklarung
Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien,
Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

Wohnen

Nahversorgung

1

Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)

Linie zur Abgrenzung des Umfangs von Abweichungen T

Anzahl der Vollgeschosse
als HochstmaR zB. I
Hdhe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt

als Hochstman

Oberkante zB. OK 556miber NHN

Umgrenzung von Flachen fiir

Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Stellplatzen

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter
Bereich

Private StraRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

FuRgéngerbereich
Sonstige Festsetzungen
Mit Gehrechten zu belastende Flachen I====0
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans I
Planunterlage
Offentliches oder Wohngebédude  mit Durchfahrt und Geschobzahl L2
Wirtschafts-, Industriegebaude oder Garage V|
Parkhaus
unterirdisches Bauwerk (z.B. Tiefgarage) mit Geschozahl [ [ [T T]
Briicke p—
Gewasser zB.
Gelandehohe, StraRenhohe in m iiber NHN 3.5
Laubbaum, Nadelbaum & Z‘?Z
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) Q3 np. A ND.
Schornstein O, d
Zaun, Hecke e
Hochspannungsmast T
Landesgrenze Bundesland = ==
Bezirksgrenze — ¢
Ortsteilgrenze e
Gemarkungsgrenze —e—
Flurgrenze T
Grundsttlicksgrenze, Flurstiicksgrenze
Flurstlicksnummer; Flurnummer zB. 60, %5 - Flur 10
Grundstiicksnummer zB. 49A
Mauer, Stlitzmauer o 1t
Bordkante

Baulinie, Baugrenze
StraBenbegrenzungslinie ——

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebrduchliche Planzeichen;-auch-sowsit-sie-in-diesem-
abenb n-Bebauungsplan-nicht-vernendetwerden. Zugrunde gelegt sind die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18. Dezember 1990,
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017.

Aufgestellt: Berlin, den 22. August 2018

Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin

Abt. Stadtentwicklung und Bauen
Stadtentwicklungsamt,
Fachbereich Stadtplanung

Bezirksstadtrat Fachbereichsleitung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 10.09.2018 bis einschlieRlich 10.10.2019 6ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan am beschlossen.

Berlin, den

Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin

Abt. Stadtentwicklung und Bauen
Stadtentwicklungsamt, Fachbereich Stadtplanung

Fachbereichsleitung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist auf Grund des § 12 Abs. 1 in Verbindung mit § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit
§ 6 Abs.5 Satz 1 und mit § 11 Abs.1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den

Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin

Bezirksbiirgermeisterin Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt Berlin auf S. verkiindet worden.
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Textergdnzungen

“ Gebiet mit der Zweckbestimmung "Nahversorgung"”
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Quelle: K5 RD/DVD 082, Bezirksamter von Berlin und Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung lll, Stand: 2015

Textliche Festsetzungen

*1
1. Im%Fhabeﬁgebie% sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen
nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der

Vorhabentrager im Durchflhrungsvertrag verpflichtet.

2. Das Gebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohnen® dient dem Woh-
nen. Zulassig ist Wohnnutzung.— x7
3. Das Gebiet mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgung® dient der

Unterbringung von Einrichtungen zur Versorgung des Vorhaben-

gebietes sowie der ndheren Umgebung.

a) Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrele-
vanten Hauptsortimenten, davon ein Einzelhandelsbetrieb mit
einer Verkaufsflache von maximal 800 m? und weitere Laden
mit Verkaufsflachen von jeweils nicht mehr als 200 m2. Die

Summe aller Verkaufsflachen darf maximal 1.350 m? betragen.

b) Des Weiteren sind zulassig
-das Wohnen nicht storendes Gewerbe,

- der Versorgung des Gebietes und der naheren Umgebung
dienende

Schank- und Speisewirtschaften,
- Kindertagesstatten sowie-

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Einrichtungen— %8
4. Das Gebaude mit den OK 59,5m . NHN und 52,5m tber NHN
im Gebiet mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgung® ist mit ei-
ner umlaufenden, lichtdurchlassigen Fassade mit einem Abstand

*2

bis zu 0,5m von der+assadel entlang der Punkte GEFIG mit einer

Hohe von 60,0m 4. NHN zu versehen.

5. Als zulassige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil festge-
setzte Uberbaubare Grundstlicksflache festgesetzt. — *3

6. Im Gebiet mit der Zweckbestimmung "Wohnen" ist entlang der
Linien B1D1, MNO, PQ und RS die Uberschreitung der Baugren-
zen fir Treppenhauser bis zu einer Tiefe von 1,5m zulassig.

7. Innerhalb der Umgrenzungen der zulassigen Abweichungen ist
ein Vortreten von Gebaudeteilen und zwar von Balkonen vor die

Baugrenzen bis zu 1,8 m zulassig, sofern der Anteil der Gebaude-

teile, die die Baugrenzen Uberschreiten, in den jeweiligen Vollge-
schossen héchstens 70 vom Hundert der Lange der Summe der
Auflenwéande des Baukérpers in Anspruch nimmt.

8. Terrassen dirfen die Baugrenzen um bis zu 4 m Uberschreiten. 4

©

Oberhalb der festgesetzten Oberkanten vonl61,4 m, 60,9 m,
60,6 m, 60,4 m, 60,1 m, 59,7 m, 59,5 m, 58,5 m, 57,6 m und
57,2 m sind Dachaufbauten, die ausschlieRlich der Aufnahme
technischer Einrichtungen dienen, Antennen, Schornsteine sowie
Ansaug- oder Abluftrohre bis zu einer Ho6he von 0,8 m oberhalb
der festgesetzten Oberkanten zulassig, wenn sie in einem Winkel
von maximal 45° von der Geb&dudekante zuriicktreten. Die Flache
fur diese Einrichtungen darf maximal 30% der jeweiligen Dachfla-
*9, che einnehmen.

10.Zum Schutz vor Verkehrslarm missen bei Errichtung, Anderung

x9  oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die AuRenbauteile

entlang der Linien AB und A1B1-tinresultierendes-bewertetes

dass ein Beurteilungspegel von maximal 35 dB(A) tags und
30 dB(A) nachts in Aufenthaltsraumen von Wohnungen nicht
Uberschritten wird.

Die Bestimmung der erf. Rwes erfolgt fur jeden Aufenthaltsraum
gemal der Anlage der Verkehrswege-Schallschutzmafinah-

%10

menverordnung vom 24—Februar1997 (24. BImSchV). Fir den
Korrektursummanden D ist abweichend von Tabelle 1 der Anlage
zur 24. BImSchV fir Rdume der Zeilen 2, 3 und 4 jeweils ein um
5 dB geringerer Wert einzusetzen. Die Beurteilungspegel fir den
Tag L., und fur die Nacht L~ sind fUr StralRen gemaf § 3 und fur
Schienenwege gemal § 4 der Verkehrslarmschutzverordnung

*11

vom 12. Juni 1990in-der Fassung vom 18. Dezember 2014
%12 (16. BImSchV) zu berechnen.

11.Zum Schutz vor £&rm missen in Wohnungen, die nur entlang der
Linien AB, A1B1, AC, A1C4, BD, B1D+, KL und K1L1 orientiert sind,
in mindestens einem Aufenthaltsraum (bei Wohnungen mit bis zu
zwei Aufenthaltsrdumen) bzw. mindestens zwei Aufenthaltsraume
(bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen) durch be-
sondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichen-
den Beluftung oder durch andere bauliche Malinahmen gleicher
Wirkung an Auf3enbauteilen Schallpegeldifferenzen erreicht wer-
den, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A)
wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den Rdumen bei min-
destens einem teilgedffneten Fenster nicht Gberschritten wird.

-—

Die Gebaude durfen um max. 0,6 m hinter den festgesetzten Baugrenzen

m
* Die festgesetzten Oberkanten von 56,00 62,9 m, 61,4 m, 60,9 m, 60,6 m,

2. Deckblatt zum Vorhabenplan
zumBebauungsplan 7-77VE

Aufgestellt: Berlin, den

Bezirksamt Tempelhof-Schoneberg
Abteilung Stadtentwicklung und Bauen
Stadtentwicklungsamt, Fachbereich Stadtplanung

Fachbereichsleitung

60,4 m, 60,1 m, 59,7 m, 59,5 m, 58,5 m, 57,6 m, 57,2 m und 52,5 m durfen
um max. 1,3 m unterschritten werden.
“  sind mindestens 120 Laubb&ume Vorhabentrager
« Daruber hinaus sind Stellplatze und Nebenanlagen fiir die zuldssige Wohnnutzung zulassig.
% sowie o Bebauungsplan XIIl-40
- Stellplatze und Nebenanlagen fur die zulassigen Nutzungen. festgesetzt am 17.09.1965
9 . . . ) . ) Bebauungsplan 7-37Be
* resultierende bewertete Schalldamm-Male (erf. Ry, rs) aufweisen, die gewahrleisten, festgesetzt am 11.10.2011
#10 04. Februar 1997, zuletzt gedndert durch Verordnung vom
23. September 1997
1 zuletzt geandert durch Verordnung
<12 Verkehrslarm
Osthicher Se| *13 und "" 2%
N ¥4 15 m am Punkt E und linear ansteigend bis 3 m am Punkt F - _,___{_-!_u_
5 :
Dir 12700
#16 18. Stellplatze und Tiefgaragen sind nur auf den dafir festgesetzten Flachen zulassig, .
SiCi B Tiefgaragen dariiber hinaus auch innerhalb der Gberbaubaren Flache. Nebenanlageti-sind oA
innerhalb der Baugebiete auch aufierhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig. OK 575 m irNAN —:
’ “ A A
<7 vorhabenbezogenen OK 59,7 m {i NHN —
TUrkenpiluh/

12.Zum Schutz vor Verkehrslarm sind entlang der Linien AB eder *13

A1B+ baulich verbundene AuRenwohnbereiche (z. B. Loggien, Bal-
kone, Terrassen) von Wohnungen, die nicht zusatzlich tber bau-

lich verbundene AulRenwohnbereiche an anderen Fassaden verfu-
gen, nur als verglaste Vorbauten oder verglaste Loggien zulassig.

Bei Wohnungen mit mehreren baulich verbundenen Auflenwohn- «13
bereichen, die nur entlang der Linien AB -eder'A1B1 orientiert sind,

ist mindestens ein baulich verbundener Aulenwohnbereich als
verglaster Vorbau oder verglaste Loggia zu errichten.

13. Zwischen den Punkten E und F des Gebaudes fiir die Nahversor-
gung ist die umlaufende, vorgesetzte Fassade als baulich ge-
schlossenes, durchgehendes und lichtdurchlassiges Larmschutz- 14
bauwerk mit einer Hohe von mindestens 3-m'oberhalb des 1. Voll-
geschosses zu errichten. Das Larmschutzbauwerk muss in Anleh-
nung an die "Zusatzlichen Technischen Vertragsbedingungen und
Richtlinien far die Ausfihrung von Larmschutzwanden an Stra- %15
Ren" (ZTV-Lsw 06) eine Schallddmmung BLR'von mindestens
25 dB aufweisen und zwischen den einzelnen Wand-Elementen
sowie an den Gebaudeanschlissen fugenlos und schalldicht in-
stalliert werden.

“ x
”

—sig—

14. 45 Die private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Ver-
kehrsberuhigter Bereich" ist mit einem Geh- und Fahrrecht zu-
gunsten der Anwohner und Besucher, einem Geh- und Radfahr-
recht zugunsten der Allgemeinheit sowie mit einem Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Unternehmenstrager zu belasten.

15. 18. Die private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Ful-
weg" ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu be-
lasten.

16. 4+ Die Flache mit der Bezeichnung a ist in einer Breite von 3,0 m mit
einem Geh- und Radfahrrecht, die Flachen b und c sind in einer
Breite von mind. 1,8 m bzw. 2,0m mit einem Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit zu belasten.

17. 48: Die Einteilung der StralRenverkehrsflache und der StralRenver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand

%16 der Festsetzung.

19.48. 49.Im Gebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohnen* ist-pre-angefange—

+6 %5 200 2 picht tberbauk e eticksfreifibel ind
-ein-Laubbauml |. oder Il. Ordnung, Qualitadt Hochstamm, 16/18 cm
StU, oder ein Obstbaum, Qualitat Hochstamm, 16/18 cm StU zu
pflanzen.

49. 206-Im Gebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohnen® sind 20 vom Hun-

20.  dert der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen mit einer Pflanz-
dichte von mindestens einem Strauch je 1 m? mit einer Mindest-
pflanzgréRe von 60 cm zu bepflanzen.

26. 24 Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 10° sind zu begri-

21. nen; dies gilt nicht fur technische Einrichtungen, fir Belichtungs-
flachen und Terrassen.

24. 22.1m Gebiet mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgung“ sind auf

22. den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen mindestens 12 Laub-
baume | oder Il. Ordnung, Qualitdt Hochstamm, 16/18 cm StU zu
pflanzen.

22. 23- Die nicht Uberbaubaren Flachen sind zu begrinen oder gartne-

23. risch anzulegen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Das gilt
auch, wenn unter diesen unterirdische Garagen (Tiefgaragen)
hergestellt werden. Die Erdschicht fir Bepflanzungen Uber Tiefga-
ragen muss mindestens 0,4m betragen. Die Verpflichtung zum
Anpflanzen gilt nicht fir Wege, Terrassen, untergeordnete Neben-
anlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 der
Baunutzungsverordnung.

23. 24.1m Gebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohnen“ sind Stellplatze

24. nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befesti-
gungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzulassig. %17

24 25:Im Geltungsbereich dieses'Bebauungsplans treten alle bisherigen

25. Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche
Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten
Art enthalten, aulBer Kraft.

Hinweis: 19-23

Bei Anwendung der Festsetzungen Nr. 4—9-—2%wird die Verwendung von
Arten der der Begriindung beigeflgten Pflanzlisten 1-5 empfohlen.
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Festsetzungen
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Nahversorgung ]
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Oberkante zB. OK 556 m iber NHN

Umgrenzung von Flachen fiir
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Private StraRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ |
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Bereich

FuBgangerbereich
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

-—o—0—
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans [ ]

Planunterlage

Offentliches oder Wohngebéude  mit Durchfahrt und Geschobzahl 24N
Wirtschafts-, Industriegebaude oder Garage V|
Parkhaus

unterirdisches Bauwerk (z.B. Tiefgarage) mit Geschozahl [ [ [T T]
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Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in
diesem Vorhabenplan nicht verwendet werden. Zugrunde gelegtsind-die——————
aunUtzUngs daung-{BauNVO)-inde uhg-vem-23—danuar 1990, zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 und die Planzeichenverordnung 1990 vom
18. Dezember 1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017.
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MalBnahmenkonzept Renaturierung des Turkenpfuhls

MaRnahme Renaturierung Turkenpfuhl, Britzer Stral3e, 12109 Berlin
Liegenschaft Berlin, Mariendorf, Flur 419, Trennstiick 53/8C, Offentliche Griinanlage.
Lage e Berlin, im Ortsteil Mariendorf des Bezirks Tempelhof-Schéneberg, nordlich

der Britzer Stral3e,
e Erreichbarkeit: tiber Britzer Straf3e oder Imbrosweg,

e Naturraum: Teltow-Hochflache.

Grolde, Umgriff ~ 7.565 m?,
o davon Gewasserflache ca. 3.140 m2 (je nach Jahreszeit),

e davon Griin- und Geholzflache ca. 4.425 m2

Eigentumsverhéltnisse privat.

stadtebauliche Situation e Landschaftsschutzgebiet LSG 21 ,Pfuhlgeléande an der Britzer StraRe* —
Tarkenpfuhl

¢ AuBenbereich (nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans).

MaRnahme hat den Ersatzmal3hahme (Aufwertung bestimmter Funktionen).
Charakter einer

MalRnahme hat lokale und kommunale Bedeutung.

Naturschutzfachliche Renaturierung des Tirkenpfuhls:

Entwicklungsziele Verbesserung des Biotopverbundes Tirkenpfuhl-Gehdlz—Siedlung durch Erhalt

und Verbesserung eines Laichgewassers sowie Brut-, Nahrungs- und
Rasthabitat fur Avifauna

Bestand Kurzfassung relevanter Feststellung eigener und weiterer
Grundlagen/Quellen von (siehe auch angefiigte Unterlagen):

eigene Beobachtung und Untersuchungen aus Ortsbesichtigung,
e Eingriffs- und Kompensationsgutachten, Goldmann/Faller,

e Artenschutzrechtliche Einschatzung und Biotopkartierung, Ersatzniststattenkonzept, Dokumentation
Erfassung Brutvdgel, trias Planungsgruppe,

e Untersuchung zu Regenabflissen der Dach-, Parkplatz- und Wegeflachen der ehemaligen Gartnerei
Schldsser in den Turkenpfuhls, Bioplan, Lambert,

e Schadstoffanalysen der Sedimente, Ing.-Biro fiir Geotechnik, Maschke.

e geringer Wasserstand mit hoher Plaktondichte, extrem hoher Belastung
durch Blaualgenblite und Faulnisprozessen an der Sedimentoberflache und
im Wasser,

e Laubeintrag in den Pfuhl durch hohen Besatz mit Laubbaumen am Ufer und
weiteren Umfeld,

e Sedimentationsablagerungen am Grund des Pfuhls, mit nach
stichprobenartigem Untersuchungsergebnis hohem PAK-, Benzoapryren-
und Zinkgehalt,

e Feinpartikel der Sedimente haben sohlabdichtende Wirkung,

e Pfuhl ohne natirliche Zuflisse von Grundwasser, Flurabstand des
Grundwassers: 15-20 m, Gewasseroberflache bei 37,24 m . NN (Stand
2017), Gelandehthe von ca. 40-44 m 0. NN (Uferzone),
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e Zufluss von Regenwasser von den Dach- und sonstigen Flachen der
ehemaligen Gartnerei im Osten,

e kein oberirdischer Abfluss von Wasser, sondern Versickerung des
sdmtlichen Zuflusses im Randbereich des Pfuhls,

e geringer Bestand an Rohricht (Schilf),

¢ Bestand an invasiven Arten: u.a. Japanischer Staudenknéterich,
Riesenbarenklau, Eschenahorn, Spatblihende Traubenkirsche,
Stechfichten, Korkweide,

e Bestand an geschiitztem Baumbestand,

e keine guten Bedingungen fir Amphibien, Vorkommen von wenigen
Teichfroschen,

e vereinzeltes Vorkommen von Fischen mit geringem Einfluss auf mdgliche
Amphibienbestande,

e potenziell geeignete Flache fur Fledermause,

e potenziell geeignete Flache fiir Avifauna, Vorkommen von Mausebussard
(Brutplatz in einer Weide am Sidufer),

o Umfeld des Pfuhls: flir Menschen offiziell nicht zugangliche Flache,
teilweise eingezaunt, Ablagerung von Mull, Unrat, Gartenabfallen.

Beschreibung der MaBnahmen fiir die Herstellung, Entwicklung, Pflege und Unterhaltung:

Gewassersanierung, tierékologische Aufwertung:
tierartspezifische

MaRnahmen: e Schaffung/Erhalt glinstiger Laich- und Lebensraumbedingungen fir

Amphibien und Wasservogel,

e Einfriedung und Neupflanzung (fiir Menschen) undurchdringlicher Vegeta-
tion, um Turkenpfuhl als Biotop zu entwickeln, das ausschlief3lich als
Habitat fur Flora und Fauna dient — dadurch Reduzierung anthropogener
Einflusse.

Pflege der Ufergehdlze:

e Forderung einheimischer Flora,

e Beseitigung invasiver Arten,

e Neupflanzung undurchdringlicher Vegetation,

e |Initialpflanzung.

gewasserbdkologische Aufwertung:

¢ Entschlammung und damit

e Erhdhung des Selbstreinigungspotentials des Gewassers,

e kontrollierte Zufuhr vorgereinigten Niederschlagswassers.

Nachhaltigkeitseffekt regelmafige, koordinierte PflegemafRnahmen.
erzielt durch

Detaillierte Beschrei- e Sedimententnahme, Erhalt der untersten 5 cm Schicht zum Erhalt der
bung der MaBhahme Sohlabdichtung,

e Zufuhr des Regenabflusses der Grundstiicke des neuen Wohngebiets in
den Turkenpfuhl (separate Mal3nhahme):
o Verbesserung der Gewassergite des Tirkenpfuhls durch
Vorreinigung/Filtration und
e Bewahren des Turkenpfuhls vor Trockenfallen.
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o Pflege der Ufergehdlzzone mit Beseitigung invasiver Arten (Japanischer
Staudenknéterich und Riesenbéarenklau, Eschenahorn, Spatbliihende
Traubenkirsche, Stechfichten) und Korkenzieherweide,

e Einbau von Wurzelsperrzonen gegen Japanischen Staudenknéterich,
¢ Neupflanzung (fir Menschen) ,undurchdringlicher* Arten,
e Baumpflanzungen,

e Entnahme von Totholz aus dem Wasser und Herstellung von Totholzhaufen
im Ubergang von Wasser und Land,

o Erhalt der Rohrichtbereiche,
e Beseitigung von Mull und Unrat,
e Zaunerrichtung um das erweiterte Gebiet des Tirkenpfuhls,

e Verwertung des Sediments — sofern bei weiteren
Untersuchungsergebnissen als zulassig eingestuft.

Schutzmanahmen e Steuerung der bautrtlichen Ablaufe mit u.a.: Zu- und Abfahrt von Osten,
wahrend der MaRnahmen zum Schutz vor Bodenverdichtung und zum Baumschutz;
MalRnahmen-

e Steuerung der zeitlichen Ablaufe mit u.a.: Durchfiihrung der Sediment-
entnahme, Baumfallungen sowie Beseitigung von Totholz und invasiver
Pflanzenarten nur auf3erhalb von Schonzeiten,

durchfihrung, u.a.:

e Abfischen und Haltern,

e Okologische Baubegleitung.

Kostenrahmen, geschatzt

Menge Einheit EPin€ GPin€
Entschlammung, ca. 1.400,00 m3 65,00 € 91.000,00 €
Entfernung Neophyten 915,00 m?2 20,00 € 18.300,00 €
Entfernung Jap. Knéterich
und Riesenbérenklau 595,00 m2 30,00 € 17.850,00 €
Fallung Korkweide 1,00 St 300,00 € 300,00 €
Fallung Stechfichten 2,00 st 300,00 € 600,00 €
Wourzelsperrzone 40,00 m 15,00 € 600,00 €
Mull entfernen + entsorgen 205,00 m2 30,00 € 6.150,00 €
Totholz entfernen und neu
anrichten 330,00 m2 10,00 € 3.300,00 €
Neupflanzungen Stréucher 670,00 m?2 25,00 € 16.750,00 €
Neupflanzungen Baume 10,00 St 400,00 € 4.000,00 €
Fertigstellungspflege 1 psch 7.000,00 €
Entwicklungspflege 1 psch 10.000,00 €
Zaun errichten 345,00 m 60,00 € 20.700,00 €
Nistkéasten 1 psch 200,00 € 200,00 €
Planung, Vermessung,
Bestimmung der
Sedimentmé&chtigkeit,
Okologische Baubegleitung,
Abfischen und Haltern,
Gutachten Analytik 1 psch 50.000,00 €

Summe 246.750,00 €

gerundet 250.000,00 €

Trager der MaBnahme  HUGOS Wohngéarten GmbH
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-=-=x= Lage des Projektes — Liegenschaftskataster (Quelle: FIS-Broker der Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung und Wohnen Berlin, http://fbinter.stadt-berlin.de)

aufgestellt: AHNER/BREHM PartG mbB, Jochen Brehm, 13.07.2017

angeflugt:

e Ausgangssituation/Fotodokumentation Mai 2017, AHNER/BREHM
PartG mbB, Jochen Brehm (Seiten 6-8),

¢ Plan M1, MaRnahmenkonzept, AHNER/BREHM PartG mbB,
Jochen Brehm, M 1:500, 5.5.2017,

¢ Sedimententnahme und -behandlung, AHNER/BREHM PartG mbB,
Jochen Brehm, 5.5.2017,

¢ Baugrunduntersuchung S17-196, Schadstoffanalyse, Ing.-Biro fir
Geotechnik, Dipl.-Ing. F. Maschke, 10.5.2017,

e Untersuchung des Tiurkenpfuhls (Wasser), Bioplan-Landeskultur-
gesellschaft, Dipl.-Ing. Benedikt Lambert, 11.5.2017,

e Artenschutzrechtliche Einschatzung und Biotopkartierung, trias-
Planungsgruppe, Dipl.-Ing. Dedek, Dipl.-Georgr. Hoélzer, 22.6.2017,

o Ersatzniststattenkonzept, trias-Planungsgruppe, Dipl.-Ing. Dedek,
26.4.2017,

¢ Dokumentation Erfassung Brutvogel, trias-Planungsgruppe, Dipl.-
Ing. Dedek, 21.6.2017,

¢ Eingriffs- und Kompensationsgutachten ,LSG 21 ,Pfuhlgeléande an
der Britzer StraRe‘ — Turkenpfuhl, Goldmann Landschaftsarchitektur
mit Faller Landschaftsplanung, 8.6.2017, mit:
e Plan-Nr. 01, Biotoptypen, M 1:200, 2.6.2017,
e Plan-Nr. 02, Konflikte, M 1:200, 22.5.2017,
e Plan-Nr. 03, MalRnahmen, M 1:200, 2.6.2017.
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Ausgangssituation, Bestand Mai 2017

Abb. 1: Aufwuchs der Neophyten, u.a.
Eschenahorn, Spéate Traubenkirsche

Abb. 2.1 bis 2.3: Aufwuchs der invasiven
Arten Riesenbérenklau und Japanischer
Staudenknoterich

Abb. 2.2
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Ausgangssituation, Bestand Mai 2017

Abb. 2.3

Abb. 3: abgelagerter Schutt, Mull, Unrat

Abb. 3: Ausblick auf zu erhaltenden
Rohrichtbestand
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Ausgangssituation, Bestand Mai 2017

Abb. 4.1: umzulagerndes Totholz (hier
Kronenabbruch einer Weide)

Abb. 4.2: umzulagerndes Totholz
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