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Quelle: K5 RD/DVD 082, Bezirksamter von Berlin und Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung lll, Stand: 2015

Textliche Festsetzungen

*1

1. Im%Fhabeﬁgebie% sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen
nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchflhrungsvertrag verpflichtet.

2. Das Gebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohnen® dient dem Woh-
nen. Zulassig ist Wohnnutzung.— x7

3. Das Gebiet mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgung® dient der
Unterbringung von Einrichtungen zur Versorgung des Vorhaben-
gebietes sowie der ndheren Umgebung.

a) Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrele-
vanten Hauptsortimenten, davon ein Einzelhandelsbetrieb mit
einer Verkaufsflache von maximal 800 m? und weitere Laden
mit Verkaufsflachen von jeweils nicht mehr als 200 m2. Die
Summe aller Verkaufsflachen darf maximal 1.350 m? betragen.

b) Des Weiteren sind zulassig
-das Wohnen nicht storendes Gewerbe,

- der Versorgung des Gebietes und der naheren Umgebung
dienende
Schank- und Speisewirtschaften,
- Kindertagesstatten sowie-
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Einrichtungen— %8
4. Das Gebaude mit den OK 59,5m i. NHN und 52,5m tber NHN
im Gebiet mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgung® ist mit ei-

ner umlaufenden, lichtdurchlassigen Fassade mit einem Abstand %2

bis zu 0,5m von der+assadel entlang der Punkte GEFIG mit einer
Héhe von 60,0m U. NHN zu versehen.

5. Als zulassige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil festge-
setzte Uberbaubare Grundstlicksflache festgesetzt. — *3

6. Im Gebiet mit der Zweckbestimmung "Wohnen" ist entlang der
Linien B1D1, MNO, PQ und RS die Uberschreitung der Baugren-
zen fir Treppenhauser bis zu einer Tiefe von 1,5m zulassig.

7. Innerhalb der Umgrenzungen der zulassigen Abweichungen ist
ein Vortreten von Gebaudeteilen und zwar von Balkonen vor die
Baugrenzen bis zu 1,8 m zulassig, sofern der Anteil der Gebaude-
teile, die die Baugrenzen Uberschreiten, in den jeweiligen Vollge-
schossen héchstens 70 vom Hundert der Lange der Summe der
Auflenwéande des Baukérpers in Anspruch nimmt.

8. Terrassen dirfen die Baugrenzen um bis zu 4 m Uberschreiten. x4

Oberhalb der festgesetzten Oberkanten vonl61,4 m, 60,9 m,

60,6 m, 60,4 m, 60,1 m, 59,7 m, 59,5 m, 58,5 m, 57,6 m und

57,2 m sind Dachaufbauten, die ausschlieRlich der Aufnahme

technischer Einrichtungen dienen, Antennen, Schornsteine sowie

Ansaug- oder Abluftrohre bis zu einer Ho6he von 0,8 m oberhalb

der festgesetzten Oberkanten zulassig, wenn sie in einem Winkel

von maximal 45° von der Geb&dudekante zuriicktreten. Die Flache
fur diese Einrichtungen darf maximal 30% der jeweiligen Dachfla-

*9, che einnehmen.

10.Zum Schutz vor Verkehrslarm missen bei Errichtung, Anderung
x9  oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die AuRenbauteile

entlang der Linien AB und A1B1-tinresultierendes-bewertetes

©

dass ein Beurteilungspegel von maximal 35 dB(A) tags und
30 dB(A) nachts in Aufenthaltsraumen von Wohnungen nicht
Uberschritten wird.

Die Bestimmung der erf. Rwes erfolgt fur jeden Aufenthaltsraum

gemal der Anlage der Verkehrswege-Schallschutzmafinah- %10

menverordnung vom 24—Februar1997 (24. BImSchV). Fir den
Korrektursummanden D ist abweichend von Tabelle 1 der Anlage
zur 24. BImSchV fir Rdume der Zeilen 2, 3 und 4 jeweils ein um
5 dB geringerer Wert einzusetzen. Die Beurteilungspegel fir den
Tag L., und fur die Nacht L~ sind fUr StralRen gemaf § 3 und fur

Schienenwege gemal § 4 der Verkehrslarmschutzverordnung *11

vom 12. Juni 1990in-der Fassung vom 18. Dezember 2014
%12 (16. BImSchV) zu berechnen.

11.Zum Schutz vor £&rm missen in Wohnungen, die nur entlang der
Linien AB, A1B1, AC, A1C4, BD, B1D+, KL und K1L1 orientiert sind,
in mindestens einem Aufenthaltsraum (bei Wohnungen mit bis zu
zwei Aufenthaltsrdumen) bzw. mindestens zwei Aufenthaltsraume
(bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen) durch be-
sondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichen-
den Beluftung oder durch andere bauliche Malinahmen gleicher
Wirkung an Auf3enbauteilen Schallpegeldifferenzen erreicht wer-
den, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A)
wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den Rdumen bei min-
destens einem teilgedffneten Fenster nicht Gberschritten wird.

-—

Texterganzungen 2. Deckblatt zum Vorhabenplan
zumBebauungsplan 7-77VE
“ Gebiet mit der Zweckbestimmung "Nahversorgung"” gsp
2 Aufgestellt: Berlin, den
Baugrenze _ .
Bezirksamt Tempelhof-Schoneberg
3 Die Gebéaude dirfen um max. 0,6 m hinter den festgesetzten Baugrenzen Abteilung Stadtentwicklung und Bauen
zurtickbleiben. Stadtentwicklungsamt, Fachbereich Stadtplanung
*  56,0m,
m . .
* Die festgesetzten Oberkanten von 56,0] 62,9 m, 61,4 m, 60,9 m, 60,6 m, Fachbereichsleitung
60,4 m, 60,1 m, 59,7 m, 59,5 m, 58,5 m, 57,6 m, 57,2 m und 52,5 m durfen
um max. 1,3 m unterschritten werden.
“  sind mindestens 120 Laubb&ume Vorhabentrager
« Daruber hinaus sind Stellplatze und Nebenanlagen fiir die zuldssige Wohnnutzung zulassig.
% sowie o Bebauungsplan XIIl-40
- Stellplatze und Nebenanlagen fur die zulassigen Nutzungen. festgesetzt am 17.09.1965
9 . . . ) . ) Bebauungsplan 7-37Be
* resultierende bewertete Schalldamm-Male (erf. Ry, rs) aufweisen, die gewahrleisten, festgesetzt am 11.10.2011
#10 04. Februar 1997, zuletzt gedndert durch Verordnung vom
23. September 1997
1 zuletzt geandert durch Verordnung
<12 Verkehrslarm
Osthicher Sel %13 u nd 24
N 1,5 m am Punkt E und linear ansteigend bis 3 m am Punkt F - 5__"_{_-"!_"_
" Dir 12700
#16 18. Stellplatze und Tiefgaragen sind nur auf den dafir festgesetzten Flachen zulassig, .
SiCi B Tiefgaragen dariiber hinaus auch innerhalb der Gberbaubaren Flache. Nebenanlageti~ oA
sind auch auerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. OK 575 m irNEN —
’ “ A A
<7 vorhabenbezogenen OK 59,7 m {i NHN —
TUrkenpiluh/

12.Zum Schutz vor Verkehrslarm sind entlang der Linien AB eder *13

A1B+ baulich verbundene AuRenwohnbereiche (z. B. Loggien, Bal-
kone, Terrassen) von Wohnungen, die nicht zusatzlich tber bau-

lich verbundene AulRenwohnbereiche an anderen Fassaden verfu-
gen, nur als verglaste Vorbauten oder verglaste Loggien zulassig.

Bei Wohnungen mit mehreren baulich verbundenen Auflenwohn- «13
bereichen, die nur entlang der Linien AB -eder'A1B1 orientiert sind,

ist mindestens ein baulich verbundener Aulenwohnbereich als
verglaster Vorbau oder verglaste Loggia zu errichten.

13. Zwischen den Punkten E und F des Gebaudes fiir die Nahversor-
gung ist die umlaufende, vorgesetzte Fassade als baulich ge-
schlossenes, durchgehendes und lichtdurchlassiges Larmschutz- 14
bauwerk mit einer Hohe von mindestens 3-m'oberhalb des 1. Voll-
geschosses zu errichten. Das Larmschutzbauwerk muss in Anleh-
nung an die "Zusatzlichen Technischen Vertragsbedingungen und
Richtlinien far die Ausfihrung von Larmschutzwanden an Stra- %15
Ren" (ZTV-Lsw 06) eine Schallddmmung BLR'von mindestens
25 dB aufweisen und zwischen den einzelnen Wand-Elementen
sowie an den Gebaudeanschlissen fugenlos und schalldicht in-
stalliert werden.
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”
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14. 45 Die private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Ver-
kehrsberuhigter Bereich" ist mit einem Geh- und Fahrrecht zu-
gunsten der Anwohner und Besucher, einem Geh- und Radfahr-
recht zugunsten der Allgemeinheit sowie mit einem Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Unternehmenstrager zu belasten.

15. 18. Die private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Ful-
weg" ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu be-
lasten.

16. 4+ Die Flache mit der Bezeichnung a ist in einer Breite von 3,0 m mit
einem Geh- und Radfahrrecht, die Flachen b und c sind in einer
Breite von mind. 1,8 m bzw. 2,0m mit einem Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit zu belasten.

17. 48: Die Einteilung der StralRenverkehrsflache und der StralRenver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand

%16 der Festsetzung.

19.48. 49.Im Gebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohnen* ist-pre-angefange—

+6 %5 200 2 picht tberbauk e eticksfreifibel ind
-ein-Laubbauml |. oder Il. Ordnung, Qualitadt Hochstamm, 16/18 cm
StU, oderein-Obstbaum, Qualitat Hochstamm, 16/18 cm StU zu
pflanzen. Obstbaume

49. 206-Im Gebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohnen® sind 20 vom Hun-

20.  dert der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen mit einer Pflanz-
dichte von mindestens einem Strauch je 1 m? mit einer Mindest-
pflanzgréRe von 60 cm zu bepflanzen.

26. 24 Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 10° sind zu begri-

21. nen; dies gilt nicht fur technische Einrichtungen, fir Belichtungs-
flachen und Terrassen.

24. 22.1m Gebiet mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgung“ sind auf

22. den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen mindestens 12 Laub-
baume | oder Il. Ordnung, Qualitdt Hochstamm, 16/18 cm StU zu
pflanzen.

22. 23- Die nicht Uberbaubaren Flachen sind zu begrinen oder gartne-

23. risch anzulegen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Das gilt
auch, wenn unter diesen unterirdische Garagen (Tiefgaragen)
hergestellt werden. Die Erdschicht fir Bepflanzungen Uber Tiefga-
ragen muss mindestens 0,4m betragen. Die Verpflichtung zum
Anpflanzen gilt nicht fir Wege, Terrassen, untergeordnete Neben-
anlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 der
Baunutzungsverordnung.

23. 24.1m Gebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohnen“ sind Stellplatze

24. nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befesti-
gungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzulassig. %17

24 25:Im Geltungsbereich dieses'Bebauungsplans treten alle bisherigen

25. Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche
Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten
Art enthalten, aulBer Kraft.

Hinweis: 19-23

Bei Anwendung der Festsetzungen Nr. 4—9-—2%wird die Verwendung von
Arten der der Begriindung beigeflgten Pflanzlisten 1-5 empfohlen.
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Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen-auch-sowsit sie-in—
diesem-Vorhabenplan-nicht-verwendetwerden. Zugrunde gelegt sind die

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 und die Planzeichenverordnung 1990 vom
18. Dezember 1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017.

Vorhabentrager: Hugos Wohngarten GmbH

739 Mellenseestrasse 21

15806 Zossen
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Planunterlage: Dipl.-Ing. Knut Seibt
Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur
Palisadenstralie 40
10243 Berlin

Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche

Richtigkeit wird bescheinigt.
Berlin, den
Planunterlage: Bestandsplan des offentlich bestellten Vermessungsingenieurs )
Knut Seibt, Stand Februar 2015, aktualisiert September 2018 Dipl.-Ing. Knut Seibt, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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