Bezirksamt
Tempelhof-Schdneberg

;i Berlin |

Abteilung Stadtentwicklung und Bauen : 12.05.2020
OE /SE Telefon: -8917

Bezirksamtsvorlage zur Beschlussfassung

fiir die Sitzung des Bezirksamtes am Dienstag, 19. Mai 2020

1 Gegenstand der Vorlage

Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
7 101 VE fiir die Grundstiicke Reichartstralle 2, Geneststrae 5 im Bezirk Tempelhof-
Schoneberg, Ortsteil Schoneberg

2 Berichterstatter_in

Bezirksstadtrat Jorn Oltmann

3 Beschluss

Das Bezirksamt beschlieBt, fiir die Grundstiicke ReichartstraRe 2, Geneststrae 5 im
Bezirk Tempelhof-Schéneberg, Ortsteil Schc‘jneberg den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan 7-101 VE aufzustellen
und

die beiliegende Vorlage der Bezirksverordnetenversammlung zur Kenntnisnahme

vorzulegen.

4  Begrindung

Siehe Anlage

5 Rechtsgrundlage

§ 15 und § 36 Abs. 2 BezVG



6 Auswirkungen auf die Gleichstellung der Geschlechter

Keine

7 HaushaltsmaRige / Personalwirtschaftliche Auswirkungen

keine

8 Nachhaltigkeit

(siehe Anlage)

9 Unterrichtung BVV

Ja, als Mitteilung zur Kenntnisnahme

10 Mitzeichnung

keine

b Wnavee

orn Oltmann
zirksstadtrat

Anlagen

Anlage 1: Abgrenzung des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 7-
101 VE fiir die Grundstticke ReichartstralRe 2, GeneststraBBe 5 im Bezirk Tempelhof-
Schoneberg, Ortsteil Schoneberg
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Drucksachen der Bezirksverordnetenversammlung Tempelhof-

Schoneberg von Berlin

- XX. Wahlperiode —

Drucksache Nr. /XX

Mitteilung zur Kenntnisnahme
des Bezirksamtes Tempelhof-Schoneberg von Berlin
tiber den Beschluss der BVV vom Datum eingeben. Drucksache Nr.

Die BVV fasste auf ihrer Sitzung am Datum eingeben. folgenden Beschluss:
Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
7 101 VE fiir die Grundstiicke ReichartstralRe 2, GeneststralRe 5 im Bezirk Tempelhof-
Schéneberg, Ortsteil Schoneberg

Das Bezirksamt teilt hierzu mit der Bitte um Kenntnisnahme mit:
1. Anlass und Erforderlichkeit '

Anlass fiir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 7-101 VE ist die
beabsichtigte Erweiterung des GSG-Standortes (Gewerbesiedlungs-Gesellschaft mbH) in
der ReichartstralRe 2, GeneststraRe 5 im Bezirk Tempelhof-Schéneberg, Ortsteil

Schoneberg.

In diesem Zusammenhang hat der Eigentiimer einen Antrag auf Einleitung eines

vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens gemaR § 12 BauGB gestellt.

Der Eigentiimer beabsichtigt das stralenseitig bereits bebaute Grundstlick riickwartig mit

einem Neubau zu erweitern und diesen einer gewerblichen Nutzung zuzufiihren.

Der Erweiterungsbau besteht aus zwei Hochhéusern, die einen vier bis maximal sieben
geschossigen Gewerberiegel in der Mitte einfassen. Das nérdliche Hochhaus Richtung
Stadtautobahn A 100/ Sachsendamm soll eine Héhe von 88,00 m und der siidliche

Hochpunkt eine Hohe von 46,75 m Uber Geldndehdhe aufweisen.

Der Erweiterungsbau soll iberwiegend einer Blironutzung zugefiihrt werden. Die unteren
Geschosse und das oberste Geschoss sollen auch gastronomischen Einrichtungen (gemaf
Hochhausleitbild als offenes Erd- und Dachgeschdss) sowie stillen produzierenden
Gewerbe zur Verfiigung stehen. In einer zweigeschossigen Tiefgarage sollen ca. 500

Stellplatze untergebracht werden.



Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist erforderlich, da nach dem geltenden Bau-
planungsrecht die angestrebte Bebauung nicht genehmigungsféhig ist. Gegenwartig

wird das unbebaute Plangebiet dem AuRenbereich gemaR § 35 BauGB zugeordnet.
2. Plangebiet und Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt im Ortsteil Schéneberg des Bezirks Tempelhof-Schéneberg.

Das Plangebiet befindet sich in einer gewerblich und durch Blironutzungen gepragten
Umgebung, welche vollsténdig von Bahnfléchen und der Stadtautobahn A 100
umschlossen wird und somit eine Insellage aufweist. Bei dem Plangebiet selbst handelt
es sich um eine aufgelassene Gartenanlage neben Gewerbeflachen, die durch eine Stitz-

mauer deutlich abgegrenzt und dem AuRenbereich zugeordnet wird.

Nordlich des Geltungsbereiches befinden sich Gleis-/ Bahnanlagen sowie die Stadtauto-
bahn A 100 als groRriaumige StraRenverbindung (Stufe 1) und der Sachsendamm als liber-
geordnete StraBenverbindung (Stufe 2). In ca. 500 m Entfernung liegt der Fernbahnhof
Stidkreuz mit Anschluss an den OPNV (S-Bahn, Bus).

Ostlich der Geltungsbereichsgrenze befindet sich das Bestandsgebdude, das eine sechs-
geschossige Blockstruktur mit mehreren Héfen aufweist und Anfang des 20. Jahrhunderts
als Mix & Genest Fabrikkomplex entstand. Es wird in der Denkmalliste Berlin als Bau-

denkmal aufgefiihrt.

Der spitz zulaufende siidliche sowie der westliche Bereich des Geltungsbereiches werden

ehenfalls von Bahnflichen umschlossen.

Die verkehrliche ErschlieRung der Genest- und ReichartstralRe erfolgt allein (iber die

nordwestlich gelegene Friedrich-Haak-Briicke zum Sachsendamm/ Ballonfahrerweg.

Die dort befindliche Haltestelle ReichartstraRe am Sachsendamm wird von vier Buslinien
bedient. Direkt in der ReichartstraRe befindet sich eine Endhaltestelle fiir zwei Buslinien.

Weiter ostlich, am Ende der GeneststralRe, besteht eine Wendemdglichkeit.

Die Durchwegung des Gebietes per FuB und Fahrrad vom Fernbahnhof SUdRreuz in stid-
westliche Richtung zur Fachmarktagglomeration Alboinstrale u.a. tiber das Flurstlick 134
der Flur 69 wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens XI-237 (festgesetzt am
27.06.2006) neu geschaffen. |

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 45, 109 (alle: ReichartstraBe), 135 (tlw.), 151,
146 (alle: ReichartstraRe 2, GeneststraBe 5) der Flur 69 sowie die Flurstiicke 164 und 167
(alle: ReichartstraRe 2, GeneststraRe 5) der Flur 80, Gemarkung Schéneberg, mit einer

GréRe von ca. 1,9 ha.



Das Flurstiick 135 der Flur 69 soll nicht vollstindig in den Geltungsbereich einbezogen
werden. Diese Teilfliche dient der ErschlieRung des riickwirtigen Grundstiicksbereiches
und wird nur in Teilen Gberbaut. Dies betrifft den nérdlichen Bereich des Flurstiickes 135,
den westlichen Bereich zwischen Bestandsgebaude und Flurstiick 151 der Flur 69 (Bereich

der kiinftigen Tiefgarage) und den Bereich stidlich des Gebaudes.

Bei den Flurstiicken 45 und 109 der Flur 69 handelt es sich um StraRenverkehrsflachen im

Eigentum des Landes Berlin. Die restlichen Flurstiicke befinden sich im privaten Eigentum.

Die westlich an den Bestandsbau angrenzenden Flachen, die von dem Neubau in An-
spruch genommen werden sollen, werden momentan noch fiir die Unterbringung von
Stellpldtzen sowie als Ver- und Entsorgungsfliache genutzt. Das Grundstiick mit dem
Bestandsbau (Flurstiick 135 der Flur 69) wird durch eine Stiitzmauer von dem haupt-
sachlich fur den Neubau vorgesehenen Grundstiicksbereich (Flurstlick 151 der Flur 69)
abgegrenzt. Dieses liegt bis zu ca. 6,0 m Uber der Ebene des Bestandsgebdudes und liegt
derzeit brach. Die GelandehGhe der unbebauten und unversiegelten Flachen verléuft
unregelmaBig. Eine Abtragung der Béschung ist im Rahmen der Bauvorbereitungen
geplant, um den derzeitigen Hohenunterschied auszugleichen und eine mit dem Be-

standsgebadude korrelierende Geldndeh&he herstellen zu kénnen.

Vereinzelte Biume und anderer Gehdlzaufwuchs unterschiedlicher GréRe verteilen sich

tber den Geltungsbhereich, insbesondere im westlichen und siidlichen Teil.
3. Planungsrechtliche Ausgangssituation/ Denkmalschutz
Festgesetzte Bebauungsplane/ Baunutzungsplan

Einfache oder qualifizierte Bebauungspldne (§ 30 BauGB) gibt es fiir das unbebaute

riickwartige Areal nicht.

Der Baunutzungsplan weist die riickwartige Flache als Bahnanlage aus, das keine gemdl} §
173 BBauG libergeleitete Festsetzung i.S.d. § 9 BauGB darstellt. Die Fldche fir die ge-
plante bauliche Erweiterung ist jedoch bereits entwidmet, d.h. von Bahnzwecken
freigestellt worden. Somit liegt die Planungshoheit wieder beim Land Berlin und die
Bebauung der Flache kann auf Grundlage des BauGB érfolgen. Die Zuldssigkeit von
Bauvorhaben im Plangebiet wird nach § 35 BauGB '(AuBenbereich) beurteilt. Eine

gleichlautende Aussage liegt seitens der zusténdigen Senatsverwaltung vor.

Die sich direkt dstlich anschlieRende bereits bebaute Flache (Flurstiick 135 der Flur 69) ist
als beschrinktes Arbeitsgebiet mit Baustufe V/3 (Geschosszahl: V, GRZ: 0,3, GFZ: 1,5,
BMZ: 6,0) ausgewiesen. '



Im nordlichen Bereich des Areals, zwischen der Stadtautobahn A 100 und der Vorder-
kante des Bestandsgebaudes, gilt der festgesetzte Bebauungsplan XI-138, der hier ein
Gewerbegebiet (Geschosszahl: V, GRZ: 0,5, GFZ: 2,0, geschlossene Bauweise) sowie
StraRenverkehrsfliche festsetzt. Der Bebauungsplan wurde fiir das Geldnde zwischen
Sachsendamm, GeneststraRe und Reichartstrae gedndert (B-Plan XI-138-1) und
betreffen nicht das Plangebiet.

Siidlich des Areals und der Bahnfldche schlieRt sich der Bebauungsplan XI-237 an, welcher
u.a. die Verbindung unterhalb der Bahnfliche zwischen der Geneststralle und der Fach-
marktagglomeration AlboinstraBe als private Verkehrsflache ,Planstrale A“ (Flur 69,
Flurstiick 134) festsetzt.

Flichennutzungsplan (FNP)

Im FNP Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5. Januar 2015 (ABI. S. 31),
zuletzt gedndert am 3. Mérz 2020 (ABI. S. 1683), ist der Geltungsbereich als gewerbliche
Bauflache dargestellt.

Die Entwicklungsfihigkeit des Bebauungsplans aus dem FNP gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist.
gegeben (s. Punkt 6).

Hochhausleitbild fiir Berlin

Das Hochhausleitbild fiir Berlin wurde am 25.02.2020 vom Senat beschlossen und enthalt
libergeordnete, gesamtstadtisch relevante Vorgaben und Empfehlungen, die durch

bezirkliche und lokale Detailkonzepte vertieft und erganzt werden sollen.

Das Hochhausleithild gibt den Rahmen vor, um bei kiinftigen Hochhausvorhaben
qualitatsvolle, nachhaltige und mehrwertschaffende Lésungen zu finden und gilt in Berlin

zukiinftig als Orientierungsrahmen fiir die verbindliche Bauleitplanung.

Anwendung findet das Hochhausleitbild im Regelfall fiir Vorhaben, die den pragenden
HohenmalRstab ihrer Umgebung deutlich, das heilRt um mehr als die Halfte, Uber-

schreiten.

In den nach wie vor durch die ,Berliner Traufe” gepragten Innenstadtbereichen wird dies

zumeist bei Hochhiusern ab einer Hohe von etwa 35 Metern der Fall sein.

Der geplante Erweiterungsbau besteht u.a. aus zwei Hochhdusern, wobei das nordliche
Hochhaus Richtung Stadtautobahn A 100/ Sachsendamm eine Hohe von 88,00 m iiber
Gelandehohe aufweisen soll. Damit wird der stiadtebauliche MaRstab der Umgebung um

mehr als die Hilfte tiberschritten, wodurch das Hochhausleitbild seine Anwendung findet.



Mit seinen zehn Planungsgrundsétzen definiert das Hochhausleitbild qualitative
Anforderungen als Richtschnur fiir Hochhausprojekte in Berlin: Qualitdt, Kompensation,
Mehrwert, Partizipation, Wettbewerb, Bebauungsplan, Nachhaltigkeit, Multi-

funktionalitat, offenes Erdgeschoss und offenes Dachgeschoss.

Hochhiuser sollen als Bestandteile einer integrierten Stadtentwicklung hohe stadte-
bauliche und architektonische Qualitdten aufweisen sowie durch innovative, nachhaltige
Nutzungskonzepte einen Mehrwert fiir das Umfeld und die Allgemeinheit generieren. Zur
Umsetzung der Planungsgrundsatze bedarf es eines partizipativen, qualitdtssichernden
Planungsprozesses in vier Phasen: von der Projektidee tiber die Konzepterstellung und die

Planung bis hin zur Realisierung.

Das Hochhausleitbild trifft fiir Berlin keine neuen konkreten raumlichen Aussagen zu
Gebieten, die fiir die Entwicklung von Hochhausprojekten potenziell geeignet oder nicht
geeignet sind. Jeder in Betracht gezogene Hochhausstandort muss nach festgelegten

Kriterien einer detaillierten gesamtstadtischen Betrachtung unterzogen werden.

Durch den Vorhabentrager wurde bereits im Vorfeld und unter Anwendung der bis zum
Beschluss des Hochhausleitbildes geltenden Regelungen in einem konkurrierenden Ver-

fahren mit zwdlf Buros ein Entwurf fiir die klinftige Bebauung ausgewahit.

Der Entwurf wurde im August und September 2019 im Baukollegium vorgestellt und

intensiv diskutiert.

‘In der Sitzung am 19.08.2019 wurde der stadtebauliche Ansatz mit Kopfbauten im Norden
und Stiden durch das Baukollegium unterstiitzt. Stidtebaulich sollte die siidliche
SchlieBung des Blocks aufgeltst und ein Querriegel stattdessen am nérdlichen Kopfende
des Grundstiicks angeordnet werden. Das Baukollegium empfahl zwischen einem gering-

fligigen Eingriff in das Denkmal und einer guten stadtebaulichen Lésung abzuwagen.

Die Qualitit der Freiraumplanung sollte verbessert werden, sowie die Wege der Autos,
Radfahrer und FuBwege entzerrt und detaillierter dargestellt werden. Eine langfristige
Deckelung bzw. der Bau einer FuBgéngerbriicke liber die Autobahn wiirde eine Art

Bahnhofsplatz schaffen und dem stadtebaulichen Ansatz unbedingt guttun und war zu

priifen.
Empfehlung des Baukollegiums aus der Sitzung vom 23.09.2019:

Der Siidbereich mit Ablésung des Neubaus vom Bestand wurde als sehr gut gelungen und

die gewdhlte Gestalt des stidlichen Hochpunktes als nachvollziehbar eingeschatzt.

Der nordliche Teil des Grundstiicks wurde aus der ErschlieBungssituation heraus beurteilt

und ausgiebig diskutiert.



Die Verlegung der Tiefgarageneinfahrt in die Reichartstrae wiirde die schwierige Er-

schlieBungssituation entspannen und erschien dem Baukollegium als beste Lésung.
Eine weitere Beratung im Baukollegium war nicht mehr notwendig.

Das Vorhabengebiet wurde im Rahmen der Sitzungen des Baukollegiums als Hochhaus-
standort bereits positiv gewertet sowie im Ausschuss fiir Stadtentwicklung vorgestellt, so
dass die Wahl des Plangebietes fiir eine Hochhausbebauung grundsitzlich nicht mehr in
Frage steht. Dié gesamtstidtische Betrachtung ist daher vorab abgestimmt worden und

wird im Zuge des Bebauungsplanverfahrens zu konkretisieren sein.

Der Vorhabentriger hat nach Abstimmungen mit dem Stadtentwicklungsamt des Bezirkes
Tempelhof-Schéneberg einen Antrag auf Einleitung der Aufstellung eines vorhaben-

bezogenen Bebauungsplanes gestellt.

Landschaftsplan:

Im Plangebiet besteht kein im Verfahren befindlicher oder festgesetzter Landschaftsplan.
Denkmalschutz:

Bei dem straRenseitigen Baudenkmal handelt es sich um das ehemalige Fabrikgebdude
der Firma Mix & Genest (Obj.-Dok.-Nr.: 09066468). Die Belange des Denkmalschutzes
seitens der Untere Denkmalschutzbehérde und des Landesdenkmalamts wurden bereits

einbezogen und werden beim Verfahren weiterhin Berticksichtigung finden.
4, Ziele und Zweck der Planung

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll die Erweiterung der gewerblichen
Nutzung des Grundstiicks im riickwirtigen (westlichen) Bereich erreicht werden. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan 7-101 VE soll daher hinsichtlich der Nutzungsart
Festsetzungen treffen, die eine gewerbliche Nutzung planun.gsrechtlich ermoglichen. Als
tiberwiegende Nutzung sind Biiros geplant und als untergeordnete Nutzungen gastro-

nomische Einrichtungen sowie stilles produzierendes Gewerbe.

Das MaR der baulichen Nutzung soll eine Hohenentwicklung mit zwei Hochhdusern mit 22
(nérdliches Hochhaus) bzw. 11 Geschossen (stidliches Hochhaus) sowie einem da- -

zwischenliegenden Gewerberiegel mit vier bis maximal sieben Geschossen umfassen.

Das nordliche Hochhaus soll eine Hohe von 88,00 m, der stidliche Hochpunkt eine Héhe
von 46,75 m liber Gelindehdhe aufweisen. Die dazwischenliegenden maximal
siebengeschossigen Gebaudeteile sollen sich in ihrer Héhe am denkmalgeschiitzten

Bestandsgebadude orientieren.
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In der derzeitigen Planung liegt die GRZ bei 0,6 und die GFZ bei 4,8 fiir den riickwdrtigen
Bereich. Fiir die Teilfliche des Flurstiicks 135 der Flur 69, das der Erschliefung des
riickwértigen Grundstiicksbereiches dient und nur in Teilen tiberbaut wird, ist eine GRZ

von 0,2 und GFZ von 1,2 geplant.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung hat sich in seiner Beschlussempfehlung (Drucks.
Nr:1404/XX) fiir die BVV (Sitzung am 11.12.2019) mit der kiinftigen sinnvollen und

angemessenen ErschlieBung des Biirokomplexes ReichartstraRe befasst.

GemaR Empfehlung soll im Rahmen der Abstimmungen zum Bebauungsplanverfahren fiir
das Biirozentrum ReichartstraRe 2 (hinterliegend), darauf hingewirkt werden, dass eine
stidtebaulich und funktional addquate ErschlieRungssituation fiir den zu erwartenden
erheblichen taglichen Mitarbeiter_innen- und Besucher_innenverkehr beriicksichtigt

wird.

In dem Zusammenhang soll gepriift werden, ob die ErschlieBung fiir den
FuRgdnger_innenverkehr statt {iber die nur 4 m breite Engstelle an der Friedrich-Haak-
Briicke nicht angemessener iiber den denkmalgeschiitzten Altbau-Bestand (Tordurch-
fahrt) erfolgen kann oder zur Herstellung eines angemessenen Zugangsbereichs eine
partielle Uberdeckelung der Autobahn mit einem Vorplatz zum Bahnhof Siidkreuz /
Zugang Suadicanistrale hergestellt werden kann. Geprift werden soll dabei auch eine
FuRgdnger_innenfiihrung als Steg in Hohenlage der Bahnbriicke. Die Abwicklung der
Fahrzeugﬂ[jsse z.B zur Tiefgarage und zur Versorgung tiber die Engstelle an der Friedrich-

Haak-Briicke sei davon unberiihrt.

Bezliglich der ErschlieRung des Grundstiickes werden noch verschiedene Varianten
untersucht. Eine Variante betrifft die vollstéindige ErschlieBung des PKW-Verkehrs {iber
das Flurstiick 134 der Flur 69 (6stlich vom Geltungsbereich, private Verkehrsflache
,Planstrale A im B-Plan XI-237) in die Tiefgarage und eine weitere Variante die Einfahrt
tiber die v.g. stidliche Zufahrt und die Ausfahrt tiber den nérdlichen Bereich. In weiteren
Verfahren und mittels einer vertiefenden Verkehrsuntersuchung wird die ErschlieBungs-

frage abschliefend abgewogen.

Die Anregung aus dem Baukollegium, eine FuRgangerbricke tiber die Autobahn zu
errichten, wird nicht weiterverfolgt, da eine Priifung dieses Vorhabens in der Abwidgung
der VerhiltnismaRigkeit (Kosten/ Nutzen) ergab, dass es keinen erschlieBungstechnischen
Mehrwert und auch keine Zeitersparnis bringen wiirde sowie aufgrund der Topografie des
Grundstiickes (bzgl. Hohenunterschied) nur mit unverhaltnismaBigen Aufwand umsetzbar
wire. Die Schaffung eines Bahnhofsplatzes soll im Sinne eines Stadtplatzes als

Eingangssituation jedoch aufgegriffen werden.
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Die empfohlene vollstindige ErschlieBung des Grundstticks tiber den denkmalgeschiitzten
Altbau-Bestand (Tordurchfahrt) wurde ebenfalls gepriift und ist mit der hierfiir erforder-
lichen baulichen Erweiterung der Tordurchfahrt aus Sicht des Denkmalschutzes nicht

zustimmungsfahig.

Die geplante Nachverdichtung des Grundstiicks wird als stadtebaulich sinnvolle
Erweiterung des bestehenden Standortes gesehen. Eine anderweitige Planungsidee, wie
bspw. Wohnbebauung, ist aufgrund der Lage in einem gewerblich und durch Biiro-
nutzungen geprigten Gebiet, welches vollstdndig von Bahnflachen und der Stadt-

autobahn A 100 umschlossen wird und somit eine Insellage aufweist, nicht sinnvoll.

Der Bebauungsplan soll gemaR § 12 BauGB als vorhabenbezogener Bebauungsplan im

Regelverfahren aufgestellt werden.
5. HaushaltsméaBige Auswirkungen

Es werden keine erwartet. Die Planungs- und ErschlieRungskosten tragt der

Vorhabentrager.
6. Mitteilungsverfahren

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung (GL 5) und die zustdndige Senatsverwaltung
(SenSW Il C) wurden mit Schreiben vom 28.02.2020 gemdal § 5 AGBauGB liber die
Absicht unterrichtet, fiir den oben genannten Bereich einen vorhabenbezogenen

Bebauungsplan aufzustellen.

Mit Schreiben vom 26.03.2020 teilt die GL mit, dass kein Widerspruch zu Zielen der Raum-
ordnung zu erkennen ist. Nach der Festlegungskarte des LEP HR liegt das Plangebiet im
Gestaltungsraum Siedlung. Die beabsichtigte Entwicklung eines Gewerbestandortes ist

hier grundsatzlich zuldssig.

Die Ziele Z 1.2 und 1.3 FNP Berlin - Erhalt und Ausbau der Netzstruktur und der Flachen
von Autobahnen und tibergeordneten HauptverkehrsstraRen sowie von Bahnflachen
(geméR Signatur im FNP) - sind hier konkret fiir die angrenzende Autobahn A 100 und

angrenzenden Bahnlinien zu beachten.

Mit Schreiben vom 26.03.2020 teilt SenSW mit, dass keine Bedenken gegen die Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bestehen. Der Bebauungsplan ist aus

dem FNP entwickelbar.

Der vorhabenbezogene B-Plan beriihrt folgende libergeordnete Verkehrsanlagen:
Nérdlich des B-Planes verlduft die Bundesautobahn BAB A 100 als groRrdumige StraRen-
verbindung mit der Verbindungsfunktionsstufe | des StEP Verkehrs. Nérdlich der BAB Al
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100 grenzt der Sachsendamm als libergeordnete StraRenverbindung mit der Verbindungs-
funktionsstufe 11, der iiber die Friedrich-Haak-Briicke den Geltungsbereich des B-Planes
direkt erschlieBt

Westlich grenzen die Bahnanlagen der Deutschen Bahn flr den Fern- und Regional-
verkehr (Anhalter und Dresdener Bahn) sowie der S-Bahn (S1, S2, $25, 526) an. Stiddstlich
des Geltungshereiches verlduft die Bahnverbindungskurve zwischen der Nord-Siid-Bahn
und dem Berliner Innenring (derzeit genutzt fiir den Giiterverkehr); optional ist eine
Aktivierung dieser Kurve im Rahmen mit dem Ausbau des Bahninnenringes fiir den

Regionalverkehr zu beriicksichtigen.

Damit werden dringende Gesamtinteressen Berlins gemall § 7 Abs. 1 Nr. 2 AGBauGB
beriihrt, deren Beeintrichtigungen nicht ausgeschlossen werden kénnen. Das
Planverfahren ist daher gemiR § 6 Abs. 2 i.V.m. § 7 Abs. 1 AGBauGB durchzufiihren. Die
Ausfiihrungsvorschriften zu § 7 Abs. 1 AGBauGB vom 06.04.2016 (Amtsblatt fiir Berlin S.
1170) sind zu beachten.

Der aktuelle Planungsstand gibt den Abstimmungsstand zwischen dem Landesdenkmal-
amt, der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem bezirklichen Stadtentwicklungsamt
korrekt wieder. Mit der Planung geht aus denkmalfachlicher Sicht keine Beeintrachtigung

des dringenden Gesamtinteresses einher.
7. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBLI.IS.3634), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.Mdrz 2020 (BGBI.I1S.587)

gedndert worden ist

Gesetz zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom 7. November
1999 (GVBI. S. 578), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 6. Dezember 2017
(GVBI. S. 664) gedndert worden ist

Bezirksverwaltungsgesetz (BezVG) in der Fassung vom 10. November 2011 (GVBI. S. 692),
zuletzt gedndert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 02.02.2018 (GVBI. S. 160)

Berlin Tempelhof-Schéneberg, den

fu o

Angelika Schéttler Jbrh Oltmann
Bezirksbiirgermeisterin zirksstadtrat
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Anlage 1:

Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 7-101 VE fiir die Grundstiicke

Reichartstralle 2, GeneststralRe 5 im Bezirk Tempelhof-Schiéneberg, Ortsteil Schéneberg

Geltungsbereich 7-101VE
2 T

23929
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S109 0\\:\\\ 2

o
B 45

7-101VE

48

Bezirksamt Tempelhof Schéneberg von Berlin
Fachbereich Vermessung und Geoinformation




