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165710-0354 Sudkreuz Durchfiihrungsvertrag Nachtrag Nr. 2 Markup P+P 211019 6104271.4

NACHTRAGNR. 2
Zum
DURCHFUHRUNGSVERTRAG
ZUum
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN
7-81 VE

fiir die Grundstiicke
Tempelhofer Weg 39-47 und GotenstraRe 52-53
in 10829 Berlin-Schéneberg
Zwischen

1. dem Land Berlin,

vertreten durch das Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin,
dieses vertreten durch den Bezirksstadtrat fiir Stadtentwicklung und Bauen,
Herrn Jérn Oltmann, Rathaus Schdneberg, John-F.-Kennedy-Platz, 10825 Berlin

- nachstehend ,Berlin“ genannt -
2. der RONDUS GbR,

bestehend aus den alleinigen Gesellschaftern, der RONDUS ERSTE Immobilienbesitz
GmbH & Co. KG mit Sitz in Berlin, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Char-
lottenburg unter HRA 52411 B, und der RONDUS ZWEITE Immobilienbesitz GmbH & Co.
KG mit Sitz in Berlin, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg unter
HRA 52412 B, diese jeweils vertreten durch die Lempa EIf Vermdgensverwaltung GmbH,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg unter HRB 159830 B,
diese wiederum gemeinschaftlich vertreten durch ihren Geschaftsfluihrer Christoph Reschke
und den Prokuristen Joachim Wintzer,

- nachstehend ,Vorhabentrager‘ genannt -

wird folgender Nachtrag Nr. 2 zum Durchfiihrungsvertrag vom 22./23.02.2018 nebst Nachtrag

Nr. 1 vom 28.06./03.07.2018 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 7-81 VE fir die Grund-
sticke Tempelhofer Weg 39-47 und GotenstralRe 52-53 in 10829 Berlin-Schoneberg (nachste-
hend ,Vertrag“ genannt) abgeschlossen:

§1
SchallschutzmaBnahmen/sonstige bauliche MaBnahmen

1.1 Im Hinblick auf die baulichen MalRnahmen gema § 11i. V. m. § 12b des Vertrages ver-
pflichtet sich der Vorhabentrager, die Hauser A, B1, B2, C, D1, D2, D3, E, F, G und H
(Anlage 3 des Vertrages) zeitgleich im Vorhabengebiet ,Wohnen und Kita" zu errichten
und erst dann entsprechend ihrer Zweckbestimmung zu nutzen, wenn die genannte Be-
bauung wenigstens in der Weise hergestellt ist, dass der Rohbau im Wesentlichen mit
eingebauten Fenstern in zumindest einer durchgehenden Langsfassade (innen oder au-
Ren) errichtet ist.
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1.2

1.3

1.4

1.5

2.1

o2

2.3

2.4

2.5

=B

Fur den Fall der Beschadigung oder Zerstérung der baulichen Anlagen gemaR § 1.1 die-
ses Nachtrages, die zu einer Beeintrachtigung des Schallschutzes fiihrt, wird der Vorha-
bentrager die Instandsetzung beziehungsweise den Wiederaufbau dieser Anlagen nach
den Festsetzungen des Bebauungsplans und geman der Projektplanung vornehmen.

Der Vorhabentrager stimmt einer Sicherung der in § 1.2 dieses Nachtrages iibernomme-
nen Verpflichtungen durch Eintragung einer Baulast zu und wird diese bis zur Nutzungs-
aufnahme der baulichen Anlagen bewilligen.

Die Parteien sind sich einig, dass TF Nr. 23 des Bebauungsplans (Anlage 1) gemaf § 1.1
des Vertrages sowie TF Nr. 23 des Vorhabenplans (Anlage 5) gemaR § 1.2 des Vertrages
entfallen. Insofern wird Anlage 1 (Bebauungsplan) durch Anlage N2-1 dieses Nachtrages
sowie die Anlage 5 (Vorhabenplan) durch die Anlage N2-2 dieses Nachtrages ersetzt.

Der Vorhabentrager bestatigt, dass er im Rahmen seiner Bauverpflichtung geman § 11
des Vertrages auch die AuRenanlagen, insbesondere Zuwegungen, Einfriedungen und
Feuerwehrumfahrungen, im Plangebiet herzustellen hat, auch soweit sich dies auf Fla-
chen beziehen sollte, die nicht im Eigentum des Vorhabentragers stehen (vgl. Absatz 1
der Praambel zum Vertrag). Im Ubrigen wird auf § 2.3 des Vertrages verwiesen.

§2
Fortgeltung der Bestimmungen des Vertrages

Soweit nicht vorstehend etwas anderes geregelt ist, bleiben die Bestimmungen des Ver-
trages unberihrt.

Anderungen und Ergénzungen des Vertrages nebst diesem Nachtrag Nr. 2 bediirfen der
Schriftform.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Nachtrages unwirksam und/oder anfechtbar und/o-
der undurchfiihrbar sein, so wird die Giiltigkeit des Nachtrages davon nicht beriihrt. Den
Parteien ist die Rechtsprechung des Bundesgerichtshofs bekannt, nach welcher diese
Klausel nur eine Umkehr der Beweislast bewirkt. Vor diesem Hintergrund stellen die Par-
teien ausdricklich klar, dass es ihr tatsachlicher Wille ist, dass durch diese Klausel nicht
nur die Beweislast umgekehrt wird, sondern die Rechtsfolge von § 139 BGB (Nichtigkeit
des gesamten Vertrages) abbedungen wird.

An Stelle des unwirksamen und/oder anfechtbaren und/oder undurchfiihrbaren Teils wer-
den die Parteien sodann vereinbaren, was dem in gesetzlich zuldssiger Weise am néachs-
ten kommt, was die VertragsschlieRenden vereinbart hatten, wenn sie die Unwirksamkeit
und/oder Anfechtbarkeit und/oder Undurchfiihrbarkeit gekannt hatten. Entsprechend wer-
den die Parteien vorgehen, wenn dieser Nachtrag eine Regelungsliicke aufweisen sollte.

Dieser Nachtrag Nr. 2 ist vierfach ausgefertigt. Berlin erhalt eine Ausfertigung und der Vor-
habentrager erhalt drei Ausfertigungen.

Wesentlicher Bestandteil dieses Nachtrages Nr. 2 sind folgende Anlagen:
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Anlage N2-1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan 7-81 VE vom 18.10.2017
ohne textliche Festsetzung Nr. 23
Anlage N2-2 Vorhabenplan 7-81 VE vom 18.10.2017 ohne textliche Festset-
zung Nr. 23
Beriin, den /7-AZ.204F Berlin, den /'S 72. 2O
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LVd Berlin Vorh\pentrager
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ngen zu

n Vorhabengebieten sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche
ben zulassig, zu deren Durchfibrung sich die Vorhabeniragern im
filhrungsverirag verpflichtel.

mit der g Wiohnen und Kita™ dient vorwiegend dem

Schank- und

mit einer in der Hauptzeichnung
Oberkante von 67,1 m Ober NHN und einer in der Mebenzeichnung 1
n Oberkante von 71,0 m Ober NHN sind nur Wohnungen fir Studierende
] Ausnah honnen im Einzelfall auch Wohnungen

- " F werden.
I der Ob hsflsche mit einer f; Oberk von
Gber NHN ist im 1. Vall t auf einer Gesch
nur die Nutzung als Kindertagesstétte zulssig,

alb der Oberbaubaren Grundsticksfidche mit einer festgesetzien Oberkante van
GOber NHN ist nur die Nutzung als Gemeinschaftspavilon 2ulassig.

Jorhabenge mit der Bezeichnung Wi gl G wid
del*  dient der U g von t und
andelshetrieben, die das Wohnen nicht wesentiich storen. Zulassig sind:

del mit einer Verkaufsfidche von hachstens 800 m je Betrieb,
und Speisewirtschaten,

gen sowie fiir kirchli ., soziale,
mit der Bezeichnung o Gewerbe: dient
9 , die da:
sl e das Wohnen nicht
und Biragebaude,

9en sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, dheitl

sige Grundfache wird die im zeich Tell e

g). Eine Ethohung der
zile in dem gemafl texti Fests

hend  van der  Baukirperausweisun i
, 9 wird Mr die Uberbaubare
plilcksfache mit einer fesigesetzien Oberkante von 514 m Gber NHN eine

m&o‘?m vu:;:.z m, 491 m, 516 m, 62,7 m, 62,8 m, 65,1 m,
ool m, 671 m, 67,2 mund 67,8 I
ngen um bis 2u 1,4 m Uberschritien worden. IR

9 kénnen Dachauft wie Sch L

mlm-m BiS 2u einer Hohe von 25 m oberhalb der festgesetsten

b SSen werden, wenn sie allseitig mindestens 20 m von der
‘zuriickgesetzt lhﬂ.h“Du maximal zull!alne Anteil an der Dachfiache des

in Gesch be Vorhah g TN
% und im Vork .“‘: e s it f-‘ﬂ':._ 22 0 .Nﬂlnzn und
1zefhandel” 25 %, 2 bt

on 2,5 m oberhalb der fest i .
mindestens 2.0 m ven der Baugrenze 2urlickgesetzt sind,

werden, wenn sie

1 VE

Blmd“uu,“_‘_ i ham

S Innerhaih gy van Abweichungen geman § »
Abgrenzu 3
Satz 3 gy [ 168 ::m’f. ten des ] vor die g.n;:m:
2ulbssig, soferm der Anteil der den ! NS die Hillfle gy
fluche der jeweiligen Aullenwand des Baukdrpers in Anspruch nimmt, |, Einzelfa)
5t gine Uh!hd:rulmn dieses Umfangs zulgssig, sofern diese G'”“ann
:zn::n aul die gesamie Flache der Aufenwande a:_a gesamien Bgy g, ]
Ngehalen i ch, wenn e Bauordn
vorge m'nn'}_' Lol it itten werden. s

bis zur Abgrenzung des Umfanges o

Temassen doren gie pay

Ungen gema § 23 Abs. 3 Satz 3 g b iten.
10. Enu.“. der Linje A2 und A3 isl im Berei
2wischen den Punkien A1, AZ und / eich des 3, big g,

\{ollu;m“ {von 50,6 m bis 66,1 m Ober NHN) ein Vortreten des Gebsudes “:1
Bis 2u 0,85 m vor die Baugrenze zuldssig

Wieitere Arten der Nutzung

,‘-Mlmw‘tua.n fachen sind Stelipi; und Garagen
unzulissig. Dies gilt nicht fir die festgesetzten Flachen fir Stelplage und
Tielgaragen.

Anlagen fir die Liftung und Belichiung der Tiefgaragen sind auf den nicht
Uberbaubaren Grund: zulgssig, solange eine Flache von max. 3 mp jo
Lichtsehacht und max, 7 m* je Laftungsanlage nicht Uberschritten wird,

12 Auf der nicht (Uberbaubaren Grundstiicksfiache B, B2, B3, B4, BY ist die Errichtung
eines eingeschossigen Fahmadgarage sowie einer automatisierten Paketstation mit
einem Umfang von i max, 100 m* zulassig.

V3. Auf der nicht Uberbaubaren GrundsticksRache C1, C2, C3, C4, C1 st die Errichtung
#iner befestigten Platzfische mit einem Umfang von insgesamt max. 220 m? zulassig.
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Immissionsschut

14 Zum Schulz ver Verkehislim g

Bezirk Tempelhof-Schéneberg

Gemarkung Schéneberg

Errichiung, ﬂndemn“ oder
derung ven baulichen Anlage, auleile resultierende bewegy,
Senalidgmm-Msge (e Ry) -m::_:“'f gewdhilesten, dase o
Beurtellungspege! Yo"
i tags und 30 dBA) nachts iy 5, raumen von Wahnungen ung i
35 dB(A) fags " : epinalts

_ 35 dB(A) tags i Unterrichisréumen ung ahnijgg,gn RAUMEN.
. 40 dBIA) tags in den Blroréumen ung QHM Raumen
ritten wird, Betroffen sing | iet mil der Bezeich

nicht ﬁ“::: ita® alle Fassaden, die iy b wﬁ:‘mmo! orientiert sin;. 1
..II"IIW" biet mit der i g ) gliches Gewerbe" die weslichg,
sl fiche und sidéstiiche Fassade Sawip engebiet rr_llt der Bezaichnu..n
Wohnvertragliches Gewerbe und Einuu,.,.“_ alle Fassaden, die nicht direkt nach
Horden ausgerichtet sind.

immung der erf. R, ., erfolgt igy altsraum gemal der Anig
e e om 24, Februa: Tou: oy
BimSehV). Fir den Korrekiursummanden g jg, d von Tabelle 1 der Anlage
zut 24, BimSchV fir Raume der Zeilen 3, 3 nd 4 jeweils ein um 5 dB geringerer
Wert tzen, Die Pegel aufigy jgr den T3g L - und fur die Nacht L,
sind for StaBen gemdl § 3 ung r enwege gemal § 4 day
Verkehrsidemschutzverordnung (16, BimSchy) yom 12. Juni 1980, gedindert am 18,
Dezember 2014 2u berechnen.

Zum Schutz vom Verkehrsldrm missen i align Wohnungen im Geltungsbereich in
ginem (bei mit bis  zu  zwel
} bzw. in mindesteng der Halfle der Aufenthalisraume (bei
Wohnungen mit mehr als  zwel ) durch  besond
Fensterkonstruktionen unter Wahrung eingr g greichenden Beiiftung oder durch
andere  bauliche  MaBnahmen gleichey Wirkung  an  Auflenbauteilen
Schallpegeldifierenzen  erreicht  weorden  gjg  gewdhrleisten, dass i
Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend gey Nachtzeil in dem Raum oder den
Riumen bei mindestens einem teilgedfineten Fapgter nicht Uberschritten wird.

. Zum Schutz vor Larm sind die Wande obaals von 1,0 m Ober Fahrbahnniveay
i La s N

sowie die Decken der Ti
auszufiihren,

. Zum Schutz  vor i Um im  Sinne  des
Bunh

B miissen bayliche Anlagen im Vorhabengebiet mit

der Bezeichnung Wohnen und Kita' bis 2y einer Entfernung von 45 m zum
Gleis i sch abg it von den Bahnanlagen

errichtet werden. Es kinnen auch Maﬂnﬂ;mym Wirkung getroffen werden,

Flur 55

" Oberkante und Linie zur
Abgrenzung des Umfangs
von Abwelchungen oberhalb

von 48,1 m dber NHN Nebenzeichnung 1

siehe Nebenzeichnung 3 Baugrenzen und Ober-
kanten sowie Linien zur
168 Abgrenzung des Umfangs

von Abweichungen oberhalb
von 62,7 m, 62,8 m, 65,1 m,
656 m, 659 m, 66,1 m,

66,7 m, 67,1 m, 67,2 mund

‘F.w

Baugrenzen und Oberkanten

ich des rh &N Beb,

de
" b :
18 Im Heizal EL zugelassen Verwe
von Erdgas oder He als Brennstof . Die Verwendi"d
:mm offe ist dann zulsig, wenn sichergestely ist, dass die Massensiro™®
e den, Stickstafioxiden und Staub, bezogen auf den Energiegehalt 925
mwm Brennstofts, vergleichbar hachstens denen von Heigs! EL sind.

Grinfestsetzungen
18, Die Fliche zum Anpflanzen st mittels lockerer Baum. yng Gebischgruppen SO¥®

20. Die nicht

21

mosaikartiger samenreicher Kraul-, Gras- und s 7
Brut- und e ulegen. Diese Struit sind zu erhalten:
Neb und gen im Sinne von § 14 Abs, 1 BauNVO sind PUf
2ulssig, wenn sie der unterirdischen Erfassung yon Wertsioffen, jan und
shollchem dienen sowie eine Grundfdche von 35 m? nicht i

b "I : h sind garg und ZU
inferhalten, Die Bepflanzungen sind zu ethalten. Das git auch, wenn unter diesen
Tielgaragen hergestelit werden. Die Erdschicht Gber den Tiefgaragen muss im Mittel
mindestens 0,6 m betragen und darf dabei eine Starke von 0,4 m nicht unterschrelfen.
Die Festsetzung gilt nicht fir Terrassen, Wege ynd Treppen, Fahrradstel- und
e anran Mr Ret
sowie oe.

des Varhab biets mil der Bezeich e g Gewerbe”
mmwm Stellplatze durch Baume zu giedem. Je 5 Stellplatze ist £

L mit einem fang von 18-20 cm zu phanzen, zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen.
22. Im Bereich der biete mit der Bezeichnung Wohnen und Kita” sowie
rbe und Ei sind die D der abersten
. 21 mindestens 75 % zu b . Die Bepfl sind zu erhallen.

Sonstige Festsetzungen

bauliche und sonstige Nulzung bis 2ur vollstén r
Anlagen innerhalb der Oberbaul en mit einer fesigesetzien
m, 62,8 m, 651 m, 656 m, 659 m, 66,1 m, 66,7 m,

23. 3% Die Flache A ist mit einem Geh- und R der Allgemeinheit zu
belasten.

Nachrichtliche Ubemnahme
Die entiang der Gotenstralle verlaufende Einfriedung ist Bestandteil des mit der

Obj.-Dok.-Nr. 09066705 in die Berliner D

(JBEWAG- und Fi )

Nebenzeichnung 3
Oberkante und Linie zur
Abgrenzung des Umfangs
von Abweichungen oberhal
von 43,1 m dber NHN

Nr. 2 des D

05 vom 22./23.02.2018

7-81 VE

~Eowie Linien zur Abgrenzung 67,8 m Uber NHN
; Umfangs von
weichungen oberhalb von
52/7 m, 62,8.m, 65,1 m, 65,6 m,
65,0 m, 66,1 m, 66,7 m, 67,1 m,
67,2 m und 67,8 m dber NHN
7 siehe Nebenzeichnung 1
i g
i Bebauungsplan
| I 1-231abb
| !
ugrenzen und Oberkante
owie Linie zur Abgrenzung des
| _Umiangs von Abweichungen
L~ oberhalb von 65,1 m tiber NHN
siehe Nebenzeichnung 2
Nebenzeichnung 2
Baugrenzen und Oberkante
sowie Linie 2ur Abgrenzung des
Umfangs von Abweichungen
oberhalb von 65,1 m Gber NHN
Die vermessungstechnische und
[ F wird besch
Beriin, den
Bi Flurh
Stand April 2017 (Aktualisierung Flurkarte: Oktober 2017) R .
Koordinatensystem ETRS89 w3Ing

Vorhabenplan
7-81 VE

fur die Grundstiicke Gotenstrale 52-53 /
Tempelhofer Weg 39-47

im Bezirk Tempelhof-Schéneberg, Ortsteil Schoneberg
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Vorhabenpian ekl verwesdel wesien. Zugrnde geiegl snd de Deveulzungeverordrung (Bauhive) m der

Fassung vom 23 Januar 1860 (BGE! | § 132, zuetnt At 7 des M

2017 BGE 1S IF | vam 18 Depomser 1990 (BGAI | 5 58) de
Gzt Akl 3 des Casatres vom & Wal 2077 [BG8 1S 1097) geandest worten

Vorhabentragerin:

Rondus GbR

c/o Hines Immabilien GmbH
Hardenbergstrafie 28A
10623 Berlin

Berlin, den

vertreten durch die Gesellschafter RONDUS ERSTE

Immobilienbesitz GmbH & Co.KG und RONDUS ZWEITE

Immobilienbesitz GmbH & Co.KG,

diese wiederum jeweils verireten durch die Lempa EIf
Vermogensverwaltung GmbH

diese wiederum vertreten durch den Geschaftsfuhrer
Christoph Reschke und die Prokuristin Katharina Banit




he Festsetzungen

ungen zu
jen Vorhabengebieten sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur soiche
haben zul#ssig, zu deren Durchfihrung sich die Vorhabentrigerin  im
chfthrungsverirag verplichtet,

9 Wahnen und Kita® dient vorwiegend dem

lagessidtien.
shmsweise konnen die der Ve
tisewirischafien zugelassen werden,

lb der Oberbaub G mit einer in der Hauptzeichnung
zien Oberkante von 67,1 m Ober NHN und einer in der Nebenzeichnung 1
n Oberkante von 71,0 m Ober NHN sind nur Wohnungen fiir Studierende
zuldssig, kénnen im auch Woah
far i P werden.
d mil einer Ot von
m Ober NHN ist im 1. aul einer von mi
v nur die Nutzung als Kindertagesstatte zulassig,

gung des Gebiets di Schank- und

alb der he mit siner ol von
m liber NHN ist nur die Nutzung als Gemeinschaftspavillon zuldssig.

Vorhabeng o e i i " e
e der L von G und
delsbetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, Zuldssig sind:
1&fts- und Blrogebaude,
mit einer Verkaufsfidche von B00 m” je Betrieb,
nk- und Speisewirtschaften
e Gewerbebelriebe sowie
sowie flr soziale,
sporfliche Zwecke
biet mit der i g . G dient
der Unierb Vo die das Wohnen nicht

lturelle, soziale,

wird die im zeichnerischen Tei
csache fe il jsung). Eine Eohing  der
nafidche durch vortretende Gebiiudeteile in dem gemal textichen Festsetzungen
und 10 zuldssigen Umfang ist zulassig.
ichend  von  der  Baukdrperausweisung
. mit einer f [s]

g¢ Grundfldche van g m* festgesetzt.

wird fir die Oberbaubare
won 514 m Ober NHN eine

“>asselzien Oberkanten von 48,2 m, 49,1 m, 51,6 m, 627 m, 628 m, 65,1 m,
| m. 65,8 m, 66,1 m, 66,7 m, 67,1 m, 67,2 m und 67,8 m Gber NHN diirfen durch
1UNGEN Um bis 211 1.4 m Dberschritten werden.

1 kinnen Dachauft wie ine, Liftung Il
kane berfahrien bis zu einer Hahe von 2,5 m oberhalb der fesigesetzten
ne Zugelassen werden, wenn sie allseifi mindestens 20 m von der
_' 2urlickgesetzt sind, Der maximal zuliissige Anteil an der Dachfidche des
0s5es betragt im \ iet mit der g JVohnen und
10 % und im Vorh ot ongebim o Ciomiatt
Finzelhandei* 255,

2.5 m eberhatb der f o g
"% 2,0 m von der Baugrenze zurickgesetzt sind.

31 VE

_ [

—

und Uberb

LA der Ab des Umfanges von geman § 23 apg
Satz 3 Baunutzungsverordnung ist ein Vortrelen des Gebéudes vor die Euug.em:
uléissig, sofern der Anteil der d i ens die Hiifle der
Fliche der § gen A des k in Anspruch nimmi. Im Einzelfal|

ist eine Oberschreitung dieses Umfangs zuldssig, sofem diese G"“‘ng

bezogen auf die gesamle Flache der Auflenwdnde des gesamien Bauknmpers
eingehalien wird. Dies git auch, wenn die

werden

T diirfen die g bis zur Abgrenzung des Umfanges yon
Abweichungen gemal § 23 Abs. 3 Satz 3 dnung ab-

10. Entlang der Linie zwischen den Punkien A1, A2 und A3 ist im Bereich des 3 bis §_
Vollgeschosses (von 50,6 m bis 66,1 m dber NHN) ein Vorireten des Gebisudes um
bis zu 0,85 m vor die Baugrenze zuldssig

Weitere Arten der Nutzung

1. Auf den nicht Gberb sind  Stellpk und Garagen
unzulissig. Dies gilt nicht for die festgesetzten Flachen fir Steliplgize ung
Tiefgaragen,
Anlagen fir die Liftung und Belichtung der Tiefgaragen sind auf den nicht
b 4 zuléssig, solange eine Flache von max. 3 m? jo
lage nicht db itten wird.

Lichtschacht und max. 7 m je L

12. Auf der nicht iiberbaubaren Grundsiacksfische B1, B2, B3, B4, B1 it die Erichiung
einer eingeschossigen Fahiradgarage sowie einer automatisierten Paketstation mit
einem Umfang von insgesamt max. 100 m® Grundfidche zuléssig,

13, Auf der nicht Uberbaubaren Grundsticksfache C1, C2, C3, C4, C1 ist die Ermichtung
einer befestigten Platzfigche mil einem Umfang von insgesamt max. 220 m* Zuldssig.

Bebauun
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Bebay ungsplan
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wu:é‘i‘

MaRstab 1 - 1.000
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Immissionsschutz
14. Zum Schutz vor VerkehrSWM migge, e Errichtung. Andenng g

Bezirk Tempelhof-Schéneberg
Gemarkung Schéneberg

. Zum  Schutz  vor hadii U,
Bundes

Nutzungsanderung von baulichen Anlagen iy genbauteile resullierende peyerteie
smmrr:mmu (erf. Rum) afweigy, die gewshrleisten, gagq oy

Beurteilungspegel von
- 35 dB(A) tags und 30 dB(A) nachis in Aufengralisr8umen ven Wohnungen ynd n
in

- 35 dB(A) tags In LinterrichisTiumen und g Réumen,
- 40 dB(A) tags in den Bdrorsumen und ahngcy, ., RAUMEN

nicht Gberschritten wird. Betroffen sind iy, nabengebiel mit der Bezeichnung
MWohnen und Kita" alle Fassaden, die nichy g okt zum Innenhal orientier sind; im
i biet mit der i g .w,g.,,mlchu Gewerbe" die westliche,
sidwestiiche und sidastiiche Fassade sowg | sbengebiet mit der Bezeichnung
) vertragliches Gewerbe und Einzelhangy- aile Fassaden, die nicht direkt nach
Norden ausgerichlet sind.
Die Bestimmung der erl. Ry ., erfolgt Ky jege, aufenthalisraum geman der Anlage
der Vi h rdnung vom 24. Februar 1997 (24,
). Fir den O ist apweichend von Tabelle 1 der Anlage
zur 24. BImSchV for Raume der Zeilen 2, 3 ;4 4 jewells ein um 5 dp geringarer
Wert einzusetzen. Die Beurtad 9! autlen fur den Tag L ; und fir die Nacht L ,,
sind fir StraBen gemal § 3 und gy gohienenwege geman § 4 der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BimSchyy yom 12. Juni 1990, gedndert am 18,
Dezember 2014 zu berechnen.

. Zum Schutz vom Verkehrslarm missen in aen Wohnungen im Geltungsbereich n
bis

einem (bei mit 2 zwel

th ) . in mind 5 der Hilfle der Aufenthaltsriume (bei
Wohnungen mit mehr als  rwe| p dureh b

F i unter Wahrung elner den Bellfiung oder durch

andere  bauliche ~ Mafnahmen  gieicher Wirkung  @n  AuBenbauteilen

Schallpegeldifierenzen  erreicht  werden, gie  gewdhrieisten, dass  gin
Beurteilungspegel von 30 dB(A) wihrend de; Nachtzelt in dem Raum oder den
Raumen bei mi 1 Fenster nicht db hritten wird,

einem teilgesfir

. Zum Schutz ver Larm sind die Wande aberalb von 1,0 m Uber Fahrbahnniveay

sowie die Decken der Tiefg
auszufithren.

1 und L

il im  Sinne  des
milssen bayliche Anlagen im Vorhabengebiet mit
der Bezelchnung Wohnen und Kita* bis zu einer Entfernung von 45 m zum
Gleis i k It von den Bah
errichtet werden. Es kénnen auch Mafinahmen gleicher Wirkung getroffen werden.
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Sonstige Festsetzungen

. Die nicht db G sind
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zuldssig, wenn sie der unt o . Abfénen und
ahnlichem dienen sowie eine Grundilache von 35 m nicht Oberschreiten,

und Zu

unterhalten. Die Bepflanzungen sind zu erhallen. Das gilt auch, wenn unter diesen

Tiefgaragen hergestellt werden. Die Erdschicht Uber den Tiefgaragen muss im Mittel

mindestens 0,6 m betragen und darf dabei eine Starke van 0,4 m nicht unterschreiten.

Die Festsetzung gilt nicht fir Terrassen, Wege und Treppen, Fahwradstes- und
sowie Zufah fir Rettungsf,

gebiets mit der g .\ 9

sind oberirdische Stellpldtze durch Baume zu gliedem. Je 5 Stellplatze ist ein
Laubbaum mit einem Sta g von 18-20 em zu pflanzen, zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen,

en und Kita® sowie
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: sind die Dachfl
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Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin
Abt. Stadtentwicklung und Bauen

Stadtentwickiungsamt
Fachbereich Stadiplanung

Bezirksstaginal Fachbemsichalailerin

beschioasen,

Der L Zeit vom
D B hat den
Berin, den

Bezirksamt TempelhofASchﬁneberg von Berlin

Abt. Stadtentwickiung und Bauen
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Der §12Abs 1in
In Varbindung mit § € Abs. 3 Satz 1 und § 11 Abs, 1 des Gesstzes zur
vom heutigen Tage lesigasatzt worden.

Beriin_ den
Bezirksamt Tempelhof-Schoneberg von Berlin

§ 10 Abs. 1 des Baugesatzbuchs
i
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Bezirsblgemaisterin
Die Verordnung ist am
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im Gesetz- und Vercrdrangsblatt fir Barln aud 5, varkindel warden MJ
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Textliche Festsetzungen

Festsetzungen zu vorhabenbezogenen Bebauungsplanen

1.

In den Vorhabengebieten sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche
Vorhaben zulassig, zu deren Durchfihrung sich die Vorhabentragerin im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Art der baulichen Nutzung

2.

Das Vorhabengebiet mit der Bezeichnung ,Wohnen und Kita“ dient vorwiegend dem
Wohnen. Zulassig sind:

- Wohngebaude,
- Raume firr freie Berufe sowie
- Kindertagesstatten.

Ausnahmsweise konnen die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und
Speisewirtschaften zugelassen werden.

Innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflache mit einer in der Hauptzeichnung
festgesetzten Oberkante von 67,1 m tUber NHN und einer in der Nebenzeichnung 1
festgesetzten Oberkante von 71,0 m ber NHN sind nur Wohnungen fur Studierende
und Auszubildende zuléssig. Ausnahmsweise kénnen im Einzelfall auch Wohnungen
und Gemeinschaftsrdume fir vergleichbare Personengruppen zugelassen werden.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache mit einer festgesetzten Oberkante von
62,7 m Uber NHN ist im 1. Vollgeschoss auf einer Geschossflache von mindestens
650 m? nur die Nutzung als Kindertagesstatte zulassig.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache mit einer festgesetzten Oberkante von
51,4 m ddber NHN ist nur die Nutzung als Gemeinschaftspavillon fir die
Bewohnerschaft und Kita des Vorhabengebiets zulassig.

Das Vorhabengebiet mit der Bezeichnung ,Wohnvertragliches Gewerbe und
Einzelhandel® dient vorwiegend der Unterbringung von Gewerbe- und
Einzelhandelsbetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Zulassig sind:

- Geschafts- und Blrogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von hochstens 800 m? je Betrieb,
- Schank- und Speisewirtschaften,

- sonstige Gewerbebetriebe sowie

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Das Vorhabengebiet mit der Bezeichnung ,Wohnvertragliches Gewerbe“ dient
vorwiegend der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren. Zulassig sind:

- Geschafts- und Blrogebaude,
- Schank- und Speisewirtschaften,
- sonstige Gewerbebetriebe sowie

- Anlagen fir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

MaR der baulichen Nutzung

5.

Als zulassige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte iberbaubare
Grundstiicksflache festgesetzt (Baukérperausweisung). Eine Erhéhung der
Grundflache durch vortretende Gebaudeteile in dem gemal textlichen Festsetzungen
Nr. 9 und 10 zulassigen Umfang ist zulassig.

Abweichend von der Baukorperausweisung wird fir die Uberbaubare
Grundstlcksflache mit einer festgesetzten Oberkante von 51,4 m Uber NHN eine
zulassige Grundflache von 90 m? festgesetzt.

Die festgesetzten Oberkanten von 48,2 m, 49,1 m, 51,6 m, 62,7 m, 62,8 m, 65,1 m,
65,6 m, 65,9 m, 66,1 m, 66,7 m, 67,1 m, 67,2 m und 67,8 m Gber NHN durfen durch
Bristungen um bis zu 1,4 m Uberschritten werden.

In den Vorhabengebieten kénnen Dachaufbauten wie Schornsteine, Liftungsanlagen
und Aufzugsuberfahrten bis zu einer Héhe von 2,5 m oberhalb der festgesetzten
Oberkante zugelassen werden, wenn sie allseitig mindestens 2,0 m von der
Baugrenze zuriickgesetzt sind. Der maximal zulassige Anteil an der Dachflache des
obersten Geschosses betragt im Vorhabengebiet mit der Bezeichnung ,Wohnen und
Kita® 10 % und im Vorhabengebiet mit der Bezeichnung ,Wohnvertragliches Gewerbe
und Einzelhandel“ 25 %.

In den Vorhabengebieten konnen Anlagen zur Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien bis zu einer
Hoéhe von 2,5 m oberhalb der festgesetzten Oberkante zugelassen werden, wenn sie
allseitig mindestens 2,0 m von der Baugrenze zurlickgesetzt sind.

7-81 VE

Ba
9.

10.

uweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist ein Vortreten von
Balkonen, Loggien, Eingangsbereichen und sonstigen vortretenden Bauteilen bis zu
der daflr festgesetzten Baugrenze zulassig, sofern der Anteil der vortretenden
Gebaudeteile hdéchstens die Halfte der Flache der jeweiligen AuRRenwand des
Baukérpers in Anspruch nimmt. Im Einzelfall ist eine Uberschreitung dieses Umfangs
zulassig, sofern diese Grolkenordnung bezogen auf die gesamte Flache der
Aulenwande des gesamten Baukdrpers eingehalten wird. Dies gilt auch, wenn
hierdurch die bauordnungsrechtlich vorgeschriebenen Abstandsflachen unterschritten
werden.

Ein Vortreten von Terrassen ist bis zu der festgesetzten Baugrenze fir Balkone,
Loggien, Eingangsbereiche und sonstige vortretende Bauteile zulassig.

Entlang der Linie zwischen den Punkten A1, A2 und A3 ist im Bereich des 3. bis 6.
Vollgeschosses (von 50,6 m bis 66,1 m Uber NHN) ein Vortreten des Gebaudes um
bis zu 0,85 m vor die Baugrenze zulassig.

Weitere Arten der Nutzung

11.

12.

13.

‘ 388600
i

581 53@_**

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind Stellplatze und Garagen
unzulassig. Dies gilt nicht flr die festgesetzten Flachen fir Stellplatze und
Tiefgaragen.

Anlagen flr die Luftung und Belichtung der Tiefgaragen sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, solange eine Flache von max. 3 m? je
Lichtschacht und max. 7 m? je Luftungsanlage nicht Gberschritten wird.

Auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache B1, B2, B3, B4, B1 ist die Errichtung
einer eingeschossigen Fahrradgarage sowie einer automatisierten Paketstation mit
einem Umfang von insgesamt max. 100 m? Grundflache zulassig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des Feldes C1, C2, C3,
C4, C1 ist die Errichtung einer befestigten Platzflache mit einem Umfang von
insgesamt max. 220 m? zulassig.

5815600 5815600

‘ 388700

Immissionsschutz

14.

15.

16.

17.

Zum Schutz vor Verkehrslarm missen bei Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die AuRenbauteile resultierende bewertete
Schallddmm-Mae (erf. R'y.s) aufweisen, die gewahrleisten, dass ein
Beurteilungspegel von

- 35 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts in Aufenthaltsraumen von Wohnungen und in
Bettenraumen in Krankenstationen,

- 35 dB(A) tags in Unterrichtsraumen und ahnlichen Raumen,
- 40 dB(A) tags in den Blroraumen und ahnlichen Raumen

nicht Uberschritten wird. Betroffen sind im Vorhabengebiet mit der Bezeichnung
»Wohnen und Kita“ alle Fassaden, die nicht direkt zum Innenhof orientiert sind; im
Vorhabengebiet mit der Bezeichnung ,Wohnvertragliches Gewerbe“ die westliche,
sudwestliche und stidéstliche Fassade sowie im Vorhabengebiet mit der Bezeichnung
»Wohnvertragliches Gewerbe und Einzelhandel“ alle Fassaden, die nicht direkt nach
Norden ausgerichtet sind.

Die Bestimmung der erf. R',, o erfolgt fir jeden Aufenthaltsraum gemafR der Anlage
der Verkehrswege-Schallschutzmalinahmenverordnung vom 24. Februar 1997 (24.
BIimSchV). Fir den Korrektursummanden D ist abweichend von Tabelle 1 der Anlage
zur 24. BImSchV fur Raume der Zeilen 2, 3 und 4 jeweils ein um 5 dB geringerer
Wert einzusetzen. Die Beurteilungspegel auflen fir den Tag L, ; und fir die Nacht L,
sind fir StraBen gemalR § 3 und fir Schienenwege gemall § 4 der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990, geéndert am 18.
Dezember 2014 zu berechnen.

Zum Schutz vor Verkehrslarm missen in allen Wohnungen im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans in mindestens einem Aufenthaltsraum (bei
Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsrdumen) bzw. in mindestens der Halfte der
Aufenthaltsraume (bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen) durch
besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden Belliftung oder
durch andere bauliche Malnahmen gleicher Wirkung an Auflenbauteilen
Schallpegeldifferenzen  erreicht  werden, die gewahrleisten, dass ein
Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den
Raumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht Gberschritten wird.

Zum Schutz vor Larm sind die Wande oberhalb von 1,0 m tber Fahrbahnniveau und
die Decken der Tiefgaragenzufahrten und Ladezonen schallabsorbierend
auszufiihren.

Zum  Schutz  vor schadlichen Umwelteinwirkungen im  Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes missen bauliche Anlagen im Vorhabengebiet mit
der Bezeichnung ,Wohnen und Kita“ bis zu einer Entfernung von 45 m zum
nachstgelegenen Gleis schwingungstechnisch abgekoppelt von den Bahnanlagen
errichtet werden. Es kénnen auch MalRnahmen gleicher Wirkung getroffen werden.
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Planunterlage:

18.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist nur die
Verwendung von Erdgas oder Heizdl EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung
anderer Brennstoffe ist dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome
von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub, bezogen auf den Energiegehalt des
eingesetzten Brennstoffs, vergleichbar héchstens denen von Heizdl EL sind.

Griinfestsetzungen

19.

20.

21.

22.

Die Flache zum Anpflanzen ist mittels lockerer Baum- und Geblischgruppen sowie
mosaikartiger samenreicher Kraut-, Gras- und Staudenfluren als avifaunistisches
Brut- und Nahrungshabitat anzulegen. Diese Strukturen sind zu erhalten.
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur
zuldssig, wenn sie der unterirdischen Erfassung von Wertstoffen, Abfallen und
ahnlichem dienen sowie eine Grundflache von 35 m? nicht lberschreiten.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Das gilt auch, wenn unter diesen
Tiefgaragen hergestellt werden. Die Erdschicht tGber den Tiefgaragen muss im Mittel
mindestens 0,6 m betragen und darf dabei eine Starke von 0,4 m nicht unterschreiten.
Die Festsetzung gilt nicht fir Terrassen, Wege und Treppen, Fahrradstell- und
Mdllplatze sowie Zufahrten fur Rettungsfahrzeuge.

Im Bereich des Vorhabengebiets mit der Bezeichnung ,Wohnvertragliches Gewerbe*
sind oberirdische Stellplatze durch Baume zu gliedern. Je 5 Stellplatze ist ein
Laubbaum mit einem Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen.

Im Bereich der Vorhabengebiete mit der Bezeichnung ,Wohnen und Kita“ sowie
»Wohnvertragliches Gewerbe und Einzelhandel“ sind die Dachflachen der obersten
Geschosse zu mindestens 75 % zu begriinen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

Sonstige Festsetzungen

23.

Die Flache A ist mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu
belasten.

Nachrichtliche Ubernahme

Die entlang der GotenstraBe verlaufende Einfriedung ist Bestandteil des mit der
Obj.-Dok.-Nr. 09066705 in die Berliner Denkmaldatenbank eingetragenen Baudenkmals
(,BEWAG- Verwaltungs- und Fertigungsgebaude®).
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Flurkarte/Messungen
Stand April 2017 (Aktualisierung Flurkarte: Oktober 2017)
Koordinatensystem ETRS89

Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche

Richtigkeit wird bescheinigt.
Berlin, den 15.11.2017

gez. Ruth
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Vorhabenplan
/-81 VE

fur die Grundstucke Gotenstrale 52-53 /
Tempelhofer Weg 39-47

im Bezirk Tempelhof-Schoneberg, Ortsteil Schoneberg

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Vorhabengebiet mit IW
Zahl der Vollgeschosse
als Héchstman 2.B. |
Baugrenze —
Baugrenze fiir Balkone, Loggien, Eingangsbereiche
und sonstige vortretende Bauteile - o
Hohe baulicher Anlagen (iber einem Bezugspunkt
als Héchstmars TH 63,0 m
Traufhéhe z.B. iber NHN
FH657m
Firsthdhe z.B. iber NHN
OK57,6m
Oberkante z.B. iber NHN
Erhaltung von Badumen ®
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, O00O0
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 0000
Umgrenzung von Flachen fiir
Stellplatze St
Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse TGa1l

Mit Geh- und Radfahrrecht zu belastende Flache

54

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Vorhabenplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ® ®
Nachrichtliche Ubernahme von Einzelanlagen,
die dem Denkmalschutz unterliegen @
Planunterlage
Wohn- oder Offentliches Gebaude mit Geschosszanl und Durchfahrt [0 07]
Wirtschafts-, Industriegebaude
oder Garage D]]]]]]
Parkhaus IEEEI
Unterirdisches Bauwerk mit Geschosszahl R [
(z.B. Tiefgarage)
Briicke
—
Gewasser 28
Gelandehohe, Strakenhshe in Meter tber NHN, z. B. 354
Laubbaum, Nadelbaum SR
n
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) O ND. ‘éN‘D‘
Schornstein O, ]
Zaun, Hecke VAV aYe)
Hochspannungsmast T
Landesgrenze (Bundesland) ==

Bezirksgrenze [

Ortsteilgrenze

Gemarkungsgrenze N

Flurgrenze .
Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer, Flurnummer z.B. 60, %6 F/ul" ? 74
Grundstiicksnummer 28 49A

Mauer, Stiitzmauer e, ==

Bordkante
Baulinie, Baugrenze

StraRenbegrenzungslinie

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche sowie ergénzende Planzeichen, auch soweit sie in
diesem Vorhabenplan nicht verwendet werden. Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.
Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)
die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Vorhabentragerin:

Rondus GbR

c/o Hines Immobilien GmbH
Hardenbergstralle 28A
10623 Berlin

Berlin, den 16.11.2017

vertreten durch die Gesellschafter RONDUS ERSTE

Immobilienbesitz GmbH & Co.KG und RONDUS ZWEITE

Immobilienbesitz GmbH & Co.KG,

diese wiederum jeweils vertreten durch die Lempa EIf
Vermogensverwaltung GmbH

diese wiederum vertreten durch den Geschaftsfuhrer
Christoph Reschke und die Prokuristin Katharina Banit

gez. Chr. Reschke gez. ppa. K. Banit
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