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Beteiligung der Offentlichkeit an der verbindlichen Bauleitplanung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

Die Offentlichkeit wurde von der Méglichkeit der Beteiligung an der Planung durch Veréffentlichung im Amtsblatt (Nr. 39, 20. September 2019, S.
5923 f.), in der Tagespresse (Der Tagesspiegel und Berliner Morgenpost) am 27. September 2019 und Hauswurfsendung in der Umgebung des
Geltungsbereichs informiert.

Die Beteiligung fand in der Zeit vom 30. September bis einschlieBlich 1. November 2019 im Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg, Abt. Stadtentwick-
lung und Bauen, Fachbereich Stadtplanung statt.
In diesem Zeitraum bestand auch die Mdglichkeit der Einsichtnahme in die Auslegungsunterlagen mittels Internet.

Zur Planung gingen im Zeitraum der Beteiligung insgesamt fiinf schriftliche AuBerungen ein.
Eine Stellungnahme ging nach Ablauf der Beteiligungsfrist ein und wurde noch in die Abwagung aufgenommen. Diese Stellungnahme wurde von
11 Personen unterzeichnet.

Die vorliegenden Stellungnahmen beziehen sich thematisch insbesondere auf die folgenden Themen:
- das Planerfordernis,
- das zuldssige MaB der baulichen Nutzung (insbesondere die geplante Héhe baulicher Anlagen),
- die Besonnung benachbarter Grundstiicke und die GréBe der Abstandsflachen,
- die Anzahl der Stellplatze,
- den Baumschutz,
- die Waldumwandlung,
- die Regenwasserbewirtschaftung sowie
- AusgleichsmaBnahmen

Parallel zur 6ffentlichen Auslegung wurden die Behorden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, gemaB § 3 Abs. 2 Satz 3 Baugesetz-
buch mit Schreiben vom 27.09.2019 Uber die Auslegung benachrichtigt. Es gingen zwélf AuBerungen ein.

Die Stellungnahmen und Hinweise mit den Ergebnissen der Priifung und Abwagung sind im Folgenden aufgeflihrt:
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Ifd. | Biirger bzw. Behér- | Abwa- Schlagwort | Stellungnahmen Ergebnis der Priifung und Abwagung
Nr. | den und sonstige | gungs-
Trager 6ffentlicher | punkte
Belange
mit Datum der
Stellungnahme
1 Burger*in 1 1.1 Stellpléatze Die Entwicklung des Quartiers rund um die Alte Mélzerei | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
07.10.2019 wird grundsatzlich begriiBt im Sinne einer zukunftsorien- | Zur Ermittlung des zu erwartenden Verkehrsaufkom-

tierten und nachhaltigen Ausrichtung des Stadtteils Lich-
tenrade. Die im Verkehrsgutachten dargestellte Ver-
kehrs- und Parksituation sowie die in diesem Zusam-
menhang angenommene Zahl an notwendigen TG-Plat-
zen wird als nicht ausreichend eingeschétzt. Die An-
nahme, dass rund die Halfte der Wohneinheiten auf ein
eigenes Fahrzeug verzichten und auf Car-Sharing-An-
gebote umsteigen, entspricht nicht kiinftigen Erwartun-
gen. Derzeit gibt es keine der gangigen Car-Sharing An-
gebote, das in Lichtenrade etabliert ist. Die Stadtrand-
lage des Stadtteils widerspricht dem. Dies korrespon-
diert mit den traditionell eher l&angeren Pendlerstrecken
in Randlagen, die eher fir mehr als ein Fahrzeug pro
Wohneinheit statt fiir weniger als eines spricht. Zudem
sind firr die geplanten Einrichtungen im Quartier wie
etwa Kita, Schwimmbad oder Einzelhandel mehr Kurz-
zeitparkplatze vorzusehen.

Da mit dem Umbau der BahnhofstraBe weitere offentli-
che Parkplatze wegfallen sowie durch das in Bezug be-
findliche Baugebiet im Anschluss an das geplante Quar-
tier Alte Malzerei durfte der Parkplatzdruck sich in dieser
Umgebung weiter verstérken. Durch eine zu geringe An-
zahl von Parkplatzen und ggf. einen Eingriff in den vor-
handenen Park+Ride-Parkplatz wird dies verscharft.
Sollte fur die Bewohner des Stadtquartiers nicht ausrei-
chend TG-Parkplatze oder anderweitige Parkplatze zur
Verfligung stehen, dirften die Fahrzeuge vermehrt im
Bereich Stein-/NuthestraBBe geparkt werden.

mens und zur Erarbeitung eines Mobilitdtskonzepts
wurde ein Fachgutachten (SHP Ingenieure, 03/2019)
erstellt. Darin werden die Annahmen zur Verteilung
der Verkehrstrager plausibel nachgewiesen und MaB3-
nahmen zur Reduzierung des Bedarfs an privaten Kfz
erlautert.

Far die zur Deckung des Quartiersbedarfs bendtigten
Stellplatze soll im Plangebiet eine Tiefgarage realisiert
werden. Die Tiefgarage wird im Bebauungsplan zeich-
nerisch festgesetzt. Grundlage flr den Bedarf ist der
geman Fachgutachten ermittelte Stellplatzschllssel
von 0,35, der aufgrund der sehr guten OPNV-Anbin-
dung gerechtfertigt ist. In unmittelbarer Umgebung be-
finden sich der S-Bahnhof Lichtenrade und eine Bus-
Haltestelle, jeweils in maximal ca. 200 m fuBl&ufiger
Entfernung.

Im stadtebaulichen Vertrag ist geregelt, dass sich die
Projekttragerin zur Entwicklung eines autoarmen
Standorts und zur Realisierung von Alternativangebo-
ten zum motorisierten Individualverkehr (MIV) ver-
pflichtet. Insbesondere sollen im Plangebiet bzw. der
geplanten Tiefgarage Car-Sharing-Fahrzeuge und
ausleihbare (Lasten-)Fahrrader zur Verfligung gestellt
werden.

Innerhalb des geplanten Quartiers soll dariiber hinaus
ein Nebeneinander von sich ergdnzenden Nutzungen
(Wohnen, Arbeit, Nahversorgung, soziale Infrastruk-
tur, Freizeiteinrichtungen) etabliert werden, die kurze
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Daher sind bei der weiteren Planung eine héhere An-
zahl &ffentlicher Parkplatze bzw. mehr TG-Parkplatze
vorzusehen.

Wege ermdglichen und den Verzicht auf ein Auto be-
férdern.

Unter diesen Voraussetzungen ist kein zusatzlicher
Parkdruck innerhalb der umliegenden Wohnquartiere
Zu erwarten.

2 Burger*in 2
17.10.2019

2.1

Planerforder-
nis

Wir (Eigentiimer von Wohnungseinheiten in der
NuthestraBe xx) haben uns im Rahmen einer au3eror-
dentlichen Versammlung zu der geplanten Bebauung:
Bebauungsplan 7-87 Alte Mélzerei fir die Grundstiicke
SteinstralBBe 37-44, Bahnhofstral3e 30-32 sowie eine
nérdlich angrenzende Teilfliche des Parkplatzes Stein-
stral3e und sudlich angrenzenden Teilflichen entlang
der BahnhofstraBBe im Bezirk Tempelhof-Schéneberg,
Ortsteil Lichtenrade

ausgetauscht und méchten uns kritisch zu dem an die
Wohneinheiten xx geplantem Mehrfamilienhaus &uf3ern
und Sie bitten den Bebauungsplan aufgrund folgender
Punkte zu tberdenken und im Nachgang zu erneu-
ern/Uberarbeiten:

1- Veranlassung und Erforderlichkeit der Planung

Die Abteilung Stadtentwicklung und Bauen des Bezirk-
samts Tempelhof-Schéneberg von Berlin (folgend nur
Abt. fir Stadt. genannt) begrindet Ihre Veranlassung
und Erforderlichkeit der Planung auf S. 7 lhrer Begriin-
dung wie folgt:

"Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans 7-87 ist
die durch einen privaten Investor beabsichtigte Ent-
wicklung des Standorts der Alten Malzerei in Lichten-
rade mit den umgebenden Flachen zu einem urbanen,
gemischt genutzten Quartier. Das vorliegende Nut-
zungskonzept sieht auf dem Gelande eine tUberwie-
gende Wohnnutzung, ergénzt durch Einzelhandelsnut-
zungen, Kleingewerbe sowie soziale und kulturelle An-
gebote vor. Das denkmalgeschitzte Gebaude der Alten
Malzerei soll zu einem "urbanen Anziehungspunkt" mit

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der fur den GroBteil des Plangebiets geltende Bebau-
ungsplan XIII-31 ist im Jahr 1958 in Kraft getreten und
enthdlt insbesondere die Festsetzung eines einge-
schrankten Arbeitsgebiets. Die demographischen
Rahmenbedingungen haben sich seitdem grundle-
gend geandert, sodass die geltenden Festsetzungen
nicht mehr den 6ffentlichen Bedarfen sowie den stad-
tebaulichen Entwicklungsvorstellungen des Bezirks
Tempelhof-Schéneberg entsprechen. Gesamtstad-
tisch besteht ein enormes Wohnraumdefizit, dem
durch Schaffung von Wohnbauflachen im Rahmen der
Aufstellung eines neuen Bebauungsplans Rechnung
getragen werden soll. Diesem Planungsziel kann auf
Grundlage des geltenden Planungsrechts nicht ent-
sprochen werden. Hier hatte nur eine intensive ge-
werbliche Entwicklung realisiert werden kénnen.
Wesentliches Ziel der Planung und im 6éffentlichen In-
teresse ist es auBerdem, die denkmalgeschitzte, fur
das Gebiet pragende Alte Malzerei zu erhalten. Ohne
eine tragféahige Nachnutzung wére der Erhalt dieses
Gebéaudes geféhrdet. Die anvisierten Nutzungen in
der Alten Malzerei (insb. Kultur, soziale Infrastruktur,
Freizeit- und Bildungseinrichtungen) sollen zur Ent-
wicklung eines lebendigen Stadtquartiers und Ergan-
zung des Stadtteilzentrums Lichtenrade beitragen.
Zur Umsetzung dieser Planungsziele ist die Aufstel-
lung des Bebauungsplans 7-87 erforderlich. Die ge-
planten Festsetzungen sind aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplans entwickelt.
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kulturellen, sozialen und gewerblichen Nutzungen wohn-
umfeldvertraglich ausgebaut werden. In Ubereinstim-
mung mit den Planungszielen des Bezirksamts Tempel-
hof-Schéneberg sollen dringend benétigte Wohnbaufla-
chen bereitgestellt und das Stadtteilzentrum Lichtenrade
weiterentwickelt werden. Auf Grundlage des vorliegen-
den stadtebaulichen Gesamtkonzepts sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Neubau von
ca. 219 Wohnungen sowie gemischter, untereinander
vertraglicher Nutzungsstrukturen aus Wohnen, Kultur,
Gewerbe und Einzelhandel geschaffen werden. Diese
angestrebte Entwicklung ware unter Anwendung des
derzeitigen Planungsrechts nicht genehmigungsfahig.
Daher sind zur Gewahrleistung der stadtebaulichen Ent-
wicklung und Ordnung die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans erforderlich. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 17.10.2017 durch das Bezirksamt Tempelhof-
Schoéneberg gefasst”

1.1- Privater Investor - kultureller Anziehungspunkt -
kontrovers

Es ist festzuhalten, dass die Initiative zur Bebauung um
die Malzerei nicht von der Stadt Berlin, sondern von ei-
nem privaten Investor kam, welcher bestimmt nicht nur
einen kulturellen und sozialen, sondern vielmehr einen
wirtschaftlichen Nutzen an der Bebauung pflegt. Es ist
vollkommen unverstandlich wie die Abt. fir Stadt. es zu-
lassen kann an einem "kulturellen Anziehungspunkt"
(Malzerei, Bibiliothek etc.) so genannte Mehrfamilien-
hauser errichten zu lassen. In der Tat kommt einem Ein-
wohner in Berlin kein vergleichbarer kultureller Anzie-
hungspunkt in den Kopf, an welchem parallel Mehrfami-
lienh&user stehen. Die Abt. fir Stadt. wird darum gebe-
ten derartige Orte in Ihrem Antwortschreiben/Stellung-
nahme als Beweis fir die Existenz solcher Orte aufzu-

Anderungen und Ergénzungen der Planung ergeben
sich nicht.
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fihren. Es ist anzunehmen, dass die Abt. fir Stadt. auf-
grund dessen, dass das derzeitige Planungsrecht das
Vorhaben nicht genehmigen (siehe oben: eigene Aus-
fihrung der Abt.) wirde, eine so genannte "Berechti-
gung" schaffen méchte.

2.2

Anzahl Vollge-
schosse

2- Gesamtbild

Das an die NuthestraBe xx, 12307 Berlin angrenzend
gegenlberstehende Mehrfamilienhaus wird in der Bau-
beschreibung mit 7 Stockwerken annonciert! Es ist du-
Berst fraglich wie die Abt. fir Stadt. es genehmigen
kann, einen derart hohen "Betonklotz" neben eine Sied-
lung von Uber 200 Reihenh&usern bauen zu lassen. Im
gesamten Gebiet der Nuthe- sowie SteinstralRe, 12307
Berlin entlang ist kein derartiges Hochhaus aufzufinden!
Aufgrund der Tatsache, dass die Hauser in der privaten
Wohngegend der NuthestraBe max. 3 Etage hoch sind,
muss die Etagenanzahl des angestrebten Mehrfamilien-
hauses definitiv auf max. 3 Etagen begrenzt werden. Al-
les andere wiirde nicht nur das Bild des so genannten
kulturellen Anziehungspunktes "der Mélzerei" zerstdren,
sondern auch das gesamte Projekt "Village Lichtenrade”
(welches Ubersetzt: ,Dorf' hei3t und nicht auf Platten
bauten deutet!) in Frage stellen.

Es ist insbesondere darauf hinzuweisen, dass Interho-
mes (Bautrager) die Baugenehmigung nur unter der
Pramisse der so genannten "Optik" bekommen hat. Un-
sere Hauser wirken deshalb auch optisch als 2-Ge-
schosser mit Geschossaufstockung. Ein Hochhaus hin-
gegen, entspricht keinesfalls diesem optischen und
landlich gepragten Aspekt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Entgegen der Aussage in der Stellungnahme ist fur
das in Rede stehende Gebaude die Festsetzung einer
maximal zuldssigen Anzahl von 4 bis 5 Vollgeschos-
sen geplant. Die geplante stadtebauliche Figur wird
der zentralen Lage am Bahnhof Lichtenrade sowie der
Eingangssituation des Stadtteilzentrums Lichtenrade
gerecht. Im Plangebiet selbst (Wohngebdude mit 7
Geschossen) sowie in unmittelbarer Umgebung (ent-
lang BahnhofstraBe sowie westlich der Bahngleise)
sind Gebaude mit vergleichbaren Gebaudeh&hen vor-
zufinden. Im bisher rechtsgultigen Bebauungsplan
X11-31 ist im direkten Umfeld der "Alten Mélzerei"
keine H6henbegrenzung vorgesehen, so dass auch
eine weitaus hdhere Bebauung im Rahmen dieser
planungsrechtlichen Regelungen mdglich gewesen
wére.

Ferner wird durch die geplante 4- bis 5-geschossige
Bebauung ein stadtebaulich flieBender Ubergang von
der deutlich héheren Alten Malzerei zur Umgebungs-
bebauung an der NuthestraBBe gebildet. Die geplante
Bebauung flgt sich somit stadtebaulich in die Umge-
bung ein.

Lage und Héhe des am nérdlichen Rand des Plange-
biets gelegenen Geb&udes haben fir die dahinterlie-
gende Bestandsbebauung an der NuthestrafBe im Ub-
rigen durch Abschirmung des Schienenverkehrslarms
einen positiven Effekt auf die Larmminderung.
Anderungen und Erganzungen der Planung ergeben
sich nicht.
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2.3

Grinflache

3- Umwelt Aspekt

Auf dem gesamten Gelande zwischen S-Lichtenrade
und S-Schichauweg waren friiher Gartenparzellen und
Dauercampingplatze vorhanden. Diese stellten einen
grinen Lebensraum dar an welchem sich Insekten und
Kleintiere, wie z.B. Igel, Eidechsen sowie Frésche ange-
siedelt haben. Im Zuge des Klimawandels wird es far
Stéadte zudem immer wichtiger wegen des hohen Be-
bauungs- und Versieglungsgrades mehr Griinanlagen
zu schaffen. Reichen da die begrinten Dacher?!

Unter diesen Umstanden, wére eigentlich eine angren-
zende Grlinanlage bzw. kleiner Park zielfiihrend als zu-
séatzlichen Mietwohnraum zu schaffen, zumal von inter-
homes diverse Zeilen (6-8) an Investoren zum Zwecke
der Vermietung verkauft wurden. Somit steht auch in Vil-
lage Lichtenrade Mietwohnraum zur Verfigung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Aussage, dass das gesamte Gelande zwischen S-
Bahnhof Lichtenrade und Schichauweg durch Garten-
parzellen und Dauercampingplatzen vorgenutzt
wurde, trifft nicht fir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans 7-87 zu. Im 19. Jahrhundert wurden gro3e
Teile des Geltungsbereichs gewerblich-industriell
(SchloBbrauerei Schdoneberg AG mit den Gebauden
der Alten Malzerei) sowie durch das Gast- und Wirts-
haus der Alten Mélzerei mit Tanzsaal und (Bier-) Gar-
ten genutzt. Nach den 1970er Jahren wurden flr
diese Gelande die Bebauungsplane XIlI-31 und XIlI-A
aufgestellt, die Planungsrecht fir bauliche Nutzungen
mit privaten Griin- und Freiflachen geschaffen haben.
Auf der Grundlage dieser Bebauungsplane sind ent-
lang der Bahnhof- und SteinstraBe Wohnbauten, Ge-
schéfts- und Gewerbebauten mit privaten Frei- und
Grunflachen sowie Stellplatzanlagen entstanden.

Der im Jahr 2014 festgesetzte Bebauungsplan 7-45
ermdglicht im Bereich nérdlich vom Gerstnerweg die
Errichtung eines Mischgebiets mit einer GRZ von 0,4.
Offentliche Grinflachen oder Gartenparzellen sind in
keinem der vorgenannten Bebauungsplédne ausgewie-
sen.

Die Versorgung mit Griin- und Freiflachen der im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans 7-87 zu erwarten-
den Bewohner*innen ist Gegenstand der Umweltpri-
fung zum Bebauungsplan 7-87. Im Geltungsbereich
entsteht eine allgemein zugéangliche Flache von rund
8.350 m2, die durch Gehrechte fir die Allgemeinheit
erschlossen wird und so als 6ffentlich nutzbarer Frei-
raum — auch fiir die Bewohner*innen der Nachbar-
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schaften — zur Verfligung stehen wird. Der Freianla-
genplan sieht in den geplanten Baugebieten Griin-
und Pflanzflachen vor, die anteilig mit heimischen Ge-
hélzen zu bepflanzen sind, u.a. entsteht entlang der
Bahnlinie eine durchgéngige Bepflanzung mit Gehdl-
zen, die teilweise als freiwachsende Hecke angelegt
wird. Diese Gehdlzstrukturen gliedern die geplanten
Baugebiete und kommen Brutvégeln und Saugetiere
u.a. als Nist-, Ruckzugs- und Ausbreitungsflachen zu-
gute.

Im stdlichen Bereich des Plangebiets an der Bahn-
hofstraBe soll die mit Baumen bestandene Freiflache
erhalten und durch Spielangebote ergéanzt werden.
Hierzu ist die Festsetzung einer Fldche mit Bindungen
fur Bepflanzungen und Erhaltung vorgesehen. Im
Freianlagenplan sind darlber hinaus private Garten
und Flachen fiir heimische Gehdlze enthalten, die der
Vermeidung, Verringerung und dem Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen auf die Umwelt dienen und de-
ren Umsetzung durch Regelung im stadtebaulichen
Vertrag verbindlich gesichert wird.

Im Rahmen der Erstellung eines tierékologischen Gut-
achtens zur Reptilienfauna (UmLand, 11/2018) konn-
ten keine Nachweise von Reptilien erbracht werden.

Der enorme, gesamtstadtische Bedarf an Mietwoh-
nungen kann nur durch den Neubau zusétzlicher
Wohnungen gedeckt werden. Dem Stadtentwicklungs-
plan (StEP) Wohnen 2030, der als beschlossene stad-
tebauliche Planung bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen zu beriicksichtigen ist, zufolge werden bis
zum Jahr 2030 in der Stadt Berlin 194.000 Wohnun-
gen zusétzlich benétigt. Ein wesentlicher Anteil des
Neubaubedarfs umfasst auch gemeinwohlorientierte,
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d.h. mietpreisgebundene Wohnungen. Diesem Ziel
soll im Plangebiet durch Anwendung des Berliner Mo-
dells der kooperativen Baulandentwicklung zur Siche-
rung eines Anteils von mindestens 30 Prozent der fiir
die Wohnnutzung vorgesehenen Geschossflache als
mietpreis- und belegungsgebundenen Wohnraum ent-
sprochen werden.

Das Plangebiet ist im StEP Wohnen 2030 innerhalb
des Vertiefungsplans "Gemeinwohlorientierter Woh-
nungsbau” in der Kategorie "Wohnungsneubaustan-
dorte ab 50 Wohneinheiten unter Anwendung des
Berliner Modells" dargestellt. Das Plangebiet befindet
sich weiterhin im Vertiefungsplan "Weiterentwicklung
bestehender Siedlungen".

Anderungen und Ergénzungen der Planung ergeben
sich nicht.

24

Besonnung

4- Verhinderte Sonneneinstrahlung

Auf die Hauserreihe NuthestraBe 55, 12307 Berlin
strahlt Gber den Tag erst ab Nachmittag aus Richtung
des geplanten Mehrfamilienhauses die Sonne. Bereits
ein 4-5-stéckiges Mehrfamilienhaus hinter den beiden
Hauserreihen wirde zu einem kompletten Ausfall der
Sonneneinstrahlung fihren und ist unsererseits keines-
falls hinzunehmen. Erneut wird auf Punkt 2 verwiesen
und zur Bebauung eines Mehrfamilienhauses mit max. 3
Etagen appelliert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Hinblick auf Belichtung und Besonnung sind ge-
sunde Wohnverhéltnisse bei Einhaltung der bauord-
nungsrechtlichen Abstandsflachen von 0,4 H gewahr-
leistet. Bei den benannten Geb&uden im nérdlichen
Bereich des Plangebiets sind die Abstandsflachen zu
der Umgebungsbebauung deutlich gréBer als nach
Berliner Bauordnung erforderlich.

Der Abstand zwischen dem Geb&ude im nérdlichen
Bereich des Plangebiets (Haus 1) und der Grund-
stlicksgrenze betragt 10,4 m, der Abstand zu der Neu-
bebauung an der NuthestraBBe 55 betragt 19 m. Die
nach Berliner Bauordnung erforderliche Abstandsfla-
che fir den 4-5-geschossigen Neubau betragt maxi-
mal 6,4 m.

Nach standiger Rechtsprechung schitzt das Rack-
sichtnahmegebot auch nicht den Erhalt bisheriger
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Aussichtsmdglichkeiten von einem Grundstlick. Es
besteht auch kein Anspruch, dass eine bisherige
glnstige Situation unverandert erhalten bleibt, da eine
Stadt oder Siedlungsflache einem standigen Wandel
unterworfen ist (BVerwG 4.9.1997 — 1 L 139/96;
BVerwG 2.8.2007 — 4 BN 29/07). Grundstlckeigentu-
mer*innnen haben demnach auch eine Verschattung
ihres Grundstlicks zu dulden, sofern die Grenzab-
stande und Abstandsflachen eingehalten werden
(Sachsisches OVG 4.8.2014 — 1 B 56/14).

Gleiches gilt fur Einsichtmglichkeiten durch neue
Fenster auf ein bestehendes Grundstiick. Es gehort
zur Normalitat in den besiedelten Bereichen, dass von
benachbarten Grundstiicken und Wohnh&usern Ein-
sicht in das eigene Grundstiick genommen werden
kann (VGH Minchen 20.12.2016 — 9 CS 16.2088).
Von einer unzumutbaren Verschattung der angren-
zenden Grundstlicke, die gesunde Wohnverhaltnisse
beeintrachtigen wirde, ist somit nicht auszugehen.
(s. auch Abwagungspunkt 6.4)

Anderungen und Erganzungen der Planung ergeben
sich nicht.

2.5

Abstand

5- Stérung der Privatsphére

Durch die Schaffung eines mehrstéckigen Mehrfamilien-
hauses wird den kommenden Mietern ein so genannter
"Adlerblick" auf die 0.g. Hauserreihen erméglicht. Keiner
der Einwohner der NuthestraBBe méchte beim Grillen,
Baden oder anderen Tagesbeschaftigungen beobachtet
werden. Durch die Genehmigung eines angestrebten
Hochhauses wiirde die Abt. fir Stadt. die Eigentlimer in
der NuthestraBe dazu zwingen 3 Meter hohe Sicht-
schutzzdune zu bauen wobei vertraglich lediglich 1,25 m
erlaubt sind. Die Abt. fir Stadt. wird zu einem Denkpro-
zess angeregt. Es kann doch nicht im Interesse der Abt.
fir Stadt. sein, eine Kluft zwischen Arm und Reich zu

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die nachbarschitzenden Vorschriften des Abstands-
flachenrechts werden hier nicht verletzt (s. Pkt. 2/4).
Der tatsachliche Abstand von 19 m zwischen dem
Neubau im Plangebiet (Haus 1) und dem Bestandsge-
baude auf dem Nachbargrundsttick (NuthestraBBe 55)
entspricht der Ublichen Breite einer stadtischen Quar-
tiersstraBBe mit Fahrbahn, Radfahrstreifen, Parkflache
und Gehweg. Es gehért zur Normalitat in den besie-
delten Bereichen, dass von benachbarten Grundstu-
cken und Wohnhausern Einsicht in das eigene Grund-
stlick genommen werden kann (VGH Minchen
20.12.2016 — 9 CS 16.2088). Des Weiteren ist bei der
Abwagung dieses Belangs zu berlicksichtigen, dass
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schaffen in welchem sich die Eigentimer der Reihen-
h&user mit langen Zaunen gegen Blicke wehren mus-
sen. Um das soziale miteinander zu wahren wird erneut
von dem Projekt eines Mehrfamilienhauses abgeraten!

die Grundrisse des Bestandsgebaudes auf dem Nach-
bargrundstiick (NuthestraB3e 55) aufgrund der westlich
verlaufenden Bahntrasse derart gestaltet sind, dass
die schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume (Wohn- und
Schlafzimmer) sowie die AuBenwohnbereiche (Ter-
rasse und Garten) zur larmabgewandten Seite (Nord-
ostfassade) gelegen sind. Direkt gegeniiber dem be-
treffenden Neubau im Plangebiet (Haus 1) sind ledig-
lich Kiiche und Bad angeordnet.

Ferner wurde der Grenze des Nachbargrundstlicks
ein 2 m hoher Larmschutzwall errichtet, der zumindest
die Einsichtmdglichkeiten in den Erdgeschossen bei-
der betreffenden Geb&aude behindert.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass weder eine Beein-
trachtigung der Privatsphéare erfolgt, noch eine be-
drédngende Wirkung erzeugt wird. Einen Anspruch auf
vollstandigen Schutz vor Einsichtméglichkeiten gibt es
nicht.

(s. auch Abwagungspunkt 6.4)

Anderungen und Erganzungen der Planung ergeben
sich nicht.

2.6

Geh- und
Radweg

6- Kein Durchgang erwiinscht

Im Bebauungsplan vom 26.09.2019 wird mit der Num-
mer "2291" ein sogenannter Rad- und FuBweg festge-
legt welcher die PrivatstraBe (Nuthestra3e) mit dem Be-
reich um die Mélzerei verbinden soll. Der angestrebte
Weg soll es den Eigentimern der Reihenhauser in der
NuthestraBe (Village Lichtenrade) erméglichen, auf di-
rektem Wege zur Malzerei sowie S-Bahn zu kommen.
Allerdings sehen wir hier das Problem, dass ein offener
Durchgang dazu fihren wirde, dass die Einwohner der
Mehrfamilienhauser auch den Durchgang Nutzten war-
den um zum privaten Wohngebiet der NuthestraBe zu
gelangen. Sollte an einem Durchgang festgehalten wer-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zwischen dem Land Berlin, der Eigentimerin der
nérdlich angrenzenden Grundstiicke (Interhomes AG)
und der Grundstiickseigentiimerin im Plangebiet (Pro-
jekttragerin) besteht eine vertragliche Vereinbarung
zur Errichtung einer privaten ErschlieBungsstral3e fir
den FuB3- und Radverkehr auf dem Nachbargrund-
stlick (RieflerstraBe) und der Weiterflihrung dieser Er-
schlieBungsstraBe in stdlicher Richtung auf dem
Grundstlick der Projekttragerin. Die Interhomes AG
hat sich in diesem Vertrag zur Eintragung einer ent-
sprechenden Baulast verpflichtet.

Zur Schaffung von kurzen Wegen, zur Férderung des
FuBverkehrs und zur Einbindung des neu geplanten
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den regen wir an diesen mit einem Eingangstor zu ver-
sehen, zu welchem lediglich die Einwohner der
NuthestraBe einen Schliissel haben. Sollte dies nicht
mdglich sein, wird auf einen entsprechenden Durchgang
unsererseits komplett verzichtet!

Stadtquartiers in die Umgebung, ist die Offnung des
Weges fur die Allgemeinheit erforderlich. Ein Radfahr-
recht wird aus Sicherheitsgriinden derzeit fir nicht
sinnvoll erachtet, zumal mit der NuthestraBBe eine
Wegeverbindung in angemessener Entfernung zur
Verflgung steht.

Anderungen und Erganzungen der Planung ergeben
sich nicht.

2.7

Klage

7- Einleitung rechtlicher Schritte

Sollte die Abt. fir. Stadt unsere in Punkt 1-5 angeregten
Anderungen sowie Bedenken in lhrer Entscheidung
nicht beriicksichtigen wird darauf hingewiesen, dass die
Einwohner der NuthestraBBe es sich vorbehalten eine
Sammelklage gegen das Vorhaben einzureichen. Die
Folge durch die alleinige Einreichung einer entsprechen-
den Klage waére bereits die Tatsache, dass bis zur Ent-
scheidungsfindung nicht gebaut werden diirfte. Entspre-
chende weitere Schaden aufgrund von Instanzenverle-
gungen, Einspriichen sowie Schadensersatzansprichen
aufgrund einer Wertminderung unserer Immobilien kann
die Abt. fur Stadt. sich selbst ausmalen.

Von einer entsprechenden Klage kann abgesehen wer-
den, wenn sich der Investor sowie die Abt. fiir Stadt. zu
einer auBergerichtlichen Streitbeilegung einlasst. Be-
standteil dessen wére unter anderem die Zahlung von
Kompensationsanspriichen aufgrund der bevorstehen-
den Wertminderung der Reihenhduser im sechs stelli-
gen Bereich.

Der Abt. fur Stadt. wird eine entsprechende Frist von
zwei Wochen zur Stellungnahme gesetzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die vorgebrachten Hinweise werden gemaf § 1

Abs. 7 BauGB abgewogen (s. Ifd. 2/1 bis 2/6; die Ein-
wender erhielten eine Eingangsbestatigung mit Erlau-
terung des sich an die 6ffentliche Auslegung anschlie-
Benden Verfahrens). Dabei hat der Plangeber die
Pflicht, im Rahmen einer der Abwéagung private und
offentliche Belange gerecht gegen- und untereinander
abzuwagen. Als Folge sind hier bestimmte private o-
der 6ffentliche Belange zugunsten von anderen Be-
langen zuriickzustellen.

Entsprechend der Regelungen des Baugesetzbuches
steht es jedem Burger frei, sdmtliche Rechtsmittel in
Anspruch zu nehmen. GemaB § 47 Abs. 2 VwGO
kann jede durch die Rechtsvorschrift oder deren An-
wendung in ihren Rechten verletzte Person einen An-
trag zur Durchfihrung eines Normenkontrollverfahren
gegen einen Bebauungsplan stellen.

Die Planung hat keine wesentlichen nachteiligen Aus-
wirkungen auf die Nutzung des angrenzenden Grund-
stlicks. Im Plangebiet wére eine Bebaubarkeit nach
geltendem Planungsrecht bereits zuldssig, wenn auch
in geringerer stadtebaulicher Dichte. Es gehort nicht
zur Rechtsstellung eines Grundstiickseigentiimers,
dass die Art der zuldssigen Nutzung der Nachbar-
grundstiicke nicht in einer von ihm als nachteilig emp-
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fundenen Weise verandert wird (BayVerfGH, Ent-
scheid. vom 16.02.2009, Az. Vf. 13-VII/07). Eine Auf-
rechterhaltung bloBer Lagevorteile wird durch das Ei-
gentumsgrundrecht nicht gewéhrleistet. Der Bebau-
ungsplan 7-87 setzt keine Nutzungen fest, die die vor-
gegebene Situation auf dem Nachbargrundstiick
nachhaltig verandert und es dadurch schwer und un-
ertraglich treffen wirde oder durch die ein unzumutba-
rer Wertverlust der Immobilien entstehen wiirde.
Anderungen und Erganzungen der Planung ergeben
sich nicht.

3 | Birger*in 3
28.10.2019

3.1

Larm, Park-
platze

Im Rahmen des Bebauungsplans sollten insbesondere
die zunehmenden Belastungen der Anwohner der Bahn-
hofstraBBe wegen der Dresdener Bahn und des vermehr-
ten Verkehrs und Larms berlcksichtigt werden sowie die
Parkplatzsituation. Sofern geplant wird weitere Einzel-
héndler im Gebiet anzusiedeln, so ist auf den ohnehin
bereits vorhandenen Leerstand in der BahnhofstralBe
hinzuweisen. Dass zusétzliche Parkmdoglichkeiten ver-
nichtet werden sollen, ist nicht hinnehmbar, weil dies
auch zukunftig zu einem erhéhten Staupotential und zu
einer Unattraktivitat der BahnhofstraBe fihren wird so-
wie zu weiterem Ladensterben. Der Larmpegel und die
Larmbelastung infolge der Bauarbeiten in unmittelbarer
Nahe, der Sitzflachen (die leider allzu gerne von Alkoho-
likern oder Jugendlichen auch zu Nacht schlafenden
Zeiten genutzt werden), die Verlegung der Bushalte-
stelle zur Zeit Ersatzhaltestelle genau vor die Tir der
Bahnhofstr. 28, sind bereits jetzt duBerst belastend.
Auch die Gastronomiebetriebe sind La&rmpegel. Insge-
samt hat man leider das Gefihl, dass auf die Anwohner
keine Rucksicht genommen wird. Friher war das Woh-
nen in der BahnhofstraBe viel angenehmer. Dass man
zudem die BahnhofstraBe zur Flaniermeile ausbauen
mdchte, weitere Parkplatze vernichtet werden sollen, ist

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die BahnhofstraBBe liegt auBerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans 7-87. Folglich sind die
Umgestaltung der BahnhofstraBBe und der damit zu-
sammenhangende Wegfall von Parkplatzen keine
Folge der vorliegenden Planung.

Es ist davon auszugehen, dass das Staupotenzial
durch ein geringeres Parkplatzangebot in der Bahn-
hofstraBBe langfristig eher gemindert wird.
Vorlbergehende Beeintrachtigungen der Anwoh-
ner*innen im Rahmen der durchzufihrenden Bau-
maBnahmen lassen sich leider nicht ganz vermeiden.
Hierzu gibt es jedoch ordnungsrechtliche Regelungen
wie das Landes-Immissionsschutzgesetz Berlin (LIm-
SchG BIn) und die Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Schutz gegen Baularm (AVV Baularm), die ein-
gehalten werden missen, um die Belastung der an-
grenzenden Bewohner zu minimieren.

Es gehdrt zu den Pflichten eines Bauunternehmers,
unvermeidbare Belastigungen auf ein Mindestmal3 zu
begrenzen. Bautatigkeiten zwischen 22 und 6 Uhr
sind in der Regel nur mit einer Ausnahmegenehmi-
gung erlaubt.
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Uberhaupt nicht nachvollziehbar. Es gibt hier kaum Men-
schen, die flanieren wollen, sondern die konkret be-
stimmten Dinge kaufen wollen und hierzu auch teilweise
mit dem Auto kurz in der BahnhofstraB3e verweilen wol-
len. Bei der neuen Planung sollte auch die Parkplatzsi-
tuation bertcksichtigt werden und gentigend Parkplatze
geschaffen werden.

Zur Ermittlung des durch den Bebauungsplan 7-87 zu
erwartenden Verkehrsaufkommens und zur Erarbei-
tung eines Mobilitdtskonzepts wurde ein Fachgutach-
ten (SHP Ingenieure, 03/2019) erstellt. Darin werden
die Annahmen zur Verteilung der Verkehrstrager plau-
sibel nachgewiesen und MaBnahmen zur Reduzie-
rung des Bedarfs an privaten Kfz erlautert.

Far die zur Deckung des Quartiersbedarfs bendtigten
Stellplatze soll im Plangebiet eine Tiefgarage realisiert
werden. Die Tiefgarage wird im Bebauungsplan zeich-
nerisch festgesetzt. Grundlage fir den Bedarf ist der
geman Fachgutachten ermittelte Stellplatzschlissel
von 0,35, der aufgrund der sehr guten OPNV-Anbin-
dung gerechtfertigt ist. In unmittelbarer Umgebung be-
finden sich der S-Bahnhof Lichtenrade und eine Bus-
Haltestelle, jeweils in maximal ca. 200 m fuBBlaufiger
Entfernung.

Im stadtebaulichen Vertrag ist geregelt, dass sich die
Projekttréagerin zur Entwicklung eines autoarmen
Standorts und zur Realisierung von Alternativangebo-
ten zum motorisierten Individualverkehr (MIV) ver-
pflichtet. Insbesondere sollen im Plangebiet bzw. der
geplanten Tiefgarage Car-Sharing-Fahrzeuge und
ausleihbare (Lasten-)Fahrrader zur Verfligung gestellt
werden.

4 | Blrger*in 4
04.11.2019

4.1

Bahntrasse

Der Stellungnahme lag ein umfangreicher Anhang bei,
der sich thematisch auf die Planung der Bahn und die
Troglage bezieht, jedoch nicht das Bebauungsplanver-
fahren betrifft.

Mit dem jetzt ausgelegten Bebauungsplan 7-87 und sei-
ner Festsetzung 6.3: "Im Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen ...
auBer Kraft." soll nicht mehr das gelten, was im Jahre
2018 von mir vorgeschlagen und von Ihnen so bewertet

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zur Anhebung der Bahntrasse betrifft
nicht den Geltungsbereich des Bebauungsplans 7-87.
Die Planungen zur Bahntrasse waren Gegenstand ei-
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wurde: "lhre Stellungnahme wird in das weitere Bebau-
ungsplanverfahren einflieBen."

Bei allem Respekt gegentber den Entscheidungen der
Amter, des privaten Investors, des Aktiven Zentrums
Lichtenrade und der DB: Ich widerspreche dieser Aus-
sage und wiederhole meine Vorschlage: Anhebung der
Bahntrasse auf Bahndammhdhe. Damit bliebe die Bahn-
hofstraBe auf Gelandehdhe. Der Zugang von der Bahn-
hofstraBe zum Plangebiet bliebe auf ganzer Lénge ge-
lAndestufenfrei, damit auch der direkte Zugang zum
"Haus Buhr". Auch das Grundstick BahnhofstraBe 33-
33A ware direkt von der BahnhofstraBBe aus zu errei-
chen, damit entfallt die Festsetzung 6.2: "Die Fldche
ABCDEFGHIJKLA ist mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der
eisenbahnrechtlichen Nutzung des Grundstlicks Bahn-
hofstraBe 33-33A und der zustdndigen Unternehmens-
trdger sowie einem Instandhaltungsrecht fiir den Trdger
der StraBBenbaulast zu belasten."

Ferner ermdglicht die Anhebung der Bahntrasse auf
Bahndammhdhe noérdlich der BahnhofstraBBe eine Bahn-
hofshalle unter dem dortigen S-Bahnhof mit Durchgang
von der dortigen Bushaltestelle zum Nordende des S-
Bahnhofs, wo eine Unterfiihrung unter den Fernbahn-
gleisen den direkten Zugang zum Platz vor der Alten
Malzerei und Treppe und Fahrstuhl einen Zugang zum
Nordende des S-Bahnhofs herstellen kénnten. So ent-
stédnde eine noch bessere Anbindung des Plangebiets
an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV), den
S-Bahnhof Lichtenrade (Linie S2) und die nérdliche Bus-
haltestelle an der BahnhofstraBe; auch die stdliche
Bushaltestelle wére so zu erreichen, wenn die Bahnhof-
straBBe auf der Bahnsteigplattform Gberquert wird. Ferner
wirde das der Verkliirzung der Wege ("Stadt der kurzen
Wege") dienen (siehe Absatz 3.6.1 der Begriindung zum

nes Planfeststellungsverfahrens. Der Planfeststel-
lungsbeschluss erging am 13.11.2015. Eine Abwa-
gung dieses Hinweises im Rahmen dieses Bebau-
ungsplanverfahrens ist damit entbehrlich.

Die textliche Festsetzung Nr. 6.2 ist weiterhin flr die
Zuganglichkeit der angrenzenden Bahnflache flr ei-
senbahnrechtliche Zwecke erforderlich und wird nicht
geandert.

Anderungen und Erganzungen der Planung ergeben
sich nicht.
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Bebauungsplan 7-87). Siehe ferner Absatz 3.4.4 der Be-
griindung zum Bebauungsplan 7-87 ,Stadtentwicklungs-
plan Verkehr': "... Des Weiteren ist im Leitbild das Ziel
formuliert, "die Mobilitédt im Nahbereich [...] durch Gberall
glinstige Bedingungen fir FuBBgénger ...zu erleichtern.
... Auch beim FuBBgdngerverkehr bestehen Steigerungs-
potenziale, wenn Sicherheit, Bequemlichkeit und Attrak-
tivitdt der 6ffentlichen Rdume erhéht werden.”

Ferner wiirde durch die Anhebung der Bahntrasse (mit
den in den planfestgestellten DB-Unterlagen vorgesehe-
nen Schallschutzwanden) auf Bahndammhdhe auch der
Schallschutz flr jene vier Immissionsorte verbessert
werden, die direkt gegentiber des Plangebiets (Ostfas-
saden der Wohnbebauung der Wiinsdorfer Str. 1098,
115C sowie 119C) liegen (siehe Absatz 3.8. der Begriin-
dung zum Bebauungsplan 7-87, Seite 20, Absatz 2,
Ende). Gleiches kdnnte auch fir die Westfassaden der
Gebaude auf den Flachen c und d im Plangebiet gelten.
Seit Mitte 2017 weise ich auf die Vorteile der Dresdner
Bahn in Bahndammhdhe hin. In den planfestgestellten
Unterlagen wird eine Plananderung erwahnt, danach
kénnte eine Anderung der Plane erfolgen. Es wird wohl
nur ein Geldgeber flr die Ausarbeitung der Planande-
rung gesucht. Ich denke, dass sich fir die Umgebung
der Dresdner Bahn lohnen wirde, wenn die benétigten
Gelder jetzt zur Verfligung gestellt werden wirden.
Dann wirden in 60 Jahren Umbauten an der Dresdner
Bahn in dem Umfang, wie sie jetzt am Autobahndreieck
Funkturm vorgenommen werden sollen, entfallen.

Zu lhrer Information stelle ich noch einmal Kopien mei-
ner Schreiben und der dazu erhaltenen Antwortschrei-
ben zusammen und sende Sie Ihnen als Anhang meiner
nachsten E-Mail zu. Zurzeit werden noch 5 Stunden fiir
die Beteiligung angezeigt, die zugehdrige Informations-
seite mit dem Beteiligungsformular ist aber nicht mehr
erreichbar.
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Bestétigen Sie mir bitte zeitnah den Erhalt meiner E-
Mails.

Es sollte einen Erdrterungstermin geben, an dem Vertre-
ter der Amter, des privaten Investors, des Aktiven Zent-
rums Lichtenrade, der DB, der betroffenen Geschafts-
leute/Bilrger und ich gemeinsam teilnehmen kénnten.

5 | Bulrger*in 5
01.11.2019

5.1

Freiraumver-
sorgung

Bezliglich einer Weiterentwicklung der Flachen um die
Alte Malzerei (B-Plan 7-87) in Lichtenrade haben wir
keine grundlegenden Bedenken. Trotzdem bestehen
Verbesserungsmaoglichkeiten zu Teilaspekten der Pla-
nung.

Offentliche Auslegung:

Die Berliner Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz
e.V. erkennt das hohe Qualitatsniveau des vorliegenden
B-Plans 7-87 an. Im Besonderen begriiBen wir die Be-
reitstellung des Entwurfs zum stadtebaulichen Vertrag
im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung ausdriicklich.
Wir sehen hier nur positive Aspekte hinsichtlich der
Transparenz bei Verwaltungsverfahren und mdchten an-
regen, dies als neuen Standard der Offentlichkeitsbetei-
ligung zu etablieren.

Freiraumversorgung:

Das Stadtplanungsamt Tempelhof — Schéneberg hat bei
der parallelen Gestaltung der B-Plane 7-45 und 7-87 lei-
der darauf verzichtet, einen groBziigigen Griinzug ent-
lang der Bahnlinie vom S-Bahnhof Lichtenrade bis zu
S-Bahnhof Schichauweg (und einer evtl. spéteren Er-
weiterung bis zum S-Bahnhof Buckower Chaussee) zu
planen. Dies ware eine historisch einmalige Chance ge-
wesen, die Freiraumversorgung des Bezirks mit nur ei-
ner MaBnahme grundlegend zu verbessern.

Im LaPro (Programmplan: Erholung und Freiraumnut-
zung) werden fiir die umliegenden Gebiete verschie-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Versorgung mit éffentlichen Grinflachen wurde im
Umweltbericht zum Bebauungsplan 7-87 geprtft. Da
die Schaffung &ffentlicher Grinflachen fir umliegende
Wohngebiete nicht das Planungsziel des Bebauungs-
plans 7-87 ist, beschrankt sich diese Bedarfsprifung
auf die Grinflachenerfordernisse, die sich aus dem zu
erwartenden Zuzug von Bewohnern im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans 7-87 ergeben. Hiernach
besteht fir den Geltungsbereich ein Bedarf von

3.036 m2 wohnungsnahen Erholungsflachen und
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dene Dringlichkeitsstufen zur Verbesserung der Frei-
raumversorgung (zwischen Il und IV) angegeben. Wir
sehen hier durchaus relevanten Handlungsbedarf, ge-
rade hinsichtlich der Vernetzung von Griin- und Freifla-
chen. Dem Stadltteil Lichtenrade mangelt es vor allem
an offentlichen RGumen mit hoher Aufenthaltsqualitat.
Gleichzeitig hatte eine gute Moglichkeit bestanden, Ver-
netzungsbiotope flirr den Biotopverbund im Zusammen-
hang mit der Griinanlagenplanung zu schaffen.

Es sei auch daran erinnert, dass im LaPro (Programm-
plan: Erholung und Freiraumnutzung) ein groBer Teil
dieser Flache als Raum fur die "Entwicklung 6ffentlich
nutzbarer und durchgédngiger Kleingartenanlagen; Ein-
bindung in die Freifldchen- und Stadtstruktur" vorgese-
hen war. Dies héatte auch bei einer Anderung der Pla-
nungen zur Schaffung zusétzlicher Wohnraumversor-
gung eine stérkere Gewichtung in der planerischen Ab-
wagung finden missen. Bezogen auf den B-Plan 7-87
ware z.B. geboten gewesen, u.a. die dort im nérdlichen
Teil vorhandene Waldflache als Erholungsraum zu er-
halten.

3.542 m? siedlungsnahen Erholungsflachen. Gleich-
wohl wird durch den Bebauungsplan 7-87 i.V.m. den
Regelungen im stadtebaulichen Vertrag eine allge-
mein zugangliche Flache von rund 8.350 m? ausge-
wiesen, die durch Gehrechte fir die Allgemeinheit er-
schlossen werden soll. Dieser Freiraum ist mit an den
Geltungsbereich angrenzenden Wohngebieten ver-
netzt und steht somit sowohl den Bewohnern des
Plangebiets als auch der Nachbarschaften als 6ffent-
lich nutzbarer Freiraum zur Verfligung. Der Freianla-
genplan sieht eine Gliederung dieser Freiflachen
durch Pflanzflachen fur heimische Gehdlze sowie all-
gemein nutzbare Spielangebote vor. Die Bepflanzung
mit heimischen Baumen und Gehdlzen und durch eine
freiwachsende Hecke entlang der Bahn geméan Frei-
anlagenplan wird zumindest lokal Brutvégeln und
Séugetieren u.a. als Nist-, Rlickzugs- und Ausbrei-
tungsflachen dienen. AuBBerdem wird die wertvolle
Grunflache mit dem Baumhain an der BahnhofstraBe
erhalten und durch eine niedrige waldartige Unter-
pflanzung als private Grunflache und Biotop aufge-
wertet und durch Spielangebote erganzt.

Die Planung ist aus den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans entwickelt, der fir den Bereich entlang
der Bahngleise keinen Griinzug darstellt.

Hierzu ist die Festsetzung einer Fldche mit Bindungen
fur Bepflanzungen und Erhaltung vorgesehen.

Die Herstellung, Pflege und der dauerhafte Erhalt die-
ser Freiflaichen geman Freianlagenplan sind im stad-
tebaulichen Vertrag gesichert.

Mit dem grundlegenden Planungsziel, ein autoarmes
Quartier zu schaffen, sollen die Wege und Platze den
FuBgéangern vorenthalten sein und attraktiv gestaltet
werden. Durch Vermeidung von Kfz-Verkehr im Quar-
tier werden zusatzlicher Freiraum ermdglicht, Emissio-
nen vermieden und die Aufenthaltsqualitét erhéht.
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Zur Vorbereitung der Waldumwandlung wurde ein
Gutachten zur Bewertung der Waldfunktionen erstellt.
Im Ergebnis weist der Waldbestand keine Bedeutung
fr den Biotopverbund auf.

5.2

Baumschutz

Baumschutz:

Wir begriiBen im Geltungsbereich des B-Plans 7-87
ausdrlcklich den Erhalt der Altbdume des Baumhains
auf dem Eckgrundstiick BahnhofstraBe/SteinstraBe. Die
Entwicklungszeit eines Biotops ist einer der wichtigsten
Faktoren im Hinblick auf die Attraktivitat fir und die Be-
siedlung durch die entsprechenden Tierarten. Auch die
lokalklimatischen Wirkungen alter und groBBer Badume
besitzen immer eine herausragende Bedeutung fir die
néhere Umgebung, die eigentlich unersetzbar ist. Es ist
daher erfreulich, dass der Erhalt dieser Badume bereits in
einem sehr frihen Planungsstadium festgelegt wurde.

Die zum Erhalt bestimmten Bestandsbaume auBBerhalb
dieser Flache sollten auch in der Karte des B-Plans als
solche dargestellt werden.

Hinsichtlich der Notwendigkeit der Beantragung einer
Ausnahmegenehmigung von den zur Féllung vorgese-
henen Baumen, die nach der BaumschutzVO geschitzt
sind, haben wir der Stellungnahme der UNB vom
31.01.2019 nichts hinzuzuflgen. Bezlglich der vorgese-
henen Ersatzpflanzungen wird auf S. 58 der Begriin-
dung zum B-Plan die "Neupflanzung von 34 Laubdumen
in der Pflanzqualitdt Hochstamm" erwahnt. Da dies noch
nicht zwangslaufig etwas Uber die Wuchsform aussagt,
verweisen wir darauf, dass wir unbedingt die Anpflan-
zung breitkroniger Baume empfehlen. Diese haben

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.

Der Freianlagenplan, in dem die zu erhaltenden
Baume gekennzeichnet sind, ist Bestandteil des stad-
tebaulichen Vertrages. Hierdurch wird sichergestellt,
dass die zum Erhalt vorgesehenen Baume nicht ge-
fallt werden (§ 12 Abs. 2 Nr. g des stadtebaulichen
Vertrags).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Freianlagenplan sieht explizit fir einen Teil der
neu zu pflanzenden Baume die Verwendung von Win-
ter-Linden vor. DarlOber hinaus sieht die Pflanzliste
(Baum-, Strauchpflanzungen, Bodendecker und Klet-
terpflanzen (Anlage 11 zum stadtebaulichen Vertrag))
die Verwendung heimischer Baumarten vor, die einen
breitkronigen Wuchs aufweisen. Weitergehende Re-
gelungen werden nicht flr erforderlich gehalten.
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eine deutlich héhere Wirkung hinsichtlich der Filterungs-
, und Verdunstungsfunktion und zeichnen sich auch
durch eine erhéhte Oz Produktion bzw. CO2 Bindung
aus.

5.3 Waldumwand-
lung

Waldumwandlung:

Die hingegen vorgeschlagene Waldumwandlung des
Sekundéarwaldes im nord-westlichen Teil des Gebietes
wird von uns abgelehnt. Wie durch die UNB Tempelhof-
Schdneberg im Rahmen der Suche nach Flachen fir ei-
nen Ausgleich bestéatigt wurde, gibt es bereits jetzt im
Bezirk keine Fldchen mehr, auf denen ein Waldaus-
gleich stattfinden kdnnte. Entsprechend unserer Erfah-
rungen gilt dies nicht nur fir den Bezirk selbst, sondern
kann im Grunde genommen flir ganz Berlin vorausge-
setzt werden. Demzufolge muss dem Erhalt der beste-
henden Waldflachen eine deutlich hdhere Gewichtung in
der Abwagung zukommen, da es sich de facto um Fla-
chen handelt, die im Rahmen bisheriger Verfahrensab-
lAufe in Zukunft nicht mehr ausgeglichen werden kén-
nen. Waldumwandlungen sollte nur noch dann zuge-
stimmt werden, wenn der Vorhabenstrager selbst fir ei-
nen entsprechenden Ausgleich auf den eigenen Flachen
oder an anderer Stelle in der Stadt Sorge tragt. Eine mo-
netare Kompensation lehnen wir grundlegend ab.

Die fir die Berechnung des Kompensationsbedarfes an-
gesetzten Wiederherstellungskosten sind zudem im Ver-
gleich zu den realen Wiederherstellungskosten unter
den aktuellen Bedingungen in Berlin deutlich zu niedrig
angesetzt. Bereits ausschlieBlich fir Entsiegelungsmaf-
nahmen werden gemeinhin Kosten zwischen 20 bis 40
€/m2veranschlagt. (Fachinformationen Entsiegelung, In-
genieurgesellschaft Prof. Dr. Sieker mbH, s.u. bei Punkt
,Kosten®“: hitps://www.sieker.de/fachinformationen/re-

Die Hinweise werden nicht beriicksichtigt.

Auf der Brachflache mit Vorwaldstrukturen besteht
durch den rechtskréftigen Bebauungsplan 7-45 Bau-
recht far ein Mischgebiet mit einer GRZ von 0,4. Ein
Verzicht auf die Waldumwandlung aufgrund fehlender
Aufforstungsflachen im Stadtgebiet wiirde bedeuten,
dass solche Flachen zukiinftig mehr entwickelt wer-
den kdnnen. Der nachweislich groBe Wohnraumbe-
darf steht hier dem Belang des Waldschutzes gegen-
Uber. Die geplante Waldumwandlung ist mit den Berli-
ner Forsten abgestimmt. Die Berliner Forsten bevor-
zugen zwar einen wertgleichen Ersatz in Form von
Erstaufforstungsflachen, stimmen aber bei einem Feh-
len geeigneter Ersatzflachen im Bezirk der Zahlung ei-
ner Walderhaltungsabgabe in Héhe von 27.017,28
Euro zu (10.006,40 gm x 2,70 Euro).

Die Berechnung der Waldabgabe folgt dem geltenden
Leitfaden Waldumwandlung und Waldausgleich im
Land Berlin und dem Modell zur Bewertung des Wald-
bestandes (Band 2, 2011/2015) und ist mit den Berli-
ner Forsten abgestimmt worden.
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genwasserbewirtschaftung/versickerung/article/entsie-
gelung-472.html) Die ermittelten Kompensationskosten
fur die 3.127 m2groBe Waldflache von 27.017,- € wir-
den also selbst in einem hypothetischen einfachen Fall
(eine gleich groBe versiegelte Flache auf die Zugriff be-
steht, keine Planungskosten) fir weniger als die Halfte
der realen Wiederherstellungskosten ausreichen. Unter
Einbeziehung weiterer Faktoren (z.B. Flachenerwerb)
sogar deutlich darunter.

Einer Argumentation, dass im Rahmen des B-Plan 7-87
ein Sonderfall vorliegt, da es sich um eine Sukzessions-
flache handelt, kdnnen wir uns nicht anschlieBen. Auch
der nachste und Gbernéchste Vorhabenstrager wird bei
seiner angestrebten Waldumwandlung auf Griinde ver-
weisen, die einen Sonderfall darstellen. Wir halten daher
die im Rahmen der Aufstellung des B-Plan 7-87 ange-
strebte Waldumwandlung, fir einen geféhrlichen Praze-
denzfall, der besser vermieden werden sollte.

Aus unserer Perspektive hatte es durchaus Planungsal-
ternativen gegeben, z.B. eine weitere Aufstockung der
Wohnscheibe. Naturlich ist im vorliegenden Fall ein
enormer Abstimmungsbedarf mit einer Vielzahl von Stel-
len (z.B. Denkmalschutz) gegeben. Dennoch sind es am
Ende leider noch immer die Belange des Umwelt- und
Naturschutzes, die den geringsten Stellenwert in der Ab-
wagung erhalten.

Die Bewertung des Vorwaldbestandes, der als Wald
geman LWaldG eingestuft wird, erfolgt nicht als ,Son-
derfall*, sondern folgt den rechtlichen Vorgaben bei
der geplanten Umwandlung von Wald (s.0.).

5.4

Versiegelung

Dies gilt auch firr die vorgesehene Neuversiegelung von

Flachen. Sich einzig und allein darauf zu berufen, dass
entsprechend bestehender Planungen ein hoher Versie-
gelungsgrad ja bereits planerisch vorweggenommen
und deswegen zuldssig ist, entspricht nicht unseren Vor-
stellungen von dkologischer Stadtplanung. Es mag
rechtlich zulassig sein, aber durch die vorgeschlagene

Die Hinweise werden nicht beriicksichtigt.

Ziel des Bebauungsplans 7-87 ist die Entwicklung ei-
nes urbanen, gemischt genutzten Quartiers. In Uber-
einstimmung mit den Planungszielen des Bezirksamts
Tempelhof-Schéneberg soll ein privater Investor drin-
gend bendtigte Wohnbauflachen bereitstellen und das
Stadtteilzentrum Lichtenrade weiterentwickeln. Die
Baunutzungsverordnung sieht fir urbane Gebiete eine
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hohe Neuversiegelung gehen dennoch wertvolle Bo-
denfunktionen dauerhaft verloren.

Der B-Plan 7-87 stellt zwar eine MaBnahme der Innen-
entwicklung dem § 1a Abs. 2 des BauGB dar. Das be-
deutet aber nicht, dass ein sparsamer Umgang mit
Grund- und Boden, auch als MaBnahme zur Vermei-
dung von Eingriffen, bei den Detailplanungen nicht mehr
zu beachten ist.

Wir halten den anvisierten Versiegelungsgrad fiir zu
hoch, was letztendlich darauf hinauslauft, dass zu viele
bzw. zu massive neue Gebaude fir das Gebiet geplant
wurden. Um wenigstens ein Minimum an Bodenfunktio-
nen zu erhalten, sollten alle Wege (auBBer ggf. denen
Uber der Tiefgarage) wasserdurchlassig angelegt wer-
den. Die hierfir festgesetzte Formulierung im stédtebau-
lichen Vertrag (S.9: "Befestigung von Flachen mit rele-
vantem Fugenanteil") ist zu ungenau, um eine regulie-
rende Wirkung zu entfalten. Wir fordern hier eine Uber-
arbeitung, durch die sichergestellt wird, dass die ge-
wilinschten MaBnahmen auch umgesetzt werden.

Durch den Bezirk Tempelhof — Schéneberg ware der
Aufbau eines Fonds flr Ersatzzahlungen zu priifen, aus
dem zukiinftige EntsiegelungsmaBnahmen finanziert
werden kdnnen. Dabei ware darauf zu achten, dass es
sich um zweckgebundene Mittel handelt, die nicht an-
derweitig verwendet werden kdénnen. Die entsprechen-
den Kompensationen lieBen sich im Rahmen stédtebau-
licher Vertrage regeln und zwar selbst dann, wenn eine
Versiegelung nach geltenden Planungsrecht zulassig
ware.

Obergrenze fir das Maf der baulichen Nutzung in
Hoéhe einer GRZ von 0,8 und einer GFZ von 3,0 vor.
Die in § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegten Obergrenzen
fir urbane Gebiete sowie fiir sonstige Sondergebiete
von einer GRZ von 0,8 und einer GFZ von 2,8 werden
mit den geplanten Festsetzungen sicher eingehalten
bzw. unterschritten.

Die Anordnung und Gestaltung der Wege- und Platz-
flachen im Freianlagenplan bertcksichtigt die ver-
schiedenen Belange, die zur Entwicklung eines Stadt-
teilzentrums und ErschlieBung der Wohngebaude not-
wendig sind (Barrierefreiheit, Nutzungsanspriche und
Belastbarkeit, Rettungswege etc.). Gleichzeitig wer-
den die Wege- und Platzflachen als Minderungsma-
nahme flr den Naturhaushalt so ausgefiihrt, dass die
Befestigung von Flachen (z.B. Gehwegflachen, Feuer-
wehrzufahrten und -aufstellflachen) einen relevanten
Fugenanteil aufweist (§ 12 Abs. 2 a des stadtebauli-
chen Vertrags). Wo méglich, werden Verkehrsflachen
dariiber hinaus in Rasenklinker/Schotterrasen oder
als wassergebundene Decke ausgefiihrt (siehe Frei-
anlagenplan in Anlage 10 zum stadtebaulichen Ver-
trag). Diese MaBnahmen tragen insgesamt zu einer
deutlichen Minimierung des Eingriffs in den Boden
bei.

Die Einrichtung eines Fonds flr Ersatzzahlungen fir
EntsiegelungsmaBnahmen ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplans 7-87.

5.5

Regenwasser-
bewirtschaf-
tung

Regenwassermanagement:

Wir begriiBen ausdriicklich die Aufstellung eines Kon-
zepts zur Niederschlagsentwésserung. Inwieweit es sich
dabei um ein "Konzept zum innovativen Umgang mit
(...) Niederschlagswasser" (S. 3) handelt, hangt vom

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Errichtung einer Zisterne, die Bewasserung der
Grunflachen mit Regenwasser sowie die Grauwas-
sernutzung sind nicht Gegenstand des Bebauungs-
plans. Diese Hinweise fir die weitere Planung und
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Betrachtungswinkel ab. Verglichen mit dem bisherigen
Umgang mit Niederschlagswasser ist diese Formulie-
rung eindeutig zu bejahen. Andererseits halten wir die
vorgeschlagenen MaBnahmen unter Einbeziehung der
Prognosen fiir die weitere Entwicklung der klimatischen
Verhéltnisse fur u.U. nicht mehr ausreichend.

Es ist sehr zu beflrworten, dass eine Versickerung von
Regenwasser vor Ort vorgesehen ist. Dies entspricht
auch der Forderung die unsererseits an andere Vorha-
benstrager gestellt wird, die noch immer eine vollstan-
dige Ableitung bzw. eine gedrosselte Ableitung unter
Einhaltung der Regelungen der BReWa-BE konzipieren.
Auch die geplante weitgehende Versickerung von Uber-
schiissigem Regenwasser nach Starkregenereignissen
bei Beachtung der Werte fir ein 50 jahriges Regener-
eignis wird von uns beflrwortet.

Dennoch steht zu beflirchten, dass diese MaBnahmen
allein ggf. nicht ausreichen werden, um sicherzustellen,
dass sich genlgend pflanzenverfiigbares Wasser aus-
gerechnet zu den Zeiten im Boden befindet, in denen
der Trockenstress, z.B. im Sommer, am gréBten ist. (An
dieser Stelle sei auch noch einmal daran erinnert, dass
die Bodenfunktionen im Planungsgebiet durch den ge-
planten hohen Versiegelungsgrad stark beeintrachtigt
sind.) Auszugehen ist langfristig von einem starken An-
stieg der Temperaturen im Frihjahr und Sommer, vergli-
chen mit dem Anstieg im Herbst und Winter, der zwar
auch signifikant ist, aber langsamer vonstattengeht. (In-
formationen Klimatrends UBA: https://www.umweltbun-
desamt.de/daten/klima/trends-der-lufttemperatur#text-
part-1)

Ein Ausbleiben der Schneeschmelze ist als gesichert
anzunehmen, als sehr wahrscheinlich gilt das regelma-
Bige Auftreten von extremen Hitzetagen im Sommer. In-
wieweit die Niederschlage im Frihjahr, auch in Verbin-

den Betrieb werden an den privaten Investor weiterge-
geben.
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dung mit einem friheren Beginn der Vegetationsperi-
ode, als ausreichend anzusehen sind, ist aktuell Stand
intensiver Diskussionen. Dass sich hier in Zukunft evtl.
Verschiebungen ergeben kbénnten, die dafiir sorgen,
dass Ereignisse die fur Trockenstress der Vegetation
sorgen zunehmen und bereits friher im Jahr eintreten,
ist zumindest ein nicht unwahrscheinliches Szenario.
Wir empfehlen daher den Bau einer ausreichend dimen-
sionierten Zisterne als zusétzliches Element in das
Niederschlagsentwésserungskonzept mit aufzunehmen.
Mit dem dort gespeicherten Wasser kénnen im Bedarfs-
fall Baume und andere Pflanzen in Zeiten extremen Hit-
zestresses und fehlenden pflanzenverfligbaren Wassers
im Boden bewéssert werden. Dies verbessert auch
durch die Verdunstungskihlung die Auswirkungen auf
das Lokalklima des Quartiers in den extremen Hitzepha-
sen, wenn diese Unterstitzung am meisten bendtigt
wird. Die entsprechende Zisterne lieBe sich problemlos
im Bereich der geplanten Tiefgarage anlegen. Im opti-
malen Fall wéare es gunstig, hier den ansonsten abgelei-
teten Teil des Uberlaufs der Starkregenereignisse zu
sammeln, die durch die unterirdischen Rigolen nicht
mehr versickert werden kénnten. Da entsprechende Re-
gelungen im B-Plan nicht festgesetzt werden kénnen,
regen wir an, dies in den stadtebaulichen Vertrag zu in-
tegrieren.

Zu darUberhinausgehenden Konzepten eines grundwas-
serschonenden Umgangs mit Wasser durch z.B. eine
Grauwassernutzung verweisen wir auf das integrierte
Wasserkonzept des IBA-Block 6 in Berlin Kreuzberg.(In-
tegriertes Wasserkonzept Block 6 Berlin-Kreuzberg
(1983 —1992), Prof. Dr.-Ing. Ekhart Hiibner (et.al.):
http://www.ekhart-Hibner.de/Content/1/Link/Integrier-
tes%20Wasserkonzept-Block6_Berlin-Kreuzberg_.pdf)
(sdg21 - Webdatenbank fir nachhaltige Siedlungen und
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Quartiere, Informationen zum IBA-Block 6: https://sied-
lungen.eu/db/iba-block-6)

5.6

Retentionsda-
cher

Retentionsdacher und Fassadenbegrlinung:

Wir begriiBen, dass Festsetzungen zur extensiven
Dachbegriinung als Retentionsdéacher im B-Plan und
von Fassadenbegriinung vorgenommen wurden. Ein zu-
satzlicher Aufbau von PV-Anlagen auf den Dachern wird
von uns empfohlen. Diese Anlage wird allerdings weder
im Rahmen eines B-Plan-Verfahrens festgelegt, noch ist
sie durch die getroffenen Regelungen des B-Plan 7-87
ausgeschlossen. Hinsichtlich der extensiven Dachbegri-
nung empfehlen wir, einen Aufbau von mindestens 15
cm, idealerweise eine Substrattiefe von 40 — 60 cm zu
wahlen, um intensivere Begrlinung zu ermdgli-
chen.(Stadtentwicklungsplan Klima KONKRET — Klima-
anpassung in der Wachsenden Stadt: https://www.stadt-
entwicklung.berlin.de/planen/stadtentwicklungspla-
nung/de/klima/konkret.shtml) Der Vegetationsaufbau
muss substantiell genug sein, um relevante Kihlungsef-
fekte zu erzeugen. Hierzu sollten die Regelungen im
stadtebaulichen Vertrag konkretisiert werden.

Die vorgeschlagenen Dach- und Fassadenbegriinungen
stellen dennoch eine Minimalvariante dar, in zukinftigen
B-Plan Verfahren sollten deutlich gréB3ere Flachen aus-
gewiesen und festgesetzt werden, sofern keine anderen
Griinde (z.B. Vorgaben des Denkmalschutzes) dagegen
sprechen. Eine gute Méglichkeit fir z.B. Fassadenbe-
griinungen bieten u.a. die vom Fraunhofer UMSICHT
(Fraunhofer-Institut fir Umwelt-, Sicherheits- und Ener-
gietechnik) in Zusammenarbeit mit der UNIKA GmbH
entwickelten Kalksandstein-Bauelemente "Biolit Vertical
Green"fur eine individuelle Fassadenbegriinung. Diese
kénnen je nach Anforderung an die Gegebenheiten vor
Ort angepasst und auch freistehend aufgestellt werden
(Vorstellung der UNIKA Produkte: https://www.unika-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die technische Ausfiihrung der begriinten Retentions-
dacher soll nicht weiter im Bebauungsplan 7-87 fest-
gelegt werden. Eine Nutzung der Dachflachen (z.B.
far PV-Anlagen) wird durch den Bebauungsplan 7-87
nicht ausgeschlossen.
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kalksandstein.de/downloads-unika/category/17-bausys-
teme-produkte.html). Auch die Anlage vertikaler Garten
(https://www.sarahrivierearchitect.com/de/architektur-ur-
banes-wohnhaus-mit-begruenter-fassade-berlin-kreuz-
berg-deutschland.html) stellt eine interessante Option
dar, es ware ebenfalls zu prifen, wie eine rechtliche Ab-
sicherung aussehen kénnte wobei auch die Festsetzung
von PflegemaBnahmen zu beachten ist.

5.7

Ausgleichs-
maBnahmen

AusgleichsmaBnahmen:

So sehr wir auch die Anlage von Retentionsdéchern und
der Fassadenbegriinung beflirworten, handelt es sich
dennoch um keine AusgleichsmaBnahmen im Sinne des
§ 15 BNatschG. Wir sehen zwar deutliche Effekte zur
Verbesserung des Wohnumfeldes, aber keinen funktio-
nalen Zusammenhang zwischen den geplanten Eingrif-
fen und den konzipierten (Ausgleichs-) MaBnahmen.
Dies betrifft umso mehr den Versuch die "gedrosselte
Einleitung gemanB wasserwirtschaftlicher Vorgaben" (S.
10 des Entwurfs zum stédtebaulichen Vertrag) als Teil
der AusgleichmaBnahmen anrechnen zu lassen. Die
Einhaltung geltender Regeln, Gesetze und Vorgaben
kann keinesfalls in irgendeiner Form als eine zusétzliche
Leistung anerkannt werden! Und auch die Anlage von
zwei Wasserspielen hat nicht den geringsten Bezug zu
einem gesetzlich vorgeschriebenen Ausgleich entspre-
chend naturschutzfachlicher Standards. Gleiches gilt fur
die "Nutzbarmachung privater Spielfldéchen gemas Frei-
anlagenplan”.

Im vorliegenden Fall werden stadtebauliche (z.B. Denk-
malschutz - Sichtbeziehungen), stadtentwicklungspoliti-
sche (z.B. Vermeidung von Autoverkehr) und natur-
schutzfachliche (z.B. Wiederherstellung zerstorter Bio-
topfunktionen) Betrachtungen unzuldssig vermischt
und in einen gemeinsamen "Ausgleichstopf" geworfen.

Den Hinweisen wird teilweise gefolgt.

Die Eingriffsbewertung zum Bebauungsplan 7-87 er-
folgte auf der Grundlage des "Berliner Leitfaden zur
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen" (11/2017)
im ausflhrlichen Verfahren getrennt nach Schutzg-
tern.

Nach dem Leitfaden zur Eingriffsbewertung zahlen die
extensive Dachbegrinung und der Einbau von Re-
tentionsvolumen unter befestigten Dachflachen (,Re-
tentionsdach*) aus klimadkologischer Sicht im Zusam-
menhang mit der Klimaveranderung als besonders
geeignete Vermeidungs- und KompensationsmaBnah-
men (Kap. 3.7.4). Die Begriinung der Dachflache wird
als AusgleichsmaBnahme und der Einbau von Re-
tentionsvolumen als MinderungsmafBnahme im Be-
bauungsplan beriicksichtigt. In Kapitel 4.1.2.2 "Ge-
wasserbelastung durch anthropogen induzierten
Oberflachenabfluss" des Berliner Leitfadens zur Ein-
griffsbewertung werden Zuschlage fiir MaBnahmen fir
die Reduzierung der Gewasserbelastung vergeben,
die in die Eingriffsbewertung als Minderungsmafnah-
men einflieBen.

Far verdunstungsférdernde MaBnahmen (wie z.B. die
Bewasserung von Flachen und Fassaden aus Regen-
wasserspeichern) sieht der Leitfaden einen Zuschlag
flr die Niederschlagswasserbewirtschaftung vor. Ur-
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Wir fordern die betrachteten Eingriffe sauber zu tren- | spriinglich war planerisch vorgesehen, das Wasser-

nen und die jeweils konzipieren Vermeidungs- und spiel auf dem geplanten Marktplatz mit Regenwasser
AusgleichsmaBnahmen nachvollziehbar aufzu- zu betreiben. Dieses Ziel lie3 sich aus hygienischen
schliisseln. Grunden jedoch nicht umsetzen. Der StEP Klima

Wir lehnen entsprechend die auf S. 90 der Begriindung | KONKRET stuft Brunnen mit Fonténen, kiinstliche
zum B-Plan 7-87 geduBerten Auffassung zur Aufrech- | Wasserfélle und Wasserspiele als vor allem fiir Stadt-
nung verschiedener Ausgleichskategorien ab. Dort | platze geeignete MaBnahmen ein, die zur Abklhlung
heit es: "Gemdf der Aufstellung der Eingriffsbilanzen | der Stadt beitragen. Gleichzeitig sind sie Gestaltungs-
zu den Werttrdgern zu den biotischen und abiotischen | elemente, die die Aufenthaltsqualitéat deutlich steigern
Komponenten des Naturhaushalts kann der biotische kénnen. Daher wurden die geplanten Wasserspiele
Eingriff durch Aufwertungen in den abiotischen Werttrd- | als MinderungsmaBnahme in Bezug auf die Schutzgu-
gern vollstdndig kompensiert werden." ter Klima und Mensch/Erholung berticksichtigt.

Unter Verweis auf das sog. Wannseegraben-Urteil des | Die Nutzbarmachung von privaten Spielflachen flr die
OVG Berlin-Brandenburg vom 19.07.2013 warnen wir Allgemeinheit bedeutet, dass die Spielflachen durch

davor, von der funktionsbezogenen Betrachtung von einen privaten Bautrager hergestellt, aber nach der
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen abzurlicken. Der Herstellung der Offentlichkeit zuganglich gemacht
vorliegende B-Plan 7-87 lauft hiermit in Gefahr rechtlich | werden. Die Zuganglichkeit der Kinderspielplatze fir
angreifbar und ggf. sogar unwirksam zu werden. die Offentlichkeit wird dinglich durch eine Dienstbar-

Fir uns ist nicht nachvollziehbar, warum hier, nachdem | keit gesichert. Damit ist eine Vergleichbarkeit mit der
bereits eine aufwendige Bewertung der Eingriffe nach Bereitstellung 6ffentlicher Spielflachen gegeben
dem Berliner Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung | (Schutzgut Mensch/Erholung).

von Eingriffen vorgenommen wurde, auf einen derartig
heiklen Ansatz fir die AusgleichsmaBnahmen zuriickge-

griffen wird.
Was auch immer die Motivation fir das 0.g. Vorgehen Das Urteil zum Wannseebahngrabenverfahren be-
war, empfehlen wir diesen Teil der Begriindung nach zieht sich auf eine unzulassige Verrechnung von kom-

Rucksprache mit dem Investor und ggf. der UNB noch pensatorischen MaBnahmen zwischen den Funktio-
einmal dahingehend zu Uberarbeiten, dass nachvollzieh- | nen des Naturhaushaltes und des Landschafts-/Orts-

bar wird, welche AusgleichsmaBnahme konkret wel- bildes. Entsprechend sieht der Berliner Leitfaden zur
chem Eingriff funktional zugeordnet werden kann und Eingriffsbewertung (S. 16) vor: "Bei der MaBnahmen-
dies vorzugsweise so eindeutig wie mdglich darzustel- | planung und Zuordnung ist in der Fachplanung wie in
len. der Bebauungsplanung grundsétzlich zwischen den

beeintréachtigten Funktionen des Naturhaushalts einer-
seits und der landschaftsgerechten Neugestaltung
des Landschafts-/Ortsbildes andererseits zu unter-
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scheiden. Das Prinzip der Multifunktionalitat bleibt da-

von unbertihrt (vgl. DOLDE 2016: ,,Funktionsbezug

von ErsatzmaBBnahmen im Sinne von § 15 Abs. 2

BNatSchG - Rechtliche Stellungnahme* der Rechts-

anwalte Dolde Mayen & Partner im Auftrag der Se-

natsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, S.

44£.)".

Um die Multifunktionalitdt der KompensationsmafBnah-

men fr verschiedene Beeintrachtigungen der Schutz-

glter aufzuzeigen, wurden bzw. werden geman dem

Leitfaden zur Eingriffsbewertung:

- der Kompensationsbedarf getrennt fiir den Natur-
haushalt und das Landschafts- und Stadtbild im
vorliegenden Umweltbericht ermittelt;

- KompensationsmaBnahmen angestrebt, die eine
Multifunktionalitat von Flachen fir alle Schutzguter
und Funktionen gewéhrleisten.

Zur besseren Nachvollziehbarkeit wird in der Tabelle

9 "MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und

Kompensation von Eingriffen" in Kapitel 2.4.1 die

kompensatorische Wirkung auf die unterschiedlichen

Schutzgiter differenziert dargestellt. In Bezug auf die

Eingriffsbeurteilung und Ausgleichsentscheidung

(Kap. 2.4.3 des Umweltberichts wird zusammenfas-

send dargestellt, dass die Eingriffe in den Naturhaus-

halt (abiotische und biotische Komponenten) in der
der Gesamtheit durch die vorgesehenen Minderungs-
und AusgleichsmaBnahmen vollsténdig kompensiert
werden.

Far die Eingriffsbilanz zum Landschafts- und Stadtbild

ergibt sich bei der Umsetzung der Planung eine Wert-

verbesserung.
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5.8

Artenschutz

Artenschutz:

Wir begriBen die Erstellung eines Artenschutzkonzep-
tes von 2017 fiir das Gebaude der alten Malzerei, der
bereits nachgewiesene Bruterfolg in einigen der ange-
brachten Nistkasten ist sehr erfreulich. Dennoch ist an-

zumerken, dass geeignete Brutplatze allein nicht ausrei-

chen, um den dauerhaften Bestand einer Population zu
sichern. GleichermalBen bedeutend sind Storfaktoren
und das Nahrungsangebot. Fir uns ist der langfristige
Erfolg der MaBnahmen noch unsicher.

Die Fokussierung auf die Betrachtung von Niststatten

bei gleichzeitiger Nicht-Beachtung der weiteren 6kosys-

temaren Zusammenhénge, ist leider ein grundlegendes
Problem in aktuellen Planungspraxis. Dies gilt auch far
das vorliegende Tierékologische Gutachten (fliir weitere

Brutvogelarten und Zauneidechsen) des Biros UmLand

von 2018. Hierin heiBt es zwar auf S. 11 in Bezug auf
die beobachteten Brutvégel: "Um VerstdBe gegeniiber
den artenschutzrechtlichen Bestimmungen durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans zu mindern oder
auszuschlieBBen, sind VermeidungsmalBnahmen bzw.

Mafnahmen zur Sicherung der ékologischen Funktiona-

litdt vorzusehen."

Es finden sich aber weder im Gutachten selbst, noch im
Umweltberichts des B-Plans oder dem Entwurf des stad-

tebaulichen Vertrages Uber die Anbringung von Nisthil-

fen hinausgehende MaBnahmen zur Sicherung der 6ko-

logischen Funktionalitat. Da geplant ist, sich einen Teil

der AusgleichsmaBnahmen als CEF-MaBnahme anrech-

nen zu lassen, ist diese verkirzte Betrachtung keines-
falls ausreichend. Um als CEF-MaBnahme anerkenn-

bar zu sein, missen eine Reihe von Voraussetzungen
erfillt sein, die im vorliegenden Fall erst noch bearbeiten

werden missten (Erlauterung CEF-MaBnahmen BfN:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die geltende Rechtslage zielt auf die Niststétten ab.
Die artenschutzrechtliche Betrachtung im Umweltbe-
richt folgt der geltenden Rechtslage. Trotz der intensi-
ven Begehungen und Kartierungen konnten keine
Nachweise fur Reptilien erbracht werden. Ursache
hierfir sind voraussichtlich die ungiinstigen Habitats-
strukturen. Aufgrund der &rtlichen Verhéltnisse ist
auch eine Zuwanderung von Reptilien und Amphibien
nicht zu erwarten.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande betref-
fen daher insbesondere die Niststatten von europai-
schen Vogelarten. Ursache hierflr ist im vorliegenden
Fall nicht eine unzureichende aktuelle Planungspra-
xis, sondern die von der Planung konkret betroffenen
Arten und Populationen. In diesem Zusammenhang
ist zu beachten, dass noch nicht die Festsetzung des
Bebauungsplans, sondern erst die konkreten Bau-
maBnahmen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande erfillen. Es ist dem Plangeber bewusst, dass
zur Anerkennung von CEF-MaBnahmen eine Vielzahl
von Voraussetzungen erfillt sein missen. MaBnah-
men zur Sicherung der dkologischen Funktionalitat
sind insbesondere dann zu gewahrleisten, wenn eine
Beeintrachtigung der lokalen Population zu erwarten
ist. Dies ist hier nicht der Fall, da fiir die von der Pla-
nung betroffenen Arten keine besondere Stérungs-
empfindlichkeit bekannt ist und diese Arten noch ver-
breitet sind und in hoher Dichte auftreten.

Aus den vorliegenden Griinden ist eine Verlagerung
der konkreten Ausgestaltung der artenschutzrechtli-
chen AusgleichsmaBnahmen in die Realisierungs-
phase durch Bauzeitenregelungen und eine 6kologi-
sche Baubetreuung mdéglich. Die Durchfiihrung der
CEF-MaBnahmen wird Uber die 6kologische Baube-
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https://www.bfn.de/themen/planung/eingriffe/besonde-
rer-artenschutz/regelung-des-44-abs-5-bnatschg.html).
Dies betrifft mindestens:

Eine Darstellung der raumlich-funktionalen Zusammen-
hange des Okosystems im Hinblick auf durch die Pla-
nungen betroffenen Arten.

- Die Aufstellung eines Konzeptes zum Erhalt der ge-
samten durch den geplanten Eingriff betroffenen 6ko-
logischen Funktionen im engen rdumlichen Zusam-
menhang.

- Eine Begrindung warum vom Erfolg der MaBnah-
men mit einer "hohen Prognosesicherheit” auszuge-
hen ist, mit einem nachvollziehbaren Beleg im Hin-
blick auf die einzelnen Funktionen.

- Konzeption eines wirksamen Monitorings mit Steue-
rungswirkung beziglich der MaBnahmen.

- Ein Beleg Uber die vollstandige Wirksamkeit der
MaBnahmen vor dem Eingriffszeitpunkt.

Entsprechend dem bisherigen Stand der Planungen
kénnen wir uns bisher nicht dem Fazit des Tier-6kologi-
schen Gutachtens von 2018 anschlieBen: "Fir die nach-
gewiesenen Brutvogelarten ist damit, unter Ber(icksichti-
gung der genannten Vermeidungs- und Kompensations-
mafl3nahmen, nicht mit einer artenschutzrechtlichen Be-
troffenheit (...), die zu einer Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Populationen flihren k6nn-
ten, zu rechnen.”

Beziiglich des Vorkommens von Flederm&usen wird im
entsprechenden Gutachten darauf verwiesen, dass un-
ter den gegebenen Bedingungen nur ein geringer Teil
potentieller Verstecke und Quartiere begutachtet wer-
den konnte. Daher ist im weiteren Baugeschehen mit er-
héhter Vorsicht vorzugehen, da spétere Funde nicht

gleitung gewahrleistet. Die Verpflichtung zur 6kologi-
schen Baubegleitung wird planungsrechtlich durch
Regelungen innerhalb des stddtebaulichen Vertrags
gesichert.
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ausgeschlossen werden kénnen. Die Offnung der Da-
cher und die Fallung von Baumen sollte, im Beisein ei-
nes Gutachters, behutsam erfolgen, um die Stérung ggf.
vorhandener Tiere auszuschlieBen. Sollten dabei be-
setzte Niststatten oder Fledermausquartiere gefunden
werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und nach
Ausflug der Jungen die Niststatten fachgerecht zu be-
seitigen. Weitere bei der Nachkontrolle festgestellte Le-
bensstatten missen ebenfalls nach den gesetzlichen
Vorgaben ausgeglichen werden. Wir sehen die Einset-
zung einer Umweltbaubegleitung als zwingend erfor-
derlich an.

Dabei ist zu beachten, dass sowohl durch weitere Funde
von Flederm&usen, als auch durch ein evil. doch noch
nachgewiesenes Zauneidechsenvorkommen zuklnftiger
Handlungsbedarf entstehen kénnte. Sogar die Mdglich-
keit eines Auftretens von Amphibien ist gegeben, da im
Lichtenrader Dorfteich eine sehr gro3e Population von
Erdkréten nachgewiesen wurde. Eine Uberquerung des
Lichtenrader Damms ist zwar als unwahrscheinlich an-
zusehen, aber die Méglichkeit kann nicht vollstédndig
ausgeschlossen werden.

Als AusgleichsmaBnahme flr das Biotop "vegetations-
freie und —arme Sandflachen" im nérdlichsten Teil des
Planungsgebietes, fordern wir die Anlage eines
Sandariums (https:/www.wildbienen.info/arten-
schutz/nisthilfen_06.php) an einer geeigneten Stelle im
Planungsgebiet, wobei darauf zu achten ist, dass eine
Offenhaltung von Vegetation dauerhaft gesichert ist.

zuséatzliche MaBnahmen: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die an das B-Plan Gebiet angrenzenden Larmschutz- Die Hinweise sind nicht relevant fir den Bebauungs-
wande entlang der Dresdner Bahn sind nicht Teil dieses | plan, sondern beriihren andere Planungen (der Bahn)
B-Plan Verfahrens, wir méchten dennoch an dieser oder nachgeordnete Verfahren (Baugenehmigung).

Stelle noch einmal darauf hinweisen, dass die Anlage Die Hinweise werden an die verantwortlichen Stellen
von Kleintierdurchldssen zu beachten ist. weitergeleitet.
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Es ware wiunschenswert, wenn sich der Vorhabenstra-
ger verpflichten wirde, Uber die AusgleichsmaBnahmen
hinaus freiwillig die Férderung der Artenvielfalt in der
Stadt am Neubau zu unterstltzen. Dies wiirde zu einem
Imagegewinn bei sehr geringen Kosten, aber hohem ge-
samtstadtischem Nutzen fihren. Informationen zu mégli-
chen MaBnahmen finden sich in der Broschtre "Tiere
als Nachbarn — Artenschutz an Geb&u-
den'(https://www.berlin.de/senuvk/natur_gruen/natur-
schutz/artenschutz/de/freiland/artenschutz_an_gebaeu-
den.shtml) der Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr
und Klimaschutz.

Der Verzicht auf groB3flachig verglaste und/oder spie-
gelnde AuBenfassaden, die von Végeln nicht als Hinder-
nis erkennbar sind, sollte verbindlich festgesetzt werden,
um Vogelschlag zu vermeiden. Wir verweisen hierzu auf
das Rundschreiben SenStadtUm | E Nr. 1/2014.
(https://www.berlin.de/senuvk/natur_gruen/natur-
schutz/artenschutz/de/freiland/vogel-
schutz_glas_und_licht.shtml)

Vogelschlag ist in Zeiten des immensen Artenriick-
gangs, inzwischen sogar auch der verbreiteteren Arten,
nicht mehr zu vernachléssigen und sollte bei Neubauten
in der Planung berticksichtigt werden (https://www.bund-
berlin.de/service/publikationen/detail/publication/vogel-
schlag/).

Als Beitrag zum Insektenschutz, aber auch im Sinne der
menschlichen Gesundheit sowie der Stromersparnis
sollte bei der Beleuchtung des Gebietes darauf geachtet
werden, Lichtverschmutzung zu minimieren. Bspw.
kénnte die Beleuchtungsstarke an die zeitliche Nutzung
mittels Dimmungstechnologie angepasst werden. Licht
sollte méglichst nur auf die zu beleuchtende Flache
scheinen (Lampenausrichtung, Abschirmung, etc.).
(https://www.sternenpark-schwaebische-alb.de/richtig-
beleuchten.html). Vorzugsweise sollte ambientes bzw.

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wurde mit den
zustéandigen Fachamtern abgestimmt und Uberarbei-
tet. Auch in der Stellungnahme wurde das hohe Quali-
tatsniveau anerkannt und es wurden keine grundsétz-
lichen Bedenken, sondern Verbesserungsvorschlage
geduBert, die teilweise berlcksichtigt werden kénnten.
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warmweif3es Licht mit méglichst geringem Blaulichtanteil
fir AuBenbeleuchtungen und Werbeanlagen verwendet
werden. Wir empfehlen die Nutzung von Natriumnieder-
druckdampflampen. Natriumhochdrucklampen sowie
LED-Leuchtmittel eignen sich zwar auch, sollten aber
gut abgeschirmt und mit geringer Beleuchtungsstarke
verwendet werden. Bei LED-Leuchtmitteln kann es
sonst zu ungewollten Aufhellungen und Blendwirkungen
fir Menschen wahrend der Nachtruhe und somit zur
Stérung der menschlichen Gesundheit, bspw. der An-
wohner, kommen.

6 |Bulrger*in 6
22.12.2019

6.1

Verfahren,
Bekanntma-
chung

Zunachst beantragen, wir Wiedereinsetzung in den vori-
gen Stand mit dem Ziel, auch jetzt noch - nach Ablauf
des offiziellen Beteiligungszeitraums - wirksam Einwen-
dungen gegen die geplante Bebauung 7-87 erheben zu
kénnen. Es wird im Folgenden detailliert Stellung ge-
nommen.

Wir geben unsere Stellungnahme leider deshalb erst
nach Beendigung des Zeitraums der Beteiligung
(30.09.2019 bis 1.11.2019) ab, weil wir bis zum
15.12.2019 von dem Bebauungsplan 7-87 mit letztem
Stand, welcher wesentliche Anderungen zum vorherigen
Bebauungsplan 7-87 aus dem Jahre 2018 (zur frihzeiti-
gen Beteiligung der Offentlichkeit) enthalt, keine Kennt-
nis hatten.

Laut § 25 Abs. 3 VWVG zur friihen Offentlichkeitsbeteili-
gung hatten wir als direkt betroffene Dritte Uber ,die
Ziele des Vorhabens, die Mittel, es zu verwirklichen, und
die voraussichtlichen Auswirkungen des Vorhabens un-
terrichtet’ werden sollen und die Behérde sollte darauf
hinwirken, dass uns als betroffene Offentlichkeit die “Ge-
legenheit zur AuBerung und zur Erérterung gegeben”
wird.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Bevolkerung wurde lber Ort und Dauer der Ausle-
gung gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch durch Veréf-
fentlichung im Amtsblatt am 20.09.2019 (Nr. 39

S. 5923 f.) informiert. Der Inhalt der ortstiblichen Be-
kanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die
nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unter-
lagen wurden gem. § 4a Abs. 4 BauGB zusétzlich in
das Internet eingestellt und Uber das zentrale Internet-
portal des Landes zuganglich gemacht. Dariiber hin-
aus erfolgte eine zusatzliche Information tber die Of-
fenlage durch Anzeigen in der Tagespresse am
27.9.2019 (Morgenpost und Tagesspiegel), eine Ver-
offentlichung auf der Internetprasenz des Bezirksam-
tes, das Aktive Zentrum Lichtenrade sowie durch die
Verteilung einer Hauswurfsendung in der direkt an-
grenzenden Nachbarschaft.

Die gesetzlichen Anforderungen zur ortsiiblichen Be-
kanntmachung wurden hierdurch ausreichend bertck-
sichtigt, da in Berlin die Verdffentlichung im Amtsblatt
als ortstbliche Bekanntmachung vorgesehen ist.

Der Hinweis, dass Verdffentlichungen in der Tages-
presse und im Aktiven Zentrum nur &ltere Bewoh-
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Einem Telefonat mit Frau XXXX vom Bezirksamt Tem-
pelhof-Schéneberg am 16.12.2019 zufolge, seien die lo-
kalen Bewohner Uber die Morgenpost, den Tagesspie-
gel, das Aktive Zentrum (AZ) in der BahnhofstraB3e, eine
Veréffentlichung des Amtsblatts, eine Verdffentlichung
auf der Internetprasenz des Bezirksamtes sowie durch
Hausversendungen am 27.09.2019 informiert worden.
Wir, die Zeile 4, sind durch die Lage unserer Hauser un-
mittelbar von der geplanten angrenzenden Bebauung
betroffen und versichern hiermit - und zwar jeder fir sich
personlich - dass niemand von uns eine sog. Hausver-
sendung in Form eines Flyers o. &. erhalten hat. Dies
kann erforderlichenfalls noch zusatzlich an Eides statt
versichert werden. Sollte die Investorengruppe oder das
Bezirksamt behaupten, es seien Hauswurfsendungen
verteilt worden, wird dies hiermit bereits jetzt bestritten.
Um entsprechenden Nachweis wird gebeten.

Wir haben dariiber hinaus in unserem Baugebiet nach-
gefragt und erfahren, dass die anderen Eigentimer der
Zeilen 1, 2, 3 und 5 ebenso keine Hausversendungen
erhalten haben. Zudem sind wir der Auffassung, dass
Anzeigen in Zeitungen und dem Aktiven Zentrum ledig-
lich eine &ltere Zielgruppe ansprechen und nicht geeig-
net erscheinen, um vor allem die direkt betroffenen An-
wohner umfassend einzubinden und zu beteiligen. Das
bedeutet, dass das erfolgversprechendste und daher
wichtigste Instrument zur Aufklarung nicht genutzt
wurde, um eine Bewusstseinsbildung bei der betroffe-
nen Offentlichkeit herzustellen. Es kann nicht davon
ausgegangen und erwartet werden, dass wir als direkt
betroffene Anwohner die genannten zwei Zeitungen zu-
fallig abonnieren oder im Internet zuféllig auf die Inter-
netprasenz stofBen. Dies ist umso mehr verwunderlich,
da das Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg doch speziell
ein Merkblatt fir Investoren veréffentlicht hat, nach wel-
chem Empfehlungen zur friihzeitigen Information und

ner*innen ansprechen wirden, unterliegt der subjekti-
ven Meinungsbildung. Eine in der Stellungnahme vor-
geschlagene umfassende Beteiligung der direkt be-
troffenen Anwohner*innen, ist vom Gesetzgeber nicht
vorgesehen. Die gewahlten Informationsmedien ge-
hen damit Uber den gesetzlich vorgeschriebenen Rah-
men hinaus.

Ferner betrifft das in der Stellungnahme zitierte Merk-
blatt nur Vorhabengenehmigungen, die nicht im Rah-
men von Bebauungsplanverfahren erteilt werden. Im
Rahmen dieses Projektes gelten ausschlieBlich die
Vorschriften zur Offentlichkeitsbeteiligung des Bauge-
setzbuchs.

Obwohl die Stellungnahme nach der Beteiligungsfrist
eingereicht wurde, wird sie im laufenden Beteiligungs-
verfahren in die Abwégung eingestellt.
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Aufklarung der betroffenen Offentlichkeit gegeben wer-
den, so dass die Schlussfolgerung nahe liegt, die Ein-
bindung der betroffenen Bewohner wirde dem Bezirk-
samt sehr am Herzen liegen.

Wir hétten daher auch erwartet, dass eine Beteiligung
nicht in Form einer einfachen Hauswurfsendung oder ei-
nes Flyers an uns erfolgen kann, sondern als postali-
scher Brief mit Zugangsnachweis an unsere Hauser
hatte versendet werden missen, beispielsweise per Ein-
schreiben.

Darlber hinaus bleibt auch festzuhalten, dass die Inves-
torengruppe und im speziellen Herr XXXX, uns auch
nicht - entgegen den Empfehlungen des Merkblattes
des Bezirksamtes Uber die Anderungen im neuen Be-
bauungsplanentwurf informiert hat.

Hiermit bitten wir ausdricklich in Zukunft Gber das o.g.
Bauvorhaben informiert zu werden und bitten ebenfalls
aus den dargelegten Griinden unsere Stellungnahme
zum Bebauungsplanentwurf 7-87 vom 12.09.2019 wie
folgt auch trotz Beendigung der Auslegungsfrist am
1.11.2019 zu berlcksichtigen.

Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf 7-87 vom
12.09.2019:

Wir beziehen uns auf den neuen Bebauungsplanentwurf
7-87 vom 12.09.2019 im Vergleich zu dem vorherigen
Plan aus 2018 und legen hiermit begrindeten Wider-
spruch gegen die folgenden Anderungen bzw. Planun-
gen im Bebauungsplan 7-87 ein:

6.2

Besonnung

1. Wir legen Widerspruch gegen die geplanten IV und V
Stockwerke flr Haus 1 Flurstlick 130/218, Nordbereich,
ein.

Aus unserer Perspektive werden die geplanten vier bis
funf Stockwerke aufgrund des Sonnenverlaufs den
GroBteil des direkten Tageslichts wegnehmen, sodass
die Lichtverhéltnisse in den Hausern und den Garten
deutlich verschlechtert werden. Wir haben diese Hauser

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Abwéagung bezlglich einer Beeintrachtigung der
Besonnung und Privatsphare wird ausfuhrlich unter
Punkt 6.4 dieser Abwagung behandelt. Die bauliche
Entwicklung der sudlich angrenzenden Grundstiicke
wird Auswirkungen auf die Besonnung, insbesondere
der Garten haben. Die Belange der Nachbarschaft
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in der Absicht gekauft, Sid-/Westausrichtungen unserer
Garten und dadurch nachmittags und abends Sonne zu
haben, die uns mit dem geplanten hohen Gebaude
Haus 1 genommen werden. Damit sind wir nicht einver-
standen.

wurden jedoch im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens berlcksichtigt und beachtet.
(s. auch Abwagungspunkt 6.4).

6.3

Anzahl Vollge-
schosse

Des Weiteren widersprechen wir der Planung mit vier
bis flinf Stockwerken, weil sie nicht in die Landschaft der
Einfamilien-Reihenh&user passt und die wichtige Sicht-
beziehung zur Alten Malzerei aus unserer Perspektive
erheblich gestort ware -die Alte Malzerei ware von uns
aus gesehen praktisch vollstandig verschwunden. Wir
haben uns damals fiir die Hauser in dieser Lage ent-
schieden, weil wir den Ausblick auf die Alte Malzerei und
den Wald dahinter und der damit einhergehenden Pri-
vatsphére schéatzten. Wir gehen davon aus, dass mit je-
dem hdheren Stockwerk die Sicht und die Privatsphéare
ein Stlck weiter verloren geht.

Auch aus der Perspektive der neuen Bewohner der
Neubauwohnungen in Haus 1 fordern wir keine vier bis
funf Stockwerke hohen Gebaude zu errichten, weil be-
reits zum heutigen Zeitpunkt klar ist und sogar im Be-
bauungsplan 7-87 vom 12.09.2019 sogar explizit festge-
halten worden ist, dass davon ausgegangen wird, dass
die Wohnungen, héher als im dritten Stockwerk gelegen,
groBer L&rmbelastung von Seiten der Bahnanlage und
der zukiinftigen Dresdner Bahn (ICE und Guterzlgen
mehrmals in der Nacht und in regelméaBigen Zeitabstan-
den tagslber) ausgesetzt sind. Darauf verweist auch der
folgende Absatz im neuen Bebauungsplan 7-87: "Zum
Schutz vor Verkehrslarm sind entlang der Bahnanlage
[...] mit Geb&uden baulich verbundene AuBenwohnbe-
reiche (z.B. Loggien, Erker, Balkone) von Wohnungen,
die nicht mit mindestens einem baulich verbundenen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die geplante stédtebauliche Figur wird der zentralen
Lage am Bahnhof Lichtenrade sowie der Eingangssi-
tuation des Stadtteilzentrums Lichtenrade gerecht. Im
Plangebiet selbst (Wohngebaude mit 7 Geschossen)
sowie in unmittelbarer Umgebung (entlang Bahnhof-
straBBe sowie westlich der Bahngleise) sind Gebaude
mit vergleichbaren Gebaudehdhen vorzufinden.
Ferner wird durch eine 4- bis 5-geschossige Bebau-
ung ein stadtebaulich flieBender Ubergang von der
deutlich héheren Alten Malzerei zur Umgebungsbe-
bauung an der NuthestraBe gebildet. Die geplante Be-
bauung fugt sich somit stéddtebaulich in die Umgebung
ein.

Auf die benannten schalltechnischen Beeintréchtigun-
gen der geplanten Gebaude (u. a. Haus 1) wird mit
Umsetzung passiver SchallschutzmaBnahmen
(Grundrissausrichtung, Schalldimmung der AuBen-
bauteile und Verglasung von AuBBenwohnbereichen)
so reagiert, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse gewahrleistet werden.

Mit der Planung soll insbesondere dem gewichtigen
offentlichen Interesse an der Schaffung von dringend
bendtigtem Wohnraum entsprochen werden.

Anderungen und Ergénzungen der Planung ergeben
sich nicht.
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AuBenwohnbereich zur larmabgewandten Seite ausge-
richtet sind, ab dem dritten Vollgeschoss nur als ver-
glaste Vorbauten oder verglaste Loggien zulassig."
(Quelle: Absatz 4.3. Bebauungsplan 7-87 vom
12.09.2019). Dies gilt umso mehr, da die Deutsche
Bahn zum heutigen Zeitpunkt keine Larmschutzwand in
der neuen Siedlung (Nordbereich, Flurstiick 130/218)
plant.

Aus den genannten Griinden sehen wir uns durch die
geplanten vier bis funf Stockwerke in unserer Lebens-
qualitat in Zukunft eingeschrankt und befirchten auch
einen groBen Werteverlust unserer Grundstiicke und Ei-
gentumshauser.

Im Interesse aller Beteiligten, der bestehenden Eigentu-
merschaft in der NuthestraBe 53f-531 und den neuen
Bewohnern der Neubauwohnungen im Haus 1, sollten
Sie daher von den geplanten 4 bis 5 Stockwerken abse-
hen.

Wir fordern, dass das Haus 1 auf dem Flurstiick 130/218
maximal mit 3 Stockwerken (Erdgeschoss z&hlt hierbei
als erstes Stockwerk) geplant wird.

6.4

Abstand, Be-
sonnung

2. Wir legen Widerspruch gegen den geplanten zu ge-
ringen Abstand zwischen sidlicher Grundstlicksgrenze
2292 und noérdlicher Bebauung auf Flurstick 130/218
ein.

Derzeit entnehmen wir den Planen, dass die Gebaude-
auBBengrenze des geplanten Haus 1 lediglich 10 () m
von unserer GrundstliicksauBengrenze entfernt liegen
soll. Dies ist flir uns so nicht hinnehmbar, da dadurch
ebenfalls eine erhebliche Beeintrachtigung in Bezug auf
Privatsphéare, Sonneneinwirkung, Sichtbeziehung gege-
ben waére. Die geplanten Anderungen schranken uns in
unserer Privatsphare und Lebensqualitat ein und bedeu-
ten einen Werteverlust fir unsere Grundstiicke und Ei-
gentumshauser.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachenvor-
schriften werden nicht nur eingehalten, sondern tber-
erflillt. Deshalb kann davon ausgegangen werden,
dass eine unzumutbare Beeintrachtigung der Beson-
nung, der Privatsphare und eines angemessenen So-
zialabstands ausgeschlossen werden kann. Diese
Einschéatzung beruht auf der standigen Rechtspre-
chung des Bundesverwaltungsgerichts. Gemaf dieser
Rechtsprechung kann unter dem Blickwinkel der Be-
lichtung, Besonnung und Beliftung und etwaiger Ein-
sichtmdglichkeiten keine Uber den Schutz des Ab-
standsflachenrechts hinausgehende Riicksichtnahme
verlangt werden, da das Abstandsflachenrecht eben
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diesen Schutzzweck erfillt (BVerwG 22.11.1984 —4 B
244/84).

Nach stéandiger Rechtsprechung schiitzt das Rlck-
sichtnahmegebot auch nicht den Erhalt bisheriger
Aussichtsmdglichkeiten von einem Grundstiick. Es
besteht auch kein Anspruch, dass eine bisherige
gunstige Situation unverandert erhalten bleibt, da eine
Stadt oder Siedlungsflache einem sténdigen Wandel
unterworfen ist (BVerwG 4.9.1997 — 1 L 139/96;
BVerwG 2.8.2007 — 4 BN 29/07). Grundstiickseigen-
timer*innnen haben demnach auch eine Verschat-
tung ihres Grundstlcks zu dulden, sofern die Grenz-
absténde und Abstandsfldchen eingehalten werden
(Sachsisches OVG 4.8.2014 — 1 B 56/14).

Gleiches gilt fir Einsichtmdglichkeiten durch neue
Fenster auf ein bestehendes Grundstiick. Es gehort
zur Normalitat in den besiedelten Bereichen, dass von
benachbarten Grundstiicken und Wohnh&usern Ein-
sicht in das eigene Grundstiick genommen werden
kann (VGH Munchen 20.12.2016 — 9 CS 16.2088).
Das Abstandsflachenrecht wirkt somit in beide Rich-
tungen. Einerseits beschrénkt es das Eigentumsrecht
unter dem Blickwinkel der Belichtung, Besonnung und
BellGftung und etwaiger Einsichtmdglichkeiten zum
Schutz der Nachbar*innen, andererseits wird das
Rucksichtnahmegebot im Hinblick auf die Schutzziele
normiert und steckt hiermit den Rahmen fir die per-
sénliche Baufreiheit von Eigentimer*innen.

Der vorliegende Siedlungsbereich stellt auch keine
atypische Situation dar, da das betroffene Bestands-
gebaude ebenfalls die Aussichtsmdglichkeiten der
wiederum ndrdlich angrenzenden Bebauung be-
schrankt und selbst auch Fenster zu privaten Freifla-
chen der ndrdlich angrenzenden Wohngebaude auf-
weist.
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Es wird darliber hinaus davon ausgegangen, dass die
geplante vier- bis flinfgeschossige Bebauung unter
der Bertcksichtigung einer Ubererfillung der vorge-
schriebenen Abstandsflachen auch keine erdriickende
Wirkung firr das nérdlich angrenzende Grundstiick
versursacht.

Bei einer zu erwartenden Gebaudehdhe von 12 m bei
4 Geschossen bzw. 15 m bei 5 Vollgeschossen be-
tragt die erforderliche Abstandsflache gem. § 6 BauO
Bln 4,8 bzw. 6,4 m. Die nachbarschiitzenden Vor-
schriften des Abstandsflachenrechts werden mit dem
Abstand der Baugrenze zur Grundstiicksgrenze von
8,5 m nicht verletzt (s. auch Pkt. 6.5).

Der tatsachliche Abstand zwischen dem Neubau im
Plangebiet (Haus 1) und dem Bestandsgebaude auf
dem Nachbargrundstiick (NuthestraBe 53) betragt
zwischen 27,5 und 32,5 m. Dieser Abstand Ubersteigt
somit die Ubliche Breite einer stadtischen Quartiers-
straBe mit Fahrbahn, Radfahrstreifen, Parkflache und
Gehweg.

Ferner befindet sich an der Grenze des Nachbar-
grundstlcks ein 2 m hoher Larmschutzwall, der zu-
mindest die Einsichtmdglichkeiten in den Erdgeschos-
sen beider betreffenden Geb&ude behindert.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass weder eine unzu-
mutbare Beeintrachtigung der Privatsphare erfolgt,
noch eine bedrangende Wirkung erzeugt wird. Einen
Anspruch auf vollstandigen Schutz vor Einsichtmég-
lichkeiten gibt es nicht.

Anderungen und Erganzungen der Planung ergeben
sich nicht.

6.5

Besonnung

3. Wir legen Widerspruch gegen die Drehung des Hau-
ses 1 auf dem Flurstiick 130/218 ein.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Wie bereits unter Punkt 1 dargelegt, werden uns die ge-
planten finf Stockwerke des Hauses 1 nach der Dre-
hung aufgrund des Sonnenverlaufs in dieser Region un-
ser Tageslicht wegnehmen und den ganzen Tag Uber
Schatten auf Hauser und Gérten abgeben. Urspriinglich
waren die Seitenflligel des kiirzeren Gebaudes zu unse-
rer Seite hin geplant; durch die Drehung wurde die lan-
gere und mit finf Stockwerken hdhere Seite zu uns ge-
wandt. Damit sind wir nicht einverstanden. Des Weiteren
haben wir die im urspringlichen Plan festgehaltene
Grinflache im Innenhof von Haus 1 auf dem Flurstiick
130/218 begrit, die im neuen Plan entféllt bzw. nicht
mehr gut erreichbar ware.

Auch diese geplanten Anderungen schréanken uns in un-
serer Privatsphdre und Lebensqualitét ein und bedeuten
einen Werteverlust fiir unsere Grundstiicke und Eigen-
tumshauser.

Wir fordern eine Rickkehr zum urspringlichen Plan, in
dem die ldngere Seite des Hauses 1 auf dem Flurstiick
130/218 an der Bahn verlief und nur ein kurzer Seiten-
flugel zu unseren Gérten zeigte.

Im Hinblick auf Belichtung und Besonnung sind ge-
sunde Wohnverhéltnisse bei Einhaltung der bauord-
nungsrechtlichen Abstandsfldchen von 0,4 H gewahr-
leistet. Bei den benannten Gebauden im nérdlichen
Bereich des Plangebiets sind die Abstandsflachen zu
der Umgebungsbebauung deutlich gréBer als nach
Berliner Bauordnung erforderlich.

Der Abstand zwischen dem Gebaude im nérdlichen
Bereich des Plangebiets (Haus 1) und der Grund-
stlicksgrenze betragt 8,5 m, der Abstand zu der Neu-
bebauung an der NuthestraBe 53 betragt insgesamt
27,5 und 32,5 m. Die nach Berliner Bauordnung erfor-
derliche Abstandsflache fur den 4-5-geschossigen
Neubau betragt maximal 6,4 m.

Von einer unzumutbaren Verschattung der angren-
zenden Grundstlicke bzw. der Freiflachen und Garten,
die gesunde Wohnverhaltnisse bzw. die Privatsphéare
erheblich beeintrachtigen wirden, ist somit nicht aus-
zugehen.

Die Forderung einer Drehung des geplanten Gebau-
des kann ohne weitere Angaben nicht nachvollzogen
werden, da sich der geplante Baukdrper mit seinen
"langen und kurzen Fligel" weiterhin in der Flucht des
Bestandsgebaudes und entlang der Garten befinden
wirde.

Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durch-
geflihrte Neuausrichtung des geplanten Gebaudes
hatte schalltechnische und stadtebauliche Griinde.
Hierdurch soll eine klare Trennung der 6ffentlichen
und privaten Flachen erreicht werden. Ferner konnte
durch die Drehung des Gebaudes und den dadurch
zuriickgesetzten inneren Bereich des Gebaudekdr-
pers ein groBerer Abstand zu den Bahnanlagen er-
reicht werden. Einzelne Wohnungen liegen von der di-
rekten La&rmquelle abgewandt und werden dadurch
abgeschirmt. Die Abschirmung bewirkt im Unterschied
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eine Minderung um bis zu 5 dB(A). Aufgrund der gré-
Beren Entfernung ergeben sich geringere Beurtei-
lungspegel an den larmzugewandten Fassaden. Ins-
gesamt wurde damit eine Erhéhung der Anzahl der
Wohnungen erreicht, die L&Armminderung erfahren.
Fir die gestalteten privaten Freiflachen war - entge-
gen der Aussage der Stellungnahme - zu keinem Zeit-
punkt der Planung eine 6ffentliche Zuganglichkeit vor-
gesehen.

(s. auch Abwagungspunkt 6.4)

Anderungen und Erganzungen der Planung ergeben
sich nicht.

6.6

Aufstockung
des Bestands-
wohngebéau-
des

4. Wir legen Widerspruch gegen die Aufstockung der
Wohnscheibe von VIl auf VIII-IX Stockwerke ein.

Die Aufstockung der sog. Wohnscheibe, die auf IX
Stockwerke hinauslaufen soll, passt nicht in die Land-
schaft der Umgebung der Alten Malzerei, die umgeben
ist von dreigeschossigen Wohnbauten und Einfamilien-
hausern. Sie stort das Gesamtbild und widerspricht den
bestehenden Regelungen zum Denkmalschutz fiir die
Umgebung der Alten Malzerei in Lichtenrade.

Wir fordern: keine Aufstockung der Wohnscheibe und
den Verbleib bei VII Stockwerken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das konkrete Erfordernis zur Aufstockung des Be-
standswohngebaudes resultiert aus dem berechtigten
offentlichen Belang der Schaffung von dringend bend-
tigtem Wohnraum. Ferner wird durch die Umgestal-
tung der BahnhofstraBe der Bereich am S-Bahnhof
Lichtenrade stédtebaulich belastet, da die Blickbezie-
hungen in das geplante Stadtquartier durch die
Troglage beeintrachtigt werden. Das geplante Stadt-
quartier soll nun auch das neue Zentrum Lichtenrades
bilden. Hierfur wird die Alte Malzerei derzeitig saniert
und soll zuklnftig é6ffentliche Nutzungen beherbergen,
wie z. B. die Stadtteilbibliothek. Um der Funktion als
neues Stadtteilzentrum gerecht zu werden, soll das
urbane Stadtquartier eine architektonische Qualitat
aufweisen, welche aufgrund der Umgestaltung der
BahnhofstraBe (Troglage) nur sehr eingeschrankt
wahrgenommen werden kann. Dem Bestandswohn-
gebaude entlang der BahnhofstraBBe kann somit auf-
grund der exponierten Lage die Bedeutung einer stad-
tebaulichen Visitenkarte zugeschrieben werden. Um
die Bedeutung des neuen Stadtquartiers zu verdeutli-
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chen, soll das Bestandswohngeb&ude an der Bahn-
hofstraBBe (Wohnscheibe) architektonisch aufgewertet
werden, weshalb hier eine Aufstockung mit architekto-
nischer Qualitat ermdglicht werden soll.

Aufgrund der Entfernung des Bestandswohngebdudes
an der BahnhofstraBe (Wohnscheibe) zur Alten Mal-
zerei und zur nérdlich an das Plangebiet grenzenden
Wohnbebauung, wird das Ortsbild durch eine Aufsto-
ckung nicht negativ beeinflusst.

Anderungen und Ergéanzungen der Planung ergeben
sich nicht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden die Behérden und Trager &ffentlicher Belange tiber das Abwagungsergebnis aus der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2
BauGB informiert. Zwolf Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gaben erneut eine Stellungnahme ab und wurden wie folgt in die Abwagung eingestellt.

1

Eisenbahn-Bundes-
amt
30.09.2019

In Bezug auf den nunmehr vorliegenden Bebauungsplan
der Hinweis, dass die den schalltechnischen Untersu-
chungen zugrundliegenden Verkehrsprognosen nach
wie vor nicht zu den Planungen der Dresdner Bahn pas-
sen. Dabei stimmen die Zahlen der S-Bahn (70 nachts)
nur bis Lichtenrade. Die Gesamtanzahl der Zlige kann
dem Planfeststellungsbeschluss bspw. zum PFA 1
(https://www.eba.bund.de/SharedDocs/Down-
loads/DE/PF/Beschluesse/Berlin/51_Dresdner-
Bahn_PFA1.pdf?__blob=publicationFile&amp;v=4) auf
S.137 sowie zum PFA 3 ebenfalls auf S. 137
(https://www.eba.bund.de/SharedDocs/Down-
loads/DE/PF/Beschluesse/Brandenburg/51_PF_Dresde-
ner_Bahn_PFA3_ Berlin_Suedkreuz_Blanken-
felde.pdf?__blob=publicationFile&amp;v=3) enthommen
werden. Gleichzeitig wurden in der Nacht Dreiviertel-
zlige und nicht Halbziige in Ansatz gebracht.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Im Ergebnis der Stellungnahme ist zwischen dem
Schallgutachter und dem Eisenbahnbundesamt eine
Abstimmung (AiR 10/2019) erfolgt. Demnach stimmen
die in der schalltechnischen Untersuchung angenom-
menen Verkehrszahlen der S-Bahn von insgesamt
maximal 70 Zigen auf beiden Richtungsgleisen pro
Nacht mit denen des Planfeststellungsbeschlusses bis
Lichtenrade Uberein. Ab Lichtenrade fahren in der
Nacht noch 40 Zige Richtung Blankenfelde weiter,
die anderen 30 Zige fahren in eine sidlich des Plan-
gebiets gelegene Parkposition und dann in Gegen-
richtung wieder zuriick. Um den Parkvorgang und die
damit méglichen zuséatzlichen Gerausche zu berlck-
sichtigen, wurde in der schalltechnischen Untersu-
chung von einer Durchfahrt von 70 Ziigen aus beiden
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Ihre Ausfihrungen zu den Erschitterungen nehme ich
lediglich zur Kenntnis und hoffe, dass der stadtebauliche
Vertrag, den ich nach wie vor nicht fir das richtige In-
strument halte, aussagekraftige Festlegungen trifft.

Richtungen am Plangebiet ausgegangen. Dies ent-
spricht einem Maximalwertansatz. Im tatsachlichen
Betrieb wird es sidlich des Plangebietes zu geringe-
ren Immissionspegeln kommen als berechnet.
Aufgrund der Tatsache, dass Emissionsgerdusche der
S-Bahn durch die beiderseits der Strecke geplanten
hohen Larmschutzwande von 5 m einen deutlich ge-
ringeren Immissionseinfluss auf die Wohnbauten im
Plangebiet haben als die der Fernbahn, wirkt sich der
0.g. Maximalwertansatz im Plangebiet nicht relevant
aus. Aus demselben Grund hat eine Berlcksichtigung
von Dreiviertel-Ziigen (24 Achsen) statt Eineinhalb-
Zugen (16 Achsen) keinen Pegel erhdéhenden Einfluss
auf den Gesamtimmissionspegel durch Schienenver-
kehr im Bereich der im Plangebiet und entlang der
Schienenwege gelegenen Wohnbebauung. Daher be-
halten die Berechnungsergebnisse in der schalltechni-
schen Untersuchung, deren Beurteilung und auch die
daraus resultierenden Vorschlage fir textliche Fest-
setzungen Giltigkeit.

Anderungen und Ergénzungen der Planung ergeben
sich nicht.

2 Bezirksamt Tempel-
hof-Schdneberg von
Berlin

Abteilung Stadtent-
wicklung und Bauen
Stadtentwicklungs-
amt

Kitaplanung
02.10.2019

2/1

Kita-Platze

Ich habe Ihnen soweit mir jetzt mdglich die Berechnung
der Kitaplatze vorgenommen, ist dieses Jahr problema-
tisch, weil noch keine aktuelle Bevélkerungsprognose
vorliegt und die alte fur die Kitaplanung nicht zu verwen-
den ist. Ich habe die Geschossflache von 21.985 m2 zu
Grunde gelegt, daraus ergeben sich dann 21,5 also 22
Platze (halbe Platze gibt es nicht). In den bisherigen Ge-
sprachen bin ich davon ausgegangen, dass dort mehr
als 21 Platze entstehen sollen. Ist dem noch so? Wenn,
nicht wird es sehr schwierig eine Kita mit 22 Platzen
wirtschaftlich zu betreiben. Aus diesem Grund erteilt die
Kitaaufsicht in der Regel keine Betriebserlaubnis mehr
fir weniger als 25 Platze. Es wére daher gut, wenn wir

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dem Berliner Modell der kooperativen Baulandent-
wicklung zufolge ist zur Berechnung des Bedarfs an
Kinderbetreuungsplatzen nur die durch das Vorhaben
entstehende Geschossflache Wohnen zu beriicksich-
tigen. Bereits bestehende Wohngebaude sowie nach
geltendem Planungsrecht genehmigungsféhige Vor-
haben liegen nicht im Anwendungsbereich des Berli-
ner Modells.

Im Plangebiet wéare auf Grundlage der geltenden Be-
bauungsplane 7-45 und XllI-31 die Errichtung von
826 m2 Geschossflache Wohnen zulassig. Ferner be-




Bebauungsplan 7-87

Beteiligung der Offentlichkeit an der verbindlichen Bauleitplanung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
Ubersicht der Stellungnahmen und Hinweise mit den Ergebnissen der Prifung und Abwégung

Bezirksamt Tempelhof- Schéneberg
Stand: Januar 2020

44

wenigstens die 25 Platze im Stadtebaulichen Vertrag
festsetzen kdnnten.

steht im Plangebiet ein Wohngebaude mit einer Ge-
schossflache von 3.283 m2. Abzliglich dieser Ge-
schossflache ist fir das Vorhaben im Geltungsbereich
des Bebauungsplans 7-87 eine Geschossflache Woh-
nen von 21.159 m? anzusetzen. Daraus ergibt sich ein
Bedarf an 21 Kinderbetreuungsplatzen. Eine entspre-
chende Erlduterung ist in der Begriindung in Kap. IV.3
enthalten.

Vom Projekttrager erfolgt ein Nachweis der erforderli-
chen Platze im Plangebiet oder eine Kostenlber-
nahme von Platzen in Kindertageseinrichtungen und
von Grundschulplatzen immer nur bezogen auf den
aus dem Vorhaben resultierenden Bedarf, auch wenn
das Land Berlin Einrichtungen mit einem héheren
Platzangebot erstellt.

Anderungen und Ergénzungen der Planung ergeben
sich nicht.

3 | Berliner Feuerwehr | 3/1 Léschwasser | Nach Uberpriifung Ihrer Anfrage habe ich im Rahmen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zentraler Service meiner Leitungsverwaltung keine Léschwasserbrunnen | Die Léschwasserversorgung ist nicht Gegenstand der
Fahrzeuge und Ge- bzw. Zisternenbauwerke vorgefunden. Bebauungsplanung, sondern im Rahmen des Bauge-
rate - Léschwasser- nehmigungsverfahrens nachzuweisen.
versorgung Anderungen und Erganzungen der Planung ergeben
08.10.2019 sich nicht.

4 |ITDZ 4/1 Aufgrund des eingereichten Planentwurfes haben wir Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
04.10.2019 festgestellt, dass keine Belange des IT-Dienstleistungs- | Die Stellungnahme hat keinen abwéagungsrelevanten

zentrums betroffen sind. Inhalt. Anderungen und Erganzungen der Planung er-
geben sich nicht.

5 |NBB 5/1 Anlagenbe- Die WGI GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Ber- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
07.10.2019 stand lin-Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend NBB ge- | Nach Priifung der beiliegenden Plane konnte festge-

nannt) beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und

handelt namens und in Volimacht der NBB. Die NBB
handelt im Rahmen der ihr bertragenen Netzbetrei-
berverantwortung namens und im Auftrag der GASAG

stellt werden, dass sich der Leitungsbestand der in
der Stellungnahme benannten Leitungstrager vollstan-
dig innerhalb des 6ffentlichen StraBenlandes befindet.
Eine Sicherung von Leitungsrechten auf éffentlichen
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AG, der EMB Energie Mark Brandenburg GmbH, der
Stadtwerke Bad Belzig GmbH, der Gasversorgung Zeh-
denick GmbH, der SpreeGas Gesellschaft fir Gasver-
sorgung und Energiedienstleistung mbH, der NGK Netz-
gesellschaft Kyritz GmbH, der Netzgesellschaft Hohen
Neuendorf (NHN) Gas mbH & Co.KG, der Rathenower
Netz GmbH, der Netzgesellschaft Hennigsdorf Gas mbH
(NGHGas), der Stadtwerke Forst GmbH und der Netz-
gesellschaft Forst (Lausitz) mbH & Co. KG.

Es wird hiermit ausdricklich darauf hingewiesen, dass
die in den beigeflgten Planunterlagen enthaltenen An-
gaben und MaBzahlen hinsichtlich der Lage und Verle-
gungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss
gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdver-
legte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und da-
her nicht auf dem kirzesten Weg verlaufen. Darlber
hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen, auf die die
NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur Uberdeckung
nicht verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der
Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte Erkun-
dungsmaBnahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze,
Handschachtungen usw.) festzustellen.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz
von Maschinen zu verzichten und in Handschachtung zu
arbeiten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den
Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder.
Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase
immer das Antwortschreiben mit aktuellen farbigen Plan-
unterlagen vor Ort vorliegt. Digital gelieferte Planunterla-
gen sind in Farbe auszugeben. Bitte prifen Sie nach
Ausgabe die MaBstabsgenauigkeit. Die Auskunft gilt nur
fir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fir ei-
gene Leitungen der NBB, so dass gegebenenfalls noch
mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen und
Netzbetreiber zu rechnen ist, bei denen weitere Aus-
kinfte eingeholt werden missen.

Flachen ist regelméaBig entbehrlich. Die weiteren Hin-
weise betreffen nachgeschaltete Genehmigungsver-
fahren. Sie sind den bauausfiihrenden Firmen weiter-
zugeben. Anderungen und Erganzungen der Planung
ergeben sich daraus nicht. Der Grundstlickseigent-
mer bzw. die bauausfiihrenden Firmen haben in Vor-
bereitung der nachgeschalteten Genehmigungsver-
fahren eigenstandig die notwendigen Informationen zu
Leitungsbesténden einzuholen.
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Die Entnahme von MafBen durch Abgreifen aus den
Planunterlagen ist nicht zulassig. Stillgelegte Leitungen
sind in den Planen nicht oder nur unvollstandig enthal-
ten.

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsétzlich
durch Nutzung der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen in
Anlehnung an die DIN 1998 herzustellen. Dariber hin-
aus notwendige Flachen far Versorgungsleitungen und
Anlagen sind gemaB § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungs-
plan festzusetzen.

Nach Auswertung des Bebauungsplans/entwurfs/Fla-
chennutzungsplans/entwurfs und der entsprechenden
Begriindung ist unsere Leitungsschutzanweisung zu be-
achten und folgendes in die weitere Planung einzuarbei-
ten:

Bei Baumpflanzungen ist ohne SicherungsmaBnahmen
ein Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5 m von der
RohrauBenkante und Stromkabel zu den Stammachsen
einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind
in Abstimmung mit der NBB SchutzmaBnahmen festzu-
legen. Ein Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in al-
len Fallen angestrebt werden. Bei Unterschreitung die-
ses Abstandes sind nur flach wurzelnde Bdume einzu-
pflanzen, wobei gesichert werden muss, dass beim Her-
stellen der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwi-
schen Sohle Pflanzgrube und Oberkante unserer Leitun-
gen und Kabel mindestens 0,3 m betragt. Weiter ist zwi-
schen Rohrleitung/Kabel und zu dem pflanzenden Baum
eine PVC-Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang
dieser Einbauten ist im Vorfeld protokollarisch festzuhal-
ten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu ach-
ten, dass unsere Leitungen/ Kabel nicht beschadigt wer-
den. Wir weisen darauf hin, dass bei notwendigen Re-
paraturen an der Leitung/ Kabel der jeweilige Baum zu
Lasten des Verursachers der Pflanzung entfernt werden
muss.
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Im rAumlichen Gebiet der Anfrage plant die NBB, Lei-
tungsbaumaBnahmen auszufiihren. lhre Arbeiten sind in
der Planungsphase und vor Baubeginn mit der Netzpla-
nung, Herrn xx, Tel.-Nr.: (030) 81876 1552, E-Mail:
xx@nbb-netzgesellschaft.de oder Herrn xx, Tel.-Nr.:
(030) 81876 1554, E-Mail: xx @nbb-netzgesellschaft.de,
abzustimmen.

Fragen hinsichtlich auBBer Betrieb befindlicher Gasleitun-
gen, ausgenommen Hausanschlussleitungen, sind zu-
satzlich an die Colt Technology Services GmbH zu rich-
ten, da diese Leitungen mdglicherweise mit Kabeln be-
legt sind oder eine Belegung geplant ist. Ansprechpart-
ner sind Herr xx, Tel.-Nr.: (030) 8844 2325 und Hr. xx,
Tel.-Nr.: (030) 8844 2326, Fax: (030) 8844 2300.

Ist im Baubereich eine Gas-StraBenbeleuchtung vorhan-
den, wenden Sie sich bitte an den Betreiber: Stromnetz
Berlin GmbH, BerlinLicht, EichenstraBe 3a, 12435 Ber-
lin, Tel. 0800 110 2010, E-Mail: berlinlicht@stromnetz-
berlin.de. Die Zusténdigkeit fir die Zuleitungen liegt
ebenfalls beim Betreiber. Des Weiteren weisen wir da-
rauf hin, dass die Zuleitungen zu vorhandenen und ehe-
maligen Gas-StraBBenlampen nicht vollstédndig in unse-
ren Planen dokumentiert sind.

Sollte der Geltungsbereich Ihrer Auskunftsanfrage ver-
andert werden oder der Arbeitsraum den dargestellten
raumlichen Bereich (berschreiten, ist der Vorgang er-
neut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.
Anlagen:

Plan (MaBstab 1:500/PlangrdBe DIN A1)
Leitungsschutzanweisung

Legende Gas

6 Landeseisenbahnbe-
horde
14.10.2019

6/1

Aus Sicht der Landeseisenbahnbehdrde Berlin, der Lan-
desseilbahnbehérde Berlin und der Technischen Auf-
sichtsbehdrde Berlin bestehen keine Einwénde zu dem
B-Plan Entwurf 7-87.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme hat keinen abwéagungsrelevanten
Inhalt. Anderungen und Erganzungen der Planung er-
geben sich nicht.
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7 | Gemeinsame Lan-
desplanungsabtei-
lung

14.10.2019

71

Ziele der
Raumordnung

Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht:

- Es st derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raum-
ordnung zu erkennen.

- Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumord-
nung angepasst.

Erlauterungen:

Wegen der wesentlichen Anderung der Bewertungs-
grundlagen seit unserer letzten Stellungnahme zum BP
7-87 (Stellungnahme im Rahmen der TOB-Beteiligung v.
18.01.2019) ist eine Neubewertung der Planungsab-
sicht, bezogen auf die aktuellen Ziele der Raumord-
nung, angezeigt. Gleichzeitig verlieren alle vorherigen
Stellungnahmen ihre Giiltigkeit.

Nach der Festlegungskarte des LEP HR liegt das Plan-
gebiet im Gestaltungsraum Siedlung. Die beabsichtigten
Festsetzungen (Urbanes Gebiet und Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung "Wohnen und Einzelhandel" mit
max. 2.500 m2 Gesamtverkaufsflache) sind hier grund-
satzlich zulassig.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsab-

sicht:

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)
vom 15. Dezember 2007 (GVBI. S. 629)

- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion Berlin - Brandenburg (LEP HR)
vom 29. April 2019 (GVBI. S. 294)

- Flachennutzungsplan Berlin (FNP) in der Fassung
der Neubekanntmachung vom 5. Januar 2015 (ABI.
S. 31), zuletzt gedndert am 11. Dezember 2018 (ABI.
2019 8. 8)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme bestétigt, dass die Planungsab-
sicht an die Ziele der Raumordnung angepasst ist.
Anderungen und Ergénzungen der Planung ergeben
sich nicht.




Bebauungsplan 7-87
Beteiligung der Offentlichkeit an der verbindlichen Bauleitplanung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
Ubersicht der Stellungnahmen und Hinweise mit den Ergebnissen der Prifung und Abwégung

Bezirksamt Tempelhof- Schéneberg
Stand: Januar 2020 49

8 Berliner Forsten 8/1 Stadtebauli- Sie hatten mich Uber die 6ffentliche Auslegung des Be-
18.10.2019 cher Vertrag |bauungsplans 7-87 sowie des stadtebaulichen Vertra-
ges mit seinen Anlagen informiert.

Der Vertragstext liegt bzgl. der Waldumwandlung und
der Walderhaltungsabgabe im Entwurf vor (vgl. § 12
Abs. 4).

Die Regelungen sind zzt. noch unvollstandig.

Im § 17 sind die Birgschaften geregelt. Dort sollte auch
die Walderhaltungsabgabe in Héhe von 27.017 Euro
Uber eine Vertragserfiillungsbirgschaft gesichert wer-
den.

Nach meiner Ansicht sind die vertraglichen Regelungen
aus dem Bebauungsplan 7-65 VE Bessemer Stral3e
(vgl. Anlage) als "Muster" fir eine ahnliche Formulierung
des Durchfiihrungsvertrages des B-Plans 7-87 zweck-
maBig.

Der B-Plan 7-65 VE ist allerdings ein vorhabenbezoge-
ner Bebauungsplan und ich wei3 nicht, wann und durch
wen der B-Plan 7-87 umgesetzt wird.

Der Wald sollte nicht vorfristig gerodet werden, sondern
erst wenn auch das Haus 1 (vgl. stadtebaulichen Ent-
wurf, BEA Berlin) bauordnungsrechtlich genehmigt wird.
Bitte informieren Sie mich Uber die weitere Vorgehens-

Die Hinweise werden teilweise beriicksichtigt.

Die Vertragserfullungsburgschaft fir die Walderhal-
tungsabgabe ist in § 17 Abs. 1 Buchstabe d des stad-
tebaulichen Vertrags durch Verweis auf § 12 des Ver-
trags bereits gesichert. Geman § 17 Abs. 1 Buchstabe
d wird eine Vertragserflllungsbiirgschaft zur Siche-
rung der Durchfiihrung der AusgleichsmaBnahmen
einschlieBlich Herstellungs- und Entwicklungspflege
nach § 12 des Vertrages gesichert. In § 12 ist gere-
gelt, dass sich die Projekttragerin verpflichtet, einen
fachrechtlichen Ausgleich nach Landeswaldgesetz zu
leisten, der mit den Berliner Forsten abzustimmen ist.
Die Ausgleichszahlung betragt brutto 27.017 Euro.
Die Zahlung ist vor Beginn der RodungsmafBnahmen
fallig.

Da es sich vorliegend um einen forstrechtlich qualifi-
zierten Bebauungsplan handelt, ist die Voraussetzung
zur Fallung des Waldes gegeben, sobald der Bebau-
ungsplan in Kraft getreten ist. Die Erteilung der Bau-
genehmigung fiir Haus 1 als Voraussetzung fir die
Waldrodung zu machen, ist nicht erforderlich, da sich
die Projekttragerin im stadtebaulichen Vertrag zur
Umsetzung des Vorhabens verpflichtet.

weise.
9 | Vattenfall Wéarme 9/1 Anlagenbe- Den oben genannten Bebauungsplan haben wir hin- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
17.10.2019 stand sichtlich der Belange der Vattenfall Warme Berlin AG Die Stellungnahme hat keinen abwéagungsrelevanten
gepruft. Inhalt. Anderungen und Erganzungen der Planung er-

In dem von lhnen unmittelbar angefragten ortlichen Be-
reich ist kein Anlagenbestand der Vattenfall Warme Ber-
lin AG vorhanden.

geben sich nicht.

10 | SenUVK VD21 Die Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klima-
30.10.2019 schutz, Abteilung Tiefbau, Ingenieurbau Erhaltung/Be-
trieb (SenUVK V D) hatte zuletzt mit Datum vom
30.01.2019 noch unter der damaligen Bezeichnung
SenUVK, V 01 eine Stellungnahme abgegeben.

Die Hinweise werden beriicksichtigt.
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Im vergangenen Monat war SenUVK V D am Planfest-
stellungsverfahren zur 1. Plandnderung EU Bahnhof-
straBe (Dresdner Bahn) involviert, so dass nach aktuel-
lem Kenntnisstand folgende Stellungnahme zum 7-87
abgegeben wird:

Voraussetzung ist, dass die in der Planzeichnung veror-
tete, neue StraBenbegrenzungslinie der BahnhofstraBe
mit der Planung und der Planfeststellung zum Vorhaben
der DB Netz AG Ubereinstimmt. Sollte es hier Differen-
zen geben, waren diese vor Festsetzung auszurdumen.
In der Begriindung zum 7-87 wurde keine Angabe fur
die Breite der Flache der Textlichen Festsetzung Nr. 6.2
gefunden. SenUVK, V 01 hatte mit Stellungnahme vom
11.04.2018 eine Mindestbreite von 3 m gefordert. Aus-
genommen davon bleibt nur die Engstelle am denkmal-
geschitzten Gebaude. Das Herausmessen aus der
Planzeichnung liefert kein eindeutiges Ergebnis, so dass
eine Bestatigung der 3 m und eine Erganzung der Be-
grindung hierzu Klarheit schaffen wirde.

Die noch ungeklarte, private Treppe, die einen direkten

Anschluss an den planfestgestellten StraBentrog erhal-

ten soll, ist kein Bestandteil der Planzeichnung und kein

Bestandteil der Textlichen Festsetzungen, was die Zu-

stimmung seitens SenUVK V D findet.

Keine Zustimmung erhalten die Erlduterungen zu dieser

Treppe in der Begriindung zum 7-87, in der davon aus-

gegangen wird, dass diese Treppe gebaut werden kann

und erst im nachgeordneten Genehmigungsverfahren
zum Thema wird:

- Die Bauwerksplane zur 1. Plananderung der EU
BahnhofstraBe wurden seitens SenUVK nicht besté-
tigt, da insbesondere die Ausbildung der an den Trog
angrenzenden Treppenanlage einschlieBlich Entwas-

Die StraBenbegrenzungslinie der Bahnhofstral3e
stimmt mit der Planung und Planfeststellung zum Vor-
haben der DB Netz AG Uberein.

Die geman textlicher Festsetzung Nr. 6.2 mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
hat eine Breite zwischen 4,20 und 5,20 m. Im Bereich
des Vorbaus weist die Flache eine Breite von 2,9 m
auf. Die MaBangabe ist in der Planzeichnung enthal-
ten. Die Begrindung wird erganzt.

Die Entwasserung der geplanten Treppenanlage
wurde zwischenzeitlich Uberarbeitet. Fir die Treppen-
anlage ist nunmehr eine vom Trogbauwerk unabhan-
gige Entwasserungsanlage vorgesehen. Diese Rege-
lungen und technischen Ausfiihrungen sind jedoch
nicht Gegenstand der Bauleitplanung, sondern Be-
standteil eines gesonderten Genehmigungsverfah-
rens.

Regelungen bezlglich der Entwasserung kénnen auf
nachgeordnete Genehmigungsverfahren verlagert
werden. Hierbei ist zu beachten, dass die geplante
Treppenanlage nicht Bestandteil des Bebauungsplans
ist.
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serung nicht dem technischen Vorschriftenwerk ent-
spricht und keine vom Trog unabhangige Entwésse-
rung vorsieht.

- Nach Nr. 5 des Konzepts der Niederschlagsentwés-
serung fir das Grundstiick "Revier Lichtenrade" vom
27.08.2019, das Bestandteil der Bebauungsplanun-
terlagen zum 7-87 ist, sind die befestigten Flachen,
die nicht seitlich in Grinflachen entwéssern, an eine
Entwasserungsanlage anzuschlieBen. Dies ist fir die
geplante Treppe zu gewahrleisten. Ein Verweisen
auf spatere Klarungen ist nicht zweckdienlich, da bei
Baugenehmigungsverfahren nach BauO BIn keine
Beteiligung von SenUVK V D erfolgt. GemaB Leitfa-
den zum Baunebenrecht der Obersten Bauaufsicht
von Berlin Nr. 5.11 bendétigen Bauvorhaben bei An-
néherung auf 5 m zu Briicken, Tunnelbauwerken etc.
einen eigenen Bescheid, der zur momentan vorlie-
genden Treppenplanung nicht in Aussicht gestellt
wird.

11 | SenStadtWohn
WBL
04.11.2019

11.1

Begriindung

Zur Begriindung:

Zu 1.3.5.3 Berliner Modell der kooperativen Baulandent-
wicklung: Die angegebenen Angaben zum Stadtentwick-
lungsplan Wohnen und IBB Wohnungsmarktbericht soll-
ten aktualisiert werden.

Zu 111.3.11 stadtebaulicher Vertrag:

Bei der Abhandlung der Bindungen im Mietwohnungs-
bau bitte ich um Aufnahme der 30jéhrigen Bindungsfrist.
Zu IV. 3. Auswirkungen auf den Bedarf an sozialen Inf-
rastruktureinrichtungen und Griinfldchen:

Bzgl. der durch das Vorhaben ausgeldsten Kitaplatze ist
zu erlautern, wie sich die aktuelle Versorgungssituation
im Gebiet darstellt.

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Die Begrindung wird in Kap. 1.3.5.3 aktualisiert.

In Kap. I11.3.11 wird der Hinweis zur 30-jahrigen Bin-
dungsfrist ergénzt.

In Kap. IV.3 werden Aussagen zur aktuellen Versor-
gungssituation in Bezug auf Kitaplatze erganzt.

Stadtebauli-
cher Vertrag

Zum Entwurf des Stadtebaulichen Vertrags (Stand
25.09.2019):

Die Hinweise werden beriicksichtigt.
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Zu § 10 Spielflachen:

Die durch das Vorhaben ausgelésten Folgebedarfe
(insg. 506 gm) sollen in Teilen (131 gm) im Zuge der Er-
richtung des 6ffentlichen Spielplatzes an der
NuthestraBe durch Kostenbeteiligung ausgeglichen wer-
den. Der erhéhte Kostenansatz von 180 Euro/gm ist zu
begrinden.

Zu § 14 Errichtung einer Kindertageseinrichtung

Die Bedarfsermittlung ist — wie im Vertragsentwurf be-
reits vorgesehen — im stadtebaulichen Vertrag zu ergan-
zen.

Zu § 16 Mietpreis- und Belegungsbindungen

Aktuell gelten die Wohnungsbauférderungsbestimmun-
gen 2019. Der Mustervertrag fir stadtebauliche Vertrage
wird aktuell an diese angepasst. Der vorliegende Ent-
wurf des stadtebaulichen Vertrags zum Bebauungsplan
7-87 nimmt bereits Anpassungen vor. Gleichwohl beste-
hen Abweichungen zum in Aktualisierung befindlichen
Mustervertrag. Die Abweichungen sind durch Unter-
streichung markiert. Sie sind mit dem Ziel der Passfahig-
keit zwischen stadtebaulichem Vertrag und WFB 2019
anzupassen:

Zu Absatz 3:

"Die Bindungsfrist betragt 30 Jahre ab mittlerer Bezugs-
fertigkeit der gebundenen Wohnungen" (Erlduterung:
Anpassung an die WFB).

Zu Absatz 4:

"Die nach diesem Vertrag mietpreis- und belegungsge-
bundenen Wohnungen dirfen wahrend der (Erldute-
rung: Abweichende Frist zu Absatz 3 im Vertragsent-
wurf) Bindungsfrist nur Haushalten zum Gebrauch Gber-
lassen werden, die ihre Wohnberechtigung gegen Uber-
gabe eines nach § 27 Absatz 1 des Gesetzes Uber die
soziale Wohnraumférderung (WoFG) ausgestellten und

Der Kostenansatz von 180 Euro/gm ergibt sich nach
Angaben des zusténdigen Fachbereichs aus den
komplexen Anforderungen an diesen speziellen
Standort (Spielplatz Nuthestral3e). Diese erfordern im
Zusammenhang mit dem Gesamtkonzept des Spiel-
platzes besondere planerische und bautechnische
MaBnahmen.

Die Ermittlung des Bedarfs an Kinderbetreuungsplat-
zen wird in einer Anlage zum stadtebaulichen Vertrag
erganzt.

Die Aussagen im stédtebaulichen Vertrag unter § 16
Mietpreis- und Belegungsbindungen sowie § 19 Be-
schrankt personliche Dienstbarkeiten und Baulasten
werden an die Wohnungsbauférderungsbestimmun-
gen 2019 angepasst.

Die Hinweise zur Angemessenheitspriifung werden
Ubernommen.
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zum Zeitpunkt der Uberlassung der Wohnung im Land
Berlin gliltigen Wohnberechtigungsscheines (WBS)
nachweisen. Dabei sind diese Wohnungen jeweils zur
Halfte Haushalten zu Uberlassen

1. deren Einkommen die Grenzen nach § 9 Abs. 2
WoFG nicht Uberschreiten [Einkommensgrenze 100 %].
2. deren Einkommen die Grenzen nach § 1 Absatz 1 der
Berliner Verordnung tber die Abweichung von den Ein-
kommensgrenzen des § 9 Abs. 2 WoFG nicht tber-
schreiten [Einkommensgrenze 140 %]" (Erlduterung: im
Vertragsentwurf ist nur der Fall der Férderung geregelt,
nicht ab der Fall, dass keine Férderung in Anspruch ge-
nommen wird.).

Der folgende Absatz ("Mindestens ein Viertel ... Bevél-
kerungsstrukturen dient") entfallt im stadtebaulichen
Vertrag, da sich andernfalls eine Verscharfung gegen-
Uber den WFB ergibt, da sich dort der Anteil des beson-
deren Wohnbedarfs auf die Férderwege 4.1 und 4.2 der
WFB bezieht.

Zu Absatz 5:
"Wahrend der Bindungsfrist darf..." (Erlduterung: Abwei-
chende Frist zu Absatz 3 im Vertragsentwurf).

a) "Die anfangliche monatliche Miethdhe (nettokalt —
ohne kalte und warme Betriebskosten) betragt fir - die
gebundenen Wohnungen nach Absatz 4 Satz 2 Nr. 1)
maximal 6,50 Euro/gm Wohnflache, - die gebundenen
Wohnungen nach Absatz 4 Satz 2 Nr. 2), maximal 6,70
Euro/gm Wohnflache" (Erlduterung: im Vertragsentwurf
ist nur der Fall der Férderung geregelt, nicht ab der Fall,
dass keine Férderung in Anspruch genommen wird.).

b) "...erstmalig zum Monatsersten nach Ablauf von zwei
Jahren ab mittlerer Bezugsfertigkeit der gebundenen
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Wohnungen ..." (Erlduterung: Anpassung an die Begriff-
lichkeiten des Vertrags).

c) Die nach Buchstabe a) vereinbarte anfangliche Miet-
héhe sowie die nach Buchstabe b) vereinbarte Mieter-
héhung dirfen die Miethéhe vergleichbarer, nicht preis-
gebundener Wohnungen nicht Gberschreiten.

d) Der/Die Vorhabentrager/in wird die Wohnungsnut-
zer/innen schriftlich in einer Anlage zum Miet- oder Nut-
zungsvertrag Uber die voraussichtliche Mietentwicklung
bis zum Ende der Bindungsfrist informieren.

e) Fur die gebundenen Wohnungen sind unbefristete
Mietvertrage abzuschlieBen. Der Abschluss von Staffel-
mietvereinbarungen und von aufschiebend bedingten
Mieterhéhungsverlangen wird fir die Dauer der Miet-
preis- und Belegungsbindung ausgeschlossen.

f) Provisionen fir die Vermittlung und Vermietung durfen
bei der Vermietung der mietpreis- und belegungsgebun-
denen Wohnungen nicht gefordert werden.

g) Der/Die Vorhabentrager/in darf fir die nach Absatz 1
gebundenen Mietwohnungen

- eine Leistung zur Abgeltung von Betriebskosten nur
nach MaBgabe der §§ 556, 556 a und 560 BGB und

- eine einmalige oder sonstige Nebenleistung nur inso-
weit, als sie nach den Vorschriften des Landes zuge-
lassen ist,

fordern, sich versprechen lassen oder annehmen.

h) Der/Die Vorhabentréager/in darf die Vermietung der
mietpreis- und belegungsgebundenen Wohnungen nicht
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von der Vermietung von zu Wohnzwecken ungeeigne-
ten Rdumen (z. B. Kellerrdume, Garagen) abhangig ma-
chen.

j) Der/Die Vorhabentrager/in darf Mieterhéhungen wah-
rend des 30-jéhrigen Bindungsfrist aufgrund von Moder-
nisierungsmaBnahmen nur geltend machen, soweit er
gegeniber ... [zustandige Stelle bezeichnen]als zustan-
diger Stelle durch geeignete Unterlagen nachweist, dass
diese auf Umstanden beruhen, die er nicht zu vertreten
hat, oder die betroffenen Mieterhaushalte ihr im Rahmen
einer Mieterversammlung zugestimmt haben. Soweit
nach férderrechtlichen Bestimmungen ein entsprechen-
der Nachweis gegenlber der Investitionsbank Berlin zu
flhren ist, tritt dieser an die Stelle des Nachweises ge-
genlber ... [zustdndige Stelle bezeichnen]. Die Umlage
der aus der Modernisierung resultierenden Kosten nach
den §§ 559 Absatz 1 und 559a Absatz 1 BGB darf
héchstens 6 Prozent betragen.

k) Im Falle der Bildung von Wohneigentum flr die ge-
bundenen Wohnungen verpflichtet sich der/die Vorha-
bentrager/in, auf die Geltendmachung von Eigenbedarf
geman § 573 Absatz 2 BGB sowie auf den Abverkauf
einzelner gebundener Wohnungen bis zum Ablauf des
zehnten Kalenderjahres nach dem Ende der Bindungs-
frist zu verzichten" (Erlduterung: Anpassung an WFB
2019).

Zu § 19 Beschrankt persdnliche Dienstbarkeiten und
Baulasten

Wie dargestellt wird der Mustervertrag an die WFB 2019
angepasst. In diesem Zuge wird auch die Formulierung
der Dienstbarkeit Wohnungsbindungsrecht angepasst.
Sie lautet wie folgt:
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"...Die Bestellung erfolgt an ausschlieBlich erster Rang-
stelle mit den weiteren nach diesem Vertrag eingetrage-
nen Rechten fir die nach § 16 Abs. 1 des Vertrags noch
zu bestimmenden Wohnungen. Die zu bestellende
Dienstbarkeit hat folgenden Inhalt:

"Die Wohnungen ... [nach genauer Lage und GréBe zu
bezeichnen] durfen nur von Personen genutzt werden,
die vom Dienstbarkeitsberechtigten (zustandige Stelle
im Bezirk) benannt werden. Dem Dienstbarkeitspflichti-
gen steht ein Vorschlagsrecht zu. Die Benennung gilt
als erteilt fir Personen, welche die Voraussetzungen
nach § 1 Absatz 1 der Berliner Verordnung Uber die Ab-
weichung von den Einkommensgrenzen des § 9 Absatz
2 WoFG in der am [Datum der Vertragsunterzeichnung
einfligen ...] geltenden Fassung fiir die Gewahrung ei-
nes Wohnberechtigungsscheines einhalten.”

Der/Die Vorhabentrager/in tragt dafliir Sorge, dass die
Eintragung der Dienstbarkeiten in das Grundbuch un-
verzuglich, jedoch spétestens innerhalb von sechs Mo-
naten nach Vertragsabschluss beantragt ist.

Nach Ablauf der Bindungsfrist nach § 16 Abs. 3 ist die
Dienstbarkeit zu I6schen. Berlin verpflichtet sich, nach
Ablauf dieser Frist dem Antrag des Eigentimers auf L6-
schung zuzustimmen und die fir die Léschung erforder-
lichen Erklarungen abzugeben." (Erlduterung: Anpas-
sung aufgrund von Riickmeldungen der Grundbuchdm-
ter).

Zur Angemessenheitsprifung:

In der Angemessenheitsprifung sind weiterhin zu be-

ricksichtigen:

- die vertraglich vereinbarte Kostenbeteiligung am
Spielplatz NuthestraBBe (vgl. §10),

- die vertraglich vereinbarte Ausgleichszahlung gem.
Landeswaldgesetz (vgl. §12),
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- die vertraglich vereinbarten und per Birgschaft auch
abgesicherten AusgleichsmaBnahmen fir Eingriffe in
Natur und Landschaft (vgl. §12).

Die Kinderspielplatzflache, die im Geltungsbereich er-

stellt wird, sollte aus Griinden der Ubersichtlichkeit in

Zeile 110 aufgefihrt werden.

AbschlieBend ist festzuhalten, dass die hier vorgenom-
mene Durchsicht der Unterlagen keine vollumfangliche
oder juristische Priifung des stadtebaulichen Vertrags
darstellt, sondern lediglich die Berlicksichtigung der
Grundzige des Berliner Modells zum Gegenstand hat.

12 | SenUVK
Abt. IV

21.11.2019

12.1

Modalvertei-
lung

Begriindung zum B-Plan (Stand: 26.9.2019), S. 164:
Stellungnahme und Erwiderung hins. der Ermittlung der
Modalverteilung

Die Herleitung und Begriindung der nicht reduzierten
Modal-Split Werte in Kap. 3.1.1 des SHP-Verkehrsgut-
achtens (Marz 2019) ist weiterhin nur bedingt nachvoll-
ziehbar. Im Text wird auf das ,System reprasentativer
Verkehrsbefragungen (SrV)“ der TU Dresden aus dem
Jahr 2013 verwiesen, danach betragt der Modal Split
des MIV firr das duBere Stadtgebiet Berlins, in dem der
Stadtteil Lichtenrade liegt, 35 %. Dieser Wert (35 %)
wird auch in Tabelle 1 (S. 20) als Vergleichswert Modal
Split MIV fiir das Planungsgebiet angegeben. Auch in
der Abwagung der Begriindung (S. 164) wird ein im
Stadtteil ansonsten blicher 35 % MIV-Anteil benannt.
Im Weiteren wird im Verkehrsgutachten auf Seite 21
ausgefuhrt: ,Um die Auswirkungen eines héheren MIV-
Anteils auf das umgebende StraBennetz besser beurtei-
len zu kdénnen, wird fir das Quartier ,Alte Malzerei® zu-
nachst eine Berechnung der Verkehrsmengen und der
Leistungsfahigkeit mit einem klassischen MIV-Anteil
durchgefiihrt.“ Dieser ,klassische MIV-Anteil* wird in den
folgenden Annahmen (Kapitel 3.1.2, 3.1.3, 3.1.4) und
Ergebnissen (Kapitel 3.2.1) mit 50 % angegeben. Es

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Ansatz eines MIV-Anteils von 50 % erfolgte auf
Empfehlung des SGA Tempelhof-Schéneberg (Ab-
stimmungstermin vom 05.07.2018). Neben dem redu-
zierten MIV-Anteil sollte demnach zunachst ein kon-
ventioneller Ansatz betrachtet werden, um die Auswir-
kungen des reduzierten MIV-Anteils einschétzen zu
kénnen. Aufgrund der Randlage und der Nahe zu
Brandenburg wurde davon ausgegangen, dass ein

35 %iger MIV-Anteil fir den Untersuchungsraum nicht
ausreichend erschien.
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fehlt eine Erlauterung /Begriindung, warum mit diesem
50 % MIV-Anteil (abweichend vom SrV-Wert) gerechnet
wird.

Eine mdgliche Begrliindung hierflir wurde in der Stel-
lungnahme ausgefiihrt, wonach aufgrund der Randlage
des Gebiets und der Nahe zum Land Brandenburg von
einem héheren MIV-Anteil auszugehen sei.

12.2

Gutachterliche
Grundlagen

Begriindung zum B-Plan (Stand: 26.9.2019), S. 166:
Stellungnahme und Erwiderung hins. der Festsetzung
genannter MaBnahme im Bebauungsplan

In der Abwagung (S. 166) wird ausgefiihrt, dass ,die
Projekttragerin beabsichtigt, auf den Grundstiicken ein
urbanes Stadtquartier mit insgesamt 219 Wohnungen
sowie eine Tiefgarage flr die zur Deckung des Quar-
tiersbedarfs bendtigten Stellplatze zu realisieren (...)".
Die benannte Zahl von 219 Wohnungen weicht von den
Angaben zu den geplanten Wohneinheiten im SHP-Ver-
kehrsgutachten (Marz 2019) ab. Dort werden in Tabelle
8 (S. 43) und Tabelle 9 (S. 45) jeweils 178 Wohneinhei-
ten benannt und daraus ein Stellplatzbedarf von 62
Pkw-Stellplatzen und 356 Rad-Stellplatzen abgeleitet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Far die Berechnung der benétigten Pkw-Stellplatze
wurde im Verkehrsgutachten die zum damaligen Pla-
nungsstand vorgesehene Mindestflache fir Wohnen
bericksichtigt.

Fur die restlichen Flachen wurden gewerbliche Nut-
zungen angenommen, die ein héheres MIV-Aufkom-
men verursachen.

Zwischenzeitlich sieht die Planung einen hdheren
Wohnanteil im Plangebiet vor. Da fir das Wohnen von
einer geringeren Anzahl von Fahrten ausgegangen
wird, behalten die Aussagen des Verkehrsgutachtens
im Sinne eines Worst-Case-Szenarios weiterhin ihre
Gltigkeit.

Eine Erhéhung der Wohnflachen flhrt insofern
zwangslaufig zu einer Verringerung der anderen —
verkehrsintensiveren — Gewerbenutzungen. Derzeit
erzeugen rund 18.000 m2 Wohnnutzung ca. 200 Kfz-
Fahrten pro Tag und rund 12.000 m? sonstige Nut-
zung ca. 400 Kfz-Fahrten pro Tag. Das entspricht —
unter diesen Randbedingungen — einem spezifischen
Kfz- Fahrtenaufkommen von 11 Kfz-Fahrten/1.000 m?
Wohnnutzung und von 33 Kfz-Fahrten/1.000 m2 sons-
tigen Nutzungen. Das Fahrtenaufkommen der sonsti-
gen Nutzungen betréagt das Dreifache der Wohnnut-
zungen. Demnach wirden bei steigendem Wohnanteil
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im Plangebiet auch eine geringere Anzahl an Stellplat-
zen notwendig werden.

12.3

Auswirkungen
auf den &ffent-
lichen Perso-
nennahver-
kehr

Begriindung zum B-Plan (Stand: 26.9.2019), S. 166 f:

Stellungnahme und Erwiderung hins. einer fehlenden

Darstellung, welche Auswirkungen durch die Verlage-

rung der Fahrten vom MIV auf andere Verkehrstrager

entstehen

In der Abwagung (S. 167) wird ausgefuhrt, dass im Ver-
kehrsgutachten ergdnzende Aussagen zum Gesamt-
Aufkommen (Fahrtenaufkommen) im OPNV erstellt und
qualitativ dem OPNV-Angebot im Quartier gegeniiberge-
stellt werden. Es ist nicht erkennbar, an welcher Stelle
im SHP-Verkehrsgutachten (Marz 2019) diese ergan-
zenden Aussagen aufgenommen wurden. Im Vergleich
mit dem SHP-Verkehrsgutachten (November 2018) ist
zwar eine Erganzung im Kapitel 6.2. zum OPNV sicht-
bar. Dort werden in Tabelle 10 (S. 51) aber lediglich An-
nahmen bzw. Ansatze zum Modal-Split bezogen auf die
Relationen (Plangebiet, Quartier, Stadtteil, Rest-Stadt)
dargestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu diesem Thema erfolgte am 21. Februar 2019 eine
telefonische Abstimmung zwischen SHP Ingenieure
und der SenUVK IV B 22. Im Zuge dessen wurde fest-
gehalten, dass fir den OPNV eine Linienbetrachtung
ausreichend ist und eine Betrachtung von Kapazitaten
im OPNV nicht Bestandteil des B-Plan-Prozesses sein
kann. Grundsatzlich ist aber davon auszugehen, dass
die Schaffung ca. 200 WE an diesem sehr stark S-
Bahn-affinen Standort keine maBgebenden negativen
Auswirkungen auf die Kapazitédt des OPNV hat.
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Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB

Die Auswertung der im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB abgegebenen Stellungnahmen filhrte insbesondere zu
redaktionellen Anderungen, Klarstellungen und Erganzungen der Begrindung zum Bebauungsplan.

Eine Anpassung des Bebauungsplanentwurfs, d. h. der Planzeichnung einschlieBlich der textlichen Festsetzungen, wurde nicht erforderlich.

Alle vorgebrachten Stellungnahmen — sowohl die 6ffentlichen wie auch die privaten — sind geman § 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und unterei-
nander gerecht abgewogen worden.

Aufgestellt, 29.Januar 2020

gez. Grabmann

Grabmann
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an der verbindlichen Bauleitplanung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

Mit Schreiben vom 21.12.2018 wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt werden kann, zum Planentwurf und seiner Begriindung, Stand 20.12.2018 (Planzeichnung
(19.12.2018), eingeholt. Die Beteiligungsfrist endete am 31.1.2019.

Innerhalb des o. g. Zeitraums gingen von den Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange und bezirklichen Dienststellen insgesamt 36 Stellung-
nahmen ein.

Die abwagungsrelevanten Stellungnahmen betrafen insbesondere die folgenden Themen:
- verkehrliche und immissionsschutzrelevante Auswirkungen der Planung,

- denkmalpflegerische Belange sowie

- voraussichtliche Umweltauswirkungen / Umweltbericht.

Z 9bejuy
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Ifd. | Behérden und Abwa- | Schlagwort Stellungnahmen Ergebnis der Priifung und Abwéagung
Nr. | sonstige Trager gungs-
offentlicher punkte
Belange mit Da-
tum der
Stellungnahme
1 BAT-S Grundsatzlich bestehen seitens des Gesundheitsamtes, unter | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Abt. JUGS Bericksichtigung der aufgefihrten Aspekte des Schallschut-
Gesundheitsamt zes sowie der Liftungskonzepte, keine Einwande gegen den
Entwurf des Bebauungsplans 7-87.
27.12.2018
2 IT-Dienstleis- Leitungstréger Aufgrund des eingereichten Planentwurfes haben wir festge- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
tungszentrum stellt, dass keine Belange des IT-Dienstleistungszentrums
(ITDZ) betroffen sind.
08.01.2019
3 Berliner Feuerwehr Léschwasserversor- | Nach Uberpriifung der eingereichten Unterlagen, habe ich im | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Léschwasserver- gung Rahmen meiner Leitungsverwaltung keine Léschwasserbrun- | Die erforderliche Léschwasserversorgung erfolgt im Rah-
sorgung nen bzw. Zisternen vorgefunden. men der Projektplanung in Abstimmung mit der Berliner
Feuerwehr und den Berliner Wasserbetrieben.
09.01.2019 Der Nachweis ist im nachgeordneten Baugenehmigungs-
verfahren zu flhren.
4 Netzgesellschaft Leitungstrager Die WGI GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Berlin-Brandenburg
(NBB)

04.01.2019

Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend NBB genannt) be-
auftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt na-
mens und in Vollmacht der NBB. Die NBB handelt im Rahmen
der ihr Gbertragenen Netzbetreiberverantwortung namens und
im Auftrag der GASAG AG, der EMB Energie Mark Branden-
burg GmbH, der Stadtwerke Bad Belzig GmbH, der Gasver-
sorgung Zehdenick GmbH, der SpreeGas Gesellschaft fir
Gasversorgung und Energiedienstleistung mbH, der NGK
Netzgesellschaft Kyritz GmbH, der Netzgesellschaft Hohen
Neuendorf (NHN) Gas mbH & Co.KG, der Rathenower Netz
GmbH, der Netzgesellschaft Hennigsdorf Gas mbH (NGH-
Gas), der Stadtwerke Forst GmbH und der Netzgesellschaft
Forst (Lausitz) mbH & Co. KG.

Nach Prifung der beiliegenden Plane konnte festgestellt
werden, dass sich der Leitungsbestand der in der Stellung-
nahme benannten Leitungstrager vollstandig innerhalb des
offentlichen StraBenlandes befindet. Eine Sicherung von
Leitungsrechten auf o6ffentlichen Flachen ist regelmaBig
entbehrlich.

Die weiteren Hinweise betreffen nachgeschaltete Geneh-
migungsverfahren. Sie sind den bauausfiihrenden Firmen
weiterzugeben. Anderungen und Erganzungen der Pla-
nung ergeben sich daraus nicht. Der Grundstlickseigenti-
mer bzw. die bauausfihrenden Firmen haben in Vorberei-
tung der nachgeschalteten Genehmigungsverfahren ei-
genstandig die notwendigen Informationen zu Leitungsbe-
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Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in
den beigefligten Planunterlagen enthaltenen Angaben und
MaBzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unver-
bindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden. Da-
bei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwin-
gend geradlinig sind und daher nicht auf dem klrzesten Weg
verlaufen. Dariber hinaus sind aufgrund von Erdoewegungen,
auf die die NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur Uberde-
ckung nicht verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der
Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte Erkundungs-
maBnahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Hand-
sehachtungen usw.) festzustellen.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von
Maschinen zu verzichten und in Handsehachtung zu arbeiten.
Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum
Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu ach-
ten, dass zu Beginn der Bauphase immer das Antwortschrei-
ben mit aktuellen farbigen Planunterlagen vor Ort vorliegt.
Digital gelieferte Planunterlagen sind in Farbe auszugeben.
Bitte priifen Sie nach Ausgabe die MaBstabsgenauigkeit. Die
Auskunft gilt nur far den angefragten rdumlichen Bereich und
nur fir eigene Leitungen der NBB, so dass gegebenenfalls
noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen und
Netzbetreiber zu rechnen ist, bei denen weitere Auskinfte
eingeholt werden missen.

Die Entnahme von MaBen durch Abgreifen aus den Planunter-
lagen ist nicht zulassig. Stillgelegte Leitungen sind in den PIla-
nen nicht oder nur unvollstandig enthalten.

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsatzlich durch
Nutzung der o6ffentlichen ErschlieBungsflachen in Anlehnung
an die DIN 1998 herzustellen. Darlber hinaus notwendige
Flachen fir Versorgungsleitungen und Anlagen sind geman §
9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

Nach Auswertung des Bebauungsplans und der entsprechen-

standen einzuholen.
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den Begriindung ist unsere Leitungsschutzanweisung zu be-
achten und folgendes in die weitere Planung einzuarbeiten:
Bei Baumpflanzungen ist ohne SicherungsmaBnahmen ein
Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5 m von der Rohrau-
Benkante und Stromkabel zu den Stammachsen einzuhalten.
Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind in Abstimmung mit
der NBB SchutzmaBnahmen festzulegen. Ein Mindestabstand
von 1,5 m sollte jedoch in allen Féllen angestrebt werden. Bei
Unterschreitung dieses Abstandes sind nur flach wurzelnde
B&ume einzupflanzen, wobei gesichert werden muss, dass
beim Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwi-
schen Sohle Pflanzgrube und Oberkante unserer Leitungen
und Kabel mindestens 0,3 m betragt. Weiter ist zwischen
Rohrleitung/Kabel und zu dem pflanzenden Baum eine PVC-
Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang dieser Einbauten
ist im Vorfeld protokollarisch festzuhalten. Beim Ausheben der
Pflanzgrube ist darauf zu achten, dass unsere Leitun-
gen/Kabel nicht beschadigt werden. Wir weisen darauf hin,
dass bei notwendigen Reparaturen an der Leitung/Kabel der
jeweilige Baum zu Lasten des Verursachers der Pflanzung
entfernt werden muss.

Fragen hinsichtlich auBer Betrieb befindlicher Gasleitungen,
ausgenommen Hausanschlussleitungen, sind zusétzlich an die
Colt Technology Services GmbH zu richten, da diese Leitun-
gen mdglicherweise mit Kabeln belegt sind oder eine Bele-
gung geplant ist. Ansprechpartner sind xxx

Ist im Baubereich eine Gas-StraBenbeleuchtung vorhanden,
wenden Sie sich bitte an den Betreiber: Stromnetz Berlin
GmbH, Berlinlicht, EichenstraBe 3a, 12435 Berlin, Tel. 0800
110 2010, E-Mail: berlinlicht@stromnetz-berlin.de. Die Zu-
sténdigkeit fir die Zuleitungen liegt ebenfalls beim Betreiber.
Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass die Zuleitungen zu
vorhandenen und ehemaligen Gas-StraBenlampen nicht voll-
sténdig in unseren Planen dokumentiert sind.
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Sollte der Geltungsbereich Ihrer Auskunftsanfrage verandert
werden oder der Arbeitsraum den dargestellten rdumlichen
Bereich Uberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung
einer Auskunft der NBB vorzulegen.
Anlagen:
Plan (MaBstab 1: 1000/PlangréBe DIN A3)
Leitungsschutzanweisung
Legende Gas
5 Senatsverwaltung Kulturelle Einrich- Im Ergebnis der Prifung der zum o.a. Betreff Ubermittelten | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

fur Kultur und Eu-
ropa

14.01.2019

tungen

Unterlagen nimmt die Senatsverwaltung fur Kultur und Europa
(SenKE) wie folgt Stellung und verweist auf ihre Stellungnah-
me zum Entwurf des Bebauungsplans 7-87 im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens gem. § 4 Abs. 1 Bau GB, die lhnen am
12.04.2018 via E-Mail zuging:

Die im Rahmen dieses B-Planverfahrens avisierte Entwicklung
von Kultureinrichtungen im Plangebiet wird begriiBt. In diesem
Zusammenhang verweist die SenKE darauf, dass sowohl
Formen kultureller Prasentations- als auch Produktionsstétten
fur Kinstlerinnen und Kinstler berlicksichtigt werden sollten.
Dies wirde eine ausgewogene Entwicklung des bisher unter-
genutzten Areals zu einem neuen lebendigen Stadtquartier mit
Wohnnutzungen, kulturellen und sozialen Einrichtungen sowie
Gewerbeflachen beférdern.

Die SenKE begrit zudem, dass insbesondere fiir die Schliis-
selimmobilien Alte Malzerei und das Landhaus Lichtenrade im
Rahmen einer Mobilisierung und Nachnutzung als Aufwer-
tungsmaBnahmen u.a. die Schaffung von Angeboten im Be-
reich Kultur vorgesehen werden sollen. Diese unter Denkmal-
schutz stehenden Liegenschaften eignen sich in auBeror-
dentlicher Weise als kulturelle Prasentationsstandorte in Form
von z.B. musealen Einrichtungen und Galerien.

Die SenKE bittet um Kenntnisnahme und entsprechende Ein-

Die Entwicklung und planungsrechtliche Sicherung kulturel-
ler Nutzungen ist bereits ein wesentliches Ziel der Planung.
Insbesondere in dem denkmalgeschiitzten Gebaude der
Alten Malzerei sind kulturelle Einrichtungen wie z. B. eine
Stadtteilbibliothek und eine Musikschule vorgesehen. An-
lagen fir kulturelle Nutzungen sind weiterhin im hier fest-
gesetzten urbanen Gebiet allgemein zulassig.

Eine planungsrechtliche Sicherung von Formen "kultureller
Prasentations- und Produktionsstatten fur Kinstlerinnen
und Kuinstler" ist mangels Regelungskompetenz unzulas-
sig. Es handelt sich hierbei weder um eine gemai Recht-
sprechung typisierbare Unterkategorie der in dem Bauge-
biet bezeichneten Nutzungsart "Anlagen fir kulturelle Zwe-
cke", noch liegen besondere stadtebauliche Grinde flr
eine solche spezielle Regelung vor. Eine Feinsteuerung
nach § 1 Abs. 9 BauNVO ist damit ausgeschlossen.

Zur Gewahrleistung der Unterbringung kultureller Nutzun-
gen in der Alten Malzerei, soll eine generelle Wohnnutzung
hier unzulassig sein. Im Bebauungsplan soll dementspre-
chend eine Festsetzung aufgenommen werden, die eine
Wohnnutzung nur ausnahmsweise zuldsst (z. B. Haus-
meisterwohnung).
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arbeitung/Berlicksichtigung des o. A.
6 SenUVK Abt. IV E Aus Sicht der Landeseisenbahnbehdrde Berlin, der Landes- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Technische Auf- seilbahnbehérde Berlin und der Technischen Aufsichtsbehdr-
sichtsbehdrde de Berlin bestehen keine Einwande zu dem B-Plan Entwurf
7-87.
15.01.2019
7 BAT-S Besondere Wohn- Vielen Dank fir die Zusendung und die Anfrage zum Bebau- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Abt. JUGS formen ungsplan "Alte Malzerei". Insgesamt klingt das nach einem | Die Hinweise werden an die Vorhabentragerin weitergelei-

Planungs- und Ko-
ordinierungsstelle
Gesundheit

15.01.2019

sehr spannenden Bauvorhaben mit neuen Uberlegungen zum
"Miteinander wohnen". Daraus haben sich im Vorfeld schon
Gesprache ergeben.

Es war gut zu héren, dass es bereits im Rahmen der Bebau-
ungsplanung von Seiten des Vorhabentragers zur Kontaktauf-
nahme und zu Absprachen mit Tragern der psychosozialen
Versorgung (Die Kurve gGmbH) und der Versorgung geistig
beeintrachtigter Menschen (Aktion Weitblick gGmbH) bzgl. zu
nutzender Wohnflachen und dariiber hinaus Flachen fir die
gewerbliche Nutzung fur ein Zuverdienstangebot kam.

Der Bedarf an Wohnmd@glichkeiten fir Menschen, die Unter-
stlitzung brauchen, ist weiterhin hoch!

Fuar die psychosoziale Versorgung sind vorgesehen:

1. Betreutes Einzelwohnen mit 17 Platzen
Raumbedarf:
17 x 1-Zimmer-Appartements x 30 gm = 510 gm

2. Zwei Therapeutische Wohngemeinschaften (4 Pers.):
2x117 gm

Raumbedarf einer TWG:
4 Zimmer a 14 gm= 56gm
2 Béader a 5gm=10 gm

tet. Anderungen und Erganzungen der Planung ergeben
sich daraus nicht.
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40 gm Wohnkiiche = 40 gm
Nebenrdume= 11 gm
Insgesamt: 117 gm
Insgesamt also 25 Platze.
AuBerdem in Planung befindet sich eine Flache von 100 gm
fur ein Zuverdienstangebot. Das sind die Angaben, die ich von
"Die Kurve gGmbH" erhalten habe.
Darliber hinaus entnehmen Sie bitte aus dem Anhang die Ab-
sprachen mit der "Aktion Weitblick gGmbH", die dringend auf-
grund einer Kindigung eines anderen Wohnbereichs auf die
Umsetzung dieses Wohn-Angebots angewiesen sind.
Wir halten die Umsetzung dieser Angebote in dem Bauvorha-
ben fir die weitere Versorgung dieses Personenkreises fir
dringend erforderlich.
Der Vorhabentrager ist dariiber informiert, dass die Mietkosten
den sozialhilferechtlichen Vorgaben entsprechen missen.
Anlage:
Aufstellung Wohnbedarfe Aktion Weitblick gGmbH
8 SenSW 8.1 Vorentwurf - Der Bebauungsplanentwurf 7-87 hat sich gegenilber der | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
ZMl 14 friihzeitigen Behdrdenbeteiligung (Marz 2018) grundlegend | Der Hinweis kann ohne nahere Erlauterungen nicht nach-
veréndert. vollzogen werden. Das Planungsziel, den bisher unterge-
16.01.2019 nutzten Standort der unter Denkmalschutz stehenden Alten

Malzerei und die umliegenden Fléchen als neues Stadt-
quartier mit Wohnnutzungen, kulturellen und sozialen Ein-
richtungen sowie Einzelhandels- und Gewerbeflachen zu
entwickeln, besteht seit der friihzeitigen Behdrdenbeteili-
gung unverandert. Dass die Planung im Zuge der stadte-
baulichen und architektonischen Entwicklung konkretisiert
wird und zeichnerische und textliche Festsetzungen ange-
passt werden, entspricht dem normalen Prozedere im
Rahmen der Bauleitplanung.
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8.2

Ubereinstimmung
mit stadtebaulichem
Entwurf

- Der vorliegende Bebauungsplanentwurf stimmt nicht mit
dem stadtebaulichen Entwurf (S. 111, Abb. 2) Gberein. Die
Baugrenzen, StraBenbegrenzungslinien und StraBenver-
kehrsflachen sind aufeinander abzustimmen.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Der in der Begriindung abgebildete stédtebauliche Entwurf
ist Grundlage der zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen. Es gibt eine geringe Abweichung im Bereich des
Sondergebiets. Die Abbildung wird entsprechend ange-
passt.

8.3

Verweisquelle

- In der Begriindung zum o. g. Bebauungsplan ist die Ver-
weisquelle zu ergénzen (S.117, 3.2).

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Die Begriindung wird entsprechend angepasst.

8.4

Durchwegung d.
Plangebiets

- GemaB der Begriindung zum Bebauungsplan sollen die
Wege innerhalb des Quartiers nur durch FuBgéanger ge-
nutzt werden. Es sollte nochmals gepriift werden, ob die
Fahrradfahrer gemeinsam mit den FuBgangern durch das
Quartier gefuihrt werden kénnen (bspw. Mischverkehrsfla-
chen, gemeinsamer FuB- und Radweg)? Eine umwegrei-
che Fihrung der Fahrradfahrer Gber die SteinstraBe sollte
vermieden werden.

Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.

Die Wege innerhalb des Quartiers sollen fuBlaufig und
nicht mit dem Fahrrad erfolgen, um Konflikisituationen zwi-
schen FuBgangern und Radfahrern zu vermeiden. Der
Weg von der RieflerstraBe (nérdlich des Plangebietes)
Uber die NuthestraBBe, SteinstraBe und BahnhofstraBe zum
S-Bahnhof Lichtenrade betrégt ca. 600 m (ca. drei Fahr-
radminuten). Der Weg von der RieflerstraBe zum S-
Bahnhof durch das Plangebiet betragt ca. 300 m. Die Fih-
rung der Radfahrer Uber die SteinstraBe wird, da hier, an-
ders als bei einer Mischverkehrsflache, zligig gefahren
werden kann, nicht als Umweg betrachtet. Der sicheren
Durchwegung und dem sicheren Aufenthalt der FuBgan-
ger, auch im Hinblick auf die im Plangebiet geplanten kultu-
rellen Nutzungen (z. B. Stadtteilbibliothek, Musikschule,
Kindermuseum), soll hier Vorrang eingeraumt werden.

8.5

Optimierung d.
Larmschutzwénde

- Die geplante Bebauung steht im Widerspruch zu der deut-
lichen Uberschreitung der Larmbelastung durch den Stra-
Ben- und Schienenverkehr. Es ist nochmals zu prifen, ob
durch eine Erhdéhung der geplanten Larmschutzwéande
dem entgegengewirkt werden kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die geplanten Larmschutzwande entlang der Dresdner
Bahn sind Ergebnis des abgeschlossenen Planfeststel-
lungsverfahrens. Eine Anderung des Planfeststellungsbe-
schlusses, um z. B. eine Erhéhung der Larmschutzwéande
zu erreichen, wird von dem zusténdigen Eisenbahn-
Bundesamt ausgeschlossen. (s. SN 13.1)
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8.6

Parkplatzanlage
(P+R)

- Im Bereich des geplanten Sondergebietes (Wohnen und
Einzelhandel) wird der Parkplatz (VZ 316 Parken und Rei-
sen) einschlieBlich der Fahrradabstellanlagen teilweise
Uberplant. Die vorhandene Gehwegdiberfahrt in der Stein-
straBe und die vorhandenen Fahrradabstellanlagen miis-
sen zuriickgebaut werden. Wie wird die kinftige Erreich-
barkeit des Parkplatzes gewahrleistet sein? Wo werden die
entfallenen Parkstédnde angeordnet? Gibt es einen neuen
Standort fir die Fahrradabstellanlage? Ist die "Fremdnut-
zung" der Parkplatzanlage (P+R) durch die Anlieger des
geplanten Quartiers berlcksichtigt bzw. werden MaBnah-
men getroffen, um dies zu unterbinden?

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Planung zur Umgestaltung der Parkplatzanlage erfolgt
derzeit in Abstimmung mit dem zustandigen bezirklichen
StraBen- und Griinflachenamt. Konkrete Aussagen Uber
die Neuanordnung der Kfz-Stellpldtze und der Fahrradab-
stellanlage sowie der Zufahrten kénnen noch nicht ge-
macht werden.

Die Verhinderung einer mdglichen Fremdnutzung der
Parkplatzanlage durch Anwohner der angrenzenden Quar-
tiere ist eine Ordnungsangelegenheit und nicht Gegen-
stand des Bebauungsplanverfahrens.

Berliner Verkehrs-
betriebe (BVG)

17.01.2019

9.1

Knotenpunkt Bahn-
hofstraBBe / Steinstr. -
BriesingstraBe

Aus Sicht von VBA-P gibt es noch folgenden Hinweis zu ver-
kehrlichen Belangen, da einige Anregungen aus unserer Stel-
lungnahme vom Marz 2018 in die Uberarbeiteten Unterlagen
bereits eingeflossen sind.

Lediglich die vorgestellte Leistungsfahigkeitsuntersuchung flr
den Knotenpunkt BahnhofstraBBe / Steinstr. - Briesingstra3e
Uberzeugt noch nicht. Diesen Knotenpunkt missen auch kinf-
tig alle dort verkehrenden Buslinien (M76, 172, 175, 275) pas-
sieren. Die Berechnung berlcksichtigt jedoch nicht die Beson-
derheit der versetzt auf die BahnhofstraBe fuhrenden Steinstr.
und Briesingstr., sowie ebenfalls nicht die 6%ige Steigung der
westlichen Zufahrt der BahnhofstraBe aus der Unterflihrung
kommend. Unberlcksichtigt bleibt in diesem Zusammenhang
auch der Querungsbedarf der FuBgéanger Uber die Bahnhof-
straBe. In Summe wird dies sicherlich zu einer zuséatzlichen
Abminderung der Qualitatseinstufung fihren. Die konkrete
Ausgestaltung dieses Knotenpunktes sollte daher schon im
Vorfeld vertieft betrachtet werden, um ggf. zusatzlich erforder-
liche StraBenverkehrsflachen zu generieren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die fur die Leistungsféhigkeitsberechnung verwendeten
Verkehrsstarken basieren in Teilen auf einer aktuellen Ver-
kehrszahlung aus dem Frihjahr 2018. Alle derzeit im be-
nannten Bereich verkehrenden Busse werden somit inner-
halb des Verkehrsgutachtens bertcksichtigt. Der Hinweis
auf die versetzte Fihrung der SteinstraBe/BriesingstraBe
und die Steigung im Bereich der Unterfiihrung ist richtig. Im
Rahmen der innerhalb des Gutachtens vorgenommenen
Abschatzung der Leistungsfahigkeit ergeben sich daraus
allerdings keine maBgebenden Anderungen. Der Que-
rungsbedarf der FuBganger am Knotenpunkt wurde mit
einem Ublichen und recht hohen Ansatz von 50 FuBgén-
gern/h pro Furt beriicksichtigt. Auch unter Berlicksichtigung
der aufgeflhrten Punkte wird nicht von einer Abminderung
der Qualitadtseinstufung ausgegangen.

Die konkrete Ausgestaltung des Knotenpunktes ist nicht
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Gegenstand der Planung und wird aufgrund der durchge-
fihrten Leistungsféahigkeitsberechnung auch nicht fir er-
forderlich gehalten.

9.2 FuBlaufige Anbin- Die parallel zur BahnhofstraBe gelegene Flache wird geman
dung S-Bahnhof Festsetzung 6.2 mit einem Fahr- und Leitungsrecht ausgestat-
tet, um das Bahngelande andienen zu kénnen. Wére es in
Zusammenhang mit einer Offnung des Gelandes eventuell
moglich, diese Andienung Uber die ohnehin als Feuerwehrzu-
fahrt geplante und sidlich der Wohnscheibe gelegene innere
ErschlieBung mit vorzusehen? Damit kdnnte der Héhenunter-
schied zwischen dem Geldnde und der FuBwegrampe zum
Bahnhof anders gestaltet und auch eine Verbindung mittels
Treppe hergestellt werden, so dass sich die FuBwege zum
Bahnhof verkilrzen lassen kénnten.

Der Hinweis wird teilweise beriicksichtigt.

Eine verkirzte fuBlaufige Anbindung des Plangebiets an
den S-Bahnhof wére winschenswert. Der Uberwindung
des Hoéhenunterschieds zwischen Plangebiet und FuBweg-
rampe steht aber nicht das Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der angrenzenden Bahnflache im Weg, sondern
die Troglage der neuen BahnhofstraBe mit Gehweg. In der
vorliegenden Planung wurde bereits die optimale Anbin-
dung des Plangebiets an den Gehweg mittels einer neu zu
erstellenden Treppenanlage ermittelt. Die geplante Trep-
penanlage wird im Rahmen der Umgestaltung der Kreu-
zung durch die Deutsche Bahn errichtet. Der dauerhafte
Unterhalt der Treppenanlage wird mit der Vorhabentragerin
vertraglich gesichert.

10 [BAT-S Jugendfreizeitein- Wir sehen im Gebiet aufgrund des Wohnungsneubaus (auch
Abt. JUGS richtung der vergangenen Jahre) und aufgrund der Unterausstattung
JugPlan rund um die BahnhofsstraBe einen zusatzlichen Bedarf an

Jugendfreizeitangeboten, der lber ein Kinder- und Jugendmu-
22.01.2019 seum nicht gedeckt wird. In Workshops, die im Rahmen der

Planungen rund um die Alte Malzerei stattfanden, wurde die-
ser Bedarf auch bestétigt. Aktuell verfigt das Jugendamt (iber
keine Finanzmittel, um eine Jugendfreizeiteinrichtung zu bau-
en, es ware aber gut wenn Flachen dafir in dem Gebiet aus-
gewiesen werden kdnnten, d.h. fir die Zukunft gesichert wer-
den kénnten. Ggf. auch in angrenzenden Bereichen. Hinsicht-
lich der Ausstattung mit Kitaplatzen haben wir keine weiteren
Anmerkungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ziel der Planung ist, die Flachen um die Alte Malzerei als
neues Stadtquartier mit Wohnnutzungen, kulturellen und
sozialen Einrichtungen sowie Einzelhandels- und Gewer-
beflachen zu entwickeln.

Die BVV Tempelhof-Schéneberg hat sich dafiir ausgespro-
chen (28. BVV, 20.02.2019), die Alte Mélzerei als integrier-
ten Bildungs- und Kulturstandort zu entwickeln. In dem
denkmalgeschutzten Gebaude sind derzeit kulturelle Ein-
richtungen wie z. B. Volkshochschule, Musikschule, Kin-
der- und Jugendmuseum ,Experimentarium” und Stadtteil-
bibliothek vorgesehen, die insgesamt auch das Freizeitan-
gebot fir Jugendliche erganzen kdnnen.

Anlagen fiir soziale Nutzungen, wie die in der Stellung-
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Nr. | sonstige Trager gungs-
offentlicher punkte
Belange mit Da-
tum der
Stellungnahme
nahme benannte Jugendfreizeiteinrichtung, sind im hier
festgesetzten urbanen Gebiet allgemein zulassig.
11 | Gemeinsame Lan- Ziele der Raumord- | Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung ange- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
desplanungsabtei- nung passt. Anderungen und Ergé&nzungen der Planung ergeben sich
lung (GL) Erlauterungen: daraus nicht.
Nach der Festlegungskarte 1 des LEP 8-8 liegt das Plangebiet
18.01.2019 innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung. Die beabsichtig-
ten Festsetzungen sind hier grundsatzlich zulassig.
Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht:
- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom
18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)
- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg (LEP 8-8) vom 31. Marz 2009 (GVBI. 11, S.
186)
- Flachennutzungsplan Berlin (FNP) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 5. Januar 2015 (ABI. S.31), zu-
letzt geadndert am 09. Juni 2016 (ABI. S. 1362)
12 | Berliner Forsten 12.1 Waldflache Die im ndrdlichen Geltungsbereich gelegene Waldflache mit | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
einer GréBe von 3.127 gm unterliegt dem Landeswaldgesetz
23.01.2019 vom 16.09.2004 mit Stand vom 04.02.2016 (LWaldG). Sie
entspricht dem kartierten Biotoptyp 082828 (Vorwald).
Der Bebauungsplanentwurf beabsichtigt eine Nutzungsande-
rung (Waldumwandlung). Daher ist§ 6 LWaldG rechtlich und
fachlich zu beachten.
Ich bitte Sie den Begriindungstext, den Umweltbericht incl.-
der Tabellen und Karten zur Eingriffsregelung, die Waldbewer-
tung und die Berechnung der forstrechtlichen Kompensation
eingehend zu Uberarbeiten, da die rechtlichen Grundlagen
ungeniigend beachtet wurden.
12.2 Bewertung der Rechtlich sind das BauGB mit der Eingriffsregelung getrennt | Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Waldflache

vom BWaldG/LWaldG zu betrachten.

Die Flache mit dem Vorwaldbestand wurde im Umweltbe-
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"Leitfaden zur Wald-
umwandlung"

Daher ist es auch unerheblich, ob ein Bauplanungsrecht (B-
Plan 7-45) vor oder nach der Waldumwandlung, d. h. Nut-
zungséanderung vorliegt (vgl. Tabelle: Eingriffsbewertung Ur-
banes Gebiet/Waldflache). Dieses unterscheidet das Wald-
recht von der Eingriffsregelung in einem Bebauungsplanver-
fahren.

Die Bewertung einer Waldflache (LWaldG) sollte anhand des
"Leitfadens zur Waldumwandlung und Waldausgleich im Land
Berlin"
(http://www.berlin.de/senuvk/forsten/walderhaltung/index.shtml
) erfolgen.

richt getrennt voneinander auf den folgenden Grundlagen
bewertet: In Kapitel 2.4.2 wurde die Flachen mit dem Bio-
toptyp ,Vorwald“ gemaB § 1a BauGB auf der Grundlage
des Berliner Leitfadens zur Eingriffsbewertung bewertet.
Zusatzlich erfolgte eine separate Bewertung der Flache in
Kapitel 2.4.3 nach dem LWaldG anhand des derzeit aktuel-
len "Leitfadens zur Waldumwandlung und Waldausgleich
im Land Berlin". Die beiden Bewertungen erfolgten unab-
h&ngig voneinander. Eine Verrechnung der Ausgleichser-
fordernisse fand nicht statt.

Bei der weiteren Uberarbeitung des Umweltberichts wird
darauf geachtet, dass auch die Ausgleichsbetrachtung zur
Eingriffsbewertung geman § 1a BauGB (abwéagungsrele-
vant) und der Ausgleichsbetrachtung nach LWaldG (unter-
liegt laut Band 1 des Waldleitfadens nicht der Abwagung
im Bebauungsplanverfahren) in getrennten Kapiteln erfolgt.

12.3

Bewertung der
Waldflache

Ein Wald wird somit nicht "rlickwirkend" bewertet. Ein Bewer-
tungsvergleich vor und nach dem Eingriff (d. h. Nutzungsande-
rung) wird nicht vorgenommen (vgl. Seite 94: Abwertung im
Klimaschutz des Begriindungstextes).

Auch eine Abwertung unter dem Punkt Erholungsfunkti-
on/Landschaftsbild (vgl. Seite 96 im Begrindungstext) als
"nicht waldtypisch" ist fachlich zweifelhaft, da gerade "Stadt-
walder" in Berlin auf anthropogen veréanderten Béden stocken
und nicht der potenziell-natirlichen Vegetation in ihrer Arten-
zusammensetzung entsprechen kdénnen. Methodisch kann
ferner keine "Abwertung" vorgenommen werden, sofern der
0. g. Leitfaden angewandt wird.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Im Rahmen der Bewertung nach LWaldG erfolgte keine
Lruckwirkende* Bewertung der Waldflache. Es wurde ledig-
lich darauf hingewiesen, dass fir die Vorwald-Flache in-
nerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 7-87
auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans 7-
45 Baurecht fir ein Mischgebiet besteht. Da die Flache
derzeit noch unbebaut und mit Gehdlzen bestockt ist, ist
geman LWaldG der reale Zustand der Flache fiir die Wald-
umwandlung zu Grunde zu legen. In der Karte ,Planungs-
hinweise Stadtklima“ (Umweltatlas) ist die Vorwaldflache
als Teilflache einer raumlich zusammenhangenden Flache
entlang der Bahn als unbebaute Griin- und Freiflache mit
héchster stadtklimatischer Schutzwirdigkeit eingestuft, die
einen durchschnittlichen Versiegelungsgrad von 31% auf-
weist. GemaB Leitfaden zur Bewertung der Waldumwand-
lung entspricht diese Einstufung flir die Schutzfunktion
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Klimaschutz der Wertstufe "besondere Bedeutung" (10
Punkte). Es wurde eine Abwertung von 3 Punkten vorge-
nommen, da die Bewertung in der Karte Planungshinweise
Stadtklima auf den Zustand der Freiflache bis zum Jahr
2015 beruht. Im Umweltatlas ist nicht berlicksichtigt, dass
die ehemalige Freiflache an der Bahn, die unmittelbar
nérdlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans 7-
87 und an die Vorwaldflache angrenzt, zwischenzeitlich auf
der Grundlage des rechtskraftig festgesetzten Bebauungs-
plans 7-45 entlang der neu angelegten RieflerstraBBe als
Mischgebiet mit einer GRZ von 0,4 bebaut ist bzw. sich im
Bau befindet. Bei einer zulassigen Uberschreitung der
Haupt-GRZ von 50% nach dem Bebauungsplan 7-45 fir
Nebenanlagen, weist die ehemalige Freiflache heute einen
Uberbauungsgrad von 60% auf. Dies entspricht gegenlber
dem Planungsstand vor 2015 einer Zunahme der Versiege-
lung von rund 30%. Durch die Bebauung haben sich die
klimatischen Verhéltnisse der ehemaligen Freiflache in
Bezug auf die Kaltluftbildung und die Kaltluftabflussver-
héltnisse verandert. Durch die zweigeschossige Mischge-
bietsbebauung auf der nérdlich an die Vorwaldflache an-
grenzenden ehemaligen Freiflache, werden die Kaltluftbil-
dung und der Kaltluftabfluss vermindert. Da noch Freifla-
chenanteile und ausreichende Abstande zwischen der
Mischgebietsbebauung vorhanden sind, ist davon auszu-
gehen, dass ein gewisser, jedoch geminderter Kaltluftzu-
strom aus nérdlicher Richtung erhalten bleibt. Ohne eine
genauere Untersuchung der veranderten klimatischen Ver-
héaltnisse lassen sich die Auswirkungen durch die Verringe-
rung der Gesamtfreiflaiche und den verringerten Zustrom
an Kaltluft aus nérdlicher Richtung nicht genau quantifizie-
ren. Im Leitfaden Waldumwandlung und Waldausgleich
(Band 2 - Modell zur Bewertung des Waldbestands, Seite
7) wird darauf hingewiesen, dass ...“nach § 10 LWaldG BlIn
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der gesamte Berliner Wald Schutz- und Erholungswald ist
(Erméachtigung des § 12 Abs. 2 BWaldG). Das Gewicht der
6ffentlichen Belange ,Schutzfunktion“ und ,Erholungsfunk-
tion* des Waldes ist damit grundsétzlich pauschal erhéht.”
Zudem sieht das Modell zur Bewertung des Waldbestan-
des keine Moglichkeit der Abwertung im vorgegebenen
Bewertungsrahmen vor. Entsprechend wird bei der Uber-
arbeitung des Umweltberichts die vorgenommene Abwer-
tung fUr die Klimaschutzfunktion zuriickgenommen (auch
wenn sie sich fachlich rechtwertigen lasst). Auch dem Hin-
weis der Berliner Forsten zur Schutzfunktion Erho-
lung/Landschaftsbild wird gefolgt, da die Artenzusammen-
setzung dem Charakter eines klnftigen Stadtwaldes auf
gestoérten, anthropogen beeinflussten Bodenstandorten
entspricht, wie sie an anderen vergleichbaren Berliner
Standorten vorzufinden ist (z. B. in Teilen des Gleisdrei-
eckparks). Die Flache wird gemaB Leitfaden zur Waldum-
wandlung und Waldausgleich als ,Flache in einem sied-
lungsgepragten Raum, in welchem Waldgehdlze bzw. an-
dere Gehdlze zu erhalten bzw. zu entwickeln sind (Wald-
baumsiedlungsbereich, Parkbaumsiedlungsbereich, Obst-
baumsiedlungsbereich) oder Lage im stadtischen Uber-
gangsbereich mit Mischnutzungen® mit mittlerer Bedeutung
(5 Wertpunkte) bewertet.

12.4 Waldausgleich Eine "Ausgleichsentscheidung" Uber die Waldumwandlung | Der Hinweis wird beriicksichtigt.

(vgl. Seite 98 im Begrliindungstext) kann auch nicht durch das | Es erfolgt eine Trennung der Ausgleichentscheidung nach
Stadtentwicklungsamt getroffen werden. Eine bauplanungs- | Eingriffsregelung und LWaldG (siehe auch Abwagung
rechtliche Abwégung kann nicht erfolgen (s. 0.). oben).

12.5 Eingriffsregelung zur | Es sind jeweils transparente und nachvollziehbare Bilanzie- | Der Hinweis wird berticksichtigt.

Waldumwandlung rungen und Bewertungen fir die Eingriffsregelung und die | Die Bewertung nach Eingriffsregelung und Waldumwand-
Waldumwandlung vorzunehmen. Der Hinweis auf einen ge- | lung erfolgt getrennt und nachvollziehbar (siehe auch Ab-
planten neuen Leitfaden ist nicht zweckdienlich und daher bitte | wagung oben).
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zu streichen (vgl. Seiten 77, 101 im Begriindungstext). Auf den Hinweis auf den geplanten neuen Leitfaden wird in
der Uberarbeitung des Umweltberichts verzichtet.
12.6 Walderhaltungsgabe | Eine Uberprt’]fung der Berechnung der Walderhaltungsabgabe | Die Neuberechnung der Walderhaltungsgabe unter Be-
hat ergeben, dass flir die Inanspruchnahme von 3.127 gm | rlicksichtigung der oben erlduterten Anderungen fir die
Wald eine Ersatzaufforstungsflache von 10.006,40 gm zur | Schutzfunktionen  Klimaschutz  sowie  Landschafts-
Verflgung gestellt werden muss (3.127 gm x Kompensations- | bild/Erholung ergibt bei einer Punktwert-Summe von 32
faktor 3,2). Sofern diese Flache nicht bereitgestellt werden | Punkten einen Kompensationsfaktor von 3,2 Bei 3.127 m?
kann, ist eine Walderhaltungsabgabe in H6he von 27.017,28 | an umzuwandelnder Waldflache ergibt sich eine Flachen-
Euro zu entrichten (10.006,40 gm x 2,70 Euro). gréBe der benbtigten Ersatzflache von 10.007 ma2.
Hieraus resultiert unter Anrechnung einer Waldherstel-
lungspauschale von 2,70 €/m? eine Walderhaltungsabgabe
in Héhe von 27.017 €.
12.7 Regelung im stadte- | Die Regelungen zur forstrechtlichen Kompensation sollten des | Der Hinweis wird berticksichtigt.
baulichen Vertrag Weiteren Inhalt des st&dtebaulichen Vertrages werden (vgl. | Die Regelungen zur forstlichen Kompensation werden in
Seite 141 des Begriindungstextes). den stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.
12.8 Fachliche Abstim- Ggf. kénnen in einer fachlichen Abstimmung mit dem Fachbe- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
mungen reich Stadtplanung, der Unteren Naturschutzbehérde und den | Die Maéglichkeit der fachlichen Abstimmung mit den ge-
Berliner Forsten MaBnahmen zur Umsetzung festgelegt wer- | nannten Amtern wird zur Kenntnis genommen.
den, sofern konkrete MaBnahmen und Flachenvorschlage
durch das Bezirksamt benannt werden.
Um die Einbeziehung in das weitere Verfahren wird gebeten.
13 | Eisenbahn- 13.1 Schallschutzwand Mit Schreiben vom 27.03.2018 hat das Eisenbahn-Bundesamt | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bundesamt zu einem Entwurf des Bebauungsplan B 7-87 Stellung ge- | Anderungen und Ergénzungen der Planung ergeben sich
nommen. Bereits in der damaligen Stellungnahme wurde mit- | daraus nicht.
21.01.2019 geteilt, dass Ausflihrungen, beispielsweise zu vorgeschlage- | Dem Plangeber ist bekannt, dass es sich bei der zu erstel-

nen SchallschutzmaBnahmen im Rahmen des Planfeststel-
lungsverfahrens zur Dresdner Bahn, im Abschnitt 3.8 unerheb-
lich sind. Entscheidend sind die Festlegungen des Planfest-
stellungsbeschlusses. Dies bezieht sich auf alle MaBnahmen
zum Schutz vor Immissionen. Die Begriindung ist insoweit zu
Uberarbeiten. Gleiches gilt fur die Ausfihrungen auf S. 67 Abs.

lenden Schallschutzwand im Rahmen der BaumafBnahmen
zur Dresdner Bahn, um eine planfestgestellte MaBnahme
handelt. Innerhalb des Bebauungsplans 7-87 wird lediglich
auf diese Schallschutzwand verwiesen.
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6. Die dortige Schallschutzwand ist planfestgestellt.

13.2 Erschitterungs- Auf S. 126 Begriindung fihren Sie aus, dass zu prifen sei, ob
schutz schadliche Umweltauswirkungen, u. a. durch Gerausche, Er-
schitterungen und Luftverunreinigungen, auftreten werden.
Sie verlagern die Ermittlung und Beurteilung der zu erwarten-
den Erschitterungen auf einen stadtebaulichen Vertrag (S.
141 der Begriindung). Nach hiesiger Einschatzung sind Aus-
sagen zu den zu erwartenden Erschitterungsimmissionen
bereits in die Begrindung aufzunehmen und ggf. diesbezlg-
lich Festsetzungen vorzusehen. Die konkrete Ausgestaltung
von MaBnahmen in einen stadtebaulichen Vertrag zu regeln,
ist demgegeniber zweckmaBig.

Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.

Grundsatzlich wird, aufgrund des raumlichen Abstands zu
den Bahngleisen von ca. 20 m, nicht von Beeintrachtigun-
gen der geplanten Nutzungen durch Erschiitterungen aus-
gegangen. Bezlglich der tatsachlich zu erwartenden Er-
schitterungen wurde mit dem Umweltamt abgestimmt,
dass nach derzeitigem Planungsstand die Erstellung eines
Gutachtens nicht fiir sinnvoll erachtet wird, da die zu erwar-
tenden Erschitterungen in einem engen Zusammenhang
mit der statischen Ausflihrung und den verwendeten Estri-
chen steht. Aus diesem Grund wurde in Abstimmung mit
dem Umwelt- und Naturschutzamt vereinbart, dass eine
vertragliche Regelung innerhalb eines stadtebaulichen
Vertrags planungsrechtlich sichert, dass im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ein Nachweis (ber den Um-
gang mit den zu erwartenden Erschitterungen gefihrt
wird. Der Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse ist damit Genlige getan.

13.3 Schienenverkehr Die schalltechnische Untersuchung wurde lediglich beziiglich
der in Ansatz gebrachten Zugzahlen geprift. Es ist festzustel-
len, dass die in Ansatz gebrachten Zahlen nicht den hier vor-
liegenden zum Planfeststellungsabschnitt 3 der Dresdner
Bahn (z. B. hinsichtlich der Anzahl der IC/EC und GZ, der
Lédnge der GZ. sowie der Geschwindigkeiten) entsprechen.
Dort wird derzeitig von einem Prognosezeitraum 2030, unter
Berlcksichtigung des aktuellen Bundesverkehrswegeplans,
ausgegangen.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Nach Uberarbeitung des Betriebsprogramms durch die DB
liegen nun die neuesten und laut Auskunft DB endgultigen
Zahlen vor. Sie werden im weiteren Verfahren in das Mo-
dell eingearbeitet und die Schienenverkehrslarmbelastung
wird neu gerechnet.

Grundsatzlich ist die Belastung tagsiiber gesunken. In der
Nachtzeit kommt ein Guterverkehrszug dazu

Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass aufgrund der
erneuten Berechnung keine maBgeblichen Verédnderungen
der zuvor ermittelten Beurteilungspegel festzustellen sind.
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14 | SenWiEnBe Gegen die beabsichtigte Entwicklung von Wohnen in Verbin- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Abt. IV A dung mit Kultur-, Gewerbe- und Einzelhandelsnutzungen be- | Anderungen und Erganzungen der Planung ergeben sich
stehen seitens der Senatsverwaltung fir Wirtschaft, Energie | daraus nicht.
25.01.2019 und Betriebe keine Bedenken.
15 | Bundesnetzagentur Richtfunkstrecken Auf der Grundlage der von Ihnen zur Verfligung gestellten | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Angaben habe ich eine Uberpriifung des angefragten Gebiets | Der Betrieb von Richtfunkanlagen erfolgt auf eigenes Risi-
25.01.2019 durchgefihrt. Nachfolgend kénnen Sie die Namen und An- | ko der Betreiber. Ein Recht auf Freihaltung von Richt-
schriften der in dem ermittelten Koordinatenbereich tatigen | funkstrecken besteht nicht.
Richtfunkbetreiber, die fir Sie als Ansprechpartner in Frage | Die Richtfunkbetreiber haben im Rahmen der Beteiligung
kommen, entnehmen. Durch deren rechtzeitige Einbeziehung | der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit die
in die weitere Planung ist es ggf. mdglich, Stérungen des Be- | Planung einzusehen. Ggf. miissen die Betreiber ihre Stre-
triebs von Richtfunkstrecken zu vermeiden. cken kinftig den gednderten baulichen Gegebenheiten
anpassen.
16 |SenSW Flachennutzungs- 1.Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan und Beachtung | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Abt. IB planung, Stadtent- der regionalplanerischen Festlegungen (textliche Darstellung | Anderungen und Erganzungen der Planung ergeben sich
wicklungsplanung 1): daraus nicht.
23.01.2019 Es ist hierzu nichts vorzutragen.
2. Ubereinstimmung mit Stadtentwicklungsplanen (auBer Ver-
kehr) und sonstigen eigenen thematischen und teilrAumlichen
Entwicklungsplanungen:
Es ist hierzu nichts vorzutragen.
17 | Landeskriminalamt |17.1 Kriminalprévention, |Zu dem o.g. Bebauungsplanverfahren nehmen wir aus Sicht

Zentralstelle flr
Préavention

28.01.2019

Freiraumgestaltung

der Stadtebaulichen Kriminalpravention unter Einbeziehung
verkehrlicher Aspekte wie folgt Stellung:

Aspekte der Stédtebaulichen Kriminalpravention:

- Die Ubergeordnete Zielsetzung des Bebauungsplans 7-87,
die teilweise brachliegende Fléache der Alten Mélzerei und
des Hauses Buhr in Lichtenrade zu reaktivieren, wird aus

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Anderungen und Ergé&nzungen der Planung ergeben sich
daraus nicht.
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Ifd. | Behérden und Abwa- | Schlagwort Stellungnahmen
Nr. | sonstige Trager gungs-

offentlicher punkte

Belange mit Da-

tum der

Stellungnahme

Ergebnis der Priifung und Abwéagung

Sicht der Stadtebaulichen Kriminalpravention ausdricklich
begriiBt.

- Ubersichtlichkeit und Orientierung sowie eine klare Funkti-
onszuweisung der Flachen als 6ffentliche, halbéffentliche
oder private Rdume erhéhen das subjektive Sicherheitsge-
fuhl und fihren zur Vermeidung von Tatgelegenheiten.
Hiermit verbunden ist eine Aneignung der Raume durch
die Bewohner und Bewohnerinnen und eine Starkung der
sozialen Verantwortung. Die vorgesehene stadtebauliche
Struktur berlcksichtigt diese Anforderungen, indem baulich
abgegrenzte private Freiflachen geplant werden. Der Ent-
wurf 1&sst jedoch Fragen bzgl. der Aufteilung der weiteren
Freirdume in Offentliche/halbéffentliche Bereiche sowie ihre
jeweiligen Nutzungen offen. Dies betrifft insbesondere die
Freirdume im direkten Umfeld der Alten Malzerei sowie die
Vegetationsflache im Sldosten des Plangebietes. Aus
Sicht der Stadtebaulichen Kriminalpravention wird empfoh-
len, diese Fragen in der Freianlagenplanung zu kléren und
mit Festsetzungen im Bebauungsplan zu sichern.

- Im sidlichen Bereich ist ein FuBweg geplant, der zu dem
offentlichen Gehweg an der BahnhofstraBe und zum S-
Bahnhof Lichtenrade flhren wird. Zur Vermeidung von
Tatgelegenheiten und zur Erhéhung des subjektiven Si-
cherheitsgeflhls sollte beriicksichtigt werden, dass der ge-
plante Weg Ubersichtlich gestaltet, gut einsehbar und gut
beleuchtet sein wird. Wir bitten im weiteren Verfahren zu
prifen, ob diese Anforderungen mit der angrenzenden
"Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und Erhaltung"
(TF 5.3) vereinbar sind und ggf. um Reduzierung der FIa-
che.

Verkehrsaspekte

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das neue Stadtquartier soll sich sowohl zur Bahnhofstral3e,
zur SteinstraBe als auch zur RieflerstraBe innerhalb des
nérdlich entstehenden Einfamilienhausquartiers hin 6ffnen,
indem neue Wegeverbindungen und Freirdume (Platzfla-
chen sowie Grln- und Spielflachen) geschaffen bzw. erhal-
ten werden. Dazu setzt der Bebauungsplan 7-87 keine
Offentlichen Flachen innerhalb des Plangebiets der Alten
Malzerei fest, sondern sichert, mittels eines Gehrechts
zugunsten der Allgemeinheit, die Durchwegung.

Die genaue Gestaltung und Abgrenzung der privaten und
offentlich zuganglichen Flachen ist nicht Gegenstand
zeichnerischer oder textlicher Festsetzungen. Sie wird in
der Freianlagenplanung, die innerhalb des abzuschlieBen-
den stadtebaulichen Vertrages gesichert wird, dargestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mit der Festsetzung der Flache mit Bindungen fiir Bepflan-
zungen und Erhaltung im stdlichen Planbereich soll der
Lindenbestand des ehemaligen Biergartens des Landhau-
ses Lichtenrade gesichert werden. Dieser Baumbestand
soll erhalten, bzw. bei Abgang nachgepflanzt werden. Eine
derartig gestaltete Flache steht dem subjektiven Sicher-
heitsgefiihl der FuBganger im Plangebiet nicht entgegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Ifd. | Behérden und Abwa- | Schlagwort Stellungnahmen Ergebnis der Priifung und Abwéagung
Nr. | sonstige Trager gungs-
offentlicher punkte
Belange mit Da-
tum der
Stellungnahme
- Aus verkehrlicher Sicht bestehen zum o.g. Bebauungsplan, | Anderungen und Erganzungen der Planung ergeben sich
welcher in der Tat als "Leuchtturmprojekt fir nachhalte | daraus nicht.
Mobilitat in kleinen Stadtteilzentren" gesehen werden kann,
keine grundsétzlichen Bedenken. Etwaige verkehrliche
Einrichtungen wie eine neu zu errichtende LZA Bahn-
hofstr./SteinstraBe und das Anlegen von Kurzzeit-
Parkplatzen sind bereits im Verkehrsgutachten enthalten.
- Winschenswert ware fir die Bike Sharing Angebote einen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Platz zu finden, der als zentraler Ort angeboten werden | Regelungen zur Anordnung der Bike-Sharing-Angebote
kann und auch von den Anwohnern akzeptiert wird, um so | sind nicht Gegenstand der Festsetzungen. Die Projekttra-
dem wilden Abstellen von Leihréddern entgegen zu wirken. | gerin verpflichtet sich, einen autoarmen Standort zu entwi-
ckeln und Alternativangebote zum MIV wie Carsharing zu
realisieren. Diese MaBnahmen werden stadtebaulichen
Vertrag gesichert.
Sonstige Hinweise
- Auch bei der spéteren Entwurfs- und Detailplanung fiir die | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Gebé&ude und ihre Zugange, Tiefgaragen und Freiflachen | Die Hinweise werden an die Vorhabentragerin weitergelei-
sollten kriminalpraventive Aspekte beriicksichtigt werden. | tet. Anderungen und Ergénzungen der Planung ergeben
Die Investoren/Investorinnen und Planenden sollten aus- | sich daraus nicht.
driicklich auf Kriterien wie Ubersichtlichkeit, Ausschluss
von schwer einsehbaren Bereichen, gute Orientierung, Be-
hindertengerechtigkeit, generationenibergreifende Aus-
stattung, gute Beleuchtung, technische SchutzmaBnahmen
etc. hingewiesen werden. Auch geeignete Einbruch-
schutzmaBnahmen sollten von vorneherein zum Einsatz
kommen. Die Zentralstelle fir Pravention der Polizei Berlin
bietet hierzu qualifizierte und kostenlose Beratung an.
18 [BAT-S 18.1 Immissionsschutz 1. Immissionsschutz Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Umwelt- und Natur- Aus Sicht des Immissionsschutzes gibt es keine Bedenken | Die genannte Regelung wird im stédtebaulichen Vertrag
schutzamt zum Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung. entsprechend den Hinweisen in der Stellungnahme er-
Zum Schutz der Anwohner*innen vor betriebsbedingten Er- | ganzt.
31.01.2019 schitterungen (verursacht durch den Bahnverkehr), wurde in | Anderungen und Ergénzungen der Planung ergeben sich
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Ifd.
Nr.

Behérden und
sonstige Trager
offentlicher
Belange mit Da-
tum der
Stellungnahme

Abwa-
gungs-
punkte

Schlagwort

Stellungnahmen

Ergebnis der Priifung und Abwéagung

Vorgesprachen (PLG, UTB, bgmr) abgestimmt, dass anstelle
einer textlichen Festsetzung zum schwingungsentkoppelten
Bauen im B-Plan eine vertragliche Regelung innerhalb des
stadtebaulichen Vertrags planungsrechtlich sichern soll, dass
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ein Nachweis
(Gutachten) Gber die Umsetzung der immissionsschutzrechtli-
chen Anforderungen im Zusammenhang mit dem Erschutte-
rungsschutz erstellt wird.

Im Nachweis ist die gewahlte ImmissionsschutzmaBnahme zu
dokumentieren und durch Prognoseberechnungen in Bezug
auf auftretende Erschiitterungen und sekundéaren Luftschall in
den Wohnungen zu untersetzen. Die Resultate sind zu bewer-
ten.

Die Umsetzung der ImmissionsschutzmaBnahmen ist durch
eine Fachbaulberwachung zu gewéhrleisten und ist in einem
Bericht zu dokumentieren.

daraus nicht.

18.2

Bodenschutz / Alt-
lasten

2. Bodenschutz/Altlasten

Fir das Plangebiet sind keine Altlasten und/oder altlastenver-
dachtigen Flachen bekannt. Orientierende Untersuchungen
einer auf dem Grundstiick Steinstr. 40 gelegenen Teilflache
sowie die Uberpriifung von Aufschlliissen der Landesgeologie
ergaben keine Hinweise auf nutzungsrelevante Bodenbelas-
tungen. Weiterer Untersuchungsbedarf besteht nicht. Gegen
das geplante Vorhaben bestehen keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Anderungen und Ergé&nzungen der Planung ergeben sich
daraus nicht.

18.3

Natur- und Arten-
schutz

3. Natur- und Artenschutz
Aus naturschutzfachlicher Sicht sind folgende Sachverhalte
sind zu berlcksichtigen:

Baumschutz
Zur Beseitigung der nach BaumSchVO geschiitzten Badume ist
ein gesonderter Antrag zu stellen. Im Rahmen der Antragsbe-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise werden an die Vorhabentragerin weitergelei-
tet. Anderungen und Erganzungen der Planung ergeben
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Ifd.
Nr.

Behérden und
sonstige Trager
offentlicher
Belange mit Da-
tum der
Stellungnahme

Abwa-
gungs-
punkte

Schlagwort

Stellungnahmen

Ergebnis der Priifung und Abwéagung

arbeitung wird eine verbindliche Ersatzpflanzungsberechnung
vorgenommen. Beauflagung und Umsetzung von Vorgaben
nach der BaumSchVO ist unabhangig von der vorgenomme-
nen Eingriffsbilanzierung.

Aufgrund des hohen Wertes des ortsbildprdgenden Linden-
hains und der zum Erhalt bestimmten Bestandsbdume sind
zur Sicherung und zum Erhalt wahrend der Bauphase speziel-
le SchutzmaBnahmen erforderlich. Diese sollten im Rahmen
des o6ffentlich-rechtlichen Vertrages gesondert festgelegt wer-
den.

Eingriffsbewertung

Die Beurteilung der planungsbedingten Eingriffe in Natur und

Landschaft erfolgte durch das Biro BGMR. Die Unterlagen

wurden vorab vom UmNat bewertet. Nach Durchsicht und

Rickmeldungen des Biros BGMR werden folgende Punkte

durch das UmNat weiterhin nicht mitgetragen:

1. Tab. E 1 Versiegelungsgrad 45 % fur private Grlnflache

2. Bodensubstrate auf Tiefgaragen und Griindachern sind
aufgrund des fehlenden &kosystematischen Anschlusses
grundséatzlich mit "0" zu bewerten,

3. Tab. E 1 Berlcksichtigung der vorhandenen privaten Stell-
platzanlage bei Bestandsbewertung,

4. Tab. E 1 Bei der Bewertung der Vegetationsflachen nach
geltendem Planungsrecht sollte einheitlich der Bestand
oder einheitliche Annahmen zu Vegetationstypen verwen-
det werden,

5. Tab. E 1 Bertcksichtigung teilversiegelten Flachen im
Mischgebiet 7-45,

6. Zuschlag fir Bewirtschaftung von Niederschlagswasser im

sich daraus nicht.

Zwischenzeitlich wurden durch die Deutsche Bahn Baum-
fallungen an der westlichen Grenze des Geltungsbereichs
vorgenommen. Dabei wurden u.a. auch Baume im Gel-
tungsbereich bzw. auf der Grenze des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans 7-87 gefallt. Es handelt sich um die in
der Biotoptypenkarte und Baumliste erfassten Baume mit
den Nr. 19 und 20 Die Baumfallungen werden nachrichtlich
aufgenommen mit dem Vermerk, dass diese Baume im
Rahmen der Planfeststellung DB gefallt worden sind. Der
Schutz des Baumbestands wahrend der Realisierung des
Vorhabens wird durch eine dkologische Baubetreuung ge-
waébhrleistet werden, die Uber vertragliche Regelungen in-
nerhalb des abzuschlieBenden stadtebaulichen Vertrags
planungsrechtlich gesichert werden wird.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Die Uberarbeitung der Eingriffsbewertung erfolgt in den

folgenden Schritten:

1) Abstimmung der fiir die Eingriffsbewertung anzuneh-
menden zulédssigen MaBe der baulichen Nutzung fur
die derzeit rechtskréftig festgesetzten Baugebiete und
Grinflachen mit dem FB Stadtplanung

2) Abstimmung der Bewertungsgrundlagen und der in der
Stellungnahme angemerkten Punkte zur Eingriffsbe-
wertung mit dem Umweltamt

3) Uberarbeitung der Eingriffsbewertung unter Beriicksich-
tigung der Ergebnisse aus 1) und 2) und auf Basis der
fortgeschriebenen Freianlagenplanung

4) Abstimmung der Uberarbeiteten Eingriffsbilanzierung
mit dem Umweltamt bis vor der Sommerpause.
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Ifd. | Behérden und Abwa- | Schlagwort Stellungnahmen
Nr. | sonstige Trager gungs-

offentlicher punkte

Belange mit Da-

tum der

Stellungnahme

Ergebnis der Priifung und Abwéagung

Bestand,

7. Zuschlag "Freiheit von akustischen Belastigungen”,

8. Zuschlag fiir "gedrosselte Einleitung gemaB wasserwirt-
schaftlicher Vorgabe"

Des Weiteren sind diverse Flachenansatze in den Wertetabel-
len E 2 und E 4 nicht nachvollziehbar. Die Eingriffsbewertung
ist auf Grundlage der vorliegenden Biotoptypenkartierung bzw.
des Freiflachenplans dahingehend zu Uberarbeiten, dass fir
alle Einheiten die zugeordneten Wertpunkte (nach Wertragern)
klar erkennbar sind.

Insgesamt kann das Ergebnis der vorgenommenen Eingriffs-
bewertung nicht bestatigt werden. Seitens des Gutachterbiros
wurden darlberhinausgehend mehrere Anderungen der Ein-
griffsbewertung bestatigt. Der Umweltbericht ist diesbezlglich
anzupassen.

Die Gultigkeit der Eingriffsbewertung setzt voraus, dass die
Freiflachenplanung und das Entwasserungskonzept im Rah-
men eines stadtebaulichen Vertrags fir verbindlich erklart
wird. Seitens des Vorhabentragers ist eine Verpflichtung zur
Herstellung und zum dauerhaften Unterhalt der Griinflachen
sowie zum Betrieb und zur Wartung der Entwésserungsein-
richtungen zu verlangen.

Artenschutz (Fauna/Flora)

- Fledermause, Umweltbericht S.74

Herr Dipl.-Biol. Teige fiihrte die artenschutzrechtliche Untersu-
chung beziglich der Fledermduse durch. Dem Hinweis des
Vorhandenseins einer Wochenstube von Breitfliigelfledermau-
sen an der Dachkante des Wohngeb&udes SteinstraBe 42
durch Herrn Kallasch (besetzt 2016) wurde nachgegangen,
konnte im Untersuchungszeitraum 2018 jedoch nicht bestatigt
werden. Des Weiteren liegen Hinweise auf eine Nutzung des

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Verpflichtung zur Herstellung und zum dauerhaften
Unterhalt der Griinflachen sowie zum Betrieb und zur War-
tung der Entwéasserungseinrichtungen werden planungs-
rechtlich durch Regelungen innerhalb des stadtebaulichen
Vertrags gesichert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Verpflichtung zur 6kologischen Baubegleitung ggf.
inkl. Ersatzniststattenkonzept werden planungsrechtlich
durch Regelungen innerhalb des stadtebaulichen Vertrags
gesichert.
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Belange mit Da-

tum der

Stellungnahme

Ergebnis der Priifung und Abwéagung

Dachbereiches des Wohngebaudes SteinstraBe 42/43 durch
Zwergflederméause vor.

Werden durch einen Sachverstéandigen im Rahmen der 6kolo-
gischen Baubegleitung Lebensstatten nachgewiesen, ist eine
Ausnahmegenehmigung nach der Gebaudebriterverordnung
beim Umwelt- und Naturschutzamt Tempelhof-Schéneberg
bzw. eine Befreiung nach § 67 Bundesnaturschutzgesetz bei
der Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz zu
beantragen sowie ein Ersatzniststattenkonzept mit entspre-
chendem Ersatz am betreffenden Gebaude oder im unmittel-
baren Umfeld vorzulegen.

Ebenso ist bei Beseitigung der Quartierstrukturen der 2016
nachgewiesenen Breitfliigelfledermauswochenstube zu verfah-
ren. Hierbei sind vorgezogene AusgleichsmaBnahmen durch
Installation von Quartiershilfen in doppelter Anzahl am betref-
fenden Gebaude oder im unmittelbaren Umfeld zu erbringen.
Eine Kompensation dieser Lebensstéatte ist zu erbringen, auch
wenn eine Anwesenheit von Tieren nicht erneut bestatigt wird.

- Artenschutz an Baumen sowie Vegetationsstrukturen

Die bgmr Landschaftsarchitekten GmbH fiihrte eine Untersu-
chung der Baume im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
auf Baumhohlen, -spalten und -strukturen durch, welche als
Lebensstatte fir Végel oder Fledermause dienen kénnen. Die-
se sind in der Beikarte "Biotoptypen und Baume" des Bebau-
ungsplanes gekennzeichnet. Trotz erfolgter Untersuchung sind
alle durch RodungsmaBnahmen betroffenen Baume sowie
Vegetationsstrukturen im Zuge einer 6kologischen Baubeglei-
tung zu kontrollieren. Werden durch einen Sachverstandigen
Lebensstatten von Végeln oder Fledermausen nachgewiesen,
ist eine Befreiung nach § 67 Bundesnaturschutzgesetz beim
Umwelt- und Naturschutzamt Tempelhof-Schéneberg zu bean-
tragen sowie ein Ersatzniststattenkonzept mit entsprechendem
Ersatz im betreffenden Baumbestand im unmittelbaren Umfeld

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden an die Projekitragerin weitergeleitet.
Anderungen und Ergé&nzungen der Planung ergeben sich
daraus nicht. Eine Verpflichtung zur ékologischen Baube-
gleitung wird planungsrechtlich durch Regelungen inner-
halb des stadtebaulichen Vertrags gesichert.
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Belange mit Da-
tum der
Stellungnahme
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gungs-
punkte

Schlagwort

Stellungnahmen

Ergebnis der Priifung und Abwéagung

vorzulegen.

Rechtzeitig vor Eintritt der auf die BaumaBnahmen folgenden
Brutperiode sind die Ersatzniststatten zur Verfligung zu stel-
len.

- Artenschutz an Gebauden

Da bis Baubeginn nicht auszuschlieBen ist, dass an den von
BaumaBnahmen betroffenen Ubrigen Bestandsgebauden Le-
bensstatten neu entstanden sind, ist unmittelbar vorab eine
erneute Untersuchung beziiglich geb&udebriitender Voégel
sowie Flederm&use mittels Sachverstandiger durchzufiihren.
Werden Lebensstétten nachgewiesen, ist eine Ausnahmege-
nehmigung nach der Gebaudebriterverordnung beim Umwelt-
und Naturschutzamt Tempelhof-Schéneberg bzw. eine Befrei-
ung nach § 67 Bundesnaturschutzgesetz bei der Senatsver-
waltung far Umwelt, Verkehr und Klimaschutz zu beantragen
sowie ein Ersatzniststéattenkonzept mit entsprechendem Ersatz
am betreffenden Gebaude oder im unmittelbaren Umfeld vor-
zulegen.

Samtliche MaBnahmen zur dkologischen Baubegleitung sowie
zur Kompensation der Breitfligelfledermauswochenstube im
Wohngebaude in der SteinstraBe 42 sind im Durchfiihrungs-
vertrag aufzunehmen.

Alle Ersatzniststatten sind dauerhaft planungsrechtlich zu si-
chern, einschlieBlich jener, welche bereits im Zuge der arten-
schutzrechtlichen Prifung der Alten Malzerei installiert wur-
den.

Kap. 3.8 Grinfestsetzungen, S. 137

Die Flache "mit Bindungen fir Bepflanzungen und Erhaltung”
im sudoéstlichen Bereich des Plangebiets zeichnet sich durch
einen Altbaumbestand Uberwiegend pragnanter Winterlinden
aus.

Die textliche Festsetzung (TF 5.3) bezlglich der benannten

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden an die Projekitragerin weitergeleitet.
Anderungen und Ergadnzungen der Planung ergeben sich
daraus nicht. Eine Verpflichtung zur 6kologischen Baube-
gleitung wird planungsrechtlich durch Regelungen inner-
halb des stédtebaulichen Vertrags gesichert.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Die textliche Festsetzung 5.3 flr die Flache mit Bindungen
fur Bepflanzungen und Erhaltung wird erganzt durch den
Satz: ,Der bestehende Gebietscharakter soll erhalten blei-
ben.”
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Stellungnahme
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Flache lautet: "Auf der Flache mit Bindungen fir Bepflanzun-
gen und Erhaltung ist die vorhandene Vegetation bei Abgang
in der Weise nachzupflanzen, dass der Eindruck einer gestal-
teten Grlnanlage erhalten bleibt. Die Bindungen fur Bepflan-
zungen gelten nicht fir Wege, Zufahrten, Spiel- und Terras-
senflachen.”

Der bestehende Gebietscharaktertyp soll erhalten bleiben.
Dies ist der textlichen Festsetzung hinzuzufiigen.

Tab. E 5: Baumbewertung und Ersatzpflanzung nach Baum-
SchVO sowie

Beikarte "Geplanter Gebietszustand (Nach-Eingriffs-Zustand)”
Zwischen den genannten Unterlagen liegen Unstimmigkeiten
vor: Laut der Karte ist der Baum mit der Nummer 17 mit dem
Symbol "Baum Fallung" gekennzeichnet. Entspricht dies der
Planung fehlen in der Tabelle Ersatzpflanzungen in H6he von
einem Ersatzbaum mit 14-16 cm Stammumfang.

Beikarte "Geplanter Gebietszustand (Nach-Eingriffs-Zustand)"
Einige vorgesehene Baumscheiben in der Karte "Geplanter
Gebietszustand (Nach-Eingriffs-Zustand)" sind nicht mit einer
BemaBung gekennzeichnet. Die Wurzelbereiche insbesondere
der Baume, welche nach der vorgelegten AuBenanlagenpla-
nung innerhalb "Pflasterfliche[n]" oder "Terrasse[n] Gastro-
nomie" integriert werden bzw. angrenzen, missen dauerhaft
und ausreichend vor Stérungen geschiitzt werden. Die GréBe
einer auszugrenzenden Flache von u. a. befestigter, versiegel-
ter oder verdichteter Bodenoberflache ist gemaB § 4 Abs. 2
BaumSchVO festzulegen. Danach gilt als zu schitzender
Wourzelbereich die Bodenflache unter der Krone von Baumen
(Kronentraufe) zuzlglich 1,50 m. Seitens des Vorhabentragers
ist vorab ein offentlich bestellter Baumsachverstandiger mit
der Prifung und Festlegung der MaBnahmen zum Schutz der

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Der Baum 17 streift Haus 3 und wird daher gefallt werden
missen. Es handelt sich um eine zweistammige Weide mit
einem Stammumfang von 34 cm und 65 cm. Fir diesen
Baum ist die BaumSchVO anzuwenden, da mindestens
einer der Stamme einen Mindestumfang von 50 cm auf-
weist. Als Ersatz ist ein Baum mit einem Stammumfang
von 14-16 cm neu zu pflanzen. Baumliste und —bilanz wer-
den entsprechend geéndert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der Planung wird der weitestgehende Erhalt der
B&ume unter Beachtung der BaumSchVO mit den maximal
moglichen SchutzmaBnahmen unter Berlcksichtigung der
angestrebten Nutzungen verfolgt. Jedoch kénnen die Ver-
bote des § 4 Abs. 2 der BaumSchVO nicht bei allen B&u-
men vollstandig beriicksichtigt werden.

Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens wird ein &ffent-
lich bestellter Baumsachverstéandiger beauftragt, der in
Absprache mit dem zustandigen Umweltamt MaBnahmen
zum Schutz der betreffenden Baume prift und festlegt.

Die MaBnahme wird im Rahmen der vertraglich vereinbar-
ten Okologischen Baubetreuung beachtet. Die Hinweise
werden an die Projekttréagerin weitergeleitet.
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Ergebnis der Priifung und Abwéagung

betreffenden Baume bei Umsetzung des Vorhabens zu beauf-
tragen. Die SchutzmaBnahmen sind im Durchfihrungsvertrag
aufzunehmen.

Des Weiteren ist im Zuge der Baudurchfuhrung fur einen aus-
reichenden Schutz von Wurzel- und Kronenbereichen zu sor-
gen. Fur den Baum- sowie Vegetationsschutz auf Baustellen
gelten DIN 18920 sowie RAS-LP 4.

Beikarte "Biotoptypen und Bume"

Die Biotoptypencodes einschlieBlich ihrer Benennung der auf
der Karte befindlichen Biotope sind zusétzlich der Legende
beizufigen. Des Weiteren sind die einzelnen FlédchengréBen
(in m2) in der Karte darzustellen.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Die Biotoptypencodes werden in die Legende und die Fla-
chengréBen in die Biotoptypenkarte aufgenommen, soweit
die Lesbarkeit der Karte weiterhin gegeben bleibt.

18.4 Klimaschutz 4. Klimaschutz

Die vorgelegte Planunterlage beinhalte ein Regenwasserkon-
zept mit dem wesentliche Teile des Niederschlags im Gebiet
versickert bzw. zurlickgehalten werden sollen. Nachteilige
Auswirkungen auf das Mikroklima sollen durch Dach- und
Wandbegriinung gestalterische MaBnahmen vermieden wer-
den. Die gewahlten Ansatze werden vom Umwelt- und Natur-
schutzamt ausdricklich begrift.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Anderungen und Ergadnzungen der Planung ergeben sich
daraus nicht.

18.5 Spielplatzsatzung 5. Spielplatzplanung

Aufgrund der Anzahl der geplanten 180 Wohneinheiten er-
rechnet sich ein zusatzlicher Bedarf an offentlichen Spielfla-
chen von 340 m? (170 neue Wohnungen, 2 Pers/WE, 1 m2
Spielflache/EW). Standort und Finanzierung einer entspre-
chenden Anlage sollte mit dem FB Griinflachen abgestimmt
werden. Die dann vereinbarten MaBnahmen sind im geplanten
stadtebaulichen Vertrag festzuschreiben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Innerhalb des Freiflachenplans sind private, jedoch 6ffent-
lich zugéngliche Spielplatzflachen in einer GréBe von ca.
375 m? vorgesehen.

Flr den darlber hinaus gehenden zusétzlichen Bedarf an
offentlichen Kinderspielflachen verpflichtet sich die Projekt-
tragerin einen monetaren Ausgleich fur die Errichtung des
Spielplatzes an der NuthestraBBe zu leisten.

18.6 Um eine sachgerechte Umsetzung der 0.9. Punkte zu gewéhr-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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leisten, ist das Umwelt- und Naturschutzamt ist diesbezlglich | Im Rahmen der Abstimmung des stédtebaulichen Vertra-
bei der Erarbeitung des offentlich-rechtlichen Verirages zu | ges werden die Fachamter beteiligt.
beteiligen.
19 | Berliner Stadtreini- | 19.1 Stadtreinigung Bauliche oder Grundstiicksinteressen der Berliner Stadtreini- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

gung (BSR)

28.01.2019

gung sowie Belange der Abfallbeseitigung werden nach den
vorliegenden Unterlagen nicht berGhrt.

Auch aus reinigungstechnischer Sicht bestehen keine Ein-
wande gegen die geplante BaumaBnahme.

Wir méchten jedoch die Gelegenheit nutzen, um auf die bauli-
chen Erfordernisse zur ordnungsgemaBen Leistungserbrin-
gung der Millabfuhr und StraBenreinigung hinzuweisen.

Auch wenn unsere Hinweise nicht in lhre Abwagung einflieBen
sollten, bitten wir Sie, diese an den Vorhabentrager bzw.
Fachplaner weiterzuleiten, damit sie bei der konkreten Bau-
planung Beriicksichtigung finden kénnen.

Far den Bereich Mullabfuhr: Behélterstandplatze und Trans-
portwege. (Neu geplante) StraBen und Wege missen so be-
festigt sein, dass sie von Fahrzeugen mit einem Gesamtge-
wicht von 27 t und einer max. Einzelachslast von 11,5 t dau-
ernd benutzt werden kénnen. Die erforderliche Mindestbreite
betragt 3,55 m. Zufahrtswege von Gber 15 m Lange erfordern
einen Wendeplatz von mind. 25 m Durchmesser. Das Befah-
ren von ausgewiesenen StraBen und Wegen erfolgt aus-
schlieBlich bei ausreichend befestigten Oberflachen. Kies-,
Schotterwege sowie 6ffentliche und private StraBen, die sich
noch im Bau befinden, erflllen diese Anforderungen zumeist
nicht.

Flachen fir die Aufstellung von Abfall- und Wertstoffbehaltern
sind unmittelbar an fir Entsorgungsfahrzeuge erreichbaren
StraBBen zu errichten.

Abfall- und Wertstoffbehalter werden nur von ebenerdig zu-
ganglichen, d. h. zum 6ffentlichen StraBenland niveaugleichen

Anderungen und Ergadnzungen der Planung ergeben sich
daraus nicht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die baulichen Erfordernisse flr eine ordnungsgemafe
Leistungserbringung der Millabfuhr und StraBenreinigung
sind bekannt und werden bei der Freianlagen- und Tief-
bauplanung berlcksichtigt.

Die Hinweise werden an die Vorhabentragerin weitergelei-
tet.




Bebauungsplan 7-87
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ubersicht der Stellungnahmen und Hinweise mit den Ergebnissen der Prifung und Abwégung

Bezirksamt Tempelhof- Schéneberg 28
Stand: Dezember 2019

Ifd. | Behérden und Abwa- | Schlagwort Stellungnahmen
Nr. | sonstige Trager gungs-

offentlicher punkte

Belange mit Da-

tum der

Stellungnahme
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Standplatzen entsorgt. Ein Anspruch auf Abholung von einem
nicht ebenerdig und nicht niveaugleich zur StraBe gelegenen
Behalterstandplatz, z. B. in Kellergeschossen und/oder Tiefga-
ragen, besteht nicht. Die Oberflache des Transportwegs sowie
straBennahe Bereitstellungsflachen sind ausreichend zu be-
festigen.

Der Entleerungsturnus wird von uns nach o&rtlichen und be-
trieblichen Belangen festgelegt. Grundsétzlich ist mindestens
die fur eine woéchentliche Abfuhr ausreichende Anzahl von
Behaltern aufzustellen.

Sollte eine Abfallentsorgung mit Unterflurcontainern geplant
werden, missen zuséatzliche Aspekte beachtet werden. Fiir die
Entsorgung mittels Unterflurcontainern muss am Standort ein
freier Luftraum Uber dem Arbeitsbereich des Krans in H6he
von 9 m vorhanden sein. Die Entfernung zwischen Kransaule
und Unterflursystem darf nicht mehr als 5,70 m betragen. Der
Abstand der Unterflursammelstelle zu parkenden Fahrzeugen
muss mindestens 2 m betragen. Im Operationsbereich des
Krans durfen sich keine Objekte befinden, die die Entleerung
behindern. Bei der Planung und Gestaltung der Abfallsammel-
platze sowie der Verkehrsflaichen unterstiitzt Sie gern die
BSR-Standplatzberatung unter Standplatzberatung@BSR.de.
Um unsere Pflichten bezlglich des Arbeitsschutzes sowie der
gesetzlichen Unfallversicherung zu erfullen, kdnnen wir weite-
re Anforderungen stellen.

Far den Bereich Reinigung: Gestaltung der Fahrbahnen und
Gehwege

Fahrbahnkanten sind durgangig ohne Hindernisse, wie z. B.
vorstehende Regeneinlaufe, auszuflhren, um die maschinelle
Reinigung nicht zu behindern. Eine Querbeparkung sollte
vermieden werden. Bordsteinkanten an Kreuzungen und
Uberwegen sind mit einer Mindestbreite von 1,50 m abzusen-
ken.

Bei der Einrichtung von Stellflachen fiir den ruhenden Verkehr
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ist es fir unsere Reinigungsarbeiten von Vorteil, die Einlaufe
fir die Oberflaichenentwasserung so anzulegen oder auszu-
sparen, dass diese nicht durch parkende Fahrzeuge verstellt
werden kdénnen.

Zum Absaugen von Schlammfangen setzen wir Baggersaug-
fahrzeuge mit einem Gesamtgewicht von 27 t und einem
Schwenkbereich des Saugriissels von 5 m ein. Werden
Schlammfénge im Gehwegbereich so angelegt, dass sie Uber
5 m von der Bordsteinkante entfernt sind, sollte eine Zufahrt
fir diese Fahrzeuge gewahrleistet sein. Auf den Einsatz von
Kastenrinnen zur Entwésserung sollte ganzlich verzichtet wer-
den.

Aus Sicht der Reinigung und Miillabfuhr ist bei der Gestaltung
der offentlichen und privaten Gehwegbereiche die gebundene
Pflasterbauweise der ungebundenen vorzuziehen. Auf was-
sergebundene Wegedecken ist zur Vermeidung von Wild-
wuchs zu verzichten.

Durch die Wahl eines geeigneten Verlegematerials und ggf.
einer entsprechenden Versiegelung kann zudem der Entste-
hung hartnackiger Verschmutzungen, wie z. B. durch Kau-
gummis, entgegengewirkt werden.

Bei der Aufstellung von Pollern im Gehwegbereich bitten wir
zu beachten, dass die ungehinderte Zu- und Abfahrt flr den
Behaltertransport und fur Kleinkehrfahrzeuge mit einer lichten
Breite von 1,50 m gewabhrleistet wird. Diese Mindestbreite ist
auch fir die ordnungsgeméfBe maschinelle Reinigung von
Radwegen erforderlich.

Generell erleichtern Absenkungen an Gehwegen die Arbeit
der Reinigung und der Millabfuhr beim Uberqueren der Stra-
Ben.

Erhéht angelegte Baumeinfassungen oder &hnliche Anlagen
sollten moglichst so gestaltet werden, dass sie ohne Vor-
spriinge gerade bis zur Gehwegebene verlaufen, um eine op-
timale Reinigung der Gehwege zu gewéahrleisten. Zudem sind
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Baumeinfassungen nur mit gefestigter Erde (Verzicht auf Git-
ter, Kiesel etc.) anzulegen. Bei der Verwendung von Abde-
ckungen ist es eine groBe Erleichterung fiir uns, wenn diese
das Aussaugen von Abféllen erméglichen, dabei aber Kiesel o.
A. zuriickhalten.

Begleitgrin sollte nur auf Flachen angelegt werden, die nicht
zwangslaufig betreten werden missen. Beim Anlegen von
unbefestigten Flachen ist es auch winschenswert, wenn auf
Kieselsteine verzichtet wird.

Bei der Installation von Papierkdrben bitten wir um Verwen-
dung von Pfosten mit einer minimalen Héhe von 1,30 m und
einem Durchmesser von 0,08 m. Bei einem hohen Abfallauf-
kommen empfehlen wir den Einsatz von Unterflurpapierkér-
ben.

Um Behinderungen bei der Reinigung zu vermeiden, ist es
erforderlich, dass Verkehrsschilder und Werbeplakate in einer
Mindesthéhe von 2,10 m angebracht werden. Auch bei der
Installation sonstiger gestalterischer Elemente sollte eine un-
gehinderte Reinigung gewéhrleistet bleiben.

Uber eine Rickmeldung, inwieweit unsere Anmerkungen in
der Detailplanung Beachtung gefunden haben, waren wir
dankbar.

Bitte denken Sie auch daran, uns den Tag der Verkehrsiiber-
gabe rechtzeitig mitzuteilen. Darlber hinaus benétigen wir
eine Ubersicht der als &ffentliche Verkehrsflache gewidmeten
Bereiche (Widmungskarte).

Wir mochten Sie zudem darauf hinweisen, dass nach Ab-
schluss der BaumaBnahme durch Ihr Haus zu prifen ist, ob
neue Gehwege; die keinem Anlieger zugeordnet werden kon-
nen, entstanden sind und uns Uber die daraus resultierende
Winterdienstpflicht gern. § 4 Abs. 4 StraBenreinigungsgesetz
(StrReinG) zu informieren.

Um eventuelle Beschadigungen an neuen oder wiederherge-
stellten Gehwegen zu verhindern, bitten wir Sie auBerdem um
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die Meldung solcher Gehwegabschnitte und des entsprechen-
den Zeitraumes, in welchem diese nicht mit Kleinkehrfahrzeu-
gen befahren werden sollen.
20 | Vattenfall Warme 20.1 Leitungstrager In dem von Ihnen unmittelbar angefragten 6rtlichen Bereich ist | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Berlin AG kein Anlagenbestand der Vattenfall Warme Berlin AG vorhan- | Anderungen und Ergénzungen der Planung ergeben sich
den. daraus nicht.
24.01.2019
21 | SenUVK 211 StraBenbegren- SenUVK, V Ol hatte im Rahmen der friihzeitigen TOB eine | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Abt. V Ol zungslinie, Stellungnahme abgegeben, die nur teilweise in die zur Verfi-
Neubau der Trep- gung gestellten Unterlagen Eingang gefunden hat.
30.01.2019 penanlage Aus diesem Grund und aufgrund von noch nicht abgeschlos-

senen Planungen flr eine private Treppe neben dem Trog-
bauwerk gibt SenUVK, V Ol keine Zustimmung zum Plan-
zeichnungsentwurf und keine zur Begrindung — beide mit
Stand vom 20.12.2018 — und fordert:

1. die Verédnderung der StraBenbegrenzungslinie der Bahn-
hofstraBe gemé&B Planfeststellungsbeschluss des EBA vom
13.11.2015.

Gegenlber dem Planzeichnungsentwurf vom 08.03.2018 ist
im aktuellen Plan die Aufweitung der Unterflihrung verarbeitet
worden und deutlich erkennbar. Es fehlt der Versatz der Stra-
Benanlagen und damit der StraBenbegrenzungslinie am Ende
des Trogbauwerks.

Die Stitzwande des Trogbauwerks gehdren zu den StraBen
nach BerlStrG und sind zweifelsfrei innerhalb der StraBenbe-
grenzungslinie zu verorten. Sollte dies in der Planzeichnung
noch nicht vollstandig berlicksichtigt sein, ware dies zu korri-
gieren.

Am Ende des Trogbauwerks hat der noérdliche Gehweg der

Dem Hinweis wird gefolgt.

Nunmehr liegen die Planungsunterlagen zur Umsetzung
des Trogbauwerks mitsamt den zugehérigen Spundwén-
den vollstdndig vor. Die StraBenbegrenzungslinie wird
nunmehr so angepasst, dass die Spundwénde vollstandig
innerhalb der offentlichen StraBenverkehrsflachen liegen
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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BahnhofstraBe in Richtung SteinstraBe keine bauliche Be-
grenzung mehr, so dass die StraBenbegrenzungslinie einen
Versatz zeigen misste. Dieser durfte auf der Planzeichnung
ca. in der Mitte zwischen den Buchstaben G und H liegen.
Hierzu wird auf die Planfeststellungsunterlagen zur Dresdner
Bahn verwiesen, die fiir alle Bestandteile des Trogbauwerks,
die Uber die heute vorhandene StraBenbegrenzung der Bahn-
hofstraBe hinausgehen, einen dauerhaften Grunderwerb zu-
gunsten des Troges und damit zugunsten des StraBenbaulast-
trégers festgestellt hat.

2. den Verzicht auf eine Treppe ab TrogauBenkante zum pri-
vaten Gelande.

Zur Treppe wurde seitens SenUVK, V Ol 12 per Mail vom
04.10.2018 folgenden Mitarbeitern des Bezirksamts — Frau
Richter Stapl 27, Herrn Grabmann Stapl 2 und Frau Rekow
Stra 2 — mitgeteilt, dass die Anordnung der Treppe auBBerhalb
des Trogbauwerks bereits im Gesprach mit Herrn XXX (UTB)
am 06.09.2018 angesprochen wurde, als er unangekindigt
vorsprach. Es kénnte eine mdgliche Variante sein, sofern die
Treppe auBerhalb der Spundwand des Trogs und die Entwas-
serungsrinne am FulB3 der Treppe ebenfalls auBerhalb der
Spundwand angeordnet werden. Ein Ablaufen des Wassers
von der Treppe Uber eine Raumfuge in den Trog ist auszu-
schlieBen. Genaueres lieBe sich erst nach Vorlage eines
Schnitts festlegen. Die Leitungen der &ffentlichen Versorgung
und die Zufahrt zur Bahn sind in diesem Fall hinter die Treppe

Die StraBenbegrenzungslinie kénnte am Ende des Trog-
bauwerks um die GréBe der Stiitzwand versetzt werden
und damit die GréBe der Offentlichen StraBenverkehrsfla-
che geringfligig verringert werden.

In diesem Bereich ist der Bezirk Tempelhof-Schéneberg
StraBenbaulasttrager. Von einem Versatz der StraBenbe-
grenzungslinie soll abgesehen werden, um eine klarere
Abgrenzung der 6ffentlichen und privaten Flachen zu errei-
chen. Die aktuelle Freianlagenplanung sieht dartber hin-
aus eine Gehwegbreite vor, die anndhernd die gleiche
Breite wie die Rampenanlage samt Stiitzwanden aufweist.
Negative Auswirkungen auf den Haushalt des Bezirks auf-
grund eines zusatzlichen Grunderwerbs sind ebenfalls
nicht zu beflrchten, da sich die entsprechenden Flachen
bereits im bezirklichen Eigentum befinden. Anderungen
und Erganzungen der Planung ergeben sich daher nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es trifft zu, dass die Treppenanlage weiterhin Bestandteil
des Vorhabens ist. Zwischenzeitlich wurde die Planung der
Treppenanlage dahingehend angepasst, dass diese nun-
mehr vollstdndig auBerhalb des Trogbauwerks angeordnet
werden soll. Die Hinweise beziglich der Entwasserung der
Treppenanlage wurden an die Eigentliimerin weitergeleitet
und werden im Rahmen der zukilinftigen Planung mit der
Deutschen Bahn abgestimmit.

Aufgrund der geplanten Treppenanlage wird das an die
offentliche StraBenverkehrsflache grenzende Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht nach Norden erweitert. Die Leitungs-
plane der Berliner Wasserbetriebe berlcksichtigen bereits
das geplante Treppenbauwerk.
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zu verlegen/zu verschwenken und ebenfalls auBerhalb der
Spundwand zu fihren. Voraussetzung bliebe, dass die Mach-
barkeit der Verklrzung/Ausklinkung der TrogauBenwand fir
die Treppe gegeben ist.

SenUVK, V Ol hat zu den Forderungen keine Informationen

seitens des Bezirksamts erhalten und findet in den aktuellen

Unterlagen zur TOB nur widerspriichliche Hinweise zum The-

ma Treppe, da sind:

- Der Freianlagenplan vom 29.10.2018. Er zeigt die Treppe
noch.

- Der Lageplan Entwasserungsflaichen mit Datum vom
22.11.2018. Es ist keine Treppe mehr erkennbar.

- Die Begrindung mit Datum vom 20.12.2018. In der Be-
grindung ist nichts zu einer Treppe zu finden

Sollte die Treppenplanung dennoch aktuell sein, macht Sen-

UVK, V Ol vorsorglich die Forderungen vom 04.10.2018 (siehe

Text zuvor) noch einmal geltend. Hierzu noch folgende An-

merkungen:

a. Der von der DB im Januar 2019 per Mail zur Info Gbermit-
telte Entwurf zeigte eine Treppe, die teilweise Uber der
Spundwand liegt und die eine Entwasserungsrinne direkt
auf der Trogwand hat. Beides ist seitens SenUVK, V Ol
nicht zustimmungsfahig.

b. Dieser Entwurf zeigt eine Treppe ganz am Ende der Ram-
pe, so dass die Wegverkirzung fir den FuBgénger bei
Treppenbenutzung nicht einmal 10 m betragt und damit im
Verhaltnis zum langen, troginneren Gehweg keine Verbes-
serung darstellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Treppenplanung betreffen nachgeordnete
Genehmigungsverfahren und sind nicht Gegenstand der
Bauleitplanung. Anderungen und Erganzungen der Pla-
nung ergeben sich ausschlieBlich fir die mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flache im Bereich
des Trogbauwerks.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Die Planung der Treppenplanung wird dahingehend gean-
dert, dass es zu keiner baulichen Verbindung zwischen
Trogbauwerk und Treppenanalage kommt. Anderungen
und Erganzungen der Planung ergeben sich ausschlieBlich
fir die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belas-
tenden Flachen im Bereich des Trogbauwerks.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bereits im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit des Aktiven
Zentrums als auch in den friihzeitigen Beteiligungsschritten
des Bebauungsplanverfahrens wurde der Wunsch geé&u-
Bert, das Gelande zur BahnhofstraBe hin zu 6ffnen. Selbst
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Nr. | sonstige Trager gungs-
offentlicher punkte
Belange mit Da-
tum der
Stellungnahme
wenn durch die geplante Treppenanlage die Wegeverkir-
zung nicht einmal 10 m betréagt, wird weiterhin davon aus-
gegangen, dass durch die Errichtung einer Treppenanlage
eine bessere Eingangssituation fir das neue Stadtquartier
geschaffen werden kann.
c. Die Planfeststellung, die letzten Entwiirfe der DB und die | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begriindung zum 7-87 unter 111.3.11 — alle Unterlagen ge- | Die im Rahmen der Stellungnahme angesprochenen Bau-
hen von einem Erhalt der Baume auBerhalb der lberbau- | me kdnnen aufgrund der geplanten Zufahrt zum Nachbar-
baren Flachen aus. Demzufolge trifft die ca. 10 m breite | grundstick (Deutsche Bahn) sowie aufgrund der zu verle-
Treppe auf vier kraftige Baume. Mangels MaBangaben | genden Leitungen (Planfeststellung) nicht erhalten werden.
wird das lichte Maf3 zwischen den Stdmmen auf ca. 1,80m | Ein Rickstau wegen Einengung bzw. ein Gefahrdungspo-
geschatzt. Im Wurzelbereich diirfte es sich um einen klei- | tenzial ist daher nicht zu erwarten.
neren Abstand handeln, so dass sich die Frage nach der
Weggestaltung durch die Baumreihe direkt hinter der
Treppenoberkante stellt. Rickstau wegen Einengung am
Treppenende birgt ein Gefahrdungspotential fur Treppen-
stlirze, was zu verhindern ist. Gefahren sind auszuschlie-
Ben und dirfen in keinem Fall Folgen fir das Land Berlin
als Tragers der StraBenbaulast von Trog und Gehweg der
BahnhofstraBe haben. Menschengedrange dirfte zu Be-
schadigungen der Baume flhren, was sicher keinen Zu-
spruch seitens der Genehmigungsbehérden von Griin und
Natur findet. Sollten die Baume Schutzzdune oder -gitter
erhalten, verringert sich der nutzbare Abstand zwischen
ihnen noch mehr.
22 | Senatsverwaltung Haushaltsplanung Gegen den o. g. B-Plan bestehen im Grundsatz keine Beden- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
fir Finanzen ken.
Die Stellungnahme wurde mit unserer Haushaltsabteilung ab-
31.01.2019 gestimmt.
23 | Landesamt fir Ar- Immissionsschutz Die Prifung der Ubersandten Planungsunterlagen hat aus | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

beitsschutz, Ge-

meiner Sicht keine Einwande oder konkrete Hinderungsgriinde

Anderungen und Erganzungen der Planung ergeben sich
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Nr. | sonstige Trager gungs-
offentlicher punkte
Belange mit Da-
tum der
Stellungnahme
sundheitsschutz oder sonstige umweltrelevante Aspekte ergeben. daraus nicht.
und technische Aus dem Zustandigkeitsbereich des LAGetSi sind mir keine
Sicherheit Berlin immissionsschutzrechtlichen =~ Genehmigungsverfahren  be-
(LAGetSi) kannt, die von dem Bebauungsplanverfahren betroffen waren.
29.01.2019
24 |BAT-S Der Bereich Wirtschaftsberatung und Europaangelegenheiten | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Wirtschaftsbera- macht keine Einwande gegen die vorliegende Planung gel- | Anderungen und Ergénzungen der Planung ergeben sich
tung und Europa- tend. daraus nicht.
angelegenheiten
24.01.2019
25 | SenUVK 25.1 Gegen den vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf 7-87 ("Alte
Abt. IV B Malzerei") bestehen grundséatzliche Bedenken.
31.01.2019
OPNV-Anbindung Die in der verkehrlichen Untersuchung dargestellten Werte | Der Hinweis wird beriicksichtigt.
sind in weiten Teilen nicht plausibel und nicht nachvollziehbar. | Das Verkehrsgutachten wird entsprechend angepasst, so
So ist das Angebot zum OPNV nicht richtig dargestellt. Die | dass deutlich wird, dass der Nachtverkehr nur an den ge-
Feststellung, dass auf der S-Bahn-Linie S2 durchgangiger | nannten Tagen angeboten wird. Entfernungsangaben zu
Nachtbetrieb herrscht, ist unrichtig. Nur in den Né&chten vor | der S-Bahn-Haltestelle und der Bushaltestelle ,S Lichten-
Samstagen und arbeitsfreien Tagen wird ein Nachtverkehr | rade” werden ebenfalls im Text oder in der Abbildung er-
angeboten, jedoch halbstindlich und nicht im 20-Minuten- | génzt.
Takt. Aus der Abbildung geht ebenfalls die Lage der Haltestel-
len nicht hinreichend hervor. Es missen konkrete Entfer-
nungsangaben und Anbindungsldngen zu den Haltestellen aus
dem Plangebiet erkennbar sein.
25.2 Modal-Split Die Ermittlung der Modalverteilung kann nicht nachvollzogen | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

werden. Fir den Bereich Berlins, der auBerhalb des S-Bahn-
Ringes liegt, wurde ein erheblich héherer MIV-Anteil von Gber
35% ermittelt.
https://www.berlin.de/senuvk/verkehr/politik_planung/zahlen_f

Der Modal Split orientiert sich, wie im Gutachten beschrie-
ben, an der Ausrichtung des Quartiers auf vielseitige und
innovative Mobilitadtsdienstleistungen, wodurch der MIV-
Anteil deutlich von im Stadtteil ansonsten Ublichen 35 %
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Belange mit Da-
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Schlagwort

Stellungnahmen

Ergebnis der Priifung und Abwéagung

akten/download/SrV_2013_Berlin_Tabellen_aeussere.pdf).
Aufgrund der Randlage des Gebietes und der N&he zum Land
Brandenburg ist auch eher von einem héheren Anteil im MIV
auszugehen. Die beigegebenen Beispiele fiir weitere Quartie-
re mit reduziertem MIV-Anteil sind nicht naher durch Quellen
belegt. Eine Ahnlichkeit mit dem hier gegenstandlichen Vorha-
ben wird ebenfalls nicht weiter begriindet und scheint vor dem
Hintergrund der unterschiedlichen Rahmenparameter auch
nicht plausibel. So liegt beispielsweise das Vorhaben Freiburg-
Vauban weniger als 3 km vom Stadtzentrum entfernt und da-
mit im fir FuB- und Radverkehr affinen Bereich, wahrend das
hier gegensténdliche Vorhaben im duBert peripheren Bereich
des Stadtgebietes liegt und Entfernungen von Gber 10 km in
die innere Stadt bestehen. Ebenfalls ist zu berlcksichtigen,
dass im Umfeld des Planungsgebietes eine fir Berlin Uber-
durchschnittliche  Pkw-Verflgbarkeit besteht (vgl. dazu
https://www.berlin.de/senuvk/verkehr/politik_planung/zahlen_f
akten/download/Mobilitaet_dt_komplett.pdf, S. 20 und die Da-
ten des Amtes flir Statistik Berlin-Brandenburg).

MIV-Anteil reduziert werden kann. Die aufgefihrten Bei-
spiele fir Quartiere mit einem reduzierten MIV-Anteil be-
ziehen sich auf deutlich kleinere Stadte als Berlin, weil hier-
fir bereits Aussagen vorliegen. Wege von Freiburg-
Vauban ins Freiburger Stadtzentrum sind bei dem hier be-
trachteten Quartier eher mit Wegen ins Stadtteilzentrum
von Lichtenrade zu vergleichen. In diesem Fall sind die
Entfernungen vergleichbar. Einrichtungen und Ziele, die
die Blrger der kleineren Stadte nur im jeweiligen Stadt-
zentrum finden, sind in Berlin auch auBerhalb der inneren
Stadt vorhanden. Ein Vergleich von der jeweiligen Entfer-
nung zwischen Quartier und Stadtzentrum ist somit nicht
angebracht. Das Quartier "Alte Mélzerei" in Lichtenrade
soll speziell weniger autoaffine Bewohnerinnen und Be-
wohner anziehen, die gezielt auf den Besitz eines eigenen
Pkw verzichten (wollen). Die durchschnittliche Pkw-
Verflgbarkeit im Umfeld des Plangebietes spielt somit
nicht die alleinentscheidende Rolle.

25.3

Umbau Bahnhof-
straBe

In Kapitel 3.4 ist dargestellt, dass das Verkehrs- und Gestal-
tungskonzept BahnhofstraBe eine signalisierte FuBgangerfurt
Ostlich der SteinstraBe vorsieht. Aufgrund der rdumlichen N&-
he zum Knotenpunkt Bahnhofstr./Steinstr./Briesingstr. kann
das Verfahren nach HBS zur Leistungsféhigkeitsberechung
und -ermittlung unsignalisierter Knotenpunkte fir vorgenann-
ten Knoten nicht angewandt werden.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Nach Aussage der SenUVK IV B wurde der vorliegende
Vorentwurf zum Umbau der BahnhofstraBBe inkl. Knoten-
punkt Bahnhofstr./Steinstr./Briesingstr. und dort vorgese-
hener Radfahrstreifen zwischenzeitlich genehmigt. Geman
telefonischer ~ Ricksprache mit SenUVKIVB am
21.02.2019 ist damit der Hinweis zu dem Themenblock
FuBgéangerfurt gegenstandslos. (s. auch SN 25.11)

Das Verkehrsgutachten wird entsprechend ergénzt.
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Belange mit Da-
tum der
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254 Verkehrsstarken Die in Kapitel 4.2 genannten Verkehrsstéarken kdnnen nicht mit | Der Hinweis wird berticksichtigt.

der in Kapitel 3.5 genannten werktaglichen Verkehrsstérke von
11.000 Kfz/h in Zusammenhang gebracht werden. Auch die
Feststellung, dass mit Zustimmung des Referates IV A der
Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz (Sen-
UVK) fir die Belastungsprognose 2030 die Bestandsz&hlung
verwendet werden kann, kann nicht nachvollzogen werden.
Am 28.09.2018 wurde dem untersuchenden Ingenieurbiro
bereits mitgeteilt, dass der Prognosewert zu verwenden ist.
Zuséatzlich wurde darauf hingewiesen, dass die Bahnhofsstra-
Be durch die SchlieBung des Bahniibergangs Wolziger Zeile
zusatzlich belastet werden wird. In welcher Form dieser Hin-
weis in die Prognose eingeflossen ist, ist in der Untersuchung
nicht ndher dargestellt. Auch ist die als pauschaler Ansatz
bezeichnete Verkehrsmenge im FuB3géngerverkehr nicht naher
belegt, scheint allerdings aufgrund der N&he zum OPNV-
Knoten und der beabsichtigten autoarmen ErschlieBung als
auBerst gering.

Bei den in Kapitel 4.2 verwendeten Werten handelt es sich
um die Werte der Spitzenstunde [Kfz/h], bei den in Kapitel
3.5 aufgefiihrten Werten hingegen handelt es sich nicht um
Stundenwerte, sondern um Tageswerte [Kfz/24h]. Der an-
gesetzte Tageswert von 11.000 Kfz/24h fir die Bahnhof-
straBe wurden auf einen Stundenwert heruntergerechnet.
HierfGr wurde der in der Verkehrsplanung Ubliche Ansatz
gewahlt, nachdem etwa 10 % des Tageswertes der Spit-
zenstunde entsprechen. Flr dieses Gutachten wurde flr
die BahnhofstraBe fiir das Jahr 2030 ein Spitzenstunden-
Wert von ca. 1.300 Kfz/h (ca. 11% des Tageswertes) an-
genommen. Die angesetzten Prognosewerte flr die Bahn-
hofstraBe basieren auf einer nach Rucksprache mit Sen-
UVK IV A angepassten Verkehrsprognose fur 2030. In ei-
ner E-Mail vom 28.09.2018 wurde durch SenUVK IV A
bestétigt, dass die Angaben fiir den Abschnitt dstlich der
SteinstraBe bei der Verkehrsprognose 2030 von SenUVK
zu niedrig angesetzt worden sind und diese entsprechend
nicht zu berlcksichtigen sind. Auf Anfrage hin wurde Ende
Juli 2018 bestatigt, dass diese Prognose die Sperrung des
beschrankten Bahniberganges Wolziger Zeile bereits be-
ricksichtigt. Insgesamt erfolgten die Berechnungen des
Verkehrsgutachtens somit — dort wo es méglich war — auf
Basis der Verkehrsprognose 2030 der Stadt Berlin. Da bei
dieser aber fur den 6stlichen Abschnitt der BahnhofstraBe
Fehler aufgetreten sind (vgl. E-Mail vom 28.09.2018), wur-
de dieser Werte auf Basis des Verhéltnisses der im Friih-
jahr 2018 von SHP Ingenieure durchgefiihrten Verkehrs-
zahlung angepasst. Zu den anderen beiden StraBen des
untersuchten Knotenpunktes (SteinstraBe und Briesing-
straBe) macht die Verkehrsprognose 2030 keine Aussa-
gen. Es lagen entsprechend keine Werte vor, die im Gut-
achten bericksichtigt werden konnten. Bei den verwende-
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ten Werten handelt es sich somit um die bei der Verkehrs-
zahlung im Frihjahr 2018 ermittelten aktuellen Werte. Es
ist davon auszugehen, dass sich die Verkehrsbelastung
auf den kleineren StraBen im Prognose-Null-Fall, d. h. oh-
ne Berlcksichtigung der beiden neuen Wohngebiete, nicht
mafBgebend gegeniber dem heutigen Wert &ndert. Die
Verkehrsgutachter haben am 21.2.2019 eine telefonische
Rucksprache mit SenUVK IV B geflihrt und erganzen das
Gutachten entsprechend.

Der Knotenpunkt soll geman der aktuellen Planung zukinf-
tig Gber drei Furten verfligen. Pro Furt wurde mit 50 zu FuB3
Gehenden in der Spitzenstunde ein relativ hoher Wert an-
genommen. Von mehr als den angesetzten 150 zu Fuf3
Gehenden in der Spitzenstunde ist derzeit fir den Knoten-
punkt nicht auszugehen.

25.5

Mobilitatskonzept

Das in Kapitel 6 dargestellte Mobilitatskonzept ist ebenfalls
ungeeignet, um die Reduzierung des MIV-Anteils zu belegen.
So handelt es sich dabei bei dem derzeitigen Stand lediglich
um qualitative Anregungen, die in ein n&her ausgestaltetes
Mobilitdtskonzept einflieBen kénnten. Es fehlt der Nachweis,
welche Wege Uberhaupt auBerhalb des MIV stattfinden kén-
nen, beispielsweise ist eine Darstellung der im Nahbereich
vorhandenen Versorgungseinrichtungen derzeit noch ausge-
blieben. Auch wird eine Verteilung der Wege auf verschiedene
Wegezwecke nicht vorgenommen. Selbst wenn bei dem au-
Berordentlich niedrigen MIV-Anteil von einer Gleichverteilung
auf alle Wegezwecke ausgegangen wird, wéare jene Feststel-
lung zu belegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In Kapitel 6 des Verkehrsgutachtens werden MaBnahmen
beschrieben, die die Bewohnerinnen und Bewohner dabei
unterstliitzen, so wenige Fahrten mit dem Pkw zurlickzule-
gen wie méglich. Die MaBnahmen wurden intensiv mit der
Vorhabentragerin abgestimmt und es besteht die absolute
Bereitschaft diese auch umzusetzen. Die Ausarbeitung der
einzelnen MaBnahmen erfolgte in der gréBtmdglichen De-
tailscharfe, die der aktuelle Stand des Bebauungsplan-
Verfahrens zuldsst. Eine Konkretisierung der einzelnen
MaBnahmen ist in den nachsten Stufen der Planung noch
notig. Die Lage der Versorgungseinrichtungen im Umfeld
des Plangebietes wurde in der Bestandsanalyse darge-
stellt, zudem wird mehrfach auf den Supermarkt hingewie-
sen, der sich unmittelbar im Plangebiet befindet.
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25.6 Car-Sharing Auch der auBerst hohe Anteil an Carsharing-Nutzern von 70%
muss nachvollziehbar belegt werden, dies bezieht sich eben-
falls auf den Beitrag, den Fahrrad- und Lastenfahrradverleih-
systeme zur Verkehrsverlagerung leisten kénnen. In Zusam-
menhang mit der o0.g. Potentialanalyse muisste belegt werden,
welche konkreten Wegebeziehungen durch solche MaBnah-
men abgedeckt werden kdénnen und wie grof3 die verlagerten
Verkehrsmengen konkret sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Grundsatzlich ist das Carsharing-Angebot ein Bestandteil
des umfangreichen alternativen Mobilitdtsangebotes, wel-
ches im Plangebiet zur Verfligung gestellt werden soll, um
es den Bewohnerinnen und Bewohnern besonders einfach
zu machen, auf den Besitz eines eigenen Pkw zu verzich-
ten. Es wird davon ausgegangen, dass das Carsharing-
Angebot eine gewisse Anzahl an privaten Pkw ersetzen
kann. Carsharing-Fahrzeuge haben eine Auswirkung auf
die Anzahl der erforderlichen Bewohner-Stellplatze im
Quartier. In der Regel wird angenommen, dass ein Carsha-
ring-Fahrzeug vier bis finf private Pkw ersetzen kann.
Innerhalb des Gutachtens wird fiir das untersuchte Quartier
ein Ansatz von 50 % Carsharing flir Bewohner empfohlen.
Der Ansatz von 70 % Carsharing fiir Bewohner wurde ge-
nau wie der Ansatz von 100 % Carsharing fir Bewohner
nur aufgezeigt, um die Unterschiede zu verdeutlichen. Bei-
de Ansatze (100 % sowie 70 %) werden aber nicht emp-
fohlen.

Grundsatzlich tragt Carsharing nicht zu einer Verlagerung
von Verkehrsmengen bei. Lediglich die Anzahl der benétig-
ten Stellplatze kann durch das Teilen von Fahrzeugen re-
duziert werden. Fahrradverleihsysteme leisten in autoar-
men Quartieren ebenfalls keinen Beitrag zur Verkehrsver-
lagerung, da die meisten Bewohnerinnen und Bewohner
bereits ein eigenes Fahrrad besitzen. Sie stellen nur ein
Zusatzangebot fir Bewohnerinnen und Bewohner dar, die
(noch) kein eigenes Fahrrad besitzen, vereinzelt einen
Weg mit dem Fahrrad zuriicklegen wollen oder fir Besu-
cher.
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25.7

Gewabhrleistung der
MaBnahmen

Zudem sind die genannten MaBnahmen nicht naher im Be-
bauungsplan festgesetzt. So wird beispielsweise zwar ein
Elektro-Lastenrad je Gebaude vorgeschlagen, es mangelt
aber an einer Darstellung, wie dieser Vorschlag auch eine
Rechtsverbindlichkeit entfalten soll. Weiterhin sind dafur be-
sondere Abstell- und Lademdglichkeiten erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die detaillierte Planung und Verortung der Fahrradabstell-
platze ist nicht Teil des Verkehrsgutachtens und erfolgt in
den nachsten Schritten der Planung. Dabei sind z.B. in der
Tiefgarage aber auch in der Nahe der Wohnung und der
zahlreichen anderen Nutzungen selbstverstandlich Flachen
fir Sonderfahrréder (Lastenfahrrader, Fahrrader mit Anhé-
nger, Erwachsenendreiréder etc.) sowie Lademdglichkeiten
fir Pedelecs zu berticksichtigen.

Die Projekttragerin beabsichtigt, auf den Grundstlcken ein
urbanes Stadtquartier mit insgesamt 219 Wohnungen so-
wie eine Tiefgarage fiir die zur Deckung des Quartiersbe-
darfs bendtigten Stellplatze zu realisieren und verpflichtet
sich, einen autoarmen Standort zu entwickeln und Alterna-
tivangebote zum MIV wie Carsharing zu realisieren. Diese
MaBnahmen werden stadtebaulichen Vertrag gesichert.

25.8

Kapazitaten OPNV

Ferner fehlt es an einer Darstellung, welche Auswirkungen
durch die Verlagerung der Fahrten vom MIV auf andere Ver-
kehrstréger entstehen. So ist die Kapazitat in den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln zu bewerten. Ebenfalls wird die gute Erreich-
barkeit der geplanten Radabstellanlage genannt. Die jeweils
konsumierten Kapazitaten werden allerdings nicht ndher quan-
tifiziert. Es muss aufgezeigt werden, wie grof3 der Kapazitats-
bedarf ist, dass die angenommenen Kapazitdten Uberhaupt
zur Verflgung stehen und wie mit ggf. identifizierten Engpas-
sen umgegangen wird.

Der Hinweis wird teilweise beriicksichtigt.

Im Verkehrsgutachten werden ergédnzende Aussagen zum
Gesamt-Autkommen (Fahrtenaufkommen) im OPNV er-
stellt und qualitativ dem OPNV-Angebot im Quartier ge-
genlbergestellt. Eine Berechnung der OPNV-Kapazitaten
ist nicht Bestandteil der Verkehrsuntersuchung.

25.9

Hinweise und Fakto-
ren zur Umrechnung
von Verkehrsmen-
gen

Die im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung verwen-
deten Umrechnungsfaktoren wurden im Marz 2017 neu ver6f-
fentlicht und sind entsprechend zu berlcksichtigen. Der Leit-
faden "Hinweise und Faktoren zur Umrechnung von Ver-
kehrsmengen" kann im Internet abgerufen werden:
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/verkehr/datengrundlage

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Die aktuellen Faktoren fiir die Umrechnung der Verkehrs-
mengen fir die schalltechnische Untersuchung wurden
angewendet und an den Schallgutachter tibermittelt.

Das Verkehrsgutachten und Schallschutzgutachten werden
entsprechend der Hinweise in der Stellungnahme aufei-
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n/umrechnungsfaktoren

Derzeit sind aus der schalltechnischen Untersuchung die Her-
leitung der Werte und die Anwendung des vorgenannten Leit-
fadens nicht hinreichend erkennbar. Ferner sind die Fahr-
zeugzahlen sinnvoll aufzurunden.

Grundsatzlich gelten die Ausfiihrungen zur verkehrlichen Un-
tersuchung zur Herleitung der Verkehrsmengen analog flr die
angenommenen Verkehrsmengen in der schalltechnischen
Untersuchung, da laut Bericht auch dort die reduzierten Ver-
kehrsmengen angenommen wurden.

Die Annahmen in der schalltechnischen Untersuchung (bei-
spielsweise Abb. 19 auf S. 29) korrelieren nicht mit den textli-
chen Ausfiihrungen der verkehrlichen Untersuchung. Nach der
Darstellung in der verkehrlichen Untersuchung wird der Kno-
tenpunkt Steinstr./Bahnhofstr. nicht signalisiert, wahrend in der
schalltechnischen Untersuchung offenbar eine Lichtsignalan-
lage angenommen wird.

nander abgestimmt.

25.10 Schienenverkehr Die angenommenen Zugzahlen sind fir den Zielzustand 2030
zu niedrig, teilweise wurde zusatzlich mit kirzeren als derzeit
vorgesehenen Zigen gerechnet, weshalb die Annahmen nicht
bestatigt werden kénnen. Die fir die Prognose 2030 anzu-
nehmende Fahrtenanzahl und die eingesetzten Fahrzeugty-
pen sind mit SenUVK, Referat IV A abzustimmen.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Nach Uberarbeitung des Betriebsprogramms durch die DB
liegen nun die neuesten und laut Auskunft DB endgultigen
Zahlen vor. Sie werden im weiteren Verfahren in das Mo-
dell eingearbeitet und die Schienenverkehrslarmbelastung
wird neu gerechnet. (s. SN 13.3)

25.11 StEP MoVe, Im Folgenden noch ein Hinweis.
Umbau Bahnhof- Die aktualisierte Fassung des StEP Verkehr wird derzeit unter
straBBe dem Titel "Stadtentwicklungsplan Mobilitdt und Verkehr (StEP

MoVe)" erarbeitet und befindet sich derzeit in der Abstimmung.
Es wird darauf hingewiesen, dass zum Umbau der Bahnhof-
straBe im Rahmen des Stadtebauférderprogramms ein Ver-
kehrs- und Gestaltungskonzept (Vorentwurf) vorliegt, das die
Herstellung von Radfahrstreifen als separate Radverkehrsan-
lagen enthélt. Dieser Planungsansatz entspricht nicht den An-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Ein Uberarbeitungsbedarf fiir das vorliegende Bebauungs-
planverfahren resultiert daraus nicht.

Eine Anderung des vorliegenden Verkehrs- und Gestal-
tungskonzept zum Umbau der BahnhofstraBe ist nach
Aussage SenUVK IV B nicht mehr vorgesehen (s. 0. SN
25.3).
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forderungen des Mobilitdtgesetztes. Fir die Férderung des
Radverkehrs sollen kinftig an allen HauptverkehrsstraBen
Radverkehrsanlagen mit erschitterungsarmem, gut befahrba-
rem Belag in sicherem Abstand zu parkenden Kraftfahrzeugen
und ausreichender Breite eingerichtet werden. Die Radver-
kehrsanlagen sollen so gestaltet werden, dass sich Radfah-
rende sicher Uberholen kénnen und das unzuléssige Befahren
und Halten durch Kraftfahrzeuge unterbleibt.

Die Herstellung von geschitzten Radwegen sowie geschiitz-
ten Radfahrstreifen (Protected Bike Lane) hat daher kinftig
auBerste Prioritat in der Radverkehrsplanung.

Vor diesem Hintergrund erfolgt derzeit durch SenUVK eine
erneute Uberpriifung der Lésung zum Radverkehrsangebot in
der BahnhofstraBe. Welche Auswirkungen dies eventuelle auf
den B-Planbereich hat, kann momentan nicht abgeschatzt
werden.

Die Auswirkungen des B-Plans auf die, in der Planfeststellung
aufgefiihrten Anlagen der Dresdner Bahn im Bereich der
BahnhofstraBe sind in den Unterlagen des B-Plans gréBten-
teils dargestellt. Es ist weiterhin auf eine enge Abstimmung
zwischen B-Plan und Planfeststellung zu achten.

Nicht im B-Plan dargestellt ist die Treppe vom Trog der abge-
senkten BahnhofstraBe zum Gelénde der Alten Malzerei. Hier-
zu hat es im Rahmen der Abstimmung des B-Plans Zuarbeiten
des Bereiches SenUVK, V Ol (Objektmanagement Ingenieur-
bauwerke), gegeben. Diese Zuarbeit ist zu Gbernehmen.

zu Kapitel 3.4: Seitens der VLB wird ein Leistungsfahigkeits-
nachweis flir die geplante FuBgénger-LSA Ostlich der Stein-
straBe auf Grundlage der erhdhten prognostizierten Ver-
kehrsmengen (Kfz/FuBgénger) bendtigt. Die Unterlagen zu
den Leistungsfahigkeitsnachweisen werden vom BA T-
S/Projektsteuerung an die VLB gegeben.

Die geplante Treppenanlage vom Trog der abgesenkten
BahnhofstraBe zum Gelande der Alten Malzerei wird nicht
festgesetzt und ist somit nicht Teil der Planzeichnung zum
Bebauungsplan 7-87, sondern ist im Freiraumplan darge-
stellt. Die geplante Treppenanlage wird im Rahmen der
Umgestaltung der Kreuzung durch die Deutsche Bahn er-
richtet. Der dauerhafte Unterhalt der Treppenanlage wird
mit der Vorhabentrégerin vertraglich gesichert.
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Zu Kapitel 4.2: Laut dem Verkehrs- und Gestaltungsgutachten
aus der Vorplanung des Projektes "Umbau BahnhofstraBe —
Lichtenrade" wird infolge der SchlieBung der Wolziger Zeile
zuklnftig mit ca. 13.000 kfz/24 h bis 14.000 Kfz/24 h auf der
BahnhofstraBe gerechnet, was schatzungsweise 1.100
Kfz/Sph entspricht.

26

Vattenfall
Stromnetz Berlin

31.01.2019

Leitungsbestand

In dem betrachteten Gebiet befinden sich Mittel- und Nieder-
spannungsanlagen sowie die Ubergabestation der Stromnetz
Berlin GmbH. Einen Plan mit den vorhandenen Anlagen erhal-
ten Sie beiliegend zu diesem Schreiben.

In dem angegebenen Bereich sind weitere Anlagen geplant.
Die Realisierung dieser BaumaBnahme (Netzauftrag 31918)
ist jedoch noch nicht abgeschlossen und wird im Jahr
2019/2020 realisiert.

Uber Planungen oder Trassenfihrungen fir die Versorgung
moglicher Kunden nach der Bebauung kénnen wir zurzeit kei-
ne Aussage treffen.

Unsere Stellungnahme vom 16.04.2018 sowie die Ihnen Uber-
gebenen Planunterlagen sind weiterhin verbindlich. .

Die beigefligte "Richtlinie zum Schutz von Anlagen der Offent-
lichen Beleuchtung des Landes Berlin" und die "Allgemeinen
Hinweise flr Leitungsanfragen bei geplanten Bauvorhaben"
sind genau zu beachten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Anderungen und Ergadnzungen der Planung ergeben sich
daraus nicht.

Die weiteren Hinweise betreffen nachgeschaltete Geneh-
migungsverfahren und sind den bauausfihrenden Firmen
weiterzugeben.

27

SenUVK
Abt. IC

31.01.2019

271

Luftreinhaltung

Sie erhalten meine Stellungnahme, die sich auf die gesetzli-
chen Grundlagen der § 47 ff. BImSchG, Luftreinhalteplane und
Larmminderungsplanung, stiitzt.

Im Hinblick auf die vom Verkehr verursachten Immissionen
kann ich lhnen folgende Hinweise gegeben:

Aus lufthygienischer Sicht: keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Anderungen und Ergé&nzungen der Planung ergeben sich
daraus nicht.
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27.2

Immissionsschutz

Verkehrslarm,
Aktiver Larmschutz

Aus Sicht des Verkehrslarm-Immissionsschutzes kann ich
Ihnen folgende Hinweise geben:

Insgesamt werden nach hiesiger Sicht die Auswirkungen des
Verkehrslarms auf das Plangebiet und die damit verbundenen
(aktiven) MaBnahmen zur Konfliktbewéltigung im schalltechni-
schen Gutachten der Firma Air Ingenieurbiro GmbH (Bericht
Nr.: 171123/IP/A/PG) nicht in der erforderlichen Tiefe ausge-
arbeitet. Aufgrund des erheblichen Larms durch den Verkehr
besteht in Teilen des Plangebietes ein hohes bzw. gar beson-
deres Abwéagungserfordernis (Vergleiche dazu Berliner Leitfa-
den — Larmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung 2017,
Seite 101).

So fehlt bspw. eine ausfuhrliche Prifung aktiver und stadte-
baulicher L&rmschutzmaBnahmen und es wird bspw. nicht
klar, warum etwa eine Larmschutzwand zur BahnhofstraBB3e
aus Platzgrinden und auch zum Schutz der AuBenbereich
(Stadtplatz) nicht umsetzbar sein sollte. Weder findet ein Vari-
antenvergleich statt (-> zwingende Prifung von Planungsal-
ternativen bei besonderem Abwagungserfordernis), noch wird
eine Abschatzung der Umsetzungskosten durchgefihrt.

Zwar werden durch die textlichen Festsetzungen die Konflikte
in Teilen geldst, jedoch ausschlieBlich mit passiven MaBnah-
men. Dies ist mdglich, jedoch nur bei vorheriger Prifung akiti-
ver MaBnahmen und werthaltiger Begriindung, warum diese
nicht in Betracht kommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Schallschutzgutachten beinhaltet bereits die Auswir-
kungen des Verkehrsldrms auf das Plangebiet und behan-
delt hierbei auch mégliche aktive MaBnahmen zur Konflikt-
bewaltigung. Aufgrund der Umgestaltung der Bahnhofstra-
Be in Folge des Planfeststellungsbeschlusses wird das
Zentrum Lichtenrades aus stadtebaulicher Sicht negativ
beeinflusst. Die hier vorliegende Planung sieht mit der Um-
setzung eines neuen Stadtquartiers und der Wiedernutz-
barmachung der Alten Mélzerei fir vorrangig o6ffentliche
Nutzungen eine wesentliche Verbesserung der stédtebau-
lichen Gesamtsituation vor. Darliber hinaus befinden sich
im Plangebiet zwei Baudenkmaler und ein Gartendenkmal,
die zusammen einen Denkmalbereich bilden. La&rmschutz-
wénde entlang der Bahnhofstrasse wirde die Erlebbarkeit
der Denkmaéler einschranken und somit auch den denkmal-
rechtlichen Anforderungen widersprechen. Eine Abschir-
mung des Quartiers durch Larmschutzwénde an der Bahn-
hofstraBe wirde positiven stadtebaulichen Aspekte grund-
legend konterkarieren.

27.3

Prlfung aktiver
MaBnahmen

Es wird dringend empfohlen zwischen den Hausern 1 und 3
bspw. eine gebdudehohe (transparente) Larmschutzwand
oder andere aktive MaBnahmen - wie bspw. verglaste Prall-
scheiben zwischen der Alten Malzerei und den benachbarten
Baukérpern 1 und 3 - zu prifen. Ein Beispiel enthalt 1-67VE.
Die in der Begriindung angeflihrte Erlebbarkeit der Alten Mal-
zerei aus westlicher Richtung ist nach hiesiger Sicht ohnehin

Die Hinweise werden teilweise beriicksichtigt.

Die Baukdrper von Haus 1 und 3 wurden unter schalltech-
nischen Gesichtspunkten bereits untersucht und die Vortei-
le der gewahlten Baukdrper gegentber néher an der Bahn
gelegenen herausgearbeitet.

Neben den immissionsschutzrechtlichen Anforderungen
sind weitere berechtigte 6ffentliche und private Belange im
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nicht gegeben. So befindet sich dort bereits jetzt ein Bahnhof
mit Gleisanlagen. Dahinter ist die Bebauung zu einem grof3en
Anteil durch niedrige Hauser gepragt, die Schienennah teil-
weise nicht einmal Fenster in dstliche Richtung aufweisen (aus
gutem Grund). Einerseits ist durch Badume die Sichtbeziehung
bereits jetzt kaum gegeben und andererseits wird durch den
Ausbau der Dresdner Bahn und die damit verbundene Errich-
tung einer Schallschutzwand von 2-3 Metern die Erlebbarkeit
weiter eingeschrankt.

Auch wird die Baukérperstellung kritisch gesehen, da sie we-
nig larmrobust ist. Die Hauser 1 und 3 sind so zur Emissions-
quelle ausgerichtet, dass die dorthin gerichteten Hoéfe wie
Schalltrichter fungieren. Die westlich ausgerichteten Fassaden
werden dadurch in der Flache maximiert und diese sind durch
die Bahn hoch larmbelastet. Eine glinstigere larmrobustere
Gebéaudeausrichtung kdnnte durch Spiegelung der Grundrisse
erreicht werden. Das wiirde auch dazu filhren, dass auch die
Freiflachen im inneren Bereich des Plangebietes vergréBert
werden und weniger durch Verkehrslarm betroffen sind. Au-
Berdem sind durchgesteckte Grundrisse einfacher zu realisie-
ren da der gréBere Flachenanteil der Fassade zur Larmabge-
wandten Seite ausgerichtet ware.

Rahmen der Abwégung zu beriicksichtigten. Grundsatzlich
wirden Prallscheiben, transparente Larmschutzwénde
bzw. eine durchgangige Bebauung entlang der Bahnanla-
gen die schalltechnische Situation im Plangebiet verbes-
sern. Aufgrund der Planung der Deutschen Bahn und den
damit erforderlichen aktiven SchallschutzmaBnahmen, wird
das Bahnhofsumfeld aus stadtebaulicher Sicht negativ
beeinflusst, da die Umgestaltung des Bahnhofsumfelds zu
einer Dominanz der Verkehrsanlagen fuhrt. Aufgrund der
Entwicklung des Gebiets um die Alte Mélzerei zu einem
attraktiven urbanen Stadtquartier bietet sich die Mdglich-
keit, den in Zukunft dominierenden Verkehrsanlagen stad-
tebaulich entgegenzuwirken. Ein durchgangiger Gebaude-
riegel wirde weder den denkmalrechtlichen noch den stad-
tebaulichen Belangen gerecht werden. Glaserne Prall-
scheiben bzw. transparente L&rmschutzwande waéren als
alternative Losungsmadglichkeit prinzipiell denkbar, werden
aber aus artenschutzrechtlichen Bedenken nicht weiterver-
folgt. Im Ergebnis der Abwé&gung werden gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse durch weitere MaBnahmen sicher-
gestellt.

27.4 Baureihenfolge Weiter wird empfohlen eine regulative Festlegung der Baurei-
henfolge vorzusehen, in der die Geb&ude 1 und 3 zuerst voll-
standig errichtet werden missen (aufgrund ihrer abschirmen-
den Wirkung der anderen Gebaude und Freiflachen im Plan-
gebiet), bevor anderen Gebaude im Plangebiet errichtet wer-
den.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Im Rahmen der Uberarbeitung des schalltechnischen Gut-
achtens wurde Uberprift werden, ob die geplanten Gebau-
de entlang der Bahnanlagen eine wesentliche schallmin-
dernde Wirkung auf das Plangebiet austiben. Hierbei konn-
te festgestellt werden, dass die Westfassaden der Hauser
2 und 4 ohne Errichtung der Hauser 1 und 3 hdéheren
Schallbelastungen ausgesetzt werden wirden. In Konse-
quenz der Untersuchung wird in diesen Bereichen eine
Wohnnutzung erst zul&ssig sein, wenn die Hauser 1 und 3
vollstdndig errichtet wurden. Diese MaBnahme wird Uber
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textliche Festsetzung im Bebauungsplan planungsrechtlich
gesichert.
27.5 Schallreflexionen Weiter wurde offenbar nicht untersucht, wie der durch das | Der Hinweis wurde beriicksichtigt.
Plangebiet induzierte Verkehr und durch Errichtung von neuen | Der Einfluss der Reflexionen durch die neu errichteten Ge-
Gebéauden (bspw. Haus 4 und Haus 2 auf SteinstraBe 46 — 49 | bdude entlang der SteinstraBe und entlang der Bahnlinie
durch Reflektionen) auf die Bestandsgebdude auBerhalb des | wurde untersucht und eine Beurteilung ist im Gutachten
Plangebietes wirken. Zwar sind Rasterlarmkarten fiir den Plan- | vorhanden (s. Kap. 10.2 Reflexionen).
fall enthalten, jedoch lasst sich der Einfluss des Plangebietes | Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass bei Umset-
auf die Umgebung ohne Prognose-Nullfall kaum abschatzen. | zung der Planung entlang der SteinstraBe eine Verbesse-
Dies muss aus Griinden der Rechtssicherheit nachgeholt wer- | rung der schalltechnischen Situation prognostiziert wird.
den. Bei den bereits von gesundheitsschadlichem Larm be-
troffenen Wohngeb&uden entlang der Winsdorfer StraBe
wird eine Erhéhung der Beurteilungspegel von unter
0,1 dB(A) prognostiziert.
Im Ergebnis der Berechnungen kann daher festgestellt
werden, dass sich daraus keine Anderungen und Ergan-
zungen der Planung ergeben.
27.6 Gewerbelarm durch | AuBerhalb meiner Zustandigkeit bitte ich Sie, die nachfolgende | Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Anlieferungen

Stellungnahme zum Gewerbelarm von IX C 14 zu beachten:
Aus dem Gutachten von AIR Nr.171123/IP/A/PG vom
28.11.2018 geht hervor, dass die Immissionsrichtwerte an den
nachsten sensiblen Wohnraumfenstern nur eingehalten wer-
den koénnen, wenn Entladegerdusche von LKW durch ge-
schlossene Ladezonen gemindert werden und die Be- und
Entladungen nur tagsuber erfolgen. Da auch fir den Bio-Markt
nicht ausgeschlossen werden kann, dass LKW-Anlieferungen
stattfinden, sollte auch fiir diesen Markt eine schlieBbare La-
dezone geplant werden.

Zusatzlich ist sicherzustellen, dass keine nachtlichen Lieferun-
gen stattfinden und die Betriebszeiten der Markte um 21.00

Far einen Bio-Markt in der hier geplanten GréBenordnung
(unterhalb von 800 m? VK), ist nicht von Anlieferungen
durch LKW auszugehen.

Der L&rm von Warenlieferungen wird dem zu beliefernden
Betrieb zugerechnet und unterliegt somit den Bestimmun-
gen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
und des Landes-Immissionsschutzgesetzes Berlin (Lim-
SchG Bln). In der Nachtzeit verursacht Lieferverkehr im
Umfeld von Wohnungen oft Uber den zulassigen Immissi-
onsrichtwerten liegenden Larm und ist deshalb i.d.R. unzu-
lassig. Auch bei Einhaltung der Immissionsrichtwerte kann
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Uhr enden, um Uberschreitungen der nachtlichen Immissions- | die nachtliche Anlieferung in der Nihe von Wohnungen,
begrenzungen zu vermeiden. sofern eine Anlieferung am Tage mdglich und zumutbar ist,
gemaB LImSchG BIn unzuldssig sein. Vergleichbares gilt
fr Sonn- und Feiertage.
Im Ergebnis bedeutet dies, dass Ruhestérungen durch
Warenanlieferungen zur Nachtzeit nach dem Landes-
Immissionsschutzgesetz Berlin in der Nahe von Wohnun-
gen regelmaBig unzuldssig sind. Anderungen und Ergéan-
zungen der Planung ergeben sich daraus nicht.
27.7 Redaktionelle Hin- Redaktionelle Hinweise: Die Hinweise werden beriicksichtigt.
weise Seite 14: Die Begriindung wird entsprechend den Hinweisen in der
Die in der Begriindung unter Punkt 3.5 (Sonstige vom Senat | Stellungnahme angepasst.
beschlossene stadtebauliche Planungen) angefihrten Abbil-
dungen (Abb. 15, 23, 26, 29, 34 und 36) sind im Dokument
nicht zu finden.
Seite 34 bzw. Seite 48 der Begriindung zum Bebauungsplan:
Anstatt der im Umweltatlas hinterlegten Karte "verkehrsbe-
dingte Emissionen 2015" muss die Karte 03.11.2 "verkehrsbe-
dingte Luftbelastung im StraBenraum 2015" herangezogen
werden. Diese ist mittlerweile aktualisiert worden (Ausgabe
2017). Die Luftschadstoffsituation an der BahnhofstraBe wird
auch in der aktualisierten Ausgabe als "gering belastet" einge-
stuft.
28 | SenUVK 28.1 Wasserwirtschaft Gegen den o.g. B-Plan bestehen keine grundsétzlichen Ein- | Die Hinweise werden beriicksichtigt.
Abt. IID wéande. Das vorliegende Entwasserungskonzept wurde gepriift | Es wird dem Hinweis in der Stellungnahme gefolgt, das
(s.u.). Entwasserungskonzept mit den nicht festsetzungsfahigen
31.01.2019 Grundsatzliche Bedenken gegen das vorliegende Entwéasse- | EinzelmaBnahmen (Flachenversickerung, Rigolenversicke-

rungskonzept bestehen nicht, allerdings bleibt unklar, wie die
verschiedenen, im Konzept naher beschriebenen Einzelmal-
nahmen fur den Vorhabentrager verbindlich werden kénnen.

Lediglich zu der Anlage von Retentionsdachern finden sich

rung sowie wasserdurchlassigen Oberflachen) als Anlage
in den abzuschlieBenden stadtebaulichen Vertrag aufzu-
nehmen, und die MaBnahmen auf diesem Weg Verbind-
lichkeit erlangen zu lassen.
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zwei textliche Festsetzungen (Nr. 5.1 und 5.2). Ich verweise in
diesem Zusammenhang auf das Rundschreiben 4/2018 von
SenSW Il C zu den diesbezlglich erweiterten Festsetzungs-
mdglichkeiten.

Ich empfehle daher das Entwasserungskonzept mit den nicht
festsetzungsfahigen EinzelmaBnahmen als Anlage zu dem
abzuschlieBenden stadtebaulichen Vertrag zu nehmen und die
MaBnahmen auf diesem Weg Verbindlichkeit erlangen zu las-
sen, um so die Entwdsserung des Plangebietes sicherzustel-
len.

Wasserwirtschaftl.
Rahmenbedingun-
gen,
Entwésserung

Wasserwirtschaftliche Rahmenbedingungen und Entwas-
serung

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Trennkanalisation,
erstaufnehmendes Gewasser ist der Teltowkanal (Gewéasser
1. Ordnung). Das Niederschlagswasserkonzept zum B-Plan 7-
87 sieht vor das Niederschlagswasser weitestgehend auf dem
Grundstlick zu bewirtschaften. Das Niederschlagswasser soll
dabei genutzt, verdunstet und versickert: werden.

Es wurde ein Konzept zur Regenwasserbewirtschaftung er-
stellt, das vorsieht, bis zum 5-jéhrigen Bemessungsregen ein
Abflussloses Quartier zu errichten, was durch eine Kombinati-
on von Grln-/Retentionsdacher, Flachenversickerung, Rigo-
lenversickerung und wasserdurchlassigen Oberflachen er-
reicht werden soll. Ein Uberflutungsnachweis (Vorbemessung)
liegt bei.

Vorgesehen ist, nur im Starkregenfall einen Drosselabfluss
Uber die Kanalisation abzufuhren.

Dem Entwasserungskonzept nach werden die Vorgaben zur
Begrenzung von Regenwassereinleitungen bei Bauvorhaben
in Berlin (BReWa-BE) im Fall der Regelentwasserung (bis zu
einem 5-jahrigen Ereignis) eingehalten, da bis zu einem Re-
genereignis dieser GrdBe kein Abfluss stattfinden soll. Es wird
jedoch angegeben, dass im Starkregenfall ein Drosselabfluss

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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in die Kanalisation stattfinden soll. Es ist zu beachten, dass
auch im Starkregenfall die Vorgaben zur Begrenzung von Re-
genwassereinleitungen bei Bauvorhaben in Berlin (BReWa-
BE) einzuhalten sind:

Danach ist bei Bauvorhaben geméaB § 29 (1) Baugesetzbuch
(Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen
Anlagen) die Niederschlagswasserbewirtschaftung durch pla-
nerische Vorsorge innerhalb des Vorhabengebietes sicherzu-
stellen. Ist eine Einleitung nicht zu vermeiden, ist diese nur in
Hbhe des Abflusses zulassig, der im "natlrlichen" Zustand
(ohne Versiegelung) auftreten wirde. Die Begrenzung von
Regenwassereinleitungen wird basierend auf den fiir Berlin
ermittelten "natlrlichen” Gebietsabflisse rechtlich geregelt
werden. Bis zu diesem Zeitpunkt gelten folgende Ubergangs-
regelungen:

Bei Bauvorhaben im Einzugsgebiet eines Gewassers 1. Ord-
nung oder im Einzugsgebiet der Mischwasserkanalisation gilt
eine maximale Abflussspende von 10 I/(s*ha) fir die Flache
des kanalisierten bzw. durch das Entwasserungssystem er-
fassten Einzugsgebietes (Ag,). Ergibt sich hieraus eine Ein-
leitmenge von weniger als 1 I/s, stellt dies aufgrund der techni-
schen Machbarkeit die Drosselvorgabe dar.

MaBnahmen der Regenwasserbewirtschaftung, die eine An-
néherung an den natirlichen Wasserhaushalt erzielen, Ist der
Vorzug zu geben. Informationen zu Verfahren der dezentralen
Regenwasserbewirtschaftung nach dem Stand der Technik
sind im Bericht "Leistungsféhigkeit von praxiserprobten For-
men der Regenwasserbewirtschaftung im urbanen Kontext"
zusammengestellt.

Die Einleitbeschrénkung gilt als maximal zulassiger Drosselab-
fluss und ist bei mittelbaren Einleitungen in die Kanalisation
unabhangig von der Jahrlichkeit.

Durch den Vorhabentrager ist sicherzustellen, dass die Re-
genmenge, die die zuldssige Einleitmenge Ubersteigt, schad-
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los auf dem Grundstiick zurlickgehalten wird und somit ein
Schutz vor Uberflutung bei Starkregen gegeben ist. Das Re-
genwasser darf nicht in den StraBenraum oder in angrenzende
Grundstlcke entlastet werden bzw. zu Sché&den bei Dritten
fihren. Fir Grundstiicke > 800 m? abflusswirksame Flache ist
ein entsprechender Uberflutungsnachwels im Sinne der tech-
nischen Regelwerke zu erbringen. Fiir Grundstiicke < 800 m?2
abflusswirksame Flache ist ein geeigneter Uberflutungsnach-
weis in Anlehnung an die technischen Regelwerke zu fihren.

Begriindung

Das Niederschlagswasser von versiegelten Flachen flief3t
schnell ab und steht damit nicht fir die Verdunstung und Ver-
sickerung zur Verfligung. Dies fuhrt neben den Folgen flr das
Ortliche Klima bei ungedrosselter Ableitung zu haufig wieder-
kehrenden, groBBen Abflussspitzen im Gewasser, die eine star-
ke Belastung fur die Gewasserbkologie darstellen und zur
Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen fiihren kén-
nen. In Abhangigkeit der Herkunft des Niederschlagswassers
fihrt es zudem zu einer stofflichen Belastung. Eine zusétzliche
stoffliche und hydraulische Belastung der Gewasser ist zu
vermeiden. Eine Ann&herung an den natdrlichen Wasser-
haushalt ist anzustreben.

Nach § 5 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz des Bundes (WHG)
ist jede Person bei MaBnahmen, mit denen Einwirkungen auf
ein Gewasser verbunden sein kénnen, verpflichtet, nachteilige
Veranderungen der Gewassereigenschaften zu vermeiden, die
Leistungsféhigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten sowie
eine VergréBerung und Beschleunigung des Wasserabflusses
zu vermeiden. Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaf-
ten, u.a. mit. dem Ziel, mdglichen Folgen des Klimawandels
vorzubeugen sowie an oberirdischen Gewdassern so weit wie
moglich natirliche und schadlose Abflussverhéltnisse zu ge-
wahrleisten und insbesondere durch Rickhaltung des Was-
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sers in der Flache der Entstehung von nachteiligen Hochwas-
serfolgen vorzubeugen (vgl. § 6 Abs. 1 Nr. 6 und 6 WHG).
Regenwasser, welches aus dem Bereich von bebauten oder
befestigten Flachen gesammelt abflieBt, ist Abwasser (§ 54
Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 WHG) und muss so beseitigt werden, dass
das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird (§ 55 Abs.
1 Satz 1 WHG). GemaB § 27 WHG ist fir oberirdische Ge-
wasser der gute chemische und 6kologische Zustand bzw. das
gute 6kologische Potential zu erreichen. Eine Verschlechte-
rung ist zu vermeiden. Fir die Regenwasserbewirtschaftung
ist in Abhangigkeit der Belastung des Regenwassers die Ver-
sickerung des Regenwassers Uber die belebte Bodenzone
anzustreben (§ 36a Berliner Wassergesetz). Eine Erlaubnis fir
das Einleiten von Abwasser in Gewdasser (Direkteinleitung)
darf nur erteilt werden, wenn die Menge und Schéadlichkeit des
Abwassers so geringgehalten wird wie dies bei Einhaltung der
jeweils In Betracht kommenden Verfahren nach dem Stand
der Technik mdéglich ist (§ 57 WHG).

Wasserrechtliches
Erlaubnisverfahren

Hinweis

Aus Sicht der Genehmigungsbehérde ist die Behandlungsbe-
dirftigkeit des Niederschlagswassers nach DWA-M 1 53 nicht
nachvollziehbar. Die Verkehrsflachen werden hierbei mit dem
Typ f 5 eingestuft, jedoch mit nur 12 Punkten beriicksichtigt.
Es kann nicht beurteilt werden, ob die gewahlte Vorreinigung
ausreichend Ist. In Abhéangigkeit der Verkehrsbelastung ist
womdglich nur eine Anlage zur Behandlung von Nieder-
schlagswasserabflissen von Verkehrsflachen fir die Versicke-
rung mit DIBt Zulassung Z-84.2 erlaubnisféahig. Zudem kann
Uber die Erlaubnisféhigkeit von Versickerungsanlagen erst im
wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren entschieden werden.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Die Hinweise werden im Rahmen des konkreten wasser-
rechtlichen Antrages zur Versickerung beriicksichtigt.

29

SenSW
Wohnungsbauleit-

29.1

Im stadtebaulichen Vertrag soll nach aktuellem Stand ein Min-
destanteil fir das Wohnen vereinbart werden. Insofern ist die

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Aufgrund der Tatsache, dass sich der § 6a Abs. 4 Nr. 3




Bebauungsplan 7-87
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ubersicht der Stellungnahmen und Hinweise mit den Ergebnissen der Prifung und Abwégung

Bezirksamt Tempelhof- Schéneberg 52
Stand: Dezember 2019

Ifd. | Behérden und Abwa- | Schlagwort Stellungnahmen
Nr. | sonstige Trager gungs-

offentlicher punkte

Belange mit Da-

tum der

Stellungnahme

Ergebnis der Priifung und Abwéagung

stelle (WBL) Realisierung einer héheren Geschossfliche Wohnen durch
den Vorhabentrager mit entsprechenden Folgebedarfen im
xx.01.2019 Bereich der sozialen Infrastruktur mdglich. GleichermaBen

musste in diesem Fall eine héhere Geschossflache mietpreis-
und belegungsgebunden Wohnraums vereinbart werden. Ich
verweise insofern auf das Rundschreiben 7/2017 in dem aus-
gefuhrt wird: "Wird weder von den Regelungsmdglichkeiten
nach § 6a Absatz 4 BauNVO noch von einer Regelung im
stadtebaulichen Vertrag Gebrauch gemacht, wird im Berech-
nungstool des Berliner Modells der kooperativen Baulandent-
wicklung ein Anteil der Geschossflache Wohnen von 80% der
gesamten zulassigen Geschossflache angesetzt. Soweit vom
Plangeber ein geringerer Anteil der Geschossflache Wohnen
im Berechnungstool verwendet wird, bedarf es einer Erlaute-
rung in der Begrindung. Dabei ist unter Berlicksichtigung der
konkreten Situation sowie der stédtebaulichen Konzeption
plausibel darzulegen, warum sich ohne eine entsprechende
Festsetzung oder eine vertragliche Vereinbarung der Anteil
der Geschossflache Wohnen nicht erhéhen kann."
Bestehendes Planungsrecht ist gem. Berliner Modell bei der
Ermittlung der Folgebedarfe der sozialen Infrastruktur zu be-
rlcksichtigen. Bei der Ermittlung der Geschossflache Wohnen,
die die Basis fur die Ermittlung der mietpreis- und belegungs-
gebundenen Geschossflachen darstellt, ist anders als in der
Begriindung dargelegt, kein Abzug bestehender Baurechte
vorgesehen (vgl. S. 139 der Begriindung).

Bezuglich der Ermittlung der Folgebedarfe der sozialen Infra-
struktur weise ich darauf hin, dass das Berliner Modell die
mathematische Rundung vorsieht.

Im stadtebaulichen Vertrag ist die konkrete MaBnahme zu
benennen, in der die zuséatzlichen Kapazitaten an Grundschul-
platzen realisiert werden. Fur das weitere Planungsverfahren
verweise ich auf die AV Unterrichtung und bitte um Abstim-
mung des Entwurfs des stddtebaulichen Vertrags sowie der

BauNVO nur auf Wohnnutzungen bzw. gewerbliche Nut-
zungen bezieht, ist eine Anwendung dieser Regelung im
vorliegenden Bebauungsplanverfahren nicht zielfihrend,
da mit der Umnutzung der Alten Malzerei eine Vielzahl von
sozialen und kulturellen Nutzungen umgesetzt werden.

Der maximale Anteil der Geschossflache fir Wohnen wird
im weiteren Verfahren konkretisiert und Uber eine Rege-
lung innerhalb des stadtebaulichen Vertrags gesichert.

Im stédtebaulichen Vertrag werden die zusatzlichen Kapa-
zitdten an Grundschulpléatzen konkret benannt.
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zugehdrigen Angemessenheitsprifung.
Ich weise darauf hin, dass aktuell der Mustervertrag zum Ber-
liner Modell der kooperativen Baulandentwicklung Uberarbeitet
wird.
30 |Berliner Feuerwehr | 30.1 Léschwasserversor- | Bei der Priifung der eingereichten Planungsunterlagen erga- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Gebéaude- und Lo- gung ben sich aus Sicht der Berliner Feuerwehr folgende Anregun- | Die erforderliche Léschwasserversorgung erfolgt im Rah-

gistikmanagement

06.01.2019

gen und Hinweise:

- siehe Anlagen

- es sind keine Ldéschwasserbrunnen vorhanden.
Darlber hinaus bestehen keine Bedenken.

Anlagen:
Die Léschwasserentnahmestellen sind bei Bauvorhaben zu
schitzen und muissen flir die Feuerwehr immer nutzbar sein.

Die Befahrbarkeit der Verkehrsflachen und die Zuganglichkeit
des Grundstlcks Uber 6ffentliche Verkehrsflachen fir Fahr-
zeuge der Feuerwehr scheint entsprechend dem Freianlagen-
plan soweit gewahrleistet zu sein.

Die Erreichbarkeit vorhandener Anschlussgrundstiicke ist
noch nicht abschétzbar.

Bereits bestehende Flachen fiir die Feuerwehr auf dem zu
beurteilenden Grundstick (Alte Méalzerei) missen erhalten
bleiben.

Zusatzliche Hinweise:
Eine ausreichende Léschwasserversorgung, insbesondere der
geplanten Gebaude an der Bahntrasse ist nicht dargestellt,

Sonstige Bemerkungen:
Da die Grundstiicke unmittelbar an der Bahntrasse liegen, ist
zu prufen, ob die Berliner Feuerwehr Dir W Sachgebiet Ver-

men der Projektplanung in Abstimmung mit der Berliner
Feuerwehr und den Berliner Wasserbetrieben.

Der Nachweis ist im nachgeordneten Baugenehmigungs-
verfahren zu flhren.

(s. SN 3)
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kehrsanlagen in die weitere Planung mit einzubinden ist.

31 | Berliner Wasserbe- | 31.1 Leitungstrager, Zu o. g. Bebauungsplanverfahren haben die Berliner Wasser- | Der Hinweis wird beriicksichtigt.

triebe

04.02.2019

Trinkwasserver- und
Schmutzwasserent-
sorgung

betriebe (BWB) mit Schreiben PB-N/M/Pa vom 13. April 2018
eine Stellungnahme abgegeben. Diese hat auch weiterhin
Bestand.

Folgende Hinweise mdchten wir noch zu unseren damals ge-
machten Aussagen geben.

Alle Anlagen im Eigentum der BWB/des Landes Berlin, welche
sich nicht im 6ffentlich gewidmeten StraBenland (Eigentimer
Land Berlin/Fachvermdgen Tiefbauamt) befinden, sind dinglich
zu sichern. Im Grundbuch ist zugunsten der BWB eine be-
schrankte personliche Dienstbarkeit (Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht) einzutragen. Die Anlagen sowie der dazugehérige
Arbeitsschutzstreifen dirfen nicht bebaut, nicht Gberlagert und
- mit Ausnahme bereits vorhandener gartnerischer Anlagen -
nicht mit Tiefwurzlern bepflanzt werden. Dieses Gelande muss
fur die Beauftragten der BWB auch mit Fahrzeugen bis zu 260
kN stets zuganglich bleiben. Zu diesem Zweck muss eine flr
Betriebsfahrzeuge (Lkw) befahrbare Wegebefestigung — so-
weit vorhanden — erhalten bleiben.

Bei dem im nérdlichen Geltungsbereich liegenden Regenwas-
serkanal (R-Kanal) DN 400 handelt es sich um eine Grundlei-
tung, welche sich im Eigentum des Grundstiickbesitzers befin-
det. Im offentlich gewidmeten StraBenland (Parkplatz) liegen
ein R-Kanal DN 550 und ein Schmutzwasserkanal (S-Kanal)
DN 200. Diese BWB-Anlagen sind in Betrieb und zu erhalten.
Sie dlrfen nicht Uberbaut werden. Bei einer VerauBe-
rung/Umwidmung der Flache sind die Anlagen leitungsrecht-
lich zu sichern oder auf Kosten des Investors umzuverlegen.

Im Bereich der BahnhofstraB3e ist dringend die planfestgestell-
te BaumaBnahme der Deutschen Bahn (DB) zu beachten. Im

Die Lage der geplanten Leitungen wurde Gberpraft. Im Er-
gebnis der Uberprifung konnte festgestellt werden, dass
die Flache ABCDEFGHIA nach Norden erweitert werden
muss und die textliche Festsetzung 6.2 muss dahingehend
erganzt werden, dass die Flache mit einem Leitungsrecht
fir die zustandigen Unternehmenstréager belastet werden
muss.

Der Hinweis zu den BWB-Anlagen im 6ffentlich gewidme-
ten StraBenland (Parkplatz) wird an die Projekttragerin
weitergeleitet.
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Zuge dieser BaumaBnahme sind Umlegungen von BWB-
Anlagen (Trinkwasserleitung und S-Kanal) notwendig. Die
erforderlichen Mindestabstande zu unseren geplanten Leitun-
gen sind einzuhalten. Die umverlegten Anlagen der BWB sind
leitungsrechtlich zu sichern. Die in der Entwurfszeichnung
eingetragene Flache ABCDEFGHIA ist hierfiir nicht ausrei-
chend und muss entsprechend nach Norden erweitert werden.
Der R-Kanal in der BahnhofstraBe entfallt. Die Anschliisse aus
dem Plangebiet sind deshalb nur an den R-Kanal in der Stein-
straBe mdglich.
Es wurde ein Niederschlagentwésserungskonzept erarbeitet.
In der vorliegenden Begriindung sind die geplanten MafBnah-
men in den verschiedenen Kapiteln beschrieben. Die Not-
Uberldufe aus diesen Anlagen und ggf. das Niederschlags-
wasser von den Gebduden mit Bestandsschutz kann in den
offentlichen R-Kanal in der Steinstral3e aufgenommen werden.
32 | Senatsverwaltung |32.1 Soziale Infrastruktur | Seitens des fiir die allgemeinbildenden 6ffentlichen Schulen | Der Hinweis wird beriicksichtigt.
far Bildung, Jugend zustandigen Referats bestehen grundsétzlich Einwénde gegen | Zwischenzeitlich erfolgte eine Abstimmung zwischen dem
und Familie die Planungen, solange eine bedarfsgerechte - quantitativ | Schulamt und dem FB Stadtplanung zur konkreten Be-
sowie zeitlich - Versorgung mit Schulplatzen in der entspre- | darfsdeckung (s. SN 36). In der Schulplanungsregion Lich-
07.02.2019 chenden Schulplanungsregion nicht gesichert werden kann. tenrade wird bis 2024-25 bei weiter steigendem Bedarf ein

Im Plangebiet sind ca., 170 Neubauwohnungen (gern. WoFIS
180 WE-Potentiale, ID W070_042) in der Schulplanungsregion
Lichtenrade (6) vorgesehen. Lt. aktuellen Abstimmungsstands
innerhalb des- Monitorings 2018 besteht bereits in dieser
Schulplanungsregion eine defizitdre Versorgungssituation, fiir
welche - vorbehaltlich eines It. bezirklichen Schulamt erwarte-
ten, noch zu quantifizierenden altersstrukturellen. Wandels -
bislang eine sukzessive Defizitzunahme einschlieBlich der
gegenwartig bekannten nachfrageerh6henden Wohnbauvor-
haben von-bis zu ca. 2 Ziigen prognostiziert wird.

Entsprechend notwendige kapazitédtserh6hende bauliche so-

Defizit von rund 1,5 Zligen erwartet.

Unter Berticksichtigung altersangemessener Wege und der
Einschulungsbereiche werden fir die Kinder aus dem neu-
en Wohngebiet ,Alte Malzerei* Schulplatze an der Kathe-
Kollwitz- Grundschule zur Verfligung stehen missen, so-
dass die flr diesen Standort geplanten Erweiterungsmaf3-
nahmen geplant werden, die als konkreter Bedarfsde-
ckungsnachweis fir die Kostenbeteiligung gefiihrt werden
kann.




Bebauungsplan 7-87
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ubersicht der Stellungnahmen und Hinweise mit den Ergebnissen der Prifung und Abwégung

Bezirksamt Tempelhof- Schéneberg 56
Stand: Dezember 2019

Ifd.
Nr.

Behérden und
sonstige Trager
offentlicher
Belange mit Da-
tum der
Stellungnahme

Abwa-
gungs-
punkte

Schlagwort

Stellungnahmen

Ergebnis der Priifung und Abwéagung

wie organisatorische MaBnahmen (Kathe-Kollwitz-
Grundschule1l Annedore-Leber-Grundschule, Ersatzneubau
an der- Grundschule am Dielingsgrund) sind fiir eine bedarfs-
gerechte Schulplatzversorgung innerhalb der Region bereits
vorgesehen, wobei -deren Realisierungsmdglichkeiten - ein-
schlieBlich ggf. erforderlicher Interimslésungen - in zeitgerech-
ter Abfolge zur geplanten Fertigstellung der WE im Jahr 2023
der bezirklichen Priifung unterliegen, ob bzw. inwieweit die
o.a. baulichen MaBnahmen fir einen Ausgleich der z.Z. prog-
nostizierten Bedarfe auskémmlich wéren.

Die in der Begriindung zum B-Planentwurf enthaltenen Darle-
gungen. (S. 140) enthalten u.E, bislang lediglich Aspekte der
Kostenbeteiligung des aus dem Vorhaben resultierenden
Grundschulbedarfs gern. Berliner Modell zur kooperativen
Baulandentwicklung.

Die Begriindung erfordert u.E. jedoch neben einem durch den
bezirklichem Schultrdger in Abstimmung zwischen Schulamt
und dem FB Stadtplanung zu fihrenden konkreten Bedarfsde-
ckungsnachweis, welcher dargelegt, ob und wie die Versor-
gung der aus dem Wohnungsbau erwarteten Schulpldtze zum
geplanten Fertigstellungszeitraum innerhalb der Grundschul-
planungsregion Lichtenrade (6) gesichert werden kann.

Eine Kopie dieses Schreibens erhalt der bezirkliche Schultra-
ger.

33

Landesdenkmalamt
(LDA)

08.02.2019

33.1

Denkmalschutz,
Denkmalpflege

Mit Verweis auf die vorangegangene Stellungnahme und die
entsprechende Uberarbeitung des Konzepts sowie die Anpas-
sung des Planentwurfes an dieses, bestehen keine grundsatz-
lichen Bedenken mehr an der Konzeption, der festgesetzten
Nutzungen, der Ausrichtung der Baukdrper und deren Héhen-
entwicklung und Abstandsflachen.

Wir baten zudem um die Uberprifung der planungsrechtlichen
Notwendigkeit einer Erweiterung des Baufeldes um die Flache
von Treppe und Rampe zur Herstellung eines barrierefreien

Den Hinweisen wird teilweise gefolgt.

Die geplanten Treppen- und Rampenanlagen werden ent-
sprechend der Stellungnahme nicht mehr in die Baukérper-
festsetzung einbezogen, sondern soll lber Festsetzung
einer zuldssigen Uberschreitung der Baugrenzen in Ver-
bindung mit einer max. Grundflédche erfolgen. Hiermit kén-
nen einerseits die denkmalfachlichen Belange, als auch die
fir eine zukinftige Nutzung erforderlichen barrierefreien
Zugange zur Alten Malzerei berlcksichtigt werden. Ferner
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Ifd. | Behérden und Abwa- | Schlagwort Stellungnahmen Ergebnis der Priifung und Abwéagung
Nr. | sonstige Trager gungs-
offentlicher punkte
Belange mit Da-
tum der
Stellungnahme
Zugangs zur Malzerei. Um langfristig einer Uberbauung von |wurde die Eingangssituation des Eingangsbereichs des
Eingangsbereichen oder kleinen Anbauten entgegenzuwirken, | Landhauses Uberprift. Anhand von historischen Darstel-
bitten wir hier um die Zurlicknahme der Baugrenze entlang der | lungen konnte festgestellt werden, dass der Eingangsbe-
Gebaudekonturen oder um den Ausschluss von Nebenanla- | reich bereits im Jahr 1899 Bestandteil der Baugenehmi-
gen bis auf die zulassigen Treppen und Rampen in den textli- | gungsunterlagen war. Aus diesen Griinden wird von einer
chen Festsetzungen. Gleiches gilt fir den westlich gelegenen | Zuriicknahme der Baugrenzen abgesehen.
Zugang zum Keller der Malzerei sowie fir die Uberdachung
des Eingangsbereichs vom Landhaus.
34 |BAT-S 34.1 Denkmalbereich Die Eintragung der bereits bestehenden Verkehrsflache der | Dem Hinweis wird nicht berticksichtigt.
StraBen- und Grin- BahnhofstraBe im Plan als zu der dem Denkmalschutz unter- | Die Festlegung des Denkmalbereichs erfolgte auf Basis
flachenamt liegenden Gesamtflache gehérig kann nicht nachvollzogen | des Denkmalschutzgesetzes Berlins durch die zustandigen
FB StraBen werden. Zum einen kann die vorhandene Fahrbahn nicht so | Fachbehérden. Seitens des Plangebers bestehen hier kei-
beibehalten werden, da im Zuge der Dresdner Bahn ein Trog- | ne Anpassungsspielrdume.
13.02.2019 bauwerk errichtet wird. Damit wird sowohl die Lage als auch
die Héhe dieser Flache veréndert und unterliegt damit neuen
Anforderungen auch hinsichtlich der Materialauswahl. Hierfir
gibt es einen Planfeststellungsbeschluss, der héherwertiges
Recht darstellt und nicht durch den Denkmalschutz geandert
werden kann. Ich schlage vor diese Ausweisung auf die neue
StraBenbegrenzungslinie zu schieben.
Dies wird auch in der Begriindung unter 2.7 und 3.8 nicht an-
ders dargestellt.
34.2 StraBenbegren- Hinsichtlich der Lage der StraBenbegrenzungslinie verweise | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
zungslinie ich auch auf die Stellungnahme von Sen UVK VC 2, die zu | Die StraBenbegrenzungslinie wird entsprechend der Stel-
beachten ist. Eine Ubernahme der Treppenanlage in die Un- | lungnahme Nr. 21 angepasst. Die geplante Treppenanlage
terhaltungslast des FB StraBBen ist - und war nie vorgesehen. | wird vollstandig auf privaten Flachen umgesetzt.
Sie muss daher vollstédndig in der Privatflache liegen. Ggf. ist
hier noch ein gemeinsamer verwaltungsinterner Termin durch-
zufihren (siehe auch E-Mail von Herrn XXXX vom
11.02.2019).
34.3 Geh- und Radwege- | Wenn zum Schutz der FuBganger eine Radwegdurchfahrt auf | Der Hinweis wird beriicksichtigt.
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Ifd. | Behérden und Abwa- | Schlagwort Stellungnahmen Ergebnis der Priifung und Abwéagung
Nr. | sonstige Trager gungs-
offentlicher punkte
Belange mit Da-
tum der
Stellungnahme
recht der Flache e nicht mehr gewiinscht ist, ist die Begriindung um | Der Umweltbericht wird an die aktuelle Planung angepasst.
Umweltbericht unter Il. 1.1 auf Seite 23 entsprechend anzu-
passen.
Das im Umweltbericht auf Seite 66 beschriebene Geh- und
Radwegerecht im nérdlichen Bereich ist so nicht im Bebau-
ungsplan ausgewiesen. Der Umweltbericht ist entsprechend
anzupassen.
34.4 Anlieferung Die im Schallgutachten erwahnten Ladeboxen fiir den Bio- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
markt und den Lebensmittelmarkt tauchen in den anderen | Aufgrund der GréBe des geplanten Biomarkts wird davon
Unterlagen nicht mehr auf. Wie sollen sie aussehen, wie sollen | ausgegangen, dass eine Umsetzung von Ladeboxen nicht
sie angedient werden und wo sind sie verortet? Hier besteht | mehr notwendig ist.
noch Klarungsbedarf. Die Anlieferung des geplanten Lebensmittelmarkts wird
aufgrund schalltechnischer Anforderungen innerhalb des
Gebaudes erfolgen.
34.5 Feuerwehrzufahrten, | Wo kommen die Feuerwehrzufahrten (Anleiterflachen siehe | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Mullentsorgung Freiflachenplan) hin und wie ist die Millentsorgung vorgese- | Die Ausgestaltung der Feuerwehrzufahrten und der
hen? Bei unterirdischen Millbehaltern benétigen die Trans- | Mlllentsorgung sind Gegenstand der nachgeordneten Ge-
portfahrzeuge gréBere Radien; aufgrund der Milltrennung ist | nehmigungsverfahren und nicht Gegenstand der Bauleit-
mit mehreren Abholunternehmen zu rechnen. Es sollte lber- | planung. Ein Erfordernis zur Festsetzung von Ein- und
legt werden, ob entsprechende Bereiche fiir die beiden Zu- | Ausfahrten ist nicht erkennbar.
fahrtsmdglichkeiten der Ladeboxen und der Feuerwehrstellfla-
chen/Mullentsorgung bereits im Bebauungsplan als Zufahrt
ausgewiesen werden sollen.
34.6 P+R-Parkplatz Das Konzept fur den Wegfall von Teilen des P+R —Parkplatzes | Der Hinweis wird beriicksichtigt.

ist derzeit noch in Abstimmung hinsichtlich der Zufahrten und
der entfallenden Fahrradstander. Der anschlieBende unbefes-
tigte Gehwegstreifen in der NuthestraBBe sollte in der Folge
ausgepflastert werden. Die entfallenden Fahrradstdnder mus-
sen grundsatzlich an die siidliche Grenze in die Nahe der Nut-
zungen der BahnhofstraBe verlegt und eine radfahr- und fuB3-
laufige Zuganglichkeit zur SteinstraBe angelegt werden. Hier-

Im Rahmen der Umgestaltung des P + R - Platzes werden
die entfallenden Fahrradstéander entlang der nérdlichen
Geltungsbereichsgrenze umgesetzt werden. Hierflir wur-
den verschiedene Varianten zur Umgestaltung des P + R -
Platzes entwickelt, die derzeit abgestimmt werden.
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Ifd. | Behérden und Abwa- | Schlagwort Stellungnahmen Ergebnis der Priifung und Abwéagung
Nr. | sonstige Trager gungs-
offentlicher punkte
Belange mit Da-
tum der
Stellungnahme
zu koénnten ggf. auch Stellplatze fir PKW genutzt werden.
Dies sollte insgesamt auch Bestandteil des stédtebaulichen
Vertrages werden.
34.7 Leistungsféhigkeit Im Verkehrsgutachten unter 4.3.2 Prognose-Szenario 2 miss- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Knotenpunkt Stein- | te es bei Werten > 45 s als Qualitatsstufe E fir die SteinstraBe | Die Berechnungen der Leistungsfahigkeit ergab fur Szena-
straBe heiBen entsprechend der darliber stehenden Tabelle Abb. 13.|rio 2 (Spitzenstunde 15:30-16:30 Uhr, klassischer MIV-
Und auch bei 4.3.4 (reduzierter MIV) sind die Werte nur knapp | Anteil) fir die SteinstraBe eine Wartezeit von Uber 45 Se-
unterschritten. Es stellt sich die Frage, ob die vorgesehenen | kunden. Dies entspricht der Qualitétsstufe E. Die Abbildung
MaBnahmen daflr wirklich ausreichend sind. wird entsprechend angepasst. Flr die Berechnungen der
Leistungsféhigkeit des Knotenpunktes wurden allerdings
héhere Werte angesetzt als z. B. die Verkehrsprognose
2030 der SenUVK IV A vorhersagen, um z. B. unerwartete
Veranderungen im Umfeld des Plangebietes zu berlck-
sichtigen. Sollten bestimmte MaBnahmen nicht zu dem
gewlnschten Effekt bezuglich der Verkehrsstarken fihren,
kann dieses voraussichtlich ebenfalls durch diesen héhe-
ren Ansatz der Prognoseverkehrsstarken ausgeglichen
werden. Eine zusatzliche Sicherheit bieten die leicht erhéh-
ten Ansatze aus der Verkehrserzeugung.
34.8 Kurzzeitparkplatze Die Anregung nur firr die "Elterntaxis” Kurzzeitparkplatze ein- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zurichten (siehe Verkehrsgutachten) wird nicht so mitgetragen.
Anderorts im Bezirk z. B. vor Schulen wird derzeit zu Uberle-
gen, wie sich dieser Verkehr durch entsprechende Organisati-
on im Bereich der Nutzer vermeiden lasst. Dies sollte hier
auch méglich sein.

Die Vorgehensweise, Kurzzeitparkflachen fir sogenannte
"Elterntaxis® zur Verfligung zu stellen, wird in vielen Kom-
munen in Deutschland angewendet und erscheint auch
hier als tragfahiges Konzept. Ohne die Zurverfligungstel-
lung von Kurzzeitparkplatzen droht ein unkontrolliertes
Parken auf der SteinstraBe oder der Freiflache vor der Al-
ten Malzerei. Dies kann zu Gefahrensituationen fiihren, die
hier vermieden werden sollen. Die konkrete Ausgestaltung
von Kurzzeitstellplatzen sind jedoch Bestandteil der nach-
gelagerten Genehmigungsverfahren und nicht Gegenstand
der der Bauleitplanung.
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Ifd. | Behérden und Abwa- | Schlagwort Stellungnahmen Ergebnis der Priifung und Abwéagung
Nr. | sonstige Trager gungs-
offentlicher punkte
Belange mit Da-
tum der
Stellungnahme
35 [BAT-S Grinflachen Wir schlagen fiir eine finanzielle Beteiligung des Investors den | Der Hinweis wird beriicksichtigt.
StraBen- und Grin- zuklinftigen Spielplatz ,NuthestraBe” vor. Aufgrund der sehr | Innerhalb des Freifldchenplans sind private, jedoch 6ffent-
flachenamt engen Personalkapazitaten ist es uns jedoch derzeit nicht | lich zugangliche Spielplatzflachen in einer GréBe von ca.
FB Griinflachen moglich, verbindliche Zusagen fiur eine Umsetzung in den | 375 m2 vorgesehen.
nachsten zwei Jahren zu machen. Auch ist die Planung und | Fir den dariber hinaus gehenden zusétzlichen Bedarf an
13.02.2019 Neubau des Spielplatzes abhangig von einer Kofinanzierung. | 6ffentlichen Kinderspielflachen verpflichtet sich die Vorha-
Ich bitte dies im stédtebaulichen Vertrag zu bericksichtigen. bentrégerin einen monetaren Ausgleich fir die Errichtung
des Spielplatzes an der NuthestraBe zu leisten
36 |BAT-S Grundschulplatze Wie in dem vorliegenden B-Plan-Entwurf ausgefihrt, ist fir | Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Schul- und Sport-
amt

das Plangebiet der Neubau von ca. 170 WE vorgesehen.

Die Entwicklung des Plangebiets soll sich an den Leitlinien des
~Berliner Modells der kooperativen Baulandentwicklung“ orien-
tieren und u.a. auch die sich aus dem Vorhaben ergebenden
sozialen Infrastrukturbedarfe sichern.

Ausgehend von der derzeit geplanten Wohnungsmenge von
170 WE ergibt sich im Ergebnis der entsprechenden Modell-
rechnung ein zusétzlicher Grundschulplatzbedarf von 19 Plat-
zen. Die Schulplatzkapazitaten an den bestehenden Grund-
schulen in der Schulplanungsregion Lichtenrade sind nicht
ausreichend, diese zusatzlich benétigten Grundschulplatze
gesichert zur Verfligung zu stellen.

Es ist daher notwendig, zusatzliche Schulpléatze in der Schul-
planungsregion Lichtenrade zu schaffen. Die Beteiligung des
Vorhabentragers an den Kosten fiir den sich aus dem o. g.
Bauvorhaben zusétzlich ergebenden Schulplatzbedarf sollte
Uber den als planerganzende Vereinbarung zu schlieBenden
Stadtebaulichen Vertrag sichergestellt werden, um den ge-
setzlichen Anspruch auf einen Schulplatz auch fir alle kiinftig
in dem neu entstehenden Wohngebiet lebenden Kinder im
Grundschulalter gewéahrleisten zu kénnen.

Im Ergebnis des am 19.04.18 letztmalig durchgeflihrten Moni-
toring-Verfahrens mit den Senatsverwaltungen fur Bildung,
Jugend und Familie sowie Stadtentwicklung und Wohnen im

Die Vorhabentrégerin wird sich im Rahmen der Kostenbe-
teiligung des Berliner Modells der kooperativen Bauland-
entwicklung an der Kapazitdtserweiterung der Kéthe-
Kollwitz-Grundschule beteiligen. Die Sicherung erfolgt im
Rahmen des stadtebaulichen Vertrags.
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Ifd.
Nr.

Behérden und
sonstige Trager
offentlicher
Belange mit Da-
tum der
Stellungnahme

Abwa-
gungs-
punkte

Schlagwort

Stellungnahmen

Ergebnis der Priifung und Abwéagung

Rahmen der Fortschreibung der Schulentwicklungsplanung
wurden auf der Grundlage der neuesten Prognosen zur Ent-
wicklung der Schilerzahlen und der WoFIS-Fortschreibung die
Schulplatz-Bedarfsplanung und die Schulnetz- und Standort-
planung aktualisiert.

Demnach wird in der Schulplanungsregion Lichtenrade bis
2024-25 bei weiter steigendem Bedarf ein Defizit von rund 1,5
Ziigen erwartet.

Ohne Berlcksichtigung weiterer geplanter Bauvorhaben in
Lichtenrade ist entsprechend dem beigefligten Bedarfsnach-
weis allein bis 2024/25 mit einem Defizit an ca. 106 Grund-
schulplatzen in dieser Region zu rechnen.

Darlber hinaus kann fir Lichtenrade ein deutlicher altersstruk-
tureller Wandel erwartet werden, den es weiter zu beobachten
gilt.

Uber die Investitionsplanung des Landes Berlins 2019-23 sind
fr die Schulplanungsregion Lichtenrade bisher Kapazitatser-
weiterungen an der Kéathe-Kollwitz-Grundschule (07G29) +0,5
Zige sowie an der Annedore-Leber-Grundschule (07G30)
+0,5 Zuge geplant. Dartber hinaus befinden sich die Sanie-
rung der Bruno-H.-Birgel-Grundschule sowie ein Ersatzneu-
bau fir die Grundschule am Dielingsgrund in Planung. Fur
beide Standorte sind in diesem Zuge mdgliche Erweiterungen
zu prufen.

Unter Beriicksichtigung altersangemessener Wege und der
Einschulungsbereiche werden fir die Kinder aus dem neuen
Wohngebiet ,Alte Malzerei“ Schulpldtze an der Kathe-Kollwitz-
Grundschule zur Verfligung stehen missen, sodass die fir
diesen Standort geplanten ErweiterungsmaBnahmen zlgig
umgesetzt werden missen.
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Ergebnis der Behdérdenbeteiligung gemas § 4 Abs. 2 BauGB

Die Auswertung der im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB abgegebenen
Stellungnahmen fiihrte insbesondere zu redaktionellen Anderungen und Erganzungen der Begriindung zum Bebauungsplan sowie der Uberarbei-
tung des Umweltberichts, des Schallgutachtens sowie des verkehrsplanerischen Fachbeitrags. Der verkehrsplanerische Fachbeitrag wurde mit
den zustandigen Behdérden abgestimmt und wurde bestatigt.

Die wesentlichsten Anderungen betreffen insbesondere die zeichnerische Festsetzung der StraBenbegrenzungslinie im Bereich der Bahnhofstra-
Be sowie die VergréBerung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts entlang der BahnhofstraBe i. V. m. der textlichen Festsetzung Nr. 6.2.

Im Rahmen der Fortentwicklung der Planung wurden folgende Anpassungen erforderlich:

Aufweitung der Bebauungstiefe des nordwestlichen Baufelds auf 18 m im mittleren Bereich,

Festsetzung zur Aufstockung des Bestandswohngeb&udes im stidéstlichen Plangebiet mittels Nebenzeichnung und Festsetzung einer
maximalen zulassigen Geschossflache,

VergrdBerung des Sondergebiets zur Integration der bauordnungsrechtlich erforderlichen Spielflachen,

Anpassung der zulassigen Grundflache im SO,

Festsetzung einer phasenweisen Realisierung der Gebaude in Verbindung mit einer Festsetzung der zwingenden Anzahl bzw. einer
Mindestanzahl der Vollgeschosse zur planungsrechtlichen Sicherung gesunder Wohnverhéltnisse sowie

Anpassung der textlichen Festsetzung Nr. 1.5 (hier ist der prozentuale Anteil der Geschossflache fir Wohnen noch zu bestimmen).

Dartiber hinaus wurde der stadtebauliche Vertrag erarbeitet, um die gemaR Abwagungsergebnis erforderlichen planerganzenden Regelungen pla-
nungsrechtlich zu sichern.

Aufgestellt, 8 Januar 2020

gez. Grabmann




