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Bebauungsplan 7-69 Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg 1
Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 11.07.2019
Ubersicht der Stellungnahmen und Hinweise mit den Ergebnissen der Priifung und Abwégung

Beteiligung der Offentlichkeit an der verbindlichen Bauleitplanung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Die Burger wurden von der Méglichkeit der Beteiligung an der Planung durch Veréffentlichung im Amtsblatt am 19.10.2018 (ABI. Nr. 42, S. 5710),
in der Tagespresse (Der Tagesspiegel und Berliner Morgenpost) am 19.10.2018 und Hauswurfsendung in der Umgebung des Geltungsbereiches
informiert. Die Beteiligung fand in der Zeit vom 29.10.2018 bis einschlieBlich 28.11.2018 im Bezirksamt Schéneberg-Tempelhof, Abt. Stadtentwick-
lung und Bauen, Fachbereich Stadtplanung statt.

In diesem Zeitraum bestand auch die Méglichkeit der Einsichtnahme in die Informationsmaterialien mittels Internet.

Die beabsichtigte Planung wurde anhand folgender Informationsmaterialien dargelegt:

- Bebauungsplan-Entwurf

- Begrindung

- Umweltbezogene Informationen
- Schallschutzgutachten

- Prifberichte Bodenproben

Beteiligung und Resonanz der Burger

Zur Planung gingen insgesamt 13 schriftliche AuBerungen ein. Darunter waren eine Stellungnahme der Berliner Landesarbeitsgemeinschaft Na-
turschutz e. V. sowie eine Stellungnahme einer Blrgerinitiative.

Die vorliegenden Stellungnahmen beziehen sich thematisch insbesondere auf die folgenden Themen:
- Planerfordernis

- Zweckbestimmung "6ffentliche naturnahe Parkanlage" / "6ffentliche Parkanlage"

- Umwelt-, Baum- und Artenschutz / Erhalt des Vegetationsbestands

- Durchwegung und Spielplatzflachen

- Larmsituation (Kinderspiel und S-Bahn)

- Partizipation
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Ifd. | Birger*in Abwa- | Schlagwort | Stellungnahmen Ergebnis der Priifung und Abwéagung
Nr. | mit Datum der | gungs-
Stellungnah- | punkte
me
1 Biirger*in 1 1.1 Verortung Als Anwohner der sldlichen CrellestraBBe erachte ich es fir | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
mit Schreiben Spielgerate sinnvoll, die geplanten Spielgerate nérdlich der Langen- | Spielgerate sind nur innerhalb der 6&ffentlichen Grinfla-
vom scheidtbriicke aufzustellen. Dies in Anbetracht von besse- | che mit der besonderen Zweckbestimmung "6ffentliche
04.11.2018 rer Anbindung fir Krankenwagen und Feuerwehr, sowie | Parkanlage" zulassig, d. h. nérdlich und in geringer Brei-
Vermeidung néchtlicher Ruhestérung durch unsachgema- | te auch stdlich der Langenscheidtbriicke. Die konkrete
Be Nutzung der Geratschaften. Gestaltung der "6ffentlichen Parkanlage", insbesondere
Festhalten mdchte ich, dass ich dem Projekt als Aufwer- | die Verortung von Sitzgelegenheiten, Wegen und Spiel-
tung des Kiezes sehr positiv gegentberstehe, Kinderldrm | gerdten soll im weiteren Verfahren durch den zustéandi-
als solches kein Problem fiir uns darstellt, eher die Gefahr | gen Fachbereich Grinflachen unter Beteiligung der
des Missbrauchs der Anlage (ndchtliche Ruhestérung, | Nachbarschaft entwickelt werden. Bei der Verortung
Vandalismus, Vermiillung). werden Emissionsaspekte bzgl. der Wohnnutzung in der
Umgebung bericksichtigt. Innerhalb der 6ffentlichen
Grinflachen mit der besonderen Zweckbestimmung
"6ffentliche naturnahe Parkanlage" ist das Aufstellen von
Spielgeraten nicht zuldssig. Hier soll das charakteristi-
sche Landschaftsbild im Plangebiet erhalten und behut-
sam weiterentwickelt werden. Eine o6ffentliche Zugéng-
lichkeit ist nicht vorgesehen.
Die unsachgemaBe Nutzung der Parkanlage, insbeson-
dere auBerhalb der gesetzlichen Ruhezeiten, ist nicht
Gegenstand der Bebauungsplanung, sondern ordnungs-
rechtlich zu regeln.
1.1 | Blrger*in 1 1.2 Erschlie- Gegen etwaige ErschlieBungskosten sprechen wir uns | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Nachtrag mit Bungsbeitrag | aus, da hinter dem Haus, durch den naturnahen Gestal- | Griinanlagen kénnen ErschlieBungsanlagen im Sinne

Schreiben vom
04.11.2018

tungsrahmen, keine ErschlieBung erfolgen diirfte.

des BauGB sein (s. § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Da in-
nerhalb der 6ffentlichen Grinflachen mit der besonderen
Zweckbestimmung "6ffentliche naturnahe Parkanlage"
keine o6ffentliche Zuganglichkeit erméglicht werden soll,
handelt es sich hierbei nicht um Griinanlagen, die i. S. d.
§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB zur ErschlieBung notwendig
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Parks. Dieser Parkzug / Radweg sollte doch entlang der
Crellestr. verlaufen, kann ihn in der Planung aber nicht
entdecken. Wann ist mit der Fertigstellung der SCHONE-
BERGER SCHLEIFE zu rechnen?

Ifd. | Birger*in Abwaé- | Schlagwort | Stellungnahmen Ergebnis der Priifung und Abwéagung
Nr. | mit Datum der | gungs-
Stellungnah- | punkte
me
sind. Eine Erhebung des ErschlieBungsbeitrags ist fiir
diese Flachen und den Eigentimern der anliegenden
Grundstlicke folglich ausgeschlossen. Die Erhebung der
ErschlieBungsbeitrage fir den Bereich der "6ffentlichen
Parkanlage" ist mdglich, jedoch nicht Gegenstand der
Bebauungsplanung. Eine Entscheidung darlber liegt im
Zustandigkeitsbereich des Fachbereichs StraBen- und
Grinflachenverwaltung.
2 Biirger*in 2 2.1 Verortung/ Wenn mdoglich: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
mit Schreiben Auswahl von | Spielgerate nordlich der Langenscheidtbriicke. Die Beschaffenheit, Verortung und Umzaunung von
vom Spielgeraten | Spielgerate aus Holz und nicht aus Plastik. Spielbereichen sind nicht Gegenstand der Bebauungs-
05.11.2018 Spielbereich eingezaunt wegen Hunden. planung.
Rauchverbot. Die Gestaltung der "6ffentlichen Parkanlage" betreffend
siehe Ifd. Nr. 1.1.
3 Biirger*in 3 3.1 Schoneberger | kommt in dem Zuge der Bebauung auch ein Fahrradweg | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
mit Schreiben Schleife bzw. ist das Projekt ein Teil der SCHONEBERGER | Das Plangebiet liegt im Bereich des im Rahmen des
vom SCHLEIFE? Ich warte noch auf die Anbindung des Che- | Férderprogramms Stadtumbau erarbeiteten und bereits
16.11.2018 rusker Parks an den westlichen Teil des Gleisdreieck |in groBen Teilen umgesetzten Gesamtkonzepts Schéne-

berger Schleife (Bezirksamtsbeschluss zum integrierten
stadtebaulichen Gesamtkonzept ISEK ,Schéneberg
Sudkreuz“ vom 3.7.2018). Dieses soll zur Vernetzung
von Stadtrdumen sowie der Verbesserung der Ausstat-
tung mit Grin- und Erholungsflachen insbesondere der
angrenzenden Quartiere dienen. Diesem Ziel wird mit
der Festsetzung einer "6ffentlichen Parkanlage" Rech-
nung getragen.

Die Radverkehrsverbindung flr den Abschnitt zwischen
Cheruskerpark und den Yorckplatzen soll auf der Crel-
lestraBe bzw. der Langenscheidtbriicke verlaufen. Die
Einteilung der offentlichen StraBenverkehrsflache ist
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nis

,=Das Planungsziel [...] die planungsrechtliche Grundlage
fir die Anlage und Unterhaltung einer 6ffentlichen Griinfla-
che zu schaffen®, stellt kein hinzureichendes Planerforder-
nis nach §3(2.1) Bau GB dar. Die Zulassigkeit bzw. Nicht-
zulassigkeit des Vorhabens gemal § 35 BauGB oder vor
dem Hintergrund der Raumordnung ist unzureichend dar-
gestellt.

Ifd. | Birger*in Abwaé- | Schlagwort | Stellungnahmen Ergebnis der Priifung und Abwéagung
Nr. | mit Datum der | gungs-
Stellungnah- | punkte
me
jedoch nicht Bestandteil der Bebauungsplanung.
4 Biirger*in 4 41 B-Plan Num- | 1. Die formale Bezeichnung des Plangebiets, 7-“69“, ist | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
mit Schreiben merierung unglicklich, da sie sexuelle Assoziationen hervorrufen | Die Vergabe der Bezeichnungen fir Bebauungsplédne
vom und Titel kann, die einer fokussierten Auseinandersetzung mit der | erfolgt numerisch. Eine Benennung ohne Nummer wiirde
16.11.2018 Planung abtréglich sind. Um dieser Gefahr entgegen zu | der berlinweiten Einheitlichkeit und damit der Ubersicht-
wirken, schlage ich vor, das Planungsgebiet nur noch | lichkeit widersprechen. Dariliber hinaus unterliegen As-
,<Crelle-Urwald“ zu nennen. Das Stadtentwicklungsamt | soziationen von Zahlenkombinationen der subjektiven
modge darauf hinwirken, dass diese von engagierten und | Meinungsbildung. Ferner ist die Bezeichnung "Crelle-
wertschatzenden Anwohnern eingebrachte Begrifflichkeit | Urwald", da es sich bei den Bahnbdschungen um Pio-
von der Bezirks- und Hauptverwaltung gemainstreamt | nierwald handelt, unsachlich und irrefiihrend.
wird.
4.2 Planerforder- | 2. Das Problem mit dem B-Plan ist die Planerfordernis. | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Be-

griindung wird ergénzt.

Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden "Bauleit-
plane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist." Mit
Reduzierung betriebsnotwendiger Flachen der Deut-
schen Bahn AG stehen ehemalige Bahnflachen fir eine
Neuplanung zur Verfligung. Bereits seit den 1990er Jah-
ren tragt die vorbereitende Bauleitplanung (FNP, LaPro
und BEP) diesem Umstand durch Darstellungen eines
Griinzuges und als 6kologische Ausgleichsflache Rech-
nung. Zur Umsetzung dieser stadtischen und bezirkli-
chen Planungen, bedarf es der planungsrechtlichen
Festsetzung einer Grinflache.

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine "sozial-
gerechte Bodennutzung unter Berlcksichtigung der
Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung gewahrleisten” und
darUber hinaus "dazu beitragen, eine menschenwdirdige
Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu




Bebauungsplan ?-69
Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
Ubersicht der Stellungnahmen und Hinweise mit den Ergebnissen der Priifung und Abwégung

Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg 5
Stand: 11.07.2019

Ifd.
Nr.

Biirger*in

mit Datum der
Stellungnah-
me

Abwa-
gungs-
punkte

Schlagwort

Stellungnahmen

Ergebnis der Priifung und Abwagung

schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und
die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadt-
entwicklung, zu férdern [...]". Diesen Planungsgrundsat-
zen wird durch die vorliegende Planung entsprochen,
indem eine Verbesserung der defizitdren Freiraum- und
Grinflachensituation in den angrenzenden, hochverdich-
teten Wohngebieten, die Sicherung siedlungsbezogener
Freirdume sowie der Erhalt und die behutsame Weiter-
entwicklung des 6kologischen Werts fir Flora und Fauna
angestrebt werden. Die Umsetzung einer "6ffentlichen
Parkanlage" an dieser Stelle ist in Anbetracht der man-
gelnden Verfligbarkeit von alternativen, éffentlichen Fla-
chen erforderlich.

Da sich das Plangebiet planungsrechtlich als AuBenbe-
reich darstellt, beurteilt sich die Zul&ssigkeit von Vorha-
ben bisher nach § 35 BauGB. Somit wéaren die in § 35
Abs. 1 BauGB genannten, privilegierten Vorhaben zulas-
sig und eine Bebauung der Flache méglich. Eine dauer-
hafte Sicherung als Grinanlage kommt nur Gber die
Aufstellung eines Bebauungsplans in Betracht. Das
Planerfordernis nach § 1 Abs. 3 BauGB ist somit gege-
ben. Die Begriindung wird im Kapitel 1.1 "Veranlassung
und Erforderlichkeit" erganzt.

Im Hinblick auf die Ziele und Grundsatze der Raumord-
nung teilte die Gemeinsame Landesplanungsabteilung in
ihren Stellungnahmen vom 11.03.2013, 21.11.2013 und
8.11.2018 mit, dass die Planung zustimmend beurteilt
wird und dem Grundsatz zur Sicherung siedlungsbezo-
gener Freirdaume fir die Erholung angemessen Rech-
nung getragen wurde.
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Ifd. | Birger*in Abwaé- | Schlagwort | Stellungnahmen Ergebnis der Priifung und Abwéagung
Nr. | mit Datum der | gungs-
Stellungnah- | punkte
me
4.3 Fehlerhafte 3. Der in der Begriindung angefihrte, aber nicht verlinkte | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ableitung aus
FNP

FNP zeugt einerseits von der unzureichenden Auflésung
dessen, welcher den Crelle-Urwald als Wohnungsbaupo-
tential ausweist, andererseits von der ZweckmaBigkeit der
gegebenen planungsrechtlichen Situation. Zu integrieren
sind die strategischen Instrumente und Mechanismen in
den Bereichsentwicklungsplan! Die Darstellung, dass der
,FNP... diesem Umstand durch entsprechende Darstellun-
gen eines Grinzuges... Rechnung“ tragen wirde, ist
schlichtweg falsch.

Der Flachennutzungsplan stellt Teile des Plangebiets als
W 1 (ndrdlich der Langenscheidtbriicke), als gemischte
Bauflache M 2 (stdlich der Langenscheidtbriicke) und
als Teil der nachrichtlich tbernommenen Bahnflache dar.
Jedoch kénnen nach den "Ausfihrungsvorschriften zum
Darstellungsumfang, zum Entwicklungsrahmen sowie
zur Anderung des Flachennutzungsplans Berlin (AV -
FNP) Grunflachen und Grunzige mit &rtlicher Bedeu-
tung, die den Baugebieten zugeordnet und mit deren
Funktionen vereinbar sind, aus Bauflachendarstellungen
entwickelt werden, wenn sie kleiner als drei Hektar sind.
Im Falle des Plangebiets sind die Griinflachen nicht nur
mit den dargestellten Bauflachen vereinbar, sondern sind
diesen aufgrund der starken baulichen Verdichtung der
angrenzenden Gebiete, sogar dienlich.

AuBerdem ist eine Grlinverbindung im Bereich des
Wannseebahngrabens im Flachennutzungsplan in gene-
ralisierter Form &stlich der nachrichtlich Gbernommenen
Bahnfldche dargestellt. Die Ziele des Bebauungsplanes
sind somit aus den generalisierten Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelbar (3 ha-Regelung).
Dies wurde durch die Senatsverwaltung fir Stadtent-
wicklung und Umwelt mit Schreiben vom 23.11.2015
bestatigt.

Die Nutzungskonzepte der BEP Schéneberg Ost (be-
schlossen 1997) sehen fir das Plangebiet iberwiegend
die Darstellung ,Grinflache” mit den Zweckbestimmun-
gen ,Parkanlage” und ,Spielplatz“ sowie als ,neue Ein-
richtung” vor. Die Langenscheidtbriicke wird als sonstige
StraBe dargestellt.
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Nr.

Biirger*in

mit Datum der
Stellungnah-
me

Abwa-
gungs-
punkte

Schlagwort

Stellungnahmen
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Das Nutzungskonzept der BEP Schéneberg Nord / Frie-
denau (beschlossen 2005) stellt die CrellestraBe als
.sonstige StraBe" dar. Fiir den Bereich des ,Crellemark-
tes“ (Einmindung des Willmanndammes in die Crel-
lestraBe) erfolgte die Darstellung als offentlicher Platz
mit FuB- und Radwegeverbindung auBerhalb des Stra-
Benraumes.

Der Entwurf zum Bebauungsplan tragt den Vorgaben der
Bereichsentwicklungsplanung Rechnung.

4.4

Okologische
Wertigkeit

4. Das Stadtplanungsamt erkennt, dass ,aufgrund der
Tatsache, dass die Flachen des Plangebiets im Wannsee-
bahngraben jahrzehntelang Uberwiegend ungenutzt waren
und weiterhin sind, konnte sich hier eine 6kologische Viel-
falt entwickeln“ vernachléssigt jedoch die Folgerung, dass
deshalb der Status-Quo zu verteidigen wére.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die beabsichtigten Festsetzungen im Bebauungsplan
sind Ergebnis einer sachgerechten Abwagung der 6ffent-
lichen Belange "Wohnbedurfnisse der Bevélkerung" und
"Umweltschutz". Beiden Belangen wird mittels der Fest-
setzungen "offentliche Parkanlage" und "6ffentliche na-
turnahe Parkanlage" Rechnung getragen.

Die nicht mehr zu Bahnzwecken bendtigten Flachen
werden zum Teil der allgemeinen Offentlichkeit zugang-
lich gemacht, um die Versorgung mit Grinflachen im
Wohngebiet zu verbessern. Gleichzeitig werden durch
Festsetzung von naturnahen Parkanlagen in den nérdli-
chen und sidlichen Randbereichen des Plangebiets der
Offentlichkeit nicht zugéngliche Flachen zum Erhalt der
Okologischen Wertigkeit gesichert. Damit stellen die ge-
planten Festsetzungen aus stadtebaulicher und 6kologi-
scher Hinsicht eine Besserstellung gegeniiber der ge-
genwartigen planungsrechtlichen Situation dar, die nach
MaBgabe des § 35 BauGB eine Bebaubarkeit ermdglicht
(vgl. Ifd. Nr. 1).

4.5

Planerforder-

5. Im weiteren heisst es, ,bei Nichtdurchfiihrung wirden

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Biirger*in

mit Datum der
Stellungnah-
me

Abwa-
gungs-
punkte

Schlagwort

Stellungnahmen
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nis

sich auf absehbare Zeit keine Anderungen des Schutzgu-
tes ergeben. Altlasten blieben im Boden.” Wiederum zeigt
sich hier einerseits, dass kein Planerfordernis vorliegt
bzw., dass die es einer Spielplatzplanung — nicht eines B-
Plans! - bedarf, um die gewiinschten Ziele zu erreichen.
Weiter heisst es: ,Alternative Planungsmdglichkeiten sind
vor diesem Hintergrund nicht ersichtlich. Die Festsetzung
eines Wohnbaugebietes gemaB den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes soll nicht realisiert werden, um
das bestehende, hohe Freiflachendefizit im Wohngebiet zu
reduzieren und nicht zu erhéhen.” (S.25)

Zur Begriindung des Planerfordernisses siehe Ifd. Nr. 4.2
und 4.4

Das Ziel, innerhalb der geplanten 6ffentlichen Grinflache
erganzende Spielangebote zu schaffen, ist in die aktuali-
sierte bezirkliche Spielplatzplanung (Stand: Januar 2019)
eingeflossen. Innerhalb der "ffentlichen Parkanlage” ist
kein Spielplatz zum dauerhaften Aufenthalt vorgesehen.
Stattdessen sollen wegbegleitend dezentral Spielgerate
bzw. kleinere Spielbereiche umgesetzt werden.

4.6

Begrifflichkeit
~Parkanlage®/
Lhaturnahe
Parkanlage*”

6. Es sollen eine ,Parkanlage“ und zwei ,naturnahe Park-
anlagen” geschaffen werden, wobei die Begrifflichkeit Ge-
wabhr leisten soll, dass erstere Flache hdchstens wasser-
gebunden versiegelt wird, letztere gar nicht. Dabei tauscht
die Begrifflichkeit darlber hinweg, dass eine derartige
Gewabhrleistung in keinster Weise gegeben ist. Mit ihrer
Ahnlichkeit zu ,Grinanlage” liegt hier auBerdem eine Ver-
wechslungs- bzw. offentliche Verwirrungsgefahr vor. Hilf-
reich ist in dieser Hinsicht ebensowenig, dass an der ent-
scheidenden Stelle auf S.17 der Begriindung sowohl ein
.an“ in ,Parkanlage” fehlt, als auch ein ,nur...“ zu ,,...nicht
wassergebunden® wurde.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Hinweise zum Vollzug der Festsetzungen einer "6ffentli-
chen Parkanlage" und von "6ffentlichen naturnahen
Parkanlagen" sind in der Begriindung zum Bebauungs-
plan 7-69 enthalten. Hierdurch werden die mit den Fest-
setzungen verfolgten Ziele deutlich. Die Begrindung
wird in Kapitel I11.3 'Begriindung der Festsetzungen' um
Aussagen zur Versiegelung und beabsichtigten Herrich-
tung der Wege- und Funktionsflachen in wasser- und
luftdurchlassiger Bauweise erganzt.

GeméaB §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB kénnen o6ffentliche
Grinflachen als Parkanlagen festgesetzt werden. Eine
Verwechslungsgefahr besteht nicht.

Die Begrindung wird auf orthographische Fehler Uber-
proft.

4.7

Belange des
Denkmal-
schutzes

7. Es liegt keine Stellungnahme des Denkmalschutzes vor,
inwieweit die ehemaligen Bahnanlagen, -befestigungen
und -ruinen keines Schutzes bedurfen. Unersichtlich ist
auBerdem, warum von den 13 Belangen des §1(6) BauGB

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die im Geltungsbereich liegenden ehemaligen Bahnan-
lagen, -befestigungen und -ruinen sind nicht in der
Denkmalliste des Landes Berlin aufgeflhrt, womit die
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Stellungnah-
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Abwa-
gungs-
punkte

Schlagwort

Stellungnahmen
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nur acht willkdrlich ausgewahlte Kriterien dargestellt und
abgewogen sind. Insbesondere fehlt eben auch eine Ab-
wagung des Denkmalschutzes, die Erfordernisse der
Seelsorge und die der Fliichtlinge und Asylbegehrenden.

Belange des Denkmalschutzes nicht bertihrt sind.

Mit Schreiben vom 12.11.2015 wurden die Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1
BauGB Uber die Ziele des Bebauungsplans 7-69 unter-
richtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erfor-
derlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Im Rahmen der abgegebenen Stellungnahmen sind
keine Erfordernisse von Kirchen und Religionsgesell-
schaften sowie von Flichtlingen und Asylbegehrenden
festgestellt worden. Belange, die durch die Planung nicht
berihrt sind, sind nicht abwagungsbeachtlich. Daraus
ergeben sich die in der Begriindung zum Bebauungsplan
erdrterten Belange.

4.8

Partizipation

8. Es ist ungliicklich, dass das bisherige B-Plan-Verfahren
entgegen den Zusagen der Stadtrate nun doch fortgefihrt
wird. Es war gekennzeichnet von Blrgerprotesten, planeri-
scher Inkompetenz und privatwirtschaftlichem Kreisver-
kehr. Besser: Der Bl die Planungskosten zusprechen, um
einen inkludierten, integrierten und partizipativen Prozess
der Umsetzplanung zu gestalten — gerne auch mit éffentli-
cher Abwéagung der zuvor gesammelten Einsichten. Die
Ergebnisse mdgen im B-Plan festgehalten werden, so
dass sie als friihzeitige Beteiligung geman §3(1) BauGB
alle Beteiligte befriedigen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Uber mindliche Zusagen besteht keine Kenntnis. Ferner
sind diese flr den Bebauungsplan nicht entscheidungs-
erheblich.

Eine frilhzeitige Unterrichtung und Beteiligung der Of-
fentlichkeit, darunter auch der Blrgerinitiative, erfolgte
geman § 3 Abs. 1 und § 3 Abs. 2 BauGB. Unter Abwéa-
gung aller berthrten &ffentlichen und privaten Belange
erfolgt eine Berlcksichtigung der eingegangenen Stel-
lungnahmen.

Die Bauleitplanung ist gemaB § 1 Abs. 3 BauGB Aufga-
be der Gemeinde.

Die Gestaltung der "6ffentlichen Parkanlage" soll im wei-
teren Verfahren durch den Fachbereich Grinflachen
unter Beteiligung der Nachbarschaft entwickelt werden
(vgl. Ifd. Nr. 1).
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Ifd. | Birger*in Abwaé- | Schlagwort | Stellungnahmen Ergebnis der Priifung und Abwéagung
Nr. | mit Datum der | gungs-
Stellungnah- | punkte
me
4.9 Geltungsbe- | 9. Die Erweiterung des Geltungsbereichs stellt in zweierlei | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
reichserweite- | Hinsicht eine Umplanung dar, die eine friihzeitige Beteili- | Eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit ist gemaf
rung gung der Offentlichkeit nach § 3 (1) bendtigt: Zum einen | § 4a Abs. 3 BauGB nur dann durchzufiihren, wenn eine
ergeben sich daraus sehr viel mehr fundamentale Még- | Anderung oder Ergdnzung des Bebauungsplans nach
lichkeiten, so etwa der Erweiterung der Grinanlage um | dem Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB er-
Teile des Stassenlandes, die Optimierung der Autostell- | folgt ist. Dies ist nicht der Fall, weshalb eine erneute
platze und die Freihaltung fur einen Fahrradweg. Zum | Beteiligung nicht durchzufuhren ist.
zweiten werden damit die gegentiber wohnenden Anlieger
zu Anwohnern im Sinne des BauGBs mit entsprechenden | Mit der VergréBerung des Geltungsbereichs werden
juristischen Erméchtigungen. keine Flachen des StraBBenlands in die geplante Griinfla-
che neu mit einbezogen. Die hinzugenommene Flache
soll bestandsorientiert als Offentliche StraBenverkehrs-
flache im Bebauungsplan festgesetzt werden. Die Eintei-
lung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der
Planung. Mit der Festsetzung der StraBenverkehrsflache
werden keine gegenlber der Bestandssituation geander-
ten Verhaltnisse geschaffen.
Ferner hat die Anderung des Geltungsbereichs keine
Auswirkungen auf das Rulcksichtnahmegebot und die
nachbarliche Klagebefugnis. Die Antragsbefugnis fir
verwaltungsgerichtliche Normenkontrollen bezieht sich
generell auch auf auBerhalb des Plangebietes wohnende
Personen, sofern sie durch den Bebauungsplan in ab-
wagungsrelevanten Belangen betroffen sind.
410 Digitale Zu- 10. Der Link zur Auslegung unter ,www.berlin.de/ba- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
ganglichkeit | tempelhof-schoeneberg/bebauungsplan® fihrt nicht auf die | Anders als in der Stellungnahme dargestellt, war es im

.oezirkliche Homepage“ sondern nach orientierungslosem
Rumgeklicke endlich zum B-Plan. Dessen erhebt nun zwar
die Sachbearbeiterin des Stadtplanungsamts Autoren-
schaft, das Dokument jedoch als frei editierbare .doc Datei

Zeitraum der Beteiligung Uber den angegebenen Link
mdglich, die bezirkliche Homepage und den Bebauungs-
planentwurf aufzurufen.

Unterlagen zur Beteiligung an Bebauungsplanverfahren
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ben, kann ein Naturspielplatz angelegt werden. Das Weg-
lassen der Bezeichnung "naturnah" kénnte dazu fiihren,
das zu rigoros geplant wird und zu sehr in die typische,
sich in linearen Strukturen entlang der Bahnstrecke ent-
standene Vegetation eingegriffen wird. Auch bei Integrati-
on neuer Nutzungen in die Flache sollte das historisch
entstandene Bild der Vegetation weitestgehend erhalten
bleiben. Dies ist am ehesten mdglich mit der Zweckbe-
stimmung “naturnahe Parkanlage®.

Ifd. | Birger*in Abwaé- | Schlagwort | Stellungnahmen Ergebnis der Priifung und Abwéagung
Nr. | mit Datum der | gungs-
Stellungnah- | punkte
me
auszulegen, kann nicht als zufriedenstellend betrachtet | werden zuklnftig nicht als editierbare Versionen zur
werden. Der Zugang zur virtuellen Auslegung sollte deut- | Verfligung gestellt.
lich erleichtert und konsequent beférdert werden.
Biirger*in 4 4.11 Planerforder- | Ich danke lhnen fir die Nachricht und nehme die Gele- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Nachtrag mit nis genheit wahr, meine Stellungnahme insofern zu korrigie- | Siehe Ifd. Nr. 4.2.
Schreiben vom ren, dass der Bezug in meinem Punkt 2 selbstverstandlich
16.11.2018 nicht der §3(2.1)Bau GB ist sondern §1(3)BauGB u.a. sein
soll: ,Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stddtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist." Dieses Erfordernis ist im
Plan unzureichend dargestellt.
5 Biirger*in 5 51 Zweckbe- Ich méchte mich daflir aussprechen, dass die Zweckbe- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
mit Schreiben stimmung stimmung ,Parkanlage” in der Planzeichnung entfallt und | Die als "6ffentliche naturnahe Parkanlage" festgesetzten
vom durch den Begriff “naturnahe Parkanlage“ ersetzt wird. | Flachen des Plangebiets sollen den Erhalt von Flora und
20.11.2018 Auch in einer naturnahen Parkanlage kann es Wege ge- | Fauna gewahrleisten und der Flora als Rickzugsraum

dienen. Aus diesem Grund sind eine 6ffentliche Zugang-
lichkeit, Wege und Naturspielplatze nicht vorgesehen.
Auf der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestim-
mung "6ffentliche Parkanlage" hingegen soll zur Verbes-
serung der Griinraumversorgung eine Nutzbarkeit durch
die Offentlichkeit im Sinne einer Durchwegung und des
kurzfristigen Aufenthalts erméglicht werden.

Hinweise zum Vollzug der Festsetzungen einer "6ffentli-
chen Parkanlage" und von "6ffentlichen naturnahen
Parkanlagen" sind in der Begriindung zum Bebauungs-
plan 7-69 enthalten. Demnach werden auf der 6&ffentli-
chen Grinflache mit der Zweckbestimmung "6ffentliche
Parkanlage" die Erhaltung und Sicherung von naturbe-
lassenen Vegetationsflachen angestrebt.

Das Festsetzen einer "6ffentlichen naturnahen Parkan-
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Ifd. | Birger*in Abwaé- | Schlagwort | Stellungnahmen Ergebnis der Priifung und Abwéagung
Nr. | mit Datum der | gungs-
Stellungnah- | punkte
me
lage" im gesamten Plangebiet wirde dem Ziel der Pla-
nung zur Verbesserung der Freiraum- und Grinflachen-
situation widersprechen. Die beabsichtigten Festsetzun-
gen im Bebauungsplan sind Ergebnis einer sachgerech-
ten Abwagung der offentlichen Belange "Wohnbedirf-
nisse der Bevdlkerung" und "Umweltschutz". Beiden
Belangen wird mittels der Festsetzungen "6ffentliche
Parkanlage" und "offentliche naturnahe Parkanlage”
Rechnung getragen.
6 Biirger*in 6 6.1 Erforderlich- | Als Bewohner der CrellestraBBe xx bin ich vom Bebauungs- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
mit Schreiben keit plan 7-69 unmittelbar betroffen. Bereits im Jahre 2013 | Zur Erforderlichkeit des Bebauungsplans siehe Ifd. Nr.
vom wurde dieser Bebauungsplan von den betroffenen Anwoh- | 4.2
25.11.2018 nern geschlossen abgelehnt. Die damals von den Anwoh-
nern vorgetragenen Argumente wurden in keiner Weise | Zum Bedarf an Grinflachen siehe Ifd. Nr. 6.2 und 6.3
berlcksichtigt. In lhrer Begrindung zitieren Sie unseren
Zweifel an der Erforderlichkeit einer 6ffentlichen Griinfla- | Die Gestaltung der 6ffentlichen Parkanlage soll im weite-
che, zusatzlicher Spielplatze im Quartier und unsere Be- | ren Verfahren durch den Fachbereich Grinflachen unter
firchtung der Beseitigung vorhandener Vegetation. Beteiligung der Nachbarschaft entwickelt werden (vgl.
Der Bebauungsplan 7-69 verst6Bt nach wie vor gegen die | Ifd. Nr. 1).
von den Einwohnern vorgetragen Wiinsche. Ich halte ihn
und die durch ihn ausgelésten offensichtlichen Ausgaben
fir vollkommen UberflUssig, bitte ihn aufzuheben, die ein-
gesparten Mittel anders zu verwenden. Auch die aufwén-
dige Planung mége angesichts der immer wieder vorge-
tragenen Knappheit bezirklicher Planungskapazitaten zu-
gunsten vordringlicherer Objekte eingestellt werden.
Die in der Begriindung behaupteten Defizite bestehen fiir
die Anwohner nicht:
6.2 Erholungsflé- | Also Erholungsflachen stehen in der N&he der Gleisdrei- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

chen

eckpark und der Kleistpark zur Verfiigung. Eine Abwande-

Die Versorgung mit &ffentlichen, wohnungsnahen Grin-
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Ifd. | Birger*in Abwaé- | Schlagwort | Stellungnahmen Ergebnis der Priifung und Abwéagung
Nr. | mit Datum der | gungs-
Stellungnah- | punkte
me

rung in begriinte Stadtteile existiert nicht, der Crellekiez ist | anlagen ist in den angrenzenden Wohngebieten dem

im Gegenteil eine sehr begehrte Wohnlage. Umweltatlas (Stand 2016) zufolge mit einem Versor-
gungsgrad von weniger als 6,0 - 3,0 m? je Einwohner
schlecht. Der Richtwert liegt bei 6 m? je Einwohner. Wie
in der Gesamtstadt Berlin ist auch im Ortsteil Schéne-
berg ein Zuwachs der Wohnbevélkerung festzustellen.
Damit steigt der Bedarf wohnungsnaher Griinflachen.
Dem soll mit der Aufstellung des Bebauungsplans 7-69
entsprochen werden.

6.3 Spielplatze An Spielplatzen haben wir am Eingang der CrellestraBe | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zum Kaiser Wilhelm Platz hin einen Spielplatz, einen wei- | In den an das Plangebiet angrenzenden Wohnblécken

teren neben dem Gebaude CrellestraBe 17 im Durchgang | ist die Spielplatzversorgung dem Umweltatlas (Stand

zum S-Bahnhof Julius Leber-Briicke, den n&chsten jen- | 08/2017) zufolge defizitér. Dies wurde durch Stellung-

seits der S-Bahn Unterfihrung in der GroBgdrschenstraBe, | nahme des Umwelt- und Naturschutzamtes vom 15.

wenige Meter weiter einen groBBen, der die GroBBgdrschen- | Dezember 2017 bestétigt. Die Versorgungsstufe liegt bei

straBe mit der KatzlerstraBe verbindet, einen weiteren in | 3 und 4, d. h. es stehen zwischen 0,25 und 0,6 m? Spiel-

der HohenfriedbergstraBe sowie der Neuen Steinmetz- | platzflache je Einwohner zur Verfigung. Fir Berlin gilt

straBe. Damit ist in diesem Wohnbezirk die notwendige | geméaRn § 4 Abs. 1 Kinderspielplatzgesetz ein Richtwert

Flache an Spielplatzen erreicht. von 1 m? Spielplatzflache pro Einwohner. Mit steigender
Bevolkerungszahl steigt auch der Bedarf an Spielplatz-
flache. Dem soll mit der Aufstellung des Bebauungsplans
7-69 entsprochen werden. In Abwagung der 6ffentlichen
Belange (hier: Immissionsschutz) ist allerdings kein
Spielplatz zum dauerhaften Aufenthalt geplant. Vielmehr
sollen wegbegleitend dezentrale Spielgerate und kleine-
re Spielbereiche umgesetzt werden.

6.4 Vegetations- | In der Begriindung schreiben Sie: ,Der vorhandene Vege- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

verlust/ brii-
tende Nachti-
galle

tationsbestand sowie die erwartete intensive Nutzung steht
der Ausweisung als ,naturnahe Parkanlage® entgegen.”
Der Pionierwald, die anderen mehrschichtigen Gehdlzbe-

Natirliche Vegetation besitzt Dampfungseigenschaften,
die jedoch erst bei gréBeren Waldflachen im km2-Bereich
einen geringen Einfluss auf die Schallausbreitung haben
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Ifd.
Nr.

Biirger*in

mit Datum der
Stellungnah-
me

Abwa-
gungs-
punkte

Schlagwort

Stellungnahmen

Ergebnis der Priifung und Abwagung

stdnde sowie die Stauden-Fluren sind ein reichhaltiges
Biotop. Sie helfen zuverlassig, die Fahrgerdusche der im
finfminGtigen Abstand passierenden S-Bahn zu dampfen.
Sie bieten zahlreichen Végeln Brutstatten. Dabei vermisse
ich im artenrechtlichen Fachbeitrag die Feststellung von
britenden Nachtigallen.

Die Umwandlung in eine 6ffentliche Parkanlage wird die
Vegetation in jedem Fall vermindern. Ein anzulegender
Spielplatz wird dies weiter tun. Wie stark diese Verschlech-
terung des vorhandenen Biotops sein wird, lasst sich aus
dem Bebauungsplan nicht erschlieBen. Weder werden
genauer ausgefihrt, inwieweit in die Vegetation eingegrif-
fen, noch wird der Spielplatz in seiner GréBe, Lage und
Ausstattung genauer bezeichnet.

Ich verstehe nicht, wie eine Verwaltung nach der Ruick-
meldung der Bevélkerung im Jahre 2013 weiter unveran-
dert darauf bestehen kann und viel Geld dafir ausgibt,
dass ein Bebauungsplan umgesetzt wird, der nicht ge-
wilnscht wird, der einen vorhandenen Biotop-Zustand zer-
stért, zu einer fir die Anwohner unnétigen und ihre Wohn-
situation verschlechternden Spielplatz fihrt.

Ich méchte Sie abschlieBend nochmals bitten, auf die Um-
setzung dieses Bebauungsplans zu verzichten, die daflr
vorgesehenen Mittel und Kapazitaten in der Verwaltung flr
wichtigere Aufgaben einzusetzen.

kénnen. Im vorliegenden Zusammenhang ist durch die
vorhandene Vegetation nur eine aufBerst geringe Damp-
fung des S-Bahn-Larms zu erwarten.

Die als "6ffentliche naturnahe Parkanlage" festgesetzten
Flachen des Plangebiets sollen den Erhalt von Flora und
Fauna gewahrleisten und der Fauna weiterhin als Rick-
zugsraum und Brutstatte dienen. Aus diesem Grund ist
eine offentliche Zuganglichkeit nicht vorgesehen,
wodurch eine (intensive) Nutzung nicht ermdglicht wird.

Nachtigallen werden im artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag (BUro ,planland Planungsgruppe®, August 2015) auf
Grundlage der Biotopstruktur als potenzielle Brutvogelart
aufgelistet. Sie konnte jedoch im Rahmen der Begehun-
gen nicht nachgewiesen werden. Die Nachtigall ist eine
in Berlin haufig vorkommende Art mit zunehmender Po-
pulation und nicht in der Roten Liste der Brutvégel Ber-
lins gelistet. Die Ergebnisse des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags wurden durch die Fachbehdrde im Rahmen
der Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher
Belange geprift und nicht beanstandet.

Des Weiteren wird die nachfolgende Ausflhrungspla-
nung unter Begleitung der Fachbehdrde durchgefihrt.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde werden dabei
beachtet.

Auf der geplanten &ffentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung "6ffentliche Parkanlage” soll die be-
stehende Vegetation weitestgehend erhalten und behut-
sam durch Wege und Angebote zum kurzfristigen Auf-
enthalt ergénzt werden. Ein Spielplatz zum dauerhaften
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Ifd.
Nr.

Biirger*in

mit Datum der
Stellungnah-
me

Abwa-
gungs-
punkte

Schlagwort

Stellungnahmen

Ergebnis der Priifung und Abwagung

Aufenthalt ist nicht vorgesehen, stattdessen sollen klei-
nere Spielgerdte und -flichen entlang der Wege zur
Minderung des Versiegelungsgrades umgesetzt werden.
Eine Zerstérung des Biotops ist damit nicht zu erwarten.
Die konkrete Gestaltung der "offentlichen Parkanlage"
soll durch den Fachbereich Grinflachen unter Beteili-
gung der Nachbarschaft entwickelt werden. Dabei wird
als MaBnahme zur Minderung und Vermeidung des Ein-
griffs fir die Wege- und Funktionsflachen ein maximaler
Flachenumfang von ca. 2.180 m3 zur Vorgabe gemacht
(vgl. Ifd. Nr. 9.1). Der bisher bestehende bzw. mégliche
Versiegelungsgrad und Umfang vegetationsfreier Flache
(bahnbegleitender ErschlieBungsweg, Widmung als
StraBenverkehrsflache) wird damit beibehalten oder
moglichst unterschritten. Eine Unterschreitung des o. g.
maximalen Fladchenumfangs sowie eine Herrichtung der
Flachen in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise wird
angestrebt.

Durch erstmalige Schaffung einer teilweise 6ffentlichen
Zuganglichkeit und Verbesserung der defizitaren, woh-
nortnahen Versorgung mit Griin- und Spielflachen (siehe
Ifd. Nrn. 6.2 und 6.3) wird die Wohnsituation aufgewertet.

Biirger*in 7
mit Schreiben
vom
25.11.2018

71

Einstellung
des Verfah-
rens

in der Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie von 2002 und in
der Nationalen Strategie zur biologischen Vielfalt (2007)
sind als Zielwert fiir den taglichen Anstieg des Flachenver-
brauchs 30 ha festgeschrieben.

Von diesem Wert ist die Bundesregierung weit entfernt und
dies wird sich m.E. auch leider nicht andern, wenn jede
noch so kleine Flache (wie die Flurstiicke 23, 29 und 61)
bebaut werden. Warum kdénnen die Brachen nicht einfach

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf der 6ffentlichen Griinflache ist keine Bebauung vor-
gesehen. Innerhalb der éffentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung "6ffentliche Parkanlage" sind nur
teilversiegelte, wasser- und luftdurchldssige Fléachen fur
die Durchwegung sowie zum kurzfristigen Aufenthalt und
Spielen geplant. Der bisher bestehende bzw. mdgliche
Versiegelungsgrad wird beibehalten oder mdglichst un-
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Ifd.
Nr.

Biirger*in

mit Datum der
Stellungnah-
me

Abwa-
gungs-
punkte

Schlagwort

Stellungnahmen

Ergebnis der Priifung und Abwagung

so bleiben wie sie sind? Es gibt mehr als ausreichend We-
ge, Parkanlagen und Spielplatze in der Nahe (teilweise
keine 50 Meter entfernt). Auch wenn es keine/kaum selte-
ne Tier- und Pflanzenart auf den Flurstlicken gibt, bieten
diese Gebiete Schutz- und Nahrungsmdglichkeiten, insbe-
sondere da sie bislang nicht betreten werden kdnnen. Dies
wird sich durch eine Umwandlung verschlechtern (dies
kann man dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag oben
entnehmen).

Ich plédiere daher fir eine sofortige Einstellung der Be-
bauungsplane.

terschritten (vgl. Ifd. Nr. 6.4).

Mit der Planung wird das Ziel verfolgt, den vorhandenen
Vegetationsbestand weitestgehend zu erhalten und be-
hutsam weiter zu entwickeln. Die 6ffentliche Grinflache
mit der Zweckbestimmung "6ffentliche naturnahe Park-
anlage" wird der Offentlichkeit nicht zuganglich sein.
Dies ist in der Begrindung zum Bebauungsplan 7-69
dargelegt.

Zum Planerfordernis und der defizitdren Grin- und Spiel-
flachenversorgung siehe Ifd. Nrn. 4.2, 6.2 und 6.3
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noch bestehende ,Griin-Lunge” mit teilweise altem Baum-
bestand fiir seine Anwohner von unermesslichem Wert.
Die Baume binden Schadstoffe und tragen somit wesent-
lich zur Verbesserung der Luftqualitat bei.

Bei der Flache (Bebauungsplan 7-69) handelt es sich nach
dem Berliner Artenschutzprogramm um eine sogenannte
yStadtbrache”. Nahezu, vollig ungestdért konnte sich die
Vegetation seit mehr als 73 Jahren auf diesem nicht mehr,

Ifd. | Birger*in Abwaé- | Schlagwort | Stellungnahmen Ergebnis der Priifung und Abwéagung
Nr. | mit Datum der | gungs-
Stellungnah- | punkte
me
8 Biirger*in 8 8.1 Auswirkungen | Mit der geplanten Gestaltung der Bahnfliche wird die Le- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
mit Schreiben nach Fertig- | bensqualitdt der Anwohner erheblich reduziert werden. | Durch erstmalige Schaffung einer teilweise 6ffentlichen
vom stellung der Laut der Begriindung Bebauungsplan 7-69 sind durch die | Zuganglichkeit und Verbesserung der defizitdren, woh-
27.11.2018 Parkanlage Bebauungsplanfestsetzungen keine erheblichen Umwelt- | nortnahen Versorgung mit Griin- und Spielflachen (siehe
auswirkungen zu erwarten. Es wird dabei nicht die Situati- | Ifd. Nr. 6.2 und 6.3) auf einem Teilbereich der 6&ffentli-
on nach der Fertigstellung betrachtet. chen Griinflache wird die Wohnsituation und Lebensqua-
Allein der Plastikmll, der Marktbetreiber sowie der Besu- | litdt aufgewertet.
cher, verursacht bereits jetzt erhebliche Probleme mit der
Mullbelastung in der CrellestraBBe, bisher werden die Plas- | Die unsachgeméBe Entsorgung von Mll, insbesondere
tiktuten von der Zaunanlage zum Bahngelénde zuriickge- | auf nicht im Plangebiet liegenden Fléchen, ist weder
halten. Dazu kommt die Ablage von Sperrmill auf dem | Gegenstand noch Folge der Bebauungsplanung. Dies
Gehweg am Bahngelande. liegt im Zustandigkeitsbereich des bezirklichen Ord-
Dieser gesamte Mull wird in Zukunft auf der neuen Parkan- | nungsamts.
lage landen und den Boden und das Grundwasser dort
kontermenieren. Die Parkflache wird in Zukunft von den
Marktbetreibern und Kunden auch als 6ffentliche Toilette
benutzt werden, bisher halt der Zaun die Menschen davon
ab. Ob die durchschnittliche Griinanlagenpflege dafir aus-
reicht ist fraglich.
8.2 Baumbestand | In diesem dicht besiedelten Innenstadtbereich ist jede | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Erfassung und Beurteilung des Baumbestands sowie
der Belange des Artenschutzes wurden eine Biotopkar-
tierung durchgefihrt und ein Artenschutzfachbeitrag
erstellt (Buro ,planland Planungsgruppe®, August 2015).
Im Ergebnis sind im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans 7-69 ausschlieBlich Pionierwalder, Ruderalvegeta-
tion und Gestripp vorzufinden. Alter, wertvoller Baum-
bestand sowie geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG
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oder nur noch wenig genutzten Bahngeldnde, entwickeln.
Diese Brachflache unterscheidet sich von den anderen,
insbesondere durch die lange Zeit, wéhrend der sich die
Tier- und Pflanzenwelt, ohne Einfluss des Menschen, ent-
wickeln konnte.

Diese Flache wird durch die geplante Bebauung, Zer-
schneidung, Versiegelung, sowie die Umwandlung in gart-
nerische, gepflegte naturnahe Parkanlage, geféhrdet.

Nach Prof. Dr. Herbert Sukopp (Stadtdkologe) durften
solche Flachen weder bebaut noch gértnerisch gestaltet
oder zerschnitten werden. 1984 wurden die Flachen der
Wannseebahn-Gleisanlage als LSG von ihm vorgeschla-
gen.

Bei der Neuanlage von Griinflichen sind bestehende
Brachflachen nicht zu beseitigen. Ihr Reichtum an seltenen
und gefahrdeten Arten, die Ausbildung von hoher struktu-
reller Vielfalt und Vegetationsbestdnde macht diese Fla-
chen auBerordentlich wertvoll.

Pflanzen und Tier werden durch den Eingriff auf dieser
Flache far immer verschwinden, die Brutvégel werden
abwandern.

Auch der natlrliche Larmschutz durch den vorhandenen
Baumbestand geht fur die Anwohner verloren (Durch-
gangsverkehr Langenscheidtbriicke und Crellestral3e tber
Kopfsteinpflaster, Larm der S-Bahn).

Die jetzigen Dezibel-Spitzenwerte werden sich durch die
geplante S-Bahn 21 und der Wannseebahn zusétzlich
erhéhen. Der natirliche Larmschutz (in der Vegetations-
zeit) wird durch den geplanten Park beseitigt.

in Verbindung mit § 28 NatSchGBIn wurden nicht erfasst.
Dies stellt sich als typisch fir eine ehemalige Bahnflache
dar. Es sind keine seltenen und geféhrdeten Arten der
Flora und Fauna vorzufinden.

Die im Bebauungsplan 7-69 beabsichtigten Festsetzun-
gen offentlicher Grinflachen mit der Zweckbestimmung
"6ffentliche Parkanlage" und "6ffentliche naturnahe
Parkanlage" Ubernehmen u.a. eine Funktion zum
Schutz der Umwelt. Zur Minderung des Eingriffs sollen
Wege und weitere Versiegelungen im Rahmen der Aus-
bauplanung unter Beteiligung der Nachbarschaft entwi-
ckelt und am Vegetationsbestand orientiert werden (vgl.
Ifd. Nr. 6.4). Der vorhandene Vegetationsbestand soll
weitestgehend erhalten und behutsam durch Wege und
Angebote zum kurzfristigen Aufenthalt erganzt werden.
Dadurch und im Besonderen durch Festsetzung der
naturnahen Parkanlagen, in denen keine 6ffentliche Zu-
ganglichkeit ermdéglicht werden soll, verbleibt ein groBer
Anteil als Rickzugsraum und Brutstatte fur Tiere.

Nattrliche Vegetation besitzt Dampfungseigenschaften,
die jedoch erst bei gréBeren Waldflachen im km2-Bereich
einen geringen Einfluss auf die Schallausbreitung haben
kénnen. Im vorliegenden Zusammenhang ist durch die
vorhandene Vegetation nur eine aufBerst geringe Damp-
fung des S-Bahn-Larms zu erwarten. Da das Plangebiet
Ostlich sowohl der CrellestraBe als auch der Wohnbe-
bauung liegt, kann dem dortigen Vegetationsbestand
keinerlei dampfende Wirkung im Hinblick auf den auf der
Langenscheidtbriicke und der CrellestraBBe entstehenden
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Verkehrslarm zugeschrieben werden.
8.3 Spielplatz Defizit an Spielplatzen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das betroffene Plangebiet gehdrt zu den Planrdumen
.Dennewitzplatz“ und ,Kaiser-Wilhelm-Platz* und soll an-
geblich einen ,markanten Defizit* an &ffentlichen und priva-
ten Spielflachen aufweisen. Das kann so nicht stimmen!
Mir sind alleine in diesen Bereichen folgende o&ffentliche
Spielplatze in der Nahe bekannt:

GroBgodrschenstr. 29 - Kletterspielplatz

GroBgodrschenstr. 24 - Spielplatz

Mansteinstr.6 - Ballspiel, Kletterbaum, Sandkasten

U. Bahnhof Yorkstrasse 1 - FuBballplatz

Durchgang Crellestr. zur Kolonnenstr. - Sandkasten mit
Wasseranschluss, Bolz- und Handballspielplatz
Hohenfriedbergstr. 25-26 - Ballspiele Sandkasten
Kleistpark GrunewaldstraBe 98 - Bolzplatz Bocciabahn
Sandkasten

Apostel Paulus StraBe 36 -38 - Bolzplatz

Apostel Paulus Str. Kirche — Spielplatz mit Sandkasten
Willmanndamm/ Neue Steinmetzstr.5 - SpielstraBe Sand-
kasten, Kletterspielplatz

Cheruskerstr. 84 - Bolzplatz

Cheruskerstr./ Ecke RoBbachstr. Sandkasten mit Wasser-
anschluf3, Kletterbaum

Am Gasometer - Spielplatz FuBballplatz

Belzigerstr. - Kurt Hiller Park mit Spielplatz, Sandkasten,
FuBballplatz

Feurigstr.5 - Bolzplatz

Herbertstr. 8-9 - Spielplatz

Katzlerstr. 12 - Spielplatz, Sandkasten

Das Defizit an Spielplatzen bemisst sich nicht an der
absoluten Anzahl an bestehenden Spielplatzen, sondern
nach m? Spielplatzflache je Einwohner. Der Richtwert
liegt geméaB § 4 Abs. 1 Kinderspielplatzgesetz bei 1 m?
Spielplatzflache pro Einwohner. Demgegeniber stehen
in den angrenzenden Wohngebieten westlich der
Bahntrasse zwischen 0,25 und 0,6 m? Spielplatzflache je
Einwohner zur Verflgung. Hinzu kommt, dass mit zu-
nehmender Bevdlkerungszahl auch der Bedarf an Spiel-
platzflache steigt. Dem soll mit der Aufstellung des Be-
bauungsplans 7-69 entsprochen werden. Dabei wird es
sich innerhalb der "6ffentlichen Parkanlage" nicht um
einen klassischen Spielplatz im Sinne des Kinderspiel-
platzgesetztes handeln, da die Parkanlage nicht zum
dauerhaften Aufenthalt geeignet ist. Es sollen dezentral
vereinzelt Spielgerate bzw. kleinere Spielflachen entlang
der Wege umgesetzt werden, die nur dem kurzzeitigen
Aufenthalt und Spielen dienen.
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Alvenslebenstr. - Kletterfelsen
Pallasstr.7 - Bolzplatz
Nelly-Sachs-Park - Spielplatz
GrofBBgdrschenstraBe 10 — Spielplatz der ev. Silas-
Gemeinde
Von einem Defizit kann also keinesfalls die Rede sein,
dabei sind noch nicht einmal die privaten Spielplatze auf-
gezéhlt. Viele dieser Spielplatze werden zudem kaum ge-
nutzt. Sinnvoller wére es meines Erachtens, diese vorhan-
denen Spielplatze instand zu setzen, zu modernisieren
und attraktiver zu gestalten, als unnétig neue Spiel- und
Sportflachen zu errichten.
8.4 Baumfallun- | Unverstandlich ist, dass bereits jetzt, vor der Festsetzung | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gen des Bebauungsplanes, Bdume von der Deutschen Bun- | SchnittmaBnahmen an B&umen sind regelmaBig aus
desbahn und seit dem 26.11.2018 vom Bezirksamt Sché- | Grinden der Pflege sowie der Verkehrssicherheit not-
neberg gefallt und zurlickgeschnitten werden. wendig. Sie stehen nicht im Zusammenhang mit dem
Ich hoffe, dass meine Argumente und AuBerungen in die | Bebauungsplanverfahren.
weitere Planung einflieBen, bzw. berlicksichtigt werden.
9 Biirger*in 9 9.1 Eingriffsbilan- | nach Durchsicht der Unterlagen nehmen wir wie folgt Stel- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
mit Schreiben zierung lung: Die Festsetzung als 6ffentliche Griinfliche stellt einen
vom naturschutzrechtlichen Eingriff dar, der MaBnahmen zur
29.11.2018 Wir begriBen die Sicherung von Bahnnebenflaichen als | Minderung und Vermeidung der Auswirkungen erfordert.

Grinflache sowie als naturnahe Parkanlage. Wir gehen
davon aus, dass mangels Bilanzierung auf B-Plan Ebene
keine naturschutzrechtlich relevanten Eingriffe vorgesehen
sind. Sonst wirde sich uns die Frage stellen, ob und wann
eine Bewertung dieser Eingriffe bei der Gestaltung einer
offentlichen Parkanlage vorgenommen werden soll.

Ein Ausgleich des Eingriffs ist geman § 1a BauGB hin-
gegen nicht erforderlich, da die Planung im Anwen-
dungsbereich von § 35 BauGB bereits zuléssig war.

Als MaBnahme zur Minderung und Vermeidung des
Eingriffs soll der Umfang der kinftigen Wege- und Funk-
tionsflachen den Umfang des bisherigen gleisbegleiten-
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den, vegetationsfreien ErschlieBungswegs (ca. 1.520 m?)
sowie der bisher als StraBenverkehrsflache gewidmeten
Flache (ca. 660 m2) nicht Uberschreiten. Insgesamt ist
damit eine maximale Grundflache von ca. 2.180 m? fir
Wege- und Funktionsflichen umsetzbar. Der bisher be-
stehende bzw. mdgliche Versiegelungsgrad und Umfang
vegetationsfreier Flache wird damit beibehalten oder
mdglichst unterschritten. Eine Unterschreitung der o. g.
maximalen Grundflache sowie eine Herrichtung der Fla-
chen in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise wird
angestrebt.

Die konkrete Ausgestaltung soll im weiteren Verfahren
durch den Fachbereich Grinflichen unter Beteiligung
der Nachbarschaft entwickelt werden. Hierbei wird die
zuvor genannte maximale GréBe der Grundflache zur
Vorgabe gemacht.

Als MaBnahme zur Vermeidung weiterer Eingriffe wurde
im Laufe des Verfahrens auf die Errichtung einer Larm-
schutzwand verzichtet, die eine zusétzliche Versiegelung
zur Folge gehabt hatte. Des Weiteren wird im Ergebnis
der Beteiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4a Abs. 3 BauGB
auf die Planung eines Spielplatzes verzichtet. Stattdes-
sen sind nunmehr vereinzelte Spielgerate entlang der
Wegeflache vorgesehen, um den Versiegelungsgrad zu
minimieren. Als weitere MaBnahme zur Vermeidung von
Eingriffen ist die Festsetzung der "6ffentlichen naturna-
hen Parkanlagen" zu werten.

9.2

Abgrenzung
zwischen
begehbarer
und nicht

Leider ist aus den vorliegenden Unterlagen die zukiinftig
geplante Durchwegung nicht ersichtlich. Auch wenn It.
Begriindung eine 6ffentliche Zugéanglichkeit der Bereiche
der naturnahen Parkanlagen nicht vorgesehen ist, stellt

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die konkrete zukiinftige Gestaltung der "6ffentlichen
Parkanlage" und der Abgrenzung zwischen den einzel-
nen Nutzungsbereichen zur Verhinderung einer Zugang-
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begehbarer
Parkanlage

sich uns die Frage, in welcher Form die Zugénglichkeit in
diesem dicht besiedelten Raum tatsachlich ausgeschlos-
sen werden kann. Wir sehen das insofern kritisch, dass bei
Herstellung von Wegeverbindung und Spielplatz im Be-
reich der offentlichen Parkanlage fir die Bedirfnisse der
Menschen nach Freiraum, auch der Wunsch nach Nutzung
weiterer Freirdume entsteht. Doch sollte das nicht zu Las-
ten der Tiere und Pflanzen gehen, welche wir ebenfalls fur
gesunde Lebens- und Arbeitsverhaltnisse und der urbanen
Vielfalt brauchen. Flachen mit der Zweckbestimmung ,na-
turnahe Parkanlage®, wo der Naturschutz im Vordergrund
stehen soll, missen vor Nutzung durch Menschen ge-
schitzt werden, da sie sonst nicht von wandernden Tierar-
ten im Biotopverbund entlang der Bahnstrecken, ange-
nommen werden. Es bedarf u. E. klarer, uniiberwindbarer
Abgrenzungen, um eine naturschutzfachliche Eignung zum
Erhalt und zum Schutz wertvoller Biotope und Lebensrau-
me von Tieren zu erreichen. Die Art der Abgrenzung sollte
Teil der Planung sowie des zukiinftigen Pflege- und Ent-
wicklungsplanes sein. Wir wiirden uns sehr freuen, bei der
Erstellung der Pflegekonzeption mitzuarbeiten.

lichkeit der "6ffentlichen naturnahen Parkanlage" soll
durch den zustandigen Fachbereich Grinflachen unter
Beteiligung der Nachbarschaft entwickelt werden. (vgl.
Ifd. Nr. 1)

Es besteht kein Erfordernis zur Festsetzung von Wegen
im Bebauungsplan.

9.3

Totholz,
Beleuchtung

Die Begriindung zum B-Plan beschreibt auf S. 21, dass im
Zuge der Ausbauplanung ggf. Totholz entnommen werden
muss, was zu einer Verringerung des Nahrungsangebotes
fihrt. Totholz bildet nicht nur eine wichtige Nahrungs-
grundlage fiir Végel und Fledermause sowie Kleinsduger,
sondern es ist vor allem ein sehr wertvoller Lebensraum
for div. Insekten. Dabei wird grundsétzlich zwischen ste-
hendem und liegendem Totholz unterschieden. Beide Va-
rianten werden von unterschiedlichen Arten tot-
holzbewohnender Insekten genutzt. Demzufolge ist es

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Gestaltung der "6ffentlichen Parkanlage" wird unter
Beteiligung der Nachbarschaft und unter Begleitung des
Umwelt- und Naturschutzamts vom zusténdigen Fachbe-
reich Grinflachen durchgefiihrt. Somit werden arten-
schutzrechtliche Belange, insbesondere was die Ent-
nahme von Totholz, die Anpflanzung geeigneter heimi-
scher Pflanzen sowie die Nutzung insektenfreundlicher
Beleuchtungstechnik betrifft, beriicksichtigt. Als MafB-
nahme zur Vermeidung von Eingriffen ist die Erstellung
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wichtig, beides zu erhalten. Sollte stehendes Totholz aus
den zukiinftigen Bereichen der offentlichen Parkanlage
entnommen werden, ist es sinnvoll, dieses genauso wieder
stehend (ggf. an andere Badume angelehnt) im abgegrenz-
ten Bereich der naturnahen Parkanlage abzulagern. Dort-
hin kann auch liegendes Totholz lagegerecht verbracht
werden. Somit kénnen die vorhandenen Insekten weiter
vor Ort verbleiben und es wird ihnen zusétzlich eine Um-
siedelung in andere Strukturen ermoglicht. Diese MafB-
nahme sollte durch anerkannte Fachgutachter begleitet
werden. Zur Ergédnzung kann, wie im Artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag vorgeschlagen insektenreichen Vegeta-
tion gepflanzt werden. Es sollte aber auch eine insekten-
freundliche Beleuchtung der Wege mittels Natriumdampf-
lampen sowie deren Lichtkegelausrichtung eingeplant
werden. Das unterstitzt die Wirkung als Lebensraum und
hilft auch V6geln und anderen nachtaktiven Kleinsaugern.
(Beispiele s. Broschiire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas
und Licht* von 2012 von der Schweizerischen Vogelwarte
Sempach, S. 50 ff. hitps://www.vogelwarte.ch/assets/files/
publications/upload2017/schmid_2012_voegel_glas_licht_

de.pdf).

eines Pflege- und Entwicklungsplans fir die umweltver-
tréagliche Umsetzung der Planung vorgesehen. Er soll
insbesondere Aussagen zur erganzenden gebietstypi-
schen Bepflanzung, zur Verwendung und zum Belassen
von Totholz sowie zur Nutzung insektenfreundlichen
Lichts enthalten.

9.4

Buntspecht

Lt. Begrindung S. 20 f. - Faunistische Erfassungen wird
der Buntspecht als Brutvogel genannt. Bei den untersuch-
ten Baumen in den Pionierwédldern wurde jedoch keine
Hohle dazu gefunden. Wurde der Brutplatz woanders
nachgewiesen? Wenn ja, in welchem Bereich? Da ggf. der
Brutplatz im Zuge der Ausbauplanung wegfallen kann,
sollte vorsorglich vorab eine Ersatzniststatte (Nistkasten)
im Bereich der naturnahen Parkanlage geschaffen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, Karte 1, ist der
Brutstandort bzw. das Revier des Buntspechts darge-
stellt. Der Standort befindet sich im nérdlichen Bereich
des Plangebiets, innerhalb der 6ffentlichen Griinflache
mit der Zweckbestimmung "6ffentliche naturnahe Park-
anlage".

In der Brutzeit vom 1. Marz bis zum 30. September dir-
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Das gilt auch fir andere Hbéhlen- bzw. Halbhéhlenbriter.

fen nach § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 Bundesnaturschutzge-
setz Baume, Hecken, Gebiische und andere Gehdlze
nicht gefallt, gerodet oder massiv zurlickgeschnitten
werden.

Vor Umsetzung der Planung ist das Grundstiick vor Be-
raumung bzw. sind die dort stehenden Baume vor ihrer
Beseitigung ganzjahrig auf Veranlassung und Kosten
des Verursachers durch eine fachkundige Person auf
das aktuelle Vorkommen besonders und streng ge-
schitzter Arten sowie deren Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG Uber-
prifen zu lassen. Bei positivem Befund sind artspezifi-
sche Ersatzniststatten an Baumen im angrenzenden
Gehdlzbestand bzw. in den verbleibenden Gehdlzflachen
anzubringen und zu erhalten (i. d. R. 1-2 Nisthilfen pro
Hohlenverlust). Die Nisthilfen missen als Lebensstatten
vor Durchfiihrung der Rodung und vor Beginn der neuen
Brutperiode fir die héhlenbewohnenden Arten ange-
bracht werden. Die Umsetzung der Planung wird mit
dem Umwelt- und Naturschutzamt abgestimmt und durch
den Fachbereich Grinflachen vorgenommen.

9.5

Zauneidech-
sen

Wir kritisieren die wenigen Begehungen zu Zauneidech-
sen. Um eine realistische Einschatzung des Vorkommens
dieser streng geschitzten Art vornehmen zu kénnen, be-
darf es mind. 6 Begehungen verteilt Gber die Aktivitdtspe-
riode (Marz bis September) an witterungsgeeigneten Ta-
gen, da diese Art sehr versteckt, z. B. unter Brombeerge-
bischen, lebt. Jedoch wurden im Jahr 2013 nur drei und
im Jahr 2015 sogar nur zwei Begehungen zur Zau-
neidechse durchgefiuhrt. Hinzu kommt, dass diese Bege-
hungen mittels langsamen Abgehens und nicht mit einer

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

GemaB § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB ist von der Gemeinde
festzulegen, welcher Umfang und Detaillierungsgrad fir
die Ermittlung der Belange erforderlich ist. Die Anzahl
der durchgefiihrten Begehungen zur Erfassung von Zau-
neidechsen entsprechen anerkannten Prifmethoden und
wurden vom Umwelt- und Naturschutzamt im Rahmen
der Beteiligung der Behdrden nicht beanstandet. Vor
Umsetzung der Planung ist das Grundstiick vor Berau-
mung bzw. sind die dort stehenden Baume vor ihrer
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gezielten Suche, wie es anerkannte Fachgutachter tun
wirden, durchgefihrt wurden. Demzufolge kann das Vor-
kommen dieser streng geschitzten Art nicht ausgeschlos-
sen werden und muss bei Eingriffen aktuell nachgeholt
werden.

Beseitigung ganzjahrig auf Veranlassung und Kosten
des Verursachers durch eine fachkundige Person auf
das aktuelle Vorkommen besonders und streng ge-
schitzter Arten sowie deren Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG Uber-
prifen zu lassen. Bei positivem Befund sind MaBnahmen
zu ergreifen, die eine Verletzung der artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestédnde verhindern (z. B. Anlage neuer
Lebensstatten in rdumlichem Zusammenhang zur be-
troffenen Lebensstatte, Umsetzung oder Umsiedlung).
Die Festlegung der Vorgehensweise muss in enger Ab-
stimmung mit dem zustédndigen Umwelt- und Natur-
schutzamt erfolgen. Die Umsetzung der Planung wird
durch den Fachbereich Grinflachen vorgenommen.

9.6

Fledermause

Ebenfalls wurden Zwergfledermaus und Breitfligelfleder-
maus vor Ort beobachtet. Das war jedoch nur im Jahr
2013 der Fall, da diese im Jahr 2015 nicht weitergehend
untersucht wurden. Obwohl die Untersuchungen so alt
sind, werden dennoch Quartiere oder Verstecke It. Be-
grindung zum B-Plan ausgeschlossen. Da Zwergfleder-
mause allerdings nur sehr schmale Ritzen oder Spalten u.
a. in bzw. unter der Rinde von Baumen fir Verstecke be-
nétigen, kann nicht ausgeschlossen werden, dass diese
Art auch die Vegetation (Bdume) als Unterschlupf nutzt.
Grundsétzlich sind vor Beginn von Baumfallungen die be-
troffenen Baume aktuell auf Héhlungen oder Risse bzw.
Spalten zu untersuchen. Ggf. sollten Detektoren und En-
doskope fiir die Untersuchungen zum Einsatz kommen,
um einen aktuellen Besatz sicher ausschlieBen zu kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Brutzeit vom 1. Marz bis zum 30. September dir-
fen nach § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 Bundesnaturschutzge-
setz Baume, Hecken, Geblische und andere Geholze
nicht gefallt, gerodet oder massiv zurlickgeschnitten
werden.

Vor Umsetzung der Planung ist das Grundstlick vor Be-
raumung bzw. sind die dort stehenden Baume vor ihrer
Beseitigung ganzjahrig auf Veranlassung und Kosten
des Verursachers durch eine fachkundige Person auf
das aktuelle Vorkommen besonders und streng ge-
schitzter Arten sowie deren Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG Uber-
prifen zu lassen. Es sind samtliche fir Quartiernutzun-
gen geeignete Strukturen (Hoéhlen, Spalten und Risse)
unabhangig von der Jahreszeit auf eine aktuelle Nutzung
durch Fledermause zu untersuchen. Sollten Quartiernut-
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Ifd. | Birger*in Abwaé- | Schlagwort | Stellungnahmen
Nr. | mit Datum der | gungs-
Stellungnah- | punkte
me

Ergebnis der Priifung und Abwagung

zungen festgestellt werden, ist die Nutzungsphase ab-
zuwarten und der Verlust im angrenzenden Baumbe-
stand durch die Anbringung geeigneter Ersatzquartier-
angebote (Fledermauskéasten) zu kompensieren. Die
Festlegung der Vorgehensweise erfolgt in enger Ab-
stimmung mit dem zustédndigen Umwelt- und Natur-
schutzamt.
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10

Biirger*in 10
mit  Schreiben
vom
28.11.2018

10.1

Larm

~@rinflachen in der Stadt haben mindestens drei wichtige
Funktionen: Sie dienen der Erholung, der Anpassung an
den Klimawandel und dem Erhalt von biologischer Vielfalt.
All dies muss neben den zukiinftigen Unterhaltungskosten
schon bei der Planung von Anlagen Berlicksichtigung fin-
den. Jede dieser drei Funktionen ist auf eine fachlich gute
Pflege angewiesen” (aus einer Stellungnahme des Bund
fir Umwelt und Naturschutz Deutschland BUND zu Natur
in der Stadt).

Wie aus dem Entwurf des Bebauungsplan 7-69 zur Beteili-
gung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB hervor-
geht, ist zumindest eine der Funktionen nur bedingt, wenn
Uberhaupt, zu erfillen: die Erholung.

Mehrfach wird direkt oder indirekt auf die erhebliche Larm-
belastung hingewiesen.

Offensichtlich war sogar eine Larmschutzwand vorgese-
hen, auf die, Zitat: “im weiteren Verfahren verzeichnet
(wird)“. Vermutlich bedeutet der Schreibfehler verzichtet
(V.8., S. 43). Weshalb es zu dem Verzicht gekommen ist,
wird nicht weiter begriindet. Es sei denn, man erkennt die
Anmerkung zu 1.3.5 (S. 8), als solche an:

,Die geplanten Festsetzungen tragen den Zielen des Luft-
reinhalteplanes und des L&rmaktionsplanes Rechnung, in
dem die Flache als Vegetationsstandort gesichert und als
fuBlaufige oOffentliche Grinflache entwickelt werden soll,
was zur Reduktion verkehrlicher Emissionen beitragt.”
Inwieweit die FuBlaufigkeit einer Grinflache zur Larmmin-
derung beitragt, ist eine bemerkenswerte These, vielleicht
ist der entscheidende Moment, dass sie, die Grinflache,
offentlich ist. Dieser These wird im weiteren Verlauf, des
~entwurf des Bebauungsplan 7-69 zur Beteiligung der Of-
fentlichkeit“, widersprochen (11.3.1.6, S. 24), ,Schutzgut
Mensch und seine Gesundheit®:

Lérm

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

FuBlaufige oOffentliche Grinflachen leisten einen Beitrag
zur Luftreinhaltung und Larmminderung, indem sie ohne
Kraftfahrzeuge, die Schadstoffe und Larm verursachen,
erreichbar sind. Des Weiteren wirken Grinflachen
staubbindend.

Die Grlnde flir den Verzicht auf eine Larmschutzwand
sind in der Begrindung zum Bebauungsplan 7-69 in
Kapitel 111.3.1 dargelegt. Zum einen wird die "6ffentliche
Parkanlage" nicht dem dauerhaften, d. h. dem langfristi-
gen und regelmaBigen Aufenthalt dienen. Dies begriin-
det sich einerseits aus der geringen GrdBe und dem
Zuschnitt der Parkanlage, zum anderen aus der beab-
sichtigten Gestaltung, die ausschlieBlich einen kurzfristi-
gen, vorlbergehenden Aufenthalt (Sitzmdéglichkeiten,
kleine Spielflachen und -geréte) ermdglichen soll. In der
Parkanlage sind keine schutzbedirftigen Spielplatze im
Sinne des Kinderspielplatzgesetzes und keine sonstigen
vielfaltigen Nutzungen vorgesehen, die einen hohen
Publikumsverkehr generieren oder einen Aufenthalt er-
zeugen, der einen langen Zeitraum Uberdauert und be-
standig ist. Das Nutzungsspektrum ist auf die Durchwe-
gung, begleitende Grinflachen und vereinzelte Spielge-
rate entlang der Wege reduziert. Dementsprechend ist
eine geringe Nutzungsintensitdt anzunehmen. Hinzu
kommt, dass sich die Nutzung der "6ffentlichen Parkan-
lage" und Spielflachen auf tagsliber beschrénkt. Die
beabsichtigte kurzfristige Aufenthaltsfunktion rechtfertigt
nicht die Kosten fiir Errichtung, Herstellung, Wartung und
Unterhaltung einer Larmschutzwand.

In die Abwagung ist auch einzustellen, dass die zuklnfti-
gen Nutzer der Parkanlage keiner dauernden Larmbelas-
tung ausgesetzt sind, da die S-Bahn als Larmemittent in
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Die  Larmindizes nach 34. BImSchV / EU-
Umgebungsrichtlinie der S-Bahn liegen geman Umweltat-
las (Strategische Larmkarte, Gesamtlarmindex, Tag-
Abend-Nacht 2017) zwischen 65 und 75 dB(A), vereinzelt
zwischen 60 und 65 dB(A). GemaR der ,Umgebungslarm-
kartierung des Eisenbahnbundesamtes 2015 liegen die
Tag-Abend-Nacht-L&armindizes (L DEN) in der Parkanlage
bei 65 bis 70 dB(A). Die Strategische Larmkarte zu den
StraBenverkehren (Umweltatlas Tag- Abend-Nacht-Index
2017) betrachtet nur die LangenscheidtstraBe und nicht
die Langenscheidtbriicke (da es sich hier um eine Tempo-
30-Zone handelt), demnach dringen nur bedingt Emissio-
nen in die geplante Grinflache von Schallwerten lber 55
dB(A); und zwar nur im Bereich der Treppenabgénge und
der Béschungen nérdlich und stdlich der Briicke. Die Ras-
terkarte ,Strategische Gesamtldrmindex Tag-Abend-
Nacht® gemaB Umweltatlas 2017 gibt fir die geplante
Griinflache (Tag-Nacht-Index) Werte zwischen 65 und 75
dB(A), teilweise unter 65 dB(A), an. Das Biro Hoffmann
und Leichter IngGmbH hat im Juli 2018 eine schalltechni-
sche Untersuchung durchgefiihrt, welche hohe Pegelwerte
in der geplanten Grinflache durch alle Verkehrsemissio-
nen bestatigt. Es ergeben sich Beurteilungspegel von bis
zu 73 dB(A) tags und 70 dB(A) nachts. GroBe Teile der
geplanten Parkanlage liegen im Schallpegelbereich zwi-
schen 60 bis 70 dB(A) tags. Die Hauptschallquelle stellt
die S-Bahn dar. Sie féhrt in beide Richtungen alle 10 Minu-
ten am Plangebiet vorbei. Hierbei ergeben sich fir wenige
Sekunden Immissionen (ber 65dB(A). Die Beurteilungs-
pegel gemal der DIN 18005 fiir Parkanlagen sind mit 55
dB(A) als Orientierungswert angegeben. GemaB der
Larmwirkungsforschung sind Schallpegel von 65 dB(A)
tags als gesundheitlicher Schwellenwert ermittelt worden.
Im ,Berliner Leitfaden — Larmschutz in der verbindlichen
Bauleitplanung 2017* (Senatsverwaltungen fiir Umwelt,
Verkehr und Klimaschutz) sowie fir Stadtentwicklung und

gewissen Zeitabstdnden verkehrt (10- bis max. 5-
Minuten-Takt) und der Larm fiir eine geringe Dauer ein-
wirkt.

Ferner sollen bestehende Kaltluftstréme und das Land-
schaftsbild nicht durch eine La&rmschutzwand beeintrach-
tigt werden. Durch den Verzicht auf eine Larmschutz-
wand werden bauliche Eingriffe in den Vegetationsbe-
stand und der Versiegelungsgrad minimiert. In Abwa-
gung dieser Belange wurde eine aktive La&rmschutzmaB-
nahme verworfen. Passive LarmschutzmaBnahmen sind
in Grinflachen und bei Spielanlagen nicht mdglich.

Die defizitdre Versorgung mit Grinanlagen und Spiel-
platzen in den angrenzenden Wohngebieten, die geplan-
te Gestaltung zum kurzfristigen Aufenthalt sowie die
mangelnde Verflgbarkeit von alternativen, 6ffentlichen
Flachen sind gewichtige Grinde, die die vorliegende
Planung trotz L&rmeinwirkung vertretbar machen.

Zur Reaktivierung und zu dem Ausbau der Potsdamer
Stammbahn sowie einer mdglichen Taktverdichtung der
bestehenden S-Bahnverbindung liegen bisher keine
konkreten, verbindlichen Planungen vor. Betriebsanla-
gen einer Eisenbahn bedirfen einer Planfeststellung.
Durch die Planfeststellung werden alle &ffentlich-
rechtlichen Beziehungen zwischen dem Tréger des Vor-
habens und den durch den Plan Betroffenen rechtsge-
staltend geregelt.
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Wohnen, S. 63, wird als MaBstab fir AuBenwohnbereiche/
Freiflachen 65 dB(A) als oberer Schallpegelwert formuliert;
wobei Parkanlagen, anders als Freiflachen eines Wohn-
hauses, grundsatzlich nicht zum dauerhaften Aufenthalt
dienen. Davon unabhéngig soll gemaB dem Leitfaden
durch aktive LarmschutzmaBnahmen sichergestellt wer-
den, dass der Beurteilungspegel fiir AuBenwohnberei-
che/Freiflachen die, bei bestimmungsgemaBer Nutzung
dem regelmaBigen und dauerhaften Aufenthalt dienen,
unter 65 dB(A) liegt.

Da es in dem Bereich mit griinderzeitlicher Blockrandbe-
bauung so gut wie keine AuBenwohnbereiche/Freiflachen
gibt, ist nicht auszuschlieBen, wenn nicht sogar davon
auszugehen, das es zu dauerhaften, zumindest aber zu
langeren Aufenthalten auf diesen Flachen kommen kann.
Einmal davon abgesehen, weshalb Schallpegelwerten auf
offentlichen Flachen andere gesundheitliche Bedeutung
beigemessen wird als die auf AuBenwohnbereichen, bleibt
die Frage ist, wie ,dauerhaft” definiert ist.

Da davon auszugehen ist, dass die Flache durch die Auf-
stellung eines B-Plans dauerhaft als Grinflache gesichert
werden wird, sind zudem die Ausbaupléne der Bahn, bzgl.
der S 21, bzw. eine mogliche Taktverdichtung der beste-
henden S-Bahnverbindung (S 1) zu bertcksichtigen. Allein
schon eine Taktverdichtung wirde die Larmbelastung er-
heblich erhdhen.

10.2

Natur- und
Artenschutz

Die in Rede stehende Flache neben dem Bahngelande ist
ein langer, schmaler Streifen. Er misst an seiner breitesten
Stelle weniger als 40 Meter, in weiten Teilen kaum mehr
als 20 Meter. Diese Tatsache und andere Faktoren, wie
Bau- und Unterhaltungskosten, Natur- und Artenschutz,
Sicherheit und Verhinderung der Vermdillung (z.B. durch
das zweimalige wdchentliche Marktgeschehen) etc., sollte
Anlass sein, sowohl von einer Durchwegung als auch von
einem Spielplatz abzusehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In Anbetracht der defizitdren Versorgung mit Griinanla-
gen und Spielplétzen in den angrenzenden Wohngebie-
ten sowie der mangelnden Verfligbarkeit von alternati-
ven, offentlichen Flachen ist die Umsetzung einer "6f-
fentlichen Parkanlage" erforderlich (vgl. Ifd. Nrn. 4.2, 6.2
und 6.3). In Abwagung der 6&ffentlichen Belange (hier:
Immissionsschutz) ist allerdings kein klassischer Spiel-
platz im Sinne des Kinderspielplatzgesetztes und zum
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Nicht nur, aber besonders nach den Erfahrungen des hei-
Ben und trockenen Sommers 2018, und dem Unvermdgen
seitens der Offentlichen Hand die neu angelegten Gras-
.Rasenflachen”, z.B. der Nordspitze bzw. des Torgau-
erdreiecks erhaltend zu bewassern, ist es deshalb sinnvoll
ein gewachsenes Biotop in Génze zu erhalten, bzw. selek-
tiv im Sinne des Natur- und Artenschutzes zu verbessern.
Das gilt insbesondere flr einen Totholzbestand, der als
Nahrungs- und Vermehrungsbasis fir Insekten und somit
als Lebensgrundlage fir die vorhandene Fledermauspopu-
lation dient. Dies auch und besonders(!), vor dem Hinter-
grund des vieldiskutierten und mit Erschrecken zur Kennt-
nis genommenen Verlustes der Insektenpopulationen.

Fazit: Es ist Uberaus erfreulich, dass das Bezirksamt -
zumindest in Teilen - auf Grundlage des B-Plan 7-69 eine
naturnahe Flache plant. Die Frage unter den gegebenen
Umstanden wére allerdings, ob es nicht sinnvoller ware,
dass Verhaltnis von zu bewirtschaftendem zu naturnahem
Areal umzukehren, bzw. den gesamten Bereich als natur-
nahe Grinflache ohne infrastrukturelle Einrichtungen zu
belassen.

dauerhaften Aufenthalt geplant. Vielmehr sollen wegbe-
gleitend dezentrale Spielgerate und kleinere Spielberei-
che umgesetzt werden, die nur dem kurzzeitigen Aufent-
halt und Spielen dienen.

Die GroéBe der "offentlichen Parkanlage" geniigt den
Anforderungen der Kurzzeiterholung und entspricht in
etwa der durchschnittlichen GréBe wohnortnaher Griin-
anlagen in derart hoch verdichteten innerstadtischen
Bereichen. Die geringe GroRe der "6ffentlichen Parkan-
lage" hat zudem eine gegeniber gréBeren Anlagen ge-
ringere Aufenthaltsdauer und Nutzungsintensitéat zur
Folge (vgl. Ifd. Nr. 10.1), mit positiven Effekten fir Flora
und Fauna.

Bezugnehmend auf Totholz, siehe Ifd. Nr. 9.3
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11

Biirger*in 11
mit  Schreiben
vom 10.04.16

11.1

Baume
Wege

und

Ausqgangslage:
Statt der ab dem Bahnhof Sidkreuz nicht mehr ausfiihrba-

ren ,Schéneberger Schleife* wurden Teilgriinflachen ent-
lang der Bahnstrecken geplant und nach und nach errich-
tet:

- Griinflache an der Torgauer StraBe: Nur Rasenflachen,
Blsche und wassergebundene Wege.

- Cheruskerpark: GroBBe Rasenflachen mit Sportfeld, Spiel-
und Ruheplatzen, Wege versiegelt, weil auch Radwege.

- Crelle’urwald: durchgehend bewachsene Grinflache.

Ausfiihrung Bebauung Crellewald

z.B. ist der Cheruskerpark fur Sport - und Spielplatz mit
hohen Fangzaunen oder hdheren Spielgeraten geeignet --
weil er viel Rasen- und Freiflache aufweist und weiter von
Wohnbebauung entfernt ist. Doch muss man den Crelle-
wald mit seinen vielen Baumen 100%ig naturnah! erhalten.
Sogar in seinem Bewuchs noch ergénzen. Wenige zu eng
stehende oder kranke Bdume muiissten behutsam entfernt
werden.

Kleine Wege, ausschlieBlich mit natlrlichem Belag- unbe-
dingt unversiegelt! kdnnten fir Spazierganger angelegt
werden. Einen gréBeren Weg (flr vorgeschriebene Ret-
tungsfahrzeuge, max 3 m breit) ab der bisherigen Zaundéff-
nung, dann parallel zu den Bahngleisen, von diesen durch
eine Hecke (als Sicht- und Larmschutz) und notwendigen
Zaun getrennt. Der Weg endet mit einer Kehre, von dort
fihrt ein kleiner FuBweg zu der Treppe vor der Langen-
scheidtbriicke. (siehe Bauzeichnung)

Nicht sinnvoll:

auf Grund der begrenzten Breite einer Parkanlage er-
scheint ein weiterer Weg entlang des Niveausprungs als
denkbar schlechte Lésung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die nicht mehr zu Bahnzwecken bendtigten Flachen
werden zum Teil der allgemeinen Offentlichkeit zugang-
lich gemacht, um die Versorgung mit Grinflachen im
Wohngebiet zu verbessern. Dies ist in Anbetracht der
defizitdren Versorgung mit Grinanlagen in den angren-
zenden Wohngebieten sowie der mangelnden Verfiig-
barkeit von alternativen, 6ffentlichen Flachen erforderlich
(vgl. Ifd. Nrn. 6.2 und 6.3). Dabei soll behutsam in den
Bestand eingegriffen und ein hoher Anteil des Baumbe-
stands erhalten werden. Gleichzeitig werden durch Fest-
setzung von "offentlichen naturnahen Parkanlagen” in
den nordlichen und sidlichen Randbereichen des Plan-
gebiets der Offentlichkeit nicht zugangliche Flachen zum
Erhalt der 6kologischen Wertigkeit gesichert. Damit sind
die beabsichtigten Festsetzungen im Bebauungsplan
Ergebnis einer sachgerechten Abwéagung der offentli-
chen Belange "Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung" und
"Umweltschutz". Beiden Belangen wird mittels der Fest-
setzungen "6ffentliche Parkanlage” und "6ffentliche na-
turnahe Parkanlage" Rechnung getragen.

Zur Minimierung und Vermeidung des Eingriffs siehe Ifd.
Nr. 9.1.

Dem Vorschlag zur Gestaltung der Parkanlage in der
Stellungnahme kann nur teilweise gefolgt werden, da ihr
keine Zeichnung angehangt war. Die Gestaltung der
"6ffentlichen Parkanlage" soll im weiteren Verfahren
durch den Fachbereich Grinflaichen unter Beteiligung
der Nachbarschaft entwickelt werden (vgl. Ifd. Nr. 1).
Dabei wird als MaBnahme zur Minderung und Vermei-
dung des Eingriffs fir die Wege- und Funktionsflachen
ein maximaler FlAchenumfang von ca. 2.180 m?® zur Vor-
gabe gemacht (vgl. Ifd. Nr. 9.1). Der bisher bestehende
bzw. mdgliche Versiegelungsgrad und Umfang vegetati-
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onsfreier Flache (bahnbegleitender ErschlieBungsweg,
Widmung als StraBenverkehrsflache) wird damit beibe-
halten oder mdglichst unterschritten. Eine Unterschrei-
tung des 0. g. maximalen Flachenumfangs sowie eine
Herrichtung der Flachen in wasser- und luftdurchléssiger
Bauweise wird angestrebt.
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11.2 Abgrenzung
zwischen
Parkanlage
und naturna-
her Parkanla-

ge

Die nicht betretbare aber '6ffentliche? naturnahe Parkanla-
ge ' vor der Crellestr. 22A muss bis vor die Briicke verlan-
gert werden: In diesem Bereich liegt die Wohnbebauung
dicht am Wannseebahngraben. Jede Offnung zu dieser
kaum kontrollierbaren Seite, wirrde nachtliche Ruhestd-
rung zur Folge haben.

Das ist absolut inakzeptabel, zudem die dort lebende
Tierwelt, insbesondere die Vdgel hier bisher Jahr fir Jahr
im dortigen Untergehdlz ihre Schlaf- und Nistplatze haben.
Die Nachtigallen mit ihrem Gesang sind aus dieser Natur
nicht wegzudenken.

Folgerungen daraus fiir den Bebauungsplan:

Die Eingrenzung der im Plan vorgesehenen betretbaren
Offentlichen Parkanlage wird verschoben, die eingez&dunte
'naturnahe Parkanlage ' am sidwestlichen Ende bis vor
die Briicke verléangert. Fir die dort verlorene ??betretbare
Parkflache kdnnte auf dem nordéstlichen Ende (zum S-Bhf
YorckstraBBe) die Begrenzung zur naturnahen Parkanlage
zurlickgeschoben werden. Dort ist keine Larmbeldstigung
zu beflrchten. Zeichnung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bereich unterhalb der Langenscheidtbriicke ist fur
die Durchwegung der Grinflache und damit fir die Ziele
der Planung unentbehrlich, da sich beidseitig der Briicke
die fir das Betreten bzw. Verlassen der "6ffentlichen
Parkanlage" notwendige, bereits bestehende Treppen-
anlage befindet. Ebenfalls spricht gegen die Erweiterung
der "6ffentlichen naturnahen Parkanlage" unterhalb der
Brlcke, dass aus Grinden der Wartung eine Zugéng-
lichkeit jederzeit zu gewahrleisten sowie ein 5 m breiter
Wartungs- und Sicherheitsstreifen beidseitig neben der
Brlcke freizuhalten ist. Eine Zuganglichkeit ist jedoch far
die "naturnahen" Grinflachen zum Schutz der Flora und
Fauna nicht vorgesehen. Ferner wurden bei der Biotop-
kartierung unterhalb der Briicke vegetationsfreie oder -
arme, schotterreiche Flachen festgestellt, die auf
schlechte Lebensbedingungen fir Bepflanzungen hin-
weisen und der Festsetzung als "naturnahe o6ffentliche
Parkanlage" widersprechen.

11.3 Nachtliche
Larmbelas-
tung

Mensch und Tier:

Es wurden fir die Aufstellung des B-Plans La&rmmessun-
gen durchgefiihrt (mit erschreckenden Ergebnissen/bis 75
dB!). Es fehlt aber génzlich eine Einschatzung, wieweit
sich durch eine Griinanlage neue Larmquellen durch
nachtliche Aktivitdten dort ergeben. Es sollte verhindert
werden, dass in einer wachsenden Stadt durch o.g. Aktivi-
taten, sowie durch Nachtlicht oder gar Flutlicht die dort
bisher lebende Tierwelt nachhaltig dezimiert wird! Ohne
Frage muss natirlich gewahrleistet sein, dass die Anwoh-
ner dort weiterhin ihren Schlaf finden kénnen. Dieser As-
pekt wird erschreckenderweise auf keiner der Gber 40
Seiten Begriindung in gréBerem Mafe beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bezugnehmend auf die Ergebnisse des Schallschutzgut-
achtens siehe Ifd. Nr. 10.1

Mit der Nutzung der "6ffentlichen Parkanlage" und der
Spielbereiche verbundene, durch menschliches Verhal-
ten hervorgerufene Gerduschereignisse sind als sozial-
adéaquat hinzunehmen. Von ihnen gehen keine schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG aus,
die im Rahmen eines Schallschutzgutachtens und des
Bebauungsplans zu bertcksichtigen waren. Nachtliche
Larmbelastigungen sind ggf. Gegenstand des Polizei-
und Ordnungsrechts.
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Eine Beleuchtung der Parkanlage wird zur Gewahrleis-
tung der Sicherheit allenfalls entlang von Gehwegen
vorgesehen und auf das unvermeidbare MalB3 be-
schréankt. Bei der Ausfuhrungsplanung findet der Leitfa-
den "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" Be-
ricksichtigung. Es sollen Lampen verwendet werden,
deren Strahlung Uberwiegend im langwelligen Bereich
liegt (Natriumdampf-Lampen), um Lockeffekten auf die
Fauna (Insekten und Végel) entgegenzuwirken. Insofern
gehen von der Beleuchtung keine Gefahren flr die Tier-
und Pflanzenwelt aus. Ferner wird es ausreichend unbe-
leuchtete Riickzugsbereiche geben, insbesondere inner-
halb der "6ffentlichen naturnahen Parkanlagen". Flutlicht
ist nicht erforderlich.

Die Gestaltung der "6ffentlichen Parkanlage" wird unter
Beteiligung der Nachbarschaft und unter Begleitung des
Umwelt- und Naturschutzamts vom zustéandigen Fachbe-
reich Grinflachen durchgefiihrt. Somit werden arten-
schutzrechtliche Belange, insbesondere was die Nut-
zung insektenfreundlicher Beleuchtungstechnik betrifft,
berlcksichtigt.

11.4 Burgerbeteili-
gung, Rad-
weg, Abgren-
zung der ein-
zelnen  Fla-
chentypen

Fazit:

Vor der Phase der kommenden Ausbauplanung muss
unbedingt eine Beteiligung der dortigen Bewohner und
Eigentiimer gewéhrleistet werden. Die Vor- und alle Nach-
teile von der Umsetzung des B- Plan 7/ 69 spuren. Hierzu
gehort auch die Umsetzung der in den B-Plan mit einbe-
zogenen Verkehrsflache in der CrellestraB3e. Ein geforder-
ter Fahrradweg scheint nur realisierbar zu sein bei Wegfall
der Parktaschen und Verkleinerung der StraBe, da der
bisherige Zaun zum Schutz bestehen bleiben musste.
Zaune, auch niedrige, werden im gréBeren Umfang ndtig
sein, um den groBten Teil des Waldes und die vorhandene
Tierwelt zu erhalten und sorgsam sichern zu kénnen; das
bezieht sich nicht nur auf die 'naturnahe’ Flache jenseits

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Anwohner und Eigentimer sind im Rahmen der
friinzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB und der Offentlichkeitsbeteiligung nach §3
Abs. 2 BauGB beteiligt und (iber die Ziele und Inhalte der
Planung informiert worden.

Die Einbeziehung der Verkehrsflaiche der CrellestraBBe
erfolgt ausschlieBlich zur Sicherung des bestehenden
und gewidmeten Ausbauzustands. Es sind keine Aus-
bauplanungen vorgesehen. Auch trifft der Bebauungs-
plan keine Aussagen zur Einteilung der StraBenver-
kehrsflache.
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der Langenscheidtbriicke, sondern auf die Grinflache in
seiner Gesamtheit. Sport oder Spielpléatze dlrfen nicht auf
der baumbewachsenen Flache- im Gegensatz zum Che-
ruskerpark - angelegt werden, weil zu viel Altbewuchs fir
100% Natur weichen misste.

Parkbdnke mit Mulleimern sind an den (wassergebunde-
nen) Wegen aufstellbar.

Die geplanten "offentlichen naturnahen Parkanlagen”
sollen zur Sicherung der 6kologischen Wertigkeit nicht
zuganglich sein. Die "6ffentliche Parkanlage" hingegen
soll zugénglich und nutzbar sein (zum Erfordernis siehe
Ifd. Nrn. 4.2 und 4.4). Diesem Ziel wirde eine Einzdu-
nung widersprechen. Die konkrete Gestaltung der Ab-
grenzung zur Verhinderung einer Zuganglichkeit der
"6ffentlichen naturnahen Parkanlage" sowie die Gestal-
tung der "6ffentlichen Parkanlage" sollen im weiteren
Verfahren durch den zusténdigen Fachbereich Griinfla-
chen unter Beteiligung der Nachbarschaft entwickelt
werden (siehe auch Ifd. Nrn. 1 und 9.3).

Im Ergebnis des Artenschutzfachbeitrags (Blro ,plan-
land Planungsgruppe”, August 2015) sind im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans 7-69 ausschlieBlich Pio-
nierwéalder, Ruderalvegetation und Gestripp vorzufin-
den. Alter, wertvoller Baumbestand sowie geschitzte
Biotope nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 28
NatSchGBIn wurden nicht erfasst. Dies stellt sich als
typisch fir eine ehemalige Bahnflache dar. Es sind keine
seltenen und gefahrdeten Arten der Flora und Fauna
vorzufinden.

12

Biirger*in 12
mit  Schreiben
vom
27.11.2018

12.1

Erholungs-
wert, soziale
Kontrolle

Die geplante Festlegung des gesamten Gebietes als na-
turnahe Parkanlage ware winschenswert und vom 6kolo-
gischen als auch vom &konomischen Standpunkt die lo-
gischste Lésung.

Bei einer Flache von ca. 30m x 180m von einem zukinfti-
gen Park zu reden halte ich fir sehr ambitioniert.

Einem ,Parkweg" von der schon bestehenden Zufahrt
gegeniiber der Crellestr. 21 parallel zur S-Bahn zum Auf-
gang Langenscheidtbriicke einen Erholungswert zuzu-
sprechen, ist fir mich doch etwas weltfremd.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Zur Erweiterung der "naturnahen Parkanlage" siehe Ifd.
Nr. 11.2.

Zur Begrindung des Planerfordernisses siehe Ifd. Nrn.
4.2 und 4.4.

Die Zweckbestimmung "6ffentliche Parkanlage" ist ent-
sprechend der stédtebaulichen Entwicklungsvorstellung
gewahlt. Der Erholungswert beschrénkt sich auf kurzfris-
tigen Freiraumaufenthalt.
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Der Weg wird tberwiegend von Hundebesitzern frequen-
tiert werden, die Flache unter der Langenscheidtbriicke
entzieht sich als Sackgasse der sozialen Kontrolle, und hat
das Potential, sich zum sozialen Brennpunkt zu entwickeln
und zur Toilette des Marktes werden. Der Bezirk hat viele
Bénke in der Umgebung nach entsprechenden Klagen von
Anwohnern Uber Larm, Unrat etc. abgebaut. (Crellemarkt,
Langenscheidtbriicke, Crelleplatz ). Warum sollte der ge-
plante "Park" besser funktionieren?

Die konkrete zukiinftige Gestaltung der "6ffentlichen
Parkanlage", insbesondere die Verortung und Beschaf-
fenheit von Sitzgelegenheiten soll durch den zustandigen
Fachbereich Grinflachen unter Beteiligung der Nachbar-
schaft entwickelt werden (vgl. Ifd. Nr. 1).

Die Argumentation, die Flache unterhalo der Langen-
scheidtbriicke wiirde in einer Sackgasse miinden, kann
nicht nachvollzogen werden, da sich beidseitig des BrU-
ckenbauwerks Treppenanlagen befinden, die eine
Durchwegung ermdglichen.

12.2

Partizipation

Fir aussenstehende Planer sind die Kiezgegebenheiten
nur schwer zu erkennen, wie der Widerstand der Birger in
der Vergangenheit gezeigt hat.

Um bei den Anwohnern eine ldentifizierung und Akzeptanz
des geplanten Projekts zu erreichen, fordere ich eine um-
fassende Beteiligung der Blrger schon ab Beginn der Aus-
fihrungsplanung. Eine langere Ideenwerkstatt wie beim
Crelleplatz kann die Voraussetzungen dazu schaffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die konkrete zukiinftige Gestaltung der "6ffentlichen
Parkanlage" soll durch den zusténdigen Fachbereich
Griinflachen unter Beteiligung der Nachbarschaft entwi-
ckelt werden (vgl. Ifd. Nr. 1).

13

Biirger*in 13
mit  Schreiben
vom
27.11.2019

13.1

Zuganglich-
keit

Die Feststellung des B-Planes 7-69 zu Sicherung als na-
turnahe Grinflache wird grundséatzlich begrif3t.

Die Erhaltung des entstandenen Biotops als griine Lunge
ist sowohl vom ¢kologischen als auch vom ékonomischen
Standpunkt die einzig sinnvolle Lésung.

Die im B-Plan vorgesehene naturnahe Parkanlage ist der
richtige Ansatz. Naturnah hei3t: Flora und Fauna nachhal-
tig zu schitzen und somit ein Betreten auszuschlie3en.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Innerhalb der geplanten "6ffentlichen naturnahen Park-
anlagen” soll eine Zugénglichkeit verhindert werden. Die
konkrete Gestaltung der Abgrenzung zur Verhinderung
einer Zuganglichkeit der "6ffentlichen naturnahen Park-
anlage" soll im weiteren Verfahren durch den zustandi-
gen Fachbereich Grinflachen unter Beteiligung der
Nachbarschaft entwickelt werden (siehe auch Ifd. Nrn. 1
und 9.3).

13.2

Erholungs-
wert

Kritik: Der in der Begriindung angegebene Erholungswert
der Grunflache ist aus unserer Sicht nicht gegeben. Das
ergibt sich aus dem Larmgutachten und der zu erwarteten
Taktverdichtung der Bahnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Erholungswert bezieht sich auf kurzfristigen Frei-
raumaufenthalt.

Zum Larm siehe Ifd. Nr. 10.1.
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fr den Erhalt der Gesamtflache als Biotop aus, das bishe-
rige B-Planverfahren war gekennzeichnet von planerischer
Unkenntnis und mangelnder Sensibilitdt gegenlber der
speziellen Umgebungsproblematik.

Erfordernis: Die von der Politik zugesagte Mitarbeit der
Anwohner bei der Ausflihrungsplanung wird dabei helfen,
in der Vergangenheit gemachte Fehler und Fehlplanungen
zu vermeiden.

Anzustreben ist eine 6ffentlich planende Ideenwerkstatt,
besetzt mit Anwohnern, Planern und Politikvertretern tber
den Planungs- und Ausflhrungszeitraum.

Das Ergebnis muss in einem stadtebaulichen Vertrag fest-
geschrieben werden.

13.3 Erweiterung Die im B-Plan als offentliche Parkanlage vorgesehene | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
der naturna- | Grinflache s(dlich und der Raum unter der Langen- | Zur Erweiterung der "6ffentlichen naturnahen Parkanla-
hen Parkan- | scheidtbriicke mussen unzugénglich bleiben, um die Ent- | ge" unterhalb der Langenscheidtbriicke und zur Zugang-
lage stehung eines sozialen Brennpunktes und damit einer | lichkeit siehe Ifd. Nrn. 11.2 und 12.1.
Verwahrlosung des Areals und né&chtlichen Stérungen
vorzubeugen.
13.4 Durchwegung | Es stellt sich die Frage, inwieweit eine geplante Durchwe- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gung Uberhaupt sinnvoll ist. Der angrenzende Wochen- | Eine Durchwegung ist fiir die Nutzbarkeit der "6ffentli-
markt und der damit verbundene Publikumsverkehr wird | chen Parkanlage" erforderlich. Die unsachgeméaBe Ent-
fir eine entsprechende Vermillung sorgen; es ist zu be- | sorgung von Mill ist weder Folge noch Gegenstand der
zweifeln, dass der Bezirk dieses Problem I6sen kann. Bebauungsplanung. Dies liegt im Zustandigkeitsbereich
des bezirklichen Ordnungsamts.
13.5 Larmbelas- Ein Spielplatz ist angesichts des im Gutachten festgestell- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
tung Spiel- ten permanenten Larmpegels (bis 75 dB!) der S-Bahn und | Innerhalb der "6ffentlichen Parkanlage" ist kein schutz-
platz der zu erwartenden Verschmutzung unvertretbar. bedurftiger Spielplatz im Sinne des Kinderspielplatzge-
setztes vorgesehen. Entlang des Weges sollen kleinere
Spielgerate und -flachen umgesetzt werden, die dem
kurzfristigen Aufenthalt dienen (vgl. Ifd. Nr. 10.1).
13.6 Partizipation | Bei der ersten Birgerbeteiligung sprach sich die Mehrheit | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die konkrete zukiinftige Gestaltung der "6ffentlichen
Parkanlage" soll im weiteren Verfahren durch den Fach-
bereich Griinflachen unter Beteiligung der Nachbarschaft
entwickelt werden (vgl. Ifd. Nr. 1). Da die Zustandigkeit
fir die Umsetzung beim bezirklichen Fachbereich Griin-
flachen liegt, ist ein stddtebaulicher Vertrag nicht erfor-
derlich.

gez. Grabmann, 10.10.2019




Anlage 1

FB Stadtplanung 27. April 2018
Stapl 21 2343

Ergebnis der Beh6rdenbeteiligung zum Bebauungsplan 7-69

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 13. November 2017 45 Trager angeschrieben. Einigen Trdgern wurden fachbezogene
Untersuchungen mitgesandt. 19 Trager nahmen Stellung.

Dass keine Hinweise oder Bedenken vorliegen wurde von folgenden Tragern mitgeteilt:
BVG per Mail vom 14. November 2017
WBL per Mail vom 28. November 2017
BSR mit Schreiben vom 29. November 2017
SenWEB mit Schreiben vom 24. November 2017
Wbf mit Schreiben vom 24. November 2017
LaGetSi mit Schreiben vom 27. November 2017
SenStadtW | B mit Schreiben vom 15. November 2017
VermG mit Schreiben vom 5. Dezember 2017
SenStadtW Z MI mit Schreiben vom 15. Dezember 2017

Folgende Trager duBerten Bedenken oder gaben Hinweise ab:

1. Berliner Forsten teilt im Schreiben vom 20. Dezember 2017 mit, dass es sich bei der Flache mit
Vegetationsbestand nicht um Wald handelt und somit die Belange der Berliner Forsten nicht
beriihrt sind.

Fachbereich Stadtplanung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2. NBB / GASAG teilt mit Schreiben vom 20. November 2017 und Leitungsplan mit, wo sich
Leitungen befinden; und zwar im 6ffentlichen, gewidmeten StraBenland / Langenscheidtbriicke.
Fachbereich Stadtplanung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3. Eisenbahnbundesamt teilt im Schreiben vom 22. November 2017 mit, dass keine Bedenken zu
der Schallschutzwand bestehen. Die Behérde moéchte jedoch im Baugenehmigungsverfahren
zwingend beteiligt werden. Mogliche Forderungen der Eisenbahninfrastrukturunternehmen sind
zu bericksichtigen. Eine Abstimmung vor Ausfiihrung der Schallschutzwand mit der Behorde
erscheint sinnvoll.

Fachbereich Stadtplanung: Der Hinweis ist nicht planungsrechtlich relevant; er wurde aber dem
zustandigen Fachbereich Griinflichen zur Beachtung bei der Ausfiihrung tibersandt.

4. SenUVK | C weist im Schreiben vom 28. November 2018 daraufhin, dass die
Hochstgeschwindigkeit auf der Langenscheidtbriicke auf 30 km/h begrenzt ist und damit die zu
bericksichtigende Larmbelastung geringfligig sinkt. Des Weiteren sollen in Gutachten und
Begriindung die Pegelerh6hungen durch Schallreflexionen erhéht werden.

Fachbereich Stadtplanung: Da es sich bei der Langenscheidtbriicke /- straBe um eine
Ubergeordnete HauptverkehrsstraBe handelt, bei der die Begrenzung der Hochstgeschwindigkeit
auf 30 km/h aus verkehrstechnischen Griinden aufgehoben werden kann, wurden bewusst im
Gutachten 50 km/h angesetzt. Nach telefonischer Riicksprache mit dem zustdndigen Kollegen am
28. Marz 2018 wurde diesem Ansatz gefolgt. Im Rahmen der Gutachteniiberarbeitung wird die
Pegelerhdhung quantifiziert.
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11.

12.

SenFin gibt im Schreiben vom 28. November 2018 zu bedenken, dass die Finanzierung der
Schallschutzwand noch nicht geklart ist und bittet um Hinweise. Da das Programm Stadtumbau
West von Bund und Land finanziert wird, ist die Aussage nicht korrekt, dass dem Land Berlin
keine Kosten entstehen; der entsprechende Halbsatz ist zu streichen.

Fachbereich Stadtplanung: Die Finanzierung der Schallschutzwand soll im Rahmen
Stadtebauférderung Stadtumbau West - Programmjahr 2019 - aufgenommen werden. Der i.R.st.
Halbsatz wird gestrichen. Die Finanzierung muss noch nicht zum Zeitpunkt der Bebauungsplan-
Festsetzung abschliefend geklart sein. Schutzanspriiche der Biirger und der Fachbehoérde
SenUVK entstehen erst zum Zeitpunkt der Nutzung der 6ffentlichen Griinflache.

Das LDA weist im Schreiben vom 29. November 2017 darauf hin, dass das Haus Crellestralle 29-
30 in die Denkmalliste mitaufgenommen wurde.
Fachbereich Stadtplanung: Der Hinweis wird in die Begriindung mit aufgenommen.

Die Deutsche Bahn AG teilt im Schreiben vom 21. November 2017 u.a. mit, dass es zu keiner
Ubertragung von Abstandsflichen gemaR § 6 BauOBIn kommen darf, dass Eisenbahnpersonal
durch Beleuchtungsanlagen nicht geblendet werden darf und dass mogliche Immissionen (Schall
und Erschitterung) ggf. bei der Planung zu beriicksichtigen sind.

Fachbereich Stadtplanung: Der Bebauungsplan sieht eine Larmschutzwand vor. Erschiitterungen
sind im Plangebiet nicht wahrnehmbar; hierbei ist zu beachten, dass eine Parkanlage geplant
wird, wo sich Bodenschwingungen anders ausbreiten als liber das Fundament eines Gebadudes.
Die weiteren Hinweise sind nicht planungsrechtlich relevant; die Stellungnahme wurde aber dem
zustandigen Fachbereich Griinflichen zur Beachtung bei der Ausfiihrung tibersandt.

Berliner Wasserbetriebe libersandten am 4. Dezember 2017 Leitungspldne und teilten mit, dass
sich in der CrellestraRe und Langenscheidtbriicke Leitungen befinden und, dass fiir die Leitungen
in der Langenscheidtbriicke mit der Deutschen Bahn ein Kreuzungsvertrag geschlossen wurde.
Fachbereich Stadtplanung: Der Bebauungsplan sieht die Sicherung der Leitungen in den StraRen
und in der Langenscheidtbriicke durch die Festsetzung als StraBenverkehrsflache vor.

ITDZ Berlin teilt im Schreiben vom 28. November 2017 mit, dass fernmeldetechnische Anlagen
im Bereich LangenscheidtstraRRe /- briicke verlaufen.

Fachbereich Stadtplanung: Der Bebauungsplan sieht die Sicherung der Leitungen in den StraRen
und in der Langenscheidtbriicke durch die Festsetzung als StraRenverkehrsflache vor.

SenUVK Il D 25 teilt im Schreiben vom 8. Dezember 2017 mit, dass grundsatzlich keine Einwande
bestehen, verweist aber auf die Einhaltung von wasserwirtschaftlichen Anforderungen. Hierzu
gehort: Niederschlagsversickerung im Vorhabengebiet / StraRenraum.

Fachbereich Stadtplanung: Der Bebauungsplan sieht die Sicherung bestehender und bereits
gewidmeter und planungsrechtlich gesicherter Straen vor. Da die Straflen nicht gedndert
werden, andern sich auch die Rahmenbedingungen der Niederschlagsversickerung nicht. Der
Niederschlag im Bereich der geplanten 6ffentlichen Griinflache wird zu 100 % vor Ort versickern.

SenUVK IV B weist im Schreiben vom 13. Dezember 2017 darauf hin, dass sich auf dem Flurstlick
30 (angrenzend zum Bebauungsplangebiet) Anlagen der Bahn und Bahnvorsorgebedarfsflachen
befinden. Diese Flachen dirfen nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens sein.

FB Stadtplanung: Das Flurstiick 30 liegt auBerhalb des Bebauungsplangeltungsbereichs.

LuV Ges 2000 weist im Schreiben vom 3. Juli 2017 (wahrscheinlich irrtimliche genanntes Datum,
denn eingegangen am 14.12.17) darauf hin, dass bei Nutzung der geplanten 6ffentlichen
Grunflache als Kinderspielplatz, fir eine nutzgartnerische Nutzung o.a. eine grindliche und
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nachhaltige Entsorgung von Altlasten zu erfolgen hat. Sollte die naturnahe Parkanlage zuganglich
gemacht werden, ist die Schallschutzwand zu verlangern.

FB Stadtplanung: Die Belange der Gesundheit werden im Rahmen der Ausbauplanung vom
Fachbereich Griinflachen beriicksichtigt; hierzu gehoért eine Schallschutzwand zum Schutz fir alle
Flachen, die 6ffentlich zuganglich gemacht werden sollen, und ggfs. die Veranlassung einer
Bodensanierung.

Das UmNatAmt nimmt im Schreiben vom 15. Dezember 2017 wie folgt Stellung:
Immissionsschutz: Das Schall-Gutachten geht nicht auf die Schallreflexionen durch die Bahn und
Pegelerhohungen fir die Bewohner 6stlich der Bahn ein. Dies ist zu erganzen. Ggfs. ist die
Larmschutzwand larmabsorbierend zu errichten.

Bodenschutz/Altlasten: Die Ausfiihrungen zum Thema Boden sind vollstindig. Die Begriindung ist
unter 11.3.1.2 bzgl. Gefdhrdung des Grundwassers und Beseitigung von Altlastenriickstdnden zu
Uberarbeiten, da keine Gefahrdung des Grundwassers nachgewiesen wurde.

Natur- und Artenschutz: Da es sich um AulRenbereich (§ 35 BauGB) handelt, ist die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden (§ 18 Abs. 2 BNatSchG). In der
Umweltprifung ist darzulegen, ob ein Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG
durch den Bauleitplan vorbereitet wird sowie ob und wie dieser vermieden und ausgeglichen
werden kann. Durch den Bau der Larmschutzwand und der Parkanlagengestaltung kann es zu
erheblichen Veranderungen und Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes kommen. Ausgleichs- und MinderungsmaRnahmen sind darzustellen. Ein
Eingriffsgutachten ist zu ergdnzen. Auswirkungen auf den geschiitzten Baumbestand durch die
geplanten Festsetzungen sind darzustellen und zu bewerten. Der artenschutzrechtliche
Fachbeitrag geht von einem (ibergeordneten Weg aus und bericksichtigt die Laérmschutzwand
nicht. Er ist zu Uberarbeiten. Im Umweltbericht fehlt die Erwdhnung von Biotoptypen, die in der
Karte Biotoptypen aufgefiihrt dargestellt sind.

Spielpldtze: Es besteht ein Defizit an 6ffentlichen Spielplatzen, welcher in der geplanten
Parkanlage ausgeglichen werden kann/soll.

FB Stadtplanung:

Immissionsschutz: Der Hinweis wird in der Uberarbeitung des Gutachtens und des
Bebauungsplanes beriicksichtigt.

Bodenschutz/Altlasten: Der Satz wird in der Begriindung gestrichen.

Natur- und Artenschutz: § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG kommt bei Vorhaben zum Tragen. Im
vorliegenden Fall (Bebauungsplanverfahren) ist somit § 18 Abs. 1 BNatSchG anzuwenden,
welches auf das BauGB verweist. Hier kommt § 1 a Abs. 3 (letzter Satz) BauGB zum Tragen.
Folglich ist ein Eingriffsgutachten nicht zu erstellen. Der Wegfall des libergeordneten Weges stellt
eine Verbesserung fir den Artenschutz dar. Da im Untersuchungsgebiet keine Zauneidechsen
festgestellt wurden und Vogel und Fledermause eine Lairmschutzwand tberwinden kénnen, ist
eine entsprechende Uberarbeitung des Artenschutzfachbeitrages nicht erforderlich. Die Belange
des Landschaftsbildes miissen hinter den Belangen des Larmschutzes zuriicktreten, kénnen aber
im Rahmen der Gestaltung der Larmschutzwand beriicksichtigt werden, wobei Sichtfenster Vogel
und Flederméuse nicht beeintrachtigen dirfen. Die Aktualisierung des Fachbeitrages ist nicht
erforderlich, da keine Reptilien vorhanden sind und Végel die Larmschutzwand tberfliegen
konnen (Dies wurde per Mail vom 13. April 2018 vom Gutachter bestétigt.) Die Biotopkarte
umfasst einen gréReren Bereich als das Plangebiet; es fehlen keine Typen. Die Begriindung wird
entsprechend konkretisiert.

Spielpldtze: In 6ffentlichen Parkanlagen sind Spielplatze und Spielangebote allgemein zuldssig.
Die Bestimmung von Art, Lage und Umfang wird im Rahmen der Ausbauplanung durch den FB
Grinflachen erfolgen.
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Vattenfall Europe GmbH weist im Schreiben vom 15. Dezember 2017 mit Karte auf das
Vorhandensein von Leitungen im StralRenland hin. Es erfolgt ein Verweis auf die Stellungnahme
vom 10. Dezember 2015.

FB Stadtplanung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Aussagen der Stellungnahme
vom 10. Dezember 2015 weichen inhaltlich nicht von der Stellungnahme vom 15. Dezember 2017
ab.

SenUVK VF 01 mit Schreiben vom 15. Dezember 2017 libersendet die Stellungnahme SenUVK V
Ol 12 vom 14. Dezember 2017. Diese Behorde fordert, dass unter der Langenscheidtbriicke nur
ein Unterqueren ohne Angebots-/ Aufenthaltsflichen méglich ist (dies ist planungsrechtlich zu
sichern); dies ergibt sich aus einem anderweitigen Gefahrenpotential. Dem Land Berlin darf kein
materieller oder finanzieller Schaden entstehen. MaBnahmen zur Gestaltung und Sicherung vor
Missbrauch (Einfriedung von Briickenpfeilern, etc.) werden gefordert, die Kosten sind zu
ermitteln und in die Begriindung mit aufzunehmen. Die Kosten fiir die Larmschutzwand sind in
der Begriindung mitaufzunehmen.

In einer Mail vom 16. Januar 2018 wird auf das Grinanlagengesetz verwiesen, wonach
Beschriankungen moglich sind. Die geforderten MalRnahmen sind zum Gegenstand des
Bebauungsplanes zu machen und die Kosten sind in die Begriindung aufzunehmen.

FB Stadtplanung: Die Stellungnahme wurde mit der Bitte um Beachtung hinsichtlich der
Beriicksichtigung der Sicherungs- und Gestaltungsanforderungen an den FB Griinflaichen
weitergeleitet; planungsrechtlich kénnen sie nicht festgesetzt werden. Die Kosten fir
SchutzmaBnahmen werden erfragt, in der Begriindung ergédnzt und die Finanzierung wird
dargelegt.

Von der Berliner Feuerwehr wird im Schreiben vom 18. Dezember 2017 dargelegt, dass eine
ausreichende Loschwasserversorgung nicht dargestellt wurde und Zufahrten fiir die Feuerwehr
erforderlich sind.

FB Stadtplanung: Da es sich um eine 6ffentliche Griinflaiche handeln wird, ist keine
Loschwasserversorgung erforderlich. Die Parkwege werden auch als Rettungswege genutzt
werden kdnnen.

SenStadtW weist im Schreiben vom 12. Dezember 2017 darauf hin, dass nur fir das
Programmjahr 2018 Stadtumbau-West-Gelder festgelegt wurden; jedoch noch nicht fir die
Bodensanierung und Schallschutzwand.

FB Stadtplanung: Die Finanzierung der Schallschutzwand soll im Stadtebauférderung Stadtumbau
West - Programmijahr 2019 - aufgenommen werden. Die grundsétzliche Bewilligung der Gelder
fur die Parkanlage umfassen auch die ggfs. erforderlichen Kosten fiir die Bodensanierung. Die
Finanzierung der Schallschutzwand soll im Rahmen der Stadtebauférderung Stadtumbau West -
Programmjahr 2019 - aufgenommen werden.

FB StraBen thematisiert im Schreiben vom 22. Dezember 2017 die Abgrenzung der
Zustandigkeiten im Bereich der Briicke (FB Straflen, SenUVK) im Flurstiick 23.

FB Stadtplanung: Bei dem Flurstiick 23 handelt es sich um gewidmetes Strafenland; und zwar
aufgrund der Verkehrsflache der Langenscheidtbriicke und des Baus (1980er Jahre) einer
beidseitigen Platzflaiche mit Treppenabgangen. Die rechtliche Bestatigung des Flurstiicks 23 als
StraRenverkehrsfliche (vorhandene Nutzung und Widmung), wie in der TOB verfolgt, warf die
Frage nach einer stadtebaulich sinnvollen Abgrenzung, die den geplanten Nutzungen Rechnung
tragt, auf. Der FB Stadtplanung regte beim Amt StraGriin an, die Treppenabgange und
Boschungsbereiche als Griinflache festzusetzen und Fahrdamm, Briicke und Platzflache als
StraRenverkehrsflache festzusetzen. Per Mail vom 16. April 2018 stimmte das Amt flr
Griinflichen und StraRe der Anderung der Planungsinhalte zu.

4



19. Vattenfall Europe Warme AG teilt im Schreiben vom 19. Januar 2018 mit, dass im Plangebiet
keine Leitungen vorhanden sind.
FB Stadtplanung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fazit:

Schallgutachten-Uberarbeitung:

- Die Lange der Larmschutzwand ist vor dem Hintergrund der geplanten Zweckbestimmung
,Offentliche Parkanlage” neu zu berechnen und die dann ermittelte Lange ist festzusetzen.

- Die Schallreflexion fir die 6stliche Bebauung ist zu quantifizieren.

Kostenermittlung und Finanzierung:

- Im Programmjahr 2018 sind Mittel fiir Planung in H6he von 60.000 € vorhanden. Der
Mittelansatz fir das bewilligte Projekt liegt bei 1.300.000 €. Daraus folgt, dass im
Programmjahr 2019 (oder spéater) noch 1.240.000 € plus geschéatzte Kosten in Hohe von
300.000 € fur die Larmschutzwand (Aufnahme fir 2019 geplant) und noch zu ermittelnde
Kosten fur weitere SchutzmalRnahmen gemaR den noch darzulegenden Vorgaben von

SenUVK V Ol 1 (Bricken) zu finanzieren sind. Eine grundsatzliche Bewilligung des Projektes ist

erfolgt; eine Finanzierungszusage setzt die fertige Planung voraus.

- Vor dem Hintergrund der grundsatzlichen Bewilligung der Gelder fiir die Anlegung der
Grunanlage ,Wannseebahngraben” muss die Finanzierung zum Zeitpunkt der Festsetzung
des Bebauungsplanes nicht nachgewiesen sein. Schutzanspriiche der Birger und der

Fachbehorde SenUVK entstehen erst zum Zeitpunkt der Nutzung der 6ffentlichen Griinflache.

Auf der Grundlage konkreter Planungen wird eine Finanzierungszusage von SenStadtwW
vorliegen; und damit deutlich vor Fertigstellung der MaRnahmen.
- Der erforderliche Kostenrahmen wird im weiteren Verfahren ermittelt / geschatzt.
Plan:
- Flurstlick 23: Unterteilung der Flache in 6ffentliche Griinflaiche und Verkehrsflache
- Larmschutzwand ist beidseitig schallabsorbierend auszufiihren; textliche Festsetzung zur
Wand ist zu erganzen
Begriindung:
- Hinweis auf neues Denkmal Crellestralle
- Hinweis auf Artenschutz und Gestaltung der Larmschutzwand
- Ergdnzung um die Daten zur Behordenbeteiligung und um das Abwagungsergebnis
- Streichungen gemall UmNat und SenFin

gez. Grabmann
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1

Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Mit Schreiben vom 23.10.2018 wurden gemaf § 4a Abs. 3 BauGB die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, zum Planentwurf und seiner Begrindung, jedoch nur zu den geanderten bzw.
erganzten Teilen, erneut eingeholt. Die Beteiligungsfrist endete am 28.11.2018.

Innerhalb des o. g. Zeitraums gingen von den Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange und bezirklichen Dienststellen insgesamt 26 Stellung-
nahmen (ohne Dopplungen) ein.

Lfd.
Lfd.
Lfd.
Lfd.
Lfd.
Lfd.
Lfd.
Lfd.
Lfd.
Lfd.
Lfd.
Lfd.
Lfd.
Lfd.

Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.

—_

[ N T U U —
s e 2

Gemeinsame Landesplanungsabteilung

Senatsverwaltung fur Wirtschaft, Energie und Betriebe, IV A 13
Senatsverwaltung fir Wirtschaft, Energie und Betriebe, IV A
Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz
Senatsverwaltung fur Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, II D & || B
Senatsverwaltung fur Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, IV B
Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, V C 2
Senatsverwaltung fir Finanzen

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen, Z Ml 12
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen, Il A
Landesdenkmalamt Berlin

Berliner Forsten

Landesamt fur Arbeitsschutz, Gesundheitsschutz und technische Sicherheit Berlin — LAGetSi

Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg, Umwelt- und Naturschutzamt
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Lfd.
Lfd.
Lfd.
Lfd.
Lfd.
Lfd.
Lfd.
Lfd.
Lfd.
Lfd.
Lfd.
Lfd.

Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.

15:
16:
17:
18:
19:
20:
21:
22:
23:
24
25:
26:

Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg, StraBen- und Grinflachenamt, Fachbereich StraBen
Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg, Jugendamt

Berliner Wasserbetriebe

IT - Dienstleistungszentrum Berlin

NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG
Vattenfall Warme Berlin AG

Vattenfall Europe Business Services GmbH

BSR

Deutsche Bahn AG, Vodafone

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien

DB Kommunikationstechnik GmbH

Berliner Feuerwehr
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Ifd. | Behérden und Abwa- | Schlagwort Stellungnahmen Ergebnis der Prifung und Abwéagung
Nr. | sonstige Trager |gungs-
offentlicher punkte
Belange mit Da-
tum der
Stellungnahme
1 Gemeinsame 1.1 Ziele der Raum- Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Landespla- ordnung angepasst. Hieraus ergeben sich keine Anderungen und Ergén-
nungsabteilung zungen der Planung.
Nach der Festlegungskarte 1 des LEP B-B liegt das

12.11.2018 Plangebiet innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung.
Da sich in der Zwischenzeit weder die rechtlichen
Grundlagen der Raumordnung noch die Planungsziele
fir den Bebauungsplan aus landesplanerischer Sicht
geéandert und auch die inzwischen/aktuell vorgenomme-
nen Anderungen keine landesplanerische Relevanz ha-
ben, gelten unsere bisherigen - der Planung zustim-
menden - Stellungnahmen zum BP 7-69 weiter.

2 |Senatsverwal- 2.1 Allgemein Gegen die mit dem B-Planverfahren im Wesentlichen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
tung fir Wirt- verfolgte Einrichtung einer Griinanlage bestehen seitens | Hieraus ergeben sich keine Anderungen und Ergan-
schaft, Energie der Senatsverwaltung flr Wirtschaft, Energie und Be- | zungen der Planung.
und Betriebe, IV triebe keine Bedenken.

A
24.10.2018
3 | Senatsverwal- 3.1 Allgemein Gegen die beabsichtigte Sicherung einer Griinflache im | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

tung fir Wirt-
schaft, Energie
und Betriebe, IV
A13

13.11.2018

Rahmen des o.g. B-Planverfahrens bestehen seitens
der Senatsverwaltung flr Wirtschaft, Energie und Be-
triebe weiterhin keine Bedenken.

Hieraus ergeben sich keine Anderungen und Ergan-
zungen der Planung.
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Klimaschutz, IV
B 22

26.11.2018

gegeben:

Die Aussagen zum S-Bahn-Angebot ,je Richtung eine
S-Bahn im 10-Minuten-Takt" sind nicht zutreffend. Be-
reits im Status quo ist in der HVZ zwischen Zehlendorf
und Potsdamer Platz eine zusétzliche Verstérker-
zuggruppe zwischen Zehlendorf und Potsdamer Platz
bestellt. Diese verkehrt im 20-Minuten-Takt je Richtung
und soll kiinftig — bei entsprechender Fahrzeugverfiig-
barkeit — auf einen 10-Minuten-Takt je Richtung verdich-
tet werden. Die S-Bahn wirde somit im hier betrachte-
ten Abschnitt zeitweise in einem 5-Minuten-Takt je Rich-
tung verkehren.

Ifd. | Behérden und Abwa- | Schlagwort Stellungnahmen Ergebnis der Priifung und Abwéagung
Nr. | sonstige Trager |gungs-
offentlicher punkte
Belange mit Da-
tum der
Stellungnahme
4 | Senatsverwal- 4.1 Luftreinhalte- und | Zum Bebauungsplan 7-69 sind Hinweise zur Luftreinhal- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
tung fir Umwelt, Larmaktionspla- te- und Larmaktionsplanung nach § 47 BImSchG ent- | Hieraus ergeben sich keine Anderungen und Ergéan-
Verkehr und nung behrlich. zungen der Planung.
Klimaschutz
25.10.2018
5 |Senatsverwal- 5.1 Wasserbehdrde Gegen die Planungsziele bestehen keine grundsatzli- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
tung fiir Umwelt, chen Einwande. Hieraus ergeben sich keine Anderungen und Ergén-
Verkehr und zungen der Planung.
Klimaschutz, I
D&IIB
09.11.2018
6 |Senatsverwal- 6.1 Taktung S-Bahn | Aus Ubergeordneter verkehrlicher und verkehrsorgani- | Der Hinweis wird beriicksichtigt.
tung fir Umwelt, satorischer Sicht werden im Rahmen des o. g. B-|Die Begrindung wird dem Hinweis entsprechend
Verkehr und Planverfahrens folgende Hinweise und Anmerkungen | angepasst.
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setzung der bisher nach dem Berliner StraBengesetz
(BerlStrG) gewidmeten Treppenanlage als Griinflache
bestehen seitens SenUVK, V Ol keine Bedenken. Bei
der Treppe handelt es sich nicht um eine Bauwerkstrep-
pe / Betriebstreppe fir brickenfachtechnisches Perso-
nal. Die Treppenanlage wurde im Zuge des Brlicken-
neubaus vorsorglich fir die damals bereits geplante,

Ifd. | Behérden und Abwa- | Schlagwort Stellungnahmen Ergebnis der Prifung und Abwéagung
Nr. | sonstige Trager |gungs-
offentlicher punkte
Belange mit Da-
tum der
Stellungnahme
6.2 Flachenbedarfe Wir weisen darauf hin, dass im Rahmen des ,Entwick- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
bei Ausbau lungskonzeptes flr die Infrastruktur des Schienenver- | Zur Reaktivierung und zu dem Ausbau der Potsda-
Stammbahn kehrs in Berlin und Brandenburg — 2030“ Untersuchun- | mer Stammbahn liegen bisher keine konkreten, ver-
gen zur Reaktivierung der Potsdamer Stammbahn |bindlichen Planungen vor. Betriebsanlagen einer Ei-
durchgefiihrt werden, welche einen mdéglichen zweiglei- | senbahn bedirfen einer Planfeststellung. Durch die
sigen Ausbau der Trasse in dem Abschnitt vorsehen | Planfeststellung werden alle o&ffentlich-rechtlichen
kdénnten. Beziehungen zwischen dem Trager des Vorhabens
Damit haben die bereits in der Tragerbeteiligung sowie [und den durch den Plan Betroffenen rechtsgestal-
frihzeitigen Tragerbeteiligung getroffenen Hinweise zur | tend geregelt.
erforderlichen Flachenberlcksichtigung weiterhin Rele-
vanz.
7 |Senatsverwal- 7.1 Allgemeines SenUVK, V Ol war seit dem Jahr 2015 mehrfach im Ver- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
tung fiir Umwelt, fahren beteiligt und hat zu den fortschreitenden Planun- | Hieraus ergeben sich keine Anderungen und Ergan-
Verkehr und gen jeweils Stellungnahmen abgegeben. zungen der Planung.
Klimaschutz, V Zum aktuellen Planentwurf 7-69, bestehend aus der
C2 Planzeichnung vom Oktober 2018, der Begriindung vom
22.10.2018 und weiteren, im Internet einsehbaren Un-
26.11.2018 terlagen, gibt SenUVK, V Ol erneut eine Stellungnahme
ab:
7.2 Treppenanlage Gegen die erstmalig vorgesehene, zeichnerische Fest- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hieraus ergeben sich keine Anderungen und Ergan-
zungen der Planung.
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Ifd. | Behérden und Abwa- | Schlagwort Stellungnahmen Ergebnis der Prifung und Abwéagung
Nr. | sonstige Trager |gungs-
offentlicher punkte
Belange mit Da-
tum der
Stellungnahme
offentliche Wegefihrung von der CrellestraBe in den
Bahngraben geplant und gebaut, so dass nach Zuord-
nung zum Fachvermdgen Grin einer Benutzung durch
die Allgemeinheit — nach Durchfiihrung von Pflege- und
InstandhaltungsmaBnahmen seitens des Vorhabentra-
gers — nichts im Wege stehen sollte.
7.3 Begriindung Der letzte Satz in der Begriindung unter [11.3.1 auf der | Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Seite 30 im obersten Absatz ,Zur Gestaltung der Griin-
flache trifft der Bebauungsplan keine Aussagen” ist zu
streichen oder zu modifizieren als ,Zur Gestaltung der
Grunflache enthalt die Planzeichnung keine Festsetzun-
gen, aber die Begrundung trifft infolge des vorhandenen
Briickenbauwerks hierzu einige Aussagen.” SenUVK, V
Ol macht noch einmal deutlich, dass die Teilflaichen un-
ter der Langenscheidtbriicke und in einem 5m breiten
Wartungs- und Sicherheitsstreifen beidseitig neben der
Bricke fiir die Planung, Gestaltung und Nutzung der
zukinftigen o&ffentlichen Parkanlage aufgrund des vor-
handenen Brlickenbauwerks nur als Durchwegungsort
zur Verfligung stehen. Wie bereits im Planverfahren
mehrfach vorgetragen beschrankt sich die ,Gestaltung
und Nutzung“ auf die kurzweilige Unterquerung. Vo-
raussetzung ist, dass die SchutzmaBnahmen fir die im
Geltungsbereich befindlichen Pfeiler und Widerlager der
Briicke im Zuge der Errichtung der 6ffentlichen Parkan-
lage geplant, gebaut und finanziert werden. Dies und
dass die MaBnahmen mit SenUVK, V Ol abzustimmen
sind, ist zum Bestandteil der weiteren Planungen und
des Begrindungstextes zu machen.

In Kapitel IIl.3 der Begriindung wird dargelegt, dass
das unter der Langenscheidtbriicke gelegene Flur-
stlick 29 lediglich Durchwegungsfunktion haben soll,
wobei bei der Gestaltung ein 5 m breiter Wartungs-
und Pflegestreifen freigehalten wird. MaBnahmen
zum Schutz vor Schadigung und Gefahrenquellen
werden im Rahmen der Ausbauplanung zwischen
dem bezirklichen Fachbereich Grinflachen und der
fir Briicken zustandigen Senatsverwaltung abge-
stimmt und schriftlich vereinbart.

Der Satz "Zur Gestaltung der Grinflache trifft der
Bebauungsplan keine Aussagen® wird in der Begrin-
dung gestrichen.
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Ifd.
Nr.

Behorden und
sonstige Trager
offentlicher
Belange mit Da-
tum der
Stellungnahme

Abwa-
gungs-
punkte

Schlagwort

Stellungnahmen

Ergebnis der Priifung und Abwéagung

Der vorletzte Satz in der Begriindung unter 111.3.1 auf
der Seite 30 im obersten Absatz ,Das SGA hat per Malil
vom 18.05.2018 seine Bereitschaft zu einer entspre-
chenden Vereinbarung dokumentiert.” ist zu entfernen.
SenUVK, V Ol hat von der erstmalig in der aktuellen
Begriindung zum 7-69 genannten, schriftlichen Verein-
barung zwischen SGA des Bezirks und SenUVK, V Ol
bisher keine Kenntnis und sieht eine solche als unbe-
grindet an. Die Zustandigkeiten der Bezirks- und der
Hauptverwaltungen werden in Berlin im Zusténdigkeits-
gesetz geregelt. Darlber hinaus sind schriftliche Ver-
einbarungen nur erforderlich, wenn es Ausnahmen vom
Gesetz geben soll und eine Verwaltung die Aufgabe der
anderen vorlbergehend oder projektbezogen Uber-
nimmt. Dies ist beim 7-69 nicht gegeben, da die Zustan-
digkeit fir die 6ffentlichen Grinflachen beim Bezirk liegt
und die Langenscheidtbriicke bei SenUVK, V Ol ver-
bleibt. Lediglich die von den Planungen ausgeldsten,
notwendig werdenden MaBnahmen an / um die Bricke
treffen den Vorhabentrager nach Verursacherprinzip.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Der benannte Satz wird in der Begriindung gestri-
chen.

7.4

Larmschutzwand

Auf der Seite 42 ist in der 2. Textzeile das Wort ,ver-
zeichnet in ,verzichtet“ zu andern. Die Larmschutzwand
entfallt und ist nicht mehr zu verzeichnen.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Die Begriindung wird entsprechend angepasst.

7.5

Begriindung Ver-
Offentlichung als
"Word-Dokument*

‘

Die Begrindung ist im Internet als ,Word-Dokument'
verdffentlicht. Ob und von wem der Begriindungstext
seit seiner Verdffentlichung ggf. bearbeitet wurde und
welche Fassung SenUVK, V Ol fir die Stellungnahme
eingesehen hat, ist fir SenUVK, V Ol nicht nachvoll-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Unterlagen zur Beteiligung an Bebauungsplanverfah-
ren werden zuklnftig als nicht editierbare Versionen
zur Verflgung gestellt. Hieraus ergeben sich keine
Anderungen und Ergénzungen der Planung.
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tung fiir Stadt-
entwicklung und
Wohnen

Referat Il A

23.10.2018

gesamtstadtischer Bedeutung im Bereich der Gebiete
von auBergewdhnlicher stadtpolitischer Bedeutung (ins-
bes. Berliner Mitte, City West, Kulturforum, Flughafen
Tempelhof oder Messe Berlin), die Entwicklungsmaf3-
nahme Parlaments- und Regierungsviertel oder Belange
der Bundeshauptstadt Berlin werden vom Bebauungs-
planverfahren 7-69 nicht berihrt.

Ifd. | Behérden und Abwa- | Schlagwort Stellungnahmen Ergebnis der Priifung und Abwéagung

Nr. | sonstige Trager |gungs-
offentlicher punkte
Belange mit Da-
tum der
Stellungnahme

ziehbar. Dies vorangestellt macht SenUVK, V Ol gel-
tend, dass die Richtigkeit, Vollstdndigkeit und Unver-
falschtheit des Begriindungstextes durch Veréffentli-
chung als ,Word-Dokument® nicht gegeben ist und dem-
zufolge die vorangestellte Stellungnahme unter Vorbe-
halt steht.

8 |Senatsverwal- 8.1 Finanzen Gegen den B-Plan bestehen im Grundsatz keine Be- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
tung fir Finan- denken. Die Stellungnahme wurde mit der Haushaltsab- | Hieraus ergeben sich keine Anderungen und Ergén-
zen teilung abgestimmt. zungen der Planung.

19.11.2018

9 |Senatsverwal- 9.1 Allgemein Gegen den mir vorliegenden Entwurf zum Bebauungs- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
tung fir Stadt- plan bestehen aus meiner Sicht keine Bedenken. Hieraus ergeben sich keine Anderungen und Ergén-
entwicklung und zungen der Planung.

Wohnen, Z Ml 12
22.11.2018
10 | Senatsverwal- 10.1 Allgemein Die durch das Referat Il A zu vertretenden Belange von | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hieraus ergeben sich keine Anderungen und Ergan-
zungen der Planung.
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Ifd. | Behérden und Abwa- | Schlagwort Stellungnahmen Ergebnis der Priifung und Abwéagung

Nr. | sonstige Trager |gungs-
offentlicher punkte
Belange mit Da-
tum der
Stellungnahme

11 | Landesdenk- 111 Allgemein Wir verweisen auf unsere Stellungnahmen vom |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
malamt Berlin 04.12.2015 und 29.11.2017, gegen die Planung beste- | Die  Stellungnahmen vom  04.12.2015 und

hen weiterhin keine Bedenken. 29.11.2017 hatten keine Bedenken zum Gegen-
23.10.2018 stand. Es ergeben sich keine Anderungen und Er-
ganzungen der Planung.

12 | Berliner Forsten | 12.1 Forsten Die Belange der Berliner Forsten werden nicht von den | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Referat B - Anderungen des Bebauungsplans 7 — 69 bertihrt. Hieraus ergeben sich keine Anderungen und Ergén-
Forstbetrieb zungen der Planung.

01.11.2018

13 |Landesamt fiir |13.1 Umwelt/ Immissi- | Die Prifung der Gbersandten Planungsunterlagen hat | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Arbeitsschutz, onsschutz aus meiner Sicht keine Einwande oder konkrete Hinde- | Hieraus ergeben sich keine Anderungen und Ergén-
Gesundheits- rungsgrinde oder sonstige umweltrelevante Aspekte | zungen der Planung.
schutz und ergeben.
technische Si-
cherheit Berlin - Aus dem Zustandigkeitsbereich des LAGetSi sind mir
LAGetSi keine immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsver-

fahren bekannt, die von dem Bebauungsplanverfahren
19.11.2018 betroffen wéren.

14 | Bezirksamt 14.1. Immissionsschutz | Aus Sicht des Immissionsschutzes gibt es keine Anmer- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Tempelhof- kungen oder Einwendungen gegen die Planungen. Hieraus ergeben sich keine Anderungen und Ergan-
Schéneberg, zungen der Planung.

Umwelt- und
Naturschutzamt

27.11.2018
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tum der
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14.2 Eingriffsbilanzie- | Eine ca. 1 ha groBe ehemals als Bahnflache gewidmete | Der Hinweis wird beriicksichtigt.

rung

Flache (Flurstiick 29) wird seitens des Stadtplanungs-
amtes als AuBenbereich geméan § 35 BauGB eingestuft
(S. 5 Pkt. 1.2.2 Begrindung Bebauungsplan zur TOB).
Wie bereits in friherer Stellungnahme ausgefihrt, kann
es durch die Herrichtung einer &ffentlichen Parkanlage
innerhalb des vorhandenen Vegetationsbestandes, die
Funktions-, Wege- und ErschlieBungsflachen erfordert,
zu erheblichen Veranderungen und Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und Landschaftsbildes kommen.
Somit kann die Ausweisung einer 6ffentlichen Parkanla-
ge im AuBenbereich einen Eingriff in Natur und Land-
schaft darstellen. Demgegeniber steht die im Plan vor-
gesehene Umwidmung der derzeit ausgewiesenen
StraBenverkehrsflachen.

Aus Sicht des Umwelt- und Naturschutzamtes ist im
Rahmen des Umweltberichts eine Beschreibung und
Bilanzierung der Eingriffe vorzusehen. Bestandteil des
Eingriffsgutachtens wéaren zudem die Darstellung der
zur Vermeidung und Verminderung mdglicher Eingriffe
erforderlichen MaBnahmen, z.B. Vorgaben fir Wege-
und Funktionsflachen, und getroffenen Festlegungen,
z.B. Ausweisung naturnaher Parkanlage, Verzicht auf
Spielplatzstandort und Larmschutzwand.

Erst nach Vorlage einer entsprechenden Unterlage kann
die vorgesehene Festsetzung abschlieBend beurteilt
werden.

Der im Umweltbericht vorgenommenen verbalargumen-
tativen Beurteilung (siehe Begriindung S. 26 / 27 Pkt.

Die Festsetzung als 6ffentliche Griinflache stellt ei-
nen naturschutzrechtlichen Eingriff dar, der MaB-
nahmen zur Minderung und Vermeidung der Auswir-
kungen erfordert. Ein Ausgleich des Eingriffs ist ge-
manB § 1a BauGB hingegen nicht erforderlich, da die
Planung im Anwendungsbereich von § 35 BauGB
bereits zulédssig war.

Als MaBnahme zur Minderung und Vermeidung des
Eingriffs soll der Umfang der kinftigen Wegeflache
innerhalb der geplanten "6ffentlichen Parkanlage"
den Umfang des bisherigen gleisbegleitenden, vege-
tationsfreien ErschlieBungswegs (ca. 1.520 m2) so-
wie der bisher als StraBenverkehrsflache gewidme-
ten Flache (ca. 660 m?2) nicht Uberschreiten. Insge-
samt ist damit eine maximale Grundflache von
ca.2.180 m? fir die Wege- und Funktionsflachen
umsetzbar. Der gleisbegleitende, vegetationsfreie
ErschlieBungsweg ist in diesem Zusammenhang zu-
rickzubauen und zu begriinen, soweit er nicht fir die
Anlage von Wege- und Funktionsflachen bendétigt
wird. Der bisher bestehende bzw. mdgliche Versie-
gelungsgrad und Umfang vegetationsfreier Flache
(bahnbegleitender ErschlieBungsweg, Widmung als
StraBenverkehrsflache) wird damit beibehalten oder
moglichst unterschritten. Eine Unterschreitung der
0. g. maximalen Grundflache sowie eine Herrichtung
der Flachen in wasser- und luftdurchlassiger Bau-
weise wird angestrebt.
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offentlicher
Belange mit Da-
tum der
Stellungnahme
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gungs-
punkte

Schlagwort

Stellungnahmen

Ergebnis der Prifung und Abwéagung

[1.3.6) kann seitens des Umwelt- und Naturschutzamtes
nicht gefolgt werden.

Die zukiinftige Gestaltung der Parkanlage soll durch
den Fachbereich Griinflichen unter Beteiligung der
Nachbarschaft entwickelt werden. Hierbei wird die
zuvor genannte maximale GréBe der geplanten We-
ge- und Funktionsflachen sowie die Begriinung vege-
tationsfreier, fir Wege- und Funktionsflachen nicht
benétigter Flache zur Vorgabe gemacht.

Als MaBnahme zur Vermeidung weiterer Eingriffe
wurde im Laufe des Verfahrens auf die Errichtung
einer Larmschutzwand verzichtet, die eine zusatzli-
che Versiegelung zur Folge gehabt hétte. Des Weite-
ren wird im Ergebnis der Beteiligung nach §§ 3 Abs.
2 und 4 Abs. 3 BauGB auf die Planung eines Spiel-
platzes verzichtet. Stattdessen sollen nunmehr ver-
einzelte Spielgerate entlang der Wegeflache vorge-
sehen werden, um den Versiegelungsgrad zu mini-
mieren.

Ferner wurde in Abwagung der 6ffentlichen Belange
von der Ausweisung einer im gesamten Geltungsbe-
reich zuganglichen Parkanlage abgesehen. Somit ist
die Festsetzung der nicht zuganglichen, "6ffentlichen
naturnahen Parkanlagen" als weitere MaBnahme zur
Vermeidung von Eingriffen zu werten.

Als zusétzliche VermeidungsmaBnahme ist die Er-
stellung eines Pflege- und Entwicklungsplans flr die
umweltvertragliche Umsetzung der Planung vorge-
sehen. Er soll insbesondere Aussagen zur ergan-
zenden gebietstypischen Bepflanzung, zur Verwen-
dung und zum Belassen von Totholz sowie zur Nut-
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Ifd. | Behérden und Abwa- | Schlagwort Stellungnahmen Ergebnis der Prifung und Abwéagung

Nr. | sonstige Trager |gungs-
offentlicher punkte
Belange mit Da-
tum der
Stellungnahme

zung insektenfreundlichen Lichts enthalten.
Die verbalargumentative Beurteilung in der Begrin-
dung wird entsprechend angepasst.

15 | Bezirksamt 15.1 Allgemein Die Ubersendeten Unterlagen entsprechen dem Ab- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Tempelhof- stimmungsergebnis vom April 2018. Hieraus ergeben sich keine Anderungen und Ergan-
Schéneberg, zungen der Planung.

StraBen- und
Grinflachenamt,
Fachbereich
StraBen
05.11.2018

16 | Bezirksamt 16.1 Sicherheit Jugend- | Da die vom LuV Gesundheit Anmerkungen zur Errich- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Tempelhof- liche tung eines Spielplatzes aufgenommen wurden und eine | Hieraus ergeben sich keine Anderungen und Ergan-
Schéneberg, ausreichende Sicherung der Gleise vorm Betreten, z.B. | zungen der Planung.

Jugendamt durch jugendliche Parkbesucher gesorgt wird, haben wir
aus Sicht der Jugendhilfe keine Bedenken gegen die
24.10.2018 Planung.
Daruber hinaus bestehen keine Bedenken.
17 | Berliner Was- 171 Trinkwasser und | GemaB den beiliegenden Bestandsplanen befinden sich | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

serbetriebe

31.10.2018

Entwésserung

in der CrellestraBe und in der Langenscheidtbriicke
Trinkwasser- und Entwasserungsanlagen der BWB. Fur
die in der Langenscheidtbriicke befindlichen drei Trink-
wasserhauptleitungen DN 600 wurde 1987 zwischen der
Deutschen Bahn und den BWB ein Kreuzungsvertrag

Der Hinweis zum Schutz der Trinkwasser- und Ent-
wasserungsanlagen der BWB betrifft ggf. nachge-
schaltete Genehmigungsverfahren bzw. die Ausfiih-
rungsplanung. Die Festsetzung der o6ffentlichen
StraBenverkehrsflachen dient der Bestandssiche-
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abgeschlossen. Im Bereich der zu sichernden 6ffentli- | rung. Es sind keine Ausbauplanungen vorgesehen.
chen Grinflache liegen keine Anlagen der BWB. Bau- | Da es sich bei der CrellestraBe und Langenscheidt-
maBnahmen sind von unserem Unternehmen nicht ge- | briicke um 6ffentliche Flachen handelt, wird eine zum
plant. Die Technischen Vorschriften zum Schutz der | Wohle der Allgemeinheit erforderliche Inanspruch-
Trinkwasser- und Entwéasserungsanlagen der BWB sind | nahme ermdglichet werden.

einzuhalten. Wir bitten Sie, die Belange der BWB im | Es ergeben sich keine Anderungen und Erganzun-
weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens zu be- | gen der Planung.

ricksichtigen.

18 |IT - Dienstleis- 18.1 Allgemein Aufgrund des eingereichten Planentwurfes haben wir | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
tungszentrum festgestellt, dass Fernmeldetechnische Sicherheitsanla- | Der Hinweis, dass im StraBenverlauf der Langen-
Berlin gen des IT-Dienstleistungszentrums Berlin betroffen | scheidtbriicke Telekommunikationslinien verlaufen,

sind. ist ggf. im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu be-
29.10.2018 Weitere Einzelheiten entnehmen Sie ggf. bitte den bei- | riicksichtigen. Die Festsetzung der 6ffentlichen Stra-
geflgten Unterlagen. Benverkehrsflachen dient der Bestandssicherung. Es
sind keine Ausbauplanungen vorgesehen. Da es sich
bei der Langenscheidtbriicke um eine o6ffentliche
Flache handelt, wird eine zum Wohle der Allgemein-
heit erforderliche Inanspruchnahme ermdglichet wer-
den.
Es ergeben sich keine Anderungen und Erganzun-
gen der Planung.
19 | NBB Netzgesell- | 19.1 Allgemein Die WGI GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Ber- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

schaft Berlin-
Brandenburg
mbH & Co. KG

lin-Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend NBB ge-
nannt) beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und
handelt namens und in Vollmacht der NBB. Die NBB
handelt im Rahmen der ihr (bertragenen Netzbetrei-

Hieraus ergeben sich keine Anderungen und Ergan-
zungen der Planung.
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Belange mit Da-
tum der
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24.10.2018 berverantwortung namens und im Auftrag der GASAG
AG, der EMB Energie Mark Brandenburg GmbH, der
Stadtwerke Bad Belzig GmbH, der Gasversorgung Zeh-
denick GmbH, der SpreeGas Gesellschaft fur Gasver-
sorgung und Energiedienstleistung mbH, der NGK
Netzgesellschaft Kyritz GmbH, der Netzgesellschaft Ho-
hen Neuendorf (NHN) Gas mbH & Co.KG, der
Rathenower Netz GmbH, der Netzgesellschaft Hennigs-
dorf Gas mbH (NGHGas), der Stadtwerke Forst GmbH
und der Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH & Co. KG.
19.2 Planunterlagen Es wird hiermit ausdricklich darauf hingewiesen, dass | Der Hinweis wird beriicksichtigt.

die in den beigefugten Planunterlagen enthaltenen An-
gaben und MaBzahlen hinsichtlich der Lage und Verle-
gungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss
gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdver-
legte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und da-
her nicht auf dem kiirzesten Weg verlaufen. Darlber
hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen, auf die die
NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur Uberdeckung
nicht verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der
Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte Erkun-
dungsmaBnahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze,
Handschachtungen usw.) festzustellen.

Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand
zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist da-
rauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer
das Antwortschreiben mit aktuellen farbigen Planunter-
lagen vor Ort vorliegt. Digital gelieferte Planunterlagen

Die Aufteilung und technische Ausstattung der ge-
planten Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens. Auf den entsprechenden
Flachen werden im Bebauungsplanentwurf offentli-
che Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkan-
lage” und ,naturnahe Parkanlage” sowie o&ffentliche
Verkehrsflaichen vorgesehen. Auf o6ffentlichen FIa-
chen ist die planungsrechtliche Sicherung von Zu-
griffsrechten regelmé&Big entbehrlich, da 6ffentliche
Eigentimer eine zum Wohle der Allgemeinheit erfor-
derliche Inanspruchnahme ermdglichen werden. Die
Festsetzung von Leitungsrechten ist dadurch nicht
erforderlich.

Weitere Details werden ggf. in der nachgeordneten
Ausfihrungsplanung mit den zustandigen Unterneh-
menstragern abgestimmt. Die Festsetzung der 6f-
fentlichen StraBenverkehrsflachen dient der Be-
standssicherung. Es sind keine Ausbauplanungen
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Stellungnahmen

Ergebnis der Prifung und Abwéagung

sind in Farbe auszugeben. Bitte priifen Sie nach Ausga-
be die MaBstabsgenauigkeit. Die Auskunft gilt nur fir
den angefragten raumlichen Bereich und nur fir eigene
Leitungen der NBB, so dass gegebenenfalls noch mit
Anlagen anderer Versorgungsunternehmen und Netzbe-
treiber zu rechnen ist, bei denen weitere Auskiinfte ein-
geholt werden missen.

Die Entnahme von MaBen durch Abgreifen aus den
Planunterlagen ist nicht zuldssig. Stillgelegte Leitungen
sind in den Planen nicht oder nur unvollstdndig enthal-
ten.

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsatzlich
durch Nutzung der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen in
Anlehnung an die DIN 1998 herzustellen. Dartber hin-
aus notwendige Flachen fir Versorgungsleitungen und
Anlagen sind gemaB § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungs-
plan festzusetzen.

vorgesehen.

19.3

Maschineneinsatz

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz
von Maschinen zu verzichten und in Handschachtung zu
arbeiten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis betrifft nachgeschaltete Genehmigungs-
verfahren bzw. die Bauausflihrung. Hieraus ergeben
sich keine Anderungen und Ergdnzungen der Pla-
nung.

19.4

Leitungsschutz-
anweisung

Nach Auswertung des Bebauungsplans und der ent-
sprechenden Begriindung ist unsere Leitungsschutzan-
weisung zu beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Siehe Ifd. Nr. 19.2 und 19.3

19.5

Baumpflanzungen

Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmalnahmen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen
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ein Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5 m von der
RohrauBenkante und Stromkabel zu den Stammachsen
einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind
in Abstimmung mit der NBB SchutzmaBnahmen festzu-
legen. Ein Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in
allen Fallen angestrebt werden. Bei Unterschreitung
dieses Abstandes sind nur flachwurzelnde Baume ein-
zupflanzen, wobei gesichert werden muss, dass beim
Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwi-
schen Sohle Pflanzgrube und Oberkante unserer Lei-
tungen und Kabel mindestens 0,3 m betrdgt. Weiter ist
zwischen Rohrleitung/ Kabel und zu dem pflanzenden
Baum eine PVC-Baumschutzplatte einzubringen. Der
Umfang dieser Einbauten ist im Vorfeld protokollarisch
festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf
zu achten, dass unsere Leitungen/ Kabel nicht bescha-
digt werden. Wir weisen darauf hin, dass bei notwendi-
gen Reparaturen an der Leitung/ Kabel der jeweilige
Baum zu Lasten des Verursachers der Pflanzung ent-
fernt werden muss.

Siehe Ifd. Nr. 19.2 und 19.3

19.6

Gasleitungen (au-
Ber Betrieb)

Fragen hinsichtlich auBer Betrieb befindlicher Gaslei-
tungen, ausgenommen Hausanschlussleitungen, sind
zusatzlich an die Colt Technology Services GmbH zu
richten, da diese Leitungen mdglicherweise mit Kabeln
belegt sind oder eine Belegung geplant ist. Ansprech-
partner sind Herr xxx, Tel.-Nr.: xxx und Hr. xxx, Tel.—
Nr.: xxx, Fax: xxx.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis betrifft nachgeschaltete Genehmigungs-
verfahren bzw. die Bauausfihrung. Hieraus ergeben
sich keine Anderungen und Erganzungen der Pla-
nung.

19.7

Gas-

Ist im Baubereich eine Gas-StraBenbeleuchtung vor-

Der Hinweis wird zur Kenntnhis genommen.




Bebauungsplan 7-69
Erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB
Ubersicht der Stellungnahmen und Hinweise mit den Ergebnissen der Prifung und Abwéagung

Bezirksamt Tempelhof- Schdneberg 17
Stand: 11.7.2019

Ifd. | Behérden und Abwa- | Schlagwort Stellungnahmen Ergebnis der Priifung und Abwéagung
Nr. | sonstige Trager |gungs-
offentlicher punkte
Belange mit Da-
tum der
Stellungnahme
StraBenbeleuch- | handen, wenden Sie sich bitte an den Betreiber: Strom- | Der Hinweis betrifft nachgeschaltete Genehmigungs-
tung netz Berlin GmbH, BerlinLicht, EichenstraBe 3a, 12435 | verfahren bzw. die Bauausfiihrung. Hieraus ergeben
Berlin, Tel. sich keine Anderungen und Ergdnzungen der Pla-
0800 110 2010, E—Mail: berlinlicht@stromnetz- | nung.
berlin.de. Die Zustandigkeit fir die Zuleitungen liegt
ebenfalls beim Betreiber. Des Weiteren weisen wir da-
rauf hin, dass die Zuleitungen zu vorhandenen und
ehemaligen Gas-StraBenlampen nicht vollsténdig in un-
seren Planen dokumentiert sind.
19.8 Veranderung Gel- | Sollte der Geltungsbereich Ihrer Auskunftsanfrage ver- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
tungsbereich andert werden oder der Arbeitsraum den dargestellten | Hieraus ergeben sich keine Anderungen und Ergén-
rdumlichen Bereich Uberschreiten, ist der Vorgang er-|zungen der Planung.
neut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.
20 | Vattenfall War- | 20.1 Anlagenbestand In dem von ihnen unmittelbar angefragten Grtlichen Be- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
me Berlin AG reich ist kein Anlagenbestand der Vattenfall Europe | Hieraus ergeben sich keine Anderungen und Ergén-
12.11.2018 Wéarme AG vorhanden. zungen der Planung.
21 | Vattenfall Eu- 211 Anlagen Strom- In dem betrachteten Gebiet befinden sich keine Anlagen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
rope Business netz Berlin GmbH |der Stromnetz Berlin GmbH. Einen Plan erhalten Sie | Hieraus ergeben sich keine Anderungen und Ergéan-
Services GmbH beiliegend zu diesem Schreiben. zungen der Planung.
Unsere Stellungnahme vom 15.12.2017 sowie die lhnen
29.11.2018 Ubergebenen Planunterlagen sind weiterhin verbindlich.
21.2 Planungen Uber Planungen oder Trassenfiihrungen fiir die Versor- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

gung moglicher Kunden nach der Bebauung kénnen wir
zurzeit keine Aussage treffen.
Unsere Stellungnahme vom 15.12.2017 sowie die lhnen

Hieraus ergeben sich keine Anderungen und Ergan-
zungen der Planung.
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Ubergebenen Planunterlagen sind weiterhin verbindlich.
21.3 Sonstiges Die ,Richtlinie zum Schutz von Anlagen der Offentlichen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Beleuchtung des Landes Berlin“ und die ,Allgemeinen | Der Hinweis betrifft nachgeschaltete Genehmigungs-
Hinweise fir Leitungsanfragen bei geplanten Bauvorha- | verfahren bzw. die Ausflinrungsplanung. Es ergeben
ben® sind genau zu beachten. sich keine Anderungen und Ergé&nzungen der Pla-
nung.
22 |BSR 221 Abfallbeseitigung | Bauliche oder Grundstlicksinteressen der Berliner Stadt- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
und Reinigung reinigungsbetriebe sowie Belange der Abfallbeseitigung | Hieraus ergeben sich keine Anderungen und Ergén-
26.11.2018 bzw. Reinigung werden nach den vorliegenden Unterla- | zungen der Planung.
gen nicht berihrt.
23 | Deutsche Bahn |23.1. Allgemein (Deut- | Zum o.g. Bebauungsplan liegen uns noch nicht alle Stel- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
— Vodafone sche Bahn) lungnahmen der beteiligten Fachdienste vor. Daher bit-
ten wir Sie, dieses Schreiben als Zwischennachricht zu
16.11.2018 betrachten. Hier wurde bekannt, dass sich im Grenzbe-
reich der angefragten Flache ein Lichtwellenleiterkabel
befindet. Deshalb Ubersenden wir lhnen ein Schreiben
der Vodafone GmbH vom 15.11.2018 mit Anlagen, wel-
ches zwingend zu beachten ist.
23.2 Kabel (Vodafone) |Im Grenzbereich in den von lhnen angegebenen Berei- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

chen befinden sich die Kabel und Anlagen der Vodafone
GmbH ehem. ARCOR.

- Lichtwellenleiterkabel F 5015, F 5024, F 5025 im
Kabelftihrungssystem der DB AG (Kabelkanalverle-

gung)

Der Hinweis zum Schutz der Kabelanlagen betrifft
nachgeschaltete Genehmigungsverfahren bzw. die
Ausfiihrungsplanung. Details werden in der Ausfih-
rungsplanung mit den zusténdigen Unternehmens-
tragern abgestimmt.

Da es sich bei der zur Festsetzung beabsichtigten
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Ifd.
Nr.

Behérden und
sonstige Trager
offentlicher
Belange mit Da-
tum der
Stellungnahme

Abwa-
gungs-
punkte

Schlagwort

Stellungnahmen

Ergebnis der Prifung und Abwéagung

Die Trassierung der vorhandenen Kabel und Anlagen
zum Zeitpunkt der Anfrage kdénnen Sie dem beiliegen-
den Auszug aus dem Kabellageplan entnehmen. (siehe
Plan)

Sollte die BaumaBnahme die vorhandene Lichtwellen-
leiterkabelanlage teilweise oder vollstandig einschlieBen
bzw. sich ihr weniger als 1,0 m ann&hern, bitten wir Sie
sich nochmals an Vodafone GmbH ehem. ARCOR zu-
wenden.

offentlichen Parkanlage bzw. 6ffentlichen naturnahen
Parkanlage um 6ffentliche Flachen handelt, wird eine
zum Wohle der Allgemeinheit erforderliche Inan-
spruchnahme ermdglicht werden.

Es ergeben sich keine Anderungen und Erganzun-
gen der Planung.
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Ifd. | Behérden und Abwa- | Schlagwort Stellungnahmen Ergebnis der Prifung und Abwéagung
Nr. | sonstige Trager |gungs-
offentlicher punkte
Belange mit Da-
tum der
Stellungnahme
23.3 BaumaBnahmen |In den Kreuzungs- und Naherungsbereichen zu den|Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

und Beschadigun-
gen (Vodafone)

vorhandenen Fernmeldeanlagen sind die Bautechnolo-
gie und der Baumaschineneinsatz so zu planen, dass
eine Besché&digung der vorhandenen Anlagen ausge-
schlossen ist.

Beschadigungen, Beeintrichtigungen und Uberbauun-
gen der vorhandenen Kabelanlagen sind auszuschlie-
Ben. Die Zugéanglichkeit muss stédndig gewéhrleistet
sein. Sind MaBnahmen zur Sicherung der Anlagen bzw.
Baufeldfreimachung erforderlich, so sind diese bei unse-
rem Bereich zu beantragen.

Vorsorglich weisen wir Sie darauf hin, dass Umverle-
gungen bzw. Sicherungen von Vodafone-Anlagen ohne
Mitwirkung und Zustimmung durch Vodafone und Beauf-
tragung der erforderlichen Vodafone- Mitwirkungsleis-
tungen unzulassig sind. Eventuelle Beschéadigungen,
Beeintrachtigungen und Uberbauungen an Vodafone -
Anlagen und die Folgekosten, die sich aus der Nichtbe-
achtung dieser Hinweise ergeben, werden dem Verur-
sacher bzw. Veranlasser der Arbeiten in Rechnung ge-
stellt.

Die BaumafBnahme ist der Vodafone GmbH rechtzeitig
vor Beginn unter o.g. Adresse und unter Angabe unse-
res Bearbeitungszeichens anzuzeigen.

siehe Ifd. Nr. 23.2
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Ifd. | Behérden und Abwa- | Schlagwort Stellungnahmen Ergebnis der Prifung und Abwéagung

Nr. | sonstige Trager |gungs-
offentlicher punkte
Belange mit Da-
tum der
Stellungnahme

24 |Deutsche Bahn |24.1 Allgemein Von der DB Kommunikationstechnik GmbH erhielten wir | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

AG, DB Immobi- die Mitteilung, dass die hier vorliegenden Kabellagepla- | Hieraus ergeben sich keine Anderungen und Ergan-
lien ne nicht aussageféhig sind. Deshalb ist eine Vororter- | zungen der Planung.

kundung durch einen Techniker erforderlich. Leider ist
28.11.2018 uns nicht bekannt, wann diese Vororterkundung erfol-

gen wird. Aufgrund der méglicherweise zu berlcksichti-

genden betriebsnotwendigen Kabel und Leitungen kén-

nen wir derzeit keine Zustimmung zum o.g. Bebauungs-

plan geben.

25 | DB Kommunika- |25.1 Kabelanlagen An der Fernbahn verlauft ein Kabelkanal mit betriebs- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
tionstechnik notwendigen LWL-Kabeln, Streckenfernmeldekabeln | Die Lage der benannten Kabel wird im Rahmen des
GmbH und Bahnhofsfernmeldekabeln. nachgeschalteten Genehmigungsverfahrens bzw.

Lageplane sind nicht vorhanden. Wir fligen jedoch Fotos | der Ausflhrungsplanung beachtet. Da es sich im
07.12.2018 bei, aus denen die Lage des Kabelkanals ersichtlich ist. | Plangebiet ferner um 6ffentliche Fléachen handelt,
wird eine zum Wohle der Allgemeinheit erforderliche
Um die Planung konkretisieren zu kdnnen, empfehlen | Inanspruchnahme erméglichet werden.
wir eine Vorortbegehung mit einem Mitarbeiter der DB | Es ergeben sich keine Anderungen und Erganzun-
KT GmbH. gen der Planung.
26 |Berliner Feuer- |26.1 Léschbrunnen Es sind keine Léschbrunnen vorhanden Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
wehr Die Darstellung einer Léschwasserversorgung ist
Daruber hinaus bestehen keine Bedenken. nicht Gegenstand der Bebauungsplanung.
15.11.2018 Hieraus ergeben sich keine Anderungen und Ergan-
zungen der Planung.
26.2 Sonstige Bemer- | Bei einer Neu-Planung/Bebauung ist die Berliner Feu- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Bebauungsplan 7-69
Erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB
Ubersicht der Stellungnahmen und Hinweise mit den Ergebnissen der Prifung und Abwéagung

Bezirksamt Tempelhof- Schéneberg 22
Stand: 11.7.2019

Ifd. | Behérden und Abwa- | Schlagwort Stellungnahmen Ergebnis der Prifung und Abwéagung
Nr. | sonstige Trager |gungs-
offentlicher punkte
Belange mit Da-
tum der
Stellungnahme
kungen erwehr im Rahmen eines bauaufsichtlichen Stellung- | Die Berliner Feuerwehr wird im Rahmen des nach-

nahmeverfahrens zu den Themen: Léschwasserversor-
gung-Foérderung, Zu- und Durchfahrten, Zugéanglichkei-
ten, Bewegungs- und Aufstellflaichen sowie dem anla-
gentechnischen und organisatorischen Brandschutz zu
beteiligen.

geordneten Baugenehmigungsverfahrens geman
§ 69 Abs. 2 BauO BIn beteiligt.

gez. Grabmann, 10.10.2019
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L. PLANUNGSGEGENSTAND

.1. Veranlassung und Erforderlichkeit
Anlass

Bei dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes 7-69 handelt es sich insbesondere
um historisches Bahngelédnde im sogenannten Wannseebahngraben (Flurstiick 29
der Flur 61) auf der Héhe der Langenscheidtbriicke. Seit Freistellung von Bahnbe-
triebszwecken steht es flr neue Nutzungen zur Verfligung. Bereits seit den 1990er
Jahren tragt die vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan, Landschafts-
programm und Bereichsentwicklungsplanung) diesem Umstand durch Darstellungen
eines Grlinzuges und als 6kologische Ausgleichsfliche Rechnung. Die angrenzen-
den, hochverdichteten Wohngebiete weisen eine defizitdre Grin- und Spielflachen-
versorgung auf. Der Bedarf wohnungsnaher Grinflachen steigt mit dem Zuwachs der
Wohnbevélkerung im Ortsteil Schéneberg. Dem soll mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans 7-69 Rechnung getragen werden.

Konkreter Anlass flr die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens war der Erwerb
des 9.350 m2 groBen ehemaligen Bahngeldandes durch den Bezirk Tempelhof-
Schéneberg im Dezember 2012 (heute Flurstlick 29).

Erforderlichkeit

Das Bebauungsplanverfahren 7-69 ist erforderlich, um die planungsrechtliche Grund-
lage fur die Anlage und Unterhaltung einer 6ffentlichen Grinflache im Sinne der vor-
bereitenden stadtischen und bezirklichen Planungsziele zu schaffen. Die Anlage ei-
ner 6ffentlichen Grlnflache dient der Verbesserung der defizitdren Freiraum- und
Granflachensituation, der Sicherung siedlungsbezogener Freirdume sowie dem Er-
halt und der behutsamen Weiterentwicklung des 6kologischen Werts fir Flora und
Fauna. Die Umsetzung einer "6ffentlichen Parkanlage" an dieser Stelle ist in Anbe-
tracht der mangelnden Verfligbarkeit von alternativen, éffentlichen Flachen erforder-
lich. Da sich das Plangebiet planungsrechtlich als AuBenbereich darstellt, beurteilt
sich die Zulassigkeit von Vorhaben bisher nach § 35 BauGB. Eine dauerhafte Siche-
rung als Grinanlage kommt nur Uber die Aufstellung eines Bebauungsplans in Be-
tracht. Das Planerfordernis nach § 1 Abs. 3 BauGB ist somit gegeben.

.2. Beschreibung des Plangebietes

[.2.1 Stadtrdumliche Einbindung

Als Teil des Wannseebahngrabens zeichnet sich die Umgebung des Plangebietes
durch Bahnbdschungen, aktive Bahnflachen (S-Bahntrasse dstlich des Plangebietes;
Bdschungen sowie ebene Flachen mit aktiven Kabelanlagen in nérdlicher und sudli-
cher Fortsetzung des Bahngrabens) und funktionslosen Trassen (Bahntrassen 6stlich
des Plangebietes) aus. Nur nordwestlich und stidwestlich vom Bahnbereich, direkt an
der CrellestraB3e gelegen, schlieBen sich dicht besiedelte und wenig begriinte Scho-
neberger Wohnblécke an. Ostlich der S-Bahntrassen schlie3t ein weiteres Grinder-
zeitquartier an.

Jeweils in einer Entfernung von ca. 100 m nérdlich bzw. stdlich des Plangebietes
befinden sich die S-Bahnhdfe YorckstraBe und Julius-Leber-Briicke sowie westlich
(ca. 200 m) der U-Bahnhof Kleistpark.

Der StraBenzug Langenscheidt- / MonumentenstraBe bindet das Plangebiet an die
benachbarten Schéneberger Grinderzeitquartiere und das Ubergeordnete StraBen-
verkehrsnetz an. Die CrellestraBe wurde im Rahmen der SanierungsmafBnahmen
(ehemaliges Sanierungsgebiet BllowstraBe) verkehrsberuhigt.




[.2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die 9.350 m? groBe Flache
(Flurstick 29), welche vom Land Berlin erworben wurde und zwischenzeitlich von
Bahnbetriebszwecken freigestellt wurde. Das Gelande erstreckt sich Uber ca. 400 m
parallel zum Bahngelande (Flurstick 30). Des Weiteren gehort zum Plangebiet das
Flurstick 23, welches neben einem Abschnitt der Langenscheidtbriicke mit Widerla-
gern auch angrenzende Bahnbdschungen umfasst. Teilweise in zweiter Ebene
spannt sich die Langenscheidtbriicke Uber Teile des Bahngrabens. Ebenfalls zum
Geltungsbereich gehoért angrenzendes gewidmetes Stral3enland.

Nutzung
Als Teil des Bahngrabens mit Béschung ist das Bebauungsplangebiet Uberwiegend
dicht mit Blschen und Baumen bestanden. Eine temporare Baustral3e, die zur War-
tung der angrenzenden Gleisanlagen genutzt wurde, liegt an der stdéstlichen Gel-
tungsbereichsgrenze des Plangebietes, tUberwiegend jedoch aufBBerhalb des Plange-
bietes. Fir die BaustraBe wurde die Bédschung in Teilen Gberformt. Im Gelande findet
man Reste der friheren Bahnnutzung (Mauern eines Bahnsteigs, teilweise fur die
BaustraBBe abgetragen; Reste einer zerstdrten Kabeltrassen-Anlage). Ein aufgegebe-
nes Gleis sowie Kabelanlagen liegen auBBerhalb des Plangebietes.
Die verkehrsberuhigte CrellestraBBe ist eine gewidmete, ausgebaute StraBe mit teil-
weisem Platzcharakter (hier findet zweimal wdchentlich Markt statt). Weiterhin stra-
Benrechtlich gewidmet ist das Flurstiick 23, welches Teile der Langenscheidtbriicke
einschlieBlich Widerlager sowie die Abgange zum Wannseebahngraben und Bo-
schungsbereiche umfasst. Die Langenscheidtbriicke quert im Plangebiet den S-
Bahngraben und liegt somit zum Teil im Geltungsbereich des Planes.

Topographie
Wahrend das Plangebiet parallel zur Bahntrasse Uberwiegend eben gestaltet ist (un-
geféhr 38,5 m Uber NHN) steigt die CrellestraBe von Norden (Willmanndamm: 36,5
m Uber NHN) auf Gber 44,4 m Uber NHN im Siden (Langenscheidtstra3e) an. Folg-
lich ist auch das Plangebiet im Bdschungsbereich durch markante topografische H6-
henunterschiede gepragt.

Eigentumsverhéltnisse
Im Dezember 2012 hatte der Bezirk Tempelhof-Schéneberg von Berlin (Fachbereich
—FB- Grinflachen) ehemaliges Bahngelande (9.350 m?; heutiges Flurstiick 29) im
Plangebiet erworben. Die gewidmeten StraBenverkehrsflachen, ebenso das Bri-
ckenbauwerk, befinden sich ebenfalls im Landeseigentum (Fachbereich StraBen).

ErschlieBung des Plangebietes
Als ehemaliges Bahngelande ist der Uberwiegende Teil des Plangebietes von den
anderen Stadtrdumen topographisch abgegrenzt: Nur im Norden ist das Plangebiet
teilweise niveaugleich mit der CrellestraBe. Das Plangebiet im Wannseebahngraben
ist jedoch auch Uber zwei Treppenanlagen von der Langenscheidtbriicke aus er-
reichbar.

[.2.2 Geltendes Planungsrecht
Unbeplanter Au3enbereich
Nach Entwidmung des ehemaligen Bahngelandes im Januar 2014 handelt es sich
bei dieser ca. 1 ha groBen Flache (Flurstiick 29) um unbeplanten AuBenbereich ge-
man § 35 BauGB.
StraBBenrechtliche Widmung, férmlich festgestellte StraBen- und Baufluchtli-
nien
Die férmlich festgestellten StraBen- und Baufluchtlinien aus dem Jahr 1887 verlaufen
teilweise identisch mit der stddstlichen Flurstlicksgrenze der CrellestraBBe. Auf der
Hbhe des Grundstlicks CrellestraBe 26 verschwenkt diese Linie jedoch nach Nord-
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westen und verlauft Gber eine Lange von 140 m nicht deckungsgleich mit der Flur-
stlicksgrenze der CrellestraBe. Die 140 m lange und ca. 350 m? gro3e Dreiecksfla-
che, die 6stlich der historischen StraBenfluchtlinie liegt, ist zwar gewidmet, planungs-
rechtlich jedoch kein StraBenland (vgl. unten), sondern Bauland gemaB Baunut-
zungsplan.
Die Flache der CrellestraBBe sowie das Flurstick 23 sind als StraBenverkehrsflache
straBenrechtlich gewidmet. Die Langenscheidtbrlicke ist nicht gewidmet.
Baunutzungsplan
Die ca. 350 m2 groBBe Dreiecksflache zwischen der StraBenfluchtlinie aus dem Jahre
1887 und der sudwestlichen Flurstiicksgrenze der CrellestraBe ist geman dem
Baunutzungsplan aus dem Jahre 1960 als gemischte Bauflache der Baustufe V/3
(finf zulassige Vollgeschosse, GRZ 0,3 und GFZ 1,5) ausgewiesen. Er gilt u.a. in
Verbindung mit dem Bebauungsplan XI-A, der Bauordnung 1958 und férmlich fest-
gestellten StraBen- und Baufluchtlinien. Da hier nicht § 19 Abs. 4 BauNVO 1990 an-
zuwenden ist, ist hier eine 100-%-ige Versiegelung als zulassig anzusetzen.

[.2.3 Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Denkmaler. Das benachbart zum Plangebiet ste-
hende Haus des Langenscheidt-Verlags (errichtet 1904—1905, von Wilhelm Gutzeit)
in der CrellestraBe 29-30, steht unter Denkmalschutz.

.3. Planerische Ausgangssituation

[.3.1 Ziele und Grundséatze der Raumordnung

Ziele, Grundsatze und Erfordernisse der Raumplanung:

- Ziel 5.6Abs. 1 LEP HR (Lage des Plangebietes im Gestaltungsraum Siedlung
gemal Festlegungskarte )

- Grundsatz § 5 Abs. 1 LEPro 2007 (Konzentration der Siedlungsentwicklung auf
raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche)

- Grundsatz § 6 Abs. 3 LEPro 2007 (Sicherung und Entwicklung siedlungsbezoge-
ner Freirdume fur die Erholung)

- Ziel 1.3 FNP Berlin (Erhalt und Ausbau der Bahnflachen gemaf Signatur im FNP;
die Darstellung erfolgt im FNP in generalisierter Form)

Beurteilung geman der Gemeinsamen Landesplanung Berlin-Brandenburg:

Die dargelegte Planungsabsicht lasst zum derzeitigen Planungsstand keinen Wider-
spruch zu den Zielen der Raumordnung erkennen. Mit der Planung wird dem Grund-
satz zur Sicherung siedlungsbezogener Freirdume fiir die Erholung angemessen
Rechnung getragen.

[.3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5.
Januar 2015, zuletzt geandert am 9. Juni 2016 (ABI. S. 1362), stellt den Bereich als
Wohnbauflache W 1 (nérdlich der Langenscheidtbriicke), als gemischte Bauflache M
2 (sudlich der Langenscheidtbriicke) sowie als nachrichtlich Gbernommenes Bahnge-
lande (6stliche Teilflachen) dar.

Eine Grlnverbindung im Bereich des Wannseebahngrabens ist im Flachennutzungs-
plan in generalisierter Form &stlich der nachrichtlich Gbernommenen Bahnflache dar-
gestellt. Die Ziele des Bebauungsplanes sind aus den generalisierten Darstellungen
des Flachennutzungsplanes entwickelbar (3 ha-Regelung).

Die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt nahm hierzu mit Schreiben
vom 23. November 2015 wie folgt Stellung: ,Entsprechend Entwicklungsgrundsatz
Nr. 1 sowie unter Bericksichtigung der generalisiert dargestellten Abgrenzung des
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Bahngelandes ist die beabsichtigte Festsetzung einer ca. 1 ha groBen &ffentlichen
Parkanlage (sowie von StraBenverkehrsflache) hieraus entwickelbar.®

[.3.3 Landschafts- und Artenschutzprogramm
Das Landschafts- und Artenschutzprogramm flr Berlin in der Fassung der Bekannt-
machung vom 19. Juli 1994 (Amtsblatt fur Berlin S. 2331), zuletzt geandert am 8.
Juni 2016 (ABI. S. Nr. 24, 1314), enthalt fir das Plangebiet folgende Darstellungen.
Das Kartenwerk des Landschaftsprogramms einschlieBlich Artenschutzprogramm
setzt sich aus aufeinander abgestimmten Teilplanen zusammen, deren Vorgaben
hier zusammenfassend wiedergegeben werden:
- Naturhaushalt/Umweltschutz
Kleingarten, Landwirtschaft, Gartenbau: Férderung des Nahrstoffkreislaufes, Er-
halt und Entwicklung der klimatischen Ausgleichsfunktion, Rickhalt des Wassers
in der Landschaft, Beseitigung von Barrieren, die den Kaltluftfluss behindern
- Erholung und Freiraumnutzung
Versorgung mit 6ffentlichen Freiflachen: nicht versorgt / unterversorgt
Anforderungen an den offentlichen Freiraum: hoch; Erhalt und ErschlieBung 6f-
fentlicher Freiflachen; Vernetzung von Grin- und Freiflachen
AuBerhalb des Bebauungsplanes: Ostlich der Bahntrasse: Griinflache / Parkanla-
ge: Neuanlage
- Landschaftsbild
Innenstadtbereich: u.a. Betonung landschaftsbildpragender Elemente bei der Ge-
staltung von Freiflachen; Schaffung qualitativ hochwertig gestalteter Freirdume bei
baulicher Verdichtung
- Biotop- und Artenschutz
Vorrangige Entwicklung der Verbindungsfunktion fir sonstige Arten (Grinzige,
Bahnbdschungen)
- Gesamtstadtische Ausgleichskonzeption
Ausgleichsraum: Freiraumachse innerhalb der Innenstadt. Das Gebiet ist als Aus-
gleichspotential ,Prioritéare Flachen und MaBnahmen® dargestellt.
Die Darstellungen des LaPro werden im Rahmen der Festsetzung einer 6ffentlichen
Granflache mit den Zweckbestimmungen Parkanlage bzw. naturnahe Parkanlage
bericksichtigt.

1.3.4 Stadtentwicklungsplanungen

Stadtentwicklungsplan Klima
Der Stadtentwicklungsplan Klima (StEP Klima, 31. Mai 2011) definiert in verschiede-
nen Handlungsfeldern Anforderungen fir den Klimaschutz und die Anpassung an
den Klimawandel in Berlin. Dabei weisen die Karten des StEP Klima teils rdumliche
Unscharfen auf und sind daher nicht geeignet, blockscharfe Aussagen auf Bebau-
ungsplanebene abzuleiten.
Nach dem Stadtentwicklungsplan Klima wird das Bioklima in Teilen des Plangebietes
und in der direkten Umgebung sowohl tagsiber als auch nachts als bioklimatisch
belastet eingestuft (Karten 1 und 2). Im MaBnahmenplan ist es folglich als Teil eines
Wohngebietes mit aktuell prioritirem Handlungsbedarf dargestellt (Karte 3). Geman
den Potentialen zur bio-klimatischen Entlastung (Karte 6) gehért das Gebiet zum Be-
reich ,Potentiale zur Entsieglung unbebauter Gebiete ausschépfen®. Darlber hinaus
bildet das Plangebiet bezliglich der Grin- und Freiflachen einen prioritiren Hand-
lungsraum (Karte 5). Der Aktionsplan ,Handlungskulisse“ (Karte 12) stellt das Plan-
gebiet als Teil des Handlungsfeldes ,Bioklima“ dar.
Die geplanten Festsetzungen tragen den Darstellungen des StEP Klima Rechnung.




Stadtentwicklungsplan Klima KONKRET
Der StEP Klima KONKRET aus dem Jahre 2016 vertieft und profiliert die Inhalte des
StEP Klimas insbesondere bezlglich der MaBnahmen zur Anpassung der Stadt Ber-
lin an die Folgen des Klimawandels. Die im StEP Klima KONKRET vorgeschlagenen
AnpassungsmafBnahmen an den Klimawandel mit Bezug zur verbindlichen Bauleit-
planung beziehen sich jedoch nur auf Gebaude.

Stadtentwicklungsplan Verkehr

Gemal dem Stadtentwicklungsplan Verkehr (Beschluss vom 29. Méarz 2011, Anhang
MaBnahmenkatalog) ist im Bereich der S-Bahntrasse, direkt dstlich an das Plange-
biet angrenzend, der geplante Bau der Verbindungskurve Julius-Leber-Brliicke —
Sudkreuz zu einem noch offenem Zeitpunkt wie folgt vermerkt: Trassenfreihaltung in
zeitlicher Abhangigkeit von weiterer Realisierung der S 21.

Der Bebauungsplanentwurf tragt den Vorgaben des StEP Rechnung, indem er nur
das von Bahnbetriebsflachen freigestellte Flurstick 29 als 6ffentliche Griinflache
uberplant.

1.3.5 Luftreinhalteplan 2011-2017 und La&rmaktionsplan 2013-2018

Der Luftreinhalteplan 2011-2017 (beschlossen am 18. Juni 2013) zielt auf die Reduk-
tion von Schadstoffen in der Luft, welche insbesondere durch Verkehr, Gewerbe,
Energiegewinnung und Abfallverbrennung entsteht. Durch gezielte MaBnahmen soll
eine Reduzierung der Luftbelastung, insbesondere eine Vermeidung der Grenzwert-
Uberschreitung durch Stickstoffdioxid und Feinstaub, erzielt werden. Es erfolgen die
Hinweise, dass Grlinflachen entlastend wirken sowie, dass Pflanzen den in der Luft
enthaltenen Feinstaub filtern und zur Minderung der Luftbelastung beitragen kénnen.

Der Larmaktionsplan 2013-2018 (beschlossen am 6. Januar 2015) zielt auf eine Re-
duktion von StraBenverkehrslarm durch Vermeidung, Verlagerung und Verminderung
von verkehrlich verursachten Emissionen. Fir das Bebauungsplangebiet und seine
Umgebung sind keine konkreten MaBnahmen zur Reduktion von Verkehrslarm ge-
nannt. Es gilt folglich allgemein die Vermeidung zusatzlicher Verkehre durch gezielte
und gebietsvertragliche Nutzungsarten und -maB3e in Bebauungsplanen.

Die geplanten Festsetzungen tragen den Zielen des Luftreinhalteplanes und des
Larmaktionsplanes Rechnung, in dem die Flache als Vegetationsstandort gesichert
und als fuBlaufige 6ffentliche Griinflache entwickelt wird, was zur Reduktion verkehr-
licher Emissionen beitragt.

[.3.6 Planwerk Stdostraum Berlin

Das Plangebiet gehért zum Planwerk Stdostraum Berlin. Planwerke vermitteln ein
Leitbild der mittel- bis langfristigen Perspektiven flr die jeweiligen Teilrdume. Die im
Juni 2009 herausgegebene Broschire beschreibt das Stadtumbaugebiet Stdkreuz
als zentralen Baustein fiur die Entwicklung der Stadtquartiere, Stadtteilzentren und
Arbeitsstandorte. Das Plangebiet ist als Bahnflache dargestellt.

1.3.7 Bereichsentwicklungsplanung (BEP) Schéneberg-Ost bzw. Nord

Die Nutzungskonzepte der BEP Schéneberg Ost (beschlossen 1997) sehen fir das
Plangebiet Uberwiegend die Darstellung ,Grinflache” mit den Zweckbestimmungen
.Parkanlage” und ,Spielplatz* sowie als ,neue Einrichtung” vor.

Die Langenscheidtbriicke wird als sonstige StraBBe dargestellt.

Das Nutzungskonzept der BEP Schdneberg Nord / Friedenau (beschlossen 2005)
stellt die CrellestraBBe als ,sonstige Stral3e” dar. Fir den Bereich des ,Crellemarktes®




(Einmiindung des Willmanndammes in die CrellestraBBe) erfolgte die Darstellung als
offentlicher Platz mit FuB3- und Radwegeverbindung auBerhalb des StraBenraumes.
Der Entwurf zum Bebauungsplan tragt den Vorgaben der Bereichsentwicklungspla-
nung Rechnung.

[.3.8 Angrenzende Bebauungsplane

Der Baunutzungsplan (1960) weist die Umgebung des Plangebietes als gemischte
Bauflache, nur dstlich der CheruskerstralBe als allgemeines Wohngebiet der Baustufe
V/3 (funf zulassige Vollgeschosse, GRZ 0,3 und GFZ 1,5) aus. Er gilt in Verbindung
mit der Bauordnung 1958 und férmlich festgestellten StraBen- und Baufluchtlinien.
Bezlglich MaR der baulichen Nutzung, Gberbaubaren und nichtliberbaubaren Grund-
stucksflachen leitet der Bebauungsplan XI-A vom 9. Juli 1971 Uber auf die BauNVO
von 1968.

Das grunderzeitliche Quartier westlich des Plangebietes ist Teil des Bebauungsplan-
verfahrens 7-51B. Ziel des Bebauungsplanes ist es, die Art der baulichen Nutzung
gemal dem Bestand zu sichern; und somit Gberwiegend als Allgemeines Wohnge-
biet festzusetzen.

Das Grundstlck CrellestraBe 22 A-B wurde auf der Grundlage von § 34 BauGB (un-
beplanter Innenbereich) mit einem Wohngebaude bebaut.

Der Bebauungsplan 7-69 wird zur Verbesserung der Grin- und Freiflachenversor-
gung der planungsrechtlich gesicherten dichten Wohnquartiere in der Umgebung bei-
tragen.

.4. Entwicklung der Planungsiberlegungen
Das gesamtstadtische Ziel, ndmlich die Sicherung nicht mehr fir Bahnzwecke bend-

tigter Flachen im Bereich des Wannseebahngrabens als 6ffentliche Grinflachen,
wurde bereits in den 1990er Jahren formuliert (vgl. Flachennutzungsplan, Land-
schaftsschutz- und Artenschutzprogramm und Nutzungskonzept der Bereichsent-
wicklungsplanung), als durch die Wiedervereinigung die zentrale Lage des Gebietes
in den Vordergrund rickte.

Am 7. April 1998 wurde der Bebauungsplan XI-240 fir ehemalige Bahnflachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 7-69 sowie fir das angrenzende Grundstlck
CrellestraBe 22 A-B aufgestellt. Ziel war bereits in den 1990er Jahren die Sicherung
des Plangebietes als Grinflache mit den Zweckbestimmungen Parkanlage und
Spielplatz. Aufgrund der ungeklarten Situation bzgl. der Entbehrlichkeit der Flache fur
die Bahn und folglich dem ungeklarten Zeitpunkt der Freistellung von Bahnbetriebs-
zwecken sowie der damit einhergehenden VerauBerung an den Bezirk wurde der
Bebauungsplan XI-240 durch Bezirksamtsbeschluss am 19. Dezember 2006 einge-
stellt. Die Bertcksichtigung der gesamtstadtischen Ziele wurde durch die Darstellung
im Landschaftsschutzprogramm, u.a. als 6kologische Ausgleichsflache, als ausrei-
chend eingestuft.

Mit der Aufnahme des Plangebietes als Teil des Griinzuges ,,Schéneberger Schleife”
in das Programm Stadtumbau-West in den Jahren 2005/2006 (durch die Senatsver-
waltung far Stadtentwicklung in Kooperation mit dem Bezirk Tempelhof-Schbneberg)
wurden die inhaltlichen und finanziellen Rahmenbedingungen fir die weitere Planung
und die Realisierung festgelegt.

Die Realisierung des Projektes ,Schéneberger Schleife“ in der geplanten Form kann
nicht mehr umgesetzt werden, da die Planungen zur Nord-Sid-S-Bahnstrecke S 21
und zur Stammbahn im Bereich des Wannseebahngrabens (also direkt zum Plange-
biet benachbarte Flachen) in den nachsten Jahren umgesetzt werden sollen. Eine
befristete Inanspruchnahme von aktiven Bahnflachen im Rahmen von Gestattungs-
vertragen mit der Deutschen Bahn AG war angestrebt, ist aber mit den sich konkreti-
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sierenden Bahnplanungen nicht mehr vereinbar. Die Planungs- und Gestaltungsziele
fir den Bebauungsplan 7-69 sind hiervon teilweise betroffen. Anderungen zugunsten
einer eigenstandigen Parkanlage waren als Folge im Herbst 2017 geboten. Der vor-
liegende Bebauungsplanentwurf tragt diesen neuen Rahmenbedingungen Rechnung.
Aufgrund der Tatsache, dass die Flachen des Plangebiets im Wannseebahngraben
jahrzehntelang Uberwiegend ungenutzt waren und weiterhin sind, konnte sich hier
eine Okologische Vielfalt entwickeln. Um artenschutzrechtliche Belange im erforderli-
chen Umfang bertcksichtigen zu kénnen, wurde das Gutachten ,Artenschutzrechtli-
cher Fachbeitrag und Biotopkartierung flr den Bereich des Bebauungsplangebietes
7-69 und Teilflachen des Wannseebahngrabens im Bezirk Tempelhof-Schéneberg
von Berlin® im Sommer 2013 erarbeitet und im August 2015, auf der Grundlage er-
ganzender Untersuchungen, fertiggestellt. Das Gutachten umfasst die geplanten
Grunflachen mit den Zweckbestimmungen 6ffentliche Parkanlage und 6ffentliche na-
turnahe Parkanlage (Flurstick 29 und Teilflachen des Flursticks 23 unterhalb des
StraBenniveaus) sowie nérdlich angrenzende Flache, die nicht im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes 7-69 liegen.
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Il UMWELTBERICHT GEMAB § 2a BAUGB

I.1. _ Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes 7-69 ist es, nicht mehr fir Bahnzwecke bend-
tigte Flachen als 6ffentliche Grinflache zu sichern. Die Grinflache wird als 6ffentli-
che Parkanlage und als 6ffentliche naturnahe Parkanlage gesichert. Hierdurch wer-
den dringend benétigte innerstadtische Grin- und Erholungsanlagen mit Durchwe-
gungsfunktionen gesichert sowie der 6kologische Wert fir Flora und Fauna erhalten
bzw. behutsam weiterentwickelt.

Die vorhandene und Uberwiegend gewidmete StraBenverkehrsflache der Crellestra-
Be sowie die Langenscheidtbriicke wird gemal Bestand rechtlich bestatigt. Obsolete
StraBen- und Baufluchtlinien werden aufgehoben. Eine dem Ausbaustand entspre-
chende StraBenbegrenzungslinie wird gesichert.

Die vorhandenen und ausgebauten StraBenverkehrsflachen werden nicht geandert.
Aus diesem Grund ist die Betrachtung dieser StraBenverkehrsflachen im Umweltbe-
richt entbehrlich. Hierzu zahlt auch die straBenrechtlich gewidmete Dreiecksflache,
welche gemai dem Baunutzungsplan Bauland ist und eine vollstandige Versiegelung
zulasst.

I.2. Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes
[I.2.1 Fachgesetzliche Ziele

Baugesetzbuch (BauGB)
Nach § 2 Abs. 4 BauGB wird bzgl. der Belange des Umweltschutzes eine Umweltpri-
fung durchgeflhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege aufgefiihrt. § 1a BauGB enthalt zudem
erganzende Vorschriften zum Umweltschutz. Demnach soll mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden. Die Innenentwicklung hat Vorrang vor
der AuBenentwicklung (§ 1a Abs. 2 BauGB). Die Vermeidung und der Ausgleich vo-
raussichtlich erheblicher Beeintréachtigungen des Landschaftsbilds sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz) sind in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksich-
tigen. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.
Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch Anpassungs-
maBnahmen Rechnung getragen werden. Mit dem Monitoring (§ 4c BauGB) werden
zeitlich Gber das Aufstellungsverfahren hinausreichende Aktivitaten benannt.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
In § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege einleitend geregelt. Danach sind Natur und Landschaft auf
Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Ver-
antwortung fir die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustel-
len, dass
- die biologische Vielfalt,
- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturglter so-
wie

11



- die Vielfalt, Eigenart, Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind.

Die §§ 14 bis 19 BNatSchG enthalten die Vorschriften zur Eingriffsregelung. Eingriffe
in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grund-
flachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung ste-
henden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Natur-
haushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen. § 18
BNatSchG regelt das Verhaltnis zum Baurecht. Sind auf Grund der Aufstellung, An-
derung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten, ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Im vorliegenden Bebauungsplanverfahren
erfolgt die Ermittlung und Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft somit
auf der Grundlage von § 1a BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG.

Fir die besonders und die streng geschitzten Arten (§ 7 BNatSchG) aus nationalen
und europédischen Verordnungen und Richtlinien (Bundesartenschutzverordnung
(BArtSchV), Europaische Artenschutzverordnung (EU-ArtSchV), Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie (FFH-RL), Européische Vogelschutz-Richtlinie (VSchRL) gelten die
Vorschriften zum Artenschutz des § 44 BNatSchG. Zudem kénnen per Rechtsver-
ordnung weitere Arten unter besonderen Schutz gestellt werden (§ 54 Abs. 1
BNatSchG); eine derartige Verordnung existiert zurzeit noch nicht. Die Regelungen
des § 44 BNatSchG erfordern eine Prifung, inwieweit durch den Bebauungsplan Be-
eintrachtigungen besonders oder streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten vorbe-
reitet werden. Sofern das durch die Bauleitplanung erméglichte Vorhaben die Vo-
raussetzungen eines der Verbote des § 44 Abs. 1 oder 2 des BNatSchG erflllt und
das Eintreten dieser verbotenen Beeintrachtigungen nicht durch geeignete Schutz-,
Verhinderungs- und VorbeugemafBnahmen vermieden werden kann (§ 44 Abs. 5
BNatSchG), bedarf es fiir die RechtméaBigkeit des Bebauungsplans der In-Aussicht-
Stellung einer Ausnahmegenehmigung geman § 45 Abs. 7 BNatSchG oder einer Be-
freiung geman § 67 BNatSchG.

Die Belange der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten unterliegen nicht der ge-
meindlichen Abwagung. Bei national geschitzten Arten, bei denen es sich nicht um
im Anhang IV der FFH-Richtlinie benannte Arten oder europaische Vogelarten han-
delt, gilt die abgeschwéachte Regelung des § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG. Demnach
liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3
gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor, wenn auf
der Ebene des Bebauungsplans Uber Vermeidung und Ausgleich der Eingriffe in der
Abwéagung entschieden wurde.

Geschitzte Teile von Natur und Landschaft (§§ 20 bis 30 BNatSchG) sowie europai-
sche Schutzgebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) sind von der Planung nicht betroffen.

Berliner Baumschutzverordnung (BaumSchVOBIn)

GemaB § 2 BaumSchVOBIn sind alle Laubbdume, die Waldkiefer als einzige Nadel-
baumart sowie die Obstbaumarten Walnuss und Tirkischer Baumhasel jeweils mit
einem Stammumfang ab 80 cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 m Uber dem Erd-
boden, geschitzt. Mehrstimmige Baume sind geschiitzt, wenn einer der Stamme
einen Mindestumfang von 50 cm aufweist.

Wegen ihrer Bedeutung fir die Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
halts bestimmt die Baumschutzverordnung, dass die gemaf § 2 geschltzten Baume
erhalten und gepflegt werden missen. Als fir nachfolgende Planungen / Vorhaben
wesentlich regelt § 3 Absatz 3, dass bei der Planung und Durchfihrung von Vorha-
ben vom Bauherrn sicherzustellen ist, dass vermeidbare Beeintrachtigungen ge-
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schitzter Baume unterbleiben. Nach § 4 ist es verboten, geschitzte Baume ohne die
erforderliche Genehmigung zu beseitigen, zu beschadigen oder auf sonstige Weise
in ihrem Weiterbestand zu beeintrachtigen. Als Beschadigungen oder Beeintrachti-
gungen gelten auch Stérungen des Wurzelbereichs.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

GemalB § 1 BBodSchG ist der Zweck des Gesetzes, nachhaltig die Funktionen des
Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverédnde-
rungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewas-
serverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintréachtigungen
seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kul-
turgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Berliner Wassergesetz (BWG)
Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) des Bundes und das Berliner Wassergesetz
(BWG) regeln den Schutz, den Umgang und die Benutzung von Oberflachen- und
Grundwasser. Gemal § 36a BWG soll Niederschlagswasser Uber die belebte Bo-
denschicht versickert werden, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht
zu besorgen ist.

Larm, Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) behandelt in den §§ 41 bis 43 die
Larmvorsorge. Hierbei finden die Belange des Larmschutzes beim Neubau oder der
wesentlichen Anderung von StraBen und Schienenwegen Berlicksichtigung. Konkre-
tisiert wurden diese Vorschriften durch die Verkehrslarmschutzverordnung (16. BIm-
SchV) und die Verkehrswege-SchallschutzmaBnahmenverordnung (24. BImSchV).
Dem gegenlber gibt es flr bestehende StraBen keine verbindlichen gesetzlichen
Regelungen, mit denen die Einhaltung bestimmter Larmwerte vorgeschrieben wird.
Im Zusammenhang mit Schallimmissionen zu berlcksichtigen sind zudem die in der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) und die in der DIN 18 005
(Schallschutz im Stadtebau) enthaltenen schalltechnischen Immissionsricht- und Ori-
entierungswerte.

Luftschadstoffe, Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Die Europaischen Richtlinien zur Luftqualitét treffen Aussagen zu einer Vielzahl von
Stoffen, die die Luft besonders belasten. Das BImSchG und die darauf basierenden
Verordnungen setzen die Luftqualitatsrichtlinie in nationales Recht um. Danach ist
Berlin geméan der §§ 44 bis 46a BImSchG verpflichtet, Luftparameter, die fir Mensch
und Natur eine Gefahr darstellen, zu erheben und die ermittelten Messwerte der Of-
fentlichkeit zuganglich zu machen. Fir die mafgeblichen Luftparameter gibt es
Grenzwerte, die bei einer Uberschreitung MaBnahmen zur Reduktion der Immissi-
onskonzentration erzwingen. Dazu gehoért auch die Aufstellung des Luftreinhalte-
plans. FUr Berlin wurde der Luftreinhalte- und Aktionsplan Berlin 2011-2017 Anfang
des Jahres 2013 beschlossen, der den bisher geltenden Plan aus dem Jahr 2005
ersetzt.

Denkmalschutzgesetz Berlin (DSchGBIn)
Das Denkmalschutzgesetz Berlin (DSchGBIn) regelt den Umgang mit Baudenkma-
len, Denkmalbereichen, Gartendenkmalen und Bodendenkmalen. Fir die Denkmale
wird eine Liste bei der Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung und Umwelt gefihrt.
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Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind in die stadtebauliche
Entwicklung einzubeziehen. Hiernach sind Denkmale nach MaBBgabe des Gesetzes
zu schitzen (§ 1 DSchGBIn), vom Verfuigungsberechtigten im Rahmen des Zumut-
baren in Stand zu halten und in Stand zu setzen, sachgemas zu behandeln und vor
Gefahrdungen zu schitzen (§ 8 Abs. 1 DSchGBIn). Das DSchGBIn bestimmt auch
den Schutz der unmittelbaren Umgebung eines Denkmals (§ 10 DSchGBIn).

[l.2.2 Fachplanerische Ziele

Die Ubergeordneten landschaftsplanerischen Zielsetzungen sind in Berlin in dem ge-
samtstadtischen Landschafts- und Artenschutzprogramm 2016 festgehalten. Zudem
sind die auf Bezirksebene erlassenen Landschaftsplane zu bertcksichtigen. Des
Weiteren werden im Folgenden die wesentlichen Aussagen des Larmminderungs-
plans und des Stadtentwicklungsplans Klima (SenUVK) aufgeflhrt.

Berliner Landschafts- und Artenschutzprogramm (LaPro)
Das Kartenwerk des Landschaftsprogramms setzt sich aus aufeinander abgestimm-
ten Teilpldnen zusammen, deren Vorgaben fir das Plangebiet hier zusammenfas-
send wiedergegeben werden:
- Naturhaushalt/Umweltschutz
Kleingarten, Landwirtschaft, Gartenbau: Férderung des Nahrstoffkreislaufes, Er-
halt und Entwicklung der klimatischen Ausgleichsfunktion, Rickhalt des Wassers
in der Landschaft, Beseitigung von Barrieren, die den Kaltluftfluss behindern
- Erholung und Freiraumnutzung
Versorgung mit 6ffentlichen Freiflachen: nicht / unterversorgt
Anforderungen an den 6ffentlichen Freiraum: hoch
Erhalt und ErschlieBung 6ffentlicher Freiflachen
Vernetzung von Griin- und Freiflachen
AuBerhalb des Bebauungsplanes: dstlich der Bahntrasse: Grinflache / Parkanla-
ge: Neuanlage
- Landschaftsbild
Innenstadtbereich: u.a. Betonung landschaftsbildpragender Elemente bei der Ge-
staltung von Freiflachen; Schaffung qualitativ hochwertig gestalteter Freirdume bei
baulicher Verdichtung
- Biotop- und Artenschutz
vorrangige Entwicklung der Verbindungsfunktion flr sonstige Arten (Grinzlge,
Bahnbdschungen)
- Gesamtstadtische Ausgleichskonzeption
Ausgleichsraum: Freiraumachse in Innenstadt. Das Gebiet ist als Ausgleichspo-
tential ,Prioritare Flachen und MaBnahmen® dargestellt.

Landschaftsplan
Das Plangebiet ist nicht Gegenstand eines Landschaftsplanes.

Luftreinhalteplan 2011-2017 und Larmaktionsplan 2013-2018

Der Luftreinhalteplan 2011-2017 (beschlossen am 18. Juni 2013) zielt auf die Reduk-
tion von Schadstoffen in der Luft, welche insbesondere durch Verkehr, Gewerbe,
Energiegewinnung und Abfallverbrennung entstehen. Durch gezielte MaBnahmen
soll eine Reduzierung der Luftbelastung, insbesondere eine Vermeidung der Grenz-
wertlberschreitung, durch Stickstoffdioxid und Feinstaub erzielt werden. Es erfolgt
der Hinweis in Bezug auf das Plangebiet, dass Griinflachen entlastend wirken. Pflan-
zen kénnen den in der Luft enthaltenen Feinstaub filtern und zur Minderung der Luft-
belastung beitragen.

14



Der Larmaktionsplan 2013-2018 (beschlossen am 6. Januar 2015) zielt auf eine Re-
duktion von StraBBenverkehrslarm durch Vermeidung, Verlagerung und Verminderung
von verkehrlich verursachten Emissionen. Fir das Bebauungsplangebiet und seine
Umgebung sind keine konkreten MaBnahmen zur Reduktion von Verkehrslarm ge-
nannt. Es qilt folglich allgemein die Vermeidung zuséatzlicher Verkehre durch gezielte
und gebietsvertragliche Nutzungsarten und Maf3e in Bebauungsplanen.

Stadtentwicklungsplan Klima
Der Stadtentwicklungsplan Klima (StEP Klima, 31. Mai 2011) definiert in verschiede-
nen Handlungsfeldern Anforderungen fir den Klimaschutz und die Anpassung an
den Klimawandel in Berlin. Dabei weisen die Karten des StEP Klima teils rdumliche
Unscharfen auf und sind daher nicht geeignet, blockscharfe Aussagen auf Bebau-
ungsplanebene abzuleiten.
Nach dem Stadtentwicklungsplan Klima wird das Bioklima in Teilen des Plangebietes
und in der direkten Umgebung sowohl tagslber als auch nachts als bioklimatisch
belastet eingestuft (Karten 1 und 2). Im MaBnahmenplan ist es folglich als Teil eines
Wohngebietes mit aktuell prioritirem Handlungsbedarf dargestellt (Karte 3). Geman
den Potentialen zur bioklimatischen Entlastung (Karte 6) gehdrt das Gebiet zum Be-
reich ,Potentiale zur Entsieglung unbebauter Gebiete ausschépfen®. Darlber hinaus
bildet das Plangebiet bezliglich der Grin- und Freiflachen einen prioritiren Hand-
lungsraum (Karte 5). Der Aktionsplan ,Handlungskulisse“ (Karte 12) stellt das Plan-
gebiet als Teil des Handlungsfeldes ,Bioklima“ dar.
Der StEP Klima KONKRET trifft fir das Plangebiet keine Aussagen.
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I.3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
[1.3.1 Auswirkungen auf die Schutzguter
[1.3.1.1 Schutzgut Boden
Bestand und Bewertung

Bestand
Der Oberboden der geplanten Grinflache, teilweise auch der Unterboden, ist anthro-
pogen extrem stark bzw. sehr stark verandert (stark im gesamten Bodenaufbau ver-
anderte Bdden, Gberwiegend Aufschittungsbdden) (Umweltatlas, Naturnahe der Bo-
den 2010). Gemal Umweltatlas (2010) gehért die Flache zum Bodengesellschaftstyp
,49/2470 Syrosem, Lockersyrosem-Gley, Pararendzina“ mit dem Verweis auf ,Gleis-
anlage mit Aufschuttungs- und Abtragungsflachen®.
Die geplante Grinflache zeichnet sich durch eine markante Topografie aus: steile
Bdschung und ebene Flachen, welche auf der Héhe der benachbarten S-Bahntrasse
liegen. Der Bereich ist Uberwiegend naturbelassen und wurde von der Natur durch
Spontanvegetationen ,zurlckerobert®. Die Langenscheidtbriicke, die die geplante
Granflache Uberspannt, beeinflusst auch den Boden unter ihr, indem hier keine Ve-
getations- und keine Humusbildung stattfinden kénnen. Parallel zur Bahntrasse wur-
de von der Bahn, als Voreigentimerin, eine BaustraBe angelegt. Es fand nur eine
Verdichtung des Baugrundes, jedoch keine sichtbare Versiegelung statt. Im Rahmen
der Anlegung der BaustraBBe wurde auch der ehemalige Bahnsteig teilweise abgetra-
gen. Nur in Teilbereichen sind Stitzmauern des Bahnsteigs noch erhalten. Die Bo-
schung wurde teilweise tberformt, um eine ebenerdige Zufahrt zum Gelande zu er-
moglichen.
Altlasten:
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden Altlastenuntersuchungen durch-
gefihrt. Das bezirkliche Umwelt- und Naturschutzamt nimmt mit Schreiben vom 6.
Dezember 2013 hierzu wie folgt Stellung:
,Bebauungsplan 7-69 Wannseebahngraben/Crellestr.
Bodenuntersuchungen ARGUS, Prifbericht vom 28.10.13
Zur Vorbereitung des Bebauungsplanverfahrens 7-69 wurden orientierende Boden-
untersuchungen im Bereich der Brachflachen des ,Wannseebahngrabens® durchge-
fuhrt. Ziel war die Uberprifung des bestehenden Altlastenverdachts fir die BBK-
Flache 825 ,Altablagerung Langenscheidtbriicke®.
Nach Vorgabe des Umwelt- und Naturschutzamtes wurden insgesamt 10 Bohrson-
dierungen bis z.T. 5 m u. GOK ausgefihrt. Insgesamt wurden 31 Bodenproben auf
ihren Gehalt an Schwermetallen, Arsen, polycyclischen aromatischen Kohlenwasser-
stoffen (PAK), bzw. Mineralélkohlenwasserstoffen (MKW) untersucht.
Vorliegende Schichtenverzeichnisse zeigen flachendeckend Aufschittungen mit ei-
ner Machtigkeit von 3 m bis > 5 m. Die vorwiegend sandige Aufschittung enthalt lo-
kal Ziegelreste, teilweise Glasreste, Schotter, Betonreste. Organoleptische Hinweise
auf spezifische Belastungen des Bodens mit fliichtigen bzw. mobilen Schadstoffen
ergaben sich nicht.
Der Oberboden des Untersuchungsgebietes ist groBflachig mit Gleisschottern bzw.
Resten friherer Bahnanlagen Uberdeckt. Die urspringlich auch fir den nérdlichen
Teil des Bebauungsplangebietes geplanten Untersuchungen konnten aufgrund der
dort flachig vorhandenen Bauwerke nicht sachgerecht umgesetzt werden.
Die ausgefuhrte Schadstoffanalytik ergab fir mehrere Bohrungen signifikant erhéhte
Gehalte an PAK, As, Pb, Cd, Zn. Fir die RKS 1, 2, 8 und 9 wurden fir die obersten
30 cm und die Parameter PAK, As, Pb die fir den Nutzungsbereich Spielplatze vor-
gegebenen Prifwerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) Uberschritten.
Die Prufwerte fur ,Park- und Freizeitflachen® werden nicht erreicht.*
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Bewertung

Als Ergebnis des Altlastenverdachts teilte das bezirkliche Umwelt- und Naturschutz-
amt mit Schreiben vom 6. Dezember 2013 folgende Bewertung mit: ,Die Untersu-
chungsergebnisse bestatigen den Altlastenverdacht flr die BBK Flache 825. Dem-
nach sind in dem im Kataster ausgewiesenen Bereich tatsachlich anthropogene Auf-
schittungen erfolgt, die zumindest partiell mit Schwermetallen bzw. PAK belastet
sind. Oberflachennah werden die Prufwerte der BBodSchV fir Spielflachen lokal
Uberschritten. Aktuell besteht kein behdérdlicher Handlungsbedarf. Die Flache ist nicht
zuganglich bzw. nicht durch Kleinkinder genutzt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 7-69 ist die Sicherung der 9.350 m? gro-
Ben ehemaligen Bahnflache als o6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
Offentliche Parkanlage und 6ffentliche naturnahe Parkanlage vorgesehen.“ (Der vor-
liegende Planentwurf sieht eine Parkanlage vor. So Spielangebote im Bereich von
belasteten Flachen im Rahmen der Ausbauplanung angelegt werden sollen, erfolgt
eine Altlastensanierung.)

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung wirden sich auf absehbare Zeit keine Anderungen des
Schutzgutes ergeben. Altlasten blieben im Boden.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes mit Durchfihrung der Planung

Mit Durchfiihrung der Planung wird die ehemalige Bahnflache dauerhaft als 6ffentli-
che Grinflache gesichert. Der unversiegelte Boden wird weitestgehend erhalten und
kann sich, insbesondere im Bereich der geplanten naturnahen Parkanlage weiter-
entwickeln. Die Puffer- und Filterfunktion des Bodens bleibt erhalten. Die Gestaltung
einer Parkanlage wird zu untergeordneten Versiegelungen, z.B. wasser- und luft-
durchlassige Wege fuhren. Versiegelungen sind in der naturnahen Parkanlage nicht
vorgesehen. Die Eingriffe in den Boden werden nicht erheblich sein.

Zum Umgang mit Altlasten teilt das bezirkliche Umwelt- und Naturschutzamt in o.g.
Schreiben vom 6. Dezember 2013 Folgendes mit (diese Aussage wurde mit Schrei-
ben vom 15. Dezember 2017 als weiterhin geltend bestatigt):

,Im Rahmen der Detailplanung ist sicherzustellen, dass der Bodenkontakt durch die
vorherige Sanierung von belasteten Teilflachen bzw. durch landschaftsbauliche
MaBnahmen ausgeschlossen wird. Anfallender Bodenaushub bzw. vorhandener
Gleisschotter bzw. Reste der vorhandenen Bahnbetriebsanlagen sind sachgerecht zu
behandeln, zu deklarieren bzw. zu entsorgen. Unter Beachtung dieser Vorgaben,
kann die geplante Nutzung im Planverfahren festgesetzt werden.*

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen

Grundsétzlich dienen Griinanlagen auch dem Schutz der Umwelt. Durch die geplan-
ten Zweckbestimmungen der geplanten 6ffentlichen Grinflache ,Parkanlage” und
,naturnahe Parkanlage® sind Beeintrachtigungen des Bodens daher nicht bzw. nur
sehr eingeschrankt zulassig. Im Rahmen der Ausbauplanung ist darauf zu achten,
dass Versiegelungen nur vorgenommen werden, soweit erforderlich und grundsatz-
lich wassergebunden. Zur Vermeidung eines zusatzlichen, den Boden beeintrachti-
genden Eingriffs, wird der Umfang der klnftigen (teil-)versiegelten Wege- und Spiel-
flachen innerhalb der geplanten "6ffentlichen Parkanlage" den Umfang des bisheri-
gen gleisbegleitenden, vegetationsfreien ErschlieBungswegs (ca. 1.520 m?) sowie
der bisher als StraBenverkehrsflache gewidmeten Flache (ca. 660 m2) nicht Gber-
schreiten. Insgesamt ist damit eine maximale Grundflache von ca. 2.180 m? fir die
Wege- und Spielflachen umsetzbar. Der gleisbegleitende, vegetationsfreie Erschlie-
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Bungsweg ist in diesem Zusammenhang zurlickzubauen und zu begrinen, soweit er
nicht fir die Anlage von Wege- und Spielflachen bendtigt wird. Der bisher bestehen-
de bzw. mégliche Versiegelungsgrad und Umfang vegetationsfreier Flache (bahnbe-
gleitender ErschlieBungsweg, Widmung als StraBenverkehrsflache) wird damit bei-
behalten oder moglichst unterschritten. Eine Unterschreitung der o. g. maximalen
Grundflache sowie eine Herrichtung der Flachen in wasser- und luftdurchlassiger
Bauweise wird angestrebt.

In der naturnahen Parkanlage wird auf jegliche Versiegelung verzichtet.

Das Grundstlick befindet sich im Fachvermégen des Fachbereichs Grinflachen. Die
Umsetzung der Vorgaben zum Umgang mit Altlasten und zur Begrenzung der Ver-
siegelung (Materialien und Umfang) ist somit gewahrleistet. Die Belange eines scho-
nenden Umgangs mit dem Boden werden somit im Rahmen der Ausbauplanung be-
racksichtigt.

[1.3.1.2 Schutzgut Wasser

Bestand und Bewertung

Entsprechend den hydrologischen Unterlagen (Umweltatlas 2009; Flurabstand des
Grundwassers) schwankt der Grundwasserabstand Uberwiegend zwischen 4 und 10
Metern. Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers ist geman Umweltat-
las als ,mittel“ eingestuft worden. Die Grundwasserneubildung liegt (Umweltatlas
2012) Uberwiegend bei 200 bis 350 mm pro Jahr (was dem Durchschnitt innerstadti-
scher Freiflachen entspricht).

Im Plangebiet befinden sich keine Wasserschutzgebiete.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich keine Anderungen.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes mit Durchfiihrung der Planung

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes schlieBen zukinftige Belastun-
gen des Grundwassers aus. Im Rahmen der Gestaltung der 6ffentlichen Grinflache
ist mit untergeordneten Bodenversiegelungen zu rechnen. Das Niederschlagswasser
wird jedoch vollstandig im Plangebiet versickert werden. Aus der Planung ergeben
sich keine und damit auch keine umweltrelevanten Anderungen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen
Es sind keine MaBBnahmen erforderlich.

[1.3.1.3 Schutzgut Klima und Luft

Bestand und Bewertung

GemalR Umweltatlas gehért das Plangebiet zur Stadtklimatischen Zone mit hoher
Veranderung gegenuber Freilandnutzung, jedoch nicht zum Bereich mit hoher
Schwulegefahrdung. Die Physiologisch-Aquivalente-Temperatur liegt bei 17-19° C
(Umweltatlas 2015) und damit niedriger als bei den Wohnquartieren in der Nachbar-
schaft. Die Klimaanalysekarte (Umweltatlas 2015) stellt Teile des Plangebietes als
Granflache und als Kaltluftwirkbereich innerhalb von Siedlungsflachen dar. Geman
der Karte ,Bodennahes Windfeld und Kaltluftvolumenstrom 2015 (Umweltatlas) ge-
langen aus Suden Kaltluftstréme Uber den Friedhof St. Matthdus-Kirchhof I. Diese
drehen Uber der S-Bahntrasse in Richtung Osten in das Plangebiet. Der Luftvolu-
menstrom hat ndrdlich der Langenscheidtbricke einen Flachenmittelwert von 50 m3
bis kleiner 100 m3, sudlich der Bricke von kleiner als 50 m3. Der Kaltluftvolumen-
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strom ist morgens gering aus Osten und abends mittel bis hoch aus Nordosten (Um-
weltatlas 2015).

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich keine Anderungen.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes mit Durchfiihrung der Planung

Die Festsetzungen sichern ehemalige Bahnflachen als &ffentliche Grinflache. Dies
tragt zum Erhalt und zur Weiterentwicklung des Vegetationsbestandes bei und wirkt
sich wiederum positiv auf die Schutzgiter Luft und Klima aus. Wege und weitere
Versiegelungen im Rahmen der Ausbauplanung kénnen zu einem Verlust von Vege-
tationen fahren. Der Einfluss auf Klima und Luft wird hierdurch jedoch nicht messbar
sein. Kaltluftstrome kdnnen ungehindert in das Plangebiet strémen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen
Es sind keine MaBBnahmen erforderlich.

11.3.1.4 Schutzqgut Biotope, Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
Bestand und Bewertung
Bestand
Im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages und der Biotopkartierung des
Biros ,planland Planungsgruppe® (August 2015) wurde folgender Bestand erfasst:
° Pionier- und Stadtwélder (08910)
Der Uberwiegende Teil des Gebietes wird von Ahorn-Pionierwaldern (08910) einge-
nommen. Die Bestande stocken auf den zu den Bahnflachen bzw. zu den angren-
zenden StraBBenrdumen abfallenden Béschungen auf.
Der Bereich nérdlich der Langenscheidtbriicke ist durch einen tberwiegend durch
Spitz-Ahorn (Acer platanoides) und Esche (Fraxinus excelsior) gepragten Gehdlz-
bestand charakterisiert. Neben Spitz-Ahorn und Esche sind in der Baumschicht
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Robinie (Robinia pseudoacacia) und als Beson-
derheit einige Exemplare der Walnuss (Juglans regia) vertreten. Teilweise ist der
Bestand bis in die Baumschicht von Gemeiner Waldrebe (Clematis vitalba) und
Hopfen (Humulus lupulus) Gberwachsen. Die Strauchschicht ist tGberwiegend durch
Verjungung der bestandsbildenden Baumarten, insbesondere durch Spitz-Ahorn,
gepragt. Weitere Arten sind Zierarten wie Spiraea (Spiraea spec.), Rote Johannis-
beere (Ribes rubrum), Stachelbeere (Ribes uva-crispa), Mahonie (Mahonia aquifoli-
um), Hartriegel (Cornus spec.) und Brombeere (Rubus fruticosus agg.). Vereinzelt
ist auch Holunder (Sambucus nigra) vorhanden. Die Auspragung der Krautschicht
ist teilflachig gering bis fehlend, in anderen Bereichen sind flachig Efeu (Hedera he-
lix), Kleinblltiges Springkraut (Impatiens parviflora) oder auch Giersch (Aegopodium
podagraria) zu finden. Es dominieren Arten nahrstoffreicher Standorte.
Sudlich der Langenscheidtbriicke schlieBt ein Ahorn-Pionierwald an, der neben
Spitz-Ahorn (Acer pla-tanoides) auch durch Ulme (Ulmus spec.) gepragt ist. Weitere
Baumarten sind Birke (Betula pendula), Esche (Acer platanoides), Pappel (Populus
x hybridus) und Robinie (Robinia pseudoacacia). Die Strauchschicht ist auch hier
wenig ausgepragt und wird neben einigen Straucharten wie Wei3dorn (Crataegus
spec.), Holunder (Sambucus nigra) und Liguster (Ligustrum vulgare) durch die Arten
der Baumschicht bestimmt. In der Krautschicht finden sich ebenfalls die Keimlinge
der dominierenden Baumarten, teilweise sind Efeu-Teppiche ausgebildet. Weitere
Arten sind Brombeere (Rubus fruticosus agg.), Waldrebe (Clematis vitalba) und
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Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia). Im Bestand findet sich zahlreich liegen-
des, teilweise auch stehendes Totholz.

Der Gehdlzbestand nérdlich der derzeitigen Zufahrt zum Bahngeldnde am Crelle-
markt entspricht in Bezug auf den Artenbestand weitgehend dem vorgenannten.
Zusatzlich sind am Aufbau des Bestandes noch die Arten Flatter-Ulme (Ulmus lae-
vis), Pappel (Populus x hybridus) und Gétterbaum beteiligt (Ailanthus altissima). Im
Unterholz sind noch Reste der friheren Bahnsteige erhalten. Diese verlaufen ca. 60
cm Uber dem umliegenden Gelédndeniveau parallel zu den in Betrieb befindlichen
Gleistrassen und sind an den L&ngsseiten durch Klinkermauern abgefangen. Der
Gehdlzaufwuchs auf den Bahnsteigen ist Uberwiegend jingeren Datums und von
Spitz-Ahorn (Acer platanoides) dominiert. Im Unterwuchs sind auch hier verbreitet
artenarme Efeu-Teppiche ausgebildet bzw. dominieren Keimlinge der Hauptbaum-
arten.

° Rubus-Gestriipp und Vormantel (08740)

Eingelagert in die Ahorn-Pionierwélder befinden sich nérdlich und stdlich der Lan-
genscheidtbricke Flachen, die durch die Dominanz der Brombeere (Rubus frutico-
sus agg.) gepragt sind. Die Flache stdlich der Bricke ist flachig durch die Brombee-
re, teilweise von Hopfen Uberwachsen, gepragt. Nordlich der Briicke ist der Bestand
mit Gehdlzarten und Staudenfluren durchsetzt und hat einen vorwaldartigen Cha-
rakter. Neben der Brombeere finden sich unterschiedlichste Gehdlze wie Robinie
(Robinia pseudoacacia), Zitter-Pappel (Populus tremula), Hybridpappel (Populus x
hybridus), Birke (Betula pendula), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Sal-Weide
(Salix caprea) und Fahl-Weide (Salix x rubens).

° Sonstige ruderale Staudenfluren (03249)
Die sonstigen ruderalen Staudenfluren sind auf einer nur wenig befahrenen Wege-
trasse ausgebildet. Zudem bilden sie schmale saumartige Streifen randlich der Bau-
stellenzufahrt.
Die nach Suden verlaufende nur extensiv genutzte Wegetrasse ist abgesehen von
den weitgehend vegetationslosen Fahrspuren durch Arten wie Goldrute (Solidago
canadensis), Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Rainfarn (Tanacetum vulgare), Sei-
fenkraut (Saponaria officinalis), Hopfen (Humulus lupulus) und Waldrebe (Clematis
vitalba) gepragt.

° Vegetationsfreie und -arme Rohbodenstandorte (03130)

Zu den anthropogenen Rohbodenstandorten gehéren die vegetationsfreien und -
armen Flachen im Plangebiet, die im Zuge von aktuell durchgefihrten BaumaB-
nahmen (Erneuerung der Kabelkanale) neu angelegte Wegetrassen beinhalten. Die
Flachen sind als wassergebundene Decken aus Trimmerschutt und Schlacke aus-
gefuhrt und werden dem Biotoptyp ,vegetationsfreie und -arme schotterreiche Fla-
chen® (03130) zugerechnet. Im Bereich der Zufahrt am Crellemarkt sind Baumate-
rialien wie Paletten, Container, Betonplatten etc. gelagert.

Bei den Biotoptypen handelt es sich um fir Bahnflachen charakteristische Typen.
Geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 28 NatSchGBIn sind
nicht erfasst worden.

Faunistische Erfassungen erfolgten zu den Artengruppen der Vogel, der Fledermau-
se und zum Vorkommen der Zauneidechse:

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 21 Vogelarten nachgewiesen, darunter
elf Brutvdgel und fanf Vogelarten mit Brutzeitbeobachtung. Vier Arten traten als Nah-
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rungsgaste auf. Alle im Untersuchungsgebiet erfassten Brutvogel sind laut der Roten
Liste Berlins ungefahrdet und haufig.

Mit vier Revieren sind Amseln sowie mit jeweils drei Revieren Blaumeisen und
Ménchsgrasmicken die haufigsten Brutvogel, gefolgt von Kohlmeisen mit zwei Re-
vieren. Nach dem Brutvogelatlas von Berlin gehéren Kohlmeise und Blaumeise zu
den weit Uber die Stadt verbreiteten Arten. Die Ménchsgrasmucke dringt gegenwartig
unter den Waldarten wie z. B. Buchfink, Zaunkodnig und Buntspecht am starksten in
den Siedlungsbereich und sogar in die Innenstadt vor und gehért somit zu den ver-
stadterten Waldvégeln. Gartenbaumldufer, Buntspecht, Ringeltaube und Zaunkdnig
sind jeweils mit einem Revier vertreten. Als potenzielle Brutvdgel werden einmalig
singende Mannchen zur Brutzeit im moéglichen Bruthabitat (Brutzeitfeststellung: Gar-
tenrotschwanz, Gelbspotter, Heckenbraunelle, Klappergrasmucke, Zilpzalp) und wei-
tere potenzielle Brutvogelarten auf Grundlage der Biotopstruktur (Elster, Fitis, Gar-
tenrotschwanz, Gelbspétter, Grinfink, Heckenbraunelle, Klappergrasmucke, Nachti-
gall und Zilpzalp) aufgefuhrt.

Die Bestande aller vorgefundenen Brutvégel weisen in Berlin langfristig einen zu-
nehmenden oder wenigstens stabilen Bestandstrend auf. Der Gelbspdtter als poten-
zieller Brutvogel im Gebiet weist eine langfristige Abnahme von mindestens 20 %
auf. Bis auf die Heckenbraunelle als mittelhaufige Art sind alle weiteren (potenziellen)
Brutvdgel mit mehr als 500 Revieren (haufig) im Berliner Stadtgebiet vertreten.
Hinsichtlich der Nist6kologie lasst sich der (potenzielle) Brutvogelbestand in Baum-
bruter, Geblschbruter, Arten, welche sowohl in Baumen als auch in Strduchern bri-
ten, Bodenbriter und Hohlen-/Nischenbriter unterscheiden.

Elster, Eichelh&her, Haussperling und Schwanzmeise wurden als Nahrungsgaste
regelmanig beobachtet.

Innerhalb der Pionierwalder wurden auBerdem drei Baume mit einem Stammdurch-
messer von Uber 30 cm auf das Vorkommen von Bruth6hlen untersucht. Die unter-
suchten Baume wiesen keine Hbhlen auf.

Bei durchgeflhrten Untersuchungen in den Jahren 2013 und 2015 konnten keine
Zauneidechsen nachgewiesen werden.

Bei allen Begehungen in den Jahren 2013 und 2015 waren konstant Zwergfleder-
mause (Pipistrellus pipistrellus) und Breitfligelfledermause (Eptesicus serotinus) zu
beobachten. Das Verhalten war ebenfalls sehr konstant: Einzelne Tiere (je ein bis
drei Exemplare beider Arten) jagten vorlbergehend Uber der Bahntrasse. Es waren
regelmaBig Trassenquerungen in Héhe des Sankt-Matthdus-Friedhofs zu beobach-
ten. In der CrellestraBe war keine Flugaktivitdt nachweisbar. Quartiere oder Verste-
cke von Fledermausen in der Vegetation sind im Untersuchungsgebiet sicher auszu-
schlieBen.

Bewertung

Die Beobachtungen von Fledermdusen zeigen die Funktion des Plangebietes als
Jagdgebiet und FlugstraBe. Die regelméaBige Beobachtung von Zwerg- und Breitfli-
gelfledermausen lasst auf ein stabiles Vorkommen in der ndheren Umgebung schlie-
Ben. Das Verhalten der beobachteten Individuen und die Anzahl der Tiere lassen bei
beiden Arten Wochenstubenquartiere erwarten.

Die untersuchte Flache ist im gegenwartigen Zustand von Bedeutung als Jagdgebiet
fir Fledermause. Die Bedeutung der untersuchten Flache wird durch den Vergleich
mit den unmittelbar benachbarten StraBen nochmals verdeutlicht. Dort waren ebenso
wie am S-Bahnhof YorckstraBe/ GroBgérschenstraBe keine Fledermause zu be-
obachten. Die Bahntrasse flihrt zu einer wichtigen Vernetzung zwischen Quartierbe-
reichen und Jagdgebieten und zwischen unterschiedlichen Jagdgebieten. Die offen-
sichtlich insektenreiche Vegetation am Rande der Bahntrasse ist als Grund daflrr an-
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zusehen. In der Vegetation finden sich auch Totholzstrukturen, die von Insekten ge-
nutzt werden und damit die Basis fUr ein attraktives Nahrungsangebot bilden. Weni-
ger gunstig ist der Anteil nicht gebietsheimischer und insektenarmer Gehdlzarten zu
bewerten.

Durch die Anlage einer Parkanlage sowie durch die Sperrung von Flachen als natur-
nahe Parkanlage sind keine Konflikte zum Vorkommen der nachgewiesenen Fleder-
mause zu erkennen. Jedoch muss im Zuge der Ausbauplanung mit einer Reduktion
des Totholzanteils in der Vegetation gerechnet werden. Dies flhrt zu einem geringe-
ren Nahrungsangebot und kann zu einer partiellen Entwertung des Untersuchungs-
gebietes fuhren.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchflihrung der Planung ergeben sich keine Anderungen.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes mit Durchfihrung der Planung
Bei Durchfiihrung der Planung kdnnen sich, je nach Gestaltung der 6ffentlichen
Grunflache, Auswirkungen auf die Schutzguter Biotope, Pflanzen, Tiere und biologi-
sche Vielfalt ergeben. Wege und weitere Versiegelungen im Rahmen der Ausbau-
planung werden bevorzugt auf vegetationsfreien Flachen angelegt. Der vorhandene
Vegetationsbestand wird weitestgehend erhalten und behutsam weiterentwickelt.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen

Wege und weitere Versiegelungen im Rahmen der Ausbauplanung sind bevorzugt
auf vegetationsfreien Flachen zu realisieren. Der vorhandene Vegetationsbestand
wird weitestgehend erhalten und behutsam weiterentwickelt. Dartber hinaus wird zur
Verbesserung des Nahrungsangebots die Anpflanzung heimischer, insektenfreundli-
cher Pflanzenarten vorgesehen. Der Charakter der naturnahen Parkanlage wird er-
halten, behutsam weiterentwickelt und gesichert. Damit erfullen Grinanlagen ihre
Funktion als Flache zum Schutz der Umwelt.

In Folge einer kinftigen Pflege der Vegetation als Grinflache ist eine Verringerung
des Insektenangebots zu erwarten. Fledermause profitieren in hohem Maf3e von ei-
ner Erhéhung des Insektenangebotes. Wird bei der Planung, Gestaltung und Pflege
der Grinanlage auf die Anpflanzung insektenreicher heimischer Pflanzen geachtet,
kénnen die Eingriffsauswirkungen minimiert werden. Die Erhéhung des Insektenan-
gebots kann nur selten mit Ziergehdlzen oder fremdlandischen Arten erreicht werden.
Daher werden im Zuge der Gehdlzpflege fremdlandische Arten zurlickgedrangt wer-
den und durch insektenreiche heimische Arten ersetzt. Die Pflanzung fremdlandi-
scher Geholze ist fur Fledermduse unattraktiv, da an diesen Arten kaum Insekten
leben. Zu bevorzugen sind insbesondere heimische Straucher. Arten wie Schlehe,
Pfaffenhitchen, WeiBdorn u. a. werten den Jagdlebensraum fir Fledermause auf
und sind auch geeignet, mogliche Eingriffe zu minimieren.

Das Grundstlick befindet sich im Fachvermdgen vom Fachbereich Grinflachen. Die
Umsetzungen der Handlungsempfehlungen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitra-
ges werden im Rahmen der Ausbauplanung, insbesondere fir die naturnahe Parkan-
lage, berlcksichtigt.

Far die Umsetzung der Planung wird ein Pflege- und Entwicklungsplan erstellt, der
MaBnahmen zur Minderung und Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt
regelt. Er wird insbesondere Aussagen zur erganzenden gebietstypischen Bepflan-
zung und zur Verwendung und zum Erhalt von Totholz sowie zur Nutzung insekten-
freundlichen Lichts enthalten.
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Zur Beachtung der naturschutzrechtlichen Anforderungen werden vor Umsetzung der
Planung das Grundstlck, fir Quartiernutzungen geeignete Strukturen (Héhlen, Spal-
ten und Risse) und die dort stehenden Baume vor ihrer Beseitigung ganzjahrig durch
eine fachkundige Person auf das aktuelle Vorkommen besonders und streng ge-
schitzter Arten sowie deren Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im Sinne von § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG dberprift. Bei positivem Befund sind MaBnahmen zu ergrei-
fen, die eine Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande verhindern
(z. B. Anbringen von Nisthilfen oder geeigneter Ersatzquartierangebote fir Brutvogel
und Fledermause, Anlage neuer Lebensstatten flir Zauneidechsen in rdumlichem
Zusammenhang zur betroffenen Lebensstatte, Umsetzung oder Umsiedlung).

[1.3.1.5 Schutzqgut Landschaft und Erholung

Bestand und Bewertung

Die geplante Grinflache ist durch die Bahnbdschungen mit typischem Pionierwald
gepragt. Die H6henunterschiede sind markant und sind fir innerstadtische Bahnge-
biete typisch flir das Stadtbild. Das Plangebiet bildet mit der aktiven Bahnflache ein
zusammenhangendes Landschaftsbild.

Das umgebende Wohngebiet zeichnet sich durch ein erhebliches Defizit an Erho-
lungs- und Spielflachen aus. GemalR der Karte ,Versorgung mit wohnungsnahen
Griananlagen® (SenStadtUm | E 1, 2013) sind die das Plangebiet umgebenden BI6-
cke als nicht versorgt bis unterversorgt eingestuft. Die geplante Grinflache gehdrt zu
einem Planungsraum und grenzt an zwei weitere. Gemaf der Karte "Versorgung mit
Offentlichen Spielplatzen. Defizit in % je Versorgungseinheit 2018" (BA Tempelhof-
Schdneberg, Umwelt- und Naturschutzamt, 2018) weist die Versorgungseinheit, in-
nerhalb der das Plangebiet liegt, ein Defizit von 40 % - 60 % an &ffentlichen Spiel-
platzen auf. Dartber hinaus fehlen aufgrund der griinderzeitlichen Bebauung private
Spielflachen. Ein Defizit an Spiel- und Freiflachen fir die umliegenden Wohngebiete
liegt somit vor.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich keine Anderungen; weder in Bezug
auf die defizitdre Versorgung an Grinflachen und Erholungsangeboten noch bzgl.
des Landschaftsbildes.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes mit Durchfihrung der Planung

Mit den Festsetzungen werden ehemalige Bahnflachen als 6ffentliche Griinflache
gesichert. Das Plangebiet Gbernimmt dann wichtige Erholungs- und Durchwegungs-
funktionen fUr die angrenzenden, dicht bebauten Wohnblécke. Um dem Bedarf an
Spielflachen Rechnung zu tragen, eréffnet die Festsetzung ,Parkanlage” auch die
Integration von entsprechenden Angeboten, die im Rahmen der Ausbauplanung be-
stimmt werden missen.

Die Festsetzung tragt auch zum Erhalt und zur behutsamen Weiterentwicklung des
Landschaftsbildes bei, insbesondere im Bereich der naturnahen Parkanlage und zum
angrenzenden Bahngelande, die von der Parkanlage sowie von StraBen aus erlebt
werden kénnen. Die Gestaltung der Parkanlage steht einer weitestgehenden natur-
nahen Gestaltung im Sinne des pragenden Landschaftsbildes nicht entgegen.

Geplante MaBBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen

Das charakteristische Landschaftsbild im Plangebiet kann Uberwiegend, insbesonde-
re in den naturnahen Parkanlagen, erhalten und behutsam weiterentwickelt werden;
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raumliche Zusammenhange und Sichtbeziehungen mit der aktiven Bahnflache wer-
den gesichert bzw. eréffnet.

Das Grundstilick befindet sich im Vermégen des Fachbereichs Grinflachen. Die Um-
setzung der Ziele bzgl. des Landschaftsbildes und der Erholungsangebote wird somit
im Rahmen der Ausbauplanung berlcksichtigt werden.

[1.3.1.6 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
Bestand und Bewertung
Bei dem Schutzgut Mensch sind die vorhandenen Luft- und Larmbelastungen zu be-
trachten.

Luft
Bzgl. der ,Verkehrsbedingten Luftbelastung im StraBenraum 2015 trifft der Umwelt-
atlas (PM10 und NO2) weder fur die CrellestraBe noch fir die Langenscheidtbriicke
Aussagen; in der Langenscheidtstral3e sind die Belastungen maBig.

Lédrm
Die Larmindizes nach 34. BImSchV / EU-Umgebungsrichtlinie der S-Bahn liegen
geman Umweltatlas (Strategische Larmkarte, Gesamtlarmindex, Tag-Abend-Nacht
2017) zwischen 65 und 75 dB(A), vereinzelt zwischen 60 und 65 dB(A). Gemal der
,Jmgebungslarmkartierung des Eisenbahnbundesamtes 2015“ liegen die Tag-
Abend-Nacht-Larmindizes (L pen) in der Parkanlage bei 65 bis 70 dB(A).
Die Strategische Larmkarte zu den StraBenverkehren (Umweltatlas Tag-Abend-
Nacht-Index 2017) betrachtet nur die LangenscheidtstraBe und nicht die Langen-
scheidtbriicke (da es sich hier um eine Tempo-30-Zone handelt), demnach dringen
nur bedingt durch StraBenverkehr verursachte Emissionen in die geplante Grinfla-
che mit Schallwerten von Uber 55 dB(A); und zwar nur im Bereich der Treppenab-
gange und der Béschungen nérdlich und sldlich der Briicke. Die Rasterkarte ,Stra-
tegische Gesamtlarmindex Tag-Abend-Nacht* gemanB Umweltatlas 2017 gibt fir die
geplante Griunflache (Tag-Nacht-Index) Werte zwischen 65 und 75 dB(A), teilweise
unter 65 dB(A), an.
Das Biro Hoffmann und Leichter Ingenieurgesellschaft mbH hat im Juli 2018 eine
Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, welche hohe Pegelwerte in der geplan-
ten Grinflache durch alle Verkehrsemissionen bestatigt. Es ergeben sich Beurtei-
lungspegel von bis zu 73 dB(A) tags und 70 dB(A) nachts. GroBe Teile der geplanten
Parkanlage liegen im Schallpegelbereich zwischen 60 bis 70 dB(A) tags.
Die Hauptschallquelle stellt die S-Bahn dar. Sie fahrt gegenwartig in beide Richtun-
gen alle 10 Minuten am Plangebiet vorbei, kinftig im bis zu 5-Minuten-Takt. Hierbei
ergeben sich fir wenige Sekunden Immissionen Uber 65dB(A).
Die Beurteilungspegel gemaf der DIN 18005 fir Parkanlagen sind mit 55 dB(A) als
Orientierungswert angegeben. Geman der Larmwirkungsforschung sind Schallpegel
von 65 dB(A) tags als gesundheitlicher Schwellenwert ermittelt worden. Im ,Berliner
Leitfaden — Larmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung 2017* (Senatsverwaltun-
gen fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz -SenUVK- sowie fur Stadtentwicklung und
Wohnen -SenStadtW-, S. 63f) wird als MaBstab flir AuBenwohnbereiche / Freiflachen
65 dB(A) als oberer Schallpegelwert formuliert; wobei Parkanlagen, anders als Frei-
flachen eines Wohnhauses, grundsatzlich nicht zum dauerhaften Aufenthalt dienen.

Erschdtterungen
Erschitterungen sind nicht wahrnehmbar.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfthrung der Planung
Bei Nichtdurchflihrung der Planung bzgl. des Schutzguts Mensch und seine Gesund-
heit ergeben sich keine Veranderungen. Die Offentlichkeit darf die ehemaligen Bahn-
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flachen nicht betreten. Ihr stehen keine zusatzlichen wohnnutzungsnahen Erholungs-
flachen zur Verflgung.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes mit Durchfihrung der Planung

Bei Sicherung der ehemaligen Bahnflachen als 6ffentliche Grinflache entsteht eine
offentliche Parkanlage. Wohnungsnahe Grinflachen wirken sich positiv auf die
menschliche Gesundheit aus. Die Einhaltung der Orientierungswerte geman der DIN
18005 ist nicht gegeben. Auch der Gesundheitsschwellenwert von 65 dB(A) fir Au-
Benwohnbereiche wird nicht Uberall eingehalten. Auf die verkehrsbedingten
Larmeinwirkungen von der angrenzenden S-Bahnstrecke auf die angrenzende
Wohnbevélkerung hat der Bebauungsplan keinen Einfluss.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen

Bzgl. der Luftbelastung stellt die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache, teilweise
als naturnah zu erhalten bzw. zu gestalten, selbst eine AusgleichsmaBnahme flr die
angrenzenden Wohngebiete dar.

Bzgl. der Larmimmissionen werden keine MaBnahmen zum Schutz der Nutzer fest-
gesetzt. Die Schallspitzen tber 65 dB(A) treten nur bei Durchfahrten von S-Bahnen
fir wenige Sekunden auf. Gegenwartig verkehrt je Richtung eine S-Bahn im 20-
Minuten-Takt, kinftig soll auf einen 10-Minuten-Takt je Richtung verdichtet werden.
Damit fahrt kiinftig zeitweise eine S-Bahn im Abstand von 5-Minuten am Plangebiet
vorbei. Die Kommunikation wird dadurch jedoch nicht wesentlich beeintrachtigt.

Die geplante Parkanlage wird nicht dem dauerhaften, d. h. dem langfristigen und re-
gelmaBigen Aufenthalt dienen, wie beispielsweise AuBenwohnbereiche (Balkon, Ter-
rasse oder Freiflachen eines Wohngrundstiicks). Dies begriindet sich einerseits aus
der geringen GréBe und dem Zuschnitt der Parkanlage, zum anderen aus der beab-
sichtigten Gestaltung, die ausschlieBlich eine Durchwegung sowie einen kurzfristi-
gen, vorlUbergehenden Aufenthalt (Sitzmdglichkeiten, kleine Spielflachen und -
gerate) ermdglichen wird. In der Parkanlage sind keine schutzbeddrftigen Spielplatze
im Sinne des Kinderspielplatzgesetzes und keine sonstigen vielfaltigen Nutzungen
vorgesehen, die einen hohen Publikumsverkehr generieren oder einen Aufenthalt
erzeugen, der einen langen Zeitraum Uberdauert und besténdig ist. Das Nutzungs-
spektrum ist auf die Durchwegung, auf begleitende Grinflachen und vereinzelte
Spielgerate entlang der Wege reduziert. Dementsprechend ist eine geringe Nut-
zungsintensitat anzunehmen. Hinzu kommt, dass sich die Nutzung der "6ffentlichen
Parkanlage" inklusive der Spielflachen auf tagstber beschrankt.

Vor dem Hintergrund der dargelegten Griinde steht eine aktive LarmschutzmaBnah-
me nicht in einem angemessenen Verhéltnis zum Schutzzweck, so dass darauf ver-
zichtet wird.

11.3.1.7 Schutzqut Kultur und Sachgiter, Denkmalschutz

Bestand und Bewertung

Kultur-, Sachgtter oder Denkmale sind von der Planung nicht betroffen.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich keine Anderungen.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes mit Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung ergeben sich keine Anderungen.

Geplante MaBBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen

Es sind keine MaBnahmen erforderlich.
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[1.3.2 Wechselwirkung zwischen den Schutzgitern

Die Sicherung einer naturnahen Parkanlage und einer Parkanlage hat keine erhebli-
chen negativen Auswirkungen auf die Schutzguter. Im Gegenteil, die Festsetzungen
tragen dazu bei, dass die Schutzglter (Flora, Fauna, Boden, Wasser, Luft, Klima)
gesichert und umweltrelevante Belange bertcksichtigt werden. Als Folge wird die
Natur geschitzt und kann sich weiterentwickeln. Die Offnung der ehemaligen Bahn-
flache fir die Offentlichkeit ermdglicht eine Erholungsnutzung in den dichtbebauten
Schéneberger Wohnquartieren und ein Erleben des Landschaftsbildes. Die Nutzer
der Parkanlage werden zwei Mal innerhalb von 10 Minuten, bei Durchfahrten der S-
Bahnen, Schallwerten tber 65 dB(A) ausgesetzt sein. Aufgrund der Lage und GréBe
sowie der kinftigen Ausstattung der Parkanlage wird sie zur Durchwegung mit Ver-
weilangeboten flr den kurzfristen, jedoch nicht zum dauerhaften Aufenthalt, genutzt
werden. Auf eine Larmschutzwand, welche die Belange des Klimas (Kaltluftstrome)
und des Landschaftsbildes (Sichtbeziehungen) beeintréachtigen wirde, wird verzich-
tet. lhre Errichtung (einschlie3lich Kosten fur die Herstellung, Wartung und Unterhal-
tung) ware unverhaltnismanig.

Fazit: Keine erheblichen Umweltauswirkungen.

[1.3.3 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten

Die Sicherung einer 6ffentlichen Grinflache mit den Zweckbestimmungen Parkanla-
ge und naturnahe Parkanlage stellt den gré3ten Schutz flr die vorhandene Flora und
Fauna dar. Dariiber hinaus sind die Planungsinhalte aus den Darstellungen der vor-
bereitenden Bauleitplanung entwickelt worden. Das Defizit an 6éffentlichen Grin- und
Spielflachen wird reduziert. Alternative Planungsmdglichkeiten sind vor diesem Hin-
tergrund nicht ersichtlich. Die Festsetzung eines Wohnbaugebietes gemaf den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes wird nicht realisiert, um das bestehende, ho-
he Freiflachendefizit im Wohngebiet zu reduzieren und nicht zu erhdhen.

11.3.4 Beschreibung der technischen Verfahren der Umweltprifung

Das Vorgehen der Umweltprifung umfasst das Beachten fachgesetzlicher Vorgaben
und Ubergeordneter Planungen, Auswertung vorliegender Informationsquellen, ins-
besondere Umweltatlas von Berlin, artenschutzrechtliche Bestandsaufnahmen, Alt-
lastenuntersuchungen, Schalltechnische Untersuchungen, Vor-Ort-Erhebungen und
Bewertung des Planungsgebietes.

1.3.5 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Durch die Bebauungsplanfestsetzungen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen
auf die betrachteten Schutzglter zu erwarten; im Gegenteil werden die Schutzguter
umfassend rechtlich gesichert. Durch bauliche MaBnahmen im Rahmen der Grinfla-
chengestaltung wird kontaminierter Boden im erforderlichen Umfang sachgerecht
entsorgt.

[1.3.6 Eingriff in Natur und Landschaft

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind gemal3 § 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 18 Abs. 1 BNatSchG in der Abwagung auch die Vermeidung und der Ausgleich der
zu erwartenden erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft zu bericksichtigen. In
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die abwagungsrelevanten, naturschutzbezogenen Um-
weltbelange aufgefuhrt.
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Ein Ausgleich ist jedoch geman § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB nicht erforderlich, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig wa-
ren.

Die Festsetzung als o6ffentliche Grinflache stellt einen Eingriff dar, der MaBnahmen
zur Minderung und Vermeidung der Auswirkungen erfordert. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes lassen allerdings keine erheblichen Eingriffe in Natur und Land-
schaft im Sinne des § 14 Abs. 1 BNatSchG erwarten. Zudem wird durch Erstellung
eines Pflege- und Entwicklungsplans und eine behutsame Ausflihrungsplanung si-
chergestellt, dass es zu keiner erheblichen Beeintrachtigung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts kommt, sodass ein Ausgleich nicht erforder-
lich ist. Ein Ausgleich des Eingriffs ist auch geman § 1a BauGB planungsrechtlich
nicht erforderlich, da eine Inanspruchnahme der Flache im Anwendungsbereich von
§ 35 BauGB bereits zulassig war. Gemaf § 35 Abs. 1 und 2 BauGB wéren vielfaltige
privilegierte und sonstige Vorhaben zulassig, die unterschiedliche Eingriffe in Natur
und Landschaft zur Folge hatten. Mit der Festsetzung des Bebauungsplanes wird der
rechtlich zulassige Eingriff reduziert. Das Flurstlick 23 ist als StraBenverkehrsflache
gewidmet und lasst eine 100 %-ige Versiegelung zu. Demgegenlber sieht der Be-
bauungsplan 7-69 die Sicherung einer fast 660 m2? groBen Teilflache des Flurstiicks
23 als offentliche Grinflache vor.

Auch wenn es sich nicht um einen ausgleichsbedurftigen, planungsrechtlichen Ein-
griff handelt, sind die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB bezeichneten Belange
(Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
flige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt) zu berlck-
sichtigen. Die planungsrechtliche Sicherung als naturnahe Parkanlagen und einer
Parkanlage tragen dem Schutz und der behutsamen Weiterentwicklung der Natur
und Landschaft bei. Die Erhaltung und Neuschaffung von Freirdumen im besiedelten
und siedlungsnahen Bereich einschlieBlich ihrer Bestandteile, wie Parkanlagen, stel-
len Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman § 1 Abs. 6 BNatSchG
dar, sodass die Schaffung von Parkanlagen keine erheblichen Eingriffe in Natur und
Landschaft auslésen. Diese Norm hat eine erlauternde Funktion flr die Belange ge-
manB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Hiervon unabhangig ist zu berticksichtigen, dass die
planungsrechtliche Sicherung von Grinflachen, wie Parkanlagen, selber eine MaB-
nahme zur Minderung bzw. zum Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB darstellt.

Als MaBnahme zur Minderung und Vermeidung des Eingriffs soll der Umfang der
kinftigen Wege- und Spielflache innerhalb der "6ffentlichen Parkanlage" den Umfang
des  bisherigen  gleisbegleitenden,  vegetationsfreien ErschlieBungswegs
(ca. 1.520 m?) sowie der bisher als StraBenverkehrsflache gewidmeten Flache
(ca. 660 m?) nicht Gberschreiten. Insgesamt ist damit eine maximale Grundflache von
ca. 2.180 m?2 fur die Wege- und Spielflachen umsetzbar. Der gleisbegleitende, vege-
tationsfreie ErschlieBungsweg ist in diesem Zusammenhang zurlckzubauen und zu
begriinen, soweit er nicht fir die Anlage von Wege- und Spielflachen bendtigt wird.
Der bisher bestehende bzw. mdgliche Versiegelungsgrad und Umfang vegetations-
freier Flache (bahnbegleitender ErschlieBungsweg, Widmung als StraBenverkehrs-
flache) wird damit beibehalten oder mdglichst unterschritten. Eine Unterschreitung
der o.g. maximalen Grundflache wird angestrebt. Die zukinftige Gestaltung der
Parkanlage wird durch den Fachbereich Grinflachen unter Beteiligung der Nachbar-
schaft entwickelt. Hierbei werden die zuvor genannte maximale GréBe der Wege-
und Spielflachen sowie die Begriinung vegetationsfreier, fir Wege- und Spielflachen
nicht bendtigter Flache zur zwingenden Vorgabe gemacht.
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Als zusétzliche VermeidungsmaBnahme wird ein Pflege- und Entwicklungsplan fur
die umweltvertragliche Umsetzung der Planung erstellt. Er soll insbesondere Vorga-
ben zur erganzenden gebietstypischen Bepflanzung, zur Verwendung und zum Be-
lassen von Totholz sowie zur Nutzung insektenfreundlichen Lichts enthalten. Die
Herrichtung der Wege- und Spielflachen wird in wasser- und luftdurchlassiger Bau-
weise erfolgen und am Vegetationsbestand orientiert werden.

Der vorhandene Vegetationsbestand wird weitestgehend erhalten und behutsam
durch Wege und Angebote zum kurzfristigen Aufenthalt erganzt. Dadurch und im Be-
sonderen durch Festsetzung der naturnahen Parkanlagen, in denen keine 6ffentliche
Zuganglichkeit ermdglicht wird, verbleibt ein groBer Anteil als Rickzugsraum und
Brutstatte flr Tiere.

Als MaBnahme zur Vermeidung weiterer Eingriffe wurde im Laufe des Verfahrens auf
die Errichtung einer Larmschutzwand verzichtet, die eine zusatzliche Versiegelung
zur Folge gehabt hatte. Des Weiteren wurde im Ergebnis der Beteiligung nach §§ 3
Abs. 2 und 4 Abs. 3 BauGB auf die Planung eines Spielplatzes verzichtet. Stattdes-
sen sind nunmehr vereinzelte Spielgerate entlang der Wegeflache vorgesehen, um
den Versiegelungsgrad zu minimieren. Ferner wurde in Abwagung der 6ffentlichen
Belange von der Ausweisung einer im gesamten Geltungsbereich zugénglichen
Parkanlage abgesehen. Somit ist die Festsetzung der nicht zuganglichen, "6ffentli-
chen naturnahen Parkanlagen" als weitere MaBnahme zur Vermeidung von Eingrif-
fen zu werten.

[1.3.7 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens 7-69 ist in erster Linie die planungsrecht-
liche Sicherung ehemaliger Bahnflachen als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung Parkanlage und naturnahe Parkanlage. Damit Gbernimmt der Bebauungs-
planinhalt u.a. auch eine Funktion zum Schutz der Umwelt. Die vorhandene Brlicke
wird als StraBenverkehrsflache in zweiter Ebene gesichert. Da die CrellestraBe und
das gewidmete Flurstlick 23 gegentber dem Ausbauzustand rechtlich nicht gedndert
wird bzw. Teile des Flurstiicks 23 als 6ffentliche Grinflache gesichert werden, wur-
den diese straBenrechtlich gewidmeten Flachen nicht im Umweltbericht betrachtet.
Die geplante Grunflache umfasst ca. 1 ha. Der Uberwiegende Bereich wird von Ge-
hélz-gepragten Biotoptypen eingenommen. Offene, vegetationslose Flachen befin-
den sich unter der Langenscheidtbriicke und im Bereich der ehemaligen BaustralBe
des zustandigen Bahnunternehmens.

Aus faunistischer Sicht ist das Plangebiet fir verschiedene Vogelarten und Bruter
von Bedeutung. Artenschutzrechtlich relevant sind die Fledermause, die das Plange-
biet als Jagdgebiet nutzen.

Bzgl. Boden, Wasser, Luft, Klima, Fauna und Flora tragt die Planung den jeweiligen
Schutzgitern Rechnung, indem die ehemalige Bahnflache als Grlnflache gesichert
wird. Denkmale und Kulturgter sind nicht betroffen. Belastete B6den werden im
Rahmen der Umsetzung der Planung saniert.

Mit Umsetzung der Planung wird das ehemalige Bahngelande teilweise o6ffentlich
zuganglich gemacht. Die Nutzer der Parkanlage, welche nur eine Durchwegung er-
moglicht und zum kurzfristen Aufenthalt gestaltet sein wird, werden nur bei Durch-
fahrten von S-Bahnen (gegenwartig je Richtung im 10-Minuten-Takt, kiinftig zeitwei-
se max. im 5-Minuten-Takt) flr wenige Sekunden Schallpegel Gber 65 dB(A) ausge-
setzt sein. Die Immissionen stéren nicht die Kommunikation und gehéren immanent
zu einer Parkanlage auf ehemaligen und benachbart zu aktiven Bahnflachen.
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Eingriffe in den Naturhaushalt werden durch die zwingende Vorgabe des Umfangs
(teil-)versiegelbarer Flache, durch Herrichtung der Weg- und Spielflachen in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau, durch Begrinung vegetationsfreier, fir Wege- und
Spielflachen nicht benétigter Flachen sowie durch Erstellung und Umsetzung eines
Pflege- und Entwicklungsplans vermieden bzw. gemindert.
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. PLANINHALT UND ABWAGUNG

ll.L1. Ziele der Planung und wesentlicher Planinhalt

Ziel des Bebauungsplans ist die Sicherung des Flurstiicks 29 und einer Teilflache
des Flurstlicks 23 als o6ffentliche Grunflache, ca. 1 ha, mit der Zweckbestimmung
,Parkanlage“ und mit den Zweckbestimmungen ,naturnahe Parkanlage“ (im nordli-
chen und sudlichen Bereich).

Die vorhandenen, ausgebauten Verkehrsflachen sowie die Langenscheidtbricke (in
der zweiten Ebene) werden bestandsbestatigend als ,StraBenverkehrsflache* gesi-
chert.

lll.2. Bericksichtigung der tibergeordneten Planung

Mit der Planung wird dem Bedarf an zusatzlichen siedlungsbezogenen Frei- und
Granraumen fir die Erholung angemessen Rechnung getragen.

Die gesamtstadtisch geplante Grinverbindung im Bereich des Wannseebahngrabens
ist im Flachennutzungsplan in generalisierter Form &stlich der nachrichtlich Gber-
nommenen Bahnflache dargestellt. Die Ziele des Bebauungsplanes sind, auch ohne
Realisierung des urspriinglich geplanten Griinzuges, aus den generalisierten Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes entwickelbar. Dariiber hinaus liegt die geplante
Grunflache deutlich unter der 3-ha-Grenze.

Den Zielen des Landschafts- und Artenschutzprogramms wird entsprochen, indem
das Landschaftsbild, die Freiraumachse, der Vegetationsbestand (auch als Bio-
topverbund, Frischluftschneise, klimatische Ausgleichsfunktion, Rickhalt des Was-
sers, Kaltlufteinfluss) und die Freiflachen (Nahrstoffkreislauf, Versickerung) weitest-
gehend erhalten, gesichert und behutsam weiterentwickelt werden. Flachen werden
teilweise fUr die Erholung und Freiraumnutzung zur Verfligung gestellt.

Die Darstellungen der Bereichsentwicklungsplanung werden rechtsverbindlich umge-
setzt.

Die Festsetzungen sind aus den Darstellungen der vorbereitenden Bauleitplanung
(Flachennutzungsplan, Landschafts- und Artenschutzprogramm, Bereichsentwick-
lungsplanung) entwickelt und tragen somit der gesamtstadtischen Zielsetzung fir
diesen Bereich Rechnung.

ll.3. Begriindung der Festsetzung

11.3.1 Offentliche Griinflache

Mit Reduzierung betriebsnotwendiger Flachen der Deutschen Bahn AG stehen ehe-
malige Bahnflachen fur eine Neuplanung zur Verfigung. Bereits seit den 1990er Jah-
ren tragt die vorbereitende Bauleitplanung (FNP, LaPro und BEP) diesem Umstand
durch entsprechende Darstellungen eines Grinzuges und als &kologische Aus-
gleichsflache Rechnung.

In Verbindung mit den o6ffentlichen Belangen des Flachennutzungsplanes (in genera-
lisierter Darstellung mit einem Grinzug auf der Ostlichen Trassenseite) und des
Landschaftsschutz- und Artenschutz-Programms ist einzig die Sicherung als 6ffentli-
che Grinflache mdglich; und zwar als Parkanlage und als naturnahe Parkanlage.
Diese Zweckbestimmungen geben den zukiinftigen Gestaltungscharakter der 6ffent-
lichen Grinflachen vor.

Naturnahe Parkanlage

Die geplante o6ffentliche Granflache wird im nérdlichen und sidlichen Bereich des
Plangebietes mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche naturnahe Parkanlage® (zusam-
men ca. 3.630 m?) gesichert. Hier steht der Umweltschutz im Vordergrund; eine 6f-
fentliche Zugéanglichkeit ist nicht vorgesehen. Die Lage der naturnahen Parkanlagen
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ergibt sich aus den Flachen jenseits des ebenerdigen Zuganges im Norden und der
Treppenanlage im Suden. Diese Bereiche werden nicht 6ffentlich zuganglich gestal-
tet. Sie sind jenseits der Flache mit éffentlich zuganglicher Nutzung und kénnen sich
naturnah entwickeln und dienen fir Flora als Rickzugsraum. Der Biotopverbund
bleibt Gber die Vegetationsstrukturen in den noérdlich und stdlich angrenzenden
Bahnflachen und der zwischen den naturnahen Parkanlagen geplanten Parkanlage
gewahrleistet.

Die Festsetzung einer naturnahen Parkanlage tragt der ékologischen Wertigkeit der
Flora und Fauna im Plangebiet Rechnung. Nachdem sich das Plangebiet Gber Jahr-
zehnte ohne menschliche Einflisse entwickelt hat, konnte sich die Natur den Bereich
zurckerobern. Folglich findet man hier ein vielfaltiges Mosaik unterschiedlicher Bio-
topstrukturen: von ruderalen Standorten Uber Gehdlzbestande und Vorwaldern bis zu
einem Ahornpionierwald. Hier findet man aber auch vegetationsfreie und -arme FIa-
chen, die im Rahmen einer naturnahen Gestaltung aufgewertet werden kénnen.

Der 6kologische Wert der in Rede stehenden Bereiche wird erhalten und ggfs. be-
hutsam weiterentwickelt. Dies setzt einen Verzicht auf Zugénglichkeit voraus.

Den Belangen des Natur- und Artenschutzes wird mit der Festsetzung einer 6ffentli-
chen naturnahen Parkanlage im hohen MaBBe Rechnung getragen.

Die Sicherung der 6ffentlichen Grinflache als naturnahe Parkanlage steht im Ein-
klang mit den Umweltbelangen Klima, Boden, Wasser, Luft, Fauna, Flora und biolo-
gische Vielfalt. Auch den Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes wird ent-
sprochen.

Da der Bezirk fir die Gestaltung und die Umsetzung zustandig ist, kann die Nicht-
Zuganglichkeit ohne vertragliche Vereinbarungen umgesetzt werden.

Parkanlage

Die Festsetzung einer 6ffentlichen Parkanlage dient der Verbesserung der Versor-
gung mit o6ffentlichen, wohnungsnahen Grlinanlagen, die in den angrenzenden
Wohngebieten dem Umweltatlas (Stand 2016) zufolge mit einem Versorgungsgrad
von weniger als 6,0 - 3,0 m? je Einwohner als schlecht klassifiziert ist. Der Richtwert
liegt bei 6 m? je Einwohner. Aus diesem Grund wird das im bezirklichen Eigentum
stehende Gelande zwischen einem ebenerdigen Zugang zur CrellestraBe und der
Treppenanlage (ca. 6.400 m?) als Parkanlage festgesetzt. Hierzu werden auch die
Teilflachen des Flurstlicks 23 unterhalb des StraBenniveaus gehdren: Treppenab-
gange, Bdschungsbereiche und ebenerdige Flachen neben und unter der Langen-
scheidtbriicke. Derzeit handelt es sich um gewidmetes StraBenland. Vor dem Hinter-
grund der Entwicklung des Flurstiicks 29 zu einer Parkanlage ist die Einbeziehung
dieser Flachen in die Parkanlagengestaltung geboten.

Aufgrund der guten Zuganglichkeit, der Sicherstellung einer sozialen Kontrolle sowie
der Tiefe des Gelandes eignet sich dieser Bereich fiir die Gestaltung mit Erholungs-
angeboten fir kurzzeitigen Aufenthalt und eine Durchwegung, die im Rahmen der
Ausbauplanung festgelegt wird.

Die Zweckbestimmung Parkanlage steht der auch hier angestrebten Erhaltung und
Sicherung von naturbelassenen Vegetationsflachen nicht entgegen. Im Gegenteil: die
bestehende Vegetation wird weitestgehend erhalten und behutsam durch Wege und
Angebote zum kurzfristigen Aufenthalt erganzt. Wege- und Spielflachen sind in was-
ser- und luftdurchlassiger Bauweise herzustellen.

Die Festsetzung der 6ffentlichen Parkanlage tragt auch den Belangen der fir Bri-
cken zustandigen Senatsbehdérde Rechnung. Aufgrund des vorhandenen Briicken-
bauwerks steht die Teilflache unter der Langenscheidtbriicke zuziglich eines 5-Meter
breiten Wartungs- und Sicherheitsstreifens beidseitig neben der Briicke ausschlief3-
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lich als Durchwegungsort zur Verfliigung. An dieser Stelle sind keine Aufenthaltsan-
gebote oder Spielbereiche vorzusehen. Im Rahmen der Ausbauplanung werden zwi-
schen dem bezirklichen Fachbereich Grinflachen und der flr Briicken zustandigen
Senatsbehérde MaBnahmen zum Schutz vor Schadigung und Gefahrenquellen ab-
gestimmt und schriftlich vereinbart..

Bedarf an Spielflachen

Die bezirkliche Spielplatzplanung richtet sich bei der Bemessung des Bedarfs an 6f-
fentlicher Spielplatzflache je Versorgungseinheit nach den Vorgaben des Berliner
Kinderspielplatzgesetzes (§ 4). Demnach liegt der Richtwert bei 1,0 m? nutzbarer
Spielplatzflache pro Einwohner. Soweit der Bedarf an privaten Spielflachen nicht ge-
deckt wird, erhdht sich geméan Kinderspielplatzgesetz der 6ffentliche Bedarf. Die Zu-
ordnung von Spielangeboten zu Grinanlagen ist gemai dem Kinderspielplatzgesetz
anzustreben. Spielangebote sollen in angemessener Entfernung zur Wohnung lie-
gen. Hierzu fahrt der Stadtentwicklungsplan ,Offentliche Einrichtungen — Versorgung
mit wohnungsbezogenen Gemeinbedarfseinrichtungen® Naheres zu Wegeentfernun-
gen nach Altersgruppen (von 100 m bis 1.000 m) sowie Barriere-Wirkungen und die
gefahrlose Erreichbarkeit aus.

Aufgrund der pragenden grinderzeitlichen Bebauung in den benachbarten Schéne-
berger Planungsraumen konnten die bauordnungsrechtlichen Anforderungen an
Spielplatzflachen (4 m2 nutzbare Spielflache pro Wohnung, mindestens jedoch 50
m?) weder umgesetzt noch rechtlich erzwungen werden. Darlber hinaus ist die
Spielplatzversorgung aufgrund der verkehrlichen Barrieren (HauptstraBe, Kolonnen-
stralBe, Bahngelande) kleinteilig zu betrachten. Vor diesem Hintergrund ist das Spiel-
platzdefizit in den in Rede stehenden Versorgungseinheiten nachweislich als erheb-
lich zu bewerten.

In den an das Plangebiet westlich angrenzenden Wohnbl6cken ist die Spielplatzver-
sorgung defizitar. Dies wurde durch Stellungnahme des Umwelt- und Naturschutzam-
tes vom 15. Dezember 2017 bestétigt. Die Versorgungsstufe liegt der Karte "Spiel-
platzversorgung - 6ffentlich" (Stand 05/2018, fisbroker) zufolge bei 3 und 4, d. h. es
stehen zwischen 0,25 und 0,6 m? Spielplatzflache je Einwohner zur Verfigung. Mit
steigender Bevdlkerungszahl steigt auch der Bedarf an Spielplatzflache. Dem soll mit
der Aufstellung des Bebauungsplans 7-69 entsprochen werden.

Die geplante 6ffentliche Parkanlage kann rechtlich Spiel- und Bewegungsangebote
aufnehmen, ohne diese erganzend in die Zweckbestimmung aufnehmen zu missen.
Art und Umfang werden im Rahmen der Ausbauplanung festgelegt. Es ist jedoch in
Abwéagung der offentlichen Belange (hier: Immissionsschutz) kein Spielplatz zum
dauerhaften Aufenthalt geplant. Stattdessen sollen wegbegleitend dezentral Spielge-
rate bzw. kleinere Spielbereiche entlang der Wege umgesetzt werden, auch zur Min-
derung des Versiegelungsgrades.

Am 19. Februar 2013 hat das Bezirksamt die Aktualisierung der bezirklichen Spiel-
platzplanung beschlossen. Demnach ist auch der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans 7-69 Bestandteil der bezirklichen Spielplatzplanung. Das Ziel, innerhalb der
geplanten o6ffentlichen Griinflache erganzende Spielangebote zu schaffen, ist bereits
in die aktualisierte bezirkliche Spielplatzplanung (Stand: Januar 2019) eingeflossen.

Verzicht auf eine Schallschutzwand

Das Biro Hoffmann und Leichter Ingenieurgesellschaft mbH hat im Juli 2018 eine
Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, welche hohe Pegelwerte in der geplan-
ten Grinflache durch alle Verkehrsemissionen bestatigt. Es ergeben sich Beurtei-
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lungspegel von bis zu 73 dB(A) tags und 70 dB(A) nachts. GroBe Teile der geplanten
Parkanlage liegen im Schallpegelbereich zwischen 60 bis 70 dB(A) tags.

Die Hauptschallquelle stellt die S-Bahn dar. Sie fahrt gegenwartig im 20-Minuten
Takt, d. h. in beide Richtungen alle 10 Minuten am Plangebiet vorbei. Klnftig ist auf-
grund der angestrebten Verdichtung der verkehrenden Ziige mit einem 10-Minuten-
Takt im S-Bahn-Betrieb zu rechnen, sodass zeitweise ca. im 5-mintten Abstand eine
S-Bahn am Plagebiet verbeifahren wird. Hierbei ergeben sich fir wenige Sekunden
Immissionen tber 65dB(A).

Die Beurteilungspegel gemaf der DIN 18005 fir Parkanlagen sind mit 55 dB(A) als
Orientierungswert angegeben. Geman der La&rmwirkungsforschung sind Schallpegel
von 65 dB(A) tags als gesundheitlicher Schwellenwert ermittelt worden. Im ,Berliner
Leitfaden — L&rmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung 2017“ (Senatsverwaltun-
gen fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz sowie flr Stadtentwicklung und Wohnen,
S. 63f) wird als MaBstab fir AuBenwohnbereiche 65 dB(A) als oberer Schallpegel-
wert formuliert; wobei Parkanlagen, anders als Freiflachen eines Wohnhauses, nicht
zum dauerhaften Aufenthalt dienen.

Bzgl. der Larmimmissionen werden keine MaBnahmen zum Schutz der Nutzer fest-
gesetzt. Die GréBe und Lage der geplanten 6ffentlichen Parkanlage eréffnen nur eine
Durchgangsfunktion bzw. Durchwegung. Die Schallspitzen tGber 65 dB(A) treten nur
bei Durchfahrt von S-Bahnen (je Richtung eine S-Bahn im 10-Minuten-Takt, klnftig
max. im 5-Minuten-Takt) fir wenige Sekunden auf. Die Kommunikation wird somit
nicht wesentlich beeintrachtigt. Die geplante Parkanlage wird nicht dem dauerhaften
Aufenthalt dienen, wie beispielsweise AuBenwohnbereiche (Balkon, Terrasse oder
Freiflachen eines Wohngrundstiicks). Die Parkanlage wird aufgrund ihrer GréfBe,
Lage und ihres Zuschnitts sowie der geplanten Ausstattung insbesondere Durchwe-
gungs- und kurzfristige Aufenthaltsfunktionen Ubernehmen. Spiel- und Aufenthalts-
einrichtungen werden nicht zum dauerhaften Aufenthalt geeignet sein. S-Bahn-
Emissionen werden als zum Gebiet, ehemaliges Bahngrundsttick und benachbart zu
S-Bahn, gehérend wahrgenommen.

Die Errichtung einer Schallschutzwand ware zum Schutzzweck unverhéltnismasig;
bezogen auf die Herstellungs- und Pflegekosten, bezogen auf die Erforderlichkeit der
Abtretung von Parkflache fur einen rickwartigen Pflege- und Wartungsstreifen sowie
bezogen auf die Beeintrachtigung der Sichtbeziehungen, des Landschaftsbildes und
des Kaltluftaustausches. Es sind keine alternativen geeigneten MaBnahmen zum
Schutz der Parkanlage vor Larmimmissionen méglich. Der Trennungsgrundsatz ge-
man § 50 BImSchG kann hier nicht umgesetzt werden. Die festzusetzende Parkan-
lage Gbernimmt aber selber die Funktion der Trennung zwischen Wohnen und Bahn-
flache.

Die defizitare Versorgung mit Grinanlagen und Spielplatzen in den angrenzenden
Wohngebieten, die geplante Gestaltung zum kurzfristigen Aufenthalt sowie die man-
gelnde Verfugbarkeit von alternativen, 6ffentlichen Flachen sind gewichtige Grinde,
die die vorliegende Planung trotz Larmeinwirkung vertretbar machen.

Spielldrm

In Parkanlagen sind Spielangebote zuldssig. Sportbetonte Spielflachen werden nicht
gesichert, da sie mit den Belangen der angrenzenden Wohnbebauung grundsétzlich
schwer vereinbar sind. Im Rahmen der Ausbauplanung werden Art und Umfang még-
licher Spielangebote entwickelt; hierbei missen Emissionsaspekte bzgl. der Wohn-
nutzung in der Umgebung bericksichtigt werden. Hiervon unabhangig sind geman
§ 22 Abs. 1a BImSchG Gerausche von Kindern nachbarschaftlich und als sozialada-
quat hinzunehmen. Von ihnen gehen keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sin-
ne des BImSchG aus
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Allgemeines

Mit Festsetzung des Bebauungsplanes und Widmung der Flache als o6ffentliche
Grinanlage wird der Baumbestand nicht mehr unter die Baumschutzverordnung fal-
len.

[11.3.2 StraBenverkehrsflachen

Die verkehrliche Nutzung der CrellestraBe (einschlieBlich der platzartigen Erweite-
rung ,Crellemarkt” im Einmindungsbereich des Willmanndammes in die Crellestra-
Be) und der Langenscheidtbriicke (vgl. Nebenzeichnung in zweiter Ebene) werden
planungsrechtlich bestatigt. Die Festsetzung der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen
dient der Bestandssicherung. Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien erfolgt
ebenfalls gemal Ausbauzustand bzw. Eigentums- und Widmungsgrenzen. Das Flur-
stick 23, welches Teile der Langenscheidtbriicke sowie die Treppenanlagen um-
fasst, ist gewidmetes StraBenland. Gemal den Zielen des Bebauungsplanes werden
die Teilflachen auf Héhe der CrellestraBe / Langenscheidtbriicke als StraBenver-
kehrsflache gesichert. (Die Treppenabgange und Béschungen werden in die Parkan-
lagengestaltung intergiert und entsprechend als o6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt.)

Die férmlich festgestellten StraBen- und Baufluchtlinien aus dem Jahr 1887 werden
mit Festsetzung des Bebauungsplanes 7-69 aufgehoben und durch eine neue Stra-
Benbegrenzungslinie ersetzt. Diese StraBenbegrenzungslinie orientiert sich an den
Eigentums-, StraBenausbau- und (im Bebauungsplan 7-69 neu festzusetzenden)
Widmungsgrenzen. Als Konsequenz weicht die StraBenbegrenzungslinie im nérdli-
chen Abschnitt (ab Héhe des Grundstlcks CrellestraBe 26) von dem Verlauf der
formlich festgestellten StraBenfluchtlinie des Jahres 1887 ab. Auch im Bereich des
Flurstlicks 23 wird die StraBenbegrenzungslinie den neuen Planungszielen Rech-
nung tragen.

Anlagen der U-Bahnlinie 7 liegen im nordwestlichen Geltungsbereich unter der Crel-
lestraBe (ca. 20 m?). Die BVG stellt diesbezlglich Anforderungen an die Befahrung,
an die Oberflachenversiegelung und an mégliche Bepflanzungen. Da die StralBe be-
reits angelegt und gewidmet wurde sowie die Einteilung der StraBenverkehrsflache
nicht Gegenstand der Bebauungsplanfestsetzungen ist, sind diese Hinweise nicht
bebauungsplanrelevant.

Die textliche Festsetzung Nr. 1, dass die Einteilung der StraBenverkehrsflache nicht
Gegenstand der Festsetzung ist, ist klarstellender Art.
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ll.4. Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange

Im Rahmen der Planung waren folgende Belange zu berticksichtigen:

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse: Berick-
sichtigung durch Verzicht auf sportbetonte Spielflachen.

Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen: Berlcksichtigung
durch Sicherung ehemaliger Bahnflachen als 6ffentliche Parkanlage und damit At-
traktivitatssteigerung flr das Wohnquartier; dies ist flr alle Bewohnerstrukturen
attraktiv, die somit nicht an den Stadtrand abwandern.

Freizeit und Erholung: Beriicksichtigung durch Sicherung ehemaliger Bahnflachen
als 6ffentliche Parkanlage mit Erholungsangeboten; das Versorgungsdefizit an 6f-
fentlichen Spielangeboten kann dadurch reduziert werden. Der Bedarf an inner-
stadtischen 6ffentlichen Parkanlagen steht einem vollstdndigen Schutz der ehe-
maligen Bahnflache als naturnahe Parkanlage entgegen. Mit der Festsetzung von
Parkanlage und naturnaher Parkanlage wird Belangen von Naturschutz und Erho-
lung Rechnung getragen.

Fortentwicklung vorhandener Ortsteile: Berlcksichtigt, da die Parkanlage eine
positive Weiterentwicklung des innerstadtischen Wohnquartiers darstellt.
Gestaltung des Landschaftsbildes: Beriicksichtigung durch Sicherung und behut-
same Weiterentwicklung ehemaliger Bahnflachen als Parkanlage. Dies stellt ei-
nen positiven Beitrag zum Erhalt des Landschaftsbildes dar.

Belange des Umweltschutzes: Optimale Berlcksichtigung der Umweltbelange
durch die Sicherung ehemaliger Bahnflachen als Grinflache; Bebauungen oder
groB3flachige Versiegelung werden ausgeschlossen; die Flora- und Faunabe-
stédnde sollen in den nérdlichen und stdlichen Teilbereichen erhalten und behut-
sam weiterentwickelt werden; in den naturnahen Parkanlagen wird keine Zugang-
lichkeit ermdglicht und keine Versiegelung stattfinden; die biologische Vielfalt soll
weitestgehend erhalten bleiben — ein vollstandiger Erhalt ist unter gleichwertiger
Bericksichtigung des Erholungsbelangs nicht méglich; Altlasten werden soweit
erforderlich beseitigt und sachgerecht entsorgt, was sich auch positiv auf das
Grundwasser auswirkt; Niederschlagswasser wird vollstandig im Plangebiet versi-
ckert; der Biotopverbund mit angrenzenden Bahnflachenvegetationen wird erhal-
ten; den Belangen der Nutzer der Parkanlage vor gesundheitsschadlichen Immis-
sionen wird auch ohne Larmschutzwand Rechnung getragen, da die Immissionen
kurzzeitig und sporadisch und mit jeweiligen Spitzen auftreten und die Parkanlage
nicht zu dauerhaftem Aufenthalt geeignet sein wird; positive Auswirkungen durch
die Sicherung einer 6ffentlichen Grinflache auf Luft und Klima und damit positive
Auswirkungen fir die angrenzenden grinderzeitlichen Wohnquatrtiere.

Belange des Verkehrs: Bertlicksichtigt, da eine fuBlaufig erreichbare Grinflache
zur Reduzierung des motorisierten Verkehrs beitragt. Die 6stlich angrenzende
Bahnflache wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Beschlossene stadtebauliche Planung: Mit der Festsetzung des Bebauungspla-
nes 7-69 wird die beschlossene Zielsetzung Ubergeordneter Planungen (FNP,
LaPro und BEP) berticksichtigt.
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IV. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

IV.1. Auswirkungen auf die Wohnbedirfnisse und Arbeitsstétten

Die Attraktivitat innerstadtischen Wohnens und Arbeitens wird gestarkt, da fuBlaufige
Grin- und Spielflachen zusatzlich geschaffen werden. Hierdurch wird die Innenent-
wicklung gestarki.

IV.2 HaushaltsmaBige und personelle Auswirkungen

Fldchenerwerb
Das Plangebiet befindet sich bereits im Vermdgen des Bezirks. Weitere Kosten wer-
den nicht entstehen.

Sonstige Kosten
Im Rahmen der Gestaltung und Unterhaltung der geplanten Grinanlage (einschlief3-
lich ggfs. von SchutzmaBnahmen gegen das Beklettern der Langenscheidtbriicke)
sowie ggfs. flr altlastenbedingte Sanierungs- und SicherungsmaBnahmen werden
dem Land Berlin nach Festsetzung des Bebauungsplans 7-69 Kosten in noch nicht
ermitteltem Umfang entstehen.
Von Seiten der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen, Stadtebauférde-
rung, liegt eine grundsatzliche Bewilligung des Projektes ,Wannseebahngraben® in
Hohe von 1,3 Mio. Euro aus Mitteln des Programms Stadtumbau West vor; konkret
fir die Realisierung der Parkanlage geman urspringlicher Planung als Bestandteil
des Griinzuges ,Schéneberger Schleife“. Fir das Jahr 2018 wurden Mittel in Héhe
von 60.000 € fur Planungsarbeiten bewilligt.
Die Finanzierung der Grlinanlagenpflege erfolgt Uber die Kostenrechnung. Damit
werden die erbrachten Leistungen erst in den Folgejahren in der Budgetierung be-
rucksichtigt. Bis zur Berilicksichtigung in der Kosten- und Leistungsrechnung kénnen
keine Mittel in den Haushalt eingestellt werden. Die Kosten missen in der Regel Uber
den laufenden Haushalt mitfinanziert werden.

Planbedingte bezirkliche Einnahmen
FUr die geplante 6ffentliche Parkanlage kann eine Erhebung von ErschlieBungsbei-
tragen in Betracht kommen. Eine Entscheidung dartber liegt im Zusténdigkeitsbe-
reich des Fachbereichs StraBen- und Grinflachenverwaltung. Eine Erhebung des
ErschlieBungsbeitrags ist fir die naturnahen &ffentlichen Parkanlagen und den Ei-
gentimern der anliegenden Grundstiicke dagegen ausgeschlossen, da es sich hier-
bei nicht um zugéngliche Griinanlagen handelt, die i. S. d. § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB
zur ErschlieBung notwendig sind.
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V. VERFAHREN

V.1. Mitteilung zur Aufstellung

Uber die Absicht, das Bebauungsplanverfahren 7-69 auf der Grundlage von § 13a
BauGB einzuleiten, wurden gemaB § 5 AGBauGB die Senatsverwaltung fur Stadt-
entwicklung und Umwelt sowie die Gemeinsame Landesplanungsabteilung (GL) mit
Schreiben vom 13. Februar 2013 informiert. Es erfolgte u.a. der Hinweis, dass aus
verkehrlicher Sicht dringende Gesamtinteressen Berlins im Sinne des § 7 Abs. 1
AGBauGB berthrt sind. Alle abgegebenen Hinweise (Grundsatze der Raumordnung
bezogen auf die Planungsabsicht; dringendes Gesamtinteresse aufgrund Ubergeord-
neter Verkehrsanlagen bzw. -planungen; FNP-Entwickelbarkeit) wurden im weiteren
Bebauungsplanverfahren bertcksichtigt.

V.2. Aufstellungsbeschluss und 6ffentliche Bekanntmachung

Das Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin hat am 9. April 2013 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes 7-69 beschlossen. Das Verfahren wurde auf der Grund-
lage von § 13a BauGB — als Verfahren ohne Umweltprifung — eingeleitet.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10. Mai 2013 im Amtsblatt fir Berlin Nr. 19,
Seite 635 verdffentlicht.

V.3. Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und Erérterung

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und Erérterung geméan § 13a Abs. 3
Nr. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 13. Mai bis einschlieBlich 12. Juni 2013 durchge-
fGhrt. Die frihzeitige Offentlichkeitsunterrichtung wurde im Amtsblatt far Berlin vom
10. Mai 2013 bekannt gemacht. Dartber hinaus wurde die Offentlichkeit auf der be-
zirklichen Homepage sowie durch das Verteilen von Informationszetteln in der Um-
gebung des Plangebietes Uber das Beteiligungsverfahren informiert.

Uber 200 Stellungnahmen gingen im Fachbereich Stadtplanung ein, und zwar per
Post, per Mail oder als Unterschriftenlisten. Ein GrofBteil der Schreiben waren Form-
schreiben mit identischem Inhalt.

Die Kritik richtete sich u.a. gegen ein Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB,
gegen die Erforderlichkeit einer 6ffentlichen Grinflache und zuséatzlicher Spielplatze
im Quartier sowie gegen eine beflirchtete Beseitigung der vorhandenen Vegetation.
Gefordert wurden u.a. eine naturnahe Parkanlage und ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag. Konkrete Vorschlage fir die Gestaltung der Parkanlage wurden vorge-
tragen.

Das Ergebnis der frihzeitigen Unterrichtung ist in das weitere Bebauungsplanverfah-
ren eingeflossen: Das Bebauungsplanverfahren wurde auf ein Normalverfahren mit
Umweltbericht umgestellt, ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde erarbeitet.
Die Zweckbestimmungen der 6ffentlichen Grinflache wurden auch vor dem Hinter-
grund der Aufgabe des Projektes ,Schoneberger Schleife diskutiert und differenziert
Uberarbeitet. Der Bebauungsplan 7-69 (Stand Offentlichkeitsbeteiligung und erneute
Behdrdenbeteiligung) sieht Parkanlage und naturnahe Parkanlagen vor. In der Be-
grindung ist dargelegt, dass im Rahmen der Ausbauplanung die vorhandene Vege-
tation und die anderen Schutzgutern im Sinne des Umweltschutzes erhalten bzw.
behutsam weiterentwickelt werden sollen.

V.4. Umstellung auf Verfahren mit Umweltprifung

Abweichend von der ersten Stellungnahme im Rahmen des Mitteilungsverfahrens
(gemaB § 5 AGBauGB; vgl. IV.1) teilte die Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung
und Umweltschutz mit Schreiben vom 5. Juli 2013 mit, dass die Voraussetzungen der
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Anwendung des § 13a BauGB fir das Bebauungsplanverfahren 7-69 nicht zutreffen,
da die alleinige Ausweisung einer Grunflache nicht durch die Anwendung des § 13a
BauGB privilegiert werden soll.

Von Seiten der Offentlichkeit wurde eine Umstellung auf ein Normalverfahren eben-
falls im Rahmen der frihzeitigen Burgerbeteiligung gewdnscht.

Uber die Absicht, das Bebauungsplanverfahren 7-69 nicht mehr auf der Grundlage
von § 13a BauGB weiterzubearbeiten, wurden gemai § 5 AGBauGB die Senatsver-
waltung fur Stadtentwicklung und Umwelt sowie die Gemeinsame Landesplanungs-
abteilung (GL) mit Schreiben vom 30. Oktober 2013 informiert. Es wurden keine
Hinweise hierzu abgegeben.

Mit dem Bezirksamtsbeschluss vom 10. Dezember 2013 wurde das Bebauungsplan-
verfahren 7-69 auf ein ,klassisches” Verfahren mit Umweltprifung geman § 2 Abs. 4
BauGB umgestellt. Der Bezirksamtsbeschluss wurde im Amtsblatt vom 17. Januar
2014 far Berlin Nr. 3, Seite 98 6ffentlich bekanntgemacht.

Eine Durchfihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung, nunmehr auf der
Grundlage von § 3 Abs. 1 BauGB, war nicht erforderlich, wie sich aus § 3 Abs. 1 Nr.
2 BauGB ergibt.

V.5. Fruhzeitige Behdrdenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB

Mit Schreiben vom 12. November 2015 wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB Ulber die Ziele des Bebauungsplans 7-
69 unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Der Bebauungsplanvorentwurf sah die Festsetzung einer 6ffentlichen StraBenver-
kehrsflache sowie von Griinflachen mit den Zweckbestimmungen "6ffentliche natur-
nahe Parkanlage", "6ffentliche Parkanlage mit Kinderspielplatz" und "6ffentliche
sportbetonte Spielflache" vor.

Von 39 angeschriebenen Behérden haben 27 eine Stellungnahme abgegeben, wobei
zwolf mitteilten, dass keine Bedenken vorliegen.

Das Eisenbahnbundesamt verwies auf die Duldungspflicht von Bahnemissionen, die
Durchfihrung von ggfs. erforderlichen ImmissionsschutzmaBnahmen durch den
Bauherren und die erforderliche Vermeidung von Gefahrdung oder Beeintrachtigung
des Bahnbetriebs durch den Bauherrn. Die Hinweise sind in die Abwagung einge-
flossen und dem Fachbereich Grinflachen zur Beachtung Ubersandt worden.

Die BVG machte auf eine begrenzte Verkehrslast der U-Bahndecke im Bereich der
U-Bahnlinie 7 aufmerksam. Da jedoch keine planungsrechtlichen und baulichen Ver-
anderungen von Seiten des Bezirks geplant werden, hat der Hinweis nur informativen
Charakter.

Der Fachbereich Stral3en thematisierte die geplanten Festsetzungen zur StraBenver-
kehrsflache und zu StraBenbegrenzungslinien sowie die Widmung der Langen-
scheidtbriicke. Der Bebauungsplan wird nunmehr die StraBenbegrenzungslinie ent-
lang der festzusetzenden Verkehrsflache sichern.

SenStadtUm X (Brickenbau) erhob Bedenken gegen eine Spielplatznutzung von
Flachen unterhalb der Briicke, da die Flache fir Wartungsarbeiten zur Verflgung
stehen muss und vor Missbrauch (Beklettern) geschitzt werden muss. Zur Berick-
sichtigung dieses Belangs wurde die Festsetzung als "6ffentliche sportbetonte Spiel-
flache" nicht mehr verfolgt und gleichzeitig die "6ffentliche Parkanlage" vergréBert,
um Spielangebote auBerhalb der Flache unterhalb der Briicke errichten zu kénnen.
Das Umwelt- und Naturschutzamt verwies auf Altlasten, Ausgleichsflachenfestset-
zungen, Baumbestand, auf den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag und das Defizit
bzgl. Spielplatzversorgung. Die Hinweise wurden im Rahmen der Weiterbearbeitung
des Bebauungsplanverfahrens beachtet bzw. umgesetzt (Durchfiihrung von Schall-
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untersuchungen, Berucksichtigung der Bewertung der Ergebnisse der Altlastenunter-
suchungen, Hinweise zur Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung, zum Baumbestand, zur
Spielplatzversorgung).

Die Deutsche Bahn AG machte u.a. auf die erforderliche Duldung von Bahn-
Emissionen und die Einhaltung von Abstandsflachen zur Bahn aufmerksam. Der
Hinweis ist in die Abwagung eingeflossen.

Bevor Plan- und Begrindungsentwurf auf der Grundlage der friihzeitigen Behdrden-
und Tragerbeteiligung Uberarbeitet werden konnten, anderten sich Rahmenbedin-
gungen bzgl. des Projektes ,Schdneberger Schleife”, die eine wesentliche Anderung
der Planung nach sich zog. Die im Bebauungsplanvorentwurf vorgesehene Festset-
zung einer "6ffentlichen Parkanlage mit Kinderspielplatz" zur durchgangigen Durch-
wegung entlang der Bahnflache ist somit im Bebauungsplanentwurf entfallen.

V.6. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

Zur regularen Behdrden- und Tragerbeteiligung sah der Uberarbeitete Bebauungs-
planentwurf die Festsetzung einer zentralen 6ffentlichen Parkanlage sowie jeweils im
nérdlichen und stdlichen Bereich des Plangebiets "6ffentliche naturnahe Parkanlage"
vor. Entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze, angrenzend zum Bahngeléande,
war eine La&rmschutzwand geplant. Die Festsetzung von Grinflachen mit der Zweck-
bestimmung "Parkanlage mit Kinderspielplatz" sowie "6ffentliche sportbetonte Spiel-
flache" wurden nicht mehr verfolgt.

Mit Schreiben vom 13. November 2017 wurden die Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB Uber die Ziele des Bebauungsplans 7-
69 unterrichtet und zur AuBBerung aufgefordert.

Folgende Trager auBerten Bedenken oder gaben Hinweise ab:

1. Berliner Forsten teilte im Schreiben vom 20. Dezember 2017 mit, dass es sich
bei der Flache mit Vegetationsbestand nicht um Wald handelt und somit die Be-
lange der Berliner Forsten nicht berihrt sind.

Fachbereich Stadtplanung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2. NBB / GASAG teilte im Schreiben vom 20. November 2017 einschlieBlich Lei-
tungsplan mit, wo sich Leitungen befinden; und zwar im 6ffentlichen, gewidmeten
StraBenland / Langenscheidtbriicke.

Fachbereich Stadtplanung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Be-
bauungsplan sieht die Sicherung der Leitungen in den StraBen und in der Lan-
genscheidtbriicke durch die Festsetzung als StraBenverkehrsflache vor.

3. Eisenbahnbundesamt teilte im Schreiben vom 22. November 2017 mit, dass kei-

ne Bedenken bzgl. einer Schallschutzwand bestehen. Die Behérde méchte je-
doch im Baugenehmigungsverfahren zwingend beteiligt werden. M&gliche Forde-
rungen der Eisenbahninfrastrukturunternehmen sind zu berlcksichtigen. Eine Ab-
stimmung vor Ausfiihrung der Schallschutzwand mit der Behdrde erscheint sinn-
voll.
Fachbereich Stadtplanung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
dem zustandigen Fachbereich Griinflachen zur Beachtung bei der Ausfihrung
Ubersandt. Mit Aufgabe der Sicherung der Larmschutzwand haben sich diesbe-
zlgliche Hinweise erubrigt.
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4. Senatsverwaltung fur Umweltschutz, Verkehr und Klimaschutz | C wies im
Schreiben vom 28. November 2017 darauf hin, dass die Héchstgeschwindigkeit
auf der Langenscheidtbriicke auf 30 km/h begrenzt ist und damit die zu berick-
sichtigende Larmbelastung geringfligig sinkt. Des Weiteren sollen in Gutachten
und Begrindung die Pegelerh6hungen durch Schallreflexionen erhéht werden.
Fachbereich Stadtplanung: Da es sich bei der Langenscheidtbriicke /- stra3e um
einen Tempo-30-Abschnitt auf dem Ubergeordneten Stra3ennetz handelt, bei der
die Begrenzung der Héchstgeschwindigkeit auf 30 km/h aus verkehrstechnischen
Grinden aufgehoben werden kann, wurden wohlweiBlich im Gutachten 50 km/h
angesetzt; dies ist im Gutachten dargelegt. Nach telefonischer Riicksprache mit
dem zustandigen Kollegen am 28. Marz 2018 wurde diesem Ansatz gefolgt. Im
Rahmen der Gutachteniberarbeitung wird die Pegelerhéhung quantifiziert.

5. Senatsverwaltung fur Finanzen gab im Schreiben vom 28. November 2017 zu
bedenken, dass die Finanzierung der Schallschutzwand noch nicht geklart ist und
bittet um Hinweise. Da das Programm Stadtumbau West von Bund und Land fi-
nanziert wird, ist die Aussage nicht korrekt, dass dem Land Berlin keine Kosten
entstehen; der entsprechende Halbsatz ist zu streichen.

Fachbereich Stadtplanung: Mit Aufgabe der Sicherung einer Larmschutzwand er-
dbrigt sich der Hinweis zur Finanzierung. Der Halbsatz wurde gestrichen.

6. Das LDA wies im Schreiben vom 29. November 2017 darauf hin, dass das Haus
CrellestraBe 29-30 in die Denkmalliste mitaufgenommen wurde.
Fachbereich Stadtplanung: Der Hinweis wird in die Begriindung mit aufgenom-
men.

7. Die Deutsche Bahn AG teilte im Schreiben vom 21. November 2017 u.a. mit,

dass es zu keiner Ubertragung von Abstandsflachen gemal § 6 BauOBIn kom-
men darf, dass Eisenbahnpersonal durch Beleuchtungsanlagen nicht geblendet
werden darf und dass mdgliche Immissionen (Schall und Erschitterung) ggf. bei
der Planung zu bericksichtigen sind.
Fachbereich Stadtplanung: Da die 6ffentliche Parkanlage Durchwegungsfunktio-
nen und keine dauerhaften Aufenthaltsfunktionen Gbernehmen wird, sieht der Be-
bauungsplan nunmehr keine Larmschutzwand, die Abstandsflachen erzeugt hat-
te, vor. Erschitterungen sind im Plangebiet nicht wahrnehmbar; hierbei ist zu be-
achten, dass eine Parkanlage/Freiflache geplant wird, in der sich Bodenschwin-
gungen anders ausbreiten als Uber das Fundament eines Gebaudes. Die weite-
ren Hinweise sind nicht planungsrechtlich relevant; die Stellungnahme wurde aber
dem zustandigen Fachbereich Griinflachen zur Beachtung bei der Ausfiihrung
Ubersandt.

8. Berliner Wasserbetriebe Ubersandten am 4. Dezember 2017 Leitungsplane und
teilten mit, dass sich in der CrellestraBe und Langenscheidtbriicke Leitungen be-
finden und, dass fur die Leitungen in der Langenscheidtbriicke mit der Deutschen
Bahn ein Kreuzungsvertrag geschlossen wurde.

Fachbereich Stadtplanung: Der Bebauungsplan sieht die Sicherung der Leitungen
in den StraBen und in der Langenscheidtbricke durch die Festsetzung als Stra-
Benverkehrsflache vor.

9. ITDZ Berlin teilte im Schreiben vom 28. November 2017 mit, dass fernmeldetech-
nische Anlagen im Bereich Langenscheidtstral3e /- briicke verlaufen.
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Fachbereich Stadtplanung: Der Bebauungsplan sieht die Sicherung der Leitungen
in den StraBen und in der Langenscheidtbriicke durch die Festsetzung als Stra-
Benverkehrsflache vor.

10.Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz Il D 25 teilte im

11

Schreiben vom 8. Dezember 2017 mit, dass grundsatzlich keine Einwande beste-
hen, verweist aber auf die Einhaltung von wasserwirtschaftlichen Anforderungen.
Hierzu gehért: Niederschlagsversickerung im Vorhabengebiet / StraBenraum.
Fachbereich Stadtplanung: Der Bebauungsplan sieht die Sicherung angelegter,
bereits gewidmeter und planungsrechtlich gesicherter StraBen vor. Da die Stra-
Ben nicht geandert werden, andern sich auch die Rahmenbedingungen der Nie-
derschlagsversickerung nicht. Der Niederschlag im Bereich der geplanten 6ffentli-
chen Grunflache wird zu 100 % vor Ort versickern.

.Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz IV B wies im Schrei-

ben vom 13. Dezember 2017 darauf hin, dass sich auf dem Flurstick 30 (angren-
zend zum Bebauungsplangebiet) Anlagen der Bahn und Bahnvorsorgebedarfsfla-
chen befinden. Diese Flachen dirfen nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfah-
rens sein.

Fachbereich Stadtplanung: Das Flurstick 30 liegt auBerhalb des Bebauungsplan-
geltungsbereichs.

12.LuV Gesundheit wies im Schreiben vom 3. Juli 2017 (wahrscheinlich irrtimliche

genanntes Datum, denn eingegangen am 14.12.17) darauf hin, dass bei Nutzung
der geplanten 6ffentlichen Grinflache als Kinderspielplatz, flr eine nutzgartneri-
sche Nutzung 0.a. eine grindliche und nachhaltige Entsorgung von Altlasten zu
erfolgen hat. Sollte die naturnahe Parkanlage zugénglich gemacht werden, ist die
Schallschutzwand zu verlangern.

Fachbereich Stadtplanung: Die Belange der Gesundheit werden im Rahmen der
Ausbauplanung vom Fachbereich Grinflachen berlcksichtigt; hierzu gehért ggfs.
die Veranlassung einer Bodensanierung. Eine Schallschutzwand soll nicht mehr
gesichert werden, da die Flache nicht dem dauerhaften Aufenthalt dienen wird.
Vgl. hierzu ausfihrlich im Umweltbericht unter 11.3.1.6 und in der Abwagung 111.3.1
,verzicht auf eine Schallschutzwand®.

13.Das UmNatAmt nahm im Schreiben vom 15. Dezember 2017 wie folgt Stellung:

Immissionsschutz: Das Schall-Gutachten geht nicht auf die Schallreflexionen
durch die Bahn und Pegelerh6hungen fir die Bewohner éstlich der Bahn ein. Dies
ist zu erganzen. Ggfs. ist die Larmschutzwand larmabsorbierend zu errichten.
Bodenschutz/Altlasten: Die Ausfihrungen zum Thema Boden sind vollstandig.
Die Begrtindung ist unter 11.3.1.2 bzgl. Gefahrdung des Grundwassers und Besei-
tigung von Altlastenriickstdnden zu Uberarbeiten, da keine Gefédhrdung des
Grundwassers nachgewiesen wurde.

Natur- und Artenschutz: Da es sich um AuBenbereich (§ 35 BauGB) handelt, ist
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden (§ 18 Abs. 2 BNatSchG).
In der Umweltprifung ist darzulegen, ob ein Eingriff in Natur und Landschaft im
Sinne des BNatSchG durch den Bauleitplan vorbereitet wird sowie ob und wie
dieser vermieden und ausgeglichen werden kann. Durch den Bau der Larm-
schutzwand und der Parkanlagengestaltung kann es zu erheblichen Veranderun-
gen und Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
kommen. Ausgleichs- und MinderungsmaBnahmen sind darzustellen. Ein Ein-
griffsgutachten ist zu ergénzen. Auswirkungen auf den geschiitzten Baumbestand
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durch die geplanten Festsetzungen sind darzustellen und zu bewerten. Der arten-
schutzrechtliche Fachbeitrag geht von einem Ubergeordneten Weg aus und be-
ricksichtigt die Larmschutzwand nicht. Er ist zu Gberarbeiten. Im Umweltbericht
fehlt die Erwdhnung von Biotoptypen, die in der Karte Biotoptypen aufgefihrt dar-
gestellt sind.

Spielplédtze: Es besteht ein Defizit an 6ffentlichen Spielplatzen, welcher in der ge-
planten Parkanlage ausgeglichen werden kann/soll.

Fachbereich Stadtplanung: )

Immissionsschutz: Der Hinweis wird in der Uberarbeitung des Gutachtens und
des Bebauungsplanes beriicksichtigt. Nach Abstimmung mit dem Fachbereich
Umwelt wird jedoch auf eine Larmschutzwand verzichtet, da die 6ffentliche Park-
anlage nicht zum dauerhaften Aufenthalt geeignet ist, sondern Durchgangsfunkii-
onen Ubernimmt. Vgl. hierzu ausfihrlich im Umweltbericht unter 11.3.1.6 und in der
Abwagung 111.3.1 ,Verzicht auf eine Schallschutzwand®.

Bodenschutz/Altlasten: Der in Rede stehende Satz wurde in der Begriindung ge-
strichen.

Natur- und Artenschutz: § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG kommt bei Vorhaben zum
Tragen. Im vorliegenden Fall (Bebauungsplanverfahren) ist somit § 18 Abs. 1
BNatSchG anzuwenden, welcher auf das BauGB verweist. Hier kommt § 1 a Abs.
3 (letzter Satz) BauGB zum Tragen. Mit Aufgabe der Sicherung einer Larm-
schutzwand eribrigt sich die Prifung, ob das Eingriffsgutachten zu ergénzen ist.
Gleichzeitig werden ca. 660 m? des Flurstlicks 23, welches gewidmetes Stral3en-
land ist, als 6ffentliche Parkanlage festgesetzt. (vgl. hierzu ausfuhrlich den Um-
weltbericht unter 11.3.6) Der Wegfall des Ubergeordneten Weges stellt eine Ver-
besserung fur den Artenschutz dar. Die Biotopkarte umfasst einen gréBeren Be-
reich als das Plangebiet; es fehlen keine Typen. Die Begrindung wird entspre-
chend konkretisiert.

Spielplétze: In o6ffentlichen Parkanlagen sind Spielplatze und Spielangebote
grundsatzlich zulassig. Die Bestimmung von Art, Lage und Umfang wird im Rah-
men der Ausbauplanung durch den Fachbereich Grinflachen erfolgen.

14.Vattenfall Europe GmbH wies im Schreiben vom 15. Dezember 2017 mit Karte
auf das Vorhandensein von Leitungen im StraBenland hin. Es erfolgt ein Verweis
auf die Stellungnahme vom 10. Dezember 2015.
Fachbereich Stadtplanung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Aus-
sagen der Stellungnahme vom 10. Dezember 2015 weichen inhaltlich nicht von
der Stellungnahme vom 15. Dezember 2017 ab.

15.SenUVK VF 01 mit Schreiben vom 15. Dezember 2017 Ubersendete die Stellung-
nahme SenUVK V Ol 12 vom 14. Dezember 2017. Diese Behdrde forderte, dass
unter der Langenscheidtbriicke nur ein Unterqueren ohne Angebots-/ Aufenthalts-
flachen mdglich ist (dies ist planungsrechtlich zu sichern); dies ergibt sich aus ei-
nem Gefahrenpotential durch Brand- und andere Beschadigungen. Dem Land
Berlin darf kein materieller oder finanzieller Schaden entstehen. MaBnahmen zur
Gestaltung und Sicherung vor Missbrauch (Einfriedung von Briickenpfeilern, etc.)
werden gefordert, die Kosten sind zu ermitteln und in die Begriindung mit aufzu-
nehmen. Die Kosten fir die Larmschutzwand sind in der Begrindung mitaufzu-
nehmen.
In einer Mail vom 16. Januar 2018 wird auf das Grlinanlagengesetz verwiesen,
wonach Beschréankungen der Nutzungen einer Parkanlage mdglich sind. Die auf-
geflhrten, geforderten MaBnahmen sind zum Gegenstand des Bebauungsplanes
zu machen und die Kosten sind in die Begriindung aufzunehmen.
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Fachbereich Stadtplanung: Die Stellungnahme wurde mit der Bitte um Beachtung
hinsichtlich der Berlicksichtigung der Sicherungs- und Gestaltungsanforderungen
an den Fachbereich Grinflachen weitergeleitet; planungsrechtlich kénnen sie
nicht festgesetzt werden. Das Grinanlagengesetz ist hier nicht anzuwenden. Die
Kosten flr SchutzmaBnahmen sollen im Rahmen der Stadtebauférderung Stad-
tumbau West — Programmjahr 2019 — aufgenommen werden. Die Finanzierung
muss noch nicht zum Zeitpunkt der Bebauungsplanfestsetzung abschlieBend ge-
klart sein.

16.Von der Berliner Feuerwehr wurde im Schreiben vom 18. Dezember 2017 dar-
gelegt, dass eine ausreichende Ldschwasserversorgung nicht dargestellt wurde
und Zufahrten far die Feuerwehr erforderlich sind.
Fachbereich Stadtplanung: Da es sich um eine 6ffentliche Grianflache handeln
wird, ist keine Léschwasserversorgung erforderlich. Die Parkwege werden auch
als Rettungswege genutzt werden kénnen.

17.Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen IV B wies im Schreiben
vom 12. Dezember 2017 darauf hin, dass nur fir das Programmjahr 2018 Stad-
tumbau-West-Gelder festgelegt wurden; jedoch noch nicht fir die Bodensanie-
rung und Schallschutzwand.
Fachbereich Stadtplanung: Die festgelegten Gelder fir das Programmjahr 2018
umfassen auch mdgliche BodensanierungsmaBnahmen, soweit erforderlich; eine
Fortschreibung ist vorgesehen. Eine Schallschutzwand ist nicht geplant, damit er-
dbrigt sich der Hinweis auf die Finanzierung.

18.Fachbereich StraBen thematisierte im Schreiben vom 22. Dezember 2017 die
Abgrenzung der Zustandigkeiten im Bereich der Bricke (Fachbereich Straf3en,
SenUVK) im Flurstiick 23.
Fachbereich Stadtplanung: Bei dem Flurstiick 23 handelt es sich um gewidmetes
StraBenland; und zwar aufgrund der Verkehrsflache der Langenscheidtbriicke
und des Baus (1980er Jahre) einer beidseitigen Platzflache mit Treppenabgan-
gen. Die rechtliche Bestatigung des Flurstiicks 23 als StraBenverkehrsflache
(vorhandene Nutzung und Widmung), wie in der TOB verfolgt, warf die Frage
nach einer stadtebaulich sinnvollen Abgrenzung, die den geplanten Nutzungen
Rechnung tragt, auf. Der Fachbereich Stadtplanung regte gegentber dem Amt fir
StraBen- und Grinflachen an, die Treppenabgénge und Bdschungsbereiche als
Grinflache festzusetzen und Fahrdamm, Bricke und Platzflache als StraBenver-
kehrsflache festzusetzen. Per Mail vom 16. April 2018 stimmte das Amt fiir Stra-
Ben- und Grunflachen der Anderung der Planungsinhalte zu.

19.Vattenfall Europe Warme AG teilte im Schreiben vom 19. Januar 2018 mit, dass
im Plangebiet keine Leitungen vorhanden sind.
Fachbereich Stadtplanung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

V.7. Geltungsbereichserweiterungq

Am 16. Januar 2018 hat das Bezirksamt beschlossen, den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes 7-69 um das Flurstiick 23 sowie bis Mitte der CrellestraBe zu erwei-
tern. Der Titel des Bebauungsplanes lautet seitdem: Bebauungsplan 7-69 fur die
Flurstiicke 23 und 29 der Flur 61 (Flache zwischen CrellestraBe und S-Bahn-Anlage)
und einen Abschnitt der Langenscheidtbriicke im Bezirk Tempelhof-Schéneberg,
Ortsteil Schéneberg. Der Beschluss wurde im Amtsblatt fiir Berlin Nr. 7 2018 auf Sei-
te 930 bekannt gemacht.
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V.8. Erneute, eingeschrankte Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geman § 4a Abs. 3 BauGB

Als Ergebnis der Behérdenbeteiligung wurde der Entwurf des Bebauungsplanes 7-69
erneut Uberarbeitet. Auf die Larmschutzwand wurde im weiteren Verfahren verzichtet
und die Flachen des Flurstlicks unterhalb des Geléandeniveaus der CrellestralBe /
Langenscheidtbriicke sollten nunmehr als 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,6ffentliche Parkanlage” festgesetzt werden.

Mit Schreiben vom 23. Oktober 2018 wurden die Behérden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange geman § 4a Abs. 3 BauGB Uber die Anderungen des Planent-
wurfs gegenlber der Beteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB informiert und zur Abga-
be von Stellungnahmen, jedoch nur zu den geédnderten Teilen, aufgefordert.

Folgende Trager auBerten Bedenken oder gaben Hinweise ab:

1. Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung teilte mit Schreiben vom 12. No-
vember 2018 mit, dass die Planungsabsicht an die Ziele der Raumordnung an-
gepasst ist. Fachbereich Stadtplanung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

2. Die Senatsverwaltung fiir Wirtschaft, Energie und Betriebe, IV A teilte mit
Schreiben vom 24. Oktober 2018 mit, dass keine Bedenken bestehen.
Fachbereich Stadtplanung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3. Die Senatsverwaltung fur Wirtschaft, Energie und Betriebe, |V A 13 teilte mit
Schreiben vom 13. November 2018 mit, dass keine Bedenken bestehen.
Fachbereich Stadtplanung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4. Die Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, IV B 22 teilte
mit Schreiben vom 26. November 2018 mit, dass Hinweise zur Luftreinhalte- und
Larmaktionsplanung nach § 47 BImSchG entbehrlich sind.

Fachbereich Stadtplanung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

5. Die Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, 11 D & Il B teilte
mit Schreiben vom 9. November 2018 mit, dass gegen die Planungsziele keine
Einwande bestehen.

Fachbereich Stadtplanung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

6. Die Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, IV B 22 teilte

mit Schreiben vom 26. November 2018 mit, dass die Aussagen zum Takt, in dem
die S-Bahn gegenwartig und kiinftig am Plangebiet vorbeifahrt, in der Begrlin-
dung zu korrigieren sind. AuBerdem wurde auf den mdglicherweise geplanten
Ausbau der Potsdamer Stammbahn hingewiesen.
Fachbereich Stadtplanung: Der Hinweis zum S-Bahn-Takt wurde bertcksichtigt.
Die Begriindung wurde angepasst. Der Hinweis zur Potsdamer Stammbahn wur-
de zur Kenntnis genommen. Zur Reaktivierung und zu dem Ausbau der Potsda-
mer Stammbahn liegen bisher keine konkreten, verbindlichen Planungen vor, die
berlcksichtigt werden kénnten. Betriebsanlagen einer Eisenbahn bedirfen einer
Planfeststellung. Durch die Planfeststellung werden alle &ffentlich-rechtlichen
Beziehungen zwischen dem Trager des Vorhabens und den durch den Plan Be-
troffenen rechtsgestaltend geregelt.
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7.

10.

11.

12.

13.

14.

Die Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, V C 2 teilte mit
Schreiben vom 26. November 2018 mit, dass gegen die erstmalig vorgesehene
Festsetzung der bisher nach dem Berliner StraBengesetz gewidmeten Treppen-
anlage als Grinflache seitens SenUVK, V Ol keine Bedenken bestehen. Auf-
grund des vorhandenen Brickenbauwerks stehen die Teilflachen unter der Lan-
genscheidtbricke in einem 5-Meter breiten Wartungs- und Sicherheitsstreifen
beidseitig neben der Brlicke fir die Planung, Gestaltung und Nutzung der zukinf-
tigen o6ffentlichen Parkanlage nur als Durchwegungsort zur Verfigung. Des Wei-
teren wurden Hinweise zu redaktionellen Anpassungen in der Begrindung for-
muliert.

Fachbereich Stadtplanung: Die Hinweise zu einem erforderlichen 5-Meter breiten
Wartungs- und Pflegestreifen beidseitig des Brlckenbauwerks sowie zur Ab-
stimmung und schriftlichen Vereinbarung von MaBnahmen zum Schutz vor
Schadigung und Gefahrenquellen sind in der Begrindung bereits enthalten. Die
Begriindung wird dahingehend erganzt, dass die Teilflache unter der Brlicke nur
zur Durchwegung genutzt werden soll. Den Hinweisen zu redaktionellen Anpas-
sungen wurde entsprochen.

Die Senatsverwaltung fur Finanzen teilte mit Schreiben vom 19. November
2018 mit, dass keine Bedenken bestehen.
Fachbereich Stadtplanung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen, Z Ml 12 teilte mit
Schreiben vom 23. Oktober 2018 mit, dass keine Bedenken bestehen.
Fachbereich Stadtplanung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen, |l A teilte mit
Schreiben vom 23. Oktober 2018 mit, dass keine Bedenken bestehen.
Fachbereich Stadtplanung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Landesdenkmalamt teilte mit Schreiben vom 23. Oktober 2018 mit, dass
keine Bedenken bestehen.
Fachbereich Stadtplanung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Berliner Forsten teilten mit Schreiben vom 01. November 2018 mit, dass
keine Belange berthrt werden.
Fachbereich Stadtplanung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Landesamt fur Arbeitsschutz, Gesundheitsschutz und technische Si-
cherheit Berlin teilte mit Schreiben vom 19. November 2018 mit, dass keine Be-
denken bestehen.

Fachbereich Stadtplanung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Bezirksamt Tempelhof-Schoneberg, Umwelt- und Naturschutzamt teilte
mit Schreiben vom 27. November 2018 mit, dass aus Sicht des Immissions-
schutzes keine Bedenken bestehen. Im Umweltbericht sind ergdnzende Aussa-
gen zur Beschreibung des Eingriffs in den Naturhaushalt sowie zu MalBnhahmen
zur Vermeidung und Minderung zu treffen.

Fachbereich Stadtplanung: Der Hinweis wurde berlicksichtigt. Auf Grundlage
dieser Stellungnahme erfolgte eine Abstimmung mit dem Umwelt- und Natur-
schutzamt. Diese hatte zum Ergebnis, dass der Umfang der kinftigen Wege- und
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Spielflache innerhalb der geplanten "6ffentlichen Parkanlage" den Umfang des
bisherigen  gleisbegleitenden, vegetationsfreien ErschlieBungswegs (ca.
1.520 m?) sowie der bisher als StraBenverkehrsflaiche gewidmeten Flache
(ca. 660 m?2) nicht Uberschreiten darf. Insgesamt ist damit eine maximale Grund-
flache von ca. 2.180 m? fiir die Wege- und Spielflachen umsetzbar. Der gleisbe-
gleitende, vegetationsfreie ErschlieBungsweg ist in diesem Zusammenhang zu-
rickzubauen und zu begrinen, soweit er nicht flr die Anlage von Wege- und
Spielflachen bendtigt wird. Der bisher bestehende bzw. mdgliche Versiegelungs-
grad und Umfang vegetationsfreier Flache (bahnbegleitender ErschlieBungsweg,
Widmung als StraBenverkehrsflache) wird damit beibehalten oder mdglichst un-
terschritten. Eine Unterschreitung der o. g. maximalen Grundflache sowie eine
Herrichtung der Flachen in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise wird ange-
strebt. Als zusatzliche VermeidungsmaBnahme ist die Erstellung eines Pflege-
und Entwicklungsplans flar die umweltvertragliche Umsetzung der Planung vor-
gesehen. Er soll insbesondere Aussagen zur erganzenden gebietstypischen Be-
pflanzung, zur Verwendung und zum Belassen von Totholz sowie zur Nutzung
insektenfreundlichen Lichts enthalten. Diese Aussagen sind in den Umweltbericht
aufgenommen und werden verbindliche Vorgaben fir die Ausbauplanung sein.
Der Umweltbericht wurde zudem um Aussagen zu weiteren Eingriffsvermeiden-
den MaBnahmen (Verzicht auf Larmschutzwand, Festsetzung von naturnaher
Parkanlage) erganzt.

Das Bezirksamt Tempelhof-Schoneberg, StraBen- und Grinflachenamt,
Fachbereich StraBen teilte mit Schreiben vom 05. November 2018 mit, dass
keine Bedenken bestehen.

Fachbereich Stadtplanung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg, Jugendamt teilte mit Schreiben vom
24. Oktober 2018 mit, dass keine Bedenken bestehen.
Fachbereich Stadtplanung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Berliner Wasserbetriebe teilten mit Schreiben vom 31. Oktober 2018 Hin-
weise zum Anlagenbestand in der CrellestraBe und der Langenscheidtbriicke
mit.

Fachbereich Stadtplanung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das IT-Dienstleistungszentrum Berlin teilte mit Schreiben vom 29. Oktober
2018 Hinweise zum Anlagenbestand in der Langenscheidtbriicke mit.
Fachbereich Stadtplanung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg Berlin teilte mit Schreiben vom 24.
Oktober 2018 Hinweise zum Anlagenbestand mit.
Fachbereich Stadtplanung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Vattenfall Warme Berlin AG teilte mit Schreiben vom 29. November 2018
Hinweise zum Anlagenbestand mit.
Fachbereich Stadtplanung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Vattenfall Europe Business Services GmbH teilte mit Schreiben vom 29.
November 2018 Hinweise zum Anlagenbestand mit.
Fachbereich Stadtplanung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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22. Die BSR teilte mit Schreiben vom 26. November 2018 mit, dass keine Belange
berthrt werden.
Fachbereich Stadtplanung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

23. Die Deutsche Bahn teilte mit Schreiben vom 16. November 2018 Hinweise der
Vodafone GmbH mit Schreiben vom 15.11.2018 mit. Die Hinweise betreffen den
Anlagenbestand.

Fachbereich Stadtplanung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

24. Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien teilte mit Schreiben vom 28. November
2018 Hinweise zum Anlagenbestand mit.
Fachbereich Stadtplanung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

25. Die Deutsche Bahn Kommunikationstechnik GmbH teilte mit Schreiben vom
07. Dezember 2018 Hinweise zum Anlagenbestand mit.
Fachbereich Stadtplanung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

26. Die Berliner Feuerwehr teilte mit Schreiben vom 15. November 2018 den Hin-
weis mit, dass keine Léschbrunnen vorhanden sind, dartber hinaus jedoch keine
Bedenken bestehen.

Fachbereich Stadtplanung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Dar-
stellung einer Léschwasserversorgung ist nicht Gegenstand der Bebauungspla-
nung, sondern im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

V.9. Beteiligung der Offentlichkeit gemB § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemai § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 29.
Oktober bis einschlieBlich 28. November 2018 statt. Die Offentlichkeitsbeteiligung
wurde im Amtsblatt von Berlin Nr. 42 vom 19. Oktober 2018, auf Seite 5710 ortslb-
lich bekannt gemacht. )

Die Bekanntmachung der Offentlichkeit erfolgte zusatzlich im Tagesspiegel und in
der Berliner Morgenpost am 19. Oktober 2018. Zusatzlich wurden in der Umgebung
des Bebauungsplangebietes Informationszettel Uber die Offentlichkeitsbeteiligung
verteilt.

Ab dem 29. Oktober 2018 wurden neben einer einleitenden Information zur Offent-
lichkeitsbeteiligung sowohl der Bebauungsplan- als auch der Begrindungsentwurf
und die Gutachten auf der bezirklichen Homepage im Internet und auf dem Internet-
portal ,mein.berlin.de“ veréffentlicht, und zwar fir den Zeitraum der Offentlichkeitsbe-
teiligung.

Zur Planung gingen insgesamt 13 schriftliche AuBerungen ein. Darunter waren eine
Stellungnahme der Berliner Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz e. V. sowie eine
Stellungnahme einer Blrgerinitiative.

Die Stellungnahmen wandten sich insbesondere gegen die Erforderlichkeit der Pla-
nung einer Grinflache mit Spielangeboten und gegen die Beeintrachtigung von Flora
und Fauna im Plangebiet. Es wurde angeregt, auf die Festsetzung einer "éffentlichen
Parkanlage" zu verzichten und im gesamten Geltungsbereich "6ffentliche naturnahe
Parkanlage" festzusetzen. Des Weiteren wurden Hinweise zur Gestaltung der Park-
anlage gegeben.

47



Die Stellungnahmen hatten in Abwégung aller Belange keine Anderung der Planung
zur Folge. In der Begrindung und im Umweltbericht wurden Erganzungen zur Erfor-
derlichkeit der Planung und zur Minderung und Vermeidung von Eingriffen in den
Naturhaushalt vorgenommen. Die Gestaltung der 6ffentlichen Parkanlage sowie
Moglichkeiten der Verhinderung einer Zuganglichkeit der naturnahen Parkanlagen
sollen im Vorfeld der Ausbauplanung durch den Fachbereich Grunflachen unter Be-
teiligung der Nachbarschaft entwickelt werden. Hierbei sind insbesondere die mit
dem Umwelt- und Naturschutzamt entwickelten Vorgaben zum maximalen Umfang
der Wege- und Spielflachen und zur Begriinung vegetationsfreier Flachen sowie die
Vorgaben des zu erstellenden Pflege- und Entwicklungsplans (siehe Kap. V.8, Nr.
14) zu beachten. Dadurch werden die Eingriffe in den Bestand soweit wie mdglich
gemindert.
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V. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634)

Gesetz zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom 7. No-
vember 1999 (GVBI. S. 578), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 6.
Dezember 2017 (GVBI. S. 664)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

Aufgestellt: Berlin, den 10.Oktober 2019
Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin

Abteilung Stadtentwicklung und Bauen
Fachbereich Stadtplanung

gez. Baldow
stv. Fachbereichsleiter

49



ANHANG

Bebauungsplan 7-69 Textliche Festsetzungen:

1. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen
und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1
des Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.
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