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Im Alilgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 (Gartenbaube-
triebe) und Nr. 5 (Tankstellen) der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfliche Dy, D,, C;, D,, D, des aligemeinen
Wohngebiets WA2 ist im 1. Voligeschoss auf einer Geschossflache von mindestens
320 m? nur eine Kindertagesstatte zulassig.

In den Kerngebieten MK2 und MK3 sind die in § 7 Abs. 2 Nr. 2 der Baunutzungs-
verordnung genannten Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

Im Kerngebiet MK1 sind Einzelhandelsbetriebe nur im 1. Vollgeschoss zulassig.

Im Kerngebiet sind Vergnigungsstatten, Spielhallen, die Schaustellung von Personen
(z. B. Sex- und Live-Shows sowie Video- oder dhnliche Vorfihrungen), Bordelle und
bordellartige Betriebe nicht zuldssig.

Im Kerngebiet sind die in § 7 Abs. 2 Nr. 5 der Baunutzungsverordnung genannten
Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdausern und Gro3garagen nicht zulassig.

Im Kerngebiet sind die Ausnahmen nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung
(Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Im Kerngebiet sind die in § 7 Abs. 2 Nr. 6 der Baunutzungsverordnung genannten
Wohnungen nur ausnahmsweise zuldssig. Die Ausnahmen nach § 7 Abs. 3 Nr. 2 der
Baunutzungsverordnung (Wohnungen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Als zulassige Grundfliche wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte Uberbaubare
Grundstiicksflache festgesetzt.

Die im Aligemeinen Wohngebiet festgesetzte Flache fur Gemeinschaftsanlagen
(Flache d = 2.469 m?) ist mit folgenden Flachenanteilen der Grundsticksflache im
Sinne des § 19 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung folgenden Grundsticken hinzuzu-
rechnen:

Grundstick WA 1 495 3 m?
Grundstick WA 2 1.205,1 m?
Grundstick WA 3 137, 7 m?
Grundstick WA 4 137,7 m?
Grundstick WA 5 313,1m?
Grundstick MK 3 180,1 m?

In den Kerngebieten MK1 und MK2 kénnen oberhalb von baulichen Anlagen mit einer
Oberkante OK 66,1 — 68,8 m . NHN ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten bis zu
einer Grundflache von jeweils 40 m? und einer Héhe bis zu 0,5 m zugelassen werden,
wenn sie auf der stralenabgewandten Seite angeordnet sind und ausschlieBlich der
Aufnahme von Fahrstuhliberfahrten und Schachtabdeckungen dienen.

Im Kerngebiet MK1 kann auf der Flache ¢ ausnahmsweise ein einzelner Dachaufbau
bis zu einer Grundflache von jeweils 265 m? und einer Héhe bis zu 1,0 m Uber der
festgesetzten Oberkante zugelassen werden, wenn sie ausschlielich der Aufnahme
von Luftungseinrichtungen dienen.

Im Kerngebiet MK2 kénnen auf der Flache B;, By, Bs, Bg, B;, B; ausnahmsweise zwei
einzelne Dachaufbauten bis zu einer Grundflache von jeweils 70 m? und einer Hohe
bis zu 3,5 m Uber der festgesetzten Oberkante zugelassen werden, wenn sie aus-
schlieBlich der Aufnahme von Liftungsanlagen dienen.

Im Allgemeinen Wohngebiet auf den Flachen WA1, WA2 und WAS diurfen nur
Wohngebéaude errichtet werden, die mindestens je angefangener 400 m? wohnbezo-
gener Geschossflaiche eine Wohnung enthalten, die mit Mitteln der sozialen Wohn-
raumférderung gefordert werden kénnte. Ausnahmsweise kénnen Wohngebaude ohne
forderfahige Wohnungen zugelassen werden, wenn der nach Satz 1 erforderliche Min-
destanteil in einem anderen Wohngebaude im jeweiligen der im Satz 1 bezeichneten
Wohngebiete im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans zusatzlich erbracht wird.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind oberirdische Stellplatze und Garagen unzulassig.

Die Einteilung der Stralenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung dieses
Bebauungsplans.

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A, und A, sowie A; bis Agist zu-
gleich StraBenbegrenzungslinie. 5

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur die Verwendung von Erdgas oder
Heiz6l EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann
zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeloxiden, Stick-
stoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs
vergleichbar héchstens denen von Heizél EL sind.
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19. Zum Schutz vor Verkehrslarm mussen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsande- 22. Aufd e r——rr——— e - e e s e — . A
rung von baulichen Anlagen die Auenbauteile im Allgemeinen Wohngebiet resultie- Errichtung der in den Kerngebieten MK1 und MK2 festgesetzten baulicherNTtzungen Sachsendamm uPd GotenstraBe mit Ausnahme von Teilflachen
rende bewertete Schalldamm-MaRe (erf. R’y s) aufweisen, die gewahrleisten, dass ein und Anlagen mit Gebauden baulich verbundene AuBenwohnperefcfie von Wohnungen der Grundstucke Sachsendamm 64, Gotenstrale 44-49,
Beurteilungspegel von (z. B. Loggien, Balkone, Terrassen), die nicht mit_mirdeStens einem weiteren baulich Got v hl‘l'lf*'
= 35dB(A d 30 dB(A) nachts in Aufenthaltsra Woh verbundenen Aullenwohnbereich zum_Bleekffinenbereich ausgerichtet sind, nur als eqstralse. 50-31, TempeihOfe,,r Weg 27 und T,empe!, 28

3 (A) tags un (A) nachts in umen von Wohnungen, A . Bezirk T Ihof-Sch bera. Ortsteil Sch

= 35 dB(A) tags in Unterrichtsraumen und ahnlichen Raumen, verglaste Vorbauten oder verglasteToggien zulassig. im Bezirk |empeihoi-ochoneberg, el Oneberg

= 40 dB(A) tags in Buroraumen und ahnlichen Rdumen Bei Wohnungen_m#-tiehreren baulich verbundenen AuBenwohnbereichen, die nur

nicht Uberschritten wird. entlang & lache a orientiert sind, ist mindestens ein baulich verbundener

Zum Schutz vor Verkehrsldarm miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsande- e e e e e e e e _ _ _ _

rung von baulichen Anlag?n die Auﬂepbaut* h\brngeblet resultierende bewertete 23. Zum Schutz vor Verkehrslarm ist auf den Flachen ,LSW" jeweils eine durchgehende - m Fund s:n.:tbge gNmzwn;n dv:r m‘ vemnger?etn Aum g'Fg

Schalldamm-MaBe (erf. Ry s) aufweisen, die gewdhrleisten, dass ein Beurteilungs- Larmschutzwand (LSW) in Hohe des Luftgeschosses zu errichten. Die Larmschutz- Wohn ' (z. B. Loggien, Balk T die nicht : ;

}von - - ) g , ungen (z. B. Loggien, one, Terrassen), die n Uber mMm

pege o wande missen eine Schalldammung D, von mindestens 25 dB aufweisen. weiteren baulich verbundenen Aufe e m E ; ;

. :sstf';.é t?eBrSA) tags und 30 dB(A) nachts in Ubernachtungsraumen von Beherbergungs- 24. Auf der Flache C,, C; Cs Ca Cs, C, ist eine Befestigung von Wegen und Platzen nur in o veghets Vertavion G sonsionin A4 SR Baull Baugrlonzon HahebamehuAnl?n 3

) : . . _ shlict wasser- und luftdurchlédssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlés- Kerngebieten MK 1 und MK 2 baulichen Anlage erbs '&: n B

" 38 gggﬁ; :ag: - gmsgﬁmez::g:r:::m ng:umen, sigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, flachen. Aligemeines Wohngebiet (84 BaulVO) WA Zahl der Vollgeschosse

. SR r?t?enlr\:vi - Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig. Bei Wohnungen mit mehreren ba Verbtirdenen Au%nmdie MW Hochstmal a =
) : . . " . . n Fl ienti i i i t- und Hochstmal 2 .

Die Bestimmung der erf. R',, s erfolgt firr jeden Aufenthaltsraum gemaR der Anlage der 25. Die Flache b ist gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Bepflanzungen sind zu :e:':u"mn 5‘;": a orientiert sind, boubch:“und ’m; gau:m . y- 'b‘

erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Das gilt auch, wenn unter diesen unterirdi- Renwohnbereiche, g€ ceicht  mindestens..oiber | @nen bauli€H

Verkehrswege-Schallschutzmanahmenverordnung vom 24. Februar 1997 (24. ‘ x - g verbundenen AuBRenwohnbereich als on Vorbau oder verglaste Loggia verfiigen:wese s

BImSchV). Fir den Korrektursummanden D ist abweichend von Tabelle 1 der Anlage sche Garagen (Tiefgaragen) hergestellt werden. Die Erdschicht Gber der Tiefgarage unzuldssig, bis zur Errichtung der i Kemgebieten MK™1"und baulichAii Einzehauser zutissig A

zur 24. BImSchV fur Raume der Zeilen 2, 3 und 4 jeweils ein um 5 dB geringerer Wert muss mindestens 0,8 m betragen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht far Anlagen auf den Uberbaubaren Grundsitiebaliachen ‘ ’ T A\

einzusetzen. Die Beurteilungspegel auBen firr den Tag L,y und fur die Nacht L,y sind Wege, Zufahrten und bauordnungsrechtlich anzulegende Kinderspielplatze. Der Anteil - - g T etk ﬁ\

fur StraBen gemaB § 3 und fiur Schienenwege gemaR § 4 der Verkehrslarmschutz- der Kinderspielflache darf hochstens 50 % der Flache b betragen. Sonstiges Sondergebel GBav0) [ SO | Geschlossene Bauweise "

verordnung vom 12. Juni 1990, geandert am 18. Dezember 2014, zu berechnen. 26. Die AuRRenwandflache ist zwischen den Punkten Bg und Bg mit selbstklimmenden / ran- M- 28. Baulinie (§23 Abs.2 Satz1 BaUNVO) s

20. Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen in Wohnungen im Allgemeinen Wohngebiet in kenden / schlingenden Pflanzen zu begriinen und bei Abgang nachzupflanzen. Wohnungen (59 Abs.1 N6 BauGE) 8 Yon Baw[;r:iur ﬁu;grenzunguesUmfe;f‘z;sMM o
mindestens einem Aufenthaltsraum (bei Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthalts- 27. Auf der Flache C,4,C,, Cj, C4, Cs, C, ist pro angefangener 500 m? nicht Gberbaubarer Gescholflachenzah _ von Abweichungen (523 Abs. SamdBauvO)
raumen) bzw. in mindestens der Halfte der Aufenthaltsraume (bei Wohnungen mit Grundstiicksfliche mindestens ein gebietstypischer, standortgerechter kleinkroniger x“f’d“"t'_“u‘f‘d i - @@ © “""Zﬂ'&"g ":a"‘:!’e" ber einem Bezugepunkt
mehr als zwei Aufenthaltsraumen) durch besondere Fensterkonstruktionen unter Baum mit einem Mindestumfang von 14 - 16 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Ab- Gescholflache ' Trauthéhe P
Wahrung einer ausreichenden Beluftung oder durch andere bauliche Malnahmen gang nachzupflanzen. als Hochstmall 28 GF s00m Firsthohe 28, FH 535m iber NN
gleicher Wirkung an AuBenbauteilen Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die ge- 28. Die Flache By, B,, B; By, Bs, By, B, By, B, ist intensiv zu begriinen; dies gilt nicht fur gt i e Mf m"""‘am"'e . . S——
wahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem technische Einrichtungen, Beleuchtungsflachen und Terrassen. Der Anteil fir techni- Baumasse 8 BMaow undHochstmal 8 OK Lifaan s
Raum ode.r den Raumen bei mindestens einem teilgedffnetem Fenster nicht Uber- sche Einrichtungen, Beleuchtungsflaichen und Terrassen darf héchstens 30 % betra- Flichen fir den Gemeinbedarf — zwingend 28 @m.smﬂmw
schritten wird. gen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. o Flachen fiir Sport- und Spielanlagen e

21. Zum Schutz vor Verkehrslarm sind entlang des Tempelhofer Weges, der Gotenstralte 29. Im Aligemeinen Wohngebiet sind alle Dachfldchen und im Kerngebiet alle Dachflachen Stafamverkshraiiichen Ommy  StaBenbegrenzungsiinie R
und des Sachsendamms mit Gebauden baulich verbundene AuBenwohnbereiche mit Ausnahme der Fliche By, B, B,, Bs, B, B;, Bg B, extensiv zu begriinen; dies gilt Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — Bereich ohne Einfahrt Straensete oo
(z. B. Loggien, Balkone, Terrassen) von Wohnungen, die nicht mit mindestens einem nicht fur technische Einrichtungen, Beleuchtungsflachen und Terrassen. Der Anteil fir 28. Gffentliche Parkflache Bereéohghhneéysfahn:A . etk oo
baulich verbundenen Aufllenwohnbereich zum Blockinnenbereich ausgerichtet sind, technische Einrichtungen, Beleuchtungsflichen und Terrassen darf héchstens 50 % e e = e HB? - wa:tesguen T
nur als verglaste Vorbauten oder verglaste Loggien zulassig. betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten ) ) ’

: ; . . : agen. p g . Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung Offentliche und private Griinflichen /]
Bei Wohnungen mit mehreren baulich verbundenen AuRenwohnbereichen, die nur . L . ! e . . }
30. Im aligemeinen Wohngebiet ist die Flache d Gemeinschaftsanlage (Freifliche zur Frei- und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; 28 [__OFFENTLICHE PARKANLAGE |
entlang des Tempelhofer Weges, der Gotenstralle und/oder des Sachsendamms sl vowt Enkibosasaderies o ity [intispasisibiiies] sl der Drundiiek Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, [ |
G 8 ' ’ : : N - - . 28. [___PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
orientiert sind, ist mindestens ein baulich verbundener AuRenwohnbereich als ver- WA1 bis WAS un dgMK3 9 erspielp } ZUQUnEeG e Crundeticke die dem Klimawandel entgegenwirken 28 [ GASWERK ] Flich o 1
glaster Vorbau oder verglaste Loggia zu errichten. _ _ el - 28. Gasdruckregler 28 Trafostation  [T) AN S L. S,
31. Die Flache a ist zwischen Tempelhofer Weg und Sachsendamm mit einer mindestens Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flachen fiir Wald S——
3 m breiten Flache mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Hochspannungsleitung Wasserflachen (E—
32. Im Kerngebiet sind Werbeanlagen nur an der Stéatte der Leistung zulassig. Werbeanla- Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
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MaRstab 1 - 1 000 Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §6 Abs.3 Satz 1 und mit §11 Abs.1
. des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
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S Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstucksverzeichnis Bezirksamt Tempelhof - Schoneberg von Berlin

Bezirksbirgermeisterin Bezirksstadtrat
Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. verkiindet worden.




