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Ubersichtskarte 1: 10 000 : BEbauungSplan 7'29

fur die Grundstlicke
Torgauer Stral3e 12-15, Tempelhofer Weg 64
I == S und Teilflachen der Torgauer Strafe, des
o T O Nl / ] i | Tempelhofer Weges und der Grundstiicke
@Q\?\/ S S I e ol ; Torgauer Stral3e 16-21, Tempelhofer Weg
S DA 7 = e 5-9, 63, 65-68 und Sachsendamm 87-88
im Bezirk Tempelhof-Schéneberg,
Ortsteil Schoneberg
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Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (8 2 BauNvO) Grundflachenzahl 8. 04
Reines Wohngebiet (8 3 BauNvO) Grundflache 2B. GR 100m:
Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (8 4a BauNvO) als Hochstmal 8. mn
Dorfgebiet (8 5 BauNvO) als Mindest- und Hochstmal 8. "i-v
Mischgebiet (56 BauvO) Cwm ] zwingend ) Y
§ . ; ; 3 Kerngebiet (§ 7 BauNVvO) offene Bauweise o
N Siiiy ST \ s \ Gewerbegebiet (88 BaunvO) Nur Einzelhauser zulssig N
N : Industriegebiet (8 9 BauNvO) Nur Doppelhduser zuléssig Yo\
Sondergebiet (Erholung) (5 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zuléssig AN
z8.  [WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig Eb
Sonstiges Sondergebiet (8 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
28, Baulinie (6 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der Baugrenze (8 23 Abs.3 Satz 1 BauNVvO)
Wohnungen (s s Abs.1 nr.6 Baucs) 2.8. ;NWT Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (5 23 Abs.3 Satz 3 BauNvO)
als Hochstmal 28, Hohe baulicher Anlagen iber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hochstmaf 2B. bis als Hochstmal
Geschossflache Traufhohe 2B. TH 12,4 m tber Gehweg
als HochstmaR 2B. GF s00 m? Firsthohe 2B. FH 53,5 m tber NHN
als Mindest- und Hochstmal 2B. GF 400 m? bis 500 m* Oberkante 2B. OK' 1245 m tber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Hochstmal 2.8. OK' 116,0 m bis 124,5 m tiber NHN
Baumasse BM 4000 m? zwingend z.B. 124,5 m iiber NHN
Fléchen fiir den Gemeinbedarf [ Flachen fur Sport- und Spielanlagen B

28.
Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache [ StraRenbegrenzungslinie E ——
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ Bereich ohne Einfahrt Strafienseite onnnaa

2. Offentliche Parkflache P Bereich ohne Ausfahrt Straenseite ____

2B, Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straenseite ______

Private Verkehrsflache [__1 Ein-und Ausfahrtsbereich A 4

Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen [

fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28. [BFFENTLICHE PARKANLAGE

) sowie fiir Ablagerungen [ 28 [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN

© 8. Flache fiir die Landwirtschaft [

0‘\), 28. Gasdruckregler 2. Trafostation Flache fiir Wald [

TEX“ i Ch e Festsetzu ng en C\\I oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache /]

Hochspannungsleitung
Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1. ImKerngebiet sind Einkaufszentren und grof3flachige Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. Umgsr?rgﬁléﬂ% r\r/]olr}nzlasgr;]esrtml égrr]nBAerFl)[ﬁfilierl]r;ﬁ%ré von Baumen, Umgurﬁngﬂpglgogrgm%n mit Bindungen fiir Bepflanzungen
2. ImKerngebiet sind Vergniigungsstatten nicht zuléssig. Anpflanzen von h Erhaltung von h
3. ImKern gebiet sind Bordellbetriebe und bordellartige Betriebe nicht zuléssig. s::;EZZn Bepflanzungen ® érauc - =~ sz::;:Zn Bepflanzungen © e <
4. Oberhalb der jeweils festgesetzten Oberkante sind Dachaufbauten, die ausschlieBlich der Aufnahme ke vor Bocen Nata el Cantoma 0 200 =1 “m%EE?%SQBQ%BEQ%?ESQ‘CE” Zulordm_msen n"fd;_ §h9 EIrd
technischer Einrichtungen dienen, bis zu einer Héhe von 2,5 m oberhalb der festgesetzten Sonstige FestsétK;rSr;rgt:; it anderen Planzeichen moglich)
Oberkanten zulassig, wenn sie in einem Winkel von maximal 45° von der Gebaudekante Umg\;gﬂ(z:#r% X;’Qﬂ%ﬂ%"CL”Jt?‘ii?”s‘éﬁ;%ﬁc”AZ%e” und Umgdmgﬂglmffnbﬁtﬁl r'.? é’.%%%“dé%’% SﬁQ;‘;Z vor schadlichen
zuriicktreten. Dies gilt nicht fur die festgesetzte Oberkante von 98,5 m Uber NHN. Die Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- DO immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende bX X9
Dachaufbauten dirfen eine Grundflache von bis zu 20 % des jeweiligen Baukérpers nicht Umg':';?;?:";:f:g:g:g:g;ung ceinuhaltenden Fichen Ark;fﬁe nichtoder nur beschrankt venwendet werden durfen
tberschreiten. Die entsprechenden Flachen sind nicht auf die Geschossflache anzurechnen. Besonderer Nutzungszweck von Flachen zB. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter iber NHN) 8. ®354
5. Treppenhé&user und Aufziige bis zu einer Grundflache von jeweils 50 m2 und einer Hohe von bis zu Sichifache . Grer:jzees cé%sb;ﬁnggg;?;ngsItungsbereiches —
2,5 m iiber der festgesetzten Oberkante kénnen innerhalb der iiberbaubaren Flachen auch direkt an it Sefr Fafir- und Leitungsrechten zu Abgrenzung unterschiedlicher Nutzong
den Gebaudekanten zugelassen werden. Dies gilt nicht fir die festgesetzte Oberkante von 98,5 m Umgrenzung der Flachen fiir Umgrenzung der Flachen fiir
Uber NHN. Antennen, Schornsteine, sowie Ansaug- und Abluftrohre von Liftungsanlagen oberhalb Stellplatze Garagengebéude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse
der festgesetzten Oberkanten kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn Belange des S Garagen mit Angabe der Geschosse [ Ga1 Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Denkmalschutzes nicht entgegenstehen. Dies gilt nicht fiir die festgesetzte Oberkante von 98,5 m N Gemeinschaftsstellplatze ost Gemeinschaftstiefgaragen it Angabe der Geschosse
iiber NHN. ~ Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse ) Gemeinschaftsanlagen
chtliche Ubernahmen
6. Oberhalb der festgesetzten Oberkanten sind Dachaufbauten zur Nutzung erneuerbarer Energien Naturschutzgebiet Wasserflache | —
Selarerergied, bis zu einer Hohe von 2,50 m Uiber der festgesetzten Oberkante zuléssig, wenn sie in Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
einem Winkel von maximal 45° von der Gebaudekante zuriicktreten. Dies gilt nicht fiir die Naturdenkmal Umgrenzung der Fldchen fr den Lutverkehr

N . K . i Geschiitzter Landschaftsbestandteil Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich
festgesetzte Oberkante von 98,5 m Uiber NHN. Ausnahmsweise konnen diese Dachaufbauten bis zu eschulzter Lar ! , mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind X3
: e Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage (|
einer Hohe von 5,0 m zugelassen werden. Gesamianiage (Ensemble), e dem ————n
. . . . . Denkmalschutz unterliegt e
7. Zwischen den Punkten A und B kann eine Uberschreitung der Baugrenze um bis zu 5,0 m zur Erhaltungsbereich StraRenbahn SR
Errichtung von Vordachern ausnahmsweise zugelassen werden. Eintragungen als Vorschlag
. . . Gebaude [__— 1 HochstraBe DX
8. Die Einteilung der Stra3enverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des Stellplatz TiefstraRe ST
Bebauungsplans. Garage 8. [ Ga1 Briicke XXX
. . . - Tiefgarage 2B | TGal . Industriebahn (in Aussicht genommen e e et e
9. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder Heizél EL als Ielgarag B Toen ustriebahn (in Aussicht g )
. . . . Kinderspielplatz
Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zulassig, wenn sichergestellt P |
ist, dass die Massenstrdme von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den ) anunterlage
Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar héchstens denen von Heizoél EL sind. Offentliches oder Wohngebaude Grenze von Berlin s
mit Durchfahrt und Geschoﬁzmm Bezwksgrenze [
10. Die Flachen aund b sind in einer Breite von 4,0 m unterirdisch mit einem Leitungsrecht zugunsten Geschafts-, Gewerbe-, Industrie-, Ortsteilgrenze B
des zustandigen Tragers der Versorgung mit elektrischer Energie zu belasten. Lagergebaude oder Garagen ERERZNEN Grundstiicksgrenze, Flurstiicksgrenze o
Offene Garage mit GeschoRzahl | [TTT#I[T] Grundstiicksnummer; Flurstiicksnummer 49 <3 60
11. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Unterirdisches Bauwerk O [T Mauer —————
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art Brucke ]XXX[ Zaun; Hecke e
S Gewasser Oberirdische Versorgungsanlage ——
enthalten, aufer Kraft. N Gelandehodhe, StralRenhdhe inm tber NHN 32,5 Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie _— -
12. Im Kerngebiet sind Werbeanlagen auf Dachern nicht zulassig. ~ StralBenbaum oder geschiitzter Baur% @& @ StralRenbegrenzungslinie, StraRenfluchtlinie — — — -
Naturdenkmal ND NDQ Findl. © Freiflachengrenze e

Die vorstehende Zeichenerklarung enthlt alle gebréuchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22. April 1993 und die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 16.04.2009

Bezirksamt Tempelhof - Schoneberg von Berlin
Abt. Bauwesen

Amt flir Geoinformation Amt flir Planen, Genehmigen
und Vermessung und Denkmalschutz
Fachbereich Planen
Liese Kromer Wenz
MafRstab 1 1 000 Amtsleiter Bezirksstadtrat Amtsleiter
8 o Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 27.04.09 bis einschlief3lich 27.05.09 6ffentlich ausgelegt. Die
0 5 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 m -
berrcterd ; ; ; ; ; ; ; ; | S 27 Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan mit Deckblatt vom 12.06.2009 am 15.07.2009
% g beschlossen. Der Bebauungsplan wurde mit den Deckbléttern vom 12.06.2009, 16.09.2010 und 18.03.2013
S ~ ;8 erneut in der Zeit vom bis einschlieRlich offentlich ausgelegt.
5’ - Q Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan mit den Deckblattern vom 12.06.2009,
16.09.2010 und 18.03.2013 erneut am beschlossen.
. Berlin, den
ol Bezirksamt Tempelhof - Schoneberg von Berlin
o A BZ E | C H N U N G Abt. Gesundheit, Soziales, Stadtentwicklung
T & . T Stadtentwicklungsamt
Planunterlage: Karte von Berlin 1:1 000 Die Deckblatter vom 12.06.2009, Fachbereichsleiter
Stand: Juni 2010 16.09.2010 und 18.03.2013 Der Bebauungsplan ist auf Grund des 810 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit 86 Abs.5 Satz 1 und mit §11 Abs.1
' o T des Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
wurden in diesem Berlin. den
7 _ 2 9 Bebauungsplan eingearbeitet ! Bezirksamt Tempelhof - Schéneberg von Berlin
Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstiicksverzeichnis o o
Bezirksburgermeisterin Bezirksstadtratin

Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. verkiindet worden.




