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Berichtigungen Berichtigungen

Nebenzeichnung:

@ Streichung/Texténderung @ Streichung Baugrenzen von 58,0 m U. NHN bis 62,2 m 4. NH
@ Texterganzung
Berichtigt
Berlin, den 20.09.2017 @ Texterganzung
Bezirksamt Tempelhof-Schéoneberg von Berlin @ Streichung
Abt. Stadtentwicklung und Bauen
Stadtentwicklungsamt @ Textveranderung [
Fachbereich Stadtplanung L ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ /
( : ) Textveranderung

Fachbereichsleiterin (Unterschrift)
(2)-(7) Berichtigt

Berlin, den 19.02.2018
Bezirksamt Tempelhof-Schoneberg von Berlin
Abt. Stadtentwicklung und Bauen
Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Stadtplanung

Gruppenleiter (Unterschrift)

Textliche Festsetzungen

Im Gewerbegebiet sind die in § 8 Abs. 2 Nr. 3 der
Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen nicht zulassig. Die
Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung

N

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.
Ausnahmsweise konnen Verkaufsflachen fur den Verkauf an
letzte Verbraucher zugelassen werden, die einem Produktions-,
Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb funktional zugeordnet und
ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse deutlich
untergeordnet sind, um ausschliel3lich dort hergestellte und / oder
weiter verarbeitete und / oder weiter zu verarbeitende Produkte zu
verauflern.

Als zulassige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil
festgesetzte Uberbaubare Grundstucksflache festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

Im Gewerbegebiet kbnnen ausnahmsweise einzelne
Dachaufbauten bis zu einer Hohe von 2,5 m Uber der
festgesetzten Oberkante zugelassen werden, wenn sie
ausschlielich der Aufnahme technischer Einrichtungen dienen
und mindestens 1,5 m von der Baugrenze zurlickgesetzt sind.

Auf der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache B 1C.iD:E:iF:GiH:l:B:
sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14
der Baunutzungsverordnung unzulassig. Dies gilt nicht fur
Zufahrten.

Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand
der Festsetzung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur die Verwendung
von Erdgas oder Heizdl EL als Brennstoff zugelassen. Die
Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zulassig, wenn
sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeloxiden,
Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des
eingesetzten Brennstoffs vergleichbar hochstens denen von
Heizol EL sind.

Zum Schutz vor Verkehrslarm mussen bei Errichtung, Anderung
oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die
Aulenbauteile im Gewerbegebiet resultierende bewertete
Schalldamm-Male (erf. R'w,res) aufweisen, die gewahrleisten,
dass ein Beurteilungspegel von maximal 40 dB(A) tags in
BlUroraumen und ahnlichen Raumen nicht dberschritten wird.

Die Bestimmung der erf. R'w,res erfolgt flr jeden Aufenthaltsraum
gemal der Anlage der Verkehrswege-
SchallschutzmalRinahmenverordnung vom 24. Februar 1997 (24.
BIlmSchV). Fur den Korrektursummanden D ist abweichend von
Tabelle 1 der Anlage zur 24. BImSchV flur Raume der Zeilen 2, 3
und 4 jeweils ein um 5 dB geringerer Wert einzusetzen. Die
Beurteilungspegel fur den Tag Lr,T und fur die Nacht Lr,N sind fur
StralRen gemal § 3 und fur Schienenwege gemal § 4 der
Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 in der Fassung
vom 18. Dezember 2014 (16. BImSchV) zu berechnen.
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10. Im Gewerbegebiet ist pro 500 m? Grundsticksflache mindestens 14. Innerhalb der Flache a sind Dachflachen extensiv zu begriinen; Hinweise
ein gebietstypischer Laubbaum mit einem Stammumfang von dies gilt nicht flr technische Einrichtungen und fur Bei der Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 10, 11, 12
mindestens 18-20 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang Beleuchtungsflachen. und 13 wird die Verwendung von Arten der Begrindung
nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden beigefugten Pflanzliste empfohlen.
Baume sind die vorhandenen Laubbaume und die zu 15. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Werbeanlagen
pflanzenden Baume der textlichen Festsetzungen 11, 12 und 13 nur an der Statte der Leistung zulassig. Ausnahmsweise ist je
einzurechnen. Strallenzug eine Werbeanlage als Sammelwerbeanlage mit
einer Flache von max. 3 m? zulassig. Langs der
11. Ebenerdige Stellplatzflachen sind durch Flachen, die zu Bundesautobahn BAB Stadtring A 100 (einschliel3lich ihrer
bepflanzen sind, zu gliedern. Je vier Stellplatze ist ein Zufahrt) sind in einem Mindestabstand von 100 m zum aul3eren
gebietstypischer Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Rand der befestigten Fahrbahn der BAB Stadtring A 100
Werbeanlagen und sonstige auf die Autobahn ausgerichtete
12. Auf der Flache mit Bindung flir Bepflanzung und Erhaltung sind Anlagen der AuRenwerbung unzuladssig.
die vorhandenen Baumreihen zu erganzen und zu erhalten. Die
Flache ist in ihrer Gesamtheit entsprechend dem historischen 16. Die Flache b ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Vorbild zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind zu erhalten. Die Trager der StralRenbaulast zu belasten.
Bindungen fur Bepflanzungen gelten nicht fur Wege, Zufahrten
und Stellplatze. 17. Die Flache c ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Besucher und Benutzer der Flursticke 612, 738 zu belasten.
13. Die Flache zum Anpflanzen ist gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Es ist ein platzartiger Charakter nach historischem 18. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle

Vorbild zu entwickeln. Zulassig sind die Anlage von
Rasenflachen mit niedrigen Heckeneinfassungen und
Baumpflanzungen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht
fur Wege und Zufahrten.
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bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die
verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs
bezeichneten Art enthalten, aufRer Kraft.

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstlcksverzeichnis

Bebauungsplan XllI-21-1

flr das Gelande zwischen
Stadtring A 100, Manteuffelstrale,
Ringbahnstrale und Schoneberger Stralke
im Bezirk Tempelhof-Schoneberg, Ortsteil Tempelhof

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO)
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVvO)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO)
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVvO)
Dorfgebiet (§ 5 BauNVvO)
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) w1
Kerngebiet (§ 7 BauNvO)
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO)
Industriegebiet (§ 9 BauNVvO)
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO)
2B8. [ WOCHENENDHAUSGEBIET |

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO)
2B. [KLINIKGEBIET |

Beschrankung der Zahl der WR
Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) zB. Wo
Geschofflachenzahl
als Héchstmal zB. @
als Mindest- und Héchstmaf z.B. bis
Geschof¥flache
als Hochstmaly zB. GF 500m?
als Mindest- und Hochstmalfd zB.  GF 400m? bis 500m?
Baumassenzahl zB.
Baumasse zB. BM 4000 m?
Flichen fiir den Gemeinbedarf —/
) 28.
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen /1
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung —/
2.B. tffentliche Parkfiéche P |

2.B. |FUSSGANGERBEREICH

Private Verkehrsflachen

Flachen fir Versorgungsanlagen,
fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

Grundflachenzahl
Grundflache
Zahl der Vollgeschosse

z.B. 0.4
28. GR 100m’

als Hochstmal zB. i

als Mindest- und Hochstmal zB. l-v

zwingend zB. @
Offene Bauweise o

Nur Einzelh&user zulassig é

Nur Doppelhéuser zuldssig A

Nur Hauptgruppen zuléssig ﬁ

Nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig
Geschlossene Bauweise g
Baulinie (§23 Abs.2 Satz1 BauNVO) ———
Baugrenze (§23 Abs.3 Satz1 BauNVO) —

Linie zur Abgrenzung des Umfanges
von Abweichungen

Hohe baulicher Anlagen (iber einem Bezugspunkt
als HochstmaR

(§23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)

sowie fir Ablagerungen

I

z.B. GASWERK

zB. Gasdruckregler

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen
Hochspannungsleitung

zB. Trafostation

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen

Anpflanzen
Baume @
Sonstige
Bepflanzungen D

Straucher

Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fir

9
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Sichtfiachen  ——_

s r l
Stellplatze L St
. r il
Garagen mit Angabe der Geschosse L Gal 4
Gemeinschaftsstellplatze GSt
. r l
Gemeinschaftsgaragen  mit Angabe der Geschosse L GGal 4
Garagengebaude mit
Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse L Ga3st |
Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse TGal
Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse L GTGal ]
. r l
Gemeinschaftsanlagen L GAnl
Besonderer Nutzungszweck von Flachen z.B. HOTEL
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu |
belastende Flachen [
Arkade NN

Traufhhe z.B. TH  (12,4m) iber Gehweg
Firsth6he z.B. FH  (53,5m) liber Gehweg
QOberkante 2.B. OK  (124,5m) iiber Gehweg
als Mindest- und Hochstman z.B. OK ' 116,0m bis 124,5m
tiber NHN
zwingend z.B. 124,5m tiber NHN
Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
Straenbegrenzungslinie e
Bereich ohne Einfahrt StraRenseite annn
Bereich ohne Ausfahrt Stralenseite oo
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Stralenseite weoww
Hohenlage Oberkante Strale inm iber NHN  z.B. @354
offentliche und private Griinflachen
ZB. [OFFENTLICHE PARKANLAGE |
2.B. [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
Flachen fiir die Landwirtschaft 1
Flachen fiir Wald 1
Wasserflachen —/
Umgrenzung von Flachen
mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung
Erhaltung
B&ume ® Straucher e
Sonstige

Bepflanzungen @D

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen fir zugeordnete
MaRnahmen nach 8a Bundesnaturschutzgesetz
(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)
Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen

und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen D6
Umwelteinwirkungen

Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht X X
oder nur beschrankt verwendet werden diirfen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -—e—o—

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzungen von

Naturschutzgebieten E:E:]
Landschaftsschutzgebieten
flachenhaften Naturdenkmalen T
Naturdenkmal
Baudenkmal _
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz
unterliegen m

Eintragungen
Gebéude —
Stellplatz st 1]
Garage mit Angabe der Geschosse Gal
. == 1
Tiefgarage L TGa _,
Kinderspielplatz

Offentliches oder Wohngebaude

mit Durchfahrt und GeschoRzahl LY
Geschafts-, Gewerbe-, Industrie- ) [TV
mit GeschofRzahl
Lagergebaude oder Garage ==
Offene Garage ) { ==
o mit Gescho3zahl -
Unterirdisches Bauwerk L__2__1
Briicke ]m
Gewasser
Geléndehdhe, Strakenhéhe in m iiber NHN 385
StraRenbaum oder geschiitzter Baum £ O
Naturdenkmal nD. £ ND O Fnd O

Wasserflachen

Wasserschutzgebie{ Grundwassergewinnung)

Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr

Umgrenzung der FL&chen, deren Bdden erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

Bahnanlage

StralRenbahn

als Vorschlag

Sonstige Eintragung z.B.
Hochstralle

Tiefstralle

Briicke

Kiinftige Industriebahn

Planunterlage

Grenze von Berlin

Bezirksgrenze

Ortsteilgrenze

Grundstuicksgrenze, Flurstiicksgrenze
Grundsttcksnummer, Flurstiicksnummer
Mauer

Zaun; Hecke

Oberirdische Versorgungsanlage
Baulinie, Baugrenze
StralRenbegrenzungslinie
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Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt alle gebrduchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanV90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990, geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017.

Aufgestellt: Berlin, den 03.06.2010
Bezirksamt Tempelhof-Schoneberg von Berlin

Abt. Bauwesen

Amt fiir Geoinformation
und Vermessung

gez. Liese

Amtsleiter

gez. Kromer

Bezirksstadtrat

Amt fir Planen, Genehmigen
und Denkmalschutz
Fachbereich Planen

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 14.06. bis einschlieflich 13.07.2010 6ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 15.12.2010 beschlossen.
Der Bebauungsplan wurde mit dem Deckblatt vom 02.11.2016 erneut in der Zeit vom 21.11.2016 bis einschlieRlich
20.12.2016 offentlich ausgelegt. Der Bebauungsplan wurde mit dem Deckblatt vom 02.11.2016 mit Berichtigungen vom
20.09.2017 mit Schreiben vom 20.09.2017 erneut der betroffenen Offentlichkeit vorgelegt. Die RiickduRerung wurde
angemessen verkirzt auf den 29.09.2017.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan mit dem Deckblatt vom 02.11.2016 erneut

am

Berlin, den

beschlossen.

Bezirksamt Tempelhof-Schoneberg von Berlin
Abt. Stadtentwicklung und Bauen

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Fachbereichsleiter / -in

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs.5 Satz 1 und mit § 11 Abs.1
des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den

Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin

Bezirksblrgermeister / -in

gez. Baldow

Fachbereichsleiter

Bezirksstadtrat / -ratin

Die Verordnung ist am

im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S.

verkiindet worden.




