Abteilung Stadtentwicklung und Bauen 2017
Stadtentwicklungsamt
Stapl 27 Tel. 6478

Vorlage
zur Beschlussfassung

fur die Sitzung des Bezirksamtes am Dienstag, dem . 2018

1. Gegenstand der Vorlage: Erneutes Anzeigeverfahren gemal § 6 Abs. 2
des Gesetzes zur Ausflihrung des
Baugesetzbuches (AGBauGB) zum Entwurf des
Bebauungsplans 7-74 fur das Grundstuck
Tempelhofer Weg 25-26, Gotenstralte 34-43,
Sachsendamm 65-66 im Bezirk Tempelhof-
Schoéneberg, Ortsteil Schéneberg

2. Berichterstatter: Bezirksstadtrat Jorn Oltmann

3. Beschluss: Das Bezirksamt beschlieft:

- den auf Grundlage der Beanstandung der
Rechtsprifung gem. § 6 Abs. 2 AGBauGB
Uberarbeiteten und erganzten Entwurf des
Bebauungsplans 7-74 vom 20.04.2017 fur das
Grundstiick Tempelhofer Weg 25-26,
Gotenstralle 34-43, Sachsendamm 65-66 im
Bezirk Tempelhof-Schéneberg, Ortsteil
Schoéneberg nebst Begriindung,

- den auf Grundlage der Beanstandung der
Rechtsprifung gem. § 6 Abs. 2 AGBauGB
Uberarbeiteten Entwurf der Rechtsverordnung
Uber die Festsetzung des Bebauungsplans 7-
74 sowie

- den Entwurf des Bebauungsplans 7-74 vom
20.04.2017 gemal § 6 Abs. 2 AGBauGB der
fur die verbindliche Bauleitplanung
zustandigen Senatsverwaltung erneut
anzuzeigen

4. Begrundung: Mit Schreiben vom 21.09.2017 wurde der im
Anzeigeverfahren vorgelegte Bebauungsplan 7-
74 von der Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung und Wohnen beanstandet.
Daher kann er noch nicht gem. § 6 Abs. 3
AGBauGB als Rechtsverordnung festgesetzt
werden. Die Uberarbeiteten und erganzten
Unterlagen sind daher vor Festsetzung erneut zur
Anzeige vorzulegen. Siehe hierzu beiliegende
Begrundung (Anlage 1), IV. Verfahren, Punkt 7 —
Anzeigeverfahren, S. 52.

5. Rechtsgrundlage § 36 (2) BezVG



6. Auswirkungen auf die Gleichstellung
der Geschlechter

7. HaushaltsmaRige/
Personalwirtschaftliche Auswirkungen

8. Nachhaltigkeit
9. Unterrichtung BVV
10. Mitzeichnung

11. Anlagen

Angelika Schottler
Bezirksblrgermeisterin

Keine

Haushaltsmittel aus Titel 4200/89 339 (ca.
280.000 €) fur den Ankauf einer 186 m? grof3en
Grundstticksflache fir die Verbreiterung des
Tempelhofer Weges

(siehe Anlage)

Keine

Keine

1. Uberarbeitete Begriindung vom 15.12.2017

2. Rechtsverordnung (Entwurf)
3. verkleinerte Kopie des Bebauungsplans 7-74

Jorn Oltmann
Bezirksstadtrat



Musterblatt Auswirkungen von Bezirksamtsbeschliissen auf eine nachhaltige Entwicklung im Sinne der Lokalen Agenda 21

Nachhaltigkeitskriterium

keine Auswirkungen

positive Auswirkungen

quantitativ | qualitativ

negative Auswirkungen

quantitativ qualitativ

Bemerkungen

. Flache

. Wasser

. Energie

. Abfall

X | X | X | X

. Verkehr

. Immissionen

. Einschrankung von Fauna

und Flora

8.

Bildungsangebot

9.

Kulturangebot

10.

Freizeitangebot

1.

Partizipation in Entschei-
dungsprozessen

12.

Arbeitslosenquote

13.

Ausbildungsplatze

14.

Betriebsansiedlungen

X | X | X | X | X | X | X

15.

Wirtschaftl. Diversifizierung
nach Branchen

16.

Demografischer Wandel

Entsprechende Auswirkungen sind lediglich anzukreuzen




ENTWURF Anlage 2

Verordnung

tiber die Festsetzung des Bebauungsplans 7-74
im Bezirk Tempelhof-Schéneberg , Ortsteil Schoneberg

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in Verbindung mit § 6 Abs. 3 und mit § 11 Abs. 1 des
Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 7. November 1999
(GVBI. S. 578), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 6. Dezember 2017 (GVBI.
S. 664), wird verordnet:

§ 1

Der Bebauungsplan 7-74 vom 20. April 2017 fur das Grundstlick Tempelhofer Weg 25-26,
Gotenstralle 34-43, Sachsendamm 65-66 im Bezirk Tempelhof-Schéneberg, Ortsteil
Schoéneberg, wird festgesetzt.

§2

Die Urschrift des Bebauungsplans kann beim Bezirksamt Tempelhof-Schdéneberg von Berlin,
Abteilung Stadtentwicklung und Bauen, Stadtentwicklungsamt, Fachbereich Vermessung
und Geoinformation, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplans kénnen beim
Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin, Abteilung Stadtentwicklung und Bauen,
Stadtentwicklungsamt, Fachbereich Stadtplanung, kostenfrei eingesehen werden.

§3
Auf die Vorschriften UGber

1. die Geltendmachung und die Herbeifuhrung der Falligkeit etwaiger Entschadi-
gungsanspriche (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 des Baugesetzbuchs) und

2. das Erléschen von Entschadigungsansprichen bei nicht fristgemaler Geltendmachung
(§ 44 Abs. 4 des Baugesetzbuchs)

wird hingewiesen.
§4
(1) Wer die Rechtswirksamkeit dieser Verordnung uberprifen lassen will, muss

1. eine beachtliche Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften, die in § 214 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 bis 3 und Abs. 2a Nr. 3 und 4 des Baugesetzbuchs bezeichnet sind,

2. eine nach § 214 Abs. 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans,



ENTWURF Anlage 2

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Mangel des Abwa-
gungsvorgangs,

4. eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die im Gesetz zur Ausfihrung
des Baugesetzbuchs enthalten sind,

innerhalb eines Jahres seit der Verkindung dieser Verordnung gegeniber dem Bezirksamt
Tempelhof-Schoneberg von Berlin schriftlich geltend machen. Der Sachverhalt, der die
Verletzung begrinden soll, ist darzulegen. Nach Ablauf der in Satz 1 genannten Frist werden
die in Nummer 1 bis 4 genannten Mangel gemaR § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuchs und
gemal § 32 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs unbeachtlich.

(2) Die Beschrankung des Absatzes 1 gilt nicht, wenn die fur die Verkindung dieser
Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§5

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkindung im Gesetz- und Verordnungsblatt fir
Berlin in Kraft.

Berlin, den 2018

Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin

Angelika Schéttler Jorn Oltmann
Bezirksblrgermeisterin Bezirksstadtrat
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Textliche Festsetzungen

1. Im allgemeinen Wohngebiet sind Anlagen fur sportiche Zwecke, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
zulassig.

2. Als zulassige Grundflaiche wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte uberbaubare
Grundstlcksflache festgesetzt.

3. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze und Garagen unzulassig.

4.  Zum Schutz vor Verkehrslarm mussen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungs&nderung von
baulichen Anlagen die Aulenbauteile im allgemeinen Wohngebiet resultierende bewertete
Schalldamm-Male (erf. R’y es) @aufweisen, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von
- 35dB(A) tags und 30 dB(A) nachts in Aufenthaltsraumen von Wohnungen,

- 35 dB(A) tags in Unterrichtsraumen und ahnlichen Raumen,

- 40 dB(A) tags in Buroraumen und ahnlichen Raumen

nicht Gberschritten wird.

Die Bestimmung der erf. R, s erfolgt fur jeden Aufenthaltsraum gemal der Anlage der
Verkehrswege-Schallschutzmalnahmenverordnung vom 24. Februar 1997 (24. BImSchV). Fur
den Korrektursummanden D ist abweichend von Tabelle 1 der Anlage zur 24. BImSchV fir
Raume der Zeilen 2, 3 und 4 jeweils ein um 5 dB geringerer Wert einzusetzen. Die
Beurteilungspegel fir den Tag L, + und fur die Nacht L, y sind fiur StraBen gema § 3 und far
Schienenwege gemall § 4 der Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 in der
Fassung vom 18. Dezember 2014 (16. BImSchV) zu berechnen.

5. Zum Schutz vor Larm muss in Gebauden — mit Ausnahme der Wohnungen entlang der Linie A-
B-C-D-mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei
Aufenthaltsraumen mussen mindestens zwei Aufenthaltsraume mit den Fenstern von der
StraRe abgewandt sein.

6. Zum Schutz vor Larm missen in Wohnungen in mindestens einem Aufenthaltsraum (bei
Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsraumen) bzw. in mindestens der Halfte der
Aufenthaltsraume (bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen) durch besondere

baulieh-gesehlessene-Loggia) Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass

ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum bzw. in den Raumen

bei mindestens einem teilgedffneten Fenster tbet-besenderentensterkenstruldioren)-oderbet

Cewahrieistung-einerfreien-aftung-{beig Matrahrme) nicht Gberschritten wird.

7.  Zum Schutz vor Verkehrslarm sind entlang der StraRen mit Geb&uden baulich verbundene
AuBenwohnbereiche (z.B. Loggien, Balkone, Terrassen) von Wohnungen die nicht mit
mindestens einem baulich verbundenen AuRenwohnbereich zum Blockinnenbereich
ausgerichtet sind, nur als verglaster Vorbau oder verglaste Loggia zul&ssig.

Bei Wohnungen mit mehreren baulich verbundenen AuRenwohnbereichen, die nur entlang der
Stralen orientiert sind, ist mindestens ein baulich verbundener AufRenwohnbereich als
verglaster Vorbau oder verglaste Loggia zu errichten.

8. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur die Verwendung von Erdgas oder Heizél EL
als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zulassig, wenn
sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub
bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar héchstens denen
von Heizol EL sind.

9. Auf den nicht uberbaubaren Grundsticksflachen sind die vorhandenen Baume, Straucher und

sonstigen Bepflanzungen zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

10. Die Einteilung der Straenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

11. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs
bezeichneten Art enthalten, auller Kraft.

Planunterlage: Karte von Berlin 1: 1 000
Landeskoordinatensystem Soldner-Berlin
Stand Februar 2017
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Berichtigung:
@ Textveranderung

@ Berlin, den 24.11.2017

Bezirksamt Tempelhof - Schéneberg von Berlin
Abt. Stadtentwicklung und Bauen
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

g

Fachbereichsleiterin

Berichtigungen:
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Berlin, den 21.06.2017

Bezirksamt Tempelhof - Schéneberg von Berlin
Abt. Stadtentwicklung und Bauen
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

fur das Grundstiick
Tempelhofer Weg 25-26, GotenstraBe 34-43,
Sachsendamm 65-66

im Bezirk Tempelhof-Schoneberg, Ortsteil Schoneberg

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§2 BauNVO) WS | Grundfidchenzahl zB. 04
Reines Wohngebiet (§3 BauNvO) [CWR ] Grundflache zB. GR 100 m
Aligemeines Wohngebiet (§4 BauNvO) [ WA ] Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§4a BauNVO) [ wWB ] als HochstmaB 28 m
Dorfgebiet (§5 BauNVvO) vMD ] als Mindest- und HochstmaB zB. M-V
Mischgebiet (56 BauNvO) C M) zwingend 8. @
Kerngebiet (§7 BauhVO) MK ] Offene Bauweise 0
Gewerbegebiet (58 BauNVO) [CGE ] Nur Einzelhduser zuldssig A
Industriegebiet (§9 BauNVO) - .| Nur Doppelhduser zulassig N
Sondergebiet (Erholung) (§10 BauNVvO) [ so ] Nur Hausgruppen zulassig N
2.8, [ WOCHENENDHAUSGEBIET] Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig A
Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNvO) [ S0 ] Geschlossene Bauweise g
2B. Baulinie (523 Abs.2 Satz1 BauNvO)____
Beschréankung der Zahl der WR Baugrenze (523 Abs.3 Satz1 BaUNVO)s
Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2B 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfangs
GeschoBflachenzahl von Abweichungen (523 Abs.3 Satz3 BauNvOl_______
als HochstmaB B, Hohe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HochstmaB 2B, bis als Hochstmal
GeschoBflache Traufhdhe zB.  TH 12,4 m tber NHN
als HochstmaB 2B, GF 500 m Firsthéhe zB.  FH 53,5m iiber NHN
als Mindest- und Hochstmal 2B, GF 400 m? bis 500 m? Oberkante 2B. 0K 124,5 m iber NHN
Baumassenzahl zB. als MindestmaB- und HochstmaB 28, OK 1160 mbis 124,5m
Baumasse zB.  BM4000 m* tiber NHN
Flachen fiir den Gemeinbedarf | avinigeny] 8. (©R) 1205 muber i
Verkehrsflachen Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
StraBenverkehrsflachen == StraBenbegrenzungslinie —
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ | Bereich ohne Einfahrt StraBenseite .o A A A
.8, Offentliche Parkflache [P] Bereich ohne Ausfahrt StraBlensette
2B, [[FUSSGANGERBEREICH] Bereich ohne Ein- und Ausfahrt - -
Private Verkehrsflache ] Hohenlage Oberkante StraBe inmuber NHN ~ zB. o 344
Flachen fur Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grinflichen —1
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung - PARKANLA
sowie fiir Ablagerungen L1 25, [ PRIVATE DAUERKLENGARIER
zB _IEEEEEII = , &
:B. Gasdruckregler [Gl .8 Trafostation  [T] Flachen fir die Landwirtschaft E—
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flachen fur Wald —
Wasserflachen [

Hochspannungsleitung e

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Umgrenzungen von Flachen
zum Anpflanzen
Anpflanzen
’ Baume © Straucher e
Sonstige
Bepflanzungen C—2  Sichtlachen s,

Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fir

Stellplitze S

Garagen mit Angabe der Geschosse L a1

Gemeinschaftsstellplatze L Gst ]

Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse L ©Gal ]

Garagengebaude mit

Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse . Ga3St J

Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse L 16l ]

Gemeinschaftstiefgaragen  mit Angabe der Geschosse L GTGal ]

Gemeinschaftsanlagen . GAnl ]
Besonderer Nutzungszweck von Fléchen 8. [HOTEL]
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Flachen =SS
Arkade NN

f Anlage 3
Bebauungsplan 7-74

Umgrenzungen von Flachen

mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltungen

Erhaltung
Baume ® Strducher
Sonstige
Bepflanzungen C=2

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir zugeordnete

MaBnahmen nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz F5 31314

(Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
Umgrenzung der Fldchen fur besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen
Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimme,
die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
oder nur beschrankt verwendet werden diirfen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzungen von Wasserflache
Naturschutzgebieten o | Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Landschaftsschutzgebieten Umgrenzung der Flachen fur den Luftverkehr
flachenhaften Naturdenkmalen Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich
Naturdenkmal @ mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
Bahnanlage
Baudenkmal StraBenbahn
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude —— Sonstige Eintragungen zB.
Stellplatz st HochstraBe
Garage mit Angabe der Geschosse [ Gal ] TiefstraBe
Tiefgarage L TGa Briicke
Kinderspielplatz K] Kiinftige Industriebahn
Planunterlage
Offentliches oder Wohngebaude Grenze von Berlin
mit Durchfahrt und GeschoBzahi Y Bezirksgrenze
Geschafts-, Gewerbe-, Industrie- Ortsteilgrenze
Lagergebaude oder Garagen v Grundsticksgrenze, Flurstiicksgrenze
Offene Garage mit GeschoBzah P Grundstucksnummer; Flurstiicksnummer
Unterirdisches Bauwerk (2 Mauer
Brucke Zaun; Hecke
Gewasser Teich Oberirdische Versorgungsanlage
Gelandehohe, StraBBenhohe n m uber NHN 34.5 Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie
StraBenbaum oder geschutzter Baum . Straenbegrenzungslinie, StraBenfluchtlinie
Naturdenkmal ND ND'2  Findl > Freiflachengrenze

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 und die Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990, zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. Juli 2011.

Aufgestellt: Berlin, den £9- 0. 2017

Bezirksamt Tempelhof - Schoneberg von Berlin

Abt. Stadtentwicklung und Bauen
Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Vermessung
und Geoinformation

Fachbereich Stadtplanung

R . Fachbereichsleiter ﬁezirksstadtrat Fachbeseichsleiterin

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 03.0S.2043 bis einschlieBlich 0 7. 0€. 2017 offentlich ausgelegt.
' Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan am

& ol Berlin, den

Bezirksamt Tempelhof - Schoneberg von Berlin

*

Abt. Stadtentwicklung und Bauen
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Fachbereichsleiterin

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §6 Abs.3 Satz 1 und mit §17 Abs.1
des Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den

Bezirksamt Tempelhof - Schoneberg von Berlin

Bezirksbirgermeisterin

Bezirksstadtrat

beschlossen.

WASCHHAUS
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Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S.

verkiindet worden.




