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Wohnquartier Bautzener Straße
eine Kiezerweiterung 

Städtebauliches Konzept 
Nutzungskonzept
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Das Gebiet
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Kontext: 
klassische Berliner Blockstruktur,
geschlossene Fassadenkanten

Konzeptentwicklung
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Öffnung der geschlossenen 
Blockkante:
Durchlässigkeit

Konzeptentwicklung
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Öffnung der einzelnen Blöcke:
Auflockerung

Konzeptentwicklung
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Konzeptentwicklung / Projektziel

Bildung unterschiedlicher Räume

Straße

Grünzug

Platz
Platz

Platz

HofHofHof
Grünraum
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Masterplan
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Nutzungsdiagramm

- Supermarkt 			  (ca. 2.900 qm)

- Parken 				    (ca. 12.200 qm)

- Wohnen 			   (ca. 27.000 qm)

- Fitness 				   (ca. 2.600 qm)

- Laden/Gewerbe/ Kita 	(ca. 2.200 qm)

ca. 80 	 Stellpl. für Einzelhandel und Fitness
ca. 170 	 Stellpl. für Wohnen

Fitness als gewerbliche Nutzung an der Yorckstraße

kleinteilig

unterirdisch

N
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CollignonArchitektur Ansiedlung eines Lebensmittel-Vollsortimenters in Berlin Tempelhof-Schöneberg  

48 

 

 
Karte 5: Nahversorgungssituation im Untersuchungsraum 

Legende 
 
 Planstandort 
 
 500-m-Radius 
 um Planstandort  
 
 500-m-Radius 
 um Wettbewerber in  
             zentralen Versor- 
             gungsbereichen 
 
             500-m-Radius  
             um Wettbewerber an 
             solitären Standorten 
              
 
 

erstellt mit Regiograph Planung 12; 
GMA-Bearbeitung 2012 
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Auswirkungsanalyse, Juli 2012

Ein Fachgutachten belegt: Ein Biomarkt 
auf dem Hellweg-Grundstück und ein 
Vollsortimenter (z.B. „Kaisers“) auf dem 
Grundstück Bautzener Str. 22 sind eine 
sinnvolle Ergänzung der Nahversorgung 
und haben keinen negativen Einfluss auf 
die in der Umgebung vorhandenen Ein-
zelhandelsstandorte.
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erstellt mit Regiograph Planung 12; 
GMA-Bearbeitung 2012 

P 

P 

LM 

LM 

LM 

LM 



CollignonArchitektur 

20

CollignonArchitektur 

N
U

M
M

ER
:

FO
N

  0
30

  3
1 5

1 8
1-

0 
   

 F
A

X 
 0

30
  3

1 5
1 8

1-
10

W
ie

la
nd

st
ra

ß
e 

17
   

   
   

  1
06

29
 B

er
lin

CO
LL

IG
N

O
N

 A
RC

H
IT

EK
TU

R 
U

N
D

 D
ES

IG
N

 G
M

BH

A
RC

H
IT

EK
TEn

tw
ic

kl
un

g 
/ 

A
bs

ti
m

m
un

g
St

at
us

D
AT

U
M

:
M

A
SZ

ST
A

B:

D
r. 

W
ol

fg
an

g 
Sc

hr
öd

er
 G

m
bH

 &
 C

o.
 K

G

BA
U

H
ER

R

Z
EI

CH
N

U
N

G
:

W
oh

nb
eb

au
un

g

Ba
ut

ze
ne

r S
tr

aß
e

BA
U

VO
RH

A
BE

N

G
EÄ

N
D

ER
T 

/ 
G

EZ
. V

O
N

:

Ä
nd

er
un

ge
n,

 In
de

x

Ba
ut

ze
ne

r S
tr

aß
e 

22
ff

, B
er

lin
 S

ch
ön

eb
er

g

1:5
00

PC
H

20
.0

7.
20

12
Sc

hn
it

t 
Su

pe
rm

ar
kt

+5,19
+6,70

3,
90

1,3
0

+21,50

+24,75

+1,50
+2,00

S-Bahn
Bautzener

Straße

Supermarkt

12

Querschnitt - Höhensituation
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Fortführung der 
Nord-Süd-Verbindung
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Grundstückstausch,
Vervollständigung des Parks
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











Bestand: Anschluss Grundstück 
an den Nord-Süd-Grünzug

N
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











Planung: Erweiterung des 
Nord-Süd-Grünzuges

N
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Platz an der Yorckstraße

N
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CollignonArchitektur 
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CollignonArchitektur 
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Platz in der Bautzener Straße 
mit Einzelhandel Nahversorger
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CollignonArchitektur 
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Stadtplatz als Verlängerung 
der Großgörschenstraße

N
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CollignonArchitektur 
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CollignonArchitektur 
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Umwelt - Versiegelung

Grundstück:
Gebäudeflächen:
befestigte Flächen:
versiegelte Flächen:

Versiegelung:

21.812 qm
4.025 qm
9.833 qm

13.858 qm

64%

Grundstück:
Gebäudeflächen:
unterbaute Flächen:
versiegelte Flächen:

Versiegelung:

21.812 qm
5.988 qm
8.071 qm

14.059 qm

64%

Grundstück:
Gebäudeflächen:
befestigte Flächen:
versiegelte Flächen:

Versiegelung:

21.812 qm
4.025 qm
9.833 qm

13.858 qm

64%

Grundstück:
Gebäudeflächen:
unterbaute Flächen:
versiegelte Flächen:

Versiegelung:

21.812 qm
5.988 qm
8.071 qm

14.059 qm

64%

Bestand
Grundstück: 			 
Gebäudefläche:	 	
befestigte Flächen:
versiegelte Fläche:
Versiegelung:

Planung
Grundstück: 			 
Gebäudefläche:	 	
unterbaute Flächen
und öffentliche Wege:
versiegelte Fläche:
Versiegelung:

Es wird ein übergeordnetes Frei-
raumkonzept für das Grundstück 
und den angrenzenden Park erar-
beitet, in dem Ersatzpflanzungen 
für zu fällende Baume vorgese-
hen werden. 

21.812 qm
4.025 qm

10.092 qm
14.117 qm

65 %

21.812 qm
5.988 qm

8.071 qm
14.059 qm

64 %



CollignonArchitektur 

34

100%
39%

Gas

Strom

Gas-
Brennwert-

Kessel

Solarenergie
CO2 - Erzeugung

Abwasser-
Wärmepumpe

+
BHKW

Gas

Abwasserwärme

Yorckstraße

Strom

CO2

Umwelt - Energiekonzept

konventionelles Vergleichsgebäude Wohnquartier Bautzener Straße
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Umwelt - DGNB-Zertifikat

Wohnquartier Bautzener Straße
Gold angestrebt




