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1 Einleitung

Anlass

Fir den ehemaligen Guterbahnhof Wilmersdorf wurden bereits mehrere
unterschiedliche Vorschlage zur stadtebaulichen Entwicklung vorgelegt. Jetzt
haben der Bezirk und der Eigentimer zu der Flache ein Werkstattverfahren
begonnen, das gemeinsam mit den Blrgern durchgefiihrt wird. Das Ziel ist
die Erarbeitung und Abstimmung eines Konsensplans auf der Basis von
Testentw(rfen. Folgende drei Planungsbiiros sind beauftragt Testentwiirfe zu
erarbeiten:

- Collignon Architektur, Berlin, www.collignonarchitektur.com
- Grlintuch Ernst Architekten, Berlin, www.gruentuchernst.de
- Studio Daniel Libeskind, New York, www.daniel-libeskind.com

Zum Ablauf des Prozesses

Im Expertengremium werden die fachlichen Rahmenbedingungen fir die
Entwicklung diskutiert, vermittelt und aufeinander abgestimmt. Das
Expertengremium begleitet das gesamte Verfahren. Zu den Sitzungen
werden Vertreter der Fraktionen eingeladen. Die Vorbereitung, Moderation
und Dokumentation der Sitzungen des Expertengremiums erfolgt durch die
Planergemeinschaft in Abstimmung mit der BOAG und dem Bezirk.

In den Werkstatten werden unter aktiver Beteiligung der Blrger die
Ergebnisse erortert und diskutiert. Anregungen der Bulrger werden
aufgenommen und im weiteren Prozess kommentiert. An den offentlichen
Werkstatten nimmt die Stadtratin teil, auRerdem werden die Vertreter der BVV
eingeladen. Die Bezirksstadtratin ladt zu den offentlichen Werkstatten des
Bezirksamtes ein. Die Vorbereitung Moderation und Dokumentation erfolgt
durch die Planergemeinschaft in Abstimmung mit Bezirk und BOAG.

Auf der Grundlage des Programms sollen die Planerteams Konzepte fiir die
raumlich-funktionale Entwicklung entwerfen mit dem Ziel fur die Diskussion in
der Perspektivenwerkstatt und fir die Beratung im Expertengremium
anschauliche Grundlagen zur Verfligung zu haben.

2 Ablauf und Termine

Zeitplan und Termine

- 1. Burgerveranstaltung 22.11.2012 (Thema: Programm)
- Besichtigung des Geléndes 24.11.2012 um 11.30 Uhr
- Ausgabekolloquium 28. November 2012 bei der Planergemeinschaft
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- 2. Sitzung Expertengremium 17.1.2013 (Entwirfe der Planerteams

)
- 2. Burgerveranstaltung 31.1.2013 (Entwiirfe der Planerteams)
- 3. Sitzung Expertengremium 28.2.2013 (Konsensplan)
- 3. Birgerveranstaltung 14.3.2013 (Konsensplan)
Bearbeitungszeitraum

- 29. November 2012 bis 30. Januar 2013

3 Ubergeordnete Planwerke, vorliegende Planungen

Der aktuelle Stand des Flachennutzungsplans (im Arbeitsstand Stand
November 2012) stellt im Entwurfsgebiet Bahnflache dar.

Abbildung: Ausschnitt FNP
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Bereichsentwicklungsplanung

e

Abbildung: Ausschnitt BEP

Die Bereichsentwicklungsplanung des Bezirks Tempelhof-Schéneberg stellt in
diesem Bereich ebenfalls Bahnflache dar. Im stidlichen Bereich der Bahnfla-
che ist eine Grinverbindung/ wichtige FuB- und Radwegeverbindung
auferhalb des StraBenraums dargestellt.

Bebauungsplan XI 216 - fiir Teilflache im dstlichen Bereich (Entwurf)

Aus der Abbildung gehen die Festsetzungen des Bebauungsplan Xl 216 her-
vor (Entwurfsstand). Der Bebauungsplan ruht zurzeit.
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4 Programm

4.1  Grenzen des Bearbeitungsgebiets

Aus der Abbildung gehen die Grenzen des Bearbeitungsgebiets sowie das zu
betrachtende umgebende Verflechtungsgebiet hervor. Das Bearbeitungsge-
biet ist der Bereich fir den der stadtebauliche Entwurf erstellt werden soll.
Der Entwurf soll verkehrliche und (nutzungs-)strukturelle Gegebenheiten des
umgebenden Bestands im Verflechtungsgebiet beriicksichtigen. Das Ver-
flechtungsgebiet soll daher auf dem Entwurfsplan (1.1.000) in derselben De-
tailscharfe mit dargestellt werden. Veranderungen im Verflechtungsgebiet
mussen - sofern sie nicht notwendige Anpassungen flir geanderte Verkehrs-
ablaufe betreffen - in diesem Bereich optionalen Charakter haben.

E:} Bearbeitungsgebiet
i__ IVerflechtungsgebiet

Abbildung: Grenze des Bearbeitungsgebiets und Verflechtungsgebiet (eigene Darstellung)
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4.2 Ubergeordnete Zielsetzung

Aligemeine Ziele

- Fur die Aufgabe sind als Ubergeordnete Ziele die Komponenten sinnvoller,
nachhaltiger Stadtebau, soziale Aspekte, Okologie und Wirtschaftlichkeit
im Entwurf zu bertcksichtigen.

- Das neue Quartier soll sich in Bebauungsmalistab und Nutzung in das
bestehende Quartier Friedenau einfiigen, es soll das bestehende Quartier
Friedenau erganzen.

- Das Quartier soll einen Beitrag zur Attraktivierung und zur baulichen Auf-
wertung der Hauptstralle an dieser Stelle leisten.

- Es soll ein lebendiges Quartier mit Raum fir kulturelle, sportliche und
soziale Infrastruktur entstehen.

4.3  Stadtebauliche Anforderungen

Allgemeine stadtebauliche Anforderungen

- Nutzungsgliederung: Sinnvolle Nutzungsgliederung/-aufteilung unter Be-
ricksichtigung der Bahntrasse (als Larmquelle) sowie funktionaler Ge-
sichtspunkte (ErschlieBung, Gewerbeanlieferungen, Nutzungskonflikte,
topografische Situation etc.)

- Dichte: Mittlere Geschossflachenzahl GFZ von dber 1,5 (orientiert an
FNP-Darstellung fir sidlich angrenzendes Quartier, GFZ = Verhaltnis von
Geschossflache zu Grundstlcksflache)

- Hervorheben der stadtebaulichen Besonderheiten des Ortes:
- Bertcksichtigung der hochwertigen Wohngebiete in der Nachbarschaft
- Berticksichtigung der Lage an einem Verkehrsknoten
- Beriicksichtigung der pragenden Topografie
- Berlicksichtigung der Larmentwicklung aus dem Umfeld

Freiraum
- Quatlitatvoller offentlicher Raum
- Offentliche Griinverbindung

- Offentliche Ost-West-Durchwegung fiir FuBganger und Radfahrer als
qualitatvolle Grinverbindung

- Es soll ein griines Stadtquartier mit Platzen und offentlichen Rdumen mit
hoher Aufenthaltsqualitat als Beitrag auch fur die angrenzenden Stadtge-
biete geschaffen werden.
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- Es sollen Maglichkeiten zur Ausiibung von Sportaktivitaten geschaffen
werden (bspw. Skaten, Basketball, Volleyball, Spielplatz mit Tischtennis
etc.).

Bauliche Nutzung

- Berlcksichtigung Gebaude Denkmalschutz (Sinnvolle stadtebauliche Ein-
bindung)

- Es soll die Entwicklung von bezahlbarem Wohnraum mit unterschiedlichen
Eigentumsformen und in barrierefreier Ausfiihrung ermdglicht werden. Da-
riber hinaus soll Wohnraum fiir verschiedene soziale Gruppen geschaffen
werden (bspw. auch fiir Senioren / betreutes Wohnen 0.4.).

- Es soll Raum geben fir kulturelle und soziale Infrastruktur (bspw. Interkul-
turelle/ Intergenerationelle Begegnungsstatten, Jugend- und Kulturzent-
rum, Raum fir Kunst und Kultur etc.).

Verkehr
- Keine Durchfahrt durch das Gebiet (motorisierter Verkehr)

- Die Umsteigesituation im 6ffentlichen Nahverkehr soll verbessert werden
(bspw. Lage Busstation unter Briicke, Zugang zum S-Bahnhof etc.).

- Es sollen Tiefgaragen geplant werden.

Die folgenden Abbildungen zeigen die geltenden raumlichen Anforderungen
(Quelle: Machleidt 2007 / 2011)
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VORGABEN UND ELEMENTE

¢ Verbindung zum Wohnum-
feld schaffen, Einbindung
ins Quartier

¢ Anbindung zur Hauptstra-
Be und Aushildung eines
Kopfes/Entrees

¢ Vermeidung von
Durchgangsverkehr

¢ Verbindung fiir FuBganger/
Radfahrer

¢ Qualitatvolle Vernetzung/
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Anbindung

e Anbindung des bestehen-
den Quartiers (FuB- und
Radverkehr)

e Barriere akzeptieren, Emis-
sionen abschirmen

Zurraumlichen Ordnung
Die Nutzungsanforderungen und die Restriktionen

des Geléndes lassen Variationen der Erschlieung
. und der Feldbildung nurin geringem Umfang zu.

Fixpunkte der Ordnung sind

- die ErschlieBung des Gewerbestandortes von
derHauptstraRe Gber einen neuen Knotenunkt
mit der Rubensstrale als Ein- und Ausfahrtohne
zweite Abflussmdglichkeit (1).

- untergeordnete Anbindung an die Hauptstralle
(2) und die Handjerystrafle (3) unter Vermeidung
von Durchgangsverkehren.

| - Anbindung des neuen Quartiers an das 'alte’

Friedenau z.B. (ibereine Freitreppe oder Rampe
an der Lauterstrafle (4) und Verlangerung der
Achse und Anlage eines Platzes als Gelenkpunkt
(5). Platze sind ein préagendes Elementder
Friedenauer Vorstadt, das auch in der Struktur
des Gebietes Eingang finden soll.
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44  Nutzungsanforderungen

SchwerpunktmaRige Nutzung: Wohnen

- Innerstadtisches Wohnen mit verschiedenen Typologien, die die jeweiligen
Qualitaten der Gebietsteilrdume betonen bzw. unterstreichen und den je-
weiligen Anforderungen entsprechen (z.B. Geschosswohnungsbau,
Loftwohnen, Townhouses)

- Sonderwohnformen (bspw. betreutes Wohnen)
- Barrierefreies Wohnen
Weitere Nutzungen:

- Einzelhandel mit max. 3.500 m? Verkaufsflache (Untersuchungsrahmen,
wird durch Gutachten konkretisiert)

- Sondernutzungen wie Storage-Gebéude
Soziale Infrastruktur

- Soziale Infrastruktur nach den aus den neuen Nutzungen entstehenden
Bedarfen

(wird ergénzt um Riickmeldungen der Biirger)

5 Geforderte Leistungen

Liste der geforderten Leistungen
- Entwurfsplan 1:1.000

- Detailausschnitte in 1:500 - Schnitte, Ansichten, Prinzip der
Grundrisse (ggfs.1:200)

- Visualisierungen

- Stadtebauliche Kenndaten

- Erlduterungsbericht

- Teilnahme an der Sitzung Expertengremium 17.1.2013

- Prasentation (Powerpoint) fiir die 2. Perspektivenwerkstatt

- Vorstellung des Konzepts am Tag der 2. Perspektivenwerkstatt
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6 Anhang

CD mit Informations- und Arbeitsmaterial:

1 Verkehrsgutachten, GRI 2003

2 Verkehrsgutachten, infraconsult 2010

3 Larmgutachten, GRI 2006

4 Gutachten Machleidt, 2007 (Auszug)

5 Zu Gutachten empirica: Prasentation 1. Expertengremium, Herr Baba
6

Zu Gutachten Junker und Kruse: Prasentation 1. Expertengremium, Herr
Kruse

Ordner: Auszug Plane zum Brlckenwiderlager Bahnbrlcke
B-Plan XI-216
Luftbild

10 Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) Giiterbahnhof Wilmersdorf (mit
Bearbeitungsgrenze) (dxf)
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