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Guterbahnhof Wilmersdorf

1. Perspektivenwerkstatt flr die Nachnutzung
des ehemaligen Guterbahnhofs Wilmersdorf

22. November 2012
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Tagesordnung

BegriufRung

TOP 1Aufgabe und Ziel des Werkstattverfahrens
TOP 2Planungsgeschichte und Planungsgrundlagen
TOP 3Vorschlage Expertenrunde: Programmentwurf
TOP 4Diskussion

TOP 5ResUmee

TOP 6Weiteres Vorgehen

Verabschiedung
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— Aufgabe und Ziel des Werkstattverfahrens

Anlass

- Fdr den ehemaligen Guterbahnhof Wilmersdorf wurden bereits
mehrere unterschiedliche Vorschlage zur stadtebaulichen Entw
vorgelegt

- Jetzt haben der Bezirk und der Eigentiimer zu der Flache ein
Werkstattverfahren begonnen, das gemeinsam mit den Blrger
durchgefuhrt wird

- Tell des Werkstattverfahrens sind etwa vier Treffen eines
Expertengremiums
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Kompetenz fur Stadt und Raum

— Aufgabe und Ziel des Werkstattverfahrens

Die Werkstatten

22.

In del.. Perspektiv&ierkstathit dem Eigentimer und dem Bezirk werden
Grundlagen fur die Aufgabenstellung fur die drei Planerteams erortert

In der folgend@nWerkstatterden die Planerteams ihre Entwirfe prasentie
I Anregungen werden aufgenommen

In deB. Werkstadteht ein erarbeiteter Konsensplan zur Diskussion (aus
Ergebnissen der Testentwilrfe und den Ruickmeldungen aus der 2. Werlk
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Aufgabe und Ziel des Werkstattverfahrens

Das Expertengremium

Herr Bab&mprica

Herr Propp®&)achleidbmbH

Herr Kruse, Junker und Kruse

Vertreter der Bezirksfraktionen: Herr Gotz (SIRDhWRHefCDU),

Herr Kihne (Die Grinen), Herr Ickes (Piraten)

Vertreter der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung: Herr Klinzel,
Herr Wolter

Eigentiimer BOAG: Herr BogeSteithorst

Vertreter des Stadtplanungsamts: Herr Kroll, Herr Schwarz,
HerBaldow
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— Gutachtenergebnisse im Vorfeld

empirica

Immobilienwirtschaftliche Entwicklungschancen
Standorteignung und Marktperspektive

Nutzungen | Standort- Markt- Fazit / Anmerkungen
eignung | perspektiven

Die sehr guten Marktperspektiven kénnen am Standort nur genutzt
WOh nen '/0 e werden, wennes gelingt die Larmemissionen auf das Niveau anderer
neuer Wohnungsbaustandorte zu serken. In diesem Fall ergeben sich
befriedigende Standortqualitaten.

BUI’O -/O _I(O Standorteignung beschrankt sich uberwiegend auf BUronutzungen, die
auf gute Erreichbarkeit angewiesensind (sog. Back-Offices). Hier

ergeben sich hohe Marktrisiken aufgrundimmer noch zahlreicher

innerstadtischer Flachenpotenziale flr diese Art von Nutzungen.

H t | 0 0/_'_ Standorteignung fur Hotelnutzung partiell gegeben. Im Kontext von
ole zahlreichen Wettbewerbsstandorten bleiben jedoch am Standort
Entwicklungsrisiken bestehen.

EZH ! ++ + Sehr gute Standorteignung im dstlichen Grundstlcksteil bei guten
Marktperspektiven.
Fachmarkt
Sehr gute Standorteignungim dstlichen Grundstlcksteil bei sehr guten
Lager / ++ ++ Marktperspektiven.
Storage

Legende: ++=sehr gut, + = gut, 0 = befriedigend, - = makig, -- = schlecht
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— Gutachtenergebnisse im Vorfeld
Werkstattverfahren Guterbahnhof Wilmersdorf

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass eine Kompatibilitat einer
kiinftigen Einzelhandelsentwicklung am Standort Giiterbahnhof
Wilmersdorf in Friedenau mit den Zielen und Grundsidtzen des StEP
Zentren 3 sowie des Einzelhandel- und Zentrenkonzeptes des Bezirks
Tempelhof-Schéneberg weder fuir nahversorgungs- und

zentrenrelevanten noch fiir nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel
gegeben ist.

Gleichwohl kénnen sich fiir einzelne Einzelhandelsbausteine
stadtebauliche Vertraglichkeiten ergeben. Dies kann jedoch nur im

Rahmen einer dezidierten stéadtebaulichen Wirkungsanalyse ermittelt
und bewertet werden.

Das Gutachten
ISt beauftrag

Junker und Kruse Stadtforschung = Planung —17.10.2012 Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne entsprechende Erlauterung unvollstandig ! 9
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Aufgabe und Ziel des Werkstattverfahrens

Der Prozess: Termine und Themen

1. Werkstattsitzung am 22.11.2012 Thema: Programm
- Besichtigung des Gelandes am 24.11.2012 um 11.30 Uhr

2. Werkstattsitzung am 31.1.2013 Thema: Prasentation Entw
3. Werkstattsitzung am 14.3.2013 Thema: Konsensplan
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Planungsgeschichte des Grundstucks

Ubergeordnete / vorliegende Planwerke und Beschliisse

1. Flachennutzungsplan - Darstellung: Bahnflache
2. Bereichsentwicklungsplanung Darstellung: Bahnflache
sowie Grunverbindung/ wichtigelidi3
Radwegeverbindung aul3erhalb des
Stral3enraums (am Sudrand des Grundst
3. Bebauungsplan Xl 216 - far Teilflache im Gstlichen Bereich (ruht)
4. BVVBeschluss - zu Struktur und Nutzung der Flache
5. Vereinbarung Zahlgemeinschatr Durchflihrung von Perspektivenwerks
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— Planungsgeschichte des Grundstucks
Flachennutzungspl#uszug aus Plan und Legende

Bauflache
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Kompetenz fur Stadt und Raum

— Planungsgeschichte des Grundstlcks

Bereichsentwicklungsplanung

Bereichsentwicklungsplarugzug aus Plan und Lege tempelhof-schineberg

Art der baulichen Nutzung

Wohnen - W 1

Wohnen - W 2

Wohnen - W 3

D Wohnen - W 4
WA
wB

Aligemeines Wohngebiet
Besonderes Wohngebiet

Mischgebiet

Kerngebiet

Kerngebiet mit hohem
Wohnanteil

Griinflachen und sonstige Freirdume

Grinfldche
(entsprechend Zweckbestimmung)

Strafken, Verkehrsfldchen und
besondere Verkehrsraume

Autobahn

...... Autobahn in Tunnellage

Ubergeordnete und sonstige
Hauptverkehrsstrae

Nt D Sonstige Strae
3 Grlnverbindung sowie wichtiger Fu- und
Radweg auBerhalb des StraBenraumes

Bahnfldche
(Fern-, Reglonal-, S-, U- und Glterbahn)
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— Planungsgeschichte des Grundstucks

Beispielhafte Entwrfe

- Es gibt zahlreiche Entwiirfe flr den Guterbahnhof

- Wir haben einige ausgewahlt, um die Bandbreite der bisherigen
Diskussion zur stadtebaulichen Gliederung und zur Nutzung zu zeigen

- Wir zeigen die Entwdrfe in chronologischer Reihenfolge ihrer Erstellung
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Planungsgeschichte des Grundstucks

Beispielhaftentwiirfe

2004

Fachmarkt
Lebensmitteldiscounter
SBMarkt
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Fachmarkt
Kleinteiliges Gewerbe
Kopfbawnd Hochhaus
Wohnen
Sonderwohnen
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Planergemeinschaft

Kompetenz fur Stadt und Raum

— Planungsgeschichte des Grundstucks

Beispielhafte Entwrfe

2007

Fachmarkt
Kopfbau
Schule
Wohnen
Sonderwohnen

2007

Fachmarkt

Gewerbe

Kopfbaund Hochhaus
Wohnen
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Kompetenz fur Stadt und Raum

— Planungsgeschichte des Grundstucks

Beispielhafte Entwrfe

2008
Mobelhaus
SBMarkt
Hotel
Wohnen

2009

Wohnen
Gewerbe
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Planergemeinschaft

— Planungsgeschichte des Grundstucks

Vorliegende Fachgutachten

Verkehrsgutachten, GRI 2003

Larmgutachten, GRI 2006

Stadtebauliches Gutachten, Machleidt+Partner, 2007
Verkehrsgutachterfraconsu?010

Stadtebauliches Gutachten, Machleidt+Partner, 2011
Gutachten zur Nachnutzung, Junker und Kruse, 2011
Gutachten zur Nachnutzemgiric2012

NOoO Ok wWwDdE

22. November 2012 1. Perspektivenwerkst@iiterbahnhof Wilmersddré |



Vorschlage Expertenruridiskussionsgrundlage

Programmbausteftadtebauliche Strukius: Machleidt+Partner, 2007

Zur rdumlichen Ordnung

Die Nutzungsanforderungen und die Restriktion:

des Gelandes lassen Variationen der Erschliel3L

und der Feldbildung nur in geringem Umfang zu

Fixpunkte der Ordnung sind

- dieErschlieBung des Gewerbestandortes vol
der Hauptstral3e tiber einen neuen Knotenu
mit der Rubensstral3e alsubith Ausfahrt ohne
zweite Abflussmadglichkeit (1).

- untergeordnete Anbindung an die Hauptstra
(2) und die HgadystralRe (3) unter Vermeidur
von Durchgangsverkehren.

- Anbindung des neuen Quartiers an das 'alte
Friedenau z.B. Ubateskreitreppe oder Rampe
an der LauterstraBund Verlangerung der
Achse und Anlage eines Plalz&ekenkplkh
(5). Platze sind ein pragendes Element der
Friederauer Vorstadt, das auch irsttektur
des Gebietes Eingang finden soll.




