TEMPELHOF-SCHONEBERG

Einleitung des Verfahrens fiir eine
Gebietserweiterung der Erhaltungsverordnung
nach § 172 Absatz 1 Nummer 2 BauGB
in Verbindung mit § 30 AGBauGB
im Bezirk Tempelhof-Schéneberg

Bekanntmachung vom 29. Februar 2016
Stapl 17
Telefon: 90277-6455 oder 90277-0, intern 9277-6455

Das Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin hat in seiner
Sitzung am 2. Februar 2016 die Einleitung des Verfahrens fiir
eine Gebietserweiterung der Erhaltungsverordnung § 172 Ab-
satz 1 Nummer2 BauGB in Verbindung mit § 30 AGBauGB
fiir die Grundstiicke zwischen Grunewald-/Haupt-/Vorberg-
und Akazienstrafle im Bezirk Tempelhof-Schéneberg, Ortsteil
Schéneberg beschlossen (siche Karte auf Seite 531).

Begriindung

Anlass:

Mit dem Inkrafttreten der sozialen Erhaltungsverordnungen fiir
die Gebiete Barbarossaplatz/Bayerischer Platz, Bautzener
StraBe, Kaiser-Wilhelm-Platz und Schéneberger Insel im Sep-
tember 2014 beziehungsweise im Juli 2015 sind wichtige Wei-
chen zur Erhaltung der Eigenart der Gebiete und der Zusam-
mensetzung der Wohnbevdlkerung gestellt worden.

In den sozialen Erhaltungsgebieten sind in Bezug zu aktuellen
Bauberatungen und Bauanfragen erste Ausweichtendenzen und
Verlagerungen in die angrenzenden Wohngebiete zu beobach-
ten. Da Genehmigungen des Riickbaus, der Anderung oder der
Nutzungsinderung baulicher Anlagen sowie die Begriindung
von Wohnungs- oder Teileigentum im Wohnungsbestand in den
sozialen Erhaltungsgebieten unter einem Genehmigungsvorbe-
halt stehen, besteht somit fiir die angestammte Wohnbevolke-
rung dieser Gebiete die Gefahr von Verdringungsprozessen in
der Bevolkerungsstruktur.

Insbesondere im Bereich zwischen der Grunewald-, Haupt-,
Vorberg-, und AkazienstraBe besteht aufgrund dieser Entwick-
lungen ein erhéhter Untersuchungsbedarf.

Soziale Erhaltungsgebiete:

Das Ziel einer Verordnung nach § 172 Absatz 1 Nummer 2
BauGB ist die Erhaltung der Zusammensetzung der Wohn-
bevolkerung in einem bestimmten Gebiet und die Verhinderung
der Verdrdngung der bereits gebictsansidssigen Wohnbevélke-
rung. Das Wort ,,Zusammensetzung® stellt dabei auf das be-
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stehende Mischungsverhiltnis verschiedener Bevélkerun gsgrup-
pen bezichungsweise -schichten ab. Aus dem Wortlaut des
Gesetzes (§ 172 Absatz 4 Satz 1 BauGB) folgt weiter, dass die
Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevélkerung aus
besonderen stidtebaulichen Griinden erforderlich sein muss.
Solche Griinde liegen dann vor, wenn zwischen der in dem
Gebiet wohnenden Bevolkerung einerseits und der vorhandenen
Infrastruktur und Wohnungsstruktur beziehungsweise -situa-
tion anderseits eine bestimmte Passgenauigkeit besteht, die es zu
wahren gilt.

Vorhandene Erhaltungsgebiete Barbarossa Platz/
Bayerischer Platz und Kaiser-Wilhelm-Platz:

GeméhB den ,,Untersuchungen zur Begriindung einer sozialen
Erhaltungsverordnung fiir das Gebiet Barbarossaplatz/Bayeri-
scher Platz beziehungsweise Kaiser-Wilhelm-Platz* des Biiros
TOPOS Stadtplanung Landschaftsplanung Stadtforschung
vom April 2014 konnte das Vorliegen stidtebaulicher Griinde
fiir den Schutz der vorhandenen Wohnbevélkerung vor Ver-
dréngung nachgewiesen werden. Als Ergebnis der Unter-
suchungen zeigte sich eine Tendenz zu stidtebaulichen Fehl-
entwicklungen, wenn das Instrumentarium der Erhaltungs-
verordnung nicht eingesetzt werden wiirde,

Am 11. September 2014 sind fiir den Bereich »Barbarossaplatz/
Bayerischer Platz” beziehungsweise ,, Kaiser-Wilhelm-Platz® im
Bezirk Tempelhof-Schéneberg soziale Erhaltungsverordnungen
geméB § 172 Absatz | Satz 1 Nummer 2 BauGB in Kraft ge-
treten.

Erweiterung des Geltungsbereichs der Erhaltungsverordnung:

Als Ergebnis der Untersuchung ist bei Vorliegen stadtebaulicher
Griinde fur den Schutz der angestammten Wohnbevolkerung
vor Verdringung eine Gebietserweiterung fiir eines der beiden
oben genannten sozialen Erhaltungsgebiete (aus stadtstruk-
tureller Sicht wire eine Zuordnung zum Erhaltungsgebiet
»Kaiser-Wilhelm-Platz* gegeben) geplant.

Mit diesem Beschluss des Bezirksamtes und nach der orts-
tiblichen Bekanntmachung besteht fiir die Behérde bereits die
Moglichkeit der Zuriickstellung von Baugesuchen gemif §15
Absatz 2 BauGB beziehungsweise der vorliufigen Untersagung
bei genehmigungsfreigesteliten Vorhaben, Voraussetzung fiir
die Zuriickstellung eines Baugesuches auf Grundlage des § 172
Absatz 2 in Verbindung mit § 15 Absatz 1 BauGB ist, dass ein
Baugenehmigungsverfahren nach § 64, 65 BauO Bln statt-
findet. Ist ein Vorhaben dagegen gemiB §63 BauO Bln ge-
nehmigungsfrei gestellt, so besteht ausschlieBlich die Méglich-
keit der vorldufigen Untersagung gemif3 § 15 Absatz | Satz 2
BauGB. Verfahrensfreie Vorhaben nach § 62 BauQ Bln kénnen
—mit Ausnahme des Abrisses groBerer Gebiude — durchgefiihrt
werden,
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