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Textliche Festsetzungen

. Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend der Umnutzung von denkmalgeschitzten Gebduden zu
Wohnzwecken und zur Emichtung von Doppelhausem. Zuldssig sind :

Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht
storende Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung sind nicht Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.

Das Nahversorgungs- und Freizeitzentrum dient vorwiegend dem Einzelhandel sowie der
Unterbringung von Freizeitnutzungen. Zulassig sind :

2. Sport- und Freizeiteinrichtungen
3. Dienstleistungsbetriebe

4. Gastronomie
5
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Blrogebaude

Hotelnutzung auf héchstens 2000 m?® Nutzfiache.
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafispersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter ; die
dem jeweiligen Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfidiche und Baumasse
untergeordnet sind, Anlagen for kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Tankstellen
und Vergnigungsstatten sind nicht zuldssig.
. Im Nahversorgungs- und Freizeitzentrum, Teilfldche 1 darf bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfidche
durch die Grundfidchen von Steliplatzen und ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung die durch Baukbrperausweisung bestimmte Grundfidche bis zu einer
Grundfiachenzahl von 0,7 Oberschritten werden.

. Im aligemeinen Wohngebiet WA darf bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfiache durch die Grundfiachen
von Garagen, Steliplatzen und ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung die festgesetzte Grundfidchenzahl bis zu einer Grundfidachenzahl von 0.5
Oberschritten werden.

. Im Nahversorgungs- und Freizeitzentrum, Teilflache 1 und 2 dOrfen bauliche Anlagen auf den
Oberbaubaren Grundstiicksfiichen die htchst zulassige Trauf- (TH) und Firsthéhe (FH) nicht
Oberschreiten. Dies gilt nicht fir technische Aufbauten wie Schornsteine und LGftungsaniagen.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Verwendung von Erdgas
oder Heizol EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann
zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Emissionswerte wvon Schwefeldioxid (SOx),
Stickstoffoxid (NOx) und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera Joule Energiegehalt (kg/TJ)
des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar hochstens denen von Heizbl EL entsprechen.

Im Nahversorgungs- und Freizeitzentrum, Teilfidche 1 und 2 sind nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig,
die das Wohnen im benachbarten allgemeinen Wohngebieten nicht in unzumutbarer Weise durch Lam
beeintrachtigen kdnnen. Die von ihnen insgesamt a Larmemissionen missen so begrenzt sein,
dass die Beurteilungspegel (VDI-Richtlinie 2058, Blatt 1, Ausgabe September 1985), gemessen an den
nachstgelegenen Fenstern von Wohnungen 55 dB(A) zwischen 7.00 und 22.00 Uhr und 45 dB(A) zwischen
22.00 und 7.00 Uhr nicht 0berschreiten.

Im aligemeinen Wohngebiet WA innerhalb der Flache C entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze und
im Nahversorgungs- und Freizeitzentrum, Teilfldache 2 zwischen den Punkten U, V, W, X und Y je eine
geschlossene Wand von mindestens 2 m Hohe zu erichten. Diese sind beidseitig zu 100 % ihrer Lange mit
selbstklimmenden und rankenden Pflanzen zu begriinen.

Im Nahversorgungs- und Freizeitzentrum, Teilfiache 1 ist die Flache A als Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen anzulegen und mit einheimischen Gehdlzen zu

bepflanzen. Als Mindestbepflanzung gilt 1 Strauch je 2 qm Flache. Der vorhandene Baumbestand ist zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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Im Nahversorgungs- und Freizeitzentrum, Teilflache 2 ist die Flache B als Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen anzulegen und mit einheimischen
Geholzen zu bepflanzen. Als Mindestbepflanzung gilt 1 Baum je 25 gm Pflanzflache. Vorhandene
Baume sind anrechenbar, abgangige Baume sind durch einheimische Arten der Pflanzliste zu
ersetzen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA sind pro 200 qm Grundsticksflache ein Obst- oder Laubbaum zu
pflanzen. Bei der Ermittiung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Baume
einzurechnen. Die Flachen C und D zum Anpflanzen von Baumen, Strauchemn und sonstigen
Bepflanzungen sind dicht mit einheimischen Geholzen zu bepflanzen. Als Mindestbepflanzung gilt
1 Strauch je 1,5 gm Fliche sowie zusétzlich 1 Laubbaum je 25 qm Pflanzfliche. Bei der
Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Geholze sind die vorhandenen Laubbaume und Straucher
anzurechnen.

Im Nahversorgungs- und Freizeitzentrum, Teilflache 2 sind die sdlichen AuBenwandfiachen, mit
Ausnahme der Aullenwandflache zwischen den Punkten K und L, zu mindestens 70 % ihrer
Lange mit selbstkimmenden und rankenden Pflanzen zu begrinen. Dies gilt auch fur die
Wandflachen, die nicht in einer Ebene verlaufen. Als Mindestbegrinung gilt 1 Pflanze je 1.5 m
Aulenwand. Im allgemeinen Wohngebiet WA sind die Aultenwandfidichen von Nebenaniagen im
Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung, Garagen als selbststindige Gebaude und
Oberdachte Stellplatze mit rankenden Pflanzen zu begriinen.

Im Nahversorgungs- und Freizeitzentrum, Teilflache 2 sind Flachdacher / Dachflachen mit einer
Neigung von weniger als 15° und mit einer Ausdehnung von mehr als 50 gm zu mindestens 50%
zu begriinen; dies gilt nicht fiir technische Einrichtungen und Beleuchtungsflachen.

Im Nahwversorgungs- und Freizeitzentrum, Teilflache 1 und 2 sind ebenerdige Stellplatze durch
Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedem. Die Befestigung der Stellplatze ist zu mindestens
50 % in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Wasser- und Luftdurchiassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzulassig. In der Teilflache 1 ist je 8 Stellpldtze 1 Laubbaum anzupflanzen.
In der Teilflache 2 ist je 5 Stellplatze 1 Laubbaum anzupfianzen.

Im aligemeinen Wohngebiet WA ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzulassig. Dies gilt auch im Nahversorgungs- und Freizeitzentrum, Teilflache 2 for die
Flachen zwischen den Punkten ABCDA und EFGHE.

Die private Verkehrsflache Privatstralle (Stallgasse) ist mit einem Fahmecht zugunsten der
Benutzer und Besucher des Nahversorgungs- und Freizeitzentrums, Teilflache 1 und 2 und der
Trabrennbahn zu belasten.

Die Flache E ist mit einem Gehrecht zugunsten der Benutzer und Besucher zu belasten.

Die Einteilung der Stralenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten S und T ist zugleich StraBenbegrenzungs-
linie.

Hinweis :

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 8 und Nr. 11 wird die Verwendung von Arten der der
Beagrliindung beigefigten Pflanzliste empfohlen.
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Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehart ein Grundstucksverzeichnis

mit dem Original des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
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Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehort das Deckblatt vom 11.06.2001
(in diese Abzeichnung eingearbeitet)

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan XllI-VE 4

fur die Grundstucke

Mariendorfer Damm 292, 292A / 298 und
Titlisweg 20, 20A-G, 22, 22A, 24, 24A-F einschlieRlich des
Titlisweges zwischen Hirzerweg und Mariendorfer Damm
im Bezirk Tempelhof-Schoneberg, Ortsteil Mariendorf
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Die vorstehende Zeichenerklinung enthiil alle gebrbuchlichen Planzeichen, auch sowedl sie in dsesem vorhabenberogenen Bebauungsplan nichl verwended
werden_ Zugrunde gedegt sind die Baummutnmgsverordnung (Baulv0) in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletr gedndert durch Gesetz vom
22, Aprl 1993 und die Planzeichemnverordnung 1990 vom 18, Dezember 1990,

Aufgestellt: Berlin, den 15. Marz 2001
Bezirksamt Tempelhof - Schoneberg von Berlin
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und Vermessung und Denkmalschutz
Fachbereich Planen
Krenz Lawrenz Wagner
Amtsleiter Bezirksstadtrat Fachbereichsteiterin

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 26.03. bis einschlielich 27.04.2001 Gffentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammiung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit dem Deckblatt
vom 11.06.2001 am 16.11.2005 beschlossen.

Berfin, den 12.01.2006
Bezirksamt Tempelhof - Schoneberg von Berlin
Abt. Gesundheit, Stadtentwicklung und Quartiersmanagement

Fachbereich Planen

Wagner
Fachbereichsleiterin

Beriin, den 14.06.2006
Bezirksamt Tempelhof - Schoneberg von Berlin
E. Band E. Ziemer
Bezirksbiirgermeister Bezirksstadtratin
Die 'I.r‘wﬁuwg ist am 24,06, 2006 im Geselz- und HMungauaﬂﬁrBufn auf 5. 617 verkindet worden.
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 und § 12 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 |
§ 11 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden. 1



