Textliche Festsetzungen

4.6 Die festgesetzte bauliche und sonstige Nutzung ist auf der Flache zwischen den Punkten K1, K2, K3, K4, K1 4.12 Die festgesetzte bauliche und sonstige Nutzung ist auf der Flache zwischen den Punkten D5, F1, F2, F3, F4,
Ub ichtskarte 1 : 10.000 im allgemeinen Wohngebiet WA6 bis zur Errichtung der baulichen Anlagen auf der Linie zwischen den F5, F6, F7, F8, F9, F10, F11, F12, F13, F14, D6, D5 im allgemeinen Wohngebiet WA2 bis zur Errichtung der
ersichiskarte : ' Art der baulichen Nutzung Weitere Arten der Nutzung Punkten A und B43, auf der Flache zwischen den Punkten B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8, B9, B10, B11, baulichen Anlagen auf der Linie zwischen den Punkten A und B43, auf der Flache zwischen Punkten B1, B2,
1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach 8 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 der 3.1 In allen Baugebieten sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen oberirdische Stellplatze und B39, B40, B41, B42, B43, B1 im allgemeinen Wohngebiet WA3, auf der Linie zwischen den Punkten B11 B3, B4, B5, B6, B7, B8, B9, B10, B11, B39, B40, B41, B42, B43, B1 im allgemeinen Wohngebiet WA3, auf
z 3 Baunutzungsverordnung (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung, von denen Wirkungen wie von und B12, auf der Flache zwischen den Punkten B13, B14, B15, B16, B17, B18, B19, B20, B21, B22, B23, der Linie zwischen den Punkten B11 und B12, auf der Flache zwischen den Punkten B13, B14, B15, B16,
& - § - o % - Bestandteil des Bebauungsplanes. Gebéauden ausgehen, unzulassig. B24, B25, B26, B27, B28, B29, B30, B31, B32, B33, B34, B35, B36, B37, B38, B12, B13 im allgemeinen B31, B32, B33, B34, B35, B36, B37, B38, B12, B13 im allgemeinen Wohngebiet WA2, auf der Flache
R : T 255 ) 1.2 Auf der Flache B2 des allgemeinen Wohngebiets WA3 ist im 1. Vollgeschoss nur eine Kindertagesstatte 3.2 Die Einteilung der StraRenverkehrsflachen und der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ist nicht Wohngebiet WA2, auf der Flache zwischen den Punkten D1, D2, D3, D4, D5, D6, D7, D8, D9, D10, D11, zwischen den Punkten B16, B17, B18, B19, B20, B21, B22, B23, B24, B25, B26, B27, B28, B29, B30, B31,
zulassig. Gegenstand der Festsetzung. D12, D13, D14, B22, B21, D1 im allgemeinen Wohngebiet WA2, auf der Flache zwischen den Punkten F1, B16 im allgemeinen Wohngebiet WA2, auf der Flache zwischen den Punkten B21, D1, D2, D3, D4, D5, D6,
. . . . . . F2, F3, F4, F5, F6, F7, F8, F9, F10, F11, F12, F13, F14, D6, D5, F1 im allgemeinen Wohngebiet WA2, auf D7, D8, D9, D10, D11, D12, D13, D14, B22, B21 im allgemeinen Wohngebiet WA2 sowie auf der Flache
1.3 Im Kerngebiet MK1 sind die in 8 7 Abs. 2 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung genannten 3.3 Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten P und Q ist zugleich Stralenbegrenzungslinie. der Fliche zwischen den Punkten H1. H2. H3. J1. H4. H5. H6. 6 ||:5 H? im aILIIgemeiner? Wlohngebieteun swischen den Punkten F5. H1. H2. H3. J1. H4. H5. H6 F(? 5 im allgemeir?en Wohngebiet WA1 unzuléssig
Einzelhandelsbetriebe nur im 1. Untergeschoss der Flache Al und im 1. Vollgeschoss der Flache A2 5 i i i v 5 i i . Ny . A R : . T e '
| Julsssia. Die Flache AL ist definiert durch die Punke J1. 32. 13 J4. 35, 36. 37. L4 J8. 9. H4. 1. Die Flache  — nerhalb der Flache B1 im allgemeinen Wohngebiet WAS dtrfen nur Wohngebaude errichiet werden, die WAL sowie auf der Flache zwischen den Punkten J1, J2, J3, J4, J5, J6, J7, L4, J8, J9, H4, J1 im Kerngebiet 413 Die festgesetzte bauliche und sonstige Nutzung ist auf der Flache zwischen den Punkten F5, H1, H2, H3,
. i 9. 1 Je, 99, JO, I, LA, JO, JY, TG, JL. mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden konnten. Innerhalb der Flache B2 im MK1 unzuléssig . . . . . .
& @S| i i : ; . N i : . . . . J1, H4, H5, H6, F6, F5 im allgemeinen Wohngebiet WA1 bis zur Errichtung der baulichen Anlagen auf der
$ A2 ist definiert durch die Punkte L1, L2, L3, L4, J7, J6, L1. allgemeinen Wohngebiet WA3 diirfen nur Wohngeb&ude errichtet werden, bei denen ein Anteil von 80 % der . . . . . . . .
N 14 Im Kerngebiet MK2 sind die in § 7 Abs. 2 Nr. 2 der Baunutzungsverordnun enannten Sulassigen Geschossflache mit Mitteln der sozialen Wohnraumfarderun 'efdrdert werden kénnte 4.7 Die festgesetzte bauliche und sonstige Nutzung ist auf der Flache zwischen den Punkten M1, M2, M3, M4, Linie zwischen den Punkten A und B43, auf der Flache zwischen Punkten B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8,
| does || R % Ilb ot ! s et ' ' unutzungsv ung 9 9 g9 ' M5, M6, M7, M8, M1 im allgemeinen Wohngebiet WA7 bis zur Errichtung der baulichen Anlagen auf der B9, B10, B11, B39, B40, B41, B42, B43, B1 im allgemeinen Wohngebiet WA3, auf der Linie zwischen den
Bunces Mzeancelsbetriebe tnztiassig. . . Linie zwischen den Punkten A und B43, auf der Flache zwischen den Punkten B1, B2, B3, B4, B5, B6, B, Punkten B11 und B12, auf der Flache zwischen den Punkten B13, B14, B15, B16, B31, B32, B33, B34, B35,
1.5 Auf der Flache Al des Kerngebiets MK1 sind oberhalb des 1. Vollgeschosses Wohnungen aligemein 4. Immissionsschutz B8, B9, B10, B11, B39, B40, B41, B42, B43, B1 im allgemeinen Wohngebiet WA3, auf der Linie zwischen B36, B37, B38, B12, B13 im allgemeinen Wohngebiet WA2, auf der Flache zwischen den Punkten B16, B17,
zulassig. Die Flache Al ist definiert durch die Punkte J1, J2, J3 J4, J5, J6, J7, L4, J8, J9, H4, J1. 41 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder Heizol EL als Brennstoff den Punkten B11 und B12, auf der Flache zwischen den Punkten B13, B14, B15, B16, B17, B18, B19, B20, B18, B19, B20, B21, B22, B23, B24, B25, B26, B27, B28, B29, B30, B31, B16 im allgemeinen Wohngebiet
_________________ 1.6 Innerhalb der Flache A2 des Kerngeb'ets MK1 sowie im Kel’ngeblet MK2 sind die in § 7 Abs. 2 Nr. 6 der Zugelassen Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann Zulass|g, wenn S|chergeste”t |St, dass die le, 822, 823, 824, 825, 826, 827, 828, 829, 830, 831, B32, 833, 834, B35, 836, B37, B38, BlZ, B13 im WAZ, auf der Flache zwischen den Punkten 821, Dl, D2, D3, D4, D5, D6, D7, D8, Dg, DlO, Dll, D12, D13,
Baunutzungsverordnung genannten Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Massenstréme von Schwefeldioxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des allgemeinen Wohngebiet WA2, auf der Flache zwischen den Punkten D1, D2, D3, D4, D5, D6, D7, D8, D9, D14, B22, B21 im allgemeinen Wohngebiet WA2, auf der Flache zwischen den Punkten D5, F1, F2, F3, F4,
Betriebsinhaber und Betriebsleiter unzulassig. Die Flache A2 ist definiert durch die Punkte L1, L2, L3, L4, J7, eingesetzten Brennstoffs vergleichbar hochstens denen von Heizél EL sind. D10, D11, D12, D13, D14, B22, B21, D1 im allgemeinen Wohngebiet WA2, auf der Flache zwischen den F5, F6, F7, F8, F9, F10, F11, F12, F13, F14, D6, D5 im allgemeinen Wohngebiet WA2 sowie auf der Flache
J6, L1. 42 Die festgesetzte bauliche und sonstige Nutzung ist auf der Fléche zwischen den Punkten C1, C2, C3, C4, Punkten Fl, F2, F3, F4, F5," F6, F7_, F8, F9, F10, F11, F12, F13, F14, D6, D5, F1 im aIIgemeln_en zwischen den Punkten J1, J2, J3, J4, J5, J6, J7, L4, J8, J9, H4, J1 im Kerngebiet MK1 unzulassig..
1.7 In den Kerngebieten kénnen Vergniigungsstatten nur ausnahmsweise zugelassen werden. Dies gilt nicht fiir C5, C6, C1 im allgemeinen Wohngebiet WA3 bis zur Errichtung der baulichen Anlagen auf der Linie Wohngebiet WA2, auf der Flache zwischen den Punkten H1, H2, H3, J1, H4, H5, H6, F6, F5, H1 im 414 Die festgesetzte bauliche und sonstige Nutzung ist auf der Fléche zwischen den Punkten J1, J2, J3, J4, J5,
Spielhallen und die Schaustellung von Personen (z. B. Sex- und Live-Shows sowie Video- oder ahnliche zwischen den Punkten A und B43. auf der Flache zwischen den Punkten B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, BS, allgemellnen Wohng.ebleten WAl’_ auf der Flache ZW'SCh_en den Punkten J1, J2, J3, J4, J5, J6, J7, L4, J8, 3.97 J6, J7, L4, J9, J10, H4, J1 im Kerngebiet MK1 bis zur Errichtung der baulichen Anlagen auf der Linie
Vorfihrungen); Einrichtungen dieser Art sind in den Kerngebieten nicht zulassig. B9, B10, B11, B39, B40, B41, B42, B43, B1 im allgemeinen Wohngebiet WA3, auf der Linie zwischen den H4, Jlb'_m Kerngeblelt"M!ﬂ sowie auf der Flache zwischen den Punkten L1, L2, L3, L4, J7, J6, L1 im zwischen den Punkten A und B43, auf der Flache zwischen Punkten B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8, B9,
1.8 In den Kerngebieten sind Bordellbetriebe und bordellartige Betriebe nicht zulassig. Punkten B11 und B12 sowie auf der Flache zwischen den Punkten B13, B14, B15, B16, B17, B18, B19, Kerngebiet MK1 unzulassig. B10, B11, B39, B40, B41, B42, B43, Bl im allgemeinen Wohngebiet WA3, auf der Linie zwischen den
1.9 In den Kerngebieten sind die in § 7 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 3 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung genannten B20, B21, B22, B23, B24, B25, B26, B27, B28, B29, B30, B31, B32, B33, B34, B35, B36, B37, B38, B12, 4.8 Die festgesetzte bauliche und sonstige Nutzung ist auf der Flache zwischen den Punkten B1, B2, B3, B4, Punkten B11 und B12, auf der Flache zwischen den Punkten B13, B14, B15, B16, B31, B32, B33, B34, B35,
T . e B13 im allaemeinen Wohnagebiet WA2 |Assi B5, B6, B7, B8, B9, B10, B11, B39, B40, B41, B42, B43, Bl im allgemeinen Wohngebiet WA3 bis zur B36, B37, B38, B12, B13 im allgemeinen Wohngebiet WA2, auf der Flache zwischen den Punkten B16, B17,
ankstellen nicht zuléssig. gemeinen Wohngebie unzulassig. _ _ e _ . ; . . )
. . . . « , Errichtung der baulichen Anlagen auf der Linie zwischen den Punkten A und B43, auf der Linie zwischen B18, B19, B20, B21, B22, B23, B24, B25, B26, B27, B28, B29, B30, B31, B16 im allgemeinen Wohngebiet
4.3 Die festgesetzte bauliche und sonstige Nutzung ist auf der Flache zwischen den Punkten E1, E2, E3, E4, E1 g N X . ;
. I . hnoebi bi ich der baulich | fd - ischen d den Punkten B11 und B12 sowie auf der Flache zwischen den Punkten B13, B14, B15, B16, B31, B32, B33, WAZ2, auf der Flache zwischen den Punkten B21, D1, D2, D3, D4, D5, D6, D7, D8, D9, D10, D11, D12, D13,
MaR der baulichen Nutzung und tiberbaubare Grundstiicksflachen 'm allgemeinen Wohngebiet WAS bis zur Emrichiung der baulichen Anlagen auf der Linie zwischen den B34, B35, B36, B37, B38, B12, B13 im allgemeinen Wohngebiet WA2 unzulissig D14, B22, B21 im allgemeinen Wohngebiet WA2, auf der Fléche zwischen den Punkten D5, F1, F2, F3, F4
) ) . ) o ) ) Punkten A und B43, auf der Flache zwischen den Punkten B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8, B9, B10, B11, ' ' ' ' ' ' . ’ ' ' . . ) o
2.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA8 und des Kerngebiets MK1 wird als zulassige Grundflache die B39, B40, B41, B42, B43, B1 im allgemeinen Wohngebiet WA3, auf der Linie zwischen den Punkten B11 ~ 4.9  Die festgesetzte bauliche und sonstige Nutzung ist auf der Flache zwischen den Punkten B13, B14, B15, F5f F6, F7, F8, F9, F10, F11, F12, F13, F14, _DG, D5 im .allgemelnen YVohngeblet WAZ2, auf der Flache
: im zeichnerischen Teil festgesetzte Uiberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt. und B12, auf der Flache zwischen den Punkten B13, B14, B15, B16, B17, B18, B19, B20, B21, B22, B23, B16, B31, B32, B33, B34, B35, B36, B37, B38, B12, B13 im allgemeinen Wohngebiet WA2 bis zur zwischen den Punkten L1, L2, L3, L4, J7, J6, L1 im Kerngebiet MK1 unzulassig.
i o : 2 2.2 Innerhalb der Flachen h, i, j und k kénnen ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten wie Schornsteine, B24, B25, B26, B27, B28, B29, B30, B31, B32, B33, B34, B35, B36, B37, B38, B12, B13 im allgemeinen Errichtung der baulichen Anlagen auf der Linie zwischen den Punkten A und B43, auf der Flache zwischen 4.15 Zwischen den Punkten A und B43 ist in einer Tiefe von 0,5 m eine durchgehende Larmschutzwand mit einer
> ry = o - %& Luftungsanlagen, Solaranlagen, Treppenhauser und Aufzugsanlagen bis zu einer Hohe von 2,5 m uber der Wohngebiet WA2 sowie auf der Flache zwischen den Punkten D1, D2, D3, D4, D5, D6, D7, D8, D9, D10, Punkten B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8, B9, B10, B11, B39, B40, B41, B42, B43, B1 im allgemeinen Hoéhe von mindestens 60,0 m Gber NHN und mit einem Schalldamm-Maf von 25 dB zu errichten.
%% H 2 U%: g s festgesetzten Oberkante zugelassen werden, wenn sie baulich umfasst werden. D11, D12, D13, D14, B22, B21, D1 im allgemeinen Wohngebiet WA2 unzul&ssig. Wohngebiet WA3, auf der Linie zwischen den Punkten B11 und B12, sowie auf der Flache zwuschgn 4.16 Zwischen den Punkten B11 und B12 ist in einer Tiefe von 0,5 m eine durchgehende Larmschutzwand mit
2.3 In den allgemeinen Wohngebieten WAL, WA2, WA3, WA4, WA5, WA6 und WA7 sowie in den Kerngebieten 4.4 Die festgesetzte bauliche und sonstige Nutzung ist auf der Flache zwischen den Punkten G1, G2, G3, G4, Plllmkten- Bl?/,\/BrT% iliV\?Alg BZOl," B21, B22, B23, B24, B25, B26, B27, B28, B29, B30, B31, B16 im einer Hohe von mindestens 71,0 m tiber NHN und mit einem Schalldamm-MaR von 25 dB zu errichten.
MK1 und MK2 kénnen ausgenommen der Flachen h, i, j und k ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten wie G1 im allgemeinen Wohngebiet WAG bis zur Errichtung der baulichen Anlagen auf der Linie zwischen den a-gemelnen ohnge _ '€ unzu éss'g' ' _ _ 4.17 Auf der Flache h ist oberhalb von 71,0 m tiber NHN eine durchgehende Larmschutzwand mit einer Héhe von
Schornsteine, Luftungsanlagen, Solaranlagen, Treppenhauser und Aufzugsanlagen bis zu einer Héhe von Punkten A und B43, auf der Flache zwischen den Punkten B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8, B9, B10, B11,  4.10 Die festgesetzte bauliche und sonstige Nutzung ist auf der Flache zwischen den Punkten B16, B17, B18, mindestens 73,5 m tber NHN und mit einem Schallddmm-MaR von 25 dB zu errichten. Es kénnen auch
2,5 m Uber der festgesetzten Oberkante zugelassen werden, wenn sie mindestens 2,5 m hinter die B39, B40, B41, B42, B43, B1 im allgemeinen Wohngebiet WA3, auf der Linie zwischen den Punkten B11 B.19, B20, !321, B22, B23, 324, B25, B26, B27, 828., I_329, I_330, B31, B16 im allgemeinen Wohngebiet WA2 MaRnahmen gleicher Wirkung getroffen werden.
Baugrenze zurticktreten. und B12, auf der Flache zwischen den Punkten B13, B14, B15, B16, B17, B18, B19, B20, B21, B22, B23, bis zur Errichtung der baulichen Anlagen auf der Linie zwischen den Punkten A und B43, auf der Flache 19 ¢ ger Flachen i, j und k ist oberhalb von 68,5 m ber NHN eine durchgehende Larmschutzwand mit einer
2.4 In den allgemeinen Wohngebieten WA3, WA4, WA5, WA6 und WA?7 diirfen die zulassigen Grundflachen B24, B25, B26, B27, B28, B29, B30, B31, B32, B33, B34, B35, B36, B37, B38, B12, B13 im allgemeinen zmschep Punkten Blj B2, B3, B4, BS{ !36' Bj’ B8, B9, BI1O, B11, B39, B40, B4l, 842"’ B43, _Bl Im Hohe von mindestens 71,0 m tiber NHN und mit einem Schalldamm-MaR von 25 dB zu errichten. Es konnen
durch die Grundflachen von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das Wohngebiet WA2, auf der Flache zwischen den Punkten D1, D2, D3, D4, D5, D6, D7, D8, D9, D10, D11, allgemeinen Wohngebiet WAS, auf der Linie zwischen den Punkten B11 und B12, auf der Flache zwischen auch MaRnahmen gleicher Wirkung getroffen werden.
Nebenzeichnung 1: Baugrundstuick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 tiberschritten werden. D12, D13, D14, B22, B21, D1 im allgemeinen Wohngebiet WA2 sowie auf der Flache zwischen den Punkten den Punk_ten B13, B14, BIS, 816’__ B31, B_32’ B33, B34, B35, B36, B37, B38, B12, BI3 im aligemeinen 419 Zum Schutz vor Larm miissen in den allgemeinen Wohngebieten WAL, WA2 und im Baufeld B1 des
Zulassiakeit baulicher und sonstiger : : L : o ) F1, F2, F3, F4, F5, F6, F7, F8, F9, F10, F11, F12, F13, F14, D6, D5, F1 im allgemeinen Wohngebiet WA2 Wohngebiet WA2 sowie auf der Flache zwischen den Punkten B21, D1, D2, D3, D4, D5, D6, D7, D8, D9, . ) - ) : ) o )
g 9 2.5 In den allgemeinen Wohngebieten WAL und WA2 sowie im Kerngebiet MK1 darf die zulassige Grundflache s D10, D11, D12, D13, D14, B22, B21 im allgemeinen Wohngebiet WA2 unzulassig allgemeinen Wohngebiets WA3 sowie im Kerngebiet MK1 in Gebduden schutzbedirftige Aufenthaltsrdume
Nutzungen nach Inkrafttreten der durch die Grundflachen von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das unzulassig. . ' ' ' ' ] ' ' ] ) ) ) o von Wohnungen mit je mindestens einem Fenster von den Bahnanlagen abgewandt sein.
Aufhebung der Planfeststellung bzw. Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 tberschritten werden. 45 Die festgesetzte bauliche und sonstige Nutzung ist auf der Flache zwischen den Punkten I1, 12, 13, 14, 11 im ~ 4.11 Die festgesetzte bauliche und sonstige Nutzung ist auf der Flachg zwischen Fien Punkten B21, D1, D2, D3, 420 Zum Schutz vor Larm missen im allgemeinen Wohndebiet WA3 in Gebiuden schutzbediirftige
Freistellung von Betriebszwecken nach N : . . . . . allgemeinen Wohngebiet WAG bis zur Errichtung der baulichen Anlagen auf der Linie zwischen den Punkten D4, D5, D6, D7, D8, D9, D10, D11, D12, D13, D14, B22, B21 im allgemeinen Wohngebiet WA2 bis zur ' 9 9 g
_ 2.6 Fur bauliche Anlagen im allgemeinen Wohngebiet WA8 kann entsprechend Nebenzeichnung 1 ein Vortreten : : o ; 2 ; AufenthaltsrAume von Wohnungen mit je mindestens einem Fenster von der Handjerystralle abgewandt
5 i Errichtung der baulichen Anlagen auf der Linie zwischen den Punkten A und B43, auf der Flache zwischen 9 ] 1ery 9
§ 23 AEG (Entwidmung) von Gebaudeteilen und zwar fir Terrassen. Erker. Tre “ i : 0 A und B43, auf der Flache zwischen den Punkten B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8, B9, B10, B11, B39, B40, g g , .
, , ppenh&user und ahnliche Vorbauten auf bis zu 50% ) ) ) o ! K . I . sein.
der Grundfldche bis zur Linie zur Abgrenzung des Umfangs von Abweichungen gemaR § 23 Abs. 3 Satz 1 B41, B42, B43, B1 im allgemeinen Wohngebiet WA3, auf der Linie zwischen den Punkten B11 und B12, auf Punkten B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8, B9, B10, B11, B39, B40, B41, B42, B43, Bl im allgemeinen . . ' '
9 9 9 geng : . : Wohngebiet WA3, auf der Linie zwischen den Punkten B11 und B12, auf der Flache zwischen den Punkten ~ 4.21 Zum Schutz vor Verkehrslarm missen in Wohnungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans in
il BauNVO zugelassen werden. Das gilt auch, wenn hierdurch die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen der Flache zwischen den Punkten B13, B14, B15, B16, B17, B18, B19, B20, B21, B22, B23, B24, B25, B26, g ' ’ . . . ; ; — ; ; ;
tberschritien werden ) ’ B27, B28, B29, B30, B31, B32, B33, B34, B35, B36, B37, B38, B12, B13 im allgemeinen Wohngebiet WA2, B13, B14, B15, B16, B31, B32, B33, B34, B35, B36, B37, B38, B12, B13 im allgemeinen Wohngebiet WA2, mdeSten? .emem SChUthEdurmg?m' AUfenthaltsraL{m: bei WOhnur.].ge.n mit  mehr ?ls eimnem
- Ders . . . . | | . o auf der Flache zwischen den Punkten D1, D2, D3, D4, D5, D6, D7, D8, D9, D10, D11, D12, D13, D14, B22, auf der Flache zwischen den Punkten B16, B17, B18, B19, B20, B21, B22, B23, B24, B25, B26, B27, B28, schutzbﬂedurfngem Aufenthaltsraum bei m.|ndestens der Ha!fte der schut;bedurftl'ge.n AufenthaltsrGume durch
2.7 F.ur die allgememen Wohng.eble'_[_e WAS upd WAG6 wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Die Ladnge B21, D1 im allgemeinen Wohngebiet WA2, auf der Flache zwischen den Punkten F1, F2, F3, F4, F5, F6, F7, B29, B30, B31, B16 im allgemeinen Wohngebiet WA2 sowie auf der Flache zwischen den Punkten D5, F1, Schallddmmung ' der AuBenbagtelle, schallgedammte. Luftungselnrlchtungen, besond.ere
eines Gebaudes darf 47 m nicht liberschreiten. F8, F9, F10, F11, F12, F13, F14, D6, D5, F1 im allgemeinen Wohngebiet WA2 sowie auf der Flache F2, F3, F4, F5, F6, F7, F8, F9, F10, F11, F12, F13, F14, D6, D5 im allgemeinen Wohngebiet WA2 Fensterkonstruktionen  oder  bauliche ~ MaBnahmen  gleicher ~ Wirkung  an  AuBenbauteilen
2.8 Inden allgemeinen Wohngebieten WAL, WA2 und WA3 sowie im Kerngebiet MK1 kann ein Vortreten vor die zwischen den Punkten H1, H2, H3, J1, H4, H5, H6, F6, F5, H1 im allgemeinen Wohngebieten WAL unzulassig. . Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) nachts
Baulinie um bis zu 2,0 m und ein Zuriicktreten hinter die Baulinie um bis zu 1,5 m von Gebéaudeteilen, wie unzulassig. nicht Gberschritten wird. Bei mindestens einem dieser schutzbedurftigen Aufenthaltsraume muss dies bei
X \C? z. B. architektonische Fassadengliederungen, Einspriinge, Treppenhduser, ausnahmsweise zugelassen teilgedffnetem Fenster erreicht werden.
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4.22 Zum Schutz vor Larm missen die AuRRenbauteile einschlieBlich der Fenster von Aufenthaltsraumen in
Wohnungen, Ubernachtungsrdumen in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraumen u. &. ein resultierendes
bewertetes Luftschalldammmalf (R'y, s Nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von mindestens

55 dB entlang der zur Bahnfliche ausgerichteten AulRenwande im allgemeinen Wohngebiet WA3

entlang der Baulinie zwischen den Punkten B1 und B10 sowie entlang der Baugrenze zwischen den

Punkten B 10 und B11; im allgemeinen Wohngebiet WA2 entlang der Baugrenze zwischen den

Punkten B12 und B13 sowie entlang der Baulinie zwischen den Punkten B13 und F5;

50 dB entlang der zur Bahnflache ausgerichteten AuRenwande im allgemeinen Wohngebiet WA1

entlang der Baulinie zwischen den Punkten F5 und J1, im Kerngebiet MK1 entlang der Baulinie

zwischen den Punkten J1 und J6 sowie der zur HandjerystraBe ausgerichteten Auf3enwande im

allgemeinen Wohngebiet WA3 entlang der Baulinie zwischen den Punkten B43 und B1

aufweisen.

4.23 Zum Schutz vor Larm missen die AuRBenbauteile einschlie3lich der Fenster von Birordumen und sonstigen
Arbeitsrdumen ein resultierendes bewertetes Luftschallddmmmafll (R, s hach DIN 4109, Ausgabe
November 1989) von mindestens

45 dB entlang der zur Bahnflache ausgerichteten AuRenwéande im Kerngebiet MK1 entlang der
Baulinie zwischen den Punkten J1 und L2 sowie entlang der zur Hauptstral3e ausgerichteten
AuRenwéande entlang der Baugrenze zwischen den Punkten L2 und L3;

35 dB entlang der zur Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung ausgerichteten Au3enwénde im
Kerngebiet MK1 entlang der Baugrenzen zwischen den Punkten L3, L4, J8, J7 sowie im Kerngebiet
MK2 zwischen den Punkten O1, O2

aufweisen.

Zum Schutz vor Larm mussen die Aul3enbauteile einschlielllich der Fenster von Aufenthaltsrdumen in
Wohnungen, Ubernachtungsrdumen in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraumen u. &. ein resultierendes
bewertetes Luftschalldammmalf (R'y, s Nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von mindestens

50 dB entlang der zur Bahnflache ausgerichteten Au3enwande im allgemeinen Wohngebiet WA4
entlang der Linie zwischen den Punkten N2 und N3;

45 dB entlang der zur HandjerystralRe ausgerichteten AuBenwande im allgemeinen Wohngebiet WA4
entlang der Linie zwischen den Punkten N1 und N2

aufweisen. Es kdnnen auch MalRhahmen gleicher Wirkung getroffen werden.

4.24

4.25 Zum Schutz vor Larm sind im allgemeinen Wohngebiet WA4 entlang der Linie zwischen den Punkten N1, N2
und N3 in Gebduden vor Fenstern von Aufenthaltsraumen von Wohnungen verglaste Vorbauten wie

Balkone, Veranden und Wintergéarten oder verglaste Loggien zu errichten.

4.26 Zum Schutz vor Larm sind in den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA3 sowie im Kerngebiet
MK1 entlang der Bahnanlage in Gebduden Vorbauten wie Balkone, Veranden und Wintergérten, nur als

verglaste Vorbauten oder als verglaste Loggien zulassig.

4.27 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes missen
bauliche Anlagen entlang der Bahnanlage schwingungstechnisch abgekoppelt von den bestehenden
planfestgestellten Anlagen der Deutschen Bahn errichtet werden. Es kénnen auch MaRnahmen gleicher

Wirkung getroffen werden.

Grunfestsetzungen

Innerhalb der Baugebiete muss die Erdschicht Uber Tiefgaragen mindestens 0,6 m betragen. Die mit der
Erdschicht zu Uberdeckenden Flachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Bepflanzungen
sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die Verpflichtung zur géartnerischen Anlage sowie zur
Aufbringung einer Erdschicht gilt nicht fir Wege, Zufahrten, Terrassen und Ladenvorflachen sowie fir
Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung.

5.2 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Flachdacher oder flachgeneigte Déacher mit einer
Dachflachenneigung von weniger als 15° extensiv zu begriinen; dies gilt nicht fir Dachflachen von
Baudenkmalen und fir technische Einrichtungen, Beleuchtungsflachen sowie Terrassen. Der Anteil der
technischen Einrichtungen, Beleuchtungsflachen und Terrassen darf hoéchstens 40 % betragen. Die

Bepflanzungen sind zu erhalten.

5.3 Auf den festgesetzten offentlichen Grinflachen, privaten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(Stadtplatz Flache d und verkehrsberuhigter Bereich Flache e) sowie auf den nicht Giber- und unterbaubaren
Grundsticksflachen sind zum Ausgleich im Sinne des § 1 a Abs. 3 des Baugesetzbuchs mindestens 60

grof3kronige Laubb&aume mit einem Mindeststammumfang von 18 cm zu pflanzen und zu erhalten.

Sonstige Festsetzungen

Die privaten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Bezeichnung a und b sind mit einem
Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und einem Leitungsrecht zugunsten der zustéandigen
Unternehmenstrager zu belasten.

6.2 Die privaten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Bezeichnung c, d und e sind mit einem
Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit, einem Fahrrecht zugunsten der Benutzer und
Besucher der angrenzenden Grundstiicke und einem Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der zustéandigen

Unternehmenstrager zu belasten.

6.3 Im allgemeinen Wohngebiet WAG6 sind die Flachen mit der Bezeichnung f und g in einer Breite von mind. 2,0

m mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

6.4 Auf den in der Nebenzeichnung 1 und 2 dargestellten Flachen sind die festgesetzten baulichen und
sonstigen Nutzungen bis zum Inkrafttreten der Aufhebung der Planfeststellung bzw. Freistellung von

Betriebszwecken nach § 23 AEG (Entwidmung) unzuldssig.

6.5 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Dacher als Flachdacher oder flachgeneigte Dacher mit

einer Dachflachenneigung von weniger als 15° auszubilden.

6.6 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in 8 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Art

enthalten, aulRer Kraft.

Nachrichtliche Ubernahmen

Unter der HauptstralBe und der o6ffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "verkehrsberuhigter
Bereich" befinden sich planfestgestellte unterirdische Verkehrsanlagen (Kabeltunnel der Deutschen Bahn bzw.
Anlagen der U-Bahn).

Hinweise

Die DIN 4109 wird im Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin, Stadtentwicklungsamt, Fachbereich
Stadtplanung, zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung
mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplans 7-68,
festgesetzt am 26.07.2016, (ibereinstimmt.

Berlin, den 16.09.2016
Bezirksamt Tempelhof-Schoneberg von Berlin
Abteilung Gesundheit, Soziales, Stadtentwicklung

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Vermessung und Geoinformation

im Auftrag

Bebauungsplan 7-68

far eine Teilflache des Grundstlcks
Hauptstral3e 64, Handjerystral3e 98
sowie die Grundstuicke Handjerystral3e 98A und 99
im Bezirk Tempelhof-Schoéneberg, Ortsteil Friedenau

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (82 BauNvO) Grundflachenzahl 8. 04
Reines Wohngehiet (83 BauNvO) Grundflache zB. GR 100 m
Allgemeines Wohngebiet (84 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngehiet (84a BauNvO) als HochstmaR 8. 1
Dorfgebiet (85 BauNVvO) als Mindest- und HéchstmaR zB. -V
Mischgebiet (86 BauNvo) zwingend 8. (@)
Kerngebiet (87 BauNvO) Offene Bauweise )
Gewerbegebiet (88 BauNVvO) Nur Einzelh&user zuléssig A
Industriegebiet (89 BauNvO) Nur Doppelhauser zulassig N
Sondergebiet (Erholung) (810 BauNvO) Nur Hausgruppen zuléssig A
2.B. [ WOCHENENDHAUSGEBIET] Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig @\
Sonstiges Sondergebiet (811 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
2B. Baulinie (823 Abs.2 Satz1 BauNVOo
Beschrankung der Zahl der WR Baugrenze (823 Abs.3 Satz1 BauNVO}e
Wohnungen (89 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2B 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfangs
GeschoBflachenzahl von Abweichungen (823 Abs.3 Satz3 BaUNVO)— o
als HochstmaR ZB. Hohe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hochstmaf zB. . bis als HochstmaR
GeschoRflache Traufhéhe zB.  TH 12,4 m iber NHN
als HochstmaR zB.  GF 500 m? Firsthohe zB. FH 53,5 m ber NHN
als Mindest- und Hochstmaf zB.  GF 400 m? bis 500 m? Oberkante zB.  OK 124,5m iiber NHN
Baumassenzahl zB. als MindestmaR- und HochstmaB ~ zB. OK 116,0mbis 1245m
Baumasse zB.  BM4000m? ber NHN
Flachen fir den Gemeinbedarf I 2wingend 28, (OR) 1245 m er
. Flachen fur Sport- und Spielanlagen
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflachen | — StraBenbegrenzungslinie PR
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung | Bereich ohne Einfahrt StraBenssite A A A A
2. offentliche Parkflache [P] Bereich ohne Ausfahrt StraBenseite
2.8. [FUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Bassd
Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmungl____] Einfahrtsbereich Strafiensete 4 - >
Héhenlage Oberkante Strale inmiberNHN ~ zB. e 344
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung Offentliche und private Griinflachen I
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen; 2B OFFENTLICHE PARKANLAGE
Anlagen, Einrichtungen und sonstige Manahmen, [ ]

die dem Klimawandel entgegenwirken
28. Gasdruckregler

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen
Hochspannungsleitung

2B. Trafostation

28, [ _GASWERK

2B. PRIVATE DAUERKLEINGARTEN

Flachen fiir die Landwirtschaft ]
Flachen fur Wald —
Wasserflachen —

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen flr Bepflanzungen
und flr die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern

Umgrenzungen von Fléchen Umgrenzungen von Fléchen
zum Anpflanzen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltungen
Anpflanzen Erhaltung
Baume © Straucher o Béaume O) Stréucher D
Sonstige PN Sonstige
Bepflanzungen T2 sichtflichen Bepflanzungen €=
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Fléchen fiir Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen
Stellplatze L St 3 zum Schutz, zur Pflege und zur
Garagen mit Angabe der Geschosse . Gal J Entwicklung von Natur und Landschaft EEEEED
Gemeinschaftsstellplatze L Gst J Umgrenzung von Flachen fiir zugeordnete
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse L GGal J MaRnahmen nach § 9 Abs.1a Baugesetzbuch ~ prir 774
Garagengebaude mit (Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)
Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse L Ga3St J Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen
Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse 1car] und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Gemeinschaftstiefgaragen it Angabe der Geschosse + G1Gal J Umwelteinwirkungen D@ @<
Gemeinschaftsanlagen L GAnl 7 Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
Besonderer Nutzungszweck von Fléachen 28, [_HOTEL] die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen XX
belastende Flachen === Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -— oo
Arkade NN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes —
Nachrichtliche Ubernahmen
Umgrenzungen von Wasserflache 1
Naturschutzgebieten IO Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) 1
Landschaftsschutzgebieten Tl (O il gemischte Anlage " &V &
flachenhaften Naturdenkmalen B ANDJ, 8 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung /
Naturdenkmal @ Kabeltunnel
Bahnanlage [
Baudenkmal Stralenbahn T,
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude — ] Sonstige Eintragungen zB.  WASCHHAUS
Stellplatz HochstraRe
Garage mit Angabe der Geschosse |__Gal ] TiefstralRe [xTxTxTx]
Tiefgarage _ TGa ] Briicke XXX3
Kinderspielplatz K] Kinftige Industrigbabn
Planunterlage
Offentliches oder Wohngebéude Grenze von Berlin

mit Durchfahrt und GeschoRRzahl

Geschafts-, Gewerbe-, Industrie-,

Lagergeb&ude oder Garagen
Offene Garage
Unterirdisches Bauwerk
Briicke
Gewasser
Gelandehohe, StraBenhohe
StraBenbaum oder geschitzter Baum
Naturdenkmal

mit GeschoRzahl

in m tiber NHN

NDQ

ND £

(TTIVIITT]
(TTT211TT

U@

345
[GREC]
Findl. ©

Bezirksgrenze

Ortsteilgrenze

Grundstiicksgrenze, Flurstiicksgrenze
Grundstiicksnummer; Flurstiicksnummer
Mauer

Zaun; Hecke

Oberirdische Versorgungsanlage

Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie
StraRenbegrenzungslinie, StraRenfluchtlinie
Freiflachengrenze

Die vorstehende Zeichenerkldarung enthélt alle gebrduchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11. Juni 2013
und die Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011.

Aufgestellt: Berlin, den 04.03.2016

Bezirksamt Tempelhof - Schoneberg von Berlin
Abt. Gesundheit, Soziales, Stadtentwicklung

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Vermessung Fachbereich Stadtplanung
und Geoinformation
Hopp S. Klotz Szalucki
Fachbereichsleiter Bezirksstadtratin stv. Fachbereichsleiterin

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 14.03.2016 bis einschlieRlich 15.04.2016 offentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 20.07.2016 beschlossen.

. Berlin, den 21.07.2916 _

Bezirksamt Tempelhof - Schéneberg von Berlin

Abt. Gesundheit, Soziales, Stadtentwicklung
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Szalucki

stv. Fachbereichsleiterin

Der Bebauungsplan ist auf Grund des 810 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit 86 Abs.3 Satz 1 und mit §11 Abs.1
des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 26.07.2016
Bezirksamt Tempelhof - Schéneberg von Berlin

A. Schottler

Bezirkshirgermeisterin

S. Klotz

Bezirksstadtratin

Die Verordnung ist am 12.08.2016 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. 496 verkiindet worden.




