Bebauungsplan 7-22

fir die Grundstlicke
Friedenstralde 15 und 16

Ubersichtskarte 1:10 000

im Bezirk Tempelhof-Schéneberg, Ortsteil Mariendorf
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: : Festsetzungen
Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§2 BauNvO) Grundflachenzahl B. 04
: Reines Wohngebiet (83 BauNvO) Grundflache 2B. GR 100 m2
- Mariendort Allgemeines Wohngebiet (84 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
\ (_W Besonderes Wohngebiet (84a BauNvO) als HochstmaR 8. 11
%Q N Dorfgebiet (85 BauNvO) als Mindest- und Hochstmal zB.  1I-V
——h Mischgebiet (86 BauNVO) | Y| zwingend 28 ()
Kerngebiet (87 BauNvO) Offene Bauweise 0
Gewerbegebiet (§8 BauNvO) Nur Einzelhduser zuldssig A
Industriegebiet (89 BauNVvO) Nur Doppelhduser zuldssig N
Sondergebiet (Erholung) (810 BauNvO) Nur Hausgruppen zuldssig A
2.8. [ WOCHENENDHAUSGEBIET] Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig N
Sonstiges Sondergebiet (811 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
) 2B. Baulinie (§23 Abs.2 Satz] BaUNVO jem—
7 i [g Beschrankung der Zahl der WR Baugrenze (§23 Abs.3 Satz1 BaUNVO e
et ) DT Wohnungen (89 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2B Wo Linie zur Abgrenzung des Umfangs
ek ,4]/%5;7 GeschoRflachenzahl von Abweichungen (523 Abs.3 Satz3 BauNVO).
é’% ;wzf @ -Af o g : als Hochstmal 2B %) Hohe baulicher Anlagen {iber einem Bezugspunkt
| ) i e AN\ als Mindest- und Hichstmal® 8. bis ©.7) als Hochstmal
% /MF | - A Y . ; [l ‘ \& eg GeschoRflache & e Traufhdhe zB.  TH 12,4 m tber NHN
| Ed b Ny : A b Is Héchstman 28, GF 500me Firsthohe 28, FH 535m ilber NHN
B~ , / ) . ) ¢ a 53,5 m tbe
% //////// A l . ; L 93700 93800 als Mindest- und HochstmaR zB.  GF 400 m2 bis 500 m2 Oberkante zB. OK 124,5m tlber NHN
= v weg Baumassenzahl z8. als MindestmaR- und Hochstma® ~ zB. OK 116,0 mbis 1245m
| V Baumasse 2B. BM4000me . iiber NHN
\ \ Flachen fiir den Gemeinbedarf — zwingend 28, (QR) 1245 m e
" . ) [SCHULE]  Flachen fur Sport- und Spielanlagen s
\ Verkehrsflachen
' g | StraRenverkehrsflachen | Straﬁenbegrenz_ungslinie —
H 3 ‘ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ ] Bereich ohne Einfahrt StraBenseite A~ A A
: 2. Offentliche Parkflache [P] Bereich ohne Ausfahrt StraBenseite
2B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt -
Private Verkehrsflache Hohenlage Oberkante StralRe inmiberNHN ~ z.B. o 344
| Flachen fiir Versorgungsanlagen, - Offentliche und private Griinflachen
h XII‘- 49-7 fr d_|e Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 8. [ GFFENTLICHE PARKANLAGE ]
sowie flr Ablagerungen L__J 28, [_PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
A 8 o .
5D \ b 28. Gasdruckregler 28. Trafostation FI?Chen fE” die Landwirtschaft [I—
s o Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flachen fiir Wald [E—
ea\&\-‘ﬁ 3 Hochspannungsleitung —— Wasserflachen —
Textliche Festsetzungen Bebauungsplan XIII - \ 3 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
f. 14.06. an XIll-49-8 \ und fir die Erhaltung von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
1. Im Mischgebiet sind die in 8§ 6 Abs. 2 Nr. 8 der Baunutzungsverordnung A Umgrenzungen von Flachen g Umgrenzungen von Flachen
genannten Nutzungen (nicht kerngebietstypische Vergnigungsstéatten) nicht \ zum Anpflanzen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltungen
zulassig Sioed Anpflanzen o > Erhaltung
N . . . : Béume Straucher B&ume Straucher
2. Im Mischgebiet sind die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung F(\e - ol - Sonstige ~ Sonstige © o
(nicht  kerngebietstypische Vergniligungsstatten) nicht Bestandteil des 12400 E sy o WP auInt Bepflanzungen = Sichtfachen Bepflanzungen =D
Bebauungsplans. ﬁ ] 8 2 : A o Sonstige Festsetzungen o
. . . . . . . . 36 1 Umgrenzung von Flachen fiir Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen
3. Die geschlossene Bauweise gilt bis zu einer Linie von 13 m hinter der Baulinie. 62 L_ BD) 920 7Y : Stellplatze Tost ] 2um Schutz, zur Pflege und zur
4. Im Mischgebiet ist pro 400 m? Grundstiicksflache ein einheimischer Laub- bzw. Bebauungsplan XI| e 1. 3% Garagen mit Angabe der Geschosse & gal ; Entwicklung von Natur und Landschaft EEETED!
i i f. 31.08.197 P Gemeinschaftsstellplatze L Gsto Umgrenzung von Flachen fiir zugeordnete
Nadelbaum ZL!. pflanz_en u.nd zu erhalten. .Bel _de;r Ermlttlung der Zahl d?r zu Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse L GGl ] Malnahmen nach § 9 Abs.1a Baugesetzbuch i
pflanzenden Baume sind die vorhandenen einheimischen Laub- und Nadelb&ume Garagengebaude mit (Kombination mit anderen Planzeichen moglich)
einzurechnen. Da<f:hste||plétzen mit Angabe der Geschosse ?2333 Umgrgr;/zurllg r:ier Flachen fgr Eefondere r?n(;?gﬁn
. . . . . . . Tie garagen mit Angabe der Geschosse L a und vVorkenrungen zum Schutz vor schaalichen
5. Im Mischgebiet ist eine Bgfegtlgung von Wegen, Zufahrten sowie Terrassen nur in Gemeinschaftstiefgaragen i ngabe der Goschosse _ GTGAL ] Umwelteinwirkungen XX
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und 4 Gemeinschaftsanlagen L GAnl S Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
Luftdurchléassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, 1 Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2B, die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
: . . . 4 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen  BX"X"X4
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzul&ssig. ) belastende Flachen DS Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -
6. Zum Schutz vor Larm und Luftschadstoffen muss entlang der Friedenstral3e in i Arkade NN Gr(énzeBd%s réumllcren Geltungsbereiches
Geb&uden mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit J Nachrichtliche Uber;;hen?gﬁgspanes —
mehr als zwei Aufenthaltsraumen missen mindestens zwei Aufenthaltsrdume mit ’
q E t der Stralke ab dt sei Umgrenzungen von Wasserflache 1
gn en_s ern von der stralse abgewan Se_!n' ) ) Naturschutzgebieten Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) ]
7. Die Einteilung der StralBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Landschaftsschutzgebieten Umgrenzung der Flachen fur den Luftverkehr i
Festsetzungen flachenhaften Naturdenkmalen Umgrgnzung der Flachen, deren Boden erhebllgh
) . . . . Naturdenkmal mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind ~ E_X X 3
8. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Bahnanlage ]
Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der Baudenkmal _ StraRenbahn S
in 8 9 Abs.1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, aul3er Kraft. Eintragungen als Vorschlag
Gebéaude Sonstige Eintragungen 2B.  WASCHHAUS
23700 23800 Stellplatz HochstraRe
Garage mit Angabe der Geschosse TiefstralRe [=xT=TxTx]
Tiefgarage Briicke X3

Kinderspielplatz Kinftige Industriebabn

Planunterlage

Offentliches oder Wohngebaude Grenze von Berlin ———
. mit Durchfahrt und GeschoRzahl [ [V] Bezirksgrenze ———
MaBStab 1 . 1 OOO Geschafts-, Gewerbe-, Industrie-, Ortsteilgrenze R
Lagergebaude oder Garagen Grundstiicksgrenze, Flurstiicksgrenze
0 5 10 20 %0 40 50 60 0 80 % 100m Offene Garage mit GeschoBzahl Grundstticksnummer; Flurstiicksnummer 19, 22 60
HTTH : : : : : : : : ‘ Unterirdisches Bauwerk L@ ] Mauer ————
Briicke > Zaun; Hecke e
Gewasser Oberirdische Versorgungsanlage I
Geldndehohe, StralRenhéhe in m iiber NHN 345 Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie I
StraRenbaum oder geschiitzter Baum & B StraRenbegrenzungslinie, StraRenfluchtlinie —
Naturdenkmal ND £ NDQ Findl. © Freiflachengrenze

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22. April 1993 und die Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 10.10.2008
Bezirksamt Tempelhof - Schoneberg von Berlin

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung

mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplans 7-22 Abt. Bauwesen
festgesetzt am 09.06.2009, (ibereinstimmt. . . ) . )
. Amt firr Geoinformation Amt fir Planen, Genehmigen
und Vermessung und Denkmalschutz

Bezirksamt Tempelhof-Schoneberg von Berlin
Abteilung Bauwesen
Amt fiir Geoinformation und Vermessung

Fachbereich Planen

Liese Krémer Kroll

Amtsleiter Bezirksstadtrat Amtsleiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 27.10. bis einschlieRlich 27.11.08 6ffentlich ausgelegt.
im Auftrag Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 18.02.09 beschlossen.
Berlin, den 24.02.09
Bezirksamt Tempelhof - Schéneberg von Berlin
Abt. Bauwesen
Amt fur Planen, Genehmigen und Denkmalschutz
Planunterlage: Karte von Berlin 1:1 000
Stand August 2007 Kroll
Amtsleiter
Der Bebauungsplan ist auf Grund des 810 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §6 Abs.5 Satz 1 und mit 811 Abs.1

Zu d|esem Beba_u u ngsplan gehort e|n G fu ndStUCksve rze|Ch n |S des Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 9.6.2009
7 - 2 2 Bezirksamt Tempelhof - Schéneberg von Berlin

Band Kromer
Bezirksbirgermeister Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 13.06.2009 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. 276 verkiindet worden.




