Ubersichtskarte 1 : 10 000

Textliche Festsetzungen

Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einrichtungs-
haus® ist ein Einzelhandelsbetrieb fir das unter a) und b) genannte Wa-
rensortiment zuldssig. Auerdem sind Schank- und Speisewirtschaften
zuldssig. Die maximale Verkaufsflache betragt 40.000 m2. Die maximal
zu&éssige Verkaufsflache zentrenrelevanter Randsortimente betragt
8.000 m?.

a) Kernsortiment
- Mébel

b) Zentrenrelevante Randsortimente

- Teppiche

- Haushaltswaren, Geschenkartikel

- Lampen, Leuchten

- Elektrogro3- und kleingerate

- Heimtextilien (Bettwaren / Gardinen)
- Glas, Keramik und Porzellan

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache darf durch die
Grundflachen von Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten, Neben-
anlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung sowie
baulichen Anlagen unterhalb der Gelédndeoberfliche, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, die festgesetzte Grundflache
bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 uberschritten werden.

Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einrichtungs-
haus” kénnen im Einzelfall ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten
bis zu einer Héhe von 70,0 m Gber NHN zugelassen werden, wenn
sie ausschlieBlich der Aufnahme technischer Einrichtungen dienen.
Technische Aufbauten sind auf maximal 10 Prozent der Dachflache
zulassig.

Auf der mit den Buchstaben ABCDA gekennzeichneten Flache ist ein
Fassadenelement (Portal) mit einer maximalen Héhe von 71,5 m Uber
NHN zulassig.

Innerhalb der Flache fiir Stellplatze und Tiefgaragen sind auf einer
Flache von maximal 500 m? auch Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO zulassig.

Auf der mit den Buchstaben EFGE gekennzeichneten Flache ist
eine Werbeanlage mit einer maximalen Hohe von 77,0 m tber NHN
zulassig.

Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einrichtungs-
haus® sind Dachflachen in einer Grée von mindestens 14.500 m? zu
begrinen.

Ebenerdige Stellplatze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu
gliedern.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von
Erdgas oder Heizdl EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung
anderer Brennstoffe ist dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die
Emissionswerte von Schwefeldioxid (SOx), Stickstoffoxid (NOx) und
Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera-Joule Energiegehalt (kg/TJ)
des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar héchstens denen von Heizol
EL entsprechen.

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten H, J, K und L ist
zugleich StraRenbegrenzungslinie.

Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen
Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Re-
gelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Art
enthalten, aufRer Kraft. -
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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis

Bebauungsplan 7-16

fir das Gelande zwischen
Sachsendamm, Vorarlberger Damm,
Bundesautobahn (A 100) und Priesterweg

im Bezirk Tempelhof-Schéneberg, Ortsteil Schéneberg

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVvO) WS Grundflachenzahl zB. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) ["WR ] Grundfliche zB. GR 100 m*
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO) [_WA | Zahlder Voligeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) W8 als Hochstmal zB. i
Dorfgebiet (§ 5BauNvO) [MD | als Mindest- und Héchstmal z8B. -V
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) [ M ] zwingend zB.
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) [ MK | Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) GE Nur Einzelhduser zuléssig &
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) Gl Nur Doppelhauser zuldssig
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) SO Nur Hausgruppen zuldssig a)
zB | WOCHENENDIHAUSGEBIE T Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig £D,
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) NSO Geschlossene Bauweise
zB [UNIVERSITAT]  Baulinie (§ 23 Abs. 2 Satz 1 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der zB. WR Baugrenze (§23 Abs. 3Satz 1 BaUNVO)
Wohnungen (§ 9Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 2Wo Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)
als Héchstmal} zB. Héhe baulicher Anlagen (ber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Héchstmal zB. 03 bis 69 als Hochstmal
Geschossflache Traufhdhe z.B.TH 12,4 m iber Gehweg
als Hochstmaly zB. GF 500m Firsthéhe zB.FH 63,5 m iber NHN
als Mindest- und Héchstmaf zB. GF 400n" bis 500 n" Oberkante zB.OK 124,5 m iiber NHN
Baumassenzahl zB. [50] als Mindest- und Héchstmall z.B.OK 116,0 m bis 124,5 m Gber NHN
Baumasse zB. BM 4000 n* zwingend z.B@ 124,5 m NHN
Flachen fiir den Gemeinbedarf [ 1 Flachen fir Sport- und Spielanlagen I
zB.
Verkehrsflachen
Strallenverkehrsflache [ | StraRenbegrenzungslinie ——
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [1 Bereich ohne Einfahrt StraRenseite |, ...
z.B. dffentliche Parkflache Bereich ohne Ausfahrt Strallenseite o oo
zB.  [FUSSGANGERBEREICH| Bereich ohne Ein- und Ausfahrt StraRensete _
Private Verkehrsflache ——
Flachen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und Private Griinflachen [ 7
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung zB. [ OFFENTLICHE PARKANI AGE |
sowie fur Ablagerungen - zB, [ PRVATE DAUFRKI FINGARTEN |
zB.  [UMSPANNWFRK | . v ot ¢
zB8. Gasdruckregler zB. Trafostation Flﬁchen f'fr die Landwirtschaft
Flachen fur Wald ]
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflachen —
Hochspannungsleitung By
Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von E"’:“““E] Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fiir E§
Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen s Bepflanzungen und fir die Erhaltung "ttt ’
Anpflanzen von Erhaltung von
Baumen ® Strauchern e Baumen ~ ® Strauchern <=0
sonstigen Bepflanzungen ¢ sonstigen Bepflanzungen o=

Umgrenzungen von Flachen zum Schutz, zur Pflege und [ 5 /] Umgrenzungen von Flichen fir Zuordnungen nach 111111
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1a BauGB (Kombination mit anderen Planzeichen méglich)

Sonstige Festsetzungen
Umgrenzungen von Flachen fir besondere Anlagen und P X X 4 Umgrenzungen der Gebiete, in denen zum Schutz b X XA

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt- vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz- des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestim-
gesetzes mte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden baschrankd verwentiat weirden difen R
Flachen BT Arkade VINUIN
Besonderer Nutzungszweck von Flachen z8. [ HOTEL | Hghenlage bei Festsetzungen (in Meter iber NHN) z8.@ 354
Sichtflache e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu des Bebauungsplanes —_—
belastende Flachen ———.—1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung > o o
Umgrenzung der Flachen fir Umgrenzung der Fl&chen fiir
Stellplatze ad Garagengebaude mit mit Angabe der Geschosse | Ga 361 |
Dachstellplatzen
Garagen mit Angabe der Geschosse _Gal Tlefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftssteliplétze as! Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse | G1Ga ||
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse GGa | Gemeinschaftsanlagen [ GAn ]
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet Hm(Nimt  Wasserflache
Landschaftsschutzgebiet Hom(Om i Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) BV ow
Naturderikmal @) Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr Bttt
" : qummrg - Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich B
(éesct:utTter L:T\d(sjchaflt)sbe:tar:dtc:l —— H @l mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind XX
inzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt o] Bahnanlage — ]
Gesamtanlage (Ensemble), die dem T fm———m 9
Denkmalschulz unterliegt RO e oo .
Erhaltungsbereich RTRBTNTIET
Gebéaude [ "1 Hochstrake DX
Stellplatz [ st | TiefstraBe M
Garage zB. [ @i | Briicke PXXXA
Tiefgarage z8. L_T6l _i Y-Bahn (in Aussicht genommen) —
Kinderspielplatz [k 1]
Planunterlage
Offentliches oder Wohngeb&ude mi Geschosszahl und Durchfahrt |7 Flurgrenze ==
Geschéafts-, Gewerbe-, Industrie-, mit Geschosszahl Flurstiicksgrenze e

Lagergebaude oder Garage

Flurstiicksnummer, Flurnummer
Offene Garage

Grundstliicksnummer

Unterirdisches Bauwerk (z.B. Tiefgarage) mit Geschosszahl Mauer, Stiitzmauer

Briicke Bordkante, topographische Begrenzungslinie

Gelandehothe, Stralenhdhe in Meter Uber NHN 2B Uberdachung z8B

Laubbaum, Nadelbaum Boschung

Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) . 3 Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie

Zaun, Hecke Strallenbegrenzungslinie, Straftenfluchtlinie S e

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt alle gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunnutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22, April 1993
und die Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 18.03.2005
Bezirksamt Tempelhof - Schéneberg von Berlin
Abt. Bauwesen  Abt. Gesundheit, Stadtentwicklung und Quartiersmanagement

Amt fiir Geoinformation Amt fur Planen, Genehmigen
und Vermessung und Denkmalschutz
Fachbereich Planen
Liese Ziemer Wagner
Amtsleiter Bezirksstadtratin Fachbereichsleiterin

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 04.04.2005 bis einschlieBlich 04.05.2005 éffentlich ausgeleqt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am15.06.2005 beschlossen.
Berlin, den 18. August 2005
Bezirksamt Tempelhof - Schéneberg von Berlin
Abt. Gesundheit, Stadtentwicklung und Quartiersmanagement
Amt fir Planen, Genehmigen und Denkmalschutz
Fachbereich Planen
Wagner
Fachbereichsleiterin
Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §6 Abs.5 Satz 1 und mit §11 Abs.1
des Gesetzes zur Ausfuhrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 20.12.2005
Bezirksamt Tempelhof - Schoneberg von Berlin
Band Ziemer
Bezirksbiirgermeister Bezirksstadtratin
Die Verordnung ist am 30.12.2005 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S.808 verkiindet worden.




