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Textliche Festsetzungen

1.

2

3.

4.

5.

6.

sl

Im Bereich des Vorhabenplans sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur
solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfilhrung sich die Vorhabentragerin im
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

Das Vorhabengebiet mit der Bezeichnung "wohnvertragliches Gewerbe" dient

uberwiegend dem wohnvertraglichen Gewerbe. Zuléssig sind:

a) wohnvertragliches Gewerbe,

b) Anlagen fur sportliche Zwecke,

c) Beherbergungsbetriebe, der Versorgung des Gebietes dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fur Verwaltungen sowie Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

d) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter.

Das Vorhabengebiet mit der Bezeichnung "Wohnen, wohnvertragliches Gewerbe

mit Einzelhandel" dient iberwiegend der Wohnnutzung. Zulassig sind:

a) Wohnen,

b) wohnvertragliches Gewerbe,

c) ein grof¥flachiger, der Nahversorgung dienender Einzelhandelsbetrieb mit einer
Verkaufsflache von héchstens 1.600 m? sowie

d) der \Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, Anlagen fur Verwaltungen sowie Anlagen flr kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Das Vorhabengebiet mit der Bezeichnung "Wohnen Kindertagesstatte" dient
tberwiegend der Wohnnutzung. Zulassig sind:

a) Wohnen sowie

b) Einrichtungen der Kinderbetreuung.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und
baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Bau-
grundsttick lediglich unterbaut wird, im Baugebiet mit der Bezeichnung "Wohnen,
Wohnvertragliches Gewerbe mit Einzelhandel" um bis zu 10 vom Hundert und im
Baugebiet mit der Bezeichnung "Wohnen, Kindertagesstatte" um bis zu 20 vom
Hundert (berschritten werden. Im Baugebiet mit der Bezeichnung "Wohn-
vertragliches Gewerbe" ist eine Uberschreitung der zuléssigen Grundflache durch
weitere Grundflachen nicht zulédssig.

Die festgesetzten Oberkanten von 39,7 m, 40,7 m und 41,3 m Uber NHN durfen
durch Brustungen um bis zu 1,2 m und durch einzelne technische Anlagen,
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Absatz 1,
Satz 1 der Baunutzungsverordnung um bis zu 2,5 m uberschritten werden.

Die festgesetzten Oberkanten von 55,0 m und 57,0 m Gber NHN durfen durch
Brustungen um bis zu 1,6 m Uberschritten werden.

7.2 Fur die Flache innerhalb der Punkte Gi, Gz, Gs, Gs4, Gs, Gs, G1 gilt fur alle

8.

9.

10.

1.

Teilflachen, fur die zeichnerisch keine Oberkante festgesetzt wird, eine Oberkante
von 55 m Gber NHN.

Fur die Flachen jeweils innerhalb der Punkte Hi1, Hz, Hs, Ha, Hs, He, H1 und |1, 12, I3, la,
Is, 15, 11 und Ji, Jz2, Js, Ja, Js, Js, J1 und Ki, Kz, Kz, Ka, Ks, Ks, K1 sowie L1, L2, L3, La, Ls,
Ls, L1 gilt fur alle Teilflachen, fur die zeichnerisch keine Oberkante festgesetzt
wird, eine Oberkante von 57 m Gber NHN.

Die festgesetzten Oberkanten von 58,0 m und 60,0 m Uber NHN durfen durch
Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien um bis zu 1,5 m und durch
sonstige Dachaufbauten um bis zu 2,0 m Uberschritten werden. Die Grundflache
der sonstigen Dachaufbauten darf 20 vom Hundert der jeweiligen Dachflache
nicht Gberschreiten.

Innerhalb der Umgrenzungen der zuldssigen Abweichungen dirfen die
Baugrenzen durch Balkone, Erker, Treppenhauser, Dachliberstande und sonstige
hervortretende Bauteile in vollem Umfang tUberschritten werden.

Balkone, Erker, Treppenhduser, Dachiberstande und sonstige hervortretende
Bauteile durfen die Baugrenze um bis zu 1,5 m uberschreiten, sofern die
summierte Lange der Anlagen nicht mehr als die Halfte der entsprechenden
Fassadenlange einnimmt. Terrassen dirfen die Baugrenzen um bis zu 20 m
uberschreiten. Dies gilt auch, wenn hierdurch die bauordnungsrechtlich
vorgeschriebenen Abstandsflachen unterschritten werden.

Innerhalb der Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen ist langs der Bahnanlage eine durchgehende, mindestens
1,5 m hohe Larmschutzwand zu errichten. Die H6he der Larmschutzwand muss
im Abschnitt zwischen den Punkten A, B, C und D mindestens 2,5 m betragen. Als
Bezugspunkt dient die Hohe des unmittelbar westlich anschlieBenden Gelénde-
niveaus. Die Larmschutzwand muss eine Pegelminderung DLr von mindestens
20 dB(A) gemaR DIN EN 1793-2 aufweisen und ist zur westlichen Seite hin
schallabsorbierend auszufiihren. Die entsprechende Pegelminderung DL« muss
mindestens 8 dB(A) gemaR DIN EN 1793-1 betragen. Die westliche Seite der
Larmschutzwand ist zu begrinen.
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13.

14.

15.

16.

17.
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Zum Schutz vor Larm mussen die AuBenbauteile einschlieRlich der Fenster von
Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Burordumen und &ahnlichen Arbeitsrdumen
entlang der in der folgenden Tabelle aufgefihrten Fassadenbereiche ein
bewertetes Luftschallddmmmal von mindestens 37, 42, 47 oder 51 dB ( R'wres
nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) aufweisen.

Bewertetes Luftschalldammmaf
in dB (R'wres nach DIN 4109)
als Mindestmaf

Fassadenbereiche

E1-E2-E3 51
F1-F2-F3-F4-F5, G3-G4-G5-G6, H1-H2-H3-H4,

13-14-15, J2-J3, K3-K4-KS5, L1-L2-L3 47
F1-F8, F5-F6, G2-G3, 12-13, 15-16, J1-J2, J3-J4, K2-K3,

K5-K6, L3-L4, M1-M2-M3-M4 42
G6-G1-G2, H5-H6, 16-11, J5-J6-J1, K6-K1-K2, 37
L4-L5-L6-L1

Es kénnen auch MaBnahmen gleicher Wirkung getroffen werden. Von den
Anforderungen an das bewertete Luftschalldammmal kann abgewichen werden,
wenn durch ein entsprechendes Fachgutachten einer nach § 29b BimSchG
bekanntgegebenen fachkundigen Stelle nachgewiesen wurde, dass bei
Aufenthaltsraumen von Wohnungen ein Innenpegel von 37 dB(A) tags (gemittelt
uber die Zeit von 6 bis 22 Uhr), bei Arbeitsraumen (ohne Verkaufsraume) ein
Innenpegel von 42 dB(A) tags (gemittelt Uber die Zeit von 6 bis 22 Uhr) und
dartiber hinaus ein Innenpegel von 27 dB(A) nachts (gemittelt Uber die Zeit von 22
bis 6 Uhr) bei zum Schlafen geeigneten Raumen von Wohnungen sicher
eingehalten werden kann. Als Berechnungsvorschrift sind die entsprechenden
Vorgaben der 24. BImSchV anzuwenden.

Mindestens die Halfte der Aufenthaltsraume einer Wohnung muss eine
nutzerunabhangige, schallgedammte Luftungseinrichtung aufweisen. Aufent-
haltsraume, an deren AuBenwanden ein Beurteilungspegel von nicht mehr als
49 dB(A) nachts auftritt, kénnen auf die Anzahl der mit Luftungseinrichtungen zu
versehenden Aufenthaltsraume angerechnet werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur die Verwendung von Erdgas oder
Heizdl EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist
dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstréme von
Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub, bezogen auf den Energiegehalt des
eingesetzten Brennstoffs, vergleichbar héchstens denen von Heizdl EL sind.

Die Dachflachen, deren Oberkanten 39,7 m, 40,7 m und 41,3 m tUber NHN nicht
Uberschreiten durfen, sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die
Erdschicht Uber den genannten baulichen Anlagen muss mindestens 0,8 m
betragen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fur Zufahrten, Wege,
Treppen und untergeordnete Nebenanlagen sowie sonstige Einrichtungen im
Sinne von § 14 Absatz 1, Satz 1 der Baunutzungsverordnung. Die Bepflanzungen
sind zu erhalten.

Die Dachflachen, deren Oberkanten 47,0 m, 58,0 m oder 60,0 m tUber NHN nicht
uberschreiten durfen, sind extensiv zu begriinen und zu unterhalten. Dies gilt auch
fur Flachen unterhalb von Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien, nicht
jedoch fur sonstige technische Einrichtungen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

Die Einteilung der Stralenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Die privaten Verkehrsflachen sowie die Flachen a und b sind mit einem Geh- und
Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit, die Flache a und die private
Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung "Stadtplatz" mit einem Fahrrecht
zugunsten der zustandigen Unternehmenstrdger sowie der Stralen- und
Briickenbaulasttrager zu belasten.

Im Baugebiet mit der Bezeichnung "Wohnen, wohnvertragliches Gewerbe mit
Einzelhandel" ist die festgesetzte bauliche und sonstige Nutzung zu Wohn-
zwecken bis zur vollstandigen Errichtung der abschirmenden Bebauung im
Baugebiet "Wohnvertragliches Gewerbe" unzulassig.

Hinweis zu den textlichen Festsetzungen Nr. 11 und 12:

Die DIN EN 1793-1 und DIN EN 1793-2 sowie die DIN 4109 werden im Bezirksamt
Tempelhof-Schéneberg von Berlin, im Fachbereich Stadtplanung zur Einsichtnahme
bereitgehalten.

Planunterlage: Flurkarte von Berlin 1: 1000, April 2016
Erganzungsmessungen Stand Marz 2014
Koordinatensystem Soldner Berlin Netz 88

Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gehdrt das Deckblatt vom 15.11.2017
(in diese Abzeichnung eingearbeitet).
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ABZEICHNUNG

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 7-66 VE,

festgesetzt am 17.04.2018, Ubereinstimmt.

Berlin, den 18.06.2018 1.,

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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Die vermessungstechnische und
liegenschaftsrechtliche Richtigkeit wird bescheinigt.
Berlin, den 8. April 2016

gez. Rek

Offentl. best. Verm.-Ing.

gez. Angelika Schéttler

Bezirksblrgermeisterin

Vorhabenbezogener

Bebauungsplan 7-66 VE

fur das Grundstick
Bautzener StralRe 21-24 / Yorckstralle 55-56A sowie
eine Teilflache des Grundsticks Bautzener Strafte 20

im Bezirk Tempelhof-Schéneberg, Ortsteil Schéneberg

Zeichenerklarung
Festsetzungen
'\'/\A?t;rr\\?\l\)/g?t?;gllig:\es Gewerbe" l:___j
yvc\’/?:r?:r:gv(:g;\er}venrégliches Gewerbe mit Einzelhandel" [:]
yvc\)/:)hhanb:nn,gl(eigideértagesstétte" :
"Offentliche naturnahe Parkanlage" )
Geschossflache zB. GF 5400 m?
Grundflache 2.B. GR 2300 m?

Oberkante von baulichen Anlagen in
Meter tiber NHN als Hochstmal zB.

OK 60,0 m tiber NHN
Baugrenze

Linie zur Abgrenzung des Umfangs von Abweichungen eng e s

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatzanlagen

Tiefgarage/Garage mit Angabe der Geschosse TGa1/Ga1
StralRenverkehrsflache ::]
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [:
private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung l::

StraBenbegrenzungslinie

Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes m
Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache =A==
Nachrichtliche Ubernahme von denkmalgeschiitzten @
Anlagen und Gebauden

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

in Aussicht gestellte Bahnanlage E—_—_]

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen der Planzeichenverordnung
vom 18. Dezember 1990 (PlanZVO), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. Juli 2011 sowie
erganzende Planzeichen.

Zugrunde gelegt ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990,
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013.

Aufgestellt: Berlin, den 22.03.2016

Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin

Abt. Gesundheit, Soziales, Stadtentwicklung

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung
gez. S.Klotz gez. Szalucki

Bezirksstadtratin Stellv. Fachbereichsleiterin

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 11.04.2016 bis einschlieBlich 11.05.2016 6ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Deckblatt vom 15.11.2017 am 21.03.2018 beschlossen.

Berlin, den 29.03.2018

Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin
Abt. Stadtentwicklung und Bauen
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

gez. Rathke

Fachbereichsleiterin

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist aufgrund des § 12 Abs. 1 in Verbindung mit § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung
mit § 6 Abs. 3 Satz 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 17.04.2018
Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin

gez. Jorn Oltmann

Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 05.05.2018 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S.372 verkiindet worden.
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Textliche Festsetzungen

1. Im Bereich des Vorhabenplans sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur
solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich die Vorhabentragerin im

Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

2. Das Vorhabengebiet mit der Bezeichnung "wohnvertréagliches Gewerbe" dient

Uberwiegend dem wohnvertraglichen Gewerbe. Zuléassig sind:
a) wohnvertragliches Gewerbe,
b) Anlagen fur sportliche Zwecke,

c) Beherbergungsbetriebe, der Versorgung des Gebietes dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fir Verwaltungen sowie Anlagen fiir

kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

d) Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-

inhaber und Betriebsleiter.

3. Das Vorhabengebiet mit der Bezeichnung "Wohnen, wohnvertragliches Gewerbe

mit Einzelhandel" dient Gberwiegend der Wohnnutzung. Zuldssig sind:
a) Wohnen,
b) wohnvertragliches Gewerbe,

c) ein grolflachiger, der Nahversorgung dienender Einzelhandelsbetrieb mit einer

Verkaufsflache von hochstens 1.600 m? sowie
d) der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank-

Speisewirtschaften, Anlagen fur Verwaltungen sowie Anlagen fir kirchliche,

kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

4. Das Vorhabengebiet mit der Bezeichnung "Wohnen Kindertagesstatte" dient

Uberwiegend der Wohnnutzung. Zulassig sind:
a) Wohnen sowie
b) Einrichtungen der Kinderbetreuung.

5. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflaichen von Garagen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und
baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflaiche, durch die das Bau-
grundstuck lediglich unterbaut wird, im Baugebiet mit der Bezeichnung "Wohnen,
Wohnvertragliches Gewerbe mit Einzelhandel" um bis zu 10 vom Hundert und im
Baugebiet mit der Bezeichnung "Wohnen, Kindertagesstatte" um bis zu 20 vom
Hundert Gberschritten werden. Im Baugebiet mit der Bezeichnung "Wohn-
vertragliches Gewerbe" ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch

weitere Grundflachen nicht zulassig.

6. Die festgesetzten Oberkanten von 39,7 m, 40,7 m und 41,3 m Uber NHN durfen
durch BrUstungen um bis zu 1,2 m und durch einzelne technische Anlagen,
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Absatz 1,

Satz 1 der Baunutzungsverordnung um bis zu 2,5 m tuberschritten werden.

7.1 Die festgesetzten Oberkanten von 55,0 m und 57,0 m Uber NHN dirfen durch

Brustungen um bis zu 1,6 m Uberschritten werden.

7.2 Fiar die Flache innerhalb der Punkte G1, Gz, Gs, Ga, Gs, Gs, Gi1 gilt fur alle
Teilflachen, flr die zeichnerisch keine Oberkante festgesetzt wird, eine Oberkante

von 55 m Uber NHN.

Fur die Flachen jeweils innerhalb der Punkte H1, Hz, Hs, Ha, Hs, Hs, H1 und |1, 12, I3, la,
Is, ls, 1v und J1, J2, J3, Js, Js, Js, J1 und Ki, Kz, Ks, Ks, Ks, Ke, K1 sowie L1, L2, L3, La, Ls,
Le, L1 gilt fur alle Teilflachen, fur die zeichnerisch keine Oberkante festgesetzt

wird, eine Oberkante von 57 m tiber NHN.

8. Die festgesetzten Oberkanten von 58,0 m und 60,0 m Uber NHN durfen durch
Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien um bis zu 1,5 m und durch
sonstige Dachaufbauten um bis zu 2,0 m Uberschritten werden. Die Grundflache
der sonstigen Dachaufbauten darf 20 vom Hundert der jeweiligen Dachfliche

nicht Uberschreiten.

9. Innerhalb der Umgrenzungen der zuldssigen Abweichungen dirfen die
Baugrenzen durch Balkone, Erker, Treppenh&user, Dachiberstdnde und sonstige

hervortretende Bauteile in vollem Umfang tiberschritten werden.

10. Balkone, Erker, Treppenhduser, Dachuberstdande und sonstige hervortretende
Bauteile diurfen die Baugrenze um bis zu 1,5 m Uberschreiten, sofern die
summierte Lénge der Anlagen nicht mehr als die Hélfte der entsprechenden
Fassadenléange einnimmt. Terrassen dirfen die Baugrenzen um bis zu 2,0 m
Uberschreiten. Dies gilt auch, wenn hierdurch die bauordnungsrechtlich

vorgeschriebenen Abstandsflachen unterschritten werden.

1.

—

Larmschutzwand ist zu begriinen.

Maflstab 1 : 1000

Innerhalb der Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen ist langs der Bahnanlage eine durchgehende, mindestens
1,5 m hohe Larmschutzwand zu errichten. Die H6he der Larmschutzwand muss
im Abschnitt zwischen den Punkten A, B, C und D mindestens 2,5 m betragen. Als
Bezugspunkt dient die Héhe des unmittelbar westlich anschlieRenden Gelande-
niveaus. Die Larmschutzwand muss eine Pegelminderung DLk von mindestens
20 dB(A) gemal DIN EN 1793-2 aufweisen und ist zur westlichen Seite hin
schallabsorbierend auszufiihren. Die entsprechende Pegelminderung DLa muss
mindestens 8 dB(A) gemaR DIN EN 1793-1 betragen. Die westliche Seite der
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12.

13.

14.

15.

18,

17.

18.

Zum Schutz vor Larm mussen die AuBenbauteile einschlieBlich der Fenster von
Aufenthaltsrdumen in Wohnungen, Blrordumen und &hnlichen Arbeitsrdumen
entlang der in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Fassadenbereiche ein
bewertetes LuftschallddmmmaR von mindestens 37, 42, 47 oder 51 dB ( R'wres
nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) aufweisen.

Bewertetes Luftschallddmmman
in dB (R'wres nach DIN 4109)
als Mindestmaf

Fassadenbereiche

E1-E2-E3 51
F1-F2-F3-F4-F5, G3-G4-G5-G6, H1-H2-H3-H4,

13-14-15, J2-J3, K3-K4-K5, L1-L2-L.3 47
F1-F8, F5-F6, G2-G3, 12-I3, 15-16, J1-J2, J3-J4, K2-K3,

K5-K86, L3-L4, M1-M2-M3-M4 42
G6-G1-G2, H5-H86, 16-11, J5-J6-J1, K6-K1-K2, 37
L4-L5-L6-L1

Es kénnen auch Malnahmen gleicher Wirkung getroffen werden. Von den
Anforderungen an das bewertete LuftschalldammmaR kann abgewichen werden,
wenn durch ein entsprechendes Fachgutachten einer nach § 29b BImSchG
bekanntgegebenen fachkundigen Stelle nachgewiesen wurde, dass bei
Aufenthaltsraumen von Wohnungen ein Innenpegel von 37 dB(A) tags (gemittelt
Uber die Zeit von 6 bis 22 Uhr), bei Arbeitsrdumen (ohne Verkaufsraume) ein
Innenpegel von 42 dB(A) tags (gemittelt tber die Zeit von 6 bis 22 Uhr) und
darliber hinaus ein Innenpegel von 27 dB(A) nachts (gemittelt Uber die Zeit von 22
bis 6 Uhr) bei zum Schlafen geeigneten R&umen von Wohnungen sicher
eingehalten werden kann. Als Berechnungsvorschrift sind die entsprechenden
Vorgaben der 24. BImSchV anzuwenden.

Mindestens die Halfte der Aufenthaltsraume einer Wohnung muss eine
nutzerunabhangige, schallgeddammte Luftungseinrichtung aufweisen. Aufent-
haltsrdaume, an deren AuRenwénden ein Beurteilungspegel von nicht mehr als
49 dB(A) nachts auftritt, kénnen auf die Anzahl der mit Luftungseinrichtungen zu
versehenden Aufenthaltsrdume angerechnet werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur die Verwendung von Erdgas oder
Heizél EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist
dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstréme von
Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub, bezogen auf den Energiegehalt des
eingesetzten Brennstoffs, vergleichbar héchstens denen von Heizél EL sind.

Die Dachflachen, deren Oberkanten 39,7 m, 40,7 m und 41,3 m Uber NHN nicht
Uberschreiten dirfen, sind géartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die
Erdschicht Uber den genannten baulichen Anlagen muss mindestens 0,8 m
betragen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fur Zufahrten, Wege,
Treppen und untergeordnete Nebenanlagen sowie sonstige Einrichtungen im
Sinne von § 14 Absatz 1, Satz 1 der Baunutzungsverordnung. Die Bepflanzungen
sind zu erhalten.

Die Dachflachen, deren Oberkanten 47,0 m, 58,0 m oder 60,0 m Uber NHN nicht
Uberschreiten durfen, sind extensiv zu begriinen und zu unterhalten. Dies gilt auch
fur Flachen unterhalb von Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien, nicht
jedoch fur sonstige technische Einrichtungen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

Die privaten Verkehrsflachen sowie die Flachen a und b sind mit einem Geh- und
Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit, die Flache a und die private
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung "Stadtplatz' mit einem Fahrrecht
zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager sowie der StraRen- und
Briickenbaulasttrager zu belasten.

Im Baugebiet mit der Bezeichnung "Wohnen, wohnvertragliches Gewerbe mit
Einzelhandel" ist die festgesetzte bauliche und sonstige Nutzung zu Wohn-
zwecken bis zur vollstdndigen Errichtung der abschirmenden Bebauung im
Baugebiet "Wohnvertragliches Gewerbe" unzuléssig.

Hinweis zu den textlichen Festsetzungen Nr. 11 und 12:

Die DIN EN 1793-1 und DIN EN 1793-2 sowie die DIN 4109 werden im Bezirksamt
Tempelhof-Schéneberg von Berlin, im Fachbereich Stadtplanung zur Einsichtnahme
bereitgehalten.

Planunterlage: Flurkarte von Berlin 1: 1000, April 2016
Ergdnzungsmessungen Stand Marz 2014
Koordinatensystem Soldner Berlin Netz 88
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Zu diesem Vorhabenplan
gehort das Deckblatt vom 15.11.2017
(in diese Abzeichnung eingearbeitet).
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ABZEICHNUNG

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Vorhabenplanes 7-66 VE

vom 22.03.2016 Ubereinstimmt.

Berlin, den 18.06.2018. 1 * /.
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Die vermessungstechnische und

liegenschaftsrechtliche Richtigkeit wird bescheinigt.

Berlin, den 8. April 2016

gez. Rek

Offentl. best. Verm.-ing.

Vorhabenplan

7-66 VE

far das Grundstiick

Bautzener StralRe 21-24 / YorckstraRe 55-56A sowie
eine Teilflache des Grundstlicks Bautzener Strae 20

im Bezirk Tempelhof-Schéneberg, Ortsteil Schéneberg

Zeichenerkldrung

Festsetzungen

Vorhabengebiet
“wohnvertragliches Gewerbe"

Vorhabengebiet
"Wohnen, wohnvertragliches Gewerbe mit Einzelhandel"

Vorhabengebiet

"Wohnen, Kindertagesstatte"

"Offentliche naturnahe Parkanlage"

Geschossflache )

Grundflache 2.B.

Oberkante von baulichen Anlagen in
Meter Uber NHN als Héchstmal 2.B.

Baugrenze

Linie zur Abgrenzung des Umfangs von Abweichungen
Umgrenzung von Flachen fur Stellplatzanlagen
Tiefgarage/Garage mit Angabe der Geschosse
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache

Nachrichtliche Ubernahme von denkmalgeschutzten
Anlagen und Gebauden

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

in Aussicht gestellte Bahnanlage
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Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebréuchliche Planzeichen der Planzeichenverordnung
vom 18. Dezember 1990 (PlanZVO), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. Juli 2011 sowie

erganzende Planzeichen.

Zugrunde gelegt ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990,

zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013.

Vorhabentragerin:

Dr. Wolfgang Schroeder
Immobilien GmbH & Co. KG
Zeche Oespel 15

44149 Dortmud

Dortmund, den 22. Marz 2016
gez. Katharina Scharfstadt

vertreten durch die Geschaftsfuhrerin Katharina Scharfstadt




