Ubersichtskarte 1 : 10 000 VorhabenbeZOgener
Bebauungsplan 7- 86 VE

fiir das Grundstiick
Mariendorfer Damm 187/189/191

/////
5/’// im Bezirk Tempelhof-Schéneberg, Ortsteil Mariendorf
N\ Der Vorhaben- und Erschlieungsplan 7-86 VE vom 26.10.2020 ist
/ \ : Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.
< \\ 2/288 \ 2/378 Die Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplans entsprechen im Bereich

des Vorhaben- und ErschlieBungsplans dessen Inhalten. Der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan umfasst das urbane Gebiet sowie diejenigen 6ffentlichen
StralRenverkehrsflachen, die bis zur Baugrenze fur Erker und verglaste
Vorbauten tberbaut werden kénnen.
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Zeichenerklarung
Festsetzungen

Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien,
Baugrenzen, H6he baulicher Anlagen

Urbanes Gebiet
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Textliche Festsetzungen A Rellemuizung
N, ‘ Verkehrsflachen
1. Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren : @0K 60,0 n sffentliche StraBenverkehrsfische I:I
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. ) Uber NHN
2. Im Urbanen Gebiet sind die Ausnahmen nach § 6a Abs. 3 Nr. 1 (Vergnligungsstatten, soweit sie Straenbegrenzungslinie
nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten zuléssig sind) und
Nr. 2 (Tankstellen) der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Sonstige Festsetzungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des NS

3. Als zuldssige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte (berbaubare

Grundsticksflache festgesetzt.
vorhabenbezogenen Bebauungsplans

4. Im Urbanen Gebiet kdnnen ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten bis zu einer Grundflache
von jeweils 4 m? und mit einer Hohe von 2,0 m oberhalb der festgesetzten Oberkante zugelassen / —T——
werden, wenn sie ausschlieflich der Aufnahme technischer Einrichtungen dienen und Mit Gehrechten zu belastende Flache = = L
mindestens 1,5 m von der Baugrenze zuriickgesetzt sind. \% )\ :
5. Im Urbanen Gebiet ist vom zweiten bis fiinften Voligeschoss ein Vortreten von Gebaudeteilen ' e % OK 60,0 \ ZANN Y
fur Erker und verglaste Vorbauten bis zu der hierfir bezeichneten Baugrenze zulssig. gi?gggggfg’g%f’/gg; 0 %:z_ 52_{ @ tiber NHN A\ Y N Bebauungsplan XlII-35 P Ianunterlage |
6. Zum Schutz vor Verkehrslarm missen in Wohnungen, deren Aufenthaltsraume nur entlang des o ‘ e\ o 440 N P : f{estheésetzt 14. 016'7263778 Wohn- oder offentliches Gebaude T e s T2~
Mariendorfer Damms oder Hundsteinwegs orientiert sind, in mindestens einem Aufenthaltsraum At \a / sowf/:st isaeggp §7%9p13n20—11 © Wirtschafts- Industriegebsude oder Garage M T
(bei Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsrdumen) bzw. in mindestens der Hélfte der _ AR \‘%: \ TGa 1 mit ) g .10. s S
Aufenthaltsrdume (bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen) durch besondere O ! \;;\\E,- \\a mi ‘\\ 1 \\\\ o ) ) ey
Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden Beliiftung oder durch andere N 2 \f; Kellernutzung unterirdisches Bauwerk (z.B. Tiefgarage) mit Geschosszahl Lol
bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung an AufRenbauteilen Schallpegeldifferenzen erreicht SO D d \ @ Briicke <X
werden, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wihrend der Nachtzeit in ] S °8>\ - M ~ Gewasser 8. [ Teicn |
dgrg Raum oder den R&umen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht Uberschritten - : f:‘tj; \\% < 5% 5000 ; Gelandehshe, StraRenhohe In m Gber NHN .. 5354
wire. ) \ oo N;—lN Co e Laubbaum, Nadelbaum 8, ¥
7. Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von S g \ I Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) N.D. , 3N.D.
baulichen Anlagen die AuRenbauteile, die entlang des Mariendorfer Damms und des ~ N 2/298 Schornstein O.,d
Hundsteinwegs orientiert sind, resultierende bewertete SchallddmmmaRe (erf. R'w,res) i ; Zaun, Hecke _
aufweisen, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von N &2‘ ! o
5 = - ~_ - / Hochspannungsmast i
- 35 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts in Aufenthaltsraumen von Wohnungen, Alten- und )~ \ \ ® / _ o
Pflegeheimen (Tagespflege), ~ ‘1 1963 > /40 2/280 Landesgrenze von Berlin P
- 35 dB(A) in Unterrichtsrdumen und &hnlichen Rdumen, ) f>25£ ’ \ [ - R %, Bezirksgrenze —_———
- 40 dB(A) in Burordumen und &hnlichen R&dumen paud 5 % 795 T Fo Onsteilgrenze
m.Cht Ubel.-SCh”tten WARE, sic " ’ \ | » = 4 70637 Gemarkungsgrenze T -
Die Bestimmung der erf. R'w,res erfolgt fur jeden Aufenthaltsraum gemaR der Anlage der \ \ \ 58. : 0)9 %, .
Verkehrswege-Schallschutzmanahmenverordnung vom 4. Februar 1997, zuletzt gedndert \ ' : \ ~ urgrenze
durch Verordnung vom 23. September 1997 (24. BImSchV). Fur den Korrektursummanden D ist < \ 0 ~ Flurstiicksgrenze
abweichend von der Tabelle 1 der Anlage zur 24. BImSchV fiir Raume der Zeilen 2, 3 und 4 © \ ?s‘gp '\/6 Flurstiicksnummer, Flurnummer 2B. 60, 9679, Flur 10
jeweils ein um 5 dB geringerer Wert einzusetzen. Die Beurteilungspegel auRen fur den Tag Lr, T 8/257 \ S T m—— . o
und fur die Nacht Lr, N sind fir StraRen gemaR § 3 und fir Schienenwege gemaR § 4 der 4 ‘:% \ > s, Bitfismansr -
Verkehrsldrmschutzverordnung vom 12. Juni 1990, zuletzt gedndert durch Verordnung vom A ) i ' S T
18. Dezember 2014 (16. BImSchV) zu berechnen. “\& 2 e eo Bordkante —
8. Zum Schutz vor Verkehrslarm sind entlang des Mariendorfer Damms und des Hundsteinwegs S\ L 2 _— \,\ga\\\N Baulinie, Baugrenze I
mit Geb&uden baulich verbundene Aulenwohnbereiche (z. B. Loggien, Balkone, Terrassen) von N % \‘%_ \,\00 _— StraRenbegrenzungslinie S
Wohnungen, die nicht mit mindestens einem baulich verbundenen AuRenwohnbereich zum Vi = \ 2 -
Blockinnenbereich ausgerichtet sind, nur als verglaste Vorbauten oder verglaste Loggien N © \ 5455
zuldssig. Bei Wohnungen mit mehreren baulich verbundenen Auflenwohnbereichen, die nur N\ 2 ; . . . . . . .
entlang des Mariendorfer Damms und des Hundsteinwegs orientiert sind, ist mindestens ein o\ \':5 : - Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen. Zugrunde gelegt sind die
baulich verbundener AuRenwohnbereich als verglaster Vorbau oder verglaste Loggia zu 2\ 8 A\ A 00,2 M / S Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.
errichten. Zum Schutz vor L&rm sind die Fassaden entlang des Mariendorfer Damms hoch SR \ I 7 / / i 3786) und die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), die zuletzt durch
schallabsorbierend auszufiihren. N3 4. NHN /| S Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.
9. Im Urbanen Gebiet sind mindestens 70 von Hundert der Dachflichen zu begriinen; dies gilt v & \ o % 4 ‘:/ 2/377
nicht hfu[rt techn;sgthEinrichtung;n, Eelichtungsﬂéchen und Terrassen. Die Bepflanzungen sind W ‘ - ; ~" o4ss é? ‘ Aufgestellt: Berlin, den 22.10.2020
zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. XIlI-1 L\ 2/375 §
10. Die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache ist unter Einbeziehung der vorhandenen B&ume, gi?;gggg?%ﬁ'hj%? v\ sgx Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin
Straucher und sonstigen Bepflanzungen zu bepflanzen. Dies gilt nicht fir Wege / Zufahrten / sowie Bebauungsplan XIlI-D , g Abi. Stadientwickiuna und Bausn
Stellplatze / Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 S. 1 BauNVO. Die festgesetzt 28.08.1984 L~ 9/~ ) Stadtentwicklung —
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. i 41961 §° e piareial Stadtg Gror
11. Die Flache A ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. L f- o4t~ O | WONR. o FE e G L B S R S B 4 2
12. Im Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans treten alle bisherigen strbgr' \ \ §’
Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 ) \ 2] J. Ol Rathke-Heck
des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auRer Kraft. (agge \ o Bezirk Tempelhof-Schéneberg | 2/665 gez. J. mann gez. Rainke-riecker
13. Die Einteilung der StraRenverkehrsfldchen ist nicht Gegenstand der Festsetzung. . (\.\(\gs\ v \ Gemarkung Mariendorf \“55,5 ‘ Beiesmrims: Fachbersichsleitung
\40 \ / Fl 3 ‘ Der Bebauungsplan wurde in der Zeit 09.11.20 bis einschlieRlich 08.12.20 &ffentlich ausgelegt.
] \ ur Die Bezirksverordnertenversammiung hat den Bebauungsplan am 15.11.2023 beschlossen.
\ Berlin, den 17.11.2023
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strbg”™ & Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin
\ o ¥ Abt. Stadtentwicklung und Bauen
® ‘ T’% Stadtentwicklungsamt, Fachbereich Stadtplanung
\& 8/36 \“:
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ABZEICHNUNG '_:5 < Bebauungsplan XIlI-165 Amtsleiter (v)
Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung mit = festgesetzt 09.05.1969
dem Inhalt der Urschrift des vorhabenbezogenen Bebauung Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist auf Grund des § 12 Abs. 1 in Verbindung mit § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6
7-86 VE, festgesetzt am 28.11.2023 Ubereinstimmt. Abs. 3 Satz 1 und mit §11 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfithrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den
A2 AZ. ZoZ% Berlin, den 28.11.2023
. L . . . . Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin
S, Q, Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehért ein Deckblatt Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche
e —= vom 17.02.2021 sowie vom 17.01.2022 Richtigkeit wird bescheinigt. . . .
. — //,// . hia (in diese Abzeichnung eingearbeitet). Berlin. den 26.10.2020 gez. J6rn Oltmann gez. Eva Majewski
Dipl.-Ing. Knut Seibt, Offentlich bestellter Vermessungsingehiet :
Bezirksblirgermeister Bezirksstadtrat
ez. Seibt
7_ 86 VE Maftstab 1 - 500 (DIN A1) Zu di B | hort als Bestandieil die Pflanzlist P terlage: Bestandsplan des offentlich bestellten V i i o J
0 8 . 10 .45 20 .2 30 & 40 .45 Hm U diosem ebauu;gz;; 2’638 (gie:esBeZSrﬁan'éu%) 18 Flianzlisie vom anunies agl%n u’?gjigt SS‘:aannd ::b(r)u;rnzg;ﬂ ?(tial(ie;e rteﬂiegggggsmgeme”rs Dipl.-Ing. Knut Seibt, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Die Verordnung ist am 15.12.23 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 395 verkiindet worden.




