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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung Flachen und MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1. In den Gewerbegebieten GE 3.1, GE 3.2, GE 3.3 und GE 3.4 sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, die das 16. Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache a zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als

Wohnen nicht wesentlich stdren.

Ersatzlebensraum fiir den Star zu entwickeln.

2. Inden Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig. Ausnahmsweise kénnen Verkaufsflachen fiir den Die Flache ist in drei Streifen zu unterteilen. Ausgehend vom Mariendorfer-Hafen-Weg haben die beiden ersten
Verkauf an letzte Verbraucher zugelassen werden, die einem Produktions-, Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb Streifen jeweils eine Breite von 3,00 m, der letzte Streifen hat eine Breite von 6,00 m.
funktional zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse deutlich untergeordnet sind, um Di te Flach 300 Breit d Mariendorfer-Hafen-Weq ist vollfiachia mit heimisch
ausschlieBlich dort hergestelite oder weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu verauRern. e erste Flache von o, 1678 andrenzend. am Vanendoner alen-iveg ist volliiachig mit heimischen,
standortgerechten Strauchern zu bepflanzen. Innerhalb dieser Flache ist ein Strauch pro angefangener
3. Inden Gewerbegebieten sind Bordelle und bordellartige Nutzungen nicht zulassig. Quadratmeter zu pflanzen. In dem daran angrenzenden Streifen sind lediglich 30 % der Flache zu bepflanzen.
4. In den Gewerbegebieten sind Tankstellen nicht zulssi Die Straucher sind dort in Gruppen von einer Flachengrée von mindestens 50 m? und héchstens 100 m? zu
= sh Severegevicenssing. ankslallamnicnt2uiassiy, setzen. Innerhalb dieser Pflanzgruppen ist ebenfalls ein Strauch pro angefangener Quadratmeter Flache zu
5. Inden Gewerbegebieten GE 1.1, GE 1.4, GE 1.6, GE 1.7, GE 1.8, GE 2.1, GE 2.2, GE 2.3 und GE 4 sind Anlagen pflanzen.
fiir sportliche Zwecke nicht zuléssig. Auf der Ostlichen verbleibenden 6,00 m Flachenbreite ist eine Streuobstwiese anzulegen. Dazu ist je e
6. Im Gewerbegebiet GE 1.1, GE 1.4, GE 1.6, GE 1.7, GE 1.8, GE 2.1, GE 2.2, GE 2.3 und GE 4 sind die Ausnahmen angefangener 100 m? Flache ein hochstdmmiger Obstbaum mit einem Mindeststammumfang von 12-14 cm zu i |
nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung (Vergniigungsstétten) nicht Bestandteil des Bebauungsplans. pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. e — ‘E“,-;;;;ij
In den Gewerbegebieten GE 1.2, GE 1.3, GE 1.5, GE 1.9, GE 2.4, GE 2.7, GE 3.2, GE 3.3 und GE 3.4 sind 17. Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache b zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als *
Spielhallen, Wettbiiros und Einrichtungen fiir Schaustellung von Personen (z.B. Sex- und Live-Shows sowie Video- Ersatzlebensraum fiir den Griinfinken zu entwickeln.
oder ahnliche Vorfiihrungen) nicht zulassig. Hierzu ist auf der Flache eine artenreiche Glatthaferwiese zu entwickeln. Auf 10 % der Flache sind
vegetationsfreie Stellen in einer FlachengrRe von 20 m? anzulegen.
MaR der baulichen Nutzung . Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache ¢ zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als
Ersatzlebensraum fiir den Neuntoter, den Fitis und als Trockenrasenstandort zu entwickeln. Hierzu ist auf einer
7. In den Gewerbegebieten GE 1.2, GE 1.4, GE 1.5, GE 1.6, GE 1.7, GE 1.8, GE 1.9, GE 2.4, GE 2.5, GE 2.6, zusammenhangenden Flache von 1.000 m? Trockenrasen zu entwickeln.
GE 2.7 und GE 3.2 sowie der Flache fiir Versorgungsanlagen Zweckbestimmung Gasdruckregelanlage, wird als ; .. R L ; ;
zulassige Grundflache die im zeichnerischen Teil festgesetzte iiberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt. Aut qer verblelbend.en Flache von rd. 7.'.200 oL 'SE s Kombrnatlon"aus Strauchlnseln und_ Langgra§ wiesen zu
entwickeln. Dazu sind auf 30% der Flache Gebiischgruppen aus (iberwiegend domenreichen Striuchem zu
8. Die zuléssige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Vorhandene Stréucher sollen, wenn sie den Anforderungen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb der entsprechen, einbezogen werden. Auf der verbleibenden Flache ist eine artenreiche Glatthaferwiese U T o [
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, entwickeln. /‘ []] T.‘LTT*;“/*T?#':QH‘TL‘[TF“ | e ti :
| (1] ] = e ; K
im Gewerbegebiet GE 1.2, GE 1.4, GE 1.5, GE 1.8, GE 2.5, GE 2.6 und GE 2.7 bis zu einer Grundfiachenzahl 19. Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache d zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als | ‘/ 4' ;’ / ] / [ f‘ ,‘/ J/ f #»‘ jif ,‘W; [T I IHTT b >
von 1.0 ' ’ ' ' ' multifunktionaler Ersatzlebensraum fiir Griinfink, Feldsperling und Blaumeise zu entwickeln. I.“/f / [ / I / 1] ff g‘ @{-’ ru‘” ] UL . L,_HE:: —
o (] [ ‘.‘" ‘.‘" ] ,"" f [ I [ " [ ¥ [——= :::‘::
- im Gewerbegebiet GE 4 bis zu einer Grundflachenzahl von 0.9 und Hierzu ist in den Bereichen mit einer Breite von 5,0 m eine vollflachige Strauchpflanzung zu entwickeln. Auf den ;' [ ¥ I;’ / I;“ ;‘ Il] f/ / / | | [ [ /] | /‘ /‘ ’.’ ‘;‘ I | F:IE o S
' 8,0 mund 9,0 m breiten Abschnitten sind ca. 40% der Fléche mit einer Strauchpflanzung zu versehen. Innerhalb f /’ [ f«’ U ;f [/ / I == ==
- im Gewerbegebiet GE 1.9, GE 2.4 und GE 3.2 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 dieser Flache ist ein Strauch pro angefangener Quadratmeter zu pflanzen. Die Straucher sind zu erhalten und bei f / {f / [ /’ /] /'f /] ’/ []] | '] f" / | P e —
: it Skt i i : Iy " —
- Abgang zu ersetzen. Auf der verbleibenden Flache ist eine artenreiche Glatthaferwiese zu entwickeln. / ] / / ;,# f /;';/'I ;‘f ;/ I;/'f /] f’ /, ," | /f# ; / /] // ’F a— =
[ (] oty ! s
RN [ ,; [ / [ | T
9. Im Gewerbegebiet kdnnen ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten wie z.B. Schornsteine, Aufzugsanlagen oder / / [ / ;’/ I f’ ;/ [ :’/ ‘ f / J.'/ f .“J ./ I;i / | ’;‘ f/’ ;’/ I ] ! f::::;fii:::;} —
Liftungsanlagen bis zu einer Hohe von 2,5 m oberhalb der festgesetzten Oberkante zugelassen werden, wenn sie f / / ,/ / [ / 1] [ / “' [ /’ i / [ / | / / /| / E}II::E::::E::_‘_},
ausschlieflich der Aufnahme technischer Einrichtungen dienen und in einem Winkel von maximal 45° von der {.‘“ [ / / /’ [ [ /‘ f [ ‘/ [ / / ;# ff /] / | / [ ;‘f {."‘f S — I:::ESI::::EE:::
Gebaudekante zuriicktreten. Die Flache fiir diese Einrichtungen darf maximal 40% der jeweiligen Dachfldche Sonstige Festsetzungen LI / /‘ [ [ [ I [ L v R i g S
einnehmen T [ T f [ /« [ ] e
' I /f 1] fl‘l‘ / / . U e
I i
20. Die privaten Verkehrsflachen Im Marienpark und Privatstrale 1 sind mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten / / /] ,f; ,"‘J / | f | ] ;‘f /| f ( [ / / I;ﬂ /'J " / f' / j IF:::E e
der Allgemeinheit, einem Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der angrenzenden Grundstiicke sowie ] if [1]]] ," / ’;‘ / ]/ ;’ ;’ ff ] | / | ! LL‘I::::' :::\;fzi_;:
Griinfestsetzungen einem Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu belasten. "f if ,ff [ ’;‘ ff I;’ f,f [ /ﬁ | J/ ‘Jf f’ I f/ f /] ‘/ / | ;! j; ;" — —
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21. Die private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Quartiersplatz ist mit einem Geh- und Radfahrrecht I I oy
zugunsten der Allgemeinheit sowie einem Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der zustandigen ‘ |
10. Auf den Flachen mit Bindung fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die Unternehmenstrager zu belasten. I I I —
vorhandenen Baume zu erhalten und bei Abgang durch gebietsheimische Arten nachzupflanzen. Die Errichtung o o ) ) / / /] ] ;‘ | / / / /ff fr‘ | ;/ ] ] // [ / / I ’I«‘ [ =
von baulichen Anlagen innerhalb dieser Flachen ist mit Ausnahme von Wegen, Zufahrten und Einfriedungen 22. Im GE 2.8 ist die Flache e mit einem Gehrecht fiir den Trager der StraRenbaulast zu belasten. Innerhalb der ‘/ f‘ [ );‘ i | / / ; / I '[]] jf f f [ ;‘J . ,w / [ =
unzulssig. Flache e sind Bepflanzungen und Nebenanlagen nur ausnahmsweise zuldssig, wenn Belange des L] / /] J,f / ] ﬂ / / / [ / [l / ] / —
StraBenbaulasttragers nicht entgegenstehen. f / ] /| | /] / / ] / ] ;/ I =
11. Die Flachen zum Anpflanzen sind zu 80% mit heimischen, standortgerechten Strauchern zu bepflanzen. Die o o o _ _ ] /| / ] '] /| / Il T ; -
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Pro angefangener Quadratmeter st ein Strauch 23. Die Flache f ist mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Aligemeinheit und einem Leitungsrecht ] ’/ ‘,/ /| I/ /‘ I /| / /| / /) e / /’ / [l
zu pflanzen. Die Baumschul-Qualitat hat mindestens der Qualitat verschulter Strauch, 5 Triebe, 100-150 cm Hohe zugunsten der zustandigen Unternehmenstréger zu belasten. ’/ | / | /| ] H/ / / ] {:‘ /] / ff ;ﬁ' I / ]
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2u entsprechen. Die vorhandenen Straucher kénnen, wenn sie den Anforderungen entsprechen, einbezogen 24.  Die Einteilung der StraRenverkehrsfiache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. U / I / T /| {’ ]
werden. Die Errichtung von baulichen Anlagen innerhalb dieser Flachen ist mit Ausnahme von Wegen, Zufahrten T 1 / 4 j/ []]] /j T / / ’/ [
und Einfriedungen unzuléssig. 25. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und Vorschriften, die %le“i—ﬁ."‘l‘ ’f 117 ﬁt@y h'i f Jf ot | ¥
L ) o o verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, auRer Kraft. / [ / / T
Pro 100 m? Flache ist ein kleinkroniger, hochstammiger Laubbaum mit einem Stammumfang von 14-16 cm zu i i —LE
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die Bestandsbaume kénnen angerechnet werden. Kennzeichnung:
12. In den Gewerbegebieten GE 1.1, GE 1.3, GE 1.6, GE 1.7, GE 2.1, GE 2.2, GE 2.3, GE 2.8, GE 2.9, GE 31, Teilflachen des Bebauungsplans 7-80 werden im Bodenbelastungskataster des Landes Berlin mit der Nr. 272 gefihrt.
GE 3.3, GE 3.4 und GE 4 sowie der privaten Verkehrsflache besondere Zweckbestimmung Quartiersplatz sind Aufgrund der langjéhrigen industriellen Vornutzung (Gaswerk) handelt es sich um Verunreinigungen mit chemischen
Flachen im Umfang von 30 % der Grundsticksflachen naturhaushaltswirksam zu gestalten. Es ist die Industrieabféallen und Bauschutt. SanierungsmaRnahmen fiir einen (iber die Grundstiicksgrenzen hinausgehenden
Berechnungsmethode des Biotopfldchenfaktors (BFF) geméaR Anlage (Nummer 3) der Rechtsverordnung zum Grundwasserschaden werden durchgefiihrt,
Landschaftsplan 7-L-2 GroBbeerenstralte vom 11. Januar 2011 (GVBI. S.14) anzuwenden. Malstab 1: 1 000
13. Innerhalb der privaten Parkanlagen sind die vorhandenen Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen zu o 0510 2 % 4 s 6 70 8 % 100m
erhalten und bei Abgang durch gebietsheimische Arten nachzupflanzen. Die Errichtung von baulichen Anlagen Nachrichtiiche Ubemahme . ' r ' ) ' ‘ |
innerhalb dieser Flachen ist mit Ausnahme von Wegen und Zufahrten sowie Einfriedungen unzulassig. Der Teltowkanal mit den Boschungsflachen ist dem Verkehrsweg Schifffahrt gewidmet und als Bundeswasserstralie
14. In den privaten Griinflichen ist eine Befestigung von Wegen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau pranssgesill ' ' &
herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentich mindemde Befestigungen wie Betonunterbau, v
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig. Hinweis
15. In den Dauerkleingarten dirfen nur eingeschossige Lauben errichtet werden, die nicht Wohnzwecken dienen und o : - s : 2
deren Grundfliche einschlielich Nebenanlagen - wie Kleintierstall, Abort, geschlossene Veranda, Gerteraum Bei Anwendung der textiichen Festsetzung Nr. 11, Nr. 16. Nr. 18 und Nr. 19 wird die Verwendung von Arten der der e — - o T Zu diesem Bebauungsplan Blatt 2 gehort das Deckblatt vom 11.11.2021
. s § i : Begriindung beigefiigten Pflanzliste vom Juli 2020 empfohlen. ] = e T -
und Uberdachter Freisitz - 24 m? nicht (berschreitet. — - e X . : . . ;
o | e (in diese Abzeichnung eingearbeitet)

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung
mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplans 7-80
festgesetzt am 05.07.2022, iibereinstimmt.

Berlin, den 02.09.2022

Bezirksamt Tempelhof-Schoneberg von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung und Facility Management
Fachbereich Vermessung und Geoinformation

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstlicksverzeichnis
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