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Textliche Festsetzungen

Im allgemeinen Wohngebiet sind Anlagen fur sportliche Zwecke, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
zulassig.

Als zulassige Grundfliche wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte uberbaubare
Grundstucksflache festgesetzt.

Auf den nicht iberbaubaren Grundsticksflachen sind Stellplatze und Garagen unzulassig.

Zum Schutz vor Verkehrslarm mussen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von
baulichen Anlagen die AuRenbauteile im allgemeinen Wohngebiet resultierende bewertete
Schalldamm-Male (erf. R’y es) aufweisen, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von

- 35dB(A) tags und 30 dB(A) nachts in Aufenthaltsraumen von Wohnungen,
- 35dB(A) tags in Unterrichtsraumen und ahnlichen Raumen,
- 40 dB(A) tags in Buroraumen und ahnlichen Raumen

nicht tberschritten wird.

Die Bestimmung der erf. Ry s erfolgt fur jeden Aufenthaltsraum gemal der Anlage der
Verkehrswege-Schallschutzmafnahmenverordnung vom 24. Februar 1997 (24. BImSchV). Fur
den Korrektursummanden D ist abweichend von Tabelle 1 der Anlage zur 24. BImSchV fir
Raume der Zeilen 2, 3 und 4 jeweils ein um 5 dB geringerer Wert einzusetzen. Die
Beurteilungspegel fir den Tag L,  und fur die Nacht L, y sind fur StralRen gemaR § 3 und fur
Schienenwege gemall § 4 der Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 in der
Fassung vom 18. Dezember 2014 (16. BImSchV) zu berechnen.

Zum Schutz vor Verkehrslarm muss in Gebauden — mit Ausnahme der Wohnungen entlang der
Linie A-B-C-D — mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als
zwei Aufenthaltsraumen missen mindestens zwei Aufenthaltsraume mit den Fenstern von der
Stralle abgewandt sein.

Zum Schutz vor Verkehrslarm mussen in Wohnungen in mindestens einem Aufenthaltsraum
(bei Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsrdumen) bzw. in mindestens der Halfte der
Aufenthaltsrdume (bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen) durch besondere
Fensterkonstruktionen bei gleichzeitiger Gewahrleistung einer ausreichenden Beliftung oder
durch  andere  bauliche  MaRnahmen gleicher Wirkung an  AuRenbauteilen
Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30
dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum bzw. in den Raumen bei mindestens einem
teilgeoffneten Fenster nicht Uberschritten wird.

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind entlang der Straen mit Gebauden baulich verbundene
AulRenwohnbereiche (z.B. Loggien, Balkone, Terrassen) von Wohnungen die nicht mit
mindestens einem baulich verbundenen AuBenwohnbereich zum Blockinnenbereich
ausgerichtet sind, nur als verglaster Vorbau oder verglaste Loggia zulassig.

Bei Wohnungen mit mehreren baulich verbundenen Auenwohnbereichen, die nur entlang der
StralRen orientiert sind, ist mindestens ein baulich verbundener Auflenwohnbereich als
verglaster Vorbau oder verglaste Loggia zu errichten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur die Verwendung von Erdgas oder Heizol EL
als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zulassig, wenn
sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub
bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar héchstens denen
von Heizol EL sind.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind die vorhandenen Baume, Straucher und
sonstigen Bepflanzungen zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Die Einteilung der Strallenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs
bezeichneten Art enthalten, aulRer Kraft.
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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstuicksverzeichnis
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Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung
mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplans 7-74,
festgesetzt am 05.06.2018, tbereinstimmt.

Berlin, den 13.08.2018

Bezirksamt Tempelhof-Schoneberg von Berlin
Abteilung Gesundheit, Soziales, Stadtentwicklung
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Vermessung und Geoinformation

Bebauungsplan 7-74

fur das Grundstiick
Tempelhofer Weg 25-26, Gotenstrale 34-43,
Sachsendamm 65-66
im Bezirk Tempelhof-Schoneberg, Ortsteil Schoneberg

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§2 BauNVvO) [ ws ] Grundflachenzahl zB. 04
Reines Wohngebiet (§3 BauNVvO) “WR Grundflache 2B. GR 100m?
Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) 2T Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§4a BauNvO) als Hochstmal zB. m
Dorfgebiet (§5 BauNVO) als Mindest- und Hochstmal® zB.  1I-V
Mischgebiet (§6 BauNvO) M zwingend 8. (W)
Kerngebiet (§7 BauNVO) MK ] Offene Bauweise 0
Gewerbegebiet (§8 BauNVO) [GE ] Nur Einzelhauser zulassig A
Industriegebiet (§9 BauNvO) G ] Nur Doppelhauser zulassig PN
Sondergebiet (Erholung) (§10 BauNVO) [so ] Nur Hausgruppen zulassig M
28. [ WOCHENENDHAUSGEBIET | Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig A
Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNVvO) SO Geschlossene Bauweise g
28B. Baulinie (§23 Abs.2 Satz1 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der WR Baugrenze (§23 Abs.3 Satz1 BauNVO) s
Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2B 0o Linie zur Abgrenzung des Umfangs
Gescholflachenzahl von Abweichungen (§23 Abs.3 Satz3 BauNVO)
als Hochstmal} 8. Hohe baulicher Anlagen (ber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HochstmaR 2B. @3 bis als Hochstmal
Geschol¥flache Traufhohe zB.  TH 12,4 m (iber NHN
als Hochstmal} zB.  GF 500m? Firsthohe zB.  FH 535m (ber NHN
als Mindest- und Hochstmal® zB. GF 400 m* bis 500 m* Oberkante zB.  OK 124,5m iiber NHN
Baumassenzahl zB. als MindestmaR- und HochstmaR zB.  OK 116,0m bis 1245 m
Baumasse zB.  BM 4000 m* iber NHN
Flachen fiir den Gemeinbedarf — 2wingend 25, ©R) 1245 m ber i
. Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
Verkehrsflachen
Straenverkehrsflachen ] Straenbegrenzungslinie NG
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung I Bereich ohne Einfahrt Strafenseite oo oo
28. offentliche Parkflache (P] Bereich ohne Ausfahrt Stratlenseite o
2B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt - ew
Private Verkehrsflache 1 Hohenlage Oberkante Stralle inmiberNHN ~ zB. @ 344
Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflichen —
fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung .5 [ OFFENTLICHE PARKANLAGE ]
sowie fiir Ablagerungen o ERIVATE DATSRIERGARTEL ]
28, | _GASWERK | . R L
28, Gasdruckregler (] B Trafoetalion Flachen fl:r die Landwirtschaft 1
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flachen fiir Wald ——
Wasserflachen 1

Hochspannungsleitung
Anpflanzungen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Umgrenzungen von Flachen Umgrenzungen von Flachen
zum Anpflanzen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltungen
Anpflanzen o Erhaltung
Baume © Straucher SO Baume ® Straucher [«O»)
Sonstige S Sonstige
Bepflanzungen T~ Sichtflachen Bepflanzungen €2
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fir Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen
Stellplatze - zum Schutz, zur Pflege und zur
Garagen mit Angabe der Geschosse L ©a1 Entwicklung von Natur und Landschaft CEEEET
Gemeinschaftsstellplatze L Gst | Umgrenzung von Flachen fiir zugeordnete
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse L GGl MaRnahmen nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz [ 511 14
Garagengebaude mit (Kombination mit anderen Planzeichen moglich)
Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse . Ga3St ] Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen
Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse 1041 ] und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Gemeinschaftstiefgaragen  mit Angabe der Geschosse L G161 Umwelteinwirkungen XX
Gemeinschaftsanlagen . GAnl Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 28, [_HOTEL ] die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu oder nur beschrankt verwendet werden diirfen XXX
belastende Flachen DS Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ————
Arkade VNN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes R
Nachrichtliche Ubernahmen
Umgrenzungen von Wasserflache 1
Naturschutzgebieten [Je{ )l Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) 1
Landschaftsschutzgebieten Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr Blihond
flachenhaften Naturdenkmalen Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich
Naturdenkmal @ mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind [:iiii]
Bahnanlage
Baudenkmal Stralenbahn Wuuuuu
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude 1 Sonstige Eintragungen zB.  WASCHHAUS
Stellplatz 8t ] Hochstrale
Garage mit Angabe der Geschosse | G4l | Tiefstralte [x<TxTxTx]
Tiefgarage L TGa ] Briicke B3
Kinderspielplatz [ K ] Kinftige Industiebahn

Planunterlage

Offentliches oder Wohngebaude Grenze von Berlin (R

mit Durchfahrt und GeschoRzahl 1404 Bezirksgrenze
Geschafts-, Gewerbe-, Industrie-, Ortsteilgrenze
Lagergebaude oder Garagen v Grundstiicksgrenze, Flurstiicksgrenze
Offene Garage mit Geschozahl P Grundstiicksnummer; Flursticksnummer 49 93 60
Unterirdisches Bauwerk t2) Mauer
Briicke [ Zaun; Hecke
Gewasser Teich Oberirdische Versorgungsanlage
Gelandehohe, Strallenhohe in m Gber NHN 345 Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie
Straenbaum oder geschutzter Baum ) ) Stralenbegrenzungslinie, StraBenfluchtlinie
Naturdenkmal ND £ NDD Findl Freiflachengrenze

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 und die Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990, zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. Juli 2011.

Aufgestellt: Berlin, den 20.04.2017

Bezirksamt Tempelhof - Schoneberg von Berlin

Abt. Stadtentwicklung und Bauen
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Vermessung Fachbereich Stadtplanung
und Geoinformation

Hopp Jorn Oltmann

Fachbereichsleiter Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 08.05.2017 bis einschlielich 09.06.2017 offentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 16.05.2018 beschlossen.
. Berlin, den 04.06.2'918 _
Bezirksamt Tempelhof - Schoneberg von Berlin

Abt. Stadtentwicklung und Bauen
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Baldow
Fachbereichsleiter i.V.

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §6 Abs.3 Satz 1 und mit §11 Abs.1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 05.06.2018
Bezirksamt Tempelhof - Schoneberg von Berlin

Angelika Schottler Jorn Oltmann
Bezirksbiirgermeisterin Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 21.06.2018 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S.412 verkiindet worden.

Szalucki
Fachbereichsleiterin




