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l. PLANUNGSGEGENSTAND
1. Veranlassung und Erforderlichkeit

Anlass fur die Planaufstellung und Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens 7-8
war das durch Vermittlung des Liegenschaftsfonds unterstiitzte Vorhaben eines schon
langjahrig im Bezirk Tempelhof-Schoneberg ansassigen Gewerbebetriebs, seinen Be-
triebsstandort (Autohaus mit Verkaufsflachen und Kfz-Werkstattbereich) auf die Grund-
stiicke Kolonnenstraf3e 31 und 31B zu verlagern. Dieser neue Standort ist fiir das Au-
tohaus hinsichtlich der sehr guten ErschlieBung und Wahrnehmbarkeit besonders ge-
eignet. Um aber dieses Vorhaben realisieren zu kénnen, mussten zunéchst die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines derartigen Betriebs ge-
schaffen werden. Dies war umso mehr geboten, als der planveranlassende Gewerbe-
betrieb bereits erste Schritte zur Umsetzung seines Vorhabens vollzogen hat. So wur-
de im Verlauf des Jahres 2005 mit der am 16.07.2004 auf der planungsrechtlichen
Grundlage des 8§ 34 BauGB erteilten Baugenehmigung ein Neubau des Autohauses
auf dem an der Ecke Kesselsdorfstra3e/Kolonnenstral3e gelegenen Grundstiicksteil
errichtet.

Mit dem Bebauungsplan 7-8 werden die Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines
Autohauses geschaffen, die durch die bisherigen planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen nicht gegeben waren. Auf Grund der Lage des Geltungsbereichs an der Hauptver-
kehrsachse Tempelhof-Schoneberg zu Friedrichshain-Kreuzberg und der S-Bahn so-
wie Fernbahn ist die Ansiedlung einer derartigen Nutzung geeignet. Diese Nutzung ist
durch ihr Verkaufs- und Ausstellungsgeschéaft einer kerngebietstypischen Nutzung,
jedoch mit den vorgesehenen Werkstétten einer gewerbstypischen Nutzung zuzuord-
nen. Deshalb ist das Gebiet entlang der StralRe als Kerngebiet und entlang der
Bahntrasse als Gewerbegebiet festgesetzt worden. Diese Gebietskategorien entspre-
chen auch der Zielsetzung des Bezirks und lassen weitere Entwicklungsmdglichkeiten
im Rahmen dieser Festsetzung zu, bzw. sind geeignet, das bisher uneinheitlich genutz-
te und bebaute Gebiet durch Neuordnung stadtebaulich zu fassen.

2. Plangebiet
2.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 7-8 umfasst die Grundstilicke Kolonnenstra-
Be 31 und 31B (Flur 63, Flurstiick 14) sowie die anschlieBenden StralRenverkehrsfla-
chen der KolonnenstralRe und der Kesselsdorfstral3e bis zu deren Mitte.

Nordlich bzw. nord-westlich an den Geltungsbereich grenzen das von der Kesselsdorf-
straRe und GellerstralRe aus erschlossene Sportplatzgelande sowie der am Bahnge-
lande liegende Betriebshof der Berliner Stadtreinigungsbetriebe an. Die westliche Gel-
tungsbereichsgrenze entspricht der parallel zum Bahngelande verlaufenden Grund-
stiicksgrenze. Da diese knapp unterhalb der Bdschungsoberkante verlauft, liegt ein
schmaler Boschungsstreifen unterschiedlicher Breite von 1 bis 3 m innerhalb des Gel-
tungsbereichs. Die sudliche und westliche Geltungsbereichsgrenze wird von den Stra-
Renmitten der Kolonnenstral3e und der Kesselsdorfstral3e gebildet.

Der gesamte Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,99 ha, wovon ca. 7.420m?
von den Grundstiicken Kolonnenstraf3e 31 und 31B eingenommen werden.
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2.2 Gebaudebestand

Der bauliche Bestand des Geltungsbereichs wird von einer direkt an der Kolonnenstra-
Be gelegenen Tankstelle mit Werkstatt und Waschstra3e sowie von einem im Jahr
2005 auf der an der Ecke Kolonnenstraf3e/KesselsdorfstraRe gelegenen Grundstiicks-
teilflache errichteten Neubau des Grundstiickeigentiimers gebildet. Dieser mit Bauge-
nehmigung vom 16.07.2004 errichtete zwei- bis dreigeschossige Neubau beinhaltet
Ausstellungs-, Werkstatt- und Birordume. Im Rahmen dieser Baugenehmigung wur-
den zudem 20 Pkw-Stellplatze entlang der hinteren, am Sportplatz verlaufenden
Grundstuicksgrenze angelegt.

Die alten Werkstatt- und Lagergebaude, die sich zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
zur Aufstellung dieses Bebauungsplans noch im dstlichen, an der Bahnbdschung gele-
genen Teil des Geltungsbereichs befanden, wurden inzwischen in Vorbereitung weite-
rer Neubaumaflinahmen abgerissen.

2.3 Freiflachen und Vegetation (s. a. Bestandsplan im Anhang)

Die Freiflachen des an der KolonnenstralRe liegenden Teils des Plangebiets sind nahe-
zu vollstandig befestigt und versiegelt. Sie dienen als Zufahrten, Stellplatz- und Bewe-
gungsflachen der verkehrlichen ErschlieBung der Tankstelle und des Autohaus-
Neubaus und weisen bis auf zwei Baumstandorte so gut wie keine Vegetation auf. Die
durch den Abriss der alten Werkstattgebaude entstandenen Freiflachen entlang der
Bahnboschung sind bis auf einen vorderen, an der Kolonnenstraf3e gelegenen asphal-
tierten Zufahrtsbereich und eine daran anschlieBende ca. 1.000 m? umfassende alte
Asphaltdecke unversiegelt. Auch sie weisen keinerlei Vegetation auf und werden bis zu
ihrer geplanten Bebauung mit Werkstattgeb&uden provisorisch als Kfz-Stellplatzflachen
zu Ausstellungszwecken des Grundstiickseigentimers genutzt.

Somit beschrankt sich der Vegetationsbestand auf zwei einzelne Baumstandorte vor
(zwei Bdume) und hinter (ein Baum) der Tankstelle. Des Weiteren befinden sich im
Plangebiet sieben StraRenbaume im 6ffentlichen Stralenland der Kolonnenstral3e.

Die Vegetation im Boschungsbereich besteht aus Strauchern, Baumen, Grasern und
Bodendeckern. Die nach Baumschutzverordnung geschiitzten Baume des Bdschungs-
bereichs stehen auBerhalb des Geltungsbereichs.

2.4  Topographie

Die Oberflache des Plangebiets ist weitgehend eben und weist bis auf den dstlich ge-
legenen Béschungsbereich der Bahntrasse keine topografischen Besonderheiten auf.

25 Altlasten

Aufgrund der bestehenden Tankstellennutzung und der ehemaligen Nutzung der hinte-
ren, mittlerweile abgerissenen Gewerbebauten als Autolackierereien, Kfz-Werkstatten
und Garagen sind Schadstoffbelastungen des Bodens festgestellt worden.

Das Grundstick Kolonnenstral3e 31B ist wegen der langjahrigen Tankstellennutzung
(seit 1978) unter der Nummer 2127 im Bodenbelastungskataster gefiihrt. Nach um-
fangreichen Bodenuntersuchungen wurden 1996 die festgestellten Belastungen im
Bereich eines ehemaligen Olabscheiders und von Lagerbehéltern durch eine Boden-
bzw. Bodenluftsanierung beseitigt. Da aber in anderen Teilbereichen der Tankstelle
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Bodenbelastungen aufgrund des aktuellen Betriebs nicht ausgeschlossen werden kon-
nen, ist dieser Bereich laut Beurteilung des bezirklichen Umweltamtes weiterhin als
altlastenverdachtig im Sinne des § 2 (6) BBodSchG anzusehen.

Die mittlerweile brachliegende Flache des Grundstiicks Kolonnenstraf3e 31 an der
Bahnbdschung wird wegen der langjahrigen Nutzung als Garagenhof mit Kfz-
Werkstatten und Lackierereien unter der Nummer 14915 im Bodenbelastungskataster
gefuhrt. Zwar wurden in den Jahren 2002 und 2003 an zwei Messpunkten im Bereich
der dstlichen Grundstiicksgrenze Bodenuntersuchungen bis zu einer Tiefe von 2 m zur
Feststellung von Art und Umfang der Verunreinigungen durchgefuhrt, eine flachen-
deckende Untersuchung jedoch erfolgte nicht, so dass die tatséchliche vertikale und
horizontale Ausdehnung der Bodenbelastung bislang nicht abschlieRend festgestellt
werden konnte. Die durchgefiihrten punktuellen Untersuchungen ergaben, dass lokal

2 m machtige Aufschittungen mit Anteilen von Bauschutt und Schlacke vorhanden
sind. Die Schadstoffanalytik ergab fiir den Bodenbereich 0 — 30 cm erhdhte Gehalte an
polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK, max 17 mg/kg), Schwer-
metallen (z. B. Blei max 1.180 mg/kg), sowie Mineral6lkohlenwasserstoffen (MKW
max. 13.000 mg/kg).

Nach Beurteilung des bezirklichen Umweltamtes (Stellungnahme zum B-Plan-
Vorentwurf vom 03.04.06) liegen fir beide Altlastenverdachtsflachen keine Erkenntnis-
se Uber Bodenbelastungen vor, die die gegenwartigen und auch geplanten Nutzungen
beeintrachtigen kénnten. Weitergehende Bodenuntersuchungen zur Klarung der Nut-
zungseignung seien somit nicht erforderlich.

2.6 Verkehrliche ErschlieBung

Die das Plangebiet tangierende Kolonnenstral3e ist eine Ubergeordnete Stral3enverbin-
dung der Verbindungsfunktionsstufe Il und verbindet die Ortsteile Tempelhof und
Schoneberg. In westlicher Richtung fuhrt die Kolonnenstral3e zur Hauptstral3e und den
dort konzentriert gelegenen Einkaufs- und Dienstleistungseinrichtungen Schénebergs.
In dstlicher Richtung reicht sie bis zum Flughafen Tempelhof und an die in die Zentren
Tempelhofs und Neukélins weiterfilhrenden Magistralen. Uber die KolonnenstraRe
fuhrt die Buslinie 104, die von Stralau nach Neu-Westend fuhrt und eine Haltestelle vor
dem Autohaus-Neubau im Plangebiet hat.

Ostlich an das Plangebiet angrenzend erstreckt sich in nord-sudlicher Richtung das
Bahngeléande der S-Bahn und Fernbahn, die seit Ende Mai 2006 vom Hauptbahnhof
(bisher ,Lehrter Bahnhof) Gber den neuen Fernbahnhof ,Stdkreuz’ (bisher ,Papestra-
Re’) den Flughafen Schonefeld sowie die siidlichen Regionen Deutschlands anbindet.
Diese Bahnstrecke ist nunmehr eine der Berliner Haupttrassen der DB fir den ICE-
Fernverkehr und den Regionalverkehr.

2.7 Technische ErschlieBung

Das Plangebiet ist tber die in den 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen der Kolonnen-
stralle und KesselsdorfstraRe liegenden Ver- und Entsorgungsleitungen (Elektrizitat,
Gas, Telekommunikation sowie Frisch- und Abwasser) erschlossen. Die Nieder-
schlagsentwésserung erfolgt Gber die Mischwasserkanalisation der Berliner Wasserbe-
triebe, wobei hier von Mengenbeschréankungen auszugehen ist (Stellungnahme der
Berliner Wasserbetriebe vom 06.04.06 zum B-Plan-Vorentwurf).
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2.8 Eigentumsverhaltnisse

Die im Plangebiet liegenden Grundstiicke befinden sich in privatem Eigentum. Zwi-
schen dem Eigentimer und dem Betreiber der Tankstelle besteht ein bis 31.12.2008
geltender Pachtvertrag. Die im Plangebiet liegenden Abschnitte der offentlichen Stra-
Renverkehrsflachen der KolonnenstraRe und der Kesselsdorfstral3e befinden sich im
Eigentum des Landes Berlin.

3. Planerische Ausgangssituation
3.1 Baunutzungsplan

Der Baunutzungsplan von 1960 weist die dstliche Halfte des Bebauungsplangebiets als
,beschranktes Arbeitsgebiet’ der Baustufe V/3 und die westliche Halfte als ,Nichtbau-
gebiet’ aus. Entlang der éstlichen Geltungsbereichsgrenze bzw. Béschung ist durch
1893 formlich festgestellte Stralen- und Baufluchtlinien eine circa 23 m breite Stral3en-
trasse definiert, die jedoch nie in Anspruch genommen wurde. Nach der Entscheidung
des Landes Berlin, diese StraRenplanung nicht weiterzuverfolgen werden die formlich
festgestellte StraRen- und Baufluchtlinien vom 15.03.1893 durch den Bebauungsplan
7-8 aufgehoben.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan Berlin (FNP) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
08. 01. 2004 (ABI. S. 95), zuletzt geandert am 4. Dezember 2007 (ABI. S. 3293), stellt
den Geltungsbereich des Bebauungsplans als Grinflache fiir Sport dar. Des Weiteren
sieht der FNP eine Grunflachenverbindung entlang der Bahntrasse vor. Obwohl aus
der FNP-Darstellung ,Grin- und Freiflachen“ grundsatzlich keine Baugebiete entwickelt
werden kdnnen, waren die Bebauungsplanfestsetzungen ,Kerngebiet’ und ,Gewerbe-
gebiet’ als entwickelt anzusehen, da es sich hier um eine untergeordnete Grenzkorrek-
tur im Zuge der konkretisierenden Planung handelt und die Hauptnutzung der im FNP
als Griin dargestellten Sportplatzflache in ihrer Gesamtheit und Funktionalitat erhalten
bleibt.

3.3 Bereichsentwicklungsplanung

Die Bereichsentwicklungsplanung BEP Schdneberg-Ost sieht im Rahmen einer grol3-
raumigen Wegevernetzung die Anlegung einer Ful3wegeverbindung entlang der
Bahntrasse vor. Diese Wegeverbindung soll auch tber das Plangebiet entlang seiner
ostlichen Grenze verlaufen, um dann auf der Hohe des BSR-Betriebshofs Uber eine
Rampe in die Bdschung oder auf das Niveau des Bahngeléndes geflihrt zu werden.
Fur den an der KolonnenstraRe gelegenen Bereich zwischen KesselsdorfstralRe und
Kolonnenbriicke sieht die Bereichsentwicklungsplanung ein Kerngebiet mit Einzelhan-
delskonzentration vor. Die Flachen nordlich davon sind bis an das Bahngelande und
die geplante Fulwegeverbindung als Grinflachen mit der Zweckbestimmmung Sport-
anlage dargestellt.

3.4  Stadtentwicklungsplanung

Die Stadtentwicklungsplanung StEP beinhaltet fur das Plangebiet keine planungs-
relevanten Aussagen. Die gemal? StEP-Verkehr langfristig geplante Einrichtung eines
neuen S-Bahnhofs ,Kolonnenstrafle’ soll im Bereich des Julius-Leber-Briicke, die ca.
500 m westlich des Plangebiets liegt, erfolgen.
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Die Kolonnenstral3e ist als Gibergeordnete Stralenverbindung der Stufe Il (Bestand und
Planung 2015) dargestellt. Nach einer im Rahmen der Neubauplanung einer Verbin-
dungsfahrbahn im Autobahnkreuz Schoéneberg durchgefihrten Untersuchung fur das
Jahr 2015 (VISUM-Prognosenetz) wird fur die Kolonnenstral3e eine Verkehrsbelegung
von 36.900 Kfz/24 Std. (ohne Verbindungsfahrbahn) bzw. von 36.500 Kfz/24 Std.(mit
Verbindungsfahrbahn) prognostiziert.

3.5 Stadtumbau Berlin

Der MalRnahmenplan fir den im Verfahren befindlichen ,Stadtumbau Berlin — Stadtum-
baugebiet Schoneberg-Sudkreuz’ sieht fir das Plangebiet neben der FuRwegeverbin-
dung die Anlegung eines Stadtplatzes an der Kolonnenstraf3e im Anschluss an die Ko-
lonnenbriicke vor.

3.6 Landschaftsprogramm einschlieB3lich Artenschutzprogramm
Siehe Kapitel II. 3.6, Seite 15.
3.7 Bauschutzbereich des Flughafens Tempelhof

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des noch in Betrieb befindlichen Flughafens
Tempelhof. Danach diirfen Gebaude, die eine Hohe von 73,16 m tber NN Uberschrei-
ten, erst nach Zustimmung der Luftfahrtbehdrde errichtet werden. Dies gilt auch fur
Bauhilfsmittel wie z. B. Baukrane.

. PLANINHALT
1.1 Entwicklung der Planungstberlegung
1.2  Vorgeschichte und Ausgangslage

Dem umzusetzenden und im Plangebiet anzusiedelnden Autohaus ist auf dem bisher
angemieteten Grundstiick am Sachsendamm vom Land Berlin zum Jahresende 2003 -
mit der Option einer monatlichen Verlangerung bis zur Baureife des Plangrundstiicks —
gekiindigt worden. Der Betrieb wollte weiterhin im Bezirk Tempelhof-Schéneberg blei-
ben, wenn die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir seine Ansiedlung an geeigne-
ter Stelle bestehen sollten. Die Plangrundstiicke KolonnenstraRe 31 und 31B erflllen
angesichts der hervorragenden ErschlieBung und der fir einen derartigen Betrieb vor-
teilhaften Lage die Voraussetzungen fur diese Ansiedlung eines Autohauses. So hat
der Liegenschaftsfond Berlin Anfang 2004 mit ausdriicklicher Unterstitzung der Se-
natsverwaltung fir Wirtschaft, Arbeit und Frauen die genannten Grundsticke des
Plangebiets an das Autohaus verkauft. Mit dem Kauf der Plangrundstiicke hat sich der
Kaufer verpflichtet, entlang der dstlichen Grundstiicksgrenze (Bahnbéschung) eine 5 m
breite Flache fur ein kostenloses Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit freizuhalten
und grundbuchlich zu sichern. Mit dieser Verpflichtung wurde bereits auf der Ebene
des Kaufvertrags ein Planungsziel des Flachennutzungsplans, der Bereichsentwick-
lungsplanung sowie des MaRnahmenplans des Stadtumbaus Berlin bezlglich einer
grof3raumigen FulRwegevernetzung berucksichtigt und sichergestellt.

Insbesondere wegen der formlich festgestellten Stralen- und Baufluchtlinien vom
15.03.1893, die eine 26 m breite StralRentrasse entlang des Bahngeléandes festlegten
und so fur diesen Grundstucksbereich - trotz der vorherigen Gebietsausweisung im
Baunutzungsplan ,beschranktes Arbeitsgebiet, Baustufe V/3“ - eine Neubebauung
ausschlossen, scheiterten alle Planungsiberlegungen fur eine vertragliche stadtebauli-
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che Neuordnung des Gebiets. Die inzwischen beseitigten Werkstatt-Altgebaude galten
als ,historische” - nicht unter Denkmalschutz stehende - Bausubstanz, die bis zu einer
Realisierung der StralRenplanung Bestandsschutz genossen héatte. Eine Neubebauung
nach der Beseitigung der alten Werkstattgebaude war nicht moglich, solange die f. f.
Bau- und StraRenfluchtlinien rechtsverbindlich waren.

Die Aufhebung der am 15.03.1893 f. f. StraRen- und Baufluchtlinien ist u. a. Gegen-
stand dieses Bebauungsplanes, da die Planung einer entlang des Bahngelandes ver-
laufenden VerkehrsstraRe endgiiltig aufgegeben worden ist.

Einen ersten Schritt der Betriebsverlagerung auf das Plangrundstiick hat das Auto-
haus bereits im Jahre 2005 unternommen. Mit Bescheid Nr. 776/2004 — Baugenehmi-
gung vom 16.07.2004 wurde auf dem Grundstiick Kolonnenstral3e 31 B (Eckbereich
an der Kolonnenstral3e/Kesselsdorfstrale — westlich an die bestehende Tankstelle
anschlie3end) ein zwei- bis dreigeschossiges Autohaus mit Ausstellungsflachen, Bi-
ros, Werkstattbereichen und 20 Pkw-Stellplatzen entlang der ruckwartigen Grund-
stiicksgrenze errichtet. Die Baugenehmigung fiir diesen Neubau, der nach dem Bau-
nutzungsplan in einem Nichtbaugebiet liegt, wurde auf der planungsrechtlichen Grund-
lage des § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile) erteilt.

Weitere Planungen des Autohauses zur Errichtung von Werkstattgebauden im hinte-
ren, an der Bahnbdschung gelegenen Bereich des Grundsticks KolonnenstraRe 31
konnten insbesondere wegen der noch nicht aufgehobenen f. f. Stra3en- und Bau-
fluchtlinien bislang nicht genehmigt werden.

2. Intention des Plans

Der Bebauungsplan 7-8 bietet die Rechtsgrundlage fir eine differenzierte, sich in die
Umgebung vertraglich einfigende Neubebauung und -nutzung. Die bisher weitgehend
ungeordneten, das Orts- und StraRenbild stérenden Verhaltnisse kdnnen somit besei-
tigt werden. Mit einer stralRenbegleitenden baulichen SchlielRung der bisherigen ,Lucke’
im Blockgeflige wird zudem eine effektivere Abschirmung der ungedeckten Sportplatz-
flachen im Blockinnenbereich gegentber den Emissionen der stark verkehrs-
belasteten Kolonnenstrale erreicht.

Die Neubebauung auf dem Plangrundstiick soll ein Pendant zur stidlich gegentiber-
liegenden Geschéftshausbebauung bilden und so den an der tiefliegenden Bahntrasse
gelegenen Ubergangsbereich zwischen den Ortsteilen Schoneberg und Tempelhof
wahrnehmbar markieren.

Des Weiteren stellt der Bebauungsplan gemal den Planungszielen des FNP und der
BEP eine offentlich nutzbare Ful3- und Radwegeverbindung entlang der Bahntrasse als
Teilstlick einer zukinftigen groRraumigen Vernetzung von Grunverbindungen sicher.

Mit der Festsetzung der fur diesen Bereich geeigneten Nutzungsarten (Kerngebiet ent-
lang der Kolonnenstrafl’e und dahinter liegendes Gewerbegebiet) kdnnen zum einen
die betriebsspezifischen Nutzungen des Grundstickseigentiimers (Kraftfahrzeugan-
und Kraftfahrzeugverkauf, Vermietung und Reparatur), zudem aber auch im Sinne der
Bereichsentwicklungsplanung weitere standortgerechte Kerngebietsnutzungen wie
Buros, Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtungen ermdglicht werden.

3. Umweltbericht
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Das Baugesetzbuch schreibt vor, dass fir die Aufstellung eines Bebauungsplans ge-
man § 8 BauGB eine Umweltpriifung (8 2 Abs. 4 BauGB) durchzufuhren ist, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes ermittelt
und im Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Abarbeitung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung gemafR 8§ 1a Abs. 3 BauGB ist als ein Teil in die
Umweltprifung integriert. Es ist zu beschreiben, ob Vermeidungs-, Minderungs- und
KompensationsmafRnahmen erforderlich und maoglich sind.

Die auf Grund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes sind in einem Umweltbericht darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen ge-
sonderten Teil der Begriindung zum Bebauungsplan 7-8.

Die vorgesehenen Untersuchungsmethoden werden im Folgenden dargestellit.
3.1 Grundlagen

3.2 Methodik der Umweltprufung

Die Umweltprufung dient der Vorbereitung von Entscheidungen. Ziel und Gegenstand
ist es, den Umfang von voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen, die durch
den Bebauungsplan ausgeldst werden zu ermitteln und zu bewerten.

Bei der Umweltprifung werden die tibergeordneten Ziele des Umweltschutzes aus den
relevanten Fachgesetzen und -planen bericksichtigt. Eine wichtige Grundlage ist u. a.
das Berliner Landschaftsprogramm (LaPro) in der Fassung der Bekanntmachung vom
19. Juli 1994 (ABI. S. 2331), zuletzt gedndert am 27. Juni 2006 (ABI. S. 2350). Es zahlt
den Bereich der S-Bahn an der dstlichen Grenze des Plangebietes zu den Ausgleichs-
flachen 1. Prioritat (Karte ,Gesamtstadtische Ausgleichskonzeption®, Stand 2004).
Wertvolle Informationen zu den zu behandelnden Schutzgiitern enthalten auch die
thematischen Karten des Berliner Umweltatlas.

Im Rahmen der Umweltpriifung wird zunachst der gegenwartige Umweltzustand (Be-
standsbeschreibung und -bewertung) verbal-argumentativ beschrieben. Hieraus wer-
den die Empfindlichkeiten der jeweiligen Schutzgiter gegeniber zu erwartenden Ver-
anderungen abgeschatzt.

Die Prognose der Umweltauswirkungen erfolgt auf dem Prinzip, dass von einem Verur-
sacher (in diesem Fall von einer Planung) bestimmte Wirkungen ausgehen, die auf die
Schutzgter einwirken und hier Veranderungen hervorrufen kénnen. Sowohl die Wirk-
faktoren der Planung als auch die ihnen zuordenbaren Veranderungen der Schutzgiter
(Beeintrachtigungen) werden beschrieben und nach Mdglichkeit in ihrer quantitativen,
ansonsten in der qualitativen Dimension dargestellt.

In Abhéngigkeit von Vorbelastungen, der Empfindlichkeit der Schutzgiter und der Wir-
kintensitat erfolgt eine Bewertung (Erheblichkeitseinschatzung) der Auswirkungen. Es
werden Empfehlungen zur Vermeidung, Minimierung und ggf. zum Ausgleich fest-
gestellter Umweltbeeintrachtigungen abgeleitet.

Bei einer Eingriffsbewertung wird die verbal-argumentative Beschreibung der Auswir-
kungen durch ein quantitatives Berechnungsverfahren erganzt. Die Grundlage fur die
Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen bildet der ,Leitfaden zur Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffen im Land Berlin“. Das darin beschriebene ,Ausfuhrliche
Verfahren' stellt eine Weiterentwicklung der ,AUHAGEN-Methode' dar (SenStadt
2005a, 5f).
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3.3 Behandlung der Eingriffsregelung

In der Abwagung gemaR 8§ 1 Abs. 7 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu berlcksichtigen. Entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen lber die Eingriffsregelung (8 1a Abs. 3 BauGB und §
21 BNatSchG) sind bei der Aufstellung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und
Landschaft zu prifen.

Gemall dem Bundesnaturschutzgesetz sowie dem Berliner Naturschutzgesetz sind
Eingriffe Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verande-
rungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-
spiegels, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftshild er-
heblich beeintrachtigen konnen (8 18 BNatSchG und 8§ 14 NatSchGBIn).

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bauleit-
plans Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist tber die Vermeidung, den Aus-
gleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden
(8 21 BNatSchG); vgl. hierzu 3.9 Eingriffsbewertung bis 3.9.4.

34 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan 7-8 setzt entlang der KolonnenstralRe ein Kerngebiet mit Baukor-
perausweisung und entlang dem Bahngelande (hinter dem Kerngebiet im rlickwartigen
Bereich) ein Gewerbegebiet mit Baufenster fest. Durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes in Verbindung mit den textlichen Festsetzungen Nr. 1 bis 4 wird eine nach-
haltige stadtebauliche Entwicklung in einem Gebiet ermdglicht, welches bisher durch
eine ungeordnete Zwischennutzung gekennzeichnet war. Das Bebauungsplangebiet
war bisher von Werkstétten einfachster Bauart Uberbaut bzw. groR3flachig asphaltiert.
Grlnbereiche gab es bis auf dem erfassten Damm zum Bahngelande nur in marginaler
Form.

Durch die Baukdrperausweisung sowie die Lage des Baufensters bestehen neben dem
erwarteten Gewinn fir das Ortsbild gute Aussichten flir eine Abschirmung des beste-
henden Sportplatzes im Blockinnenbereich vor dem starken Verkehrsaufkommen von
der KolonnenstralBe. Weitere positive Umweltauswirkungen flr diesen Bereich werden
u. a. vom nur wasser- und luftdurchlassigen Aufbau der zuldssigen Befestigungen im
Kern- und Teilen des Gewerbegebiets sowie der Pflanzbindung (je vier Stellplatze ei-
nen Baum) und die Reglementierung der verwendbaren Brennstoffe erwartet.

35 Untersuchungsrahmen

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichtes beinhaltet die Definition des Untersu-
chungsgegenstandes, die rAumliche Abgrenzung (Untersuchungsraum), die inhaltliche
Abgrenzung (Untersuchungsumfang) und die Untersuchungsmethode.

Der raumliche und inhaltliche Untersuchungsumfang sowie der notwendige Detaillie-

rungsgrad wurden im Rahmen der Frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit
den Fachbehdrden und den sonstigen Trégern offentlicher Belange abgestimmi.
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Der Untersuchungsgegenstand definiert sich durch die Festsetzungen des Bebauungs-
planes. Der inhaltliche Untersuchungsumfang bezieht sich auf die in § 1 Abs. 6 BauGB
genannten Schutzguter:
e Boden,
Wasser,
Klima/Luft,
Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt,
Landschaftsbild,
Kultur- und sonstige Sachgiter sowie
Mensch, Gesundheit des Menschen und Bevdlkerung.

Hinsichtlich der raumlichen Abgrenzung des Untersuchungsrahmens werden im Um-
weltbericht das eigentliche Plangebiet, die angrenzende Wohnbebauung und der nérd-
lich gelegene Sportplatz betrachtet.

3.6 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und -planungen
Baugesetzbuch (BauGB)

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind laut 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange
des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
bertcksichtigen, insbesondere:

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

e die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Européaischen Vogelschutzgebiete,

¢ umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevolkerung insgesamt,
umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachgiiter,

¢ die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern,

e die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,

¢ die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

e die Erhaltung des Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemein-
schaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

¢ die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes.

Laut § 1a der Baugesetzbuches ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen. Die
zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen soll durch die Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mafl3nahmen zur In-
nenentwicklung verringert werden. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Maf3
Zu begrenzen.

Umweltziele gemal Baugesetzbuch, welche insbesondere im Bebauungsplan 7-8 um-
gesetzt werden sollen:

- sparsamer Umgang mit Grund Boden durch Wiedernutzbarmachung von innerstadti-
schen Flachen

- Bericksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit (weniger sensible Nutzungsart an schallbelastetem Standort, Baukorperstel-
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lung als Schallschutz fur Grinflache, Verbindung zwischen ubergeordneten Grinzu-
gen)

- Beriicksichtigung von Auswirkungen auf die Okologie und Vermeidung von Emissio-
nen (Regelung der Verwendung von Brennstoffen, Regelungen zur Bepflanzung, Wie-
dernutzbarmachung von innerstadtischen Flachen)

Neben den Vorschriften des Baugesetzbuches gibt es eine Reihe fir die Bauleitpla-
nung relevanter Fachgesetze und Fachplanungen, deren Ziele im Folgenden kurz zu-
sammengefasst werden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Die 88 18 bis 20 des Bundesnaturschutzgesetzes enthalten die Vorschriften zur Ein-
griffsregelung. Der Verursacher von Eingriffen ist zu verpflichten, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. § 21 regelt das Verhaltnis zum
Baurecht.

Umweltziele gemal Bundesnaturschutzgesetz, welche insbesondere im Bebauungs-
plan 7-8 umgesetzt werden sollen:

Begrenzung des Versiegelungsgrades, Regelungen bezlglich Bodenversiegelung so-
wie Neupflanzungen

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) / Bundes-Bodenschutzverordnung
(BBodSchV)

Ziel des Bundes-Bodenschutzgesetzes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig
zu sichern oder wiederherzustellen. Der Boden erfillt im Sinne des Gesetzes:

1. natlirliche Funktionen als

e Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Boden-
organismen,

e Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahr-
stoffkreislaufen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund
der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers,

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie

3. Nutzungsfunktionen als
¢ Rohstofflagerstéatte,
e Flache fur Siedlung und Erholung,
e Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,
e Standort fur sonstige wirtschaftliche und offentliche Nutzungen, Verkehr, Ver-
und Entsorgung.

Zum Schutz des Bodens sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Bo-
den und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwir-
kungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermie-
den werden. Die Bundes-Bodenschutzverordnung enthalt Prifwerte fir den Wirkungs-
pfad Boden < Mensch.
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Umweltziele gemal Bundes-Bodenschutzgesetz, welche insbesondere im Bebau-
ungsplan 7-8 umgesetzt werden sollen:

Wiedernutzung von innerstadtischen Flachen, Begrenzung des Versiegelungsgrades,
Regelungen beziiglich Bodenversiegelung sowie Neupflanzungen

Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm (TA L&arm)

Die TA Larm dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Gerédusche sowie der Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche. Im Rahmen der Bauantragsverfahrens muss
nachgewiesen werden, dass die Immissionsrichtwerte eingehalten werden.
Umweltziele gemafl TA Larm, welche insbesondere im Bebauungsplan 7-8 umgesetzt
werden sollen:

Festsetzung weniger sensibler Nutzung an Ubergeordneter Hauptverkehrsstral3e, Bau-
korperstellung als Schutz fir angrenzende sensible Nutzungen (Griinflaiche), Wie-
dernutzung innerstadtischer Flachen

Berliner Naturschutzgesetz (NatSchGBIn)

Im Berliner Naturschutzgesetz werden die Grundsétze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) erganzt (Auswahl):

e Grunflachen und Grinbestande sind im bebauten Bereich ausreichend anzule-
gen und zweckmé&Rig den Wohn- und Gewerbebereichen zuzuordnen. Im be-
siedelten Bereich sind MalRBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege unter besonderem Hinblick auf die Unterversorgung der Innenbezirke mit
Griin- und Erholungsanlagen durchzufuhren.

o Flachen sind sparsam zu nutzen. Die erneute Inanspruchnahme genutzter oder
bebauter Flachen hat Vorrang vor der Inanspruchnahme bislang ungenutzter
bzw. unbebauter Flachen. Eine Beeintrachtigung der Schutzwirkung des Bo-
dens gegen Verunreinigungen des Grundwassers ist zu vermeiden.

e Bei der Bauleitplanung ist sicherzustellen, dass ein den Mdoglichkeiten des
Standortes geméaRer und fur Naturschutz und Landschaftspflege notwendiger
Flachenanteil Grunflachen und Griunbestdnden vorbehalten bleibt.

Umweltziele gemal Berliner Naturschutzgesetz, welche insbesondere im Bebauungs-
plan 7-8 umgesetzt werden sollen:

Wiedernutzung innerstadtischer Flachen, Begrenzung des Versiegelungsgrades, Re-
gelungen bezuglich Bodenversiegelung sowie Neupflanzungen

Baunutzungsplan

Der Baunutzungsplan von 1960 weist die Ostliche Halfte des Bebauungsplangebiets
als ,beschranktes Arbeitsgebiet’ der Baustufe V/3 und die westliche Halfte als ,Nicht-
baugebiet’ aus. Entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze bzw. Bdschung ist durch
1893 formlich festgestellte StraRen- und Baufluchtlinien eine circa 23 m breite Stral3en-
trasse definiert, die jedoch nie in Anspruch genommen wurde. Nach der Entscheidung
des Landes Berlin, diese StraRenplanung nicht weiter zu verfolgen werden die férmlich
festgestellten Straf3en- und Baufluchtlinien vom 15.03.1893 durch den Bebauungsplan
7-8 aufgehoben.

Flachennutzungsplan
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Der Flachennutzungsplan Berlin (FNP) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
08. 01. 2004 (ABI. S. 95), zuletzt gedndert am 4. Dezember 2007 (ABI. S. 3293), stellt
den Geltungsbereich des Bebauungsplans als Grinflache fur Sport dar. Des Weiteren
sieht der FNP eine Griunflachenverbindung entlang der Bahntrasse vor. Obwohl aus
der FNP-Darstellung ,,Grin- und Freiflachen® grundsatzlich keine Baugebiete entwickelt
werden konnen, waren die Bebauungsplanfestsetzungen ,Kerngebiet’ und ,Gewerbe-
gebiet’ als entwickelt anzusehen, da es sich hier um eine untergeordnete Grenzkorrek-
tur im Zuge der konkretisierenden Planung handelt und die Hauptnutzung der im FNP
als Griin dargestellten Sportplatzflache in ihrer Gesamtheit und Funktionalitat erhalten
bleibt. Die Grinflachenverbindung entlang der Bahntrasse wird im benachbarten Be-
bauungsplan 7-26 planungsrechtlich gesichert.

Umweltziele gemaf Flachenutzungsplan, welche insbesondere im Bebauungsplan 7-8
umgesetzt werden sollen:

Im Bebauungsplan wird eine Flache als Verbindungsflache im Rahmen eines Griinzu-
ges gesichert

Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in Berlin (BaumSchVO)

Die Baumschutzverordnung vom 4. Marz 2004 stellt den Baumbestand in Berlin als
geschitzten Landschaftsbestandteil unter Schutz.

Nach § 2 der Baumschutzverordnung sind alle Laubbaume, die Nadelgehdlzart Wald-
kiefer und die Obstbaumarten Walnuss und Baumhasel mit einem Stammumfang ab
80 cm (gemessen in einer Hohe Uber 1,30 m Uber dem Erdboden) geschitzt. Ge-
schitzt sind auch Einzelbaume, die das MalR von 80 cm noch nicht erreicht haben,
wenn es sich um Ersatzpflanzungen handelt oder sie auf Grund eines Bebauungs-
planes oder der Darstellungen eines Landschaftsplanes zu erhalten sind.

Umweltziele gemal Baumschutzverordnung, welche insbesondere im Bebauungsplan
7-8 umgesetzt werden sollen:

Sicherung von Flachen fir Ersatzpflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes

Berliner Landschaftsprogramm (LaPro)

Das Landschaftsprogramm einschlieB3lich Artenschutzprogramm konkretisiert die Ziele
und Grundsétze des Berliner Naturschutzgesetzes und legt die zur Umsetzung not-
wendigen MalBnahmen flachendeckend flr Berlin fest. Das LaPro setzt sich aus vier
aufeinander abgestimmten Teilpldnen zusammen.

- Teilplan Naturhaushalt/Umweltschutz

Der westliche Teil des Gebietes ist als Siedlungsgebiet mit Schwerpunkt Entsiegelung
eingestuft. Fur diese Flachen fordert das Landschaftsprogramm:
e Erh6hung der naturhaushaltswirksamen Flachen (Entsiegelung sowie Dach-,
Hof- und Wandbegriinung)
Kompensatorische Malinahmen bei Verdichtung
Berticksichtigung des Boden- und Grundwasserschutzes
Dezentrale Regenwasserversickerung
Forderung emissionsarmer Heizsysteme

Der ostliche Teil des Plangebietes wird vom Landschaftsprogramm zu einer entlang
der S-Bahntrasse in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Grinverbindung gezahlt. For
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Grin- und Freiflachen fordert das LaPro den Erhalt und die Entwicklung aus Griinden
des Bodenschutzes, der Grundwasserneubildung und der Klimawirksamkeit.

Die Griunachse ist zudem als Vorranggebiet Klimaschutz ausgewiesen, woflr das La-
Pro folgende Anforderungen stellt:

e Erhalt klimatisch wirksamer FreirAume

e Sicherung und Verbesserung des Luftaustauschs

e Vermeidung bzw. Ausgleich von Bodenversiegelung

- Teilplan Biotop- und Artenschutz

Das Plangebiet wird als Innenstadtbereich eingestuft. Dafur wird gefordert:
e Erhalt von Freiflachen und Beseitigung unnétiger Bodenversiegelung
e Schaffung zusatzlicher Lebensraume fir Flora und Fauna (Hof-, Dach- und
Wandbegriinung)
e Kompensation von baulichen Verdichtungen
¢ Verwendung standortgemaRer Wildpflanzen bei der Griingestaltung

Die S-Bahntrasse hat wichtige Bedeutung als Verbindungsbiotop und wird daher als
schutzwirdiges Gebiet bewertet.

- Teilplan Erholung und Freiraumnutzung

Im Teilplan Erholung und Freiraumnutzung ist das Gebiet als Wohnquartier mit der
Dringlichkeitsstufe | zur Verbesserung der Freiflachenversorgung ausgewiesen. Als
MalRnahmen werden u. a. genannt:

e ErschlielBung vorhandener Freiflachen

¢ Blockkonzepte, Hofbegriinung, Dach- und Fassadenbegriinung

¢ Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im StraRenraum
Der Bereich der S-Bahntrasse wird unter Grin- und Freiflachen gefiihrt. Es wird die
Zielsetzung ,Naturpark® angegeben: Entwicklung unter Berlicksichtigung der o©ko-
logisch wertvollen Vegetation.

- Teilplan Landschaftsbild

Fir Innenstadtbereiche fordert das LaPro u. a.:
e Erhalt und Entwicklung begriinter StralRenrdume; Wiederherstellung von Alleen,
Promenaden, Stadtplatzen und Vorgéarten
e Betonung von Block- und Platzrandern durch Baumpflanzungen; Begriinung
von Hofen, Wanden und Dachern
e Schaffung qualitativ hochwertig gestalteter Freirdume bei baulicher Verdichtung

Die historische/vegetationsgepragte Bahntrasse 6stlich des Plangebietes ist als stadti-
sches Strukturelement zu erhalten und zu entwickeln. Die Trasse wird aul3erdem als
pragende oder gliedernde Griin- und Freiflache und somit als Ubergeordnetes Element
der Landschaftsbildstruktur bewertet.

- Gesamtstadtische Ausgleichskonzeption
Das Plangebiet liegt gemal der gesamtstadtischen Ausgleichskonzeption innerhalb

des Ausgleichssuchraums Innenstadt, auf der Nord-Sud-Freiraumachse des Berliner
Freiflachensystems.
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Der Grunzug der S-Bahntrasse an der dstlichen Grenze des Plangebietes ist als Aus-
gleichsflache 1. Prioritdt ausgewiesen (Nr. 12: ,Nord-Sud-Griinzug Flaschenhals
Kreuzbergstral3e/stdliche YorckstralRe).

Fur die Ausgleichsflache liegt ein stadtebaulich-landschaftsplanerisches Gutachten im
Auftrag des Bezirks Tempelhof-Schéneberg vor. Angestrebt werden die Sicherung so-
wie Schaffung von 6kologischen Qualitédten sowie der Ubergeordneten Grin- und
Wegeverbindung entlang der Gleisanlagen.

Umweltziele gemaR LaPro, welche insbesondere im Bebauungsplan 7-8 umgesetzt
werden sollen:

Wiedernutzung innerstadtischer Flachen, Begrenzung des Versiegelungsgrades, Re-
gelungen beziiglich Bodenversiegelung sowie Neupflanzungen, Regelung zu Brenn-
stoffemissionen, Verbindung zwischen Griinzug, Erhalt des Baumbestandes im Stra-
Renraum

Gemeinsame Landesplanung Berlin-Brandenburg

Der Landesentwicklungsplan fur den engeren Verflechtungsraum (LEPeV) steuert als
verbindlicher Raumordnungsplan seit 1998 die Siedlungsentwicklung und den Frei-
raumsschutz im Bereich des engeren Verflechtungsraumes Brandenburg-Berlin, d. h.,
er trifft raumordnerische Festlegungen fiir Berlin und das umgebende Umland.

Im LEPeV ist der Geltungsbereich als Siedlungsgebiet auRerhalb der raumordnerisch
relevanten Zentren ausgewiesen. Entlang der S-Bahn-Trasse ist eine Ubergeordnete
Grlnverbindung in Nord-Siid-Richtung vorgesehen.

Der Bebauungsplan unterstiitzt die Ziele des Landesentwicklungsplans, so das Ziel
1.0.1 (Vorrang von Erneuerung und Verdichtung vor der Ausweisung neuer Siedlungs-
flachen und schnellstmégliche Beplanung brachgefallener Bauflachen) sowie das Ziel
3.1.1 (Erhalt und Weiterentwicklung Gibergeordneter Grinverbindungen).

DarlUber hinaus ist angesichts der eng gefassten Baugrenzen und der vorwiegenden
Autohausnutzung eine gréf3ere Einzelhandelsnutzung, die die stadtischen Zentren ge-
fahrden konnte, ausgeschlossen. Somit sind auch die Ziele des 8§ 16 des Landesent-
wicklungsprogramms berucksichtigt.

Bereichsentwicklungsplanung (BEP)

Die Bereichsentwicklungsplanung BEP Schdneberg-Ost sieht im Rahmen einer grof3-
rdumigen Wegevernetzung die Anlegung einer FulRwegeverbindung entlang der
Bahntrasse vor. Diese Wegeverbindung soll auch tber das Plangebiet entlang seiner
ostlichen Grenze verlaufen, um dann auf der Hohe des BSR-Betriebshofs Uber eine
Rampe in die Boschung oder auf das Niveau des Bahngelandes gefiihrt zu werden.
Fur den an der KolonnenstraRe gelegenen Bereich zwischen KesselsdorfstraRe und
Kolonnenbriicke sieht die Bereichsentwicklungsplanung ein Kerngebiet mit Einzelhan-
delskonzentration vor. Die Flachen ndrdlich davon sind bis an das Bahngelédnde und
die geplante FuRwegeverbindung als Grinflachen mit der Zweckbestimmmung Sport-
anlage dargestellt.

Umweltziele gemal3 Bereichsentwicklungsplanung, welche insbesondere im Bebau-
ungsplan 7-8 umgesetzt werden sollen:
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Sicherung eines Verbindungsstiick des Uberdrtlichen Griinzuges, Sicherung einer we-
niger sensiblen Kerngebietsnutzung an belastetem Standort (Hauptverkehrstralle,
Bahn)

3.7 Bestandserfassung und -bewertung
3.7.1 Schutzgut Boden

Geologie/Boden

Naturraumlich betrachtet liegt das Plangebiet im norddstlichen Teil der regional-
geologischen Grofeinheit der ,Mittelbrandenburgischen Platten und Niederungen®. Es
gehort zur Haupteinheit der , Teltow-Platte®, einer ebenen bis flachwelligen Grundmo-
ranenplatte, die sich durch eine auf3erordentliche Armut an auffallenden Erhebungen
auszeichnet (ScHoLz 1962, 55). Die Teltow-Hochflache ist im Wesentlichen aus Ge-
schiebemergel aufgebaut.

Die Oberflache des Plangebietes ist auffallig eben und weist bis auf den dstlich gele-
genen Bdschungsbereich keine topografischen Besonderheiten auf. Laut Berliner Um-
weltatlas (SENSTADT 1995) liegt die Gelandehdhe des Plangebietes bei 45 — 50 m Uber
NN (Karte 01.08, Ausgabe 1998). Ndrdlich des Gebietes, im Bereich des St.-Matthaus-
Kirchhofs, fallt die Teltow-Hochflache hinunter ins Berliner Urstromtal ab.

Die geologische Ubersichtskarte (1 : 50.000) weist fur das Gebiet des Geltungsbe-
reichs pleistozéne Bildungen der letzten Eiszeit (Weichsel-Eiszeit) aus. Es handelt sich
um Geschiebemergel (Bildungen der Hochflachen). Nérdlich des Plangebietes, im Be-
reich des Teltowhangs, sind Sand und Kies dargestellt (SENATOR FUR BAU- UND WOH-
NUNGSWESEN 1971). Genauer sind die Angaben der Geologischen Karte von Preul3en
(1: 25.000). Hier ist fur das Plangebiet angegeben: ,Geschiebemergel/lehmiger Sand
und Lehm auf schwer durchlassigem Lehm und Mergel, z. T. in dinner Decke auf
Sand“ (PREURISCHE GEOLOGISCHE LANDESANSTALT 1903).

Der Boden im Plangebiet ist durch starke Uberformung gepragt und uberwiegend ver-
siegelt. Die unversiegelten Flachen im 0stlichen Teil des Geltungsbereichs haben
grofitenteils einen kiinstlichen Bodenaufbau. Laut dem Bericht zu orientierenden Altlas-
tenuntersuchungen von 2003 sind die Geschiebemergel und Vorschittsande der
Weichsel-Eiszeit im Plangebiet von unterschiedlich machtigen anthropogenen Auf-
schittungen bedeckt (GuD 2003, 7). Die Auffillung besteht Uberwiegend aus einer
sandigen Fraktion mit untergeordneten Beimengungen an mineralischen Fremdbe-
standteilen (Ziegel- und Betonbruch, Schlacke, Kohle, Glas, Holz etc) (ebd., 12).

Laut Umweltatlas handelt es sich bei den Bodengesellschaften des Plangebietes um
Lockersyroseme, Regosole und Pararendzinen, also um anthropogene Bodengesell-
schaften. Der grofite Teil des Plangebietes wird zu den Béden der Innenstadt (auf Auf-
schittung) gezéhlt, der ostliche Streifen an der S-Bahn-Trasse wird als Industrieboden
(Aufschittungs- bzw. Abtragungsflache) bezeichnet (Karte 01.01, Ausgabe 1998).

Die Bodenarten sind im Gebiet im Ober- und Unterboden Mittelsand, Feinsand und
mittel lehmiger Sand. Hinsichtlich der Grobbodenart gibt der Umweltatlas eckig-kantige
Steine (Uberwiegend mittlerer Anteil) im Ober- und Unterboden an (Karte 01.06.1).

Die durchschnittlich nutzbare Feldkapazitat des effektiven Wurzelraumes betragt laut

Umweltatlas < 60 mm und ist als sehr gering einzustufen (Karte 01.06.4). Die Humus-
menge ist 0 — 5 kg/m? und somit sehr gering (Karte 01.06.5).

18



Begrindung zum Bebauungsplan 7-8

Laut Karte 01.06.10 ist die Wasserdurchlassigkeit der Béden im gesamten Plangebiet
auBerst hoch (> 300 cm/d). Das Filtervermdgen des Bodens ist demnach gering. Der
mittlere pH-Wert ist sehr schwach alkalisch (7 - < 7,5) (Karte 01.06.6).

Die vorkommenden anthropogenen Bodengesellschaften sind laut Karte 01.11.1 und
01.11.2 des Berliner Umweltatlas® haufig und weisen keine besondere naturraumliche
Eigenart auf. Die Naturndhe der Bdden ist laut Karte 01.11.3 sehr gering. Karte
01.12.05 schéatzt die Bedeutung der Boden hinsichtlich der Archivfunktion fir die Na-
turgeschichte als gering ein (der sudlich der Kolonnenstral3e liegende Schulhof der
Havelland-Grundschule hat zum Vergleich eine mittlere Bedeutung).

Laut Karte 01.12.1 ist die Lebensraumfunktion des Bodens fir die naturliche Vegetati-
on gering, ebenso die Ertragsfunktion fir Kulturpflanzen (Karte 01.12.2). Die Puffer-
und Filterfunktion des Bodens (Karte 01.12.3) liegt im mittleren Bereich. Karte 01.12.4
gibt die Regelungsfunktion fur den Wasserhaushalt an. Mit einer hohen Austauschhéu-
figkeit des Bodenwassers ist die Regelungsfunktion im Bereich des Plangebietes ge-
ring, da kaum Wasser im Boden zuriickgehalten wird. Insgesamt ist die Leistungsfa-
higkeit der Bdden im Bereich des Geltungsbereichs gering.

Versiegelung

Das Plangebiet ist bereits zu einem groRen Teil versiegelt. Die bereits durch die Ge-
baude (Autohaus, Tankstelle) versiegelten Bereiche im mittleren und westlichen Teil
des Gebietes haben eine Fliache von 1.880 m?. Die Teilabschnitte von KolonnenstraRe
und KesselsdorfstraRe innerhalb des Geltungsbereichs nehmen eine Flache von
2.430 m? ein. Die Asphaltflachen auf dem Grundstiick sind 1.410 m? grof. Somit sind
insgesamt 5.720 m? vollversiegelt.

Hinzu kommen Flachen, die mit wasserdurchlassiger Befestigung (Rasengittersteinen)
oder Verbundpflaster teilversiegelt sind. Sie gehen zu 50 % in die Versiegelungsbilanz
ein. Es handelt sich um eine Verbundpflasterflache von 2.185 m? und um eine mit Ra-
sengittersteinen befestigte Flache von 85 m® Somit sind 2.270 m? teilversiegelt, es
kommen 50 % davon, also 1.135 m?, zur Versiegelung hinzu (vgl. Tabelle 1).

Tabelle zur Versiegelung (Bestand)

Flache Grole

vollversiegelt: Gebaude 1.880 m?
vollversiegelt: StraRenverkehrsflache 2.430 m?
vollversiegelt: Asphaltflachen auf Grundstiick 1.410 m?
teilversiegelt: Rasengittersteine (50 % gewertet) 42,5 m? (50 % von 85 m2)
teilversiegelt: Verbundpflaster (50 % gewertet) 1.092,5 m® (50 % von 2.185 m?)

6.855 m”
Summe: bestehende Versiegelung (ca. 69,6 % des Geltungsbereichs)

Insgesamt sind demnach ca. 6.855 m? als bestehende Versiegelung zu werten, das
sind ca. 70 % des 9.850 m? groRen Geltungsbereichs.

! Die Einschatzung der Naturndhe der Boden wird im Umweltatlas aus Nutzung, Bodengesellschaft und
Versiegelungsgrad abgeleitet.
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Betrachtet man nur die Versiegelung auf dem Baugrundstiick (ohne das Stral3enland),
sind im Moment 4.425 m? versiegelt. Das sind 59,6 % des 7.420 m? groRen Grund-
stucks.

Altlasten und Bodenverunreinigungen

Altlasten sind nach dem Bundesbodenschutzgesetz Altablagerungen oder Altstandorte,
durch die schadliche Bodenveranderungen oder sonstige Gefahren fir den Einzelnen
oder die Allgemeinheit hervorgerufen werden. Im Plangebiet sind aufgrund der statt-
findenden Tankstellennutzung und der ehemaligen Nutzung der hinteren, mittlerweile
abgerissenen Gewerbebauten (u. a. als Autolackierereien) Altlasten bzw. Altlastenver-
dachtsflachen vorhanden.

Laut Stellungnahme des Amtes fur Umwelt, Natur und Tiefbau (Fachbereich Umwelt)
im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung werden die Grundstiicke Kolonnen-
straBe 31 und 31b unter den Nummern 14915 bzw. 2127 im Bodenbelastungskataster
gefuhrt (BEZIRKSAMT TEMPELHOF-SCHONEBERG 2006a).

Das Grundstiick KolonnenstraRe 31 ist Teil der altlastenverdachtigen Flache 14915.
Grund fur den Altlastenverdacht ist die langjéhrige Nutzung der Flache: ein Garagen-
hof, diverse KfZ-Werkstéatten, Lackierereien und eine oOffentliche Tankstelle. An der
Ostlichen Grundstiicksgrenze erfolgten 2002 an zwei Messpunkten bis in 2 m Tiefe
Boden- und Bodenluftuntersuchungen zur Uberpriifung des konkreten Schadenbe-
reichs. Diese zeigten, dass lokal 2 m méchtige Aufschittungen mit Anteilen von Bau-
schutt und Schlacke vorhanden sind (ebd.).

Die Schadstoffanalytik ergab fir den Bodenbereich 0 — 30 cm jeweils erhéhte Gehalte
an polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK, max. 17 mg/kg), Schwer-
metallen (z. B. Blei max. 1.180 mg/kg) sowie Mineraldlkohlenwasserstoffen (MKW,
max. 13.000 mg/kg) (ebd.). Die ermittelten Belastungswerte nach der BBodSchV liegen
deutlich unterhalb des Priifwertes fur eine gewerbliche Nutzung. Nach Auskunft des
Fachbereichs Umwelt kann auch eine Beeintrachtigung bei der Benutzung der Wege-
verbindung durch Ful3gdnger und Radfahrer ausgeschlossen werden.

Das Grundstick Kolonnenstrale 31b wird aufgrund der langjahrigen und aktuellen
Nutzung als Tankstelle (seit 1978) als altlastenverdachtige Flache Nr. 2127 geflhrt.
Auf der Flache wurden umfangliche Bodenuntersuchungen durchgefiihrt. 1996 wurden
die nachgewiesenen Belastungen im Bereich eines ehemaligen Olabscheiders bzw. im
Bereich von Lagerbehdltern durch Boden- bzw. Bodenluftsanierung beseitigt (ebd.).
Der Fachbereich Umwelt hat in insgesamt drei Stellungnahmen zur Altlastenproblema-
tik in den verschiedenen Phasen der Bebauungsplanaufstellung immer mitgeteilt, dass
gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes keine Bedenken bestehen und auch
kein ordnungsbehdrdlicher Handlungsbedarf besteht.

3.7.2 Schutzgut Wasser
Grundwasser

Laut dem Bericht zu orientierenden Altlastenuntersuchungen von 2003 flie3t das
Grundwasser grof3rdumig in nordwestlicher Richtung zum Urstromtal der Spree. Es
steht im Flurabstand > 10m als gespanntes Grundwasser unter einem schwer wasser-
durchldssigen Geschiebemergelhorizont an. Ein zusammenhéngender oberer oder
freier Grundwasserhorizont ist, wenn Uberhaupt, nur engrdumig anzutreffen. Es handelt
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sich meist um lokale Wasservorkommen mit jahreszeitlich bedingter Wasserfiihrung,
wobei auch ganzliches Trockenfallen mdglich ist (GuD 2003, 7).

Laut Karte 02.05 des Umweltatlas (Ausgabe 1993) ist die Verschmutzungsempfindlich-
keit des Grundwassers im Plangebiet Uberwiegend gering (Grundwasser geschiitzt).
Im nordostlichen Teil des Gebietes wird die Empfindlichkeit als mittel eingestuft
(Grundwasser relativ geschutzt).

Laut Karte 02.13.1 (Ausgabe 1999) betragt der Oberflachenabfluss aus Niederschla-
gen bei 200 — 250 mm im Jahr (langjahrige Mittelwerte); dieser vergleichsweise hohe
Wert hangt mit dem geringen Vegetationsbestand und der Versiegelung im Gebiet zu-
sammen. Die Versickerung aus Niederschlagen betragt laut Karte 02.13.2 (Ausgabe
1999) 150 — 200 mm pro Jahr, sie ist damit im mittleren Bereich.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt laut Karte b2.11 (Ausgabe 2001) nicht
innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes.

Karte 02.09.1 (Ausgabe 2004) gibt als Art der Kanalisation fiir den Geltungsbereich
und die gesamte Umgebung Mischwasserkanalisation an. Laut Stellungnahme der
Wasserbehorde liegt das Planungsgebiet im Einzugsbereich des Mischwasser-
pumpwerkes Berlin-Wilmersdorf (Hohenzollerndamm). Fir dieses Einzugsgebiet wurde
seitens der Berliner Wasserbetriebe ein Sanierungskonzept erstellt (SENSTADT 2006).

Oberflachengewasser

Im Plangebiet und auch in der ndheren Umgebung sind keine Oberflachengewdasser
vorhanden.

3.7.3 Schutzgut Klima/Luft

Das Planungsgebiet zeigt in der Bestandssituation deutliche Uberwarmungserschei-
nungen. Es gibt kaum Vegetation, die zur Kiihlung und kleinklimatischen Verbesserung
beitragen koénnen.

Die Lufttemperatur im Plangebiet betragt laut Umweltatlas in austauscharmen Som-
mernachten > 18 — 19 C (Karte a04.04.1, 2001), damit zeigt das innenstadtnahe Plan-
gebiet eine deutliche Erwarmung gegeniber dem Umland. Karte a04.02 (Ausgabe
2001) gibt das langjahrige Mittel der Lufttemperatur von 1961 — 1990 an. Im Plangebiet
lag dieses bei 9,0 — 9,5 °C, dies ist im Vergleich zu Stadtrandbereichen recht warm,
aber noch kihler als umgebende Siedlungsbereiche. Dies ist auf die kilhlende Wirkung
der S-Bahn-Trasse zurilickzufuhren.

Wesentliche Bedeutung fiir die lufthygienischen Verhaltnisse und das Klima haben die
bodennahen Luftaustauschprozesse. Ein Mal3 fir den Luftaustausch stellt die Windge-
schwindigkeit dar. Tagsuber kommen im Plangebiet Windgeschwindigkeiten von > 60 —
75 % vor, gemessen im Vergleich zu den Windgeschwindigkeiten der Station Flugha-
fen Tempelhof (Karte 04.03.1, Ausgabe 1995). In der Nacht liegt die Windgeschwindig-
keit bei > 45 — 60 % (Karte 04.03.2, 1995).

Laut Karte 04.10.5 (Ausgabe 2003) liegt der bodennahe Luftaustausch abends
22.00 Uhr (zu Beginn einer austauscharmen Strahlungsnacht) bei 2.500 bis 5.000
m3/s. Der Luftmassenstrom, der von der S-Bahn-Trasse ausgeht, liegt also innerhalb
des Plangebietes im mittleren Bereich.

Die Aquivalenttemperatur gilt als MaR fur das Schwileempfinden des Menschen. Sie
setzt sich zusammen aus der Lufttemperatur und der latenten Warme, die durch Kon-
densation von Wasserdampf verfiigbar ware. Im Plangebiet liegt die Aquivalenttempe-
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ratur in maRig austauscharmen Strahlungsnéchten laut Karte 04.04.3 des Umweltatlas
(Ausgabe 1993) bei 37 — 38 C. Das Gebiet hat somit eine mittlere Schwillegefahrdung.
Die bioklimatische Belastung im Plangebiet wird in Karte 04.11.1 als gering, in Einzel-
fallen méaRig belastet bewertet.

Laut Karte a04.05 ,Stadtklimatische Zonen“ (Ausgabe 2001) weist das Plangebiet ins-
gesamt maRige Verdnderungen gegeniber Freilandverhdltnissen auf. Laut Karte
a.04.07 ,Klimafunktionen®“ (Ausgabe 2001) handelt es sich um einen Ubergangsbereich
(Bereich 3). Klimatische Ubergangsbereiche weisen in ihren Strukturen und Funktionen
Merkmale zwischen belasteten und entlasteten Bereichen auf.

Die Trasse der S-Bahn dstlich des Plangebietes hat laut Karte a04.07 eine wichtige
Wirkung als Entlastungsbereich und Luftleitbahn. Aufgrund dieses positiven Einflusses
zahlt das Plangebiet zu den Ubergangsbereichen und nicht zu den Belastungsberei-
chen wie die umliegenden Stadtquartiere. Laut Karte 04.11.2 (,Planungshinweise
Stadtklima“, Ausgabe 2004) hat die S-Bahn-Trasse eine sehr hohe stadtklimatische
Bedeutung; Karte 04.11.1 (Ausgabe 2004) beschreibt den Kaltluftmassenstrom als
mittel. Innerstadtische Luftleitbahnen weisen eine hohe Empfindlichkeit gegeniber
Hochbauten auf, da diese den Kaltlufttransport beeintrachtigen kénnen.

3.7.4 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
Schutzgebiete

Das Gebiet hat keine nach 8§ 26a des Berliner Naturschutzgesetzes unmittelbar ge-
schitzten Biotope aufzuweisen. Der Geltungsbereich ist nicht Bestandteil eines Euro-
paischen Vogelschutzgebietes bzw. Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung
(8 22b NatSchGBIn) oder von gemaf 8 18 NatSchGBIn unter Schutz gestellten Teilen
von Natur und Landschaft (Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, Naturdenkmal
oder geschiitzter Landschaftsbestandteil). Auch in der naheren Umgebung des Bebau-
ungsplangebietes befinden sich keine naturschutzrechtlich geschutzten Flachen.

Streng geschiitzte Arten

Die Beachtung artenschutzrechtlicher Handlungsverbote ist bereits im Verfahren der
Planaufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Es muss festgestellt werden, ob
als Folge des Vorhabens Biotope zerstort werden, die fir dort wild lebende Tiere und
Pflanzen streng geschiitzter Arten? nicht ersetzbar sind (§ 19 Abs. 3 Satz 2 BNatSchG).
In einem solchen Fall ist ein Eingriff nur zulassig, wenn er ,aus zwingenden Grinden
des uberwiegenden 6ffentlichen Interesses gerechtfertigt ist®.

Bei der im Rahmen der Umweltprifung durchgefuhrten Biotoptypenkartierung konnten
keine Hinweise auf Vorkommen streng geschutzter Arten festgestellt werden. Aufgrund
der Gegebenheiten im Plangebiet (weitgehend versiegelt bzw. bebaut, fast vegetati-
onsfrei) sind solche Vorkommen auch extrem unwahrscheinlich.

? Die streng geschiitzten Arten werden in § 10 Abs. 1 Nr. 10 BNatSchG eindeutig definiert. Es handelt sich
um Arten, die im Anhang A der EG-Artenschutzverordnung (Verordnung (EG) Nr. 338/97), im Anhang IV
der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG) und in der Bundesartenschutzverordnung (Anlage |, Spalte 3)
aufgefuhrt sind.
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Im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gingen ebenfalls keine Hinweise auf
das Vorkommen streng geschiitzter Arten ein. Somit wird § 42 BNatSchG nicht berthrt.

Biotope

Die flachenscharfe Abgrenzung der Biotoptypen fir den vorliegenden Umweltbericht
erfolgte im Februar 2006 im Maf3stab 1 : 1.000 auf der Grundlage von KOSTLER et al.
(2003).

Charakteristisch fir den Vegetationsbestand in seiner heutigen Ausprédgung ist die
starke anthropogene Pragung des Plangebietes. Es kommen ausschlief3lich vom Men-
schen gepragte Biotope vor, die floristisch und faunistisch stark verarmt sind und daher
nur einen eingeschréankten Wert aufweisen. Die Flachen des Plangebietes sind auch
laut Umweltatlas keine fur Flora und Fauna wertvollen oder besonders wertvollen Bio-
tope (Karte 05.03, Ausgabe 1995), im Gegensatz zur benachbarten S-Bahn-Trasse,
die als besonders wertvolles Biotop bewertet wird.

Das teilweise versiegelte Plangebiet weist bis auf eine kleinflachige Anpflanzung von
Zierstrauchern vor der Tankstelle so gut wie keine Vegetation auf. Die 6stliche Bo6-
schung zum Bahngelande ist mit Vorwald aus Laubbaumarten bewachsen.

Die unterschiedlichen im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen werden im Folgenden
nach Auspragung und Verbreitung im Gebiet beschrieben und sind in Karte 1 darge-
stellt.

- Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren

In dieser Biotopklasse sind vom Menschen gepragte, gestdrte Standorte zusammen-
gefasst, die beim Abriss von Gebauden, bei Flachenberaumungen, Aufschittungen,
beim Planieren oder in Folge von Nutzungsaufgabe entstehen.

Beim 0stlichen Teil des Gebietes handelt es sich um eine solche vegetationsfreie Fla-
che mit offenem Boden, hier werden im Moment zu verkaufende PKW abgestellt. Die
als sonstige vegetationsfreie und —arme Flachen eingestuften Bereiche nehmen
eine Flache von 1.590 m2 ein, das sind ca. 16 % des Plangebietes.

- Laubgebusche, Feldgehdlze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen

Lt. Biotoptypenbeschreibung werden in dieser Biotoptypenklasse alle aufRerhalb ge-
schlossener Walder liegenden, baum- oder gebiischbestandenen Flachen oder Linien-
strukturen erfasst.

Im Gebiet sind nur wenige Baume zu finden. Sieben der StralRenbdume an der Kolon-
nenstral3e befinden sich innerhalb des Geltungsbereich, dabei handelt es sich um
sechs Linden und eine Eiche. Vor der Tankstelle (innerhalb eines schmalen Pflanz-
streifens) befinden sich eine Birke und einen Gotterbaum. Nordlich der Tankstelle steht
noch eine Robinie.

Bei dem Gotterbaum und der Robinie handelt es sich um sonstige Solitarbaume
nicht heimischer Baumart, alt (0715221). Die anderen acht Baume (Eiche, Birke und
Linden) wurden als sonstige Solitarbdume heimischer Baumarten, kategorisiert.

- Walder und Forste
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Im Osten befindet sich ein schmaler Streifen des Bdschungsbewuchses innerhalb des
Geltungsbereichs. Diese Flache wurde als sonstiger Vorwald aus Laubbaumarten
kartiert. Mit 235 m? sind somit ca. 2,4 % des Geltungsbereichs mit Vorwaldern bedeckt.

- Griun-und Freiflachen

Im Bereich der Tankstelle ist eine kleine, schmale Pflanzflache zu finden. Diese An-
pflanzung von Strauchern (> 1 m H6he) nimmt eine Flache von 35 m? ein, dies sind
ca. 0,4 % des Gebietes.

- Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen

Bei dem Autohaus und der Tankstelle handelt es sich um Gewerbe-, Handels- und
Dienstleistungsflachen in Betrieb (mit geringem Griunanteil) auf einer Flache von
1.880 m? (19,1 % des Geltungsbereichs).

Bei der KesselsdorfstraRe und der KolonnenstraRe handelt es sich um ein Strafle mit
Asphalt- oder Betondecke ohne bewachsenen Mittelstreifen, mit regelmaiigem
Baumbestand. Die StraBen nehmen mit 2.430 m? = 24,7 % des Gebietes ein.

Zwischen Tankstelle und Autohaus befindet sich eine kleine Flache mit wasserdurch-
lassiger Befestigung (Rasengittersteine), sie nimmt mit 85 m? ca. 0,9 % des Plan-
gebietes ein.

Die Flachen um Autohaus und Tankstelle herum sind mit Verbundpflaster befestigt.
Diese teilversiegelte Flache ist 2.185 m? groR? (22,2 % des Plangebietes).

Im 6stlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein Streifen, der mit Asphalt befestigt
ist. Diese versiegelte Flache nimmt mit 1.410 m? ca. 14,3 % des Geltungsbereichs
ein.

Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen machen somit insgesamt
ca. 81,2 % des Geltungsbereichs aus, dies zeigt die starke anthropogene Pragung des
Gebietes.

Tiere

Jahreszeitlich und brutbiologisch bedingt war keine Bestandserfassung der Brutvigel
im Bebauungsplanbereich zur Erstellung des Umweltberichts durchgefuihrt worden, so
dass der Umweltatlas und der Brutvogelatlas Berlin ausgewertet und Analogieschliisse
vorgenommen wurden.

Man kann davon ausgehen, dass im Gebiet die Tierarten zu finden sind, die an die
vorhandenen Biotope angepasst sind. Aufgrund der sehr anthropogenen Pragung des
Gebietes und des geringen Vegetationsbestandes kommen nur wenige, unempfindli-
che Arten im Gebiet vor.

Der Vorwaldstreifen an der dstlichen Grenze und die wenigen im Gebiet vorhandenen
Einzelbdume stellen dabei die fur Tiere wertvollsten Biotope dar. Hier finden verschie-
dene Insektenarten sowie Kleinsauger Lebensraum. Auch die meisten Vogelarten sind
auf das Vorhandensein von Badumen und/oder Gebiischen angewiesen. Allerdings ist
das Verkehrsaufkommen auf der KolonnenstralRe relativ hoch, dies fuhrt bei den Stra-
Renbaumen durch Larmbelastung und Erschitterungen sicherlich zu Stérungen fir
viele Tierarten.
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Laut FLADE (1994) zahlt das Plangebiet zu der Haupteinheit ,Siedlungen® und zum Le-
bensraumtyp ,Industriegebiete und Bahnanlagen®. Dies ist der insgesamt von Vogeln
am dinnsten besiedelte und artenarmste Siedlungstyp (FLADE 1994, 454). Trotz eines
sehr hohen Grades versiegelter und verdichteter Flachen und spéarlichem Baum- und
Strauchbewuchs kann dieser extreme, lebensfeindliche Flachentyp jedoch einigen
Spezialisten unter den Vogeln Verstecke und Nistmdglichkeiten bieten.

Leitarten fur Industrie- und Gewerbegebiete sind Haussperling, Hausrotschwanz, Mau-
ersegler, Steinschmaétzer, Strallentaube und Mehlschwalbe. Keine dieser Arten ist auf
Geholze oder Uberhaupt Vegetation in der Néhe des Brutplatzes angewiesen. Bis auf
den Steinschmatzer, der in bodennahen Nischen und Spalten brutet, sind alle Arten
Gebaudebriuter. Mauersegler, Mehlschwalbe und teilweise auch Stralentaube sind
Brutgaste in Industrie- und Gewerbegebieten, die ihre Nahrung aber weit aul3erhalb
der Flachen suchen kdnnen (ebd.). Neben den Leitarten treten nur der Star und die
Amsel stets im Lebensraumtyp auf, wobei die Amsel bereits mit minimalen Griinstruk-
turen auskommen kann.

Wertbildende Parameter sind laut FLADE gro3ere Brach- und Ruderalflachen mit auf
Teilflachen sparlicher und lickiger Vegetation, fir Vogel zugéngliche Nischen, Héhlen
und Offnungen an und in Gebauden, ungestorte/unbefahrene Bereiche, Strukturreich-
tum, Baume und Straucher. Da die meisten dieser Parameter auf das Plangebiet nicht
oder nur in geringem Mal3e zutreffen, ist davon auszugehen, dass nur wenige der Leit-
arten im Gebiet auch tatséachlich vorhanden sind.

Das Vorkommen des Steinschmatzers innerhalb des Geltungsbereichs kann ausge-
schlossen werden, da diese Art auf gro3e offene Strukturen (Steinhaufen oder Gleis-
schotterflaichen) mit lockerer Vegetation angewiesen ist. Auf der groR3tenteils versiegel-
ten und zur Prasentation von Personenkraftwagen genutzten Flache sind die Storun-
gen zu grof3. Im aktuellen Berliner Brutvogelatlas ist ein Vorkommen der Art fir das
Plangebiet nicht dargestellt. Auch in den Verbreitungskarten anderer Arten sind fiir den
Bereich keine Vogelvorkommen dargestellt.

Karte 05.05 des Umweltatlas (Ausgabe 1995) bewertet auf Grundlage der Brutvogelat-
lanten von Berlin die Lebensrdume aus vogelkundlicher Sicht. Das Plangebiet wird zur
Klasse IV durchschnittlicher Index-Werte nach WITT gezéhlt, also tendenziell zu den
Vogellebensraumen, die in Berlin haufig sind oder nur wenige oder gar keine riick-
laufigen oder seltenen Arten beheimaten.

Aufgrund des Fehlens von leerstehenden Gebauden bzw. Kellern ist das Vorkommen
von Fledermausquartieren im Plangebiet sehr unwahrscheinlich.

Geschutzter Baumbestand

Der im Gebiet vorhandene Baumbestand wurde entsprechend der Berliner Baum-
schutzverordnung erfasst und bewertet.

Neben den sieben Strallenbdumen an der Kolonnenstralle, sechs Linden und einer
Eiche, gibt es im Plangebiet nur drei Baumstandorte: Nordlich der Tankstelle befindet
sich eine Robinie, stdlich davon, in der Pflanzflache, eine Birke und ein Goétterbaum.
Es handelt sich bis auf den Gétterbaum und die Robinie um einheimische Baumarten.
Neun der zehn vorhandenen Einzelbdume weisen Stammumfange tber 0,80 m auf
(gemessen in einer Hohe von 1,30 m) und sind daher nach Baumschutzverordnung
geschiitzt. Die Arten und Stammumfange der Baume sind Tabelle 2 zu entnehmen.
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Tabelle 2 (Liste der erfassten Baume):

. Stammum- geschitzt n.
Nr. Lateinischer Name fang inm BaumSchVO
1 | Robinia pseudaca- 1,03 X
cia
2 | Betula pendula 0,98 X
3 | Ailanthus altissima 1,70 X
4 | Tilia spec. 0,97 X
5 | Tilia spec. 1,34 X
6 | Tilia spec. 1,08 X
7 | Tilia spec. 1,35 X
8 | Tilia spec. 0,93 X
9 | Tilia spec. 0,35
10 | Quercus robur 0,94 X

Biologische Vielfalt

Aufgrund der hohen Versiegelung und des kaum vorhandenen Vegetationsbestandes
ist die biologische Vielfalt des Gebietes als gering zu bewerten. Dies bezieht sich so-
wohl auf die Anzahl wie auch auf die Qualitat der kartierten Biotoptypen. Es kann von
einer sehr geringen Artenzahl ausgegangen werden.

3.7.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet zahlt mit dem Stadtviertel ,Rote Insel“ oder ,Schéneberger Insel” - ei-
nem auch durch markante Gasometer gepragten Bereich - zum traditionellen Berliner
Arbeiterkiez. Die ,Insel” wird umschlossen durch die Gleise der Wannsseebahn, der
Ringbahn und der Anhalter Bahn. Neben der Monumentenstral3e ist die Kolonnenstra-
Re eine der zwei Hauptachsen, die das annéhernd dreieckige Viertel in west-gstlicher
Richtung durchschneiden (WIKIPEDIA 2006).

Die Stral3enzuge nordlich der Kolonnenstraf3e waren von der Kaiserzeit bis Ende des
Zweiten Weltkrieges durch zahlreiche militarische Zweckbauten, Unterkunfte fir Militar-
angehdorige und Biros militérischer und sonstiger staatlicher Dienststellen gepragt. An
der heutigen KesselsdorfstraRe befand sich die Kaserne der hier stationierten Garnison
des 1. PreufBischen Eisenbahnbataillons (ebd.).

Das Plangebiet des Bebauungsplans 7-8 wird im Westen durch die Kesselsdorfstral3e
begrenzt. Auf der gegentberliegenden StraRenseite befindet sich Wohnbebauung. In
die Uberwiegend kaiserzeitliche Hauserzeile an der Kolonnenstral3e integriert ist die
1911 geweihte katholische St.-Elisabeth-Kirche (Kolonnenstraf3e Nr. 38), deren Kirch-
turm vom Plangebiet aus teilweise sichtbar ist.

Sudlich des Plangebietes befinden sich auf der anderen Seite der Kolonnenstral3e das
hohe Gewerbe- und Geschaftsgebaude ,Schoneberger Torhaus®, das an der Ostseite
in einem turmartigen Geb&udeteil endet. Westlich des Geschaftshauses liegen die
Backsteinbauten der Havelland-Grundschule, die teilweise vom alten Baumbestand
des Schulhofs verdeckt werden. Westlich an das Schulgelande schlief3t wieder wilhel-
minische Wohnbebauung an. Sidlich der Wohngebaude liegt der Zwdlf-Apostel-
Kirchhof, der jedoch vom Plangebiet aus nicht zu sehen ist.

Nordlich der Plangebietes befindet sich ein groRer offener Sportplatz, den man weit

Uberblicken kann. Im Osten grenzt des Gebiet an die mit Baumen bestandene Bo-
schung der in Nord-Siud-Richtung verlaufenden S-Bahn-Trasse an.
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Das Stadt- und Landschaftsbild wird innerhalb des Plangebietes durch die Nutzungen
Tankstelle (mit Waschstral3e und Werkstatt) und Automarkt gepragt, die mit farbigen,
weithin sichtbaren Schildern und Fahnen auf sich aufmerksam machen. Die sich an der
Bahnbdschung befunden habenden Lager- und Werkstattgebdude sind inzwischen
entfernt. Die Flachen werden derzeit als Abstell- bzw. Ausstellungsflachen fur Autos
genutzt und fordern so den Eindruck weitgehend ungeordneter, provisorischer Verhalt-
nisse. Das insgesamt teilweise niedrig, teilweise unbebaute Grundstiick stellt eine Li-
cke in der umliegenden innenstadttypischen Blockrandbebauung dar.

Aufgrund des geringen Grunanteils und der hohen Versiegelung ist der Anteil gestalte-
risch wertvoller Elemente im Plangebiet gering, so dass das neuerrichtete Autohaus im
Westen des Gebietes architektonisch schon ansprechend wirkt. Einen attraktiven gri-
nen Abschluss des Gebietes nach Osten hin bildet der Vorwaldbestand auf der
Bahnboschung.

Die KolonnenstralRe als vielbefahrende Verkehrsader pragt den Bereich sehr deutlich,
sie fuhrt in Richtung Osten Uber die Kolonnenbriicke. Von der Briicke aus ergffnet sich
ein weiter Blick Uber die Gleisanlagen bis zur gegeniberliegenden Wohnbebauung und
nach Norden zur denkmalgeschitzten Monumentenbricke.

3.7.6 Schutzglter Kulturguter und sonstige Sachguter

Hinsichtlich dieses Schutzgutes ist keine Betroffenheit erkennbar. Innerhalb des Plan-
gebietes sind laut Denkmalliste des Bezirks Tempelhof-Schoneberg vom 08.03.2002
keine Denkmalbereiche, Bau-, Garten- oder Bodendenkmale vorhanden.

In der weiteren Umgebung des Plangebietes befinden sich folgende Denkmale:

e zwei Schulbauten des Robert-Blum-Gymnasiums Kolonnenstral3e 21-23, errich-
tet 1894 bzw. 1908 von Paul Egeling

o KolonnenstraRe 24-25, Alter Zwolf-Apostel-Kirchhof, 1864 — 1879 (Carl David
Bouché)

o Kolonnenstralle 39, Kath. St. Elisabeth-Kirche, 1910 — 1911 von Bernhard Her-
tel erbaut

¢ Monumentenbriicke, 1929 — 30 von Carl Usinger und Ewald errichtet

3.7.7 Schutzglter Mensch, Gesundheit des Menschen und Bevdélkerung

Erholung

Der nordlich des Untersuchungsgebietes gelegene Sportplatz hat eine wichtige Bedeu-
tung fur die Sport- und Erholungsvorsorge der Bevélkerung.

An der Nordseite der Kolonnenstral3e befindet sich eine einseitige Radverkehrsanla-
ge/Bussonderstreifen.

Das Plangebiet und sein umgebender Siedlungsbereich sind im Teilplan ,Erholung und
Freiraumnutzung® des Berliner Landschaftsprogramms als Wohnquartier mit der Dring-
lichkeitsstufe | zur Verbesserung der Freiflachenversorgung ausgewiesen. Das Gebiet
ist somit mit 6ffentlichen Freiflachen nicht bzw. unterversorgt. Privater oder halboffent-
licher Freiraum ist minimal vorhanden. Die Anforderungen an offentlichen Freiraum
sind hier sehr hoch.

27



Begrindung zum Bebauungsplan 7-8

Das eigentliche Bebauungsplangebiet hat keinerlei Erholungswert und ist auch grof-
tenteils nicht dazu geeignet, eine Erholungsfunktion zu Ubernehmen, da es teilweise
Uberbaut und Uberwiegend versiegelt ist. Zudem begunstigt die direkte Lage des Ge-
bietes an einer Hauptverkehrsstraf3e nicht die Erholungsfunktion.

Lufthygiene

In Berlin ist der Kraftfahrzeugverkehr der grof3te Verursacher von Luftverschmutzun-
gen. Besonders hoch sind diese in der Innenstadt. Aufgrund der zentrumsnahen Lage
des Plangebietes ist daher hier von einer erhdhten lufthygienischen Belastung auszu-
gehen, was der Umweltatlas und der Berliner Luftreinhalteplan bestétigen.

Karte a07.01 des Umweltatlas (,Verkehrsmengen®, Ausgabe 2001) gibt fur die Kolon-
nenstral3e eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) von 30.001 — 40.000
Kfz/24 h (inkl. Lkw und Motorrader) an, dies liegt im mittleren Bereich. Laut einer im
Jahr 2004 durchgefiihrten Verkehrszahlung an der Kolonnenstra3e/Naumannstrafl3e
betragt It. SenStadt VIIA die Verkehrsstarke (Kfz in 24 Std.) westlich der Einmindung
zur NaumannstraRe 17.560 Fahrzeuge und 6stlich davon 27.148 Fahrzeuge (Pkw,
Lkw, Bus, Krad und Fahrrader) an Werktagen.

Die Schadstoffgrenzwerte fiir Stickstoffdioxid (NO,) und Feinstaub (PM10) einschliel3-
lich einer Toleranzmarge wurden in Berlin laut Luftreinhalteplan im Jahre 2002 erst-
mals Uberschritten. Die Belastung mit anderen Luftschadstoffen wie Benzol oder Koh-
lenmonoxid ist in Berlin schon langere Zeit nicht mehr problematisch, da mit der Um-
setzung der Luftreinhalteplanung 1994 bis 2000 erhebliche Emissionsminderungen
erzielt werden konnten (ebd.).

Laut Karte 04.11.2 des Umweltatlas, ,Planungshinweise Stadtklima“ (Ausgabe 2004),
liegt die potenzielle verkehrsbedingte Luftbelastung® mit NO, an der KolonnenstraRe
bei > 45 ug/m®. Damit wird der Priifwert nach 22. BImSchV mit groRer Wahrscheinlich-
keit Uberschritten. Diese Angabe bezieht sich jedoch auf den westlich der Kesseldorf-
stral3e liegenden Teilabschnitt der KolonnenstralRe, nicht auf den direkt an das Plange-
biet angrenzenden Bereich.

Die Karte 03.10.1 ,Emissionen durch Stickoxide“ (Ausgabe 1998) gibt an der Kolon-
nenstraf3e einen Wert von 20 — 30 kg/mea (Kilogramm pro Meter und Jahr) an, dies
sind StickoxidaussttfRe im oberen Bereich. Laut dem Berliner Luftreinhalte- und Akti-
onsplan waren 2002 Stickoxidemissionen von 10 — 15 g/med (Gramm pro Meter und
Tag) zu verzeichnen (SENSTADT 2005b, A-29).

Im Luftreinhalteplan ist dargestellt, an welchen Straf3en des Berliner Hauptstral3ennet-
zes im Jahre 2002 Uberschreitungen der Grenzwerte fiir Feinstaub (PM10) errechnet
wurden. Die berechnete Feinstaub-Belastung (PM10) lag laut Luftreinhalteplan an der
KolonnenstraRe fir das Basisjahr 2002 bei einem Jahresmittelwert von 30,1 bis
40,0 pg/m®. Damit wurde der Grenzwert fir Feinstaub (24-Std.-Wert) Uberschritten.
Eine Uberschreitung des Jahresgrenzwertes lag nicht vor.

Die Karte 03.11 des Umweltatlas (Ausgabe 2005) ,Index der Luftbelastung fir PM10
und NO,* stellt die raumliche Verteilung der Luftbelastung fir die beiden problema-
tischsten Schadstoffe (NO, und PM10) dar. Dazu wird fur beide Stoffe eine zusammen-

® Der potenziellen verkehrsbedingten Luftbelastung liegt der berechnete Jahresmittelwert der Stickstoffdi-
oxid-Konzentration im Jahre 2001 zugrunde.
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fassende Bewertung anhand eines Indices durchgefiihrt. Dieser wichtet die berechne-
ten Konzentrationen fiir 2002 an den Grenzwerten und addiert die Quotienten. Ein In-
dex von 1,00 ergibt sich z. B. dann, wenn beide Komponenten 50 % des Grenzwertes
erreichen. Ein besonderes Augenmerk fur die Zukunft erfordern alle Abschnitte, die
einen Indexwert groRer 2,00 aufweisen. Dies ist im Bereich des Plangebietes der Fall.
An der Kolonnenstral3e wird im Bereich des Autohauses ein Index der Luftbelastung
von 1,76 — 2,00 (erhoht belastet) angegeben. Nach Osten zur Kolonnenbriicke hin (und
auch westlich der Kesseldorfstral3e) liegt die Belastung mit PM10 und NO, an der Ko-
lonnenstralRe > 2,00 (sehr hoch belastet).

Larm

Der Verkehrslarm an der Nordseite der vielbefahrenden Kolonnenstral3e ist laut Um-
weltatlas-Karte a07.02.1 (,StralBenverkehrslarm an der Stralenrandbebauung®, Aus-
gabe 2002) im gesamtstadtischen Vergleich im mittleren Bereich (65 — 70 dB(A) tags-
Uber). Nachts liegt die StralRenverkehrslarmbelastung laut Karte a07.02.2 (Ausgabe
2002) bei 60 — 65 dB(A). Fur den Abschnitt der Kolonnenstraf3e, der westlich der Kes-
seldorfstrafe liegt, gibt der Umweltatlas eine hohere Larmbelastung an (tags 70 — 75
dB(A), nachts 65— 70 dB(A)). Nach den neuesten Verkehrszahlungen der Senatsver-
waltung fir Stadtentwicklung 2004 (s. S. 41, Pkt. 111.2.7) sind die Verkehrszahlen in
diesem Bereich so rucklaufig, dass sie sich auf die LArmbelastung positiv auswirken.

Die Stellplatze an der Grenze zum Sportplatz werden Uber die Kesselsdorfstral3e ange-
fahren, auch von hier gehen also LArmemissionen aus, die zwar deutlich geringer sind
als die der KolonnenstralRe, jedoch in Hinblick auf die angrenzende sensible Nutzung
Sport und Erholung nicht zu vernachlassigen sind.

Auch der Bahnbetrieb verursacht LArmemissionen. Allerdings liegt der Schienenver-
kehrslarm laut Karte a07.04.1 (,Schienenverkehrslarm linke Stralenrandbebauung,
Tag“, Ausgabe 2002) im Bereich der Kolonnenbricke tagstber unter 55 dB(A). Nérd-
lich und stdlich der Briicke sind Werte von 55 — 60 dB(A) zu verzeichnen. Nachts sind
laut Karte a07.04.3 Werte ebenfalls geringere Werte von unter 55 dB(A) zu verzeich-
nen.

3.8 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung
der Planung
3.8.1 Schutzgut Boden

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden liegen vor, wenn das Bodengefiige und
die Bodenfunktionen nachhaltig verandert werden. Dies ergibt sich vor allem durch die
Uberbauung und Versiegelung von Flachen. Durch Versiegelung verlieren die Flachen
jeglichen Bodenfunktionswert (abgesehen von der Nutzungsfunktion als Standort fir
Siedlungen und sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen). Die nattrlichen
Bodenfunktionen, z. B. die Bedeutung des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Auf-
baumedium und als Bestandteil des Naturhaushalts, gehen verloren.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans bewirken eine zusétzliche Versiegelung und
Befestigung und damit eine weitere Verdnderung der Bodenverhéltnisse. Es muss je-
doch in die Bewertung einbezogen werden, dass der Boden aufgrund der Vornutzung
des Gebietes bereits stark anthropogen beeinflusst, versiegelt und schadstoffbelastet
ist.

Die Ermittlung der nach Umsetzung des Vorhabens zu erwartenden Versiegelung er-
folgt auf Grundlage der laut Bebauungsplan maximal moéglichen Uberbauung, darge-
stellt durch die Grundflachenzahl (GRZ).
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Bei der Ermittlung der Grundflache sind laut Baunutzungsverordnung die Grundflachen
von

¢ Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

e Nebenanlagen,

o baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache

mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf laut § 19 der Baunutzungsverordnung
um 50 % Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Kappungsgrenze von
0,8.

Durch den Bebauungsplan 7-8 wird eine maximal zulassige GRZ von 0,6 (uber Bau-
grenzen) fur das Kerngebiet und 0,5 fiir das Gewerbegebiet festgesetzt. Mit der zulas-
sigen Uberschreitung (Kerngebiet GRZ 0,8 und Gewerbegebiet GRZ 0,75) wird im Fol-
genden von einer zu erwartenden Versiegelung von 80 bzw. 75 % in den festgesetzten
Baugebieten ausgegangen.

Bei einer GRZ von 0,8 werden 80 % des 5.030 m? groRen Kerngebietes versiegelt, das
sind 4.024 m®. Im Gewerbegebiet kommt es bei einer GRZ von 0,75 zu einer Versiege-
lung von 1.792,5 m?.

Die Bereiche des Geltungsbereichs, die sich auf 6ffentliches Stral3enland erstrecken,
werden durch die Planung nicht in ihrer Nutzung veréndert. Die insgesamt 2.430 m?
grof3e StralRenverkehrsflache wird somit in der Versiegelungsbilanz gleichermaRen fir
den Bestand und fur die Planung als vollversiegelt (100 %) gewertet.

Die durch den Bebauungsplan ermdglichte Versiegelung (Kerngebiet + Gewerbege-
biet + StraRenland) betragt somit insgesamt 8.246,5 m>. Dies sind ca. 83,7 % des
9.850 m? groRen Geltungsbereichs (derzeit sind 69,6 % des Plangebietes versiegelt).

Betrachtet man nur die Versiegelung auf dem Baugrundstiick (ohne das Stral3enland),
ist dort von einer zukiinftigen Versiegelung von 5816,5 m? auszugehen, das sind
ca. 78,4 % des 7.420 m® groRen Grundstiickes. Zum Vergleich: derzeit sind 59,6 %
des Baugrundstiickes (ohne Stral3e) versiegelt.

Es besteht im Plangebiet auch Entsiegelungspotenzial. Dieses setzt sich zusammen
aus den bereits bebauten, teil- und vollversiegelten Flachen. Insgesamt sind im Plan-
gebiet ca. 6.855 m? versiegelt und als bestehendes Entsiegelungspotenzial zu werten
(vgl. Tabelle 1).

Das Entsiegelungspotenzial wird von der geplanten Versiegelung abgezogen, somit
ergibt sich folgende Neuversiegelung (vgl. Tabelle 3):

Tabelle 3 (Zulassige Gesamtversiegelung und Entsiegelungspotenzial)

Flache GroRRe
Kerngebiet: maximal zulassige GRZ 0,8 4.024 m? (80 % von
5.030 m?)
Gewerbegebiet: max. zulassige GRZ 0,75 1.792,5 m* (75 % von
2.390 m?)
vollversiegelt: StralRenverkehrsflache 2.430 m?
abzuziehendes Entsiegelungspotenzial - 6.855 m?
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Neuversiegelung 1.391,5 m?

Gegentber der gegenwartigen Versiegelung stellt die durch den Bebauungsplan 7-8
ermoglichte Versiegelung eine Erhéhung um 1.391,5 m* dar. Die Versiegelung des
Plangebietes nimmt bei Umsetzung des Bebauungsplanes damit um das 1,2-fache zu.

Eine Beeintrachtigung bzw. Uberbauung wertvoller Boden liegt im Plangebiet nicht vor.
Es ist positiv zu bewerten, dass bereits anthropogen tberformte Flache in der Innen-
stadt beansprucht wird und nicht neue naturnahe Flachen fur die Bebauung verbraucht
werden. Hierdurch wird der Grundgedanke zum schonenden Umgang mit Grund und
Boden erflillt; die Inanspruchnahme des freien Landschaftsraumes wird verringert.

Im Plangebiet sind aufgrund der Vornutzung Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen
vorhanden. Laut Stellungnahme des Amtes fur Umwelt, Natur und Tiefbau (Fachbe-
reich Umwelt) liegen fur den Geltungsbereich jedoch keine Kenntnisse tiber Bodenbe-
lastungen vor, die die vom Bebauungsplan angedachten Nutzungen im Grundsatz be-
eintrachtigen konnten (BEzIRKSAMT TEMPELHOF-SCHONEBERG 2006).

Aus dem Vorhandensein von Altlasten ergeben sich also keine Beschrankungen fir die
vom Bebauungsplan 7-8 festgesetzten Baugebiete (Kerngebiet und Gewerbegebiet),
da die ermittelten Belastungswerte deutlich unterhalb der Prifwerte fir diese Nutzun-
gen liegen.

Auch fur den als Wegeverbindung vorgesehenen 6stlichen Teil des Plangebietes wird
eine Beeintrachtigung durch Schadstoffe ausgeschlossen. Ein Kontakt der Passanten
mit eventuellen Restbelastungen wird durch die Ublichen landschafts-baulichen MalR3-
nahmen ausgeschlossen. Laut dem Fachbereich Umwelt sind weitergehende Boden-
untersuchungen nicht erforderlich (ebd.).

3.8.2 Schutzgut Wasser

Da die Empfindlichkeit des Grundwassers im Uberwiegenden Teil des Plangebietes
laut Karte 02.05 des Umweltatlas gering ist (in einem kleinen Bereich im Nordwesten
mittel), sind auch Verschmutzungen des Grundwassers durch das Vorhaben unwahr-
scheinlich.

Die starkere Versiegelung und Bebauung des Plangebietes wird in Zukunft dazu flh-
ren, dass die Menge des Niederschlagswassers, die zur Versickerung ins Grundwas-
ser kommt, abnehmen wird. Neben der Grundwasserneubildung werden auch die Ver-
dunstung und das Ruckhaltevermégen von Niederschldgen reduziert. Da jedoch schon
jetzt ein grol3er Teil des Gebietes versiegelt ist, wird die Verringerung der Grundwas-
serneubildung in einem nicht erheblichen Rahmen liegen.

Es sollte u. U. ein Teil des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick versickert wer-
den, um die Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung méglichst gering zu halten.
Hierflr ist die 5 m breite Pflanzflache im Nordosten des Gebietes (an der Grenze zum
Sportplatz) eventuell geeignet (abhéngig von einer entsprechenden Untersuchung des
Bodens!). Im stadtebaulichen Vertrag vom 25.08.2006 zwischen dem Grundstiicksei-
gentimer und dem Bezirk ist das Abstimmungserfordernis mit den zustéandigen Behor-
den zur Niederschlagsentwasserung vereinbart worden. (Das Sanierungskonzept der
Berliner Wasserbetriebe fur das Einzugsgebiet des Mischwasserpumpwerkes Berlin-
Wilmersdorf hat das Ziel, den Schadstoffeintrag aus den Regentberlaufen zu reduzie-
ren. Deshalb soll laut Stellungnahme der Wasserbehdrde das auf den Grundstiicken
anfallende Niederschlagswasser nach Mdglichkeit dort verbleiben. Ggf. auferlegte Ein-
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leitungsbeschrankungen fir Schmutz- und/oder Niederschlagsentwasserung sind un-
bedingt einzuhalten).

3.8.3 Schutzgut Klima/Luft

Die im Bebauungsplan festgesetzte bauliche Nutzung verursacht keine erheblichen
Auswirkungen auf Klimaschutz und Luftaustausch. Als maRig belasteter Ubergangsbe-
reich besteht hier zwar eine gewisse Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivie-
rungen. Da das Gebiet aber bereits teilweise versiegelt und bebaut ist und schon jetzt
aus klimatischer Sicht keinen besonderen Wert aufweist, sind die zu erwartenden Kkli-
matischen Verénderung unproblematisch.

Die tiefliegenden Bahntrassen 6stlich des Plangebietes haben aufgrund ihrer Wirkung
als Luftleitbahn eine hohe Empfindlichkeit gegeniber Hochbauten. Da diese Trassen
durch die planungsrechtlich nunmehr ermdéglichten Bauvorhaben nicht direkt verandert
oder berthrt werden, wird auch von keiner erheblichen Beeintrachtigungen dieser
wichtigen Klimafunktion ausgegangen.

3.8.4 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Schutzgebiete

Da sich innerhalb oder in unmittelbarer Nahe des Bebauungsplans keine nach § 26a
NatSchGBIn geschitzten Biotope, FFH-Gebiete, Europaischen Vogelschutzgebiete
oder gemanR § 18 NatSchGBIn unter Schutz gestellten Teile von Natur und Landschaft
befinden, sind auch keine Beeintrachtigungen dieser Schutzgebiete zu erwarten.

Streng geschiitzte Arten

Im Untersuchungsgebiet kommen keine wild lebenden Tiere und Pflanzen besonders
oder streng geschuitzter Arten vor. Da somit keine geschiitzten Arten oder ihre Nist-,
Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten durch das Vorhaben beeintrachtigt, beschadigt oder
zerstort werden, verst6f3t der Bebauungsplan 7-8 und dessen Umsetzung nicht gegen
die Verbote des § 42 BNatSchG.

Biotope

Bei der Bewertung wird davon ausgegangen, dass die vorhandenen Biotope innerhalb
der Bauflachen durch das Vorhaben tberformt werden und daher als Verlust zu werten
sind. Der erhaltenswerte Vorwaldstreifen am dstlichen Rand des Gebietes bleibt im
Rahmen der vorgesehenen Griinverbindung nicht nur erhalten, sondern wird sogar
aufgewertet.

Da im Gebiet sonst keine wertvolleren oder sogar geschiitzten Biotope vorkommen
und keine wertgebenden artenschutzrechtlichen Aspekte vorliegen, ist die
Empfindlichkeit des Gebietes gegentber Veranderungen fur das Schutzgut Tiere und
Pflanzen nur gering. Die Uberplanung der im Gebiet vorhandenen anthropogenen
Biotope durch das Vorhaben kann daher als nicht erheblich eingeschatzt werden.
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Folgende Biotopverluste sind zu verzeichnen:

sonstige vegetationsfreie und —arme Flachen (03190)

heimische (0715211) und nicht heimische Solitarbaume (0715221)

Anpflanzung von Strauchern (10272)

Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflachen im Betrieb, geringer Grinanteil
(12312)

Flache mit wasserdurchléassiger Befestigung (12652)

teilversiegelter Weg (12653)

o versiegelter Weg (12654)

Nach Umsetzung des Bebauungsplanes wird das Gebiet starker als nach derzeitigem
Bestand versiegelt sein. Innerhalb des Kerngebiets ist eine maximale Versieglung von
80 % bzw. im Gewerbegebiet eine Versieglung 75 % der Flache moglich. Die verblei-
benden Restflachen kénnten damit zusammen nur noch 1.604 m? ausmachen. Von der
Bauordnung Berlin ist vorgegeben, dass die nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen
nach einer Bebauung gartnerisch anzulegen sind. Dies wird voraussichtlich in beiden
Gebieten Uberwiegend durch Strauch- und Rasenanpflanzungen erfolgen. Strauchan-
pflanzungen schaffen insgesamt gunstigere Bedingungen fur eine Ansiedlung von Vo-
geln, Kleinsaugern und Insekten im Vergleich zu den bisherigen Verhaltnissen im Be-
bauungsplangebiet.

Die festgesetzte Stellplatzflache im nordlichen Teil des Kerngebiets ist geman Textli-
cher Festsetzung Nr. 2 mit Baumpflanzungen zu gliedern. Uberwiegend beidseitig der
ausgewiesenen Wegeverbindung und in dem 5 m breiten Bereich im Nordosten des
Gebietes sind Flachen mit Bindung zur Bepflanzung vorgesehen, die eine ansprechen-
de Gringestaltung aufweisen werden gegeniiber dem bisherigen Bestand. Damit kbénn-
te ein Biotopverbund zum Bahnbereich geférdert werden. Somit ist nicht von einer er-
heblichen Beeintrachtigung des Biotopwertes des Gebietes auszugehen, sondern eher
von dem Gegenteil einer Verbesserung gegeniiber den derzeitigen Verhaltnissen.

In dem mit dem Grundstlickseigentimer abgeschlossenen Stadtebaulichen Vertrag
vom 25.08.2006 wurde auf3erdem vereinbart, im Falle einer vollstdndigen Ausnutzung
des vom Bebauungsplan 7-8 ermdglichten Nutzungsrahmens Uber zusatzliche Dach-
und Fassadenbegriinungen einen Biotopflachenfaktor von 0,3 flr das Gesamtgrund-
stlick KolonnenstrafRe 31, 31B nachzuweisen.

Tiere

Bereits im Bestand ist das Plangebiet nur fir sehr wenige Arten als Lebensraum ge-
eignet, die einen hohen Versiegelungsgrad und vielfaltige anthropogene Stdérungen
tolerieren koénnen. Diese wenigen Arten werden sicherlich auch in den vorgesehen
gartnerischen Begrinungen Zuflucht und ein Zuhause finden. Der Vorwaldstreifen am
Ostlichen Rand des Plangebietes soll erhalten bleiben, somit auch die dort vorhande-
nen Habitate flr gehdlzbewohnende Tiere.

Geschutzter Baumbestand

Die sich an der Kolonnenstral3e befindenden sieben StralRenbaume werden voraus-
sichtlich auch bei einer weiteren Neubebauung erhalten bleiben. Im Zuge der Bebau-
ung werden die drei noch auf dem Grundstiick befindenden Einzelbdume gefallt wer-
den muissen, die ebenfalls nach Baumschutzverordnung geschutzt sind.
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Die Bilanzierung des Baumverlustes und der dafir notwendigen Ersatzbaumpflanzun-
gen erfolgt gemanR der Berliner Baumschutzverordnung. Danach ist je angefangene
15 cm Stammumfang des zu entfernenden Baumes ein Ersatzbaum derselben Art mitt-
lerer Geholzsortierung (Stammumfang 12 — 14 cm) zu berechnen. Mangel oder Scha-
den an den beseitigten Baumen sind bei der Berechnung zu bericksichtigen.

Tabelle 4 enthalt die Anzahl der Ersatzbdume, die fiur den Totalverlust des gesamten
geschutzten Baumbestandes innerhalb des Geltungsbereichs notwendig waren.

Tabelle 4 (Liste der erfassten Baume)

. Stammumfan eschutzt nach . Anzahl

Nr. | Lateinischer Name | - " 9 gBaumSchVO Zustand Ersatz in % Ersatz
1 Robinia pseudacacia | 1,03 X 1 100 7
2 Betula pendula 0,98 X 1 100 7
3 Ailanthus altissima 1,70 X 2-3 50 6
4 Tilia spec. 0,97 X 2 75 5
5 Tilia spec. 1,34 X 1 100 9
6 Tilia spec. 1,08 X 1 100 8
7 Tilia spec. 1,35 X 1 100 9
8 Tilia spec. 0,93 X 1-2 75 7
10 Quercus robur 0,94 X 1 100 7

X= nach Baumschutzverordnung geschitzte Baume

Grau: zu fallende Baume

Zustand: 0 = ohne Schaden, 1 = mit leichten Schaden, 2 = mit deutlichen Schaden, 3 = mit schweren-
Schaden, 4 = tot

Ersatzz Je nach Zustand des Baumes werden folgende Abschlage in Ansatz gebracht:
Zustand 0 bis 1 (einschl.) = 0 %, Zustand 1 — 2 bis 2 (einschl.) = 25 %, Zustand 2 — 3 = 50 %,
Zustand 3 bis 4 =75%

Wenn, wie voraussehbar, allein die drei sich auf dem Grundstiick befindenden Baume
gefallt werden (Baume Nr. 1 — 3, in Tabelle 4 grau unterlegt), missen insgesamt 20
Ersatzbdume gepflanzt werden. Fir die Fallung des Goétterbaums, der einen beachtli-
chen Stammumfang von 1,70 m aufweist, waren bei gutem Zustand 12 Ersatzbdume
notwendig. Da der Baum jedoch deutlich geschadigt ist (hoher Totholzanteil), sind bei
einem Abschlag von 50 % nur 6 Ersatzbaume zu pflanzen.

Fur die Begriinung der Stellplatze im Norden der Kerngebietsflache ist die Pflanzung
von 10 Baumen vorgesehen. Weitere 10 Baume sollten in den Pflanzstreifen westlich
der Wegeverbindung integriert werden. Somit kann der Baumverlust vollstandig kom-
pensiert werden.

Sollten im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans auch einer oder mehrere der
StralRenbdume an der KolonnenstralR3e gefallt werden mussen, z. B. fur die Schaffung
von Zufahrten, sind entsprechend weitere Ersatzbaume zu pflanzen (vgl. Tabelle 4).

Innerhalb des 235 m? groRen Vorwaldstreifen an der dstlichen Grundstiicksgrenze be-
finden sich keine nach Baumschutzverordnung geschiitzten Baume. Der Vorwald bleibt
auch nach Umsetzung der Planung erhalten.

Biologische Vielfalt

Durch Bauvorhaben kommt es in der Regel zu einem Verlust an biologischer Vielfal,

da Flachen tberbaut und versiegelt werden und Biotope verloren gehen. Allerdings ist
die biologische Vielfalt im Plangebiet bereits in der Bestandssituation sehr gering (hohe
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Versiegelung, kaum Vegetation). Es wurden nur anthropogen geprégte Biotoptypen in
geringer Anzahl erfasst.

Die Entstehung géartnerisch gepflegter Bereiche auf den nicht bebauten Grundstticks-
teilen sowie die vorgesehenen Ersatzbaumanpflanzungen schaffen neue Qualitaten im
Plangebiet, die bis zu einem gewissen Grad auch die biologische Vielfalt verbessern.

3.8.5 Schutzgut Landschaftsbild

Durch den Bebauungsplan wird die raumlich-stadtebauliche Situation grundlegend ver-
andert und neu geordnet. Dabei wird besonders der 7-geschossige Kopfbau der ge-
planten Bebauung zu einer neuen Wahrnehmung des Standortes filhren; er wird weit-
hin sichtbar sein (z. B. von der Kolonnenbriicke aus).

Die bisherige Bestandssituation war nur von provisorischen und ungeordneten Verhalt-
nissen bestimmt, die das Orts- und StraRenbild wesentlich storten. In dieser Hinsicht
ermdglicht der Bebauungsplan 7-8 eine entscheidende Aufwertung der ganzen Situati-
on vor Ort, da durch die Bebauung nunmehr ein einheitlicheres Bild geschaffen werden
kann. Die bisherige Licke in der innenstadttypischer Blockrandbebauung kann ge-
schlossen werden.

Insbesondere das 7-geschossige Geb&udeteil soll ein Pendant zur gegenuberliegen-
den Geschaftshausbebauung bilden und so einen torahnlichen Eingangsbereich zum
Ortsteil Schoneberg markieren. Der blockrandschliel3ende Geb&auderiegel wird zu einer
verbesserten Abschirmung des dahinter liegenden Sportplatzgelandes vor Larm und
Verkehrsimmissionen fuhren.

Nicht Uberbaubare Grundsticksteile sind gemal § 8 der Bauordnung fur Berlin in ei-
nem wasseraufnahmefahigen Zustand zu belassen oder herzustellen bzw. zu begri-
nen oder zu bepflanzen. So wird flr das entstehende Kern- und Gewerbegebiet eine
Mindestbegriinung gewahrleistet. Die Stellplatze im Kerngebiet werden gartnerisch
gegliedert und mit Baumen bepflanzt.

Die offentlich Wegefuhrung mit einer Uberwiegend beidseitigen Bepflanzung wird
ebenfalls zur gestalterischen Aufwertung beitragen. Die noch vorhandenen grof3raumi-
gen Stadt-, Natur- und Landschaftsraume im Bahnbereich sollen weiterhin miteinander
weiter vernetzt werden. Die Bahnbdschung mit ihrem vorhandene Bewuchs wird vom
Bebauungsplan 7-8 im wesentlichen Teilen nicht erfasst. Nur der im Bebauungsplan
befindlichen Bereich des Grundstiicks Kolonnenstral3e 31, 31B soll durch Baumersatz-
und Buschpflanzungen sinnvoll ergénzt werden.

Durch den Neubau wird von der Kolonnenbriicke aus die Sicht auf den Kirchturm der
St.-Elisabeth-Kirche erschwert. Diese Auswirkung ist jedoch nicht erheblich, da der
Turm auch im Bestand nur von einigen Punkten aus zu sehen ist.

Durch den Bebauungsplan wird es somit zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen
des Stadt- und Landschaftsbildes kommen.

3.8.6 Schutzguiter Kulturgiter und sonstige Sachguter
Im Plangebiet sind laut Denkmalliste des Landes Berlin keine Denkmalbereiche, Bau-,
Garten- oder Bodendenkmale vorhanden. Da das Gebiet schon teilweise bebaut ist, ist

die Entdeckung von Bodendenkmalen bei den Baumaflinahmen nicht wahrscheinlich
und es sind keine Sondierungsgrabungen erforderlich.
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Durch den Bebauungsplan werden keine Beeintrachtigungen der sich in der Umge-
bung befindenden Baudenkmale wie z. B. der St.-Elisabeth-Kirche oder der Schulge-
b&aude an der Kolonnenstral3e erwarten.

Das Grundstiick selbst als Sachgut wird erst durch die geplante Bebauung und Nut-
zung in Wert gesetzt.

3.8.7 Schutzgiter Mensch, Gesundheit des Menschen und Bevdlkerung

Erholung

Nach Umsetzung des Bebauungsplans gehen keine fur die Erholung nutzbaren Fla-
chen verloren. Die Herstellung einer griinen Wegeverbindung am 06stlichen Rand des
Bebauungsplangebietes stellt vielmehr einen bedeutenden Schritt in Hinblick auf eine
bessere Erreichbarkeit dieser Gebiete dar.

Der nordlich gelegene, fur die Sport- und Erholungsvorsorge bedeutsame Sportplatz
wird durch das Vorhaben nicht besonders beeintrachtigt. Durch die Verpflichtung zur
Errichtung einer 2,0 m hohen Einfriedung (Holzpflechtzaun o. &.) im Stadtebaulichen
Vertrag vom 25.08.2006 wird im Zusammenwirken mit den Baumpflanzungen im Stell-
platzbereich ein gewisser Abschirmeffekt erreicht. Insgesamt wird aber durch den jetzt
planungsrechtlich ermdglichten Gebauderiegel eine wirksame Abschirmung des Sport-
platzes zur verkehrsreichen Kolonnenstraf3e geschaffen. Somit kommt es auch aus
Sicht der Erholungsvorsorge zu einer Verbesserung durch den Bebauungsplan 7-8.

Lufthygiene

Das Gebiet ist im Moment durch den Verkehr auf der Kolonnenstrafle, die eine Uber-
geordnete StraRenverbindung darstellt, bereits lufthygienisch stark belastet.

Das VISUM-Prognosenetz gibt fir das Jahr 2015 eine prognostizierte tagliche Ver-
kehrsstarke (DTV) auf der KolonnenstraBe von 36.500 — 36.900 Kfz/24 h an (INGENI-
EURGESELLSCHAFT HOFFMANN LEICHTER 2006). Damit liegt die prognostizierte Ver-
kehrsstarke noch immer im vom Umweltatlas flr die Bestandssituation angegebenen
mittleren Bereich (30.001 — 40.000 Kfz/24 h), die Luftbelastung wird dementsprechend
wabhrscheinlich auch eher konstant hoch bleiben. Eine von SenStadt VII durchgefiihrte
Verkehrszahlung hat nochmals erheblich niedrigere Zahlen ergeben, so dass die Be-
lastung der Luft entweder konstant ist oder eine Verbesserung erfahren hat.

Im Rahmen des z. Z. im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes 7-17 fiir die Grund-
sticke Naumannstraf3e 31/85, KolonnenstralRe 30C - 30H und Teilflachen des Grund-
stiicks General-Pape-Stral3e 25 - gegeniiberliegende StralRenseite — soll eine neue
StraRenverbindung von der Kolonnenstrafle zur Torgauer Stral3e hergestellt werden.
Der auch den Bebauungsplan bertihrende Einmindungsbereich soll als ampelgeregel-
ter Knotenpunkt mit zusétzlichen Abbiegespuren ausgebaut werden. Im Rahmen die-
ser Neuplanung wurde das Netzmodel - VISUM — durch ein Verkehrsplanungsbuiro in
Abstimmung mit der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung - Bereich Verkehr — auf die
durch die Planung veranderten Gegebenheiten angepasst und neu berechnet (aktuell
Juli 2007). Dabei wurde fur die Kolonnenstrafl3e zwischen Naumannstral3e und geplan-
ter StralRe im Plannulifall 2015 unter Zugrundelegung des Verkehrs des Bahnhofs Sid-
kreuz eine Verkehrsstarke von 34.500 Kfz/24h prognostiziert. Im Prognose-Planfall 1
des Bebauungsplans 7-17 mit der ausgebauten Stral3e und ohne Nachverdichtung des
vorhandenen Gewerbegebiets an dieser Strale wurde eine erhebliche Reduzierung
auf der KolonnenstralRe prognostiziert (20.775 Kfz/24h); d. h. rund 15.000 Kfz/24h we-
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niger. Im Planfall 2 (wie Planfall 1 nur mit Nachverdichtung) steigt der Anteil wieder auf
etwa 20.000 Kfz/24h an. Insgesamt wird jedoch ein erheblicher Rickgang des Ver-
kehrs an der Kolonnenstral3e prognostiziert.

Eine Verkehrsprognose fiir das durch den Bebauungsplan 7-8 entstehende zusatzliche
Verkehrsaufkommen liegt nicht vor. Es ist auch nicht zu erwarten, dass eine nennens-
werte oder gar erheblich Erhéhung beim Verkehrsaufkommen zustande kommt. So-
wohl der sich bereits angesiedelte Autohandel mit den beabsichtigten Werkstéatten im
Gewerbegebiet als auch die zulassigen Nutzungen im restlichen Kerngebiet werden
auf Grund der Ausweisungen mit geringen Stellplatzmdéglichkeiten und der bereits heu-
te schon durch gewerbliche Nutzung und einer Tankstelle genutzten Grundstticke eine
eher niedrigere Kraftfahrzeugsfrequenz haben, so dass es keine Erhdéhung der tagli-
chen Verkehrsstarke oder nur eine geringflgige geben wird. Mit einer Erhéhung der
Luftschadstoffe durch den Bebauungsplan ist deshalb nicht zu rechnen.

Der Bebauungsplan 7-8 hat im Hinblick auf die Lufthygiene auch eine positive Auswir-
kung: Mit der geplanten stral3enbegleitenden baulichen Schlie3ung der bisherigen
,Lucke’ im Blockgefiige kann eine Abschirmung der ungedeckten Sportplatzflachen im
Blockinnenbereich gegeniiber den Verkehrsimmissionen der KolonnenstralRe erzielt
werden.

Larm

Wie bereits in der Bestandserfassung - Larm (3.7.7) und nach den neuesten oben er-
lauterten Erkenntnissen wird die Verkehrsstéarke nach der Prognose erheblich zurtick-
gehen. Die Entwicklung wird sich auch auf die Larmemissionen auswirken. Die durch
den Bebauungsplan 7-8 nunmehr zulassige Neubebauung wird nur eine geringfligige
Verkehrszunahme und Erhdéhung der Larmbelastung auf der Kolonnenstraf3e und der
Kesselsdorfstral3e zur Folge haben, so dass hier von keiner erheblichen Umweltaus-
wirkung durch eine Bebauung gemaf Bebauungsplan 7-8 auszugehen ist. Die zu er-
wartende Zunahme des Verkehrs gegeniber den Ist-Zustanden wird als nicht erheblich
eingestuft. Bei vergleichbaren LA&rmmessungen zur Inbetriebnahme von Einzelhan-
delsunternehmen unter 1.200 m? Geschossflache - an &hnlich stark frequentierten
Hauptverkehrsstral3en - sind oft trotz eines erheblich zunehmenden Verkehrsaufkom-
mens eines Einzelhandelsmarktes gegenuber einem Autohaus ,nur® Erh6hungen um 1
bis 2 dB (A) messbar. Durch die BlockrandschlieBung wird vielmehr die La&rmbelastung
in der KesselsdorfstralRe und insbesondere auf dem Sportplatz zuriickgehen.

3.8.8 Wechselwirkungen

Die zuvor betrachteten einzelnen Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unter-
schiedlichem Mal3e.

Die Uberbauung von Boden fiihrt zwangslaufig zu einem Funktionsverlust dieser Bo-
den, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch erhoht sich
der Oberflachenabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden ist.

Die Uberbauung fiihrt auch zu Auswirkungen auf das Klima, da sich Dach- und befes-
tigte Wegeflachen im Gegensatz zu Vegetationsflachen starker aufheizen. Allerdings
ist das Gebiet teilweise schon zu einem grof3en Teil versiegelt bzw. Uberbaut, weshalb
die moéglichen baulichen Veréanderung nicht erheblich sind.

Einer Nutzung der bereits anthropogen gepragten Flache in der Innenstadt wird ge-

genuber der Inanspruchnahme von aus Naturschutzsicht wertvolleren Flachen der
Vorzug gegeben.
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Insgesamt ist eine erhebliche Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ
beeinflussende Wechselwirkungen im Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.

3.8.9 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die sogenannte Nullvariante beschreibt die Entwicklung des betrachteten Gebietes,
ohne dass die Planung umgesetzt wird. Der Nullvariante wird die Annahme zugrunde
gelegt, dass der gegenwartige Zustand der Flache auch mittelfristig erhalten bleibt.

Unter dieser Annahme wirde sich am bestehenden geringen Gesamtwert des Plange-
bietes flr Natur und Landschaft nur wenig andern. Bei Beibehaltung der aktuellen Nut-
zungen im bisherigen Umfang besteht nur geringfligiges Entwicklungspotenzial fir Na-
tur und Landschaft. Die Flache wirde u. a. als Tankstelle und zur Prasentation von
Verkaufswagen genutzt und bliebe so weitgehend vegetationsfrei.

Die Nutzung des Gebietes wirde dadurch erschwert, dass kein rechtsgultiger Bebau-
ungsplan vorhanden ist, auf dessen Grundlage Bauantrage gestellt werden kdnnten.
Ohne einen Bebauungsplan wirde die stadtebaulich unbefriedigende, ungeordnete
Situation bestehen bleiben.

3.8.10 Anderweitige Planungsmadoglichkeiten

Alternative Planungen hatten sich nur geringfiigig von den Inhalten des Bebauungspla-
nes 7-8 unterschieden, da die Rahmenbedingungen (Nutzungen im Bestand im Plan-
gebiet und seiner Umgebung, geltendes Planungsrecht, vorbereitende Bauleitplanung,
hohe verkehrliche Belastung auf der Kolonnenstrale sowie Emissionen von der
Bahntrasse, Aufgabe der StraRenplanung fur die Verlangerung der Bautzener Straf3e)
nur einen begrenzten Entwicklungsspielraum fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes 7-8 zulieen. In keinem Fall hatten anderweitige Planungsmdglichkeiten zu
spurbar geringeren Umweltauswirkungen gefihrt.

3.9 Eingriffsbewertung

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in
seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriick-
sichtigen. Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen uber die Bearbeitung der
Eingriffsregelung (8 1a Abs. 3 BauGB und § 21 BNatSchG) sind bei der Aufstellung,
Anderung oder Erganzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu
prufen.

Gemall dem Bundesnaturschutzgesetz sowie dem Berliner Naturschutzgesetz sind
Eingriffe Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verande-
rungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-
spiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen konnen (8 18 BNatSchG und 8§ 14 NatSch-
GBIn). Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines
Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Gber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu ent-
scheiden (8 21 BNatSchG). Die Vorschriften des Berliner Naturschutzgesetzes ent-
sprechen dieser Regelung.

Entsprechend der Entscheidungsabfolge in der Eingriffsregelung
- sind vermeidbare Beeintréachtigungen zu unterlasen
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- sind unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mal3nahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (planinterne Ausgleichsmaf3nah-
men)

- oder in sonstiger Weise zu kompensieren (planexterne Ausgleichsmaflinahmen im
Sinne von Ersatzmalinahmen).

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe be-
reits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege einschlie3lich der Eingriffs-
regelung sind auch nach Baurecht angemessen zu bericksichtigen. Die Eingriffsrege-
lung muss im FNP vorbereitet und im Bebauungsplan abschliel3end bewaltigt werden.
KompensationsmalRhahmen werden als Ergebnis des bauleitplanerischen Abwa-
gungsprozesses verbindlich festgesetzt.

Auf Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach 8§ 30 BauGB, wahrend der
Planaufstellung nach § 33 BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGB ist die Ein-
griffsregelung jedoch nicht anzuwenden.

Im bebauten Innenbereich gemald § 34 BauGB ist eine Neubebauung zulassig, die
dem Gebietscharakter, also der Bebauung der Umgebung, entspricht. Die einen Be-
bauungszusammenhang bildende Bebauung muss einen Eindruck der Geschlossen-
heit und Zusammengehdrigkeit bieten. Merkmale sind in der Regel Art und Mal3 der
baulichen Nutzung.

3.9.1 Klarung des Eingriffstatbestandes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 7-8 liegt im Innenbereich. Zur Feststellung,
ob ein Eingriff vorliegt, missen bestehende Baurechte berticksichtigt werden. Eine
Bebauung im Rahmen des Baunutzungsplans stellt keinen Eingriff dar, da das darin er-
mdglichte MalR der baulichen Nutzung als aktueller Zustand von Natur und Landschaft
zugrunde gelegt wird.

Der Baunutzungsplan legt fiir den westlichen Teil des Geltungsbereichs ein Nichtbau-
gebiet und fiir den 6stlichen Teil ein beschranktes Arbeitsgebiet fest. Fir das Bauge-
biet wird die Baustufe V/3 angegeben, dies entspricht einer GRZ von 0,3. Fir den
westlichen Teil des Gebietes (im Baunutzungsplan als Nichtbaugebiet ausgewiesen)
erfolgt eine Beurteilung gemal § 34 BauGB. Hier ist eine Bebauung zuldssig, die dem
Gebietscharakter entspricht. Die Bebauung der Umgebung (im Flachennutzungsplan
Wohnbauflache W1) weist im blockbezogenen Durchschnitt folgende Strukturmerkmale
auf: GFZ 3,3 und GRZ 0,6.

Im Bereich des beschréankten Arbeitsgebietes ist eine weitaus héhere Ausnutzung der
Grundflache nach bisherigem Baurecht zulassig. Der Baunutzungsplan wurde zwar
hinsichtlich des Mal3es der Nutzung durch den Bebauungsplan XI-A geandert, aber
hier gelten anstelle der bisherigen Vorschriften § 19 Abs. 3 und 4 sowie § 21a Abs. 3
der Baunutzungsverordnung von 1968 (BauNVO’"1968). Die BauNVO 1968 legt fest,
dass in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Industriegebieten Stellplatze ohne An-
rechnung auf die zuldssige Grundfldche errichtet werden dirfen. Somit hatte der Be-
reich des beschrankten Arbeitsgebietes schon seit langerer Zeit bebaut und auch weit-
gehend versiegelt werden kdnnen. Die vom Bebauungsplan 7-8 festgesetzte GRZ von
0,6 fur das Kerngebiet und 0,5 fir das Gewerbegebiet befindet sich selbst mit den zu-
lassigen Uberschreitungen (0,8 bzw. 0,75) unterhalb der vorher méglichen Gesamtver-
siegelung. Die vom Bebauungsplan 7-8 erméglichte Bebauung fiigt sich in die Struktur
der Umgebung ein. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stellen somit rechtlich
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gesehen keinen Eingriff dar. Daher ist keine Eingriffsbilanzierung durchzufuhren. Die
voraussichtlichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes werden durch im fol-
genden Kapitel beschriebenen MalRBnahmen und bei der Abwagungsentscheidung be-
ricksichtigt.

3.9.2 Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Aus-
wirkungen

Schutzgiter Geologie, Boden und Wasser

Zum Schutz des Bodens und des Wasserhaushalts wurden fir das Plangebiet folgen-
de MalRnahmen empfohlen und durch die textlichen Festsetzungen Nr. 1 und Nr. 3
festgesetzt bzw. im stadtebaulichen Vertrag vom 25.08.2006 geregelt:

e Vermeidung unndtiger Versiegelungen: Durch die Verwendung von wasser- und
luftdurchlassigen Oberflachenmaterialien kann die Versickerung geférdert und
die Grundwasserspende erhdht werden. Die nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
teile sind gemaR § 8 der Bauordnung wasseraufnahmefahig zu belassen oder
herzustellen.

¢ Im Kerngebiet sollen die Stellplatze und Wege auf3erhalb der Uberbaubaren
Grundstuicksflache ausschlie3lich aus wasser- und luftdurchlassigen Materialien
gestaltet werden.

o Ggf. seitens der Berliner Wasserbetriebe auferlegte Einleitungsbeschréankungen
bezlglich der Schmutz- und/oder Niederschlagsentwéasserung sind einzuhalten.

Schutzgut Klima

Die 0. g. Malznahmen zur unnétigen Versieglung kdnnen auch zur grundsatzlichen
Klimaverbesserung beitragen. Besondere Mal3nahmen - tiber die tblichen Klima-
schutzmalRnahmen des Landes Berlin - sind nicht erforderlich, da keine erheblichen
Umweltauswirkungen festgestellt wurden. Zum allgemeinen Schutz des Klimas sind
folgende MalRnahmen vorgesehen bzw. durch die textlichen Festsetzungen Nr. 1 bis 4
festgesetzt worden:
o Die Versiegelung auf beiden Baugebieten ist mdglichst gering zu halten. Ver-
wendet werden sollen wasser- und luftdurchlassige Oberflachenmaterialien.
e Je vier Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nur die Verwendung von Erdgas
oder Heizol EL bzw. anderer Brennstoffe, die maximal die selben Emissions-
werte erreichen, zugelassen.
Zusatzliche Anmerkung: Unbebaute Grundstiicksteile sind bereits gemafd BauOBerlin
zu begrtnen.

Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Zum Schutz sind folgende Mafinahmen empfohlen und ebenfalls durch die textlichen
Festsetzungen Nr. 1 bis 4 festgesetzt worden:
e Anordnung von Flachen zum Anpflanzen (beiderseits der geplanten Wegever-
bindung und im Norden an der Grenze zum Sportplatz).
e Gliederung der Stellplatze im Kerngebiet mit Bepflanzungen.*

* Eine Gliederung der Stellplatze im geplanten Gewerbegebiet ist bei den bestehenden beengten Grund-
stucksverhéltnissen nicht mdéglich, da die gewerbliche Bauflache bereits durch die geplante Wegeverbin-
dung und den parallel dazu verlaufenden Pflanzstreifen eingeengt wird.
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e Pflanzung von 20 Ersatzb&umen fir den Baumverlust (10 innerhalb des Rand-
streifen des Weges, 10 auf der Stellplatzflache im Kerngebiet nach BaumSch-
VO).

e Erhalt des vorhandenen Vorwaldstreifens an der Bahnbdschung.

Schutzgut Mensch

Erhebliche Umweltauswirkungen wurden nicht festgestellt. Es gibt sogar eine deutliche
Verbesserung im Blockinnenbereich durch die Abschirmung des Sportplatzes vor dem
starken StraRenverkehrs auf der Kolonnenstral3e.

3.10 Die wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Daten des Umweltberichts beruhen auf Sekundarliteratur (Umweltatlas, Bodenbe-
lastungskataster, Bodenuntersuchungen, Denkmalliste), Bestandsaufnahmen Vorort
durch ein beauftragtes Buro sowie Hinweise im Rahmen der Behdrdenbeteiligungen.
Darliber hinaus kamen keine technischen Verfahren zum Einsatz.

3.11 MaBnahmen zur Umweltiiberwachung (Monitoring)
3.11.1 Ziele und Méglichkeiten des Monitorings

Das Baugesetzbuch sieht auch ein Monitoring - eine Uberwachung der Umweltauswir-
kungen - nach Festsetzung des Bebauungsplanes vor.

Das Monitoring stellt als Mittel der Erfolgskontrolle eine Moglichkeit dar, im Anschluss
an die Planungsphase auch die Durchfiihrungsphase auszuwerten. Der Vergleich der
prognostizierten mit den tatsachlich eintretenden Umweltauswirkungen bietet Chancen,
mit Unsicherheiten umzugehen, korrigierend einzugreifen und eine Fortschreibung von
Planungen zu unterstiitzen. Das Monitoring stellt ein Instrument dar, um die Umset-
zung der festgelegten MalRnahmen zu kontrollieren. Zudem kann es dazu beitragen,
Informations- und Datenliicken zu schlieRen (SOMMER 2005, 80).

§ 4c Satz 1 des Baugesetzbuchs sieht vor, dass die Gemeinden die erheblichen Um-
weltauswirkungen Uberwachen, die auf Grund der Bauleitplane eintreten, um in der
Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Unvorhergesehen sind
Auswirkungen, wenn sie nach Art und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der
Abwéagung waren (SENSTADT 2005c).

Die Frage des erstmaligen Uberwachungszeitpunkts und etwaiger darauf folgender
Uberwachungstermine sowie ggf. eines zeitlichen Endpunktes werden vom Plangeber
bestimmt. Dem Plangeber steht es offen, eine bestimmte Frist fiir die erstmalige Uber-
wachung festzulegen oder die Uberwachung an den Eintritt einer Bedingung zu kniip-
fen wie z. B. die Realisierung eines bestimmten Anteils der Planung. Der mit dem Mo-
nitoring betrachtete rdumliche Bereich wird sich in erster Linie nach dem Bereich rich-
ten, der auch bei Aufstellung der Planung im Rahmen der Umweltprifung betrachtet
wurde (ebd.).

3.11.2 Vorgehensweise

Das Monitoring ist eng verknipft mit den Bebauungsplanentscheidungen bzw. mit der
Abwégung. Die Aufgaben des Monitorings werden von der planaufstellenden Stelle
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abgearbeitet, dem abgeschlossenen Stadtebauliche Vertrag mit dem Grundstiicksei-
gentimer vom 25.08.2006 kommt dabei eine entscheidende Bedeutung zu.

Ein Monitoring der verschiedenen Schutzguiter im Sinne einer Kontrolle der Prognosen
der Umweltprifung ist beim vorliegenden Bebauungsplan 7-8 verhaltnismafig einfach.
Die Umweltauswirkungen werden vom Umweltbericht insgesamt als gering beurteilt
und es liegt mit dem Bebauungsplan kein Eingriff vor.

Angesichts der Tatsache, dass durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes vom
Umweltbericht keine erheblichen Umweltauswirkungen festgestellt wurden braucht ein
Monitoring nicht durchgefuhrt zu werden. Die nicht erheblichen Umweltauswirkungen
im Bereich Bodenversieglung werden durch MalRnahmen gemalR den textlichen Fest-
setzungen Nr. 1 bis 4, durch die bereits genannten Vereinbarungen im stadtebaulichen
Vertrag vom 25.08.2006 und durch fur Baumféallungen vorgeschriebenen Ersatzpflan-
zungen gemal der Baumschutzverordnung kompensiert.

Der Grundstlickseigentiimer hat sich auerdem im stadtebaulichen Vertrag vom
25.08.2006 selbst verpflichtet bei vollstandiger Ausschépfung des zuldssigen Nut-
zungsrahmens des Bebauungsplanes 7-8 einen Biotopflachenfaktor von 0,3 einzuhal-
ten und ist damit vorher bestandenen Bedenken des Fachbereichs Natur entgegen
gekommen.

3.11.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch den Bebauungsplan werden die entscheidenden baurechtlichen Voraussetzun-
gen geschaffen, die fur die stéadtebaulich notwendigen Neuordnung des Gebietes er-
forderlich sind.

Die durchgefuhrte Umweltprifung diente der Identifikation von moglichen erheblichen
Umweltauswirkungen des Bebauungsplans auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima,
Lufthygiene und Larm, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Landschaftsbild und
Mensch.

Die Bestandserfassung zeigte, dass das Plangebiet bereits durch erhebliche Vorbelas-
tungen gekennzeichnet war. In der Tabelle 5 sind die zu erwartenden Umweltauswir-
kungen auf alle Schutzgiter zusammengefasst beschrieben und in ihrer Erheblichkeit
bewertet.

Tabelle 5 (Erlauterung und Begriindung zu den Auswirkungen)

Schutzgut Bewertung der Auswirkungen Begriindung

Abiotische Komponenten des Naturhaushaltes

Boden

N Beeintréchtigung nicht erheblich:

Uberbauung und Versiegelung von Flachen
(Erhéhung der Versiegelung um das 1,2-fache)

Die B-Plan-Festsetzungen lassen eine
zusatzliche Versiegelung und Befesti-
gung und damit eine weitere Verande-
rung der Bodenverhéltnisse gegenuber
dem Bestand zu. Es muss jedoch dabei
berlcksichtigt werden, dass der Boden
aufgrund der Vornutzung des Gebietes
bereits stark anthropogen beeinflusst,
versiegelt und schadstoffbelastet ist.

Wasser

- Keine Beeintrachtigung:

Verringerung der Grundwasserneubildung

Die starkere Versiegelung und Bebau-
ung des Plangebietes wird dazu fihren,
dass die Menge des Niederschlags-
wassers, das zur Versickerung kommt,
abnehmen wird. Da bereits ein groRRer
Teil des Gebietes versiegelt ist, wird die
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Verringerung in einem nicht erheblichen
Rahmen liegen. Ein Teil des Nieder-
schlagswassers soll, falls moglich,
wieder auf dem Grundstiick versickert
werden.

Klima

A Beeintrachtigung nicht erheblich:

Starkere Uberwarmung der Dachflachen

- Keine Beeintrachtigung:

Luftaustauschbahnen

Das Gebiet ist bereits teilweise versie-
gelt bzw. bebaut, die unversiegelten
Flachen weisen wegen ihrer Nutzung
als Stellflache fiir Pkws tiberwiegend
keinen Bewuchs auf. Daher werden die
klimatische Veranderung durch die
zuléssige Neubebauung nicht als er-
heblich eingestuft. Da die als Luftleit-
bahn bedeutsame Bahntrasse nicht
direkt verandert oder berihrt wird, wer-
den keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen erwartet.

Biotische Komponenten des Naturhaushaltes

Biotope

7 Leichte Verbesserung:

Verlust bestehender Biotope, aber Neuschaf-
fung gértnerisch gestalteter Flachen

Die Uberplanung der im Gebiet vorhan-
denen ,anthropogenen Biotope“ durch
das Vorhaben kdnnen als nicht erheb-
lich eingeschatzt werden. GemaR der
Bauordnung fur Berlin missen die nicht
Uiberbaubaren Grundstiicksteile begriint
werden. Uberwiegend beidseitig der
Wegeverbindung und im Nordosten des
Gebietes sind Flachen mit Bindung zur
Bepflanzung vorgesehen. Die Stell-
platzflachen im Kerngebiet werden
durch Bepflanzungen gegliedert.

Baumbestand

N Beeintrachtigung nicht erheblich:

Voraussichtlicher Verlust von drei gemaf
Baumschutzverordnung geschiitzten Baumen.
Pflanzung von 20 Ersatzbdumen

Im Zuge des Vorhabens miissen vo-
raussichtlich die drei auf dem Grund-
stiick befindlichen Einzelbaume gefallt
werden. Fiur die Begriinung der Stell-
platze im Norden der Kerngebietsflache
ist die Pflanzung von 10 Baumen vor-
gesehen. Weitere 10 Baume sollten in
den Pflanzstreifen westlich der Wege-
verbindung integriert werden.

Tiere

- Keine Beeintrachtigung:

Verlust von Tierlebensrdaumen, Schaffung neuer
Lebensraume

Bereits vom Bestand ist das Plangebiet
nur fur sehr wenige Tierarten Uberhaupt
als Lebensraum geeignet. Diese Arten
kénnen sicherlich auch in den zukinfti-
gen Begriinungsmafnahmen in beiden
Baugebieten Zuflucht finden. Der Vor-
waldstreifen am 6stlichen Rand des
Bebauungsplanes bleibt unbebaut und
wird auch zukiinftig die dort vorhande-
nen Habitate fir gehdélzbewohnende
Tiere enthalten.

Biologische Vielfalt

A Leichte Verbesserung:

Erhdhung von biologischer Vielfalt durch gart-
nerische MalRnahmen

Die biologische Vielfalt im Plangebiet ist
in der Bestandssituation sehr gering
(hohe Versiegelung, kaum Vegetation).
Es wurden nur anthropogen gepréagte
Biotoptypen in geringer Anzahl erfasst.
Die Entstehung gartnerisch angelegter
Bereiche und Pflanzflachen sowie die
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vorgesehenen Baumpflanzungen schaf-
fen deshalb eher neue Biotope. Bis zu
einem gewissen Grad wird auch die
biologische Vielfalt verbessert sein.

Anthropozentrische Schutzgiter

Landschafts- und
Ortsbild

- Keine Beeintrachtigung:

Veranderung des Ortsbildes durch die Neube-
bauung

Die Bestandssituation ist von ungeord-
neten Verhaltnissen bestimmt, die das
Orts- und StraRenbild bisher eher stor-
ten. Durch die Bebauung gemaf dem
Bebauungsplan kann ein einheitlicheres
Bild geschaffen werden. Besonders der
zuléssige 7-geschossige Kopfbau wird
als Pendant zur gegeniberliegenden
Bebauung weithin sichtbar sein. Zur
Neubebauung erfolgt natirlich auch
eine gartnerische Begriinung des Kern-
und Gewerbegebietes. Insbesondere
die geplante 6ffentliche Wegefuhrung
mit beidseitiger Bepflanzung soll dann
zur gestalterischen Aufwertung des
Baugrundstlicks beitragen.

Kultur- und Sachgiter

- Keine Beeintrachtigung:

Denkmalbereiche, Bau-, Garten- oder Boden-
denkmale im Geltungsbereich oder in der néhe-
ren Umgebung

Im Plangebiet sind keine Denkmale
vorhanden. Die Entdeckung von Bo-
dendenkmalen ist auRerst unwahr-
scheinlich. Durch die durch den festge-
setzten Bebauungsplan zuléssige Neu-
bebauung werden keine Beeintrachti-
gungen der sich in der Umgebung be-
findenden Baudenkmale zu erwarten.

N Deutliche Verbesserung:

Erholungsvorsorge

- Keine Beeintrachtigung:

Lufthygiene und Larm

Die Schaffung einer Uberdrtlichen
Wegeverbindung stellt eine deutliche
Verbesserung aus Erholungssicht dar.
Durch den vom Bebauungsplan vorge-
sehenen Gebauderiegel wird auRerdem
eine Abschirmung des Sportplatzes

Mensch vom Stral3enverkehr erreicht. Das Ge-
biet ist durch den Verkehr auf der Ko-
lonnenstralRe stark belastet. Es ist nicht
zu erwarten, dass die durch den Be-
bauungsplan zu erwartende Erh6hung
des Verkehrsaufkommens erheblich
sein wird.

8% erhebliche Auswirkung

N nicht erhebliche Auswirkung

> ohne Auswirkung

2 positive Auswirkung

00 sehr positive Auswirkung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass es durch die Festsetzungen des Bebauungs-
planes 7-8 zu nicht erheblichen Umweltauswirkungen kommt. Durch die nach den
Textlichen Festsetzungen und den Stadtebaulichen Vertrag vorgesehenen Mal3nah-
men (vgl. Kapitel 1l Pkt. 5) kdnnen alle Beeintrdchtigungen der Schutzguter vermieden
bzw. ausreichend gemindert werden.

4, Wesentlicher Planinhalt

Entsprechend der Planungsvorgabe der Bereichsentwicklungsplanung und der stadt-
raumlichen Situation ist zwischen KesselsdorfstralRe und Kolonnenbriicke ein Kernge-
biet (MK) gemal3 8 7 BauNVO festgesetzt. Der dahinter liegende Grundstiicksbereich
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entlang der Bahnboschung ist als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO festgesetzt, um
die vom Grundstlckseigentiimer geplanten gewerblichen Nutzungen (Kfz-Werkstétten)
in Ergdnzung zu der im Kerngebiet beabsichtigten Nutzung zu ermdéglichen. Angesichts
der beengten Grundstiicksverhéaltnisse und der Lage dieses Bereichs am S-Bahn- und
Fernbahngelédnde neben dem BSR-Betriebshof und der verkehrsreichen Stral3e kamen
andere Baugebietsarten nicht in Frage. Die Festsetzung als Gewerbegebiet entspricht
der bisherigen Festsetzung des Baunutzungsplans als ,beschranktes Arbeitsgebiet’;
das wegen der f. f. Straf3en- und Baufluchtlinien von 1893 nicht bebaubar war.

Gemal3 der stadtebaulichen Zielsetzung, den Blockrand zur Kolonnenstral3e mit einer
Bebauung raumlich zu fassen und zu schliel3en, auch um die im Blockinnenbereich
liegenden ungedeckten Sportplatzflachen vor den Emissionen des starken Verkehrs
auf der Kolonnenstral3e starker zu schuitzen, ist entlang der Kolonnenstral3e ein ca.
127 m langer und 24 m tiefer Baukorper mittels Baukorperfestsetzung vorgesehen.
Dieser Baukdrper wird in seiner Hohe gestaffelt (3 und 6 Vollgeschosse) und an sei-
nem dstlichen Ende mit einem 7-geschossigen Kopfbau abgeschlossen, der im Zu-
sammenwirken mit dem sidlich gegeniberliegenden 7-geschossigen Kopfbau des
bestehenden Geschéftsgebdudes ein ,Tor vor bzw. hinter der Uber das Bahngelande
fuhrenden Kolonnenbriicke bilden soll. Aus diesem Grunde werden die Fluchten des
7-geschossigen Bauteils des bestehenden Geschaftshauses auf den geplanten
7-geschossigen Kopfbau projiziert.

Die Staffelung der Vollgeschosse fiihrt bei einer maximalen Gebaudegrundflache
von ca. 3.048 m? (entspricht einer GRZ von 0,606) zu einer erreichbaren Geschossfla-
che von ca. 14.920 m? (entspricht einer GFZ von 2,966), womit die in Kerngebieten
zulassige GFZ-Obergrenze von 3,0 gemall § 17 BauNVO noch eingehalten wird. Da
der Baukdrperriegel im Bebauungsplan durchweg mit Baugrenzen, nicht aber mit Bau-
linien festgesetzt ist und auch die Zahl der Vollgeschosse nicht als zwingend, sondern
als Hochstanzahl gelten, kann es bei einer Realisierung des Gebéauderiegels auch zu
teilweise niedrigeren Gebaudeteilen, Bauliicken fur Durchfahrten etc. und Rickspriinge
geben. Somit wére eine Tankstelle planungsrechtlich zuléssig, wenn auch nach 8§ 7
BauNVO nur ausnahmsweise, da sie nicht im Zusammenhang mit einem Parkhaus
oder einer GroRRgarage steht. Die bestehende Tankstelle geniel3t, sofern sie keiner
Anderung unterliegt, Bestandsschutz.

Im Gewerbegebiet sind die Baugrenzen so angeordnet, dass kiinftige Gebaude vo-
raussichtlich als Grenzbebauung direkt zum Sportplatz errichtet werden kénnen. Die
durch diese Baugrenzen bestimmte Uberbaubar verbleibende Flache im Gewerbege-
biet erreicht knapp die zulassigen NutzungsmafRe GRZ = 0,5 und GFZ = 1,0 bei zwei
Vollgeschossen.

Gemall den Planungsvorgaben des Flachennutzungsplans und der Bereichsentwick-
lungsplanung sichert der Bebauungsplan auch die geforderte 6ffentlich nutzbare Ful3-
wege- und Radfahrverbindung entlang der Bahntrasse als einen Abschnitt der grof3-
raumigen Wegeverbindung, die im Norden bis zum Gleisdreieck reichen soll. So wird
entlang der Oberkante der Bahntrassenbdschung eine 5 m breite Teilflache des Kern-
gebiets und Gewerbegebiets zugunsten der Allgemeinheit belastet. Dieser 6ffentlich
nutzbare Weg fiihrt von der Kolonnenstraf3e bis hin zum BSR-Betriebshof an der nord-
lichen Plangebietsgrenze. Dort soll er in Richtung Norden lber das bestehende BSR-
Gelande weitergefuhrt oder in den Béschungsbereich, ggf. bis auf das Niveau des
Bahngeléndes, verschwenkt werden, wenn der Betriebshof der BSR auch langfristig
weiterbesteht und eine Durchwegung nicht zulésst. Eine Sicherung dieses Rechts wur-
de bereits durch den Kaufvertrag Gber das Grundstiick zwischen Land Berlin und dem
Grundstuckseigentimer gesichert (vergl. 4.1.4).
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Innerhalb des geplanten Gewerbegebiets sind beidseitig des Gehwegs schmale
Pflanzstreifen angeordnet, westlich des Wegs in einer Breite von 2,0 m, dstlich davon
in der Breite wie sie sich aus den 6rtlichen Béschungsverhdaltnissen (Abstand Grund-
stiicksgrenze — obere Bdschungskante) ergibt. Diese Pflanzstreifen sollen sicherstellen,
dass zum Einen die Vegetation an der Bahnbdschung erhalten und erganzt wird, und
zum Anderen eine Abschirmung des FuRwegs von der gewerblichen Nutzung erfolgt.
In seinem Verlauf durch das Kerngebiet wird der Fulweg nicht von einer westlichen
Pflanzflache begleitet, da dieser hier eine zu starke Einengung der fur Zufahrten ben6-
tigten, nicht Gberbaubaren Flache bedingen wirde und da die Freiflache vor dem ge-
planten 7-geschossigen Baukorper nicht von einer Pflanzenreihe durchschnitten wer-
den soll. Dies geschieht in Wirdigung der bisherigen Stadtplatzplanung, die mit diesem
Bebauungsplan zwar nicht weiterverfolgt und gesichert, durch Freihaltung von Raum-
kanten bzw. réaumlich wirkenden Achsen zumindest nicht verstellt werden soll. Im
Grenzbereich am BSR-Betriebshofgelande wird die Flache zum Anpflanzen hinter der
Baugrenze bis an das Sportplatzgelande herangezogen. Diese Pflanzflache ist u. U.
(keine bedenklichen Bodenverunreinigungen) auch als Versickerungsflache fir Nieder-
schlagswasser, das auf den Dachflachen des Gewerbegebiets anfallt, nutzbar. Die
Berliner Wasserbetriebe haben bei den Behérdenbeteiligungen auf die Kapazitatsgren-
zen der kanalisierten Abflihrung von Mischwasser hingewiesen. In dem mit dem
Grundstiickseigentimer abgeschlossenen stadtebaulichen Vertrag wurden diese Be-
lange der Berliner Wasserbetriebe durch die Verpflichtung zur Abstimmung mit den
Wasserbehorden bericksichtigt. Eine eventuelle Durchfihrung dieser MalRnahmen
wird im Bauantragsverfahren geklart.

Im Kerngebiet entlang der Plangebietsgrenze zum Sportplatz ist eine 5 m tiefe und ca.
127 m lange Flache fur Pkw-Stellplatze angeordnet. In diesem Bereich sind mit der
fir den bereits errichteten Neubau des Autohauses erteilten Baugenehmigung 20
Stellplatze angelegt worden. In Wirdigung der angrenzenden Sportplatznutzung sowie
im Sinne einer gartnerischen Freiflachengestaltung des Plangebiets wird die Stellplatz-
flache mit Baumpflanzungen gegliedert (ein Baum je 4 Stellplatze). Mit der Pflanzung
von insgesamt 10 Baumen auf der Stellplatzflache verbleiben noch maximal 40 Pkw-
Stellplatze.

4.1 Begrundung der Festsetzungen (weitere Abwagung: siehe IV. VERFAH-
REN UND ABWAGUNG)

4.1.1 Nutzungsarten/Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung eines Kerngebiets (MK) gemaf? § 7 BauNVO an der Kolonnenstral3e
und eines dahinterliegenden Gewerbegebiets (GE) gemalf’ § 8 BauNVO erfolgt auch im
Sinne der Ansiedlung eines Autohauses mit seinen spezifischen Nutzungsinhalten so-
wie unter Bericksichtigung der umliegenden Nutzungen und ErschlieBungen. Ebenso
ermoglichen die festgesetzten Gebietsarten eine vertragliche und standortgerechte
Entwicklung auch durch andere kerngebiets- bzw. gewerbsgebiettypische Nutzungen.
Die Festsetzung des Kerngebiets folgt den Planungszielsetzungen der Bereichsent-
wicklungsplanung BEP Schoneberg Ost, und die Festsetzung des Gewerbegebiets
stellt eine Fortschreibung der Festsetzung des Baunutzungsplans als ,beschranktes
Arbeitsgebiet’ dar.

Eine an dieser Stelle unerwiinschte Ansiedlung von grofiflachigen Einzelhandels-
betrieben, die in Kerngebieten gemal § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssig
sind, die aber die Handelsstrukturen der weiter westlich gelegenen Zentren im Ortsteil
Schoneberg stéren oder gefahrden wirden, ist nicht zu befiirchten, da der geplante
Baukorper mit einer Tiefe von maximal 24 m keine derartigen Grof3nutzungen zuldsst.
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Die Tankstelle an der Kolonnenstral3e genief3t Bestandschutz und wird durch die Fest-
setzung als Kerngebiet nicht in Frage gestellt, da gemald § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
auch Tankstellen ohne Verbindung mit Parkhdusern und Grof3garagen ausnahmsweise
zugelassen werden kénnen.
Insgesamt stellen diese Festsetzungen eine fir das benachbarte Gebiet ergdnzende
stadtebauliche Nutzung dar.

4.1.2 Nutzungsmalie, Uberbaubare Grundstucksflachen und Bauweise

Mit den NutzungsmafRen GRZ, GFZ und Zahl der Vollgeschosse werden die Mal3stabe
der baulichen Umgebung bertcksichtigt und erganzt. Die im § 17 Abs. 1 der BauNVO
1990 genannten Obergrenzen fir beide Baugebiete werden nicht Gberschritten.

So umfasst im Kerngebiet (MK) die durch Baukorperfestsetzung erreichbare Grundfla-
che ca. 3.048 m?. Dies entspricht einer Grundflaichenzahl GRZ von 0,606 (die Ober-
grenze betrdgt hier 1,0). Die erreichbare Geschossflache im Kerngebiet betragt
14.920m? und bleibt mit einer GFZ von 2,966 knapp unter der Obergrenze von 3,0.
Eine ausdrickliche Festsetzung einer GRZ und GFZ im Kerngebiet ist wegen der diffe-
renzierten und eng gefassten Baukdrperfestsetzung und der maximalen Geschossho-
henfestsetzung nicht erforderlich.

Die Festsetzung eines blockrandschlieenden Gebauderiegels mittels Baukorperfest-
setzung und Geschossstaffelung dient der Abschirmung des dahinterliegenden un-
gedeckten Sportplatzgelandes sowie der harmonischen Ergéanzung der baulichen Um-
gebung, wie sie besonders vom sidlich gegeniberliegenden Geschéaftshaus gepragt
ist. Die Abmessungen des geplanten Baukorpers berlcksichtigen zudem den an der
Ecke KolonnenstraRe/KesselsdorfstraRe genehmigten und mittlerweile realisierten
Neubau des Autohauses.

Im Gewerbegebiet GE wird eine flachenmafige Festlegung der tberbaubaren Grund-
sticksflache vorgenommen. Wegen der beengten Grundstiicksverhaltnisse und unter
Bertlicksichtigung des benachbarten Sportplatzes und der geplanten Wegeverbindung
ist der Verlauf der Baugrenzen eng gefasst, um weitgehend sicherzustellen, dass kunf-
tige Gebaude als abschirmende Grenzbebauungen an der Sportplatzgrenze errichtet
werden. Durch Baukorperausweisung mittels Baugrenzen in Verbindung mit der Fest-
setzung von zwei Vollgeschossen werden Abstandsflachen vollstandig auf das westlich
angrenzende Sportplatzgelande fallen. Dies ist mit der in der Bauordnung Berlin
(BauOBIn) geregelten Abstandsflachenbestimmung gemafl? 8 6 Abs. 8 BauOBIn ver-
einbar. Anforderungen an gesunde Arbeits- und Wohnverhaltnisse werden hierdurch
nicht beriihrt. Auch die Sport- und Freizeithutzung auf dem Sportgelande wird durch
das Fallen von 3 m Abstandsflache nicht beeintrachtigt. Die festgesetzte GRZ von 0,5
(die Obergrenze betragt hier 0,8) wird bei einer Ausnutzung der durch die Baugrenzen
bestimmten Uberbaubaren Flache von ca. 1.145 m? erreicht. Die bei zwei zulassigen
Vollgeschossen erreichbare Geschossflache betréagt ca. 2.290m? und entspricht einer
GFZ von 1,0 (die Obergrenze betragt hier 2,4). Die Anordnung der Baugrenzen und die
zulassigen Nutzungsmalle bericksichtigen auch die Planung des Grundstiickseigen-
timers, der im geplanten Gewerbegebiet Kfz-Werkstéatten mit Ausrichtung nach Osten
errichten will. Zur Sportflache im Westen sind keine Offnungen (Fenster und Tiiren)
vorgesehen.

4.1.3 Grunfestsetzungen
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Mit den Festsetzungen von Flachen zum Anpflanzen, zur Befestigung von Stellplatzen
und Wegen sowie zur Gliederung von Stellplatzanlagen mit Baumpflanzungen werden
eine Okologisch-gestalterische Aufwertung und stadtebauliche Gliederung des Plange-
biets sichergestellt.

So wird entlang der dstlichen Plangrenze unter Einbeziehung des unregelmafig
schmalen Grundsticksstreifens, der in der Bdschung liegt, eine Flache zum Anpflan-
zen festgesetzt. Diese Flache beinhaltet auch den vorgesehenen Ful3- und Radweg
zugunsten der Allgemeinheit Flache a (textliche Festsetzung Nr. 3). Zu dieser Flache
gehort auch ein etwa 5 m x 20 m groRRer Bereich hinter der Baugrenze an der nordli-
chen Grundstiucksgrenze. Die Flache zum Anpflanzen soll sicherstellen, dass der Ful3-
und Radweg nicht durch den Gewerbebetrieb (Fahrweg, Abstellflachen fur Kraftfahr-
zeuge) oder umgekehrt beeintrachtigt wird. Die Einbeziehung des Boschungsstreifens
in diese Flache soll sicherstellen, dass die schon vorhandene Vegetation gartnerischen
erganzt wird. Hier konnen auch ggf. weiter Baumpflanzungen als Ersatz fur gefallte
Baume vorgenommen werden. Damit wird sichergestellt, dass der geplante Verbin-
dungsweg durch das Begleitgriin eine Qualitat erhalt, die ihn auch am Rande der Ge-
werbenutzung attraktiv und nutzbar macht.

Die textliche Festsetzung Nr. 1 setzt fest, dass im Kerngebiet eine Befestigung von
Stellplatzen und Wegen aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache nur in was-
ser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen ist. Mit dieser MalRgabe soll sicherge-
stellt werden, dass trotz des hohen Versiegelungsgrades des Plangebiets in bestimm-
ten Bereichen das anfallende Niederschlagswasser frei versickern kann und nicht in
die It. Berliner Wasserbetriebe in ihrer Kapazitat eingeschrankte Mischwasserkanalisa-
tion eingeleitet werden. Diese MalRgabe gilt auch fir den geplanten Ful3- und Radweg
in voller Lange (textliche Festsetzung Nr. 3), nicht jedoch fur die Fahrwege und Stell-
platze im Gewerbegebiet, da hier aufgrund des kiinftigen Werkstattenbetriebes Verun-
reinigungen natdrlich nicht vollig ausgeschlossen werden kénnen.

Im Geltungsbereich des festgesetzten Bebauungsplanes 7-8 befinden sich die Altlast-
verdachtsflachen Nr. 2127 und 14915. Nach durchgefiihrten Uberpriifungen des Fach-
bereichs Umwelt liegen keine Erkenntnisse tber Bodenbelastungen vor, die den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes widersprechen. Insbesondere auch eine Beeintrach-
tigung der Wegeverbindung fir FuRBganger und Radfahrer ist ausgeschlossen.

4.1.4 Sicherung einer Wegeverbindung

Das im FNP und in der BEP dargestellte Planungsziel der Sicherung einer parallel zur
Bahnbdschung verlaufenden Wegeverbindung als Teilstlick einer tUberortlichen Grin-
und Wegevernetzung wird durch die Festsetzung einer mit einem Geh- und Radfahr-
recht zugunsten der Allgemeinheit zu belastenden Flache umgesetzt. Mit ihrer Breite
von 5 m und beidseitigen Bepflanzungen ermdglicht die Trasse die Anlegung eines
kombinierten Fu3- und Radwegs.

Durch die Textliche Festsetzung Nr. 3 wird im Sinne der vorgegebenen offentlich nutz-
baren, Uberdrtlichen Wegevernetzung (Nord-Siud-Verbindung) die Wegefuhrung auch
Uber private Grundstiicke gesichert werden.

So bleibt diese mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit belaste-
te Flache ein Bestandteil des privaten Baugrundstiicks. Die Zustandigkeit der Anlegung
und -unterhaltung obliegt dem Land Berlin. Die Offenhaltung fiir die Allgemeinheit liegt
beim privaten Eigentimer der Flache. Im Rahmen des zwischen dem Liegenschafts-
fonds Berlin und dem Grundstiickseigentiimer abgeschlossenen Kaufvertrags hat sich
das Land Berlin verpflichtet, ab Inanspruchnahme der Grunddienstbarkeitsflache samt-
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liche Unterhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten sowie die Verkehrssicherungspflicht
zu tragen.

Uber diese Wegerechtsflaiche besteht zudem Zugang zum Bruckenbauwerk fur In-
standhaltungs- und Wartungsarbeiten des zusténdigen Tragers der Stral3enbaulast.
Der Grundstiickseigentimer hat sich durch den stadtebaulichen Vertrag dartber hin-
aus dazu noch einmal ausdricklich verpflichtet, die Zuganglichkeit zum Bruckenbau-
werk zum Zwecke der Instandhaltung auch fur Fahrzeuge des StraRenbaulasttréagers
jederzeit zu gewabhrleisten.

4.1.5 Flache fur Stellplatze

Im Kerngebiet ist entlang der Grundstlicksgrenze des Sportplatzes eine 5 m tiefe und
ca. 126 m lange Flache fur Stellplatze angeordnet. Diese Festsetzung ist angesichts
der beengten Grundsticksverhaltnisse erforderlich. Sie bericksichtigt die 20 bereits
genehmigten Stellplatze hinter dem bestehenden Autohaus-Neubau und erméglicht die
Anlegung von ca. 20 weiteren Stellplatzen, die fur die Nutzung im Kerngebiet notwen-
dig sind. In der unmittelbaren Umgebung, die durch Wohngebiete und die Sportplatz-
nutzung gepragt ist, sind freie Stellplatze nur in geringem Umfang vorhanden, so dass
bei einer kerngebietstypischen Nutzung, die auch einen erhéhten Bedarf an Stellplat-
zen beinhaltet, die festgesetzten Stellplatze begriindet sind. Gemaf der textlichen
Festsetzung Nr. 2 ist die Stellplatzflache mit Baumpflanzungen zu gliedern (ein Baum
je 4 Stellplatze). Einerseits aus stadtebaulichen Griinden der Berlcksichtigung der
Nachbarschaft des Sportplatzes und andererseits aus Grinden der 6kologisch-
gestalterischen Aufwertung des Plangebiets und der MafRRgaben der Baumschutzver-
ordnung (vgl. Umweltbericht). Auch fur diese Stellplatzflache gilt die textliche Festset-
zung Nr. 1, wonach eine Befestigung nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau her-
zustellen ist.

4.1.6 Zulassigkeit von Brennstoffen

Die textliche Festsetzung Nr. 4 zur Zulassigkeit von Brennstoffen und Einhaltung von
Emissionswerten berlicksichtigt die Lage des Bebauungsplans im Flachennutzungs-
plan, der hier das Vorranggebiet fir Luftreinhaltung darstellt.

4.1.7 Sonstige textliche Festsetzungen

Die Planunterlage fir den Bebauungsplan stellt die vorhandene Einteilung der Kolon-
nenstrale und der Kesselsdorfstralle bis an deren Stralenmitte dar. Die textliche
Festsetzung Nr. 5 dient der Klarstellung, dass die Einteilung der Verkehrsflache nicht
Gegenstand der Festsetzung ist.

Im Geltungsbereich sind planungsrechtliche Festsetzungen vorhanden. Durch die text-
liche Festsetzung Nr. 6 wird festgesetzt, dass diese aul3er Kraft treten.

. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
1. auf das Straf3en-, das Ortsbild und die Umgebung (s. a. Il 3.8.5)
Der Bebauungsplan sichert eine Verbesserung des Stral3en- und Ortsbildes. Die bisher

ungeordneten bzw. provisorischen Grundstiicksverhaltnisse werden durch die ermdg-
lichte Bebauung und Freiflachennutzung bereinigt und geordnet. Mit der festgesetzten
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Riegelbebauung wird die bisherige Liicke im von der innenstadttypischen Blockrand-
bebauung gepragten StraRenbild geschlossen. Im Zusammenwirken mit dem bis zu
7-geschossigen Geschéftshaus auf der sudlich gegenliberliegenden Seite der Kolon-
nenstral3e wird eine stadtebaulich harmonische Tor- bzw. Eingangssituation an der die
Ortsteile Schoneberg und Tempelhof verbindenden Kolonnenbriicke geschaffen.

Durch die Riegelbebauung bzw. BlockrandschlieBung wird die dahinterliegende Frei-
flache des Sportplatzes baulich eingefasst und von den Verkehrsemissionen der stark
befahrenen Kolonnenstral3e abgeschirmt.

2. auf Natur und Landschaft (s. a. Il 3.8 bis Il 3.8.4)

Der Bebauungsplan dient im Rahmen der stadtebaulichen Neuordnung auch den Be-
langen von Natur und Landschaft. So wird durch die geplanten Mal3nahmen zur Be-
pflanzung von Freiflachen und zur Befestigung von Wegen und Stellplatzen eine deut-
liche Verbesserung der bisherigen Grundstiicksverhaltnissen erreicht.

Die geplante Wegefuhrung tragt dazu bei, dass die Stadt-, Natur- und Landschafts-
raume grofRrdumig und erlebbar miteinander vernetzt werden.

3. auf den Verkehr

Die mit dem Bebauungsplan ermdglichten Bebauungen und Nutzungen — bei maxima-
ler Ausnutzung kénnen ca. 17.000 m? Geschossflache erreicht werden — werden eine
Zunahme an Verkehr auf der KolonnenstraRe bewirken. Die Zunahme an Individual-
verkehr ist jedoch durch die Méglichkeit der Nutzungsmischung in dem Kerngebiet und
dem eher kleinen Gewerbegebiet nur geringfiigig zu erwarten. Der vorhandene Ver-
kehr wird nach der Prognose 2015 der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung erheb-
lich zuriickgehen, so dass mit dem zusatzlich zu erwartenden Verkehr, der nur ange-
nommen werden kann, keine weitere Belastung gegentber dem Plan-Nullfall entstehen
wird. Die relativ gute ErschlieRung des Plangebiets durch den OPNV (Buslinie mit Hal-
testelle im Plangebiet) ermdglicht kinftigen Nutzern) zur Verkehrsreduzierung beizu-
tragen. Langfristig wird auch die geplante Einrichtung eines neuen S-Bahnhofs an der
KolonnenstrafRe/Julius-Leber-Briicke in ca. 500 m Entfernung die Offentliche Ver-
kehrserschlieBung des Plangebiets verbessern.

Eine erheblich stérende Belastung der KesselsdorfstraRe durch zusétzlichen Erschlie-
Bungsverkehr kann ausgeschlossen werden, da der ErschlieRungsverkehr und damit
die Zufahrten innerhalb des Geltungsbereichs verteilt werden sollen. Weitere Grund-
stuckszufahrten zur ErschlieRung auch des hinteren Gewerbegebiets sind somit an der
KolonnenstralRe erforderlich. Grundséatzlich sind an der Kolonnenstral3e an jeder Stelle
Zufahrten moglich — so bestehen hier bereits Zufahrten zur Tankstelle und weiter dst-
lich zum geplanten Gewerbegebiet -, jedoch ist bei kiinftigen Bauantragen zu prifen,
ob die Anordnung von Grundstuckszufahrten mit dem z. Z. in Planung befindlichen
Ausbau des Knotenpunkts zur ErschlieBung des Gewerbegebiets an der Naumann-
stralle als ampelgeregelte Kreuzung mit Linksabbiegerspuren vereinbar ist. Die Not-
wendigkeiten einer Abstimmung mit dem Fachbereich Tiefbau vom Bezirksamt Tem-
pelhof-Schéneberg und der zustandigen Senatsverwaltung sind im stédtebaulichen
Vertrag vom 25.08.2006 mit dem Grundstiickseigentiimer geregelt.

4, auf die Wirtschaft
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Die Ansiedlung kerngebietstypischer Nutzungen bewirkt eine wirtschaftliche Belebung
dieses stadtischen Ubergangsbereichs.

5. auf die Umwelt
Siehe Kapitel Il 3. Umweltbericht
6. auf den Haushalt

Kosten flir den Haushalt entstehen fir die Anlegung, Unterhaltung und Verkehrssiche-
rung der mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten-
den Flache. Gemal dem zwischen Grundstickseigentimer und dem Land Berlin ab-
geschlossenen Kaufvertrag ist Land Berlin verpflichtet, fir diese Kosten aufzukommen.
Die Finanzierung erfolgt mit dem Programm ,Stadtumbau Berlin’.

V. VERFAHREN UND ABWAGUNG
1. Mitteilung zur Aufstellung

Uber die Absicht, das Bebauungsplanverfahren 7-8 einzuleiten, sind gemaR § 5
AGBauGB die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und die Gemeinsame Landes-
planungsabteilung (GL) mit Schreiben vom 30.01.2004 informiert worden. Gegen die
Aufstellung des Bebauungsplanes wurden keine Bedenken vorgebracht.

2. Aufstellungsbeschluss und 6ffentliche Bekanntmachung

Die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens 7-8 wurde vom Bezirksamt Tempelhof-
Schoneberg in seiner Sitzung am 04.05.2004 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 04.06.2004 im Amtsblatt fir Berlin Nr. 26 auf Seite 2321 verdéffentlicht.

3. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Beh6rden

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 Abs.1
BauGB wurde nach ortsliblicher Bekanntmachung und die friihzeitige Beteiligung der
Behdrden geméaR § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom 01.03.2006 parallel in der Zeit
vom 06.03. bis 06.04.2006 durchgefuhrt.

Der zur frihzeitigen Beteiligung vorgelegte Vorentwurf zum Bebauungsplan 7-8 stellte
im Wesentlichen bereits die Planinhalte der stadtebaulichen Neuordnung vor, wie sie
spater auch im Bebauungsplansentwurf zur 6ffentlichen Auslegung und zur Beteiligung
der Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange enthalten waren. Jedoch
ergaben sich bei Abwéagung der von Blrgern und Behdrden abgegebenen Stellung-
nahmen Plandnderungen Uber die vom Bezirksamt zu beschlie3en war.

Im Einzelnen sind dies:

Gemal der im Verfahren befindlichen Planung des Stadtumbaus Berlin — Stadtum-
baugebiet Schdneberg-Sidkreuz (s. Punkt 1.3.5.) war im Vorentwurf an der Kolonnen-
stral3e zwischen der Kolonnenbriicke und dem geplanten 7-geschossigen Baukdorper
im Kerngebiet ein ,Stadtplatz® vorgesehen gewesen. Dieser wurde in Form einer Fl&-
che, die mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten ist, in direkter
Verbindung mit dem entlang der Bahnbdschung geplanten Ful3weg angeordnet. Dieser
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urspriinglich geplante Stadtplatz ist nach Prifung und Abwagung der vom Grundsttick-
seigentimer vorgebrachten Bedenken seit dem Bebauungsplan-Entwurf fur die 6ffent-
liche Auslegung nicht mehr enthalten gewesen, da er die interne ErschlieBung des
Plangebiets — insbesondere des geplanten Gewerbegebiets - erheblich erschwert und
die Nutzungserfordernisse des anzusiedelnden Autohaus-Betriebs in unzumutbarer
Weise eingeschrankt hatte. So waren unglnstig lange interne ErschlieBungsfahrbah-
nen erforderlich geworden, die die ruhige Kesselsdorfstral3e und die Sportplatznutzung
sehr belastet hatten. Im Ubrigen befindet sich bereits im Bereich des bisher geplanten
Stadtplatzes eine Zufahrt mit Gehweguberfahrt zur ErschlieBung der hinteren Grund-
sticksflachen. Eine Zufahrt an dieser Stelle wird bei einer Bebauung im Rahmen der
Bebauungsplanfestsetzungen auch aus Sicherheitsgriinden fir die Feuerwehr erforder-
lich. Hinzu kommt, dass eine durch den Stadtplatz bedingte Verlagerung von Grund-
stiickszufahrten nach Westen Konflikte mit dem geplanten Ausbau des dreiarmigen
Knotenpunktes zur ErschlielBung des Gewerbegebiets an der Naumannstral3e (Bebau-
ungsplanverfahren 7-17) als lichtsignalgeregelte Kreuzung mit Linksabbiegerspuren
verursachen wirde (s. a. Punkt ,Auswirkungen der Planung auf den Verkehr’).

Eine weitere Plananderung (gegeniiber dem Stand friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit) betrifft die geplante Stellplatzflache im Kerngebiet entlang der rickwartigen
Sportplatzflache. Im Bebauungsplan-Vorentwurf war diese Flache noch als Flache A
zum Anpflanzen mit der Zulassigkeit von Stellplatzen ausgewiesen. Textliche Mal3ga-
ben zur Befestigung und zur Gliederung mit Baumen sollten diese Flache auch als Ab-
schirmstreifen gegeniiber dem Sportplatz definieren. Da aber diese bisherigen Mal3ga-
ben fur diese Flache missverstandlich waren, die eigentliche Nutzung dieser Flache als
Stellplatzflache wie sie zum Teil bereits besteht (20 Stellplatze wurden im Zusammen-
hang mit dem Autohaus auf der Ecke KolonnenstraRe/Kesselsdorfstralle genehmigt)
im Sinne der gebotenen Planklarheit nicht deutlich wurde, wird diese Flache nicht mehr
als Flache A zum Anpflanzen, sondern als Flache fur Stellplatze festgesetzt. Die textli-
chen Mal3gaben zur Befestigung und zur Gliederung der Stellplatzflache mit Baumen
sind gemal Abwéagungsergebnis Gegenstand der Bebauungsplanfestsetzungen.

Im Bebauungsplan-Vorentwurf waren textliche Festsetzungen zur Begrinung von
Dachflachen im Kerngebiet und auch Gewerbegebiet geplant. Da sich jedoch im Rah-
men der Umweltpriifung ergeben hat, dass aufgrund der geltenden Rechtslage fir das
Plangebiet ein Eingriffstatbestand nicht festgestellt werden kann, eine Eingriffs-
bilanzierung nicht durchzufihren ist und somit die bisher geplanten Dachbegriinungs-
mafinahmen, gegen die sich der Grundstlickseigentimer gewandt hat, keine recht-
liche Grundlage haben, wurden keine derartigen Festsetzungen vorgenommen. Auch
aus stadtebaulicher Sicht bestanden keine besonderen Rechtfertigungsgrinde fur
Maf3gaben zur Dachbegriinung (s. a. Umwelt-Bericht Kapitel Ill Pkt. 4 Eingriffsbewer-
tung).

Schliel3lich sah der Vorentwurf eine Anbindung des entlang der Bahnbdschung geplan-
ten FuBwegs auch an das Sportplatzgelande vor. Diese sollte vom Hauptweg an der
nordlichen Grundsticksgrenze am BSR-Betriebshofgelande nach Westen an den
Sportplatz gefuhrt werden. Da aber wegen der an dieser Stelle angelegten Sport-
anlagen, z. B. fur Weitsprung, eine sinnvolle Weiterfihrung des FuBwegs uber das
Sportplatzgelande nicht méglich erscheint, wird diese ca. 100 m? groRe Flache im Be-
bauungsplan nicht mehr als mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belas-
tende Flache, sondern als Flache zum Anpflanzen ausgewiesen.

Im Rahmen des stadtebaulichen Vertrags vom 25.08.2006 mit dem Grundstiickseigen-
timer konnten weitere vorgebrachte Hinweise des Fachbereichs Tiefbau und StraRen-
verkehrsbehorde und der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung VII B (Abstimmungs-
erfordernis bei neuen Grundstickszufahrten von der Kolonnenstralie), der Senatsver-
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waltung fur Stadtentwicklung VIII D und der Berliner Wasserbetriebe (Entwasserungs-
konzept) und der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung XOI (Zugéanglichkeit fur In-
standsetzungsarbeiten an der Kolonnenbrticke) berticksichtigt werden.

Zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gingen nachfolgend schriftliche Stellung-
nahmen ein, Uber die wie folgt nach Abwégung aller Belange entschieden wurde:

Berliner Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz e. V.:

Die fur das Kerngebiet vorgesehene textliche Festsetzung zur Anlegung der Stellplatze
und Wege mit wasser- und luftdurchlassigen Materialien und zur Gliederung der Stell-
platze mit Bepflanzungen sollte auch fiir das Gewerbegebiet getroffen werden.

Abwagungsergebnis:

Diesem Vorschlag wird nicht gefolgt, da die geplante gewerbliche Nutzung (in diesem
Fall Kfz-Werkstatten mit entsprechender Freiflachennutzung) den Schutz des Bodens
notwendig macht. Wasser- und luftdurchléssige Befestigungsmaterialien fir Stellplatze
und Bewegungsflachen konnen diesen notwendigen Schutz nicht gewahrleisten. Eine
Gliederung der Stellplatze im geplanten GE wuirde bei den bestehenden beengten
Grundsttcksverhaltnissen zu einer nicht zumutbaren Belastung der geplanten Nutzung
fuhren. Die gewerbliche Bauflache wird ohnehin durch die geplante Ful3wegeverbin-
dung und den parallel dazu verlaufenden Pflanzstreifen eingeengt.

Berliner Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz e. V.:
Die geplante Errichtung eines bis zu 7-geschossigen Gebéaudes stellt einen wesentli-
chen Eingriff in das Landschaftsbild dar und sollte daher kompensiert werden.

Abwagungsergebnis:

Die Bestandssituation ist von provisorischen und ungeordneten Verhdltnissen be-
stimmt, die das Orts- und Strafl3enbild stéren. In dieser Hinsicht stellt die Planung eine
Aufwertung der Situation dar, da durch die Bebauung ein einheitlicheres Bild geschaf-
fen wird. Die bisherige Licke im von innenstadttypischer Blockrandbebauung geprag-
ten Stral3enbild wird geschlossen. Das Gebiet hat heute aus Landschaftsbildsicht keine
Qualitaten, da es kaum Vegetationsbestand (unter 3 % der Flache) und einen hohen
Versiegelungsgrad (ca. 70 %) aufweist.

Die geplante Errichtung eines bis zu 6-geschossigen Gebauderiegels mit abschlieRen-
den 7-geschossigen Kopfbau soll ein Pendant zur gegeniberliegenden Bebauung mit
ebenso 6-7-geschossigen Gebaudeteilen bilden. Die sich in Zukunft gegeniberliegen
7-geschossigen Kopfbauten bilden ein ,Eingangstor‘ im Ubergang der Ortsteile Tem-
pelhof und Schoéneberg. Der blockrandschlieRende Gebauderiegel dient der Abschir-
mung des dahinter liegenden Sportplatzgelandes.

Durch den Bebauungsplan wird es somit zu Verdnderungen des Stadt- und Land-
schaftsbildes kommen, jedoch zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen. Eine aus
Landschaftsbildsicht ausreichende Begriinung des Gebietes ist vorgesehen. Die ge-
plante 6ffentlich nutzbare Wegefiihrung mit beidseitiger Bepflanzung trégt ebenfalls zur
gestalterischen Aufwertung des Umfeldes bei.

Nach dem B-Plan-Vorentwurf sollte die Flache A zum Anpflanzen géartnerisch angelegt
werden (textl. Festsetzung Nr. 5). Stellplatze sollten hier aber auch zulassig sein, wenn
sie gemalR textl. Festsetzung Nr. 2 mit wasser- und luftdurchldssigen Materialien befes-
tigt werden und wenn sie gemal textl. Festsetzung Nr.3 mit Baumpflanzungen (je vier
Stellplatze 1 Baum) gegliedert werden.

Berliner Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz e. V.:
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Innerhalb der geplanten Flache A zum Anpflanzen sollen Stellplatze zulassig sein.
Stellplatze aber wirden diesen Griinstreifen in seiner Funktion beeintrachtigen.

Abwagungsergebnis:

Nach dem B-Plan-Vorentwurf sollte die Flache A zum Anpflanzen gartnerisch angelegt
werden (textl. Festsetzung Nr. 5). Stellplatze sollten hier aber auch zuldssig sein, wenn
sie geman textl. Festsetzung Nr. 2 mit wasser- und luftdurchléssigen Materialien befes-
tigt werden und wenn sie gemall textl. Festsetzung Nr.3 mit Baumpflanzungen (je vier
Stellplatze 1 Baum) gegliedert werden.

Das diese Maligaben offensichtlich missverstandlich sind und zudem die hinter dem
Neubau des Autohauses genehmigten und neu angelegten Stellplatze in keiner Weise
den geplanten Maf3gaben zur Anlegung und Gliederung entsprechen, und so das Pla-
nungsziel der Anlegung einer gartnerisch gestalteten Abschirmflache hinsichtlich seiner
Durchsetzbarkeit in Frage gestellt ist, soll im weiteren Verfahren auf die Festlegung
einer ,Flache A zum Anpflanzen’ verzichtet werden. Im Sinne der Planklarheit und der
Umsetzbarkeit wird diese Flache A als Stellplatzflache bestimmt, jedoch mit der MalR3-
gabe der gliedernden Anpflanzung von Baumen. Damit Anderung der bisher vorgese-
henen textlichen Festsetzung.

Burger 1:
Der geplante Stadtplatz macht die bestehende Zufahrt zunichte. Eine Zufahrt tGber die-
sen Platz ist laut Bebauungsplanvorentwurf nicht vorgesehen.

Abwagungsergebnis:

Diese Feststellung trifft zu. Nach dem bisherigen Vorentwurf des B-Plans ist eine Uber-
fahrt Uber diese mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastenden Fla-
che nicht mdglich. Dadurch wirde die verkehrliche ErschlieBung insbesondere des
rickwartig geplanten Gewerbegebiets wesentlich erschwert und eine zusatzliche, nicht
vertretbare ErschlieBungsbelastung der Kesselsdorfstrale provoziert werden, auch
wenn grundsatzlich Zufahrten im Bereich des im MK geplanten Baukérpers (als Haus-
durchfahrten) mdéglich sind. Wegen der ohnehin beengten Grundstlicksverhaltnisse
wilrde die Freihaltung der betreffenden Flache zur Anlegung eines Stadtplatzes ohne
Uberfahrtsmoglichkeiten — so auch fur die Feuerwehr — zu einer erheblichen Belastung
und Einschrankung der vom Investor geplanten Nutzung bedeuten.

Das aus der Stadtumbauplanung West vorgegebene Planungsziel der Einrichtung ei-
nes Stadtplatzes an dieser Stelle des Geltungsbereichs ist somit in der bisherigen
Form der planungsrechtlichen Festlegung angesichts der erheblichen Beeintrachtigun-
gen der vom Investor betriebenen und geplanten Nutzungen nicht [Anger vertretbar und
soll im weiteren Verfahren nicht mehr aufrechterhalten werden. Eine Freihaltung dieser
Flache von baulichen Anlagen wird jedoch durch die geplante Baukérperfestsetzung an
der Kolonnenstrafl3e weiterhin sichergestellt, so dass hier im stadtraumlichen Kontext
eine platzahnliche Freiflache im Sinne der genannten Planungsvorgabe der Stadtum-
bauplanung West gesichert wird. Uber diese Flache soll eine Zufahrt zuldssig sein.
Damit wird auch den Belangen der Feuerwehr Rechnung getragen.

Im weiteren Verfahren bzw. im Entwurf des B-Plans zur 6ffentlichen Auslegung werden
somit folgende Anderungen vorgenommen:

Die an der Kolonnenstral3e liegende, mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
zu belastende Flache mit der Bezeichnung ,Stadtplatz’ wird gestrichen. Der entlang der
Bahnbdschung verlaufende, offentlich nutzbare FuRweg (Flache B) wird in seiner Brei-
te von 5,0 m bis an die Kolonnenstral3e herangefuhrt.

(Planénderung!)
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Blrger 1:

Wir hatten bei unseren Bauplanungen das seit dem 19. Jhd. bestehende Wegerecht
bertcksichtigt. Jedoch wird nun dieser Weg ins Grundstiick mittig eingertickt und am
Ende des Grundstucks als tatsachlicher Weg bericksichtigt anstelle einer Baugren-
ze.

Abwagungsergebnis:

Mit dem genannten Wegerecht’ sind wahrscheinlich die f. f. Strafden- und Baufluchtli-
nien v. 15.03.1893 gemeint, die jedoch entgegen der vorgebrachten AuRerung die ge-
samte Tiefe des gepl. GE-Grundstlicks erfassen.

Der geplante offentlich nutzbare FuRweg in seiner Breite von 5,0 m wird direkt an der
Oberkante der Bahnbdschung angeordnet, so dass eine unzumutbare Belastung des
Baugrundstiicks vermieden wird. Ein Verlegen dieses FuRBwegs direkt an die Geltungs-
bereichsgrenze bzw. an die in der Béschungsschrége liegende Grundstiicksgrenze ist
aus bautechnischen Griinden nicht moglich.

Zudem ist anzumerken, dass aus den dem Bezirksamt vorliegenden Bauantragsunter-
lagen zur Errichtung von Werkstattgebauden im geplanten GE hervorgeht, dass dem
Bauherrn und seinem Architekten die geplante Wegefiihrung in ihrer Lage und Dimen-
sionierung schon zum Zeitpunkt der Antragstellung bekannt war.

Burger 1:

Fur die Bauflachen geplanten GE wird eine Dachbegriinung verlangt. Eine Dachbegri-
nung erfordert aber eine andere Statik und verursacht hohere Kosten. Die von uns vor-
gesehene Nutzung ist so nicht realisierbar, das Baurecht ist stark eingeschrankt. An-
stelle der Dachbegriinung schlagen wir eine Begriinung der Béschung vor.

Abwagungsergebnis:

Aufgrund des geringen 6kologischen Wertes (Nichtvorhandensein geschiitzter Arten
und Biotope), der Lage im bebauten Innenbereich gem. § 34 BauGB und vorhandener
Baurechte (laut Baunutzungsverordnung vom 26. November 1968) handelt es sich bei
dem Vorhaben nicht um einen Eingriff. Da sich die Forderung nach einer Dachbegri-
nung stadtebaulich nicht begriinden lasst, entfallt die vorgesehene textliche Festset-
zung.

Bilrger 1:

Zusatzlich zum geplanten 5,0 m breiten FuRweg wird ein 2,0 m breiter Pflanzstreifen
ausgewiesen. Weg und Pflanzstreifen fiihren dazu, dass zwischen dem von uns bean-
tragten Baukdrper des Werkstattgebaudes und dem Pflanzstreifen nur ein schmaler
Fahrweg verbleibt, der ein Rangieren und Abstellen von Kraftfahrzeugen zwischen
zwei Arbeitsgangen in der Werkstatt unméglich macht. Damit sind die geplanten Werk-
stattgebaude nicht mehr entsprechend unseren betrieblichen Anforderungen nutzbar.

Abwéagungsergebnis:

Bei der Aufstellung des B-Plan-Vorentwurfs lagen Planungsunterlagen des Investors
vor, die auch einen Pflanzstreifen parallel zum geplanten FuBweg beinhalteten. Da-
nach ist eine betriebsgerechte Nutzung auch mit FuBweg und Pflanzstreifen maoglich.
So wurde dieser Pflanzstreifen in die Bauleitplanung aufgenommen, da ein derartiger
Pflanzstreifen eine der wenigen im Plangebiet moglichen Flachen zur vorgeschriebe-
nen gartnerischen Gestaltung im Sinne von § 8 der Bauordnung darstellt. Er dient zu-
dem der Abschirmung des geplanten FuRwegs vor der gewerblichen Nutzung und der
Verbesserung der Grundstiicksgestaltung. Die u. a. im Berliner Landschaftsprogramm
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ausgewiesene Uberdrtliche Wegeverbindung bedarf einer qualitativ hochwertigen
Grlngestaltung.

Blrger 1:

Der geplante Stadtplatz fuhrt zu Nutzungskonflikten, selbst wenn Uber ihn Zufahrten
fuhren dirfen. Unabh&ngig von der Frage, ob die Anlage eines Stadtplatzes als 6ffent-
liche Flache mit privatem Uberfahrrecht oder als private Flache mit offentlichem Geh-
recht geplant wird, flhrt die geplante ,Doppelnutzung’ zu Nutzungskonflikten zwischen
unseren berechtigten betrieblichen Anforderungen und der Nutzung durch die Offent-
lichkeit, die nicht beherrschbar sind.

Abwégungsergebnis:
Die bisher geplante flachenmé&Rige Ausweisung eines Stadtplatzes wird nicht weiter-
verfolgt, Der FulRweg wird bis an die Kolonnenstral3e herangefihrt.

Burger 1:

Hinzu kommt, dass das vom Liegenschaftsfond erworbene Grundstick als Ersatz fir
den Standort Sachsendamm fiir uns insbesondere deshalb interessant war, weil wir auf
der an die KolonnenstralRe und den S-Bahn-Graben angrenzenden Teilflache aufgrund
der guten Sichtbarkeit von der Stra3e aus zumindest bis zum Zeitpunkt der Umsetz-
barkeit des stadtebaulichen Konzepts der 6-geschossigen Stral3enrandbebauung als
Zwischennutzung einen Verkaufspavillon errichten wollten. Dies war in unseren dama-
ligen Gesprachen als adaquate Nutzung fir die 6ffentlich zugéngliche, prominente Fla-
che akzeptiert worden.

Abwagungsergebnis:

Eine Zwischennutzung mit einem Verkaufspavillon an der Kolonnenstral3e ist méglich,
wenn die geplanten Baugrenzen eingehalten. Die flr den Investor bedeutsame Wahr-
nehmbarkeit seines Autohauses wird dadurch nicht eingeschrénkt. Auf der Flache des
bislang geplanten Stadtplatzes sollen keine Gebdude und sonstige bauliche Anlagen
zulassig sein. Dies ist im Sinne des stadtebaulichen Konzepts, wonach der im MK ge-
plante Baukorper die Fluchten und HOhen des gegeniberliegenden Gebéudes auf-
nehmen soll, um den stadtrdumlichen Eindruck einer Torsituation zu erzeugen. So ist
diese ,prominente’ Flache auch dann von jeglicher Bebauung freizuhalten, wenn sie
nicht langer als ,Stadtplatz’ bezeichnet wird.

Bilrger 1:

Es ist anzumerken, dass von Kompensationsforderungen wie Dachbegrinung auch im
Kostenlibernahmevertrag nur im Zusammenhang mit betriebsnotwendigen hdheren
GRZ-Werten bis zu den Hoéchstwerten gem. § 17 BauNVO gesprochen wurde. Ent-
sprechend der Entwurfsplanung ist nunmehr jedoch nur eine GRZ von 0,5 im Gewer-
begebiet vorgesehen, so dass schon von daher die Berechtigung der Festsetzung ei-
ner Dachbegriinung entfallt. Statt Dachbegriinungsmafinahmen kdénnen wir uns Fas-
sadenbegriinungen und Begrinungsmalnahmen im Bdschungsbereich vorstellen.

Abwaéagungsergebnis:

Da es sich um keinen Eingriff handelt (Bauen im Innenbereich nach § 34, bestehende
Baurechte), entfallt die Dachbegrinung. Eine gartnerische Gestaltung des Gebietes ist
gem. § 8 der Bauordnung notwendig. Die Forderung nach einer Begriinung des Weges
begrindet sich in der staddtebaulichen Bedeutung dieser Uberdrtlichen Verbindung. Der
Baumverlust ist gem. Berliner Baumschutzverordnung auszugleichen.
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Blrger 2:

Die f. f. StraRenfluchtlinien vom 15.03.1893 sollen nicht aufgegeben werden. Stattdes-
sen sollte hier eine die Monumentenstrafle mit der Kolonnenstral3e verbindende neue
Stral3e gem. beiliegender Zeichnung realisiert werden, auch wenn dadurch der geplan-
te Standort des Autohauses im Geltungsbereich grundsétzlich in Frage gestellt ware.
Das Autohaus konnte an anderer Stelle, z. B. direkt am Bahnhof Stidkreuz einen eben-
so attraktiven Standort bekommen.

Abwagungsergebnis:

Die durch die f. f. Straen- und Baufluchtlinien vom 15.03.1893 definierte ehemalige
StralRenplanung wurde aufgegeben, da es hierfir keinen Bedarf gibt. Diese Fluchtlinien
werden mit dem Bebauungsplan aufgehoben.

Grundstiicke an anderer Stelle wie z. B. am Bahnhof Stidkreuz stehen nicht zum Ver-
kauf an.

Die vorgebrachten Anregungen sind planungsrechtlich nicht relevant. Deswegen wird
in der Abwagung nicht auf die Inhalte der schriftlich und zeichnerisch vorgeschlagenen
Strallenplanung eingegangen.

4. Abwagungsergebnis der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
Behorden

Das Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg hat in seiner Sitzung am 20.06.2006 das Ab-
wagungsergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplanverfahren 7-8
beschlossen.

5. Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sowie
Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR §
4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom 26.06.2006 parallel mit der Beteiligung der
Offentlichkeit in der Zeit vom 03.07. bis 03.08.2006 durchgefiihrt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegung) wurde nach ortsublicher Bekanntmachung (Amtsblatt von Ber-
lin Nr. 30 vom 23.06.2006, Seite 2226) in der Zeit vom 03.07. bis 03.08.2006 durchge-
fuhrt. Es wurden neben dem Bebauungsplanentwurf 7-8, der Begriindung einschliel3-
lich dem Umweltbericht und dem Grundstiicksverzeichnis die vorliegenden umweltbe-
zogenen Stellungnahmen ausgelegt.

Zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sowie zur Of-
fentlichkeitsbeteiligung gingen nachfolgend schriftliche Stellungnahmen ein dber die
wie folgt nach Abwdgung aller Belange entschieden wurde:

Senatsverwaltung fur Bildung, Jugend und Sport:

Die Belange des Sports sind gewirdigt worden. Dennoch werden folgende Bedenken
geltend gemacht:

Die geschlossene Bauweise (Baukorperriegel) sollte konsequent eingehalten werden.
Bauliche Licken sollten ganzlich ausgeschlossen und Hausdurchfahrten auf ein maxi-
mal notwendiges Mal3 beschrankt werden, damit das Eindringen von Stral3enlarm auf
den Sportplatz effektiv vermieden wird.
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Abwagungsergebnis:

Angesichts der beengten Grundstiicksverhdaltnisse im geplanten Kerngebiet und um
unzumutbare Harten der Bauleitplanung zu vermeiden, wird der im Kerngebiet geplan-
te Baukdrper bewusst mit eng gefassten Baugrenzen, nicht aber mit zwingenden Bau-
linien definiert. Somit ist es grundséatzlich moglich, Licken zwischen Gebaudeteilen zu
belassen oder anzuordnen, sei es zum Zwecke der erforderlichen Grundstiickser-
schlieBung oder auch zum Zwecke des Weiterbestands der auch kinftig allgemein
zulassigen Tankstelle. Die Zufahrtsmaoglichkeiten werden deshalb nicht festgesetzt. Die
Kolonnenstral3e ist bereits stark mit Verkehr belastet, so dass, auch wenn die Progno-
se von sinkenden Zahlen ausgeht, eine voéllige Abschirmung des Sportplatzes ohne
Zufahrtsmadglichkeiten innerhalb des festgesetzten Baukérpers zu Ungunsten der
Larm- und Schadstoffentwicklung an der Straf3e nicht in Betracht gezogen werden
kann. Schon allein die festgesetzte Bebauungsmdglichkeit schafft gegeniber dem vor-
herigen Zustand fur den Sportplatz eine Verbesserung. Die Forderung konnte deshalb
nicht bertcksichtigt werden.

Senatsverwaltung fir Bildung, Jugend und Sport:

Entlang der im Kerngebiet geplanten Stellplatzflache sollte zur Abschirmung von Larm-
und Luftemissionen ein dicht zu bepflanzender Pflanzstreifen direkt entlang der Sport-
platzgrenze festgesetzt werden.

Abwagungsergebnis:

Eine Anordnung eines Pflanzstreifens zwischen der Sportplatzgrenze und der geplan-
ten Stellplatzflache ist wegen des geringen Abstandes des geplanten bzw. zum Teil
schon genehmigten und bestehenden Gebdudes des Autohauses nicht mdglich. So
wird der 10 m tiefe Bereich zwischen der riickwartigen Baugrenze und der noérdlichen
Grundstiicksgrenze entlang des Sportplatzes in Génze fir die ErschlieBungsfahrspur
(5 m Breite) und die Stellplatze (5 m Tiefe) bendtigt. Eine Reduzierung der einzelnen
Mafe (Bebauungstiefe, Fahrspurbreite und Stellplatztiefe) kann nicht vertreten werden,
da sie zu einer unzumutbaren Einschréankung der Bebauungs- und ErschlieBungsmog-
lichkeiten fuhren wirde. Die im Eckbereich Kesselsdorfstral3e/Kolonnenstralle beste-
hende Neubebauung des Autohauses einschlief3lich der Zufahrt und der 20 Stellplatze
in einer Lange von ca. 55 m entlang der Sportplatzgrenze sind bereits im Jahre 2004
auf der Grundlage des § 34 BauGB genehmigt worden. Die mit der textlichen Festset-
zung Nr. 2 geforderte Bepflanzung der Stellplatzfliche mit Baumen (ein Baum je 4
Stellplatze) kann die gedulerte Forderung nach einer dichten und lliickenlosen Ab-
schirmbepflanzung nicht erfillen; dennoch ist sie geeignet, eine zumindest optische
und r&umliche Abschirmung des Sportplatzgelandes sicherzustellen. Der Grundstucks-
eigentiimer ist dartber hinaus durch den abgeschlossenen stadtebaulichen Vertrag
vom 25.08.2006 verpflichtet ersatzweise zur geforderten Abschirmung durch einen
dichten Pflanzstreifen aus Platzgriinden einen 2,0 m hohen Holzflechtzaun als Einfrie-
dung entlang der Stellplatzanlage zum Sportplatz zu errichten. Die Anzahl der Stell-
platze ist zudem nicht so umfangreich, dass mit einer erh6hten Belastung zu rechnen
ist.

Dem Einwand der Senatsverwaltung fur Bildung, Jugend und Sport konnte somit wei-
testgehend gefolgt werden.

Senatsverwaltung SenStadt, Referat X Ol (Verkehr):

Es bestehen folgende Bedenken gegen die Planung:

Die textliche Festsetzung Nr. 3 ist ungenau. Es fehlt eine eindeutige Definition der Fl&-
che, die mit dem Gehrecht zu belasten ist. Die Flache sollte mit einem Buchstaben A
sowohl in der Planzeichnung als auch in der textlichen Festsetzung bezeichnet wer-
den.
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Die textliche Festsetzung Nr. 3 soll auch ein Fahrrecht zugunsten des StralRenbaulast-
tragers sichern, damit die Zuganglichkeit der Bricke zum Zwecke der Durchfiihrung
von Instandhaltungsarbeiten gewdhrleistet ist. Die geplante Wegebreite von 5,0 m ist
auch fur die Erreichbarkeit der Briicke zum Zwecke von Instandhaltungsarbeiten aus-
reichend.

Abwagungsergebnis:

Die geplante Festsetzung der Flache, die mit einem Gehrecht zugunsten der Allge-
meinheit zu belasten ist, war nach Ansicht des Plangebers bereits in der Fassung zur
offentlichen Auslegung eindeutig bestimmt (Signatur nach Planzeichenverordnung mit
Vermalfiung).

Die freie Zugéanglichkeit zur Briicke zum Zwecke von Instandhaltungsarbeiten ist Uber
die 5,0 m breite Flache, die mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belas-
ten ist, fir den StraRenbaulasttréager gewahrleistet, zumal It. Kaufvertrag zwischen dem
Liegenschaftsfond und dem Grundstickseigentiimer die Zustandigkeit der Anlegung,
Unterhaltung und der Verkehrssicherungspflicht dem Land Berlin und nicht dem priva-
ten Grundstiickseigentiimer obliegt. Es muss deshalb nicht befiirchtet werden, dass die
Zuganglichkeit der Briicke tber die Wegetrasse, die direkt entlang der B&schungs-
oberkante verlauft, durch private Nutzungen erschwert oder behindert wird.

(Die weitergehenden Forderungen von SenStadt, Fachbereich XOlI, wurden aber spéa-
ter im abgeschlossenen stadtebaulichen Vertrag vom 25.08.2006 und aul3erdem bei
der nachtraglichen Berlcksichtigung der Bedenken der Senatsverwaltung fir Stadt-
entwicklung VII am 19.02.2007 durch Anderung und Erweiterung der Textliche Fest-
setzung Nr. 3 um ein Radfahrrecht fir die Allgemeinheit beriicksichtigt.)

Bezirksamt Tempelhof-Schdneberg, Fachbereich Tiefbau und StraRenverkehrs-
behorde:

Es bestehen keine Bedenken, wenn es sich weiterhin um ein Baugrundstiick (MK und
GE) handelt und so die ErschlieBung gesichert ist, der geplante Fuweg nicht Straf3en-
land ist und wenn im abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag auch verbindlich ge-
regelt wird, dass die Anlegung kinftiger Gehweguberfahrten mit dem FB Tiefbau und
SV abzustimmen ist. Ansonsten ware im B-Plan ein Bereich ohne Aus- und Zufahrten
festzusetzen (Bezug: Knotenpunktplanung Kolonnenstraf3e).

Abwagungsergebnis:

Es handelt sich nach wie vor um ein Baugrundsttick (MK + GE). Der geplante FuR3weg
ist Bestandteil des privaten Baugrundsticks.

Entsprechend dem Abwéagungsergebnis der frihzeitigen Beteiligung der Behérden - so
auch in Abstimmung mit SenStadt Ref. VIIB - wird in dem mit dem Grundstiickseigen-
tumer abgeschlossenen stadtebaulichen Vertrag verbindlich geregelt, dass die verkehr-
liche GrundstickserschlieRung (Anordnung von Gehweguberfahrten im Bereich der
KolonnenstraRe) mit dem Tiefbauamt und der zustdndigen Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung abzustimmenden ist.

(Mit dieser Regelung im stadtebaulichen Vertrag vom 25.08.2006 wird sichergestellt,
dass die verkehrliche ErschlieBung des Plangrundstiicks ohne Konflikte mit dem ge-
planten Knotenpunktausbau an der KolonnenstraRe - im Rahmen der Planung zum
Gewerbegebiet Naumannstral3e - erfolgt.

Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg, Fachbereich Natur

Der bei Landschaftsplanen fur Kern- und Gewerbegebiete geltende Mindeststandard
eines Biotopflachenfaktors (BFF) von 0,3 sollte sich auch ohne Eingriffstatbestand im
B-Plan wiederfinden. Bei der geplanten hohen Ausnutzung der Grundstiicksflachen
kann dieser Standard nur durch Dach- und Fassadenbegriinung erreicht werden. Eine
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entsprechende textliche Festsetzung sollte deswegen in den Bebauungsplan aufge-
nommen werden.

Im Ubrigen wird auf die vom Bezirksamt durch Beschluss vom 30.04.2003 erklarte Ab-
sicht, die Beeintrachtigungen des Naturhaushalts durch massive Versiegelung mittels
BFF-Landschaftsplanverfahren zu mindern, hingewiesen. Der Bebauungsplan 7-8 soll-
te diese Absicht nicht konterkarieren.

Abwagungsergebnis:

Wie bereits im Abwagungsergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behorden ausgefiihrt, konnten die urspriinglich geplanten Festsetzungen zur Be-
grinung von Dachflachen nicht aufrechterhalten werden, da kein Eingriffstatbestand
vorliegt (s. a. Begriindung — Umweltbericht) und somit eine rechtliche Grundlage fur die
Durchsetzung weitergehender Begrinungsmalnahmen nicht besteht. Dasselbe gilt
auch fur die vorher vorgesehenen Fassadenbegriinungen.

Die Absicht der Aufstellung eines Landschaftsplans stellt noch keine ausreichende
planungsrechtliche Grundlage zur Durchsetzung von MalBhahmen zur Erreichung des
BFF- Standards dar. Diese musste auch vom Fachbereich Natur in einer gemeinsamen
Besprechung hiertber bestéatigt werden. Gegenuber dem bisherigen Zustand im Be-
bauungsplangebiet fuhren die Festsetzungen des B-Plans 7-8 zu deutlichen Verbesse-
rungen (Wegeverbindung mit Flachen zum Anpflanzen, Baumpflanzungen).

(Durch den spéater abgeschlossenen stadtebaulichen Vertrag vom 25.08.2006 konnte
der Grundstiickseigentimer trotzdem verpflichtet werden, bei einer vélligen Ausnut-
zung des Grundstiickes gemaf den Festsetzungen des Bebauungsplans 7-8 die Ein-
haltung eines Biotopflachenfaktors von 0,3 zu gewabhrleisten).

Senatsverwaltung SenStadt — Referat VII b

Mit Hinweis auf das am 01.06.2006 erfolgte Klarungsgesprach zur Thematik des Aus-
baus des geplanten dreiarmigen Knotenpunkts an der Kolonnenstral3e (ErschlieBung
des Gewerbegebiets Naumannstrale — B-Plan 7-17 i.V.) wird nochmals festgestellt,
dass eine Festsetzung von Bereichen an der Kolonnenstral3e, in denen Grundstiicks-
zufahrten unzulassig sind, angesichts noch nicht feststellbarer zusatzlicher Verkehrs-
belastungen durch die Nutzungen im geplanten Kern- und Gewerbegebiet im B-Plan
nicht erfolgen soll. Stattdessen soll in den mit dem Grundstiickseigentiimer abzu-
schlieRenden stadtebaulichen Vertrag die Verpflichtung zur Abstimmung mit dem be-
zirklichen Tiefbauamt und der zustandigen Senatsverwaltung hinsichtlich der Anlegung
von ErschlieBungsanlagen (Grundstiickszu- und -ausfahrten) aufgenommen werden.

Im Zusammenhang mit der Berlcksichtigung einer grolR3rdumigen Nord-Sid-FuRweg-
und Grunverbindung ist grundsatzlich auch von der Integration einer Radverkehrs-
verbindung auszugehen. Die Realisierung einer Ubergeordneten Fuf3- und Rad-
wegeverbindung im Zuge einer Grunverbindung zwischen dem Sudgeldnde und dem
Gleisdreieck ist ein wesentliches Ziel der geplanten MalBhahmen des Stadtumbau-
gebiets West — Schoneberg-Siudkreuz. Deswegen soll die textliche Festsetzung Nr. 3
wie folgt erganzt werden: ,Die Flache zum Anpflanzen ist mit einem Geh- und Radfahr-
recht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Abwagungsergebnis:

Die Belange der Verkehrsverwaltung wurden bertcksichtigt. Der Grundstiickseigentu-
mer konnte Uber den stadtebaulichen Vertrag vom 25.08.2006 verpflichtet werden, die
Anlegung von ErschlieBungsanlagen an der Kolonnenstral3e (Grundstiickszu- und -
ausfahrten) im Rahmen der zu stellenden Bauantrage mit dem bezirklichen Tiefbauamt
und der zustandigen Senatsverwaltung abzustimmen.
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Dem Einwand die textliche Festsetzung Nr. 3 um ein Radfahrrecht zu erganzen wurde
vorerst nicht gefolgt, da ein solches nach Auffassung des Plangebers im Gehrecht mit-
enthalten sei.

(Die Erganzung der textlichen Festsetzung Nr. 3 um ein Radfahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit erfolgt erst am 19.02.2007, vor der erforderlich gewordenen erneuten
offentlichen Auslegung in der Zeit vom 26.02. bis 26.03.2007. Diese Auslegung war
wegen einer nicht genugend eindeutigen Beschreibung der ausgelegten Unterlagen
zur ersten offentlichen Auslegung erforderlich geworden. Die vom Bebauungsplan 7-8
festgesetzte Wegeverbindung darf danach von Ful3gangern und Fahrradfahrern
gleichermal3en benutzt werden.)

Senatsverwaltung SenStadt, Referat VIII D:

Es bestehen keine Bedenken. Die Aufnahme verbindlicher Regelungen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser von nicht metallischen Dachflachen in den mit dem
Grundstiickseigentimer abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag wird begriifdt

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser nur in
Bodenbereichen, die nicht kontaminiert bzw. die saniert sind, méglich ist, und dass
Versickerungsanlage nicht mit Baumen bepflanzt werden durfen.

Hinweis auf das Arbeitsblatt DWA-A138 zur Planung und zum Bau und Betrieb von
Anlagen zur Niederschlagsentwasserung. Gegebenenfalls ist ein Entwésserungskon-
zept mit der Wasserbehdrde abzustimmen.

Abwagungsergebnis:

Kein Abwagungserfordernis, keine Plananderung.

Regelungen zur Niederschlagsentwasserung von Dachflachen bzw. zur Rickhaltung
von Niederschlagswasser werden in den mit dem Grundsttickseigentimer abzuschlie-
Renden stadtebaulichen Vertrag aufgenommen. Die Kontrolle der Beachtung und Um-
setzung der Regelungen wird im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens erfolgen.
(Ein stadtebaulicher Vertrag mit entsprechender Regelung wurde am 25.08.2006 mit
dem Grundstiickseigentiimer abgeschlossen.)

Berliner Wasserbetriebe

Es wird auf die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden abgegebene
Stellungnahme vom 06.04.06 verwiesen, wonach mit Einschrankungen der Einleitung
von Niederschlagswasser in die Kanalisation zu rechnen ist.

Abwagungsergebnis:

Keine Plan&nderungen. Die Belange der Berliner Wasserbetriebe bez. der Nieder-
schlagsentwasserung bzw. —rlickhaltung werden durch Regelungen im Rahmen des
mit dem Grundstiickseigentiimer abzuschlieBenden stadtebaulichen Vertrags bertck-
sichtigt. (Ein stadtebaulicher Vertrag mit entsprechender Regelung wurde am
25.08.2006 mit dem Grundstiickseigentimer abgeschlossen.)

Bilrger 1

Burger 1 (Grundstuckseigentumer) sieht seine bereits im Rahmen der frihzeitigen Be-
teiligung der Offentlichkeit gedul3erten Belange beriicksichtigt und aul3ert keine weite-
ren Bedenken oder Anregungen.

Abwagungsergebnis:

Kein Abwagungserfordernis, keine Plananderung.

Burger 2
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Burger 2 aulRert - verspatet mit Schreiben vom 07.08.2006 - nochmals seine schon im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gedulierten Vorschlage zur An-
legung einer Verbindungsstral3e zwischen Monumentenstral3e und Kolonnenstraf3e.

Abwégungsergebnis:

Die durch die f. f. StraRen- und Baufluchtlinien vom 15.03.1893 definierte ehemalige
Stral3enplanung wurde aufgegeben, da es hierfiir keinen Bedarf gibt. Diese Fluchtlinien
werden deshalb mit dem Bebauungsplan 7-8 aufgehoben. Fiir die Anderung der
HauptverkehrsstraBenplanung besteht bezirklicherseits keine Zustandigkeit. Zur Auf-
stellung des B-Plans 7-8 wurde auch die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung Abt.
VII gemal § 4 Abs.1 und 2 BauGB gehort. Von der zustandigen Senatsverwaltung sind
keine Bedenken gegen die vorgesehene Aufhebung der f.f. Stralen- und Baufluchtli-
nien vorgebracht worden.

Die vorgebrachten Anregungen sind planungsrechtlich nicht relevant. Deswegen wird
in der Abwagung nicht weiter auf die Inhalte der vorgeschlagenen Stral3enplanung ein-
gegangen.

Abwagungsergebnis aller eingegangenen Stellungnahmen aus beiden Verfah-
rensschritten:

Die als planrelevant bewerteten Stellungnahmen flhrten zum Abschluss des stadte-
baulichen Vertrages vom 25.08.2006 mit dem Grundstiickseigentimer. Anderungen
am Inhalt des Bebauungsplanentwurfs 7-8 wurden aber nicht durchgefiihrt.

Beschluss uber das Abwagungsergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit und
der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange sowie
Beschlussfassung der Bezirksverordnetenversammlung Uber den Bebauungs-
plan 7-8

Das Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg beschloss das Ergebnis der Beteiligungen der
Behorden und der Offentlichkeit am 22.08.2006. Gemal § 6 Abs. 3 AGBauGB wurde
der Bebauungsplanentwurf anschliel3end der Bezirksverordnetenversammlung zur
Beschlussfassung vorgelegt. Am 30.08.2006 beschloss die Bezirksverordnetenver-
sammlung den Bebauungsplan 7-8.

(6a. Planreife des Bebauungsplanentwurfs 7-8)

Der Grundsttickseigentimer des Grundstiicks KolonnenstralRe 31 und 31B hat am
05.09.2006 schriftlich die kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes 7-8 aner-
kannt. Zusammen mit dem Beschluss des Bezirksamts vom 22.08.2006 und dem Be-
schluss der Bezirksverordnetenversammlung vom 30.08.2006 waren damit alle Vo-
raussetzungen des § 33 Abs. 1 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben wéahrend der
Planaufstellung) erfiillt.)

7. Berichtigung der Bekanntmachung Uber die 6ffentliche Auslegung vom
23.06.2006

Durch die Veréffentlichung im Amtsblatt von Berlin Nr.46 vom 22.09.2006 auf Seite
3502 sollte die nicht gentigend detaillierte Veroéffentlichung vom 23.06.2006 (Nichtnen-
nung der einzelnen umweltbezogenen Stellungnahmen, die ausgelegt worden sind)
berichtigt werden. (Die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung hatte zuvor die Be-
kanntmachung vom 23.06.2006 uber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplan-
entwurfs 7-8 als nicht ausreichend beurteilt!)
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8. Wiederholung der offentliche Auslegung sowie eingeschrankte Beteili-
gung der Behdrden und des Grundstiickseigentumers

Die Berichtigung vom 22.09.2006 im Amtsblatt von Berlin wurde von der Senatsverwal-
tung flr Stadtentwicklung in diesem Falle, wegen formaler Mangel der Bekanntma-
chung hinsichtlich 8 3 Abs. 2 2. Nebensatz BauGB, als nicht ausreichend eingestulft.
Die Bekanntmachung und die 6ffentliche Auslegung musste deshalb vom Bezirksamt
Tempelhof-Schoneberg wiederholt werden.

Die Offentlichkeit wurde durch Bekanntmachung im Amtsblatt von Berlin Nr. 7 vom
16.02.2007 auf Seite 383 ortsublich Uber die 6¢ffentliche Auslegung in der Zeit vom
26.02. bis 26.03.2007 informiert. In der Bekanntmachung wurden die einzelnen um-
weltbezogenen Stellungnahmen detailliert aufgefihrt.

Aufgrund der Erganzung der textlichen Festsetzung Nr. 3 (Radfahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit) wurden zusatzlich die betroffenen Behdrden und der Grundstlickseigen-
timer durch Schreiben Plan 24 — 6142/7-8 vom 21.02.2007 beteiligt.

Zwei Blurger nahmen Einsicht in den ausgelegten Bebauungsplanentwurf 7-8, die Be-
grindung und die ausgelegten Unterlagen, insbesondere in die umweltbezogenen Stel-
lungnahmen. Zum erneut ausgelegten Bebauungsplan gingen zwei schriftliche Stel-
lungnahmen ein:

DB Service Immobilien GmbH

Den Bebauungsplanentwurf haben wir erhalten. Die operative Ausflihrung der Aufga-
ben als Trager offentlicher Belange erfolgt tber die jeweilige Niederlassung der DB
Service Immobilien GmbH.

Abwagungsergebnis:
Die vorgebrachten Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme hat
keine Auswirkungen auf den Inhalt des Bebauungsplanentwurfs 7-8.

Amt fir Natur und Umwelt, Fachbereich Umwelt

Die vorgelegten Untersuchungsergebnisse zum Baugrundstiick entsprechen den bis-
her vorliegenden Erkenntnissen. Ordnungsbehdrdlicher Handlungsbedarf ergibt sich
hieraus nicht.

Abwagungsergebnis:
Die Stellungnahme des Fachbereich Umwelt wird zur Kenntnis genommen. Die
Stellungnahme hat keine Auswirkung auf den Inhalt des Bebauungsplanes.

9. Beschluss Uber das Abwagungsergebnis der wiederholten Beteiligung der
Offentlichkeit und der eingeschrankten Beteiligung des von einer Planan-
derung betroffenen Grundstickseigentiimers und der beriihrten Behdrden
sowie Beschlussfassung der Bezirksverordnetenversammlung Uber den
Bebauungsplan 7-8

Das Bezirksamt Tempelhof-Schoneberg beschloss, das Ergebnis der erneuten Beteili-
gungen nach § 3 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB am 18. Dezember 2007. Gemal} § 6
Abs. 3 AGBauGB wurde der Bebauungsplanentwurf der Bezirksverordnetenversamm-
lung von Tempelhof-Schéneberg zur Beschlussfassung vorgelegt. Die Bezirkverordne-
tenversammlung beschloss den Bebauungsplan 7-8 am 16. Januar 2008
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10. Beschluss des Bebauungsplanes nach erfolgter Rechtsprifung durch die
zustandige Senatsverwaltung

Mit Schreiben vom 22. Februar 2008 wurde der zustandigen Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung der Bebauungsplan 7-8 gemal § 6 Abs. 4 AGBauGB angezeigt. Mit
Schreiben vom 18. April 2008 teilte diese Behdrde mit, dass unter Beachtung von dar-
gelegten Bedingungen der Bebauungsplan 7-8 festgesetzt werden kann. Die Bedin-
gungen betreffen ausschlieRlich die Uberarbeitung der Begriindung einschlieflich Um-
weltbericht. Es wurde empfohlen, aufgrund der aktuellen Rechtsprechung des Ober-
verwaltungsgerichts Berlin, den Bebauungsplan der BVV nochmals zur Beschlussfas-
sung vorzulegen.

Das Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg hat am 10. Juni 2008 beschlossen, den Be-
bauungsplan einschlielich Begriindung (Stand nach Rechtsprifung) der BVV zum
Beschluss vorzulegen. Darauf hin hat die BVV den Bebauungsplan am 18. Juni 2008
abschliel3end beschlossen.

11. Rechtsverordnungsbeschluss

Am 26. August 2008 hat das Bezirksamt die Festsetzung des Bebauungsplanes 7-8 als
Rechtsverordnung beschlossen. Im Gesetz- und Verordnungsblatt von Berlin vom 27.
September 2008, Nr.24, Seite 252 wurde die Festsetzung des Bebauungsplanes 7-8
veroffentlicht

V. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
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ber 2006 (BGBI. | S. 3316) i.V. mit dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
27. August 1997 (BauGB | S. 2141, 1998 |. S. 137), zuletzt geéndert durch Artikel 4
Abs. 10 des Gesetzes vom 5. Mai 2004 (BGBI. | S. 718)

Gesetz zur Ausfuihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom 7.
November 1999 (GVBI. S. 578), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 3. November 2005
(GVBI. S 692)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |

S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. |

S. 466)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG), neugefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Méarz 2002 (BGBI. | S.
1193), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 9. Dezember 2006 (BGBI. |
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Berlin, den 05.06.2008
Bezirksamt Tempelhof-SchonebergAbt. Bauwesen
Amt fir Planen, Genehmigen und Denkmalschutz

gez. Krbmer gez. Kroll

Bezirksstadtrat Amtsleiter
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Anhang 1 Textliche Festsetzungen

Im Kerngebiet ist eine Befestigung von Stellplatzen und Wegen auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Be-
festigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonie-
rungen sind unzulassig.

Im Kerngebiet sind ebenerdige Stellplatze durch Flachen, die zu bepflanzen
sind, zu gliedern. Je vier Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen. Die Bepflanzun-
gen sind zu erhalten.

Die Flache a zum Anpflanzen ist mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten
der Allgemeinheit zu belasten.

Der Gehweg ist in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die nicht
von der Wegefiihrung beanspruchten Flachen innerhalb der Flache zum An-
pflanzen sind gartnerisch anzulegen und zu erhalten. Die im B6schungsbereich
vorhandenen Baume und Straucher sind zu erhalten und bei Abgang zu erset-
zen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder
Heizol EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist
dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Emissionswerte von Schwefel-
dioxid (SO,), Stickstoffoxid (NO,) und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera
Joule Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar héchs-
tens denen von Heizo6l EL entsprechen.

Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzun-

gen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der im § 9
Abs.1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auler Kraft.
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Zusammenfassende Erklarung gemal § 10 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan 7-8

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Anlass fir die Bebauungsplanaufstellung ist das durch Vermittlung des Liegenschaftsfonds un-
terstitzte Vorhaben eines schon langjahrig im Bezirk Tempelhof-Schoneberg ansassigen Ge-
werbebetriebs (Autohaus), seinen bisher am Sachsendamm gelegenen Betriebsstandort auf die
gut erschlossenen Grundsticke Kolonnenstral3e 31 und 31B zu verlagern. Ziel des Bebau-
ungsplans ist, fir diese Grundstiicke planungsrechtliche Festsetzungen zu treffen, die neben
der Ansiedlung des Autohauses mit seinen verschiedenen Nutzungen (Verkauf, Service und
Werkstatten), stadtebaulich vertragliche Ausgestaltungen ermdglichen und dabei die planungs-
rechtlichen Vorgaben insbesondere der Bereichsentwicklungsplanung umsetzen. Ziele beson-
derer Bedeutung sind neben der Festsetzung der Nutzungsarten Kerngebiet und Gewerbege-
biet die Anordnung eines entlang der Kolonnenstrafle verlaufenden Gebauderiegels, der die
bisherige Licke im Blockgeflige schlief3t, mit der umgebenden Bebauung korrespondiert und
den dahinterliegenden Sportplatz weitgehend abschirmt. Dazu noch die Sicherung einer 6ffent-
lich nutzbaren Wegefuihrung entlang der Bahnbdschung sowie die Aufhebung der f. f. Stral3en-
und Baufluchtlinien entlang des Bahngeléandes, die bisher eine Bebauung und Nutzung dieses
Bereichs verhinderten.

Berucksichtigung der Umweltbelange

Wie in der Begrundung/Umweltbericht festgestellt wird, kommt es durch den Bebauungsplan zu
keinen erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt. Da der Eingriffstatbestand nicht erfullt wird,
ist eine Eingriffsbilanzierung nicht erforderlich. Die Festsetzungen des Bebauungsplans zur An-
ordnung der bebaubaren Flachen und Freiflachen, zur Wegefuhrung sowie zu den Baumpflan-
zungen in den Bereichen der Stellplatze und beidseitig der Wegeverbindung fuhren zu einer
deutlichen Verbesserung gegentiber dem bisherigen Zustand des Plangebiets. Darlber hinaus
wird der Grundstuckseigentumer im Rahmen des mit ihm abgeschlossenen stadtebaulichen
Vertrags dazu verpflichtet, MalBhahmen zur Regenrtckhaltung (Einleitungsbeschrankung der
Berliner Wasserbetriebe), zur Abschirmung des angrenzenden Sportplatzgelandes in Form ei-
ner 2 m hohen Einfriedung (z. B. Holzflechtzaun) sowie zur Dach- und Fassadenbegriinung der
Neubauten verpflichtet. Mit diesen Maflinahmen zur Begriinung und Freiflachengestaltung soll
gemal den vertraglichen Regelungen ein Biotopflachenfaktor von 0,3 entsprechend den Zielen
des in Vorbereitung befindlichen Landschaftsplans erreicht werden.

Des Weiteren wird der Grundstickseigentimer durch den stadtebaulichen Vertrag dazu veran-
lasst, die interne Verkehrserschliel3ung bzw. ihre Anbindung an die Kolonnenstral3e (Gehweg-
Uberfahrten) mit den zustandigen Senats- und Bezirksverwaltungen abzustimmen, um Konflikte
mit dem in Planung befindlichen Ausbau des Knotenpunkts mit Ampelregelung an der Kolon-
nenstrale zu vermeiden und um die Zugéanglichkeit der Kolonnenbriicke zum Zwecke von In-
standhaltungsarbeiten zu gewéhrleisten.

Hinsichtlich der Altlastenproblematik wurde durch das bezirkliche Umweltamt und zudem durch
vom Grundstlickseigentiimer veranlasste Bodenuntersuchungen festgestellt, dass bisherige
Bodenverunreinigungen beseitigt wurden bzw. noch vorhandene Altlasten keine schadlichen
Auswirkungen auf die durch den Bebauungsplan ermdglichten Nutzungen haben werden.
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Eine durch den Bebauungsplan bedingte Zunahme der Larm- und Schadstoffbelastung durch
den Kfz-Verkehr wird nicht erwartet. Durch den Gebauderiegel an der Kolonnenstral3e wird der
dahinterliegende ungedeckte Sportplatz von den Emissionen des starken Verkehrs auf der Ko-
lonnenstral3e abgeschirmt.

Die Lage des Plangebiets innerhalb eines Vorranggebiets fir Luftreinhaltung wird mit einer
textlichen Festsetzung zur Zulassigkeit von Brennstoffen und zur Einhaltung von Emissions-
grenzwerten berucksichtigt.

Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 06.03.2006 bis einschlieRlich
06.04.2006 statt. Zwei Biirger gaben schriftliche AuRerungen ab. Eine dieser beiden Stellung-
nahmen wurde als nicht planungsrelevant beurteilt, die andere Stellungnahme enthielt Ande-
rungsvorschlage, die bei der weiteren Planung beriicksichtigt wurden. So konnten die zunachst
geplanten Festsetzungen eines Stadtplatzes an der Kolonnenstral3e (Planungsziel der Stad-
tumbauplanung  Stadtumbaugebiet Schéneberg-Sudkreuz) und umfassender Dachbegri-
nungsmalinahmen im weiteren Verfahren nicht aufrechterhalten werden. Die Festsetzung eines
Stadtplatzes entfiel, da dieser die erforderliche interne VerkehrserschlieBung unzumutbar blo-
ckiert hatte. Die Festsetzung von Dachbegriinungsmalinahmen musste entfallen, da zum einen
kein Eingriffstatbestand vorliegt und zum anderen ein Landschaftsplan mit dem Ziel, fur Kern-
und Gewerbegebiete einen Biotopflachenfaktor von 0,3 festzulegen, als verbindliche Planungs-
vorgabe noch nicht herangezogen werden kann. Deswegen wurden Maf3gaben zur Dach- und
Fassadenbegrinung bzw. zur Erreichung des Biotopflachenfaktors von 0,3 in den mit dem
Grundstiickseigentimer abgeschlossenen stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden fand ebenso in der Zeit vom 06.03.2006 bis ein-
schlieRlich 06.04.2006 statt. Als einzige Anderung des Planvorentwurfs aufgrund der Behor-
denbeteilung wurde die entlang der Sportplatzgrenze angeordnete Stellplatzflache nicht weiter
als Flache zum Anpflanzen mit der Zulassigkeit von Stellplatzen, sondern als Stellplatzflache
mit Baumpflanzungen (1 Baum je 4 Stellplatze) bestimmit.

Das Abwagungsergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Beh6rden wurde am
20.06.2006 beschlossen.

Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Beh6rden und
sonstiger Trager oOffentlicher Belange gemall 8 4 Abs. 2 BauGB wurde zeitgleich vom
03.07.2006 bis einschlief3lich 03.08.2006 durchgefihrt.

Von Burgern wurden keine planungsrelevanten Stellungnahmen vorgebracht.

Die von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen
fuhrten im Rahmen der Abwégung zu keinen Plananderungen. Jedoch wurden planungs-
relevante Forderungen und Hinweise einzelner Behérden im Rahmen des mit dem Grundstick-
seigentimer abgeschlossenen stadtebaulichen Vertrags berlcksichtigt und als verbindliche
Mal3gaben gesichert.
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Im Einzelnen sind dies:

Die Senatsverwaltung fur Bildung, Jugend und Sport forderte die Festsetzung eines dicht zu
bepflanzenden Pflanzstreifens entlang der Sportplatzgrenze zum Schutze des ungedeckten
Sportplatzes.

Aufgrund der beengten Grundsticksverhaltnisse im Kerngebiet kann zusatzlich zum Gebaude-
riegel und zu den Stellplatzen mit deren Zufahrt kein separater Pflanzstreifen untergebracht
werden. Da die festgesetzte Pflanzung von Baumen zur Gliederung der Stellplatzflache (je 4
Stellplatze 1 Baum) zwar eine optische Abschirmung bewirkt, jedoch unterhalb der Baumkronen
Licken aufweist, wird der Grundstiickseigentimer mit dem stadtebaulichen Vertrag zur Errich-
tung eines mindestens 2 m hohen, geschlossenen Zaunes (z. B. Holzflechtzaun) verpflichtet.
Somit wird dieser Forderung Rechnung getragen.

Die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Fachbereich X Ol, forderte die Festsetzung einer
Fahrrechtsflache im Bereich der Kolonnenbriicke zum Zwecke von Instandhaltungsarbeiten.
Dieser Forderung konnte im Rahmen des Bebauungsplans nicht gefolgt werden, da zum einen
die festgesetzte Wegeverbindung (Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit) bereits die Zugang-
lichkeit auch zum Bdschungsbereich an der Bricke sicherstellt und zum anderen eine Belas-
tung dieser FuRBwegeflache mit einem Fahrrecht zugunsten des fur die Bricke zustandigen Un-
ternehmenstragers eine zusatzliche Flachenaufteilung erforderlich gemacht und so die gebote-
ne Lesbarkeit der Planzeichnung erschwert hatte. Deswegen ist diese Forderung nicht im Be-
bauungsplan, sondern im Rahmen des stadtebaulichen Vertrags bertcksichtigt worden.

Die Berliner Wasserbetriebe hatten auf Einschrankungen bei der Niederschlagseinleitung in die
Mischwasserkanalisation hingewiesen. In diesem Zusammenhang verwies die Senatsverwal-
tung fur Stadtentwicklung, Ref VIII D (Wasserbehdrde), auf die einschlagigen Bestimmungen
zur Versickerung von Niederschlagswasser sowie die Abstimmungsnotwendigkeit der Entwas-
serungskonzeption mit der Wasserbehdorde.

Im Rahmen des stadtebaulichen Vertrags hat sich der Grundstickeigentiimer zur Abstimmung
Uber bauliche Vorkehrungen zur Regenwasserriickhaltung bzw. —versickerung mit der Wasser-
behorde verpflichtet.

Die bezirkliche Naturschutzbehérde forderte, dass auch ohne Eingriffstatbestand der bei Land-
schaftsplanen fir Kern- und Gewerbegebiete geltende Mindeststandard eines Biotopflachenfak-
tors von 0,3 durchgesetzt wird. Dies kann angesichts der geringen Freiflachen nur mittels Dach-
und Fassadenbegriinungsmaflnahmen erreicht werden.

Da angesichts der festgestellten Tatsache, dass ein Eingriffstatbestand nicht vorliegt, Festset-
zungen zur Dach- und Fassadenbegrinung im Rahmen des Bebauungsplans nicht durchge-
setzt werden konnen, die Freiflachensituation jedoch eingeschrénkt ist, wird dieser Forderung
im Rahmen des stadtebaulichen Vertrags Rechnung getragen. So verpflichtet sich der Eigen-
timer dazu, bei Realisierung der maximalen baulichen Ausnutzung den Biotopflachenfaktor von
0,3 durch Dach- und Fassadenbegriinungsmafinahmen zu erreichen.

Die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Ref VII B (Verkehr), betonte im Zusammenhang mit
der Ausbauplanung eines dreiarmigen Knotenpunktes mit Linksabbiegerspuren und Ampelanla-
gen an der KolonnenstralRe (ErschlieBung des Gewerbegebiets Naumannstral3e — Bebauungs-
plan 7-17) die Notwendigkeit der Abstimmung der Grundstiickserschlieungsplanung des
Grundstlickseigentimers mit der Verkehrsbehorde und dem bezirklichen Tiefbauamt. So muss
gewabhrleistet sein, dass Gehweguberfahrten im Bereich der KolonnenstralRe keine Konflikte mit
dem z. Z. in Planung befindlichen Knotenpunkt verursachen. Dies wurde im Rahmen des stad-
te-baulichen Vertrags geregelt und sichergestellt, zumal der Planungsstand zum Knotenpunkt
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bislang noch keine detaillierten Aussagen zur genauen Lage von moglichen Zufahrtsbereichen
bzw. zu Bereichen, in denen Zu- und Abfahrten ausgeschlossen sind, zulasst.

Um den Belangen des Verkehrs gerecht zu werden, ist der Grundstickseigentimer im Rahmen
des stadtebaulichen Vertrags verpflichtet worden, vor Durchfiihrung weiterer Bauvorhaben alle
Gehweguberfahrten im Bereich der Kolonnenstral3e mit den zustandigen Stellen der Senats-
verwaltung und des Bezirks abzustimmen.

Alle weiteren eingegangenen Stellungnahmen enthielten lediglich allgemeine Hinweise, jedoch
keine Forderungen oder Bedenken, die eine Anderung des Bebauungsplans oder eine beson-
dere Abwagung zur Folge gehabt hatten.

Berlin — Tempelhof-Schéneberg, den 15. Januar 2008
Abt. Bauwesen

Amt fur Planen, Genehmigen und Denkmalschutz
Fachbereich Planen

gez. Fr. Szalucki, Fachbereich Planen
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