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Textliche Festsetzungen

. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 der
Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

- Im allgemeinen Wohngebiet durfen bauliche Anlagen eine Héhe von 757 m
Uber NN nicht Gberschreiten.
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Bebauungsplan XI-102

Bebauungsplan XI-D
f. 28.8.1984

16 100

Bebauungsplan XI-219 |

flr das Teilgrundstiick

Vorarlberger Damm 27/21,
Nordmannzeile 1-15
im Bezirk Tempelhof-Schoneberg,
Ortsteil Schoneberg

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kieinsiedlungsgebiet (52 BauNVO) [ WS | Grundflachenzahl 28, 04
Reines Wohngebiet (§3 BaukVO) [ WR Grundflache 28 GR 100m*
Aligemeines Wohngebiet (§4 BauNvO) [ WA ] Zah| der Voligeschosse
Besonderes Wohngebiet (§4a BauNVO) als Hochstmaf 2B. 1
Dorfgebiet (§5 BauhvO) [ MD__| als Mindest- und Hochstman 8. M-V
Mischgebiet (§6 BauhVO) W) zwingend TN 1)
Kemgebiet (§7 BauNVO) [WME_] Offene Bauweise 0
Gewerbegebiet (§8 BauNVO) [ GE__| Nur Einzelhduser zulassig A
Industriegebiet (59 BauvO) & ] Nur Doppelhuser zulassig A
Sondergebiet (Erholung) (§10 BauNVO) [S0 ] Nur Hausgruppen zulissig A
28, [(WOCH SGEBI Nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig A
Sonstiges Sondergebiet (§11 [s0 1] Geschlossene Bauweise g
2B, Baulinie (§23 Abs.2 Satz1 BauhVO)
Beschrankung der Zahl der WR Baugrenze (§23 AbS.3 Satz1 BaUNVO) s
Wohnungen (59 Abs. 1 Nr.6 BauGB) 2B Wo Linie zur Abgrenzung des Umfangs
GeschoBfiachenzahl von Abweichungen (§23 Abs.3 Satz3BauNVO)
als Hochstmal zB, (@) Hohe baulicher Anlagen Giber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hochstman 2B @8 bs @ als Hochstmaly
Gescholflache Traufhéhe 2B, TH 124 m iber NN
als Hochstmal B GF s500m* Firsthohe zB. FH 53,5m iiber NN
als Mindest- und Hochstmaf zB.  GF 400 nv* bis 500 Oberkante 2B OK 124.5m isber NN
Baumassenzai 28 als Mindestmal- und HochstmaB 28 OK 116.0m bis 1245 m
Baumasse zB. BM4000m iber NN
Flachen fiir den Gemeinbedarf s 2ngend & G manmaie
SCHULE
v rsflachen Fléchen fur Sport- und Spielanlagen [ SR
Strakenverkehrsfiachen = Strallenbegrenzungslinie —_—
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Bereich ohne Einfahrt Straensete 2 o\ x
28 offentliche Parkflache Bereich ohne Ausfahrt Stralenseite
. [ FUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ein- und Ausfahrt e
Private Verkehrsflache  [—— Hohenlage Oberkante Strae inmiber NN 2B @ 344
Fléchen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflichen —
fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28 [ OFFENTLIGHE PARKANLAGE
Soie ¢ Ablsgwstingen T e5 [ PRVATE DAUERKLEWGARTEN ]
o G B s T T Fikchen filedie Landwirtschat —
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Fléchen fir Wald e
Hochspannungsleitung Wasserflachen —/—3

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Umgrenzungen von Flachen o eeeeed Umgrenzungen von Flachen Eireaaes
zum Anpflanzen = mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltungen

Anpflanzen Erhaltung
a e S Baume © Saucher @ Baume ®  Stréucher o
. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Sonstige = == Sonstige —
Bepflanzungen “= Sichtfidchen Bepflanzungen -
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder Sonstige Festsetzungen )
Heiz6l EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist U"‘%m“’“ o ¢ s 3 U“;’;’:“smumg;mﬁ"ﬂd”ﬁmm
dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, daR die Emissionswerte von Garagen ot Aot dor Gosciones: B0 ) Entwicklung von Natur und Landscha CEZFET)
Schwefeldioxid (SOx), Stickstoffoxid (NOx) und Staub in Kilogramm Schadstoff Gemeinschaftsstellplatze L 3:.1 3 Umgrenzung von Flachen fiir zugeordnete
i i - Gemei aragen mit Angabe der Geschosse 1 3 MaBnahmen nach § 8a Bundesnatu rPEedd
gg:; t“l'setra Jt;tgg EnergszgghﬁalltE (LKg{;It'J) de?_l e:}ngesetzten Brennstoffs vergleichbar Gmgmﬁﬂﬁugemn { el chen mégkch)
ens en von Heiz entsprechen. 16000 Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse 1+ ?&3?] Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen
- ? Tiefgaragen it Angabe der Geschosse L 3 und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
. Zum Schutz vor Larm muss im allgemeinen Wohngebiet mindestens ein Gemeinschafistiefgaragen i Angae der Geschosse & GGT::} i Umww:i:m e bt PRXX
F - : Gemeinschaftsan| L ¥ mgrenzung der Gebiete, in /
Aufenthaltsraum von -Wohnungen, bei Woh_nungen mit mehr alsf zwei iy lagen iAo m o Ll Btbatie i vanesoliende S8 HAS
Aufenthaltsrdumen missen mindestens zwei Aufent'haltsraume mit den Mit Geh-, Fahr- und' gl_msz"a,m”" i oder nur beschrnkt verwendet werden diirfen XX
notwendigen Fenstern zur larmabgewandten Seite ausgerichtet sein. belastende Flachen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung R
Arkade Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
- Auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen sind die vorhandenen Baume, ichtliche 0 s Eabamaepianse ———
Straucher und sonstigen Bepflanzungen zu erhalten und bei Abgang Nachrichtliche Ubernahmen
nachzupflanzen. Umgrenzungen von Wasserfldche ==
Naturschutzgebieten el D el Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) |
Landschaftsschutzgebieten o O e | U der Flachen fiir den Luftverkeh Bood
Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur flachenhaften Naturdenkmalen 4 D ugﬁgwpm.;mmm;um
in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Naturdenkmal @) mit umweltgefahrdenden Stoffen belastetsind [ % 2 2
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, s L ay —1
Fugenvergul, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig. ! e
& Eintragungen als Vorschlag
- Im  Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen m % SN o, Stlecn P
Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen Garage ok Argatn dor Grachonss. [ GAT_ ] Tiefstrafte I
der in § 9 Abs. 1 des Bundesbaugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, aulRer Tiefgarage L T6a ] Briicke XXX3
Kraft — a.@éWW Kinderspielplatz (K] Kanftige Industriebahn
20 2 Planunterlage
;U Offentliches oder Wohngebaude Grenze von Berlin e
mit Durchfahrt und Geschofzahl i ERCAD Bezirksgrenze :
9 Geschafts-, Gewerbe-, Industrie-, Ortsteilgrenze
15 900 % . 15 900 Lagergebaude oder Garagen [V ] Grundstilcksgrenze, Flurstiicksgrenze -
Offene Garage mit Geschofizah| | 2 Grundsticksnummer; Flurstiicksn 9 =22 60
@ Bebauungsplan XI—1 02- Un;rirdisches Bauwerk @) Mrauur;rs bl n i $ o
= Briicke [ ] Zaun; Hecke
(dp] Gewasser Teich Oberirdische Versorgungsanlage
O Gelandehohe, Straftenhohe inm Ober NN 345 Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie
=Y Straflenbaum oder geschitzter Baum : @ ® StraBenbegrenzungslinie, Strakenfluchtlinie
- Naturdenkmal ND % NDD Fdl O Freiflachengrenze
21200 ®. 21300 Die vorstehende Zeichenerklarung enthaitalle gebrauchiichen Planzeichen, auch soweit sie i diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
= Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauN\VO) in der Fassung vom 23, Januar 1990, zuletzt geandert durch Gesetz vom
C_P‘ 22. April 1993 und die Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990.
% Aufgestellt: Berlin, den 25.03.1998
« Bezirksamt Schoneberg von Berlin
Abt. Bauen und Wohnen Abt. Stadtentwicklung, Umweltschutz u. Wirtschaft
Vermessungsamt Stadt- und Landschaftsplanungsamt
Die Ubereinstimmung der Abzeichnung
it dom rgirldes Betaungpianes Lehmann Otto Edel Kroll
ein
Beriin Tempelhof-Schaneberg, den Amisleiter Bezirksstadtrat Amisleiter
Bezirksamt Tem&ilmhg-meberg von Berlin Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 14.04.1998 bis einschlieBlich 15.05.1998 dffentlich ausgelegt.
Amt fiir Geoinformation und Vermessung Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan mit einem Deckblatt
1A vom 25.10.05 am 18.01.06 beschlossen.
) Berlin, den 10.02.3006 _
Vermessungsamisrat Bezirksamt Tempelhof - Schoneberg von Berlin

Abt. Gesundheit, Stadtentwicklung und Quartiersmanagement
Amt fir Planen, Genehmigen und Denkmalschutz

Zu diesem Bebauungsplan gehort das Deckblatt vom 25.10.2005 Wagner

Planunterlage : Karte von Berlin 1 : 1 000

) (In iese Z€IC nung elngea eie ) Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §6 Abs.5 Satz 1 und mit §11 Abs.1
Stand Mai 1995 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
. Berlin, den 27.06.2006
XI 2 1 9 Mafistab 1 : 1000 - L ; _ _ Bezirksamt Tempelhof - Schoneberg von Berlin
3 e S S, L . JOE . Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstiicksverzeichnis seaooand E. Ziemer

Die Verordnung ist am 07.07.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 703 verkiindet worden.




