Ubersichtskarte 1:10 000

I eXUICTIE restsetzungen

1. Bei der Ermittlung cler zulassigen Geschossflache sind im allgemeinen Wohngebiet die
Flachen von Aufemthaltsraumen in anderen als Voligeschosse einschlieflich der
dazugehdrigen Trep penrdume und einschlieRlich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

2. Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze und Garagen unzulassig.

Dies gilt nicht fir Tieefgaragen.

3. Die Einteilung der StraBenverkehrsfiache und der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

4. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von Erdgas oder Heizol EL
als Brennstoff zugel assen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zuléssig, wenn
sichergestellt ist, da B die Emissionswerte von Schwefeldioxid (SOx), Stickstoffoxid (NOx)
und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera Joule Energiegehalt (kg/TJ) des
eingesetzten Brennstoffes vergleichbar hochstens denen von Heizol EL entsprechen.

5. Brandwande und AuRenwandflachen von Innenhdfen, ausgenommen Fensterflachen und
technische Einrichtungen, sind zu mindestens 50 von Hundert mit selbstklimmenden,
rankenden oder sch lingenden Pflanzen zu begriinen.

6. Die Dacher der baul ichen Anlagen sind als Flachdéacher oder mit einer Dachneigung unter
30° auszubilden und bei einer Ausdehnung von mehr als 50 m? zu begriinen; dies gilt
nicht fiir technische Einrichtungen und fiir Beleuchtungsflachen.

7. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der im § 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, aulRer Kraft.
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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstucksverzeichnis

Bebauungsplan XI-199

fur die Grundstiicke

PallasstraRe 7-12, Winterfeldtstrae 27/19
im Bezirk Tempelhof-Schéneberg, Ortsteil Schéneberg

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§2 Bauvo) WS ] Grundfléachenzah 8 04
Reines Wohngebiet (53 BauNvO) [WR ] Grundfiache 28, GR100m*
Aligemeines Wohngebiet (84 BauNvO) WA Zahi der Vol
Besonderes Wohngebiet (§4a BauNvO) als Hochstmah 8. i
Dorfgebiet (§5 BauhvO) als Mindest- und Hochstmah 28 M-V
Mischgebiet (86 BauVO) zwingend T ()
Kerngebiet (§7 BauNVO) Offene Bauweise [}
Gewerbegebiet {68 BauvO) Nur Einzelhduser zuldssig
Industriegebiet (§9 BauhvO) Nur Doppelhauser zulassig ﬁ
Sondergebiet (Erholung) {§10 BauNvO) Nur Hausgruppen zulassig N
28 Nur Einzel- und Doppelh&user zulssig £
Sonstiges Sondergebiet (§11 BauhvO) | [ Geschlossene Bauwelse g
28, Baulinie (§23 Abs.2 Satz BauNVO)L_____
Beschrankung der Zahl der Baugrenze (523 Abs.3 Satz1 BauNVO)e
Wohnungen  (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) Linie zur Abgrenzung des Umfangs
Geschoffidchenzahl von Abweichungen (§23 Abs.3 Satz3 BauNVO)_
als Hochstmafy B Hohe baulicher Anlagen {iber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hochstman B @bs @ als Hochstmal
GeschoRflache Traufhdhe 28, TH 124 m iber Getweg
als Hochstmaf zB. GF 500 m* Firsthohe 28 FH 535m iiber NN
als Mindest- und Héchstmalk 28 GF 400 m* bis 500 m* Oberkante 2B OK 124,5m Gber NN
Baumassenzahl 2 (0 als Mindestmali- und Hochstmal 28, OK 1160m b 1245m
Baumasse 28 BM4000 m* Uber NN
Fléichen filr den Gemeinbedarf B~ 3 (@) assmosun
SCHULE) 3
Verkehrsflachen Fldchen fur Sport- und Spielanlagen s
StraBenverkehrsflachen = Straenbegrenzungslinie _—
Verkehrsflédchen besonderer Zweckbestimmung Bereich ohne Einfahrt Stralenseite oo o
28 dffentliche Parkflache _ Bereich ohne Ausfahrt Swalenseite o o
8. [FUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ein- und Ausfahrt P
Private Verkehrsflache ====u Hohenlage Oberkante Stralte inmiberNN 2B, ® M4
Fléchen fir Versorgungsanlagen, 1 Offentliche und private Griinflichen =
fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen |
5 O . Totecnan Flichen fiir die Landwirtschaft e
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Fléchen fiir Wald ]
piversorgungsleitung Wasserflichen t—

Hochspannungsleitung
Anpflanzungen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

Umgrenzungen von Flachen Umgrenzungen von Fléchen
A58 oy, e mit Bindungen flr Bepflanzungen und Erhaltungen N
Anpfianzen Erhaltung
e Sthugher Baume Staucher
Sonstige
Bepflanzungen Sichtflachen ~ F— %
ngen
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Fiachen fiir Umgrenzung von Fidchen fiir Mafnahmen
Stellplétze ¢ &7 zum Schutz, zur Pflege und zur
mh Angabe der Geschosse L a1 Entwicklung von Natur und Landschat [CEEFED]
Gemeinschaftsstellplatze L Gst ] Umgrenzung von Fléchen fiir zugeordnete
Gemeinschaftsgaragen  mitAngabe der Geschosse L GGal ] MaBnahmen nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz X779
Garagengebaude mit (Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
Dachstellpiétzen mit Angabe der Geschosse L G35t ] Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen
Tiefgaragen mit Angabe der Geschsse L 1081 ] und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Gemelnschaftstiefgaragenmit Angabe der Geschosse . GTGa1 ] Umwelteinwirkungen PX X%
Gemeinschaftsanlagen { GAnl 7 Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
Besonderer Nutzungszweck von Flichen 8 die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu oder nur beschrénkt verwendet werden difen ~ BX_X X4
belastende Fiachen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung i
Arkade Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes npal .
Nachrichtliche Ubernahmen
Umgrenzungen von Wasserfliche [ —
Naturschutzgebieten T (D el Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Landschaftsschutzgebieten [Tl O e Umgrenzung der Flachen filr den Luftverkehr A
fldchenhaften Naturdenkmalen Umgrenzung der Flachen, deren Baden erheblich
Naturdenkmal @ mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind [ X % 1
Bahnanlage i
Baudenkmal StraRenbahn o
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude s Sonstige Eintragungen 28 WASCHHAUS
Stellplatz Ce ) Hochstralle RIXIXIX)
Garage mit Angabe der Geschosse Tiefstrale ENDOCOLN
Tiefgarage L Yo 7 Briicke ozese
Kinderspielplatz | Kinftige Industriebahn
Planunterlage
Offentliches oder Wohngebaude Grenze von Berlin (S
mit Durchfahit und Geschofizahl v Bezirksgrenze
Geschafts-, Gewerbe-, Industrie-, Orstellgrenze
Lagergebaude oder Garagen v Grundsticksgrenze, Flurstlicksgrenze
Offene Garage mit GesshoBzahl | 2 Grundstucksnummer; Flursticksnummer 49,969 60
Unterirdisches Bauwerk t Mauer
Briicke 4 Zaun; Hecke
Gewasser fach Oberirdische Versorgungsaniage
Geldndehohe, Strallenhohe in m ilber NN M5 Baulinie, Baugrenze
Straflenbaum oder geschiltzter Baum _ Stralenbegrenzungslinie
Naturdenkmal NDA NS FEmd O Freiflachengrenze

Die vorstehende Zeichenerklérung enthit alle gebrauchlichen Planzeichen, auch sowelt sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden,
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.Januar 1990, zuletzt geéindert durch Gesetz vom
22 April 1993 und die Planzeichenverordnung 1980 vom 18. Dezember 1990.

. Aui%_estellt: Berlin, den 11. Dq_zember 2001 .
Bezirksamt Tempelhof - Schdneberg von Berlin
Abteilung Bauwesen

Amt fur Geoinformation und Amt fir Planen, Genehmigen

Vermessung und Denkmalschutz
Fachbereich Planen
Kreqz Lawrentz Reitmeyer
Amtsleiter Bezirksstadtrat stellv. Fachbereichsleiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 07.01.2002 bis einschlieBlich 14.02.2002 éffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan am 18.09.2002 beschlossen.
Berlin, den 16.12.2002
Bezirksamt Tempelhof - Schoneberg von Berlin
Amt fiir Planen, Genehmigen und Denkmalschutz
Fachbereich Planen

Reitmeyer
i.V. Fachbereichsleiter
Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §6 Abs.5 Satz 1 und mit §11 Abs.1
des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 17.12.2002
Bezirksamt Tempelhof - Schdneberg von Berlin
Band Dr. E. Ziemer
Bezirksbirgermeister Bezirksstadtratin

Die Verordnung ist am 20.12.2002 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 369 verkiindet worden.



