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Planergidnzungsbestimmungen

1. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes mit Ausnahme
der StraBenverkehrsfliche der WinterfeldtstraBe zwischen
ZietenstraBe und FrobenstraBe ist nach der ersten Verord-
nung iiber die formliche Festlegung von Sanierungsgebieten
vom 4. Juli 1972 (GVBl. S. 1261, 1973 S. 1212 formlich
festgelegtes Sanierungsgebiet.

2. Rdume fiir technische Einrichtungen, Abstellridume und dhn-
liche Wirtschaftsrdume, deren Grundfldche ein MaB von je-
weils 40 of nicht iiberschreitet, sind als Dachaufbauten bis
zu einer Hohe von 3,50 m ohne Anrechnung auf die festge-
setzte Zahl der Vollgeschosse zuldssig.

3. Auf den Grundstiicken SchwerinstrafBe 13-18 diirfen die stra-
Benseitigen Traufhchen 52,0 m iiber NN nicht iiberschreiten.

4, Die Einteilung der StraBenverkehrsfldche ist nicht Gegen-
stand der Festsetzung.

5. Die nicht iliberbaubaren Fladchen der Baugrundstiicke Zieten-
straBe 21/25, SchwerinstraBe 10-18, FrobenstraBe 10,11
und WinterfeldtstraBe 16/30, und die Dachfldche der Gemein-
schaftsgarage sind Gemeinschaftsanlage (Freizeit- und Be-
wegungsfldche filir Erwachsene mit Kinderspielpldtzen und
Wirtschaftsfldchen sowie Besucherstellpl&dtzen) zugunsten
der Grundstiicke ZietenstraBe 21/25, SchwerinstraBe 10-18,
FrobenstraBe 10,11 und WinterfeldtstraBe 16/30.
Innerhalb dieser Flachen sind Grundstiickseinfriedungen
unzulédssig.

6. Die Flichen A und B sind Flichen fiir Gemeinschaftsgaragen
im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 des Bundesbaugesetzes in der
Fassung vom 18, August 1976 zugunsten der Grundstiicke Zie-
tenstraBe 21/25, SchwerinstraBe 10-18, FrobenstraBe 10,11
und WinterfeldtstraBe 16/30.

7. Zu den zu beseitigenden baulichen Anlagen gehSren auch die
aus dem Bebauungsplan ersichtlichen und nicht ersichtlichen
Grundstilickseinfriedungen innerhalb der nicht iliberbaubaren
Grundstilicksflédchen.,

8. Die Hohenlage der baulichen Anlage auf der festgesetzten
Fldche fiir Gemeinschaftsgaragen bestimmt sich daraus, dafB
folgende GeldndehShen mit Ausnahme der Pflanzenbecken nicht
iberschritten werden diirfen:

Flédche A einschliefllich Erdaufschiittung 37,1 m iiber NN und
Fldche B einschlieBlicQ\Erdaufschﬁttung 36,1 m iliber NN.

9. Die AuBenwinde der baulichen Anlagen im allgemeinen Wohnge-
biet sind zwischen den Punkten C,D und E,F ohne Fenster aus-
zufiihren,

10, Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bis-
herigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die
verbindliche Regelungen der im § 9 Abs. 1 des Bundesbauge-
setzes in der Fassung vom 18, August 1976 bezeichneten Art
enthalten, auBer Kraft.
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mif dem Original des Bebauungsplanes
bescheinigt
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Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung:

Fléchen, iiberbaubare Grundstiicksflachen Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze o
oder Grundfléchen der baulichen Anlagen Zahl der Vollgeschosse, zwingend w
im Kleinsiedlungsgebiet (§2BauvD) Zahl der Vollgeschosse, als Mindestgrenze W
im reinen Wohngebiet (53BautivD) Grundfliichenzahl 04
im allgemeinen Wohngebiet (§4Baubiv) GeschoBflachenzahl @
im besonderen Wohngebiet (54aBauliv) Offene Bauweise o
im Dorfgebiet (5BauliV0} Geschlossene Bauweise g
im Mischgebiet (§6Baulivo) C w1 Baumassenzahl
im Kerngebiet (§7BauVO) MK ] Nur Einzel- und Doppelhéuser zul dssig A
im Gewerbegebiet (§8BauNv0) [E==GEms| Nur Hausgruppen zul &ssig A
im' Industriegebiet (59Bauliv0) Nur Einzelhduser zuléssig PN
im Sondergebiet (Erholung) (§1BauNVO) [FSES| Nur- Doppelhauser zuldssig A
im sonstigen Sondergebiet (611BautivO) [so_] gebl'a:u'dahﬁha GH 105
- X aulinie (621 Bauhiv0}
. f'ur den Gemeinbedarf ol zB. Baugrenze teaR o)

Nl.chi .ubarbauhal.'e Grundstiicksflachen Linie zur Abgrenzung des Umfanges

mit Bindungen fiir Bepflanzungen von Abweichungen (623 Abs.3Satz3BauliV) T T

Zu erhaltende Baume

Zuldssige GroBe der Baumasse zul.Bm  m?

Zulassige GroBe der GeschoBflache l.Gf  m?

Verkehrsflachen:
StraBenverkehrsflachen === StraBenbegrenzungslinie e
Verkehrsflachen besonderar Zweckbestimmung * [[— Zufahrtverbot dstiich B i
28 offentliche Parkflache P Ausfahrtverbot Strallensaite TTTTT
28 FuBgangerbereich [[FUSSGANGERBEREICH Zu-und Ausfahrtverbot HE R
Private Verkehrsflachen [ e—
Versorgungsflachen oder Flachen fiir die Verwertung oder Beseitigung von Abwasser
oder festen Abfallstoffen: zB. Gasdruckregler K& ]
Trafostation ==
Griinflachen: zB.
Flachen fiir die Landwirtschaft : [
fiir die Forstwirtschaft: ==
Sonsfige Fesfsefzungen:

Flachen fiir Stellplatze Lo SH Sichtflachen =
fiir Garagen mit Angabe der Geschosse | Gal | Mit Geh-, Fahr-u, Leitungsrechten zu belastende Flachen [ i paie
fiir Gemeinschaftsstellplatze - . Gst Abgrenzung unferschiedlicher Nutzung —————o—

& £ it
r_'j”' Gememschattsgaragfan ’ darw;u i cjcr] I Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen G%%%-'%:%'
;:::i:;e:?ggngabaude U } g lgmgehe " Gai St Grenze des raumlichen Geltungsbereiches | )
plkiZen e ’ Hohenlage ii. NN - 35,4
- Erdgeschofi-FuBbodenhdhe  als Hiichstgrenze (il NN) EFH 523
i Nut HOTEL
Fléchen mit besonderem Nutzungszweck zB. Traufhéhe als Hochstgrenze (6. AN) TrH 82
Von der Bebauung freizuhaltene Flachen =X Firsthohe als Hachstgrenze (G NN) FH s8,4
Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiet | F-HOHL Bahnanlage [ ]

Landschaftsschutzgebiet =0 =i Umgrenzung der Fldchen fiir den Luftverkehr | SHEHEHE

Umgrenzung der Flachen mit Baudenkmal )

_ wasserrechilichen Festsetzungen PR Als Naturdenkmal geschiitzte Baume Q % 0

Wasserschutzgebiet RECEA Andere Naturdenkmale ND

Abgrenzung geschiitzter
Bagbemicha gem. V.0. v. 4.8.1964 (GV BLS. 825) E

Eintragungen als Vorschlag

Gebaude [j} Hochstrafle HIXIXIH
Stellplatz (=== Tiefsirale eI
Garage mit Angabe der Geschosse [ Ga1 ] Briicke =X
Tiefgarage L 1Ga_ ] Kiinftige Industriebahnen — e e
Kinderspielplatz =

Planunterlage

Grenze von Berlin
Bezirksgrenze s
Ortsteilgrenze

Offentliches Geb#ude

Wohngebaude mit Durchfahrt

Geschafts-, Gewerbe-, Industrie- 1 I
oder Lagergebaude [CLLTTT

Grundstiicksgrenze =
Eigentumsgrenze ——

Geschofizahl Iy Elekirizitat B
Mauer ST Helzung
Zaun, Hecke -0 Fiihrung unterirdischer Gas

Brilcke "H‘-—-r».._._.._. Versorgungsanlagen J] Wasser =R
Gewasser == ] | Abwasser
Geléndehthe, Strafenhihe R | Nachrichten ==
Offene Garage SEEENE) Fithrung oberirdischer Versorgungsanlagen Nt
Tiefgarage 88 2881 StraBenbawme und geschltzte Baume A
nach der Verordnung zum Schutze des ia
Baumbestandes in Berlin
Kenntlichmachungen
Zu erhaltende Gebaude oder bauliche Anlag = Zu beseitigende Gebaude oder bauliche Anlagen P
(510Abs151BaufG) (§10Abs.151BauFG)

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt alle gebrauchlichen Planzeichen,
auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nichi verwendet werden.
Zugrunde gelegt ist die BauNVO in der Fassung vom 15.8.1877

Aufgestellt: Berlin-Schéneberg,den 20.0ktober 1981
Bezirksamt Schoneberg von Berlin, Abt.Bauwesen

Vermessungsamt Stadtplanungsamt
gez. Lehmann gez. Laschke
Amisleiter Amisleiter
gez. Kunkel
Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan hat die Zustimmung der Bezirksverordnetenversammlung mit BeschluB vom 25.11.1981 erhalten
und wurde in der Zeit vom 18.1.1982  bis 19.2.1982  dffenflich ausgelegt.

Berlin-Schoneberg,den 8.Marz 1982
Bezirksamt Schéneberg von Berlin
Abt. Bauwesen
Stadtplanungsamt

ez. Brun

stellv. Amisleiier

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 des Bundesbaugesetzes in Verbindung mif § 5 Abs.1Satz1 des
Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 30. Mai 1984
Der Senator fiir Bau-und Wohnungswesen

gez. Franke

Die Verordnung ist am 3.7.1984 im Gesetz= und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S, 86 serkiindet worden.




