Bebauungsplan 7-88 ,Multifunktionsbad Mariendorf*

fur das Grundstick Ankogelweg 95

im Bezirk Tempelhof-Schéneberg, Ortsteil Mariendorf

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Einleitung

Mit der Umsetzung des ,Berliner Baderkonzept 2025“ verfolgt der Senat von Berlin das Ziel, ein fur alle Teile
der Bevdlkerung attraktives Angebot zur Erhaltung der Gesundheit der Bevdlkerung anzubieten, das auch
nachhaltig den sich stetig verandernden Anspriichen der vielfaltigen Berliner Bevolkerung gerecht wird. Im
,Berliner Baderkonzept 2025 wurde der Standort des heutigen Hallen- und Sommerbades als Projekt fur
eine zuklnftige Ausrichtung als ,Sport- und Freizeitbad” ausgewahlt.

Das bestehende Kombibad Mariendorf aus dem Jahre 1975 ist sanierungsbedurftig. Es ist technisch Gberholt
und entspricht nicht mehr den Anforderungen und Ansprtichen an ein modernes Bad. Da das Vorhaben fir
ein neues Bad aufgrund seiner baulichen Erweiterung und der Erweiterung des Nutzungsspektrums dem
geltenden Planungsrecht widerspricht, liegt ein Planerfordernis vor.

Das Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin hat am 19.12.2017 die Einleitung des Bebauungsplan-
verfahrens 7-88 beschlossen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 7-88 wird das Ziel verfolgt, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen flr das neue Multifunktionsbad zu schaffen, das die vielfaltigen Anfor-
derungen unterschiedlicher Nutzergruppen funktional in Einklang bringt und langfristig einen Beitrag zur
Sicherung des Schwimm- und Freizeitangebotes im Siden Berlins leistet.

Mit der planungsrechtlichen Sicherung einer Flache fir ein Multifunktionsbad soll das sport- und erholungs-
orientierte Angebot fur ganz Berlin gesichert und erweitert werden.

Stand 14.11.2018 1



Bebauungsplan 7-88 ,Multifunktionsbad Mariendorf* Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

£ s

Abb. 2: Luftbild mit Lage des Geltungsbereichs, Quelle: Geoportal Berlin / Digitale farbige Orthofotos, Stand 2017.

Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das ca. 7,2 ha grolte Plangebiet umfasst den heutigen Standort des Kombibades Mariendorf und liegt dst-
lich des Mariendorfer Damms sowie des Ankogelwegs, der das Bad erschlief3t (s. Abb. 1 und 2). Hallenbad
und Freibecken sowie Stellplatze fur Kfz und Fahrrader liegen im sudlichen Bereich des Plangebietes. Die
Liegewiese des Bades ist 3,8 ha grof3. Sie wird nérdlich von der Parksiedlung Spruch und 6stlich durch den
Sportplatz der ,Schule am Sandsteinweg”“ begrenzt. Entlang des Hornblendeweges grenzt das Plangebiet im
Slden an viergeschossige Zeilenbauten. Der Ankogelweg ist beidseitig durch Ein- und Zweifamilienhauser

gepragt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 7-88 umfasst die Flurstlicke 5/539, 5/540, 5/541, 5/542 und 1824/5
der Gemarkung Mariendorf, Flur 3.

Beschreibung des Vorhabens

Das Raumprogramm der Berliner Bader-Betriebe ist so entwickelt, dass eine multifunktionale Raumnutzung
fur verschiedene Nutzergruppen moglich ist (s. Abb. 3). Dies ermdoglicht die unterschiedlichen Funktions-
bereiche, die im Wesentlichen einen Freizeit- sowie einen Sportbereich und einen Saunabereich vorsehen.
Daruber hinaus umfasst das Raumprogramm gastronomische Angebote und notwendige Funktionsflachen.

Der innenliegende Sportbereich ist rund 1.700 m? gro3. Pragend ist das Sportbecken mit sechs 50-Me-
ter-Bahnen. Dieses soll vorrangig den schwimmsportorientierten Bedarf abdecken. Die Bedarfsplanung sieht
jeweils ein separates Sprung- und ein Lehrbecken vor.

Fur den Freizeitbereich sind derzeit rund 1.200 m? vorgesehen. Dieser umfasst einen Innen- und einen
Aulenbereich. Der Innenbereich beinhaltet Erlebnisbecken mit Schwimmzone, einen Rutschenturm sowie
Kindererlebnisbecken und Whirlpools. Fir den ganzjahrig nutzbaren AulRenbereich wird ein beheiztes Au-
Renbecken vorgesehen.

Die Saunalandschaft ist ebenfalls in einen Innen- und AufRenbereich gegliedert und in verschiede Ruhe- und
Themenbereiche aufgeteilt. Ein Ganzjahresbetrieb ist vorgesehen. Das Multifunktionsbad wird weitestgehend
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die Flachen des heutigen Kombibads Mariendorf nutzen. Die verkehrliche Erschlielfung wird beibehalten.

Weitere Ziele der Planung sind eine attraktive Architektur und Gestaltung der Freiflachen im Zusammenspiel
mit der Umgebung, barrierefreie Zugange, ausreichend Kfz- und Fahrradstellplatze. Die bereits vorhande-
ne gute Einbindung in das Nahverkehrs-, Fu- und Radwegenetz der Bezirke Tempelhof-Schéneberg und
Neukdlin wird genutzt. Dartber hinaus gilt es, etwaige Nutzungskonflikte mit der angrenzenden Umgebung
planerisch zu ermitteln und zu bewaltigen. Dies gilt insbesondere fiir die verkehrliche ErschlieBung und den
Larmschutz.

Das im Raumprogramm dargestellte Freibadbecken ist als Option berticksichtigt, sofern sich eine Finanzie-
rung darstellen Iasst.

Wesentlicher Planinhalt

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB. Im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans 7-88 wird als Nutzungsart eine Flache fir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,Multifunkti-
onsbad mit AuRenanlagen” festgesetzt. AuRerdem werden Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung
getroffen.

Ferner wird die Unterbringung der Stellplatze auf dem Grundstlick geregelt. Derzeit sind 200 Kfz-Stellplatze
vorgesehen. Im weiteren Verfahren werden mit einem Verkehrsgutachten die verkehrlichen Auswirkungen
und Erfordernisse des Vorhabens detaillierter zu untersuchen sein.

Mit weiteren Gutachten werden insbesondere die schalltechnischen Auswirkungen und Erfordernisse unter-
sucht und ggf. Regelungen zum Immissionsschutz im Bebauungsplan getroffen.
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Abb. 3: Beispielhafte Visualisierung des Raumprogramms, Quelle: Berliner Bader-Betriebe
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Planungsrechtliche Ausgangssitutation

Der Bebauungsplan 7-88 Uberplant im sUdlichen Bereich den Bebauungsplan XIV-14, festgesetzt am
24.03.1959, der in diesem Bereich eine offentliche Freiflache fir eine nicht mehr existente Hochspannungs-
leitung (,Golpeleitung®) festsetzt.

Der Baunutzungsplan fir Berlin setzt das Plangebiet im westlichen Teilbereich als allgemeines Wohngebiet
der Baustufe Il / 2 fest. Bei einer Grundflachenzahl von 0,2 sind zwei Vollgeschosse zulassig. Die Geschoss-
flachenzahl liegt bei 0,4. Die zulassige Baumassenzahl wird mit 1,6 festgelegt. Der Uberwiegende Ubrige Teil
des Plangebietes, der unter anderem das Freibad und die Liegeflachen beinhaltet, wird als Nichtbaugebiet
ausgewiesen.

Im Flachennutzungsplan von Berlin (s. Abb. 4) ist das Plangebiet u. a. als Grinflache mit dem Lagesymbol
~oport“ (Gemeinbedarfsflache) sowie mit dem Lagesymbol ,ungedeckte Sportanlage“ dargestellt. Aus dem
Symbol ,Sport* fiir Gemeinbedarfseinrichtungen kénnen auch erganzende Nutzungen und bauliche Anlagen
entwickelt werden, die mit der Zweckbestimmung im Einklang stehen, wenn die Vereinbarkeit mit der Umge-
bung gewahrleistet ist. Der Bebauungsplan 7-88 ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar.

Abbildung 4: Flachennutzungsplan von Berlin, Stand der Neubekanntmachung 2015

Umweltbezogene Informationen

Entsprechend den Bestimmungen des Baugesetzbuchs werden die fur das Plangebiet relevanten Belange
des Umweltschutzes im weiteren Verfahren in einer Umweltprifung ermittelt und bewertet. Es liegt bereits
der Vorentwurf des Umweltberichts vor.

Biotope und Arten

Im Geltungsbereich kommen neben Biotopen der Gebilsche, Baumreihen und Baumgruppen sowie Biotopen
des Grinlandes und der Rasenflachen vorrangig Biotope der Griin- und Freiflachen sowie der bebauten Ge-
biete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen vor.
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Abb. 5: Ubersichtsplan mit Biotopkartierung, Quelle: BPR Dr. Schaperton Consult 2017

Schutzgebiete und Objekte

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich im Geltungsbereich keine gesetzlich geschitzten Biotope.
Der Geltungsbereich ist nicht Bestandteil nationaler Schutzgebiete und befindet sich nicht in einem Natura
2000-Gebiet oder in dessen Randbereich.

Fauna

Im Plangebiet wurde bereits das Vorkommen von Brutvogeln und Fledermausen erhoben. Dabei konnten
insgesamt 19 Vogelarten nachgewiesen werden, davon neun Arten als Brutvogel. Hierzu zahlen u. a. Bunt-
specht, Monchsgrasmiicke, Amsel, Grinfink und Haussperling. Die vorkommenden Arten sind tUberwiegend
als Arten der Siedlungsgebiete einzustufen. Arten, die in der Roten Liste Berlins geflihrt werden, sind im
Plangebiet nicht aufgefunden worden.

Im Rahmen der Erfassungen von Fledermausen im August 2017 konnte eine einzelne Breitfligelfledermaus
beim Ausflug aus der nordostexponierten Gebaudewand der Schwimmhalle beobachtet werden. Des Weite-
ren wurden jagende Fledermause (Breitfligelfledermaus und Zwergfledermaus) beobachtet.

Aufgrund der innerstadtischen Lage, der anthropogenen Nutzung und intensiven gartnerischen Pflege ist
davon auszugehen, dass sich das Plangebiet nicht flir Amphibien und Reptilien eignet. Der Gehdlzbestand
weist keine geeigneten Brutstatten fur Heldbock oder Eremit auf. Libellen konnten im Gebiet nicht nachgewie-
sen werden. Ebenso finden sich fur Tagfalter und Heuschrecken kaum geeignete Lebensraume.
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Klima / Lufthygiene
Aufgrund des Grinflachenanteils weist der Geltungsbereich nur mafkige Veranderungen gegentber Freiland-
verhaltnissen auf.

Das Plangebiet lasst sich Uberwiegend als Griin- und Freiflache mit der hochsten Schutzwirdigkeit einstufen.
Die umgebenden Siedlungsflachen sind mit Ausnahme der sudlich angrenzenden Flachen als bioklimatisch
gunstig eingestuft. Die Flachen weisen aufgrund ihrer stadtklimatischen Bedeutung hohe Empfindlichkeiten
gegenuber Nutzungsintensivierungen auf.

Landschaft

Gemall dem Programmplan ,Landschaftsbild“ des Landschaftsprogramms Berlin handelt es sich bei dem
Geltungsbereich Uberwiegend um eine Flache mit Gbergeordneten Einrichtungen fur die intensive Erholungs-
nutzung.

Mensch

Das Freibadgelande weist eine hohe Erholungseignung auf und zahlt gemafl Landschaftsprogramm Berlin
zu den Ubergeordneten Einrichtungen fur die intensive Erholungsnutzung. Am sudoéstlichen Rand soll der
FulRgangerweg als Griinzug gestaltet werden.

Hinsichtlich des Larmschutzes sind Auswirkungen durch den Freizeit- sowie Verkehrslarm zu prifen.

Der Verkehr am Mariendorfer Damm flhrt zu geringen bis maRigen Luftbelastungen durch NO2-, PM10- so-
wie PM2,5-Emissionen.

Grund- und Oberflachenwasser

Der Grundwasserflurabstand zum gespannten Hauptgrundwasserleiter betragt gemalt Umweltatlas 20 bis
30 m. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Es sind
keine natlrlichen Oberflachengewasser im Plangebiet vorhanden.

Kultur- und Sachgiiter
Innerhalb des Planungsgebietes sind keine Bau- oder Bodendenkmale gemal Denkmalschutzgesetz vor-
handen.

Informationsveranstaltung 8.10.2018

Am 8.10.2018 wurde eine Burgerinformationsveranstaltung durch die Berliner Bader-Betriebe durchgefihrt.
Vorgestellt wurden die Planungen, das Raumprogramm fir das neue Bad sowie die Grundzlige eines Bebau-
ungsplanverfahrens. Die Veranstaltung diente vorrangig der Information der Burger_innen. Anwesend waren
ca. 50 bis 60 Personen. Die Fragen und Hinweise der Teilnehmer_innen konzentrierten sich Uberwiegend
auf die Themenbereiche Konzept, Raumprogramm, zeitliche Umsetzung sowie Erschliefung und Stellplatze.

Sorgen und Bedenken wurden hinsichtlich des zu erwartenden zusatzlichen (motorisierten Individual-) Ver-
kehrs geaulert. Eine geeignete Verkehrsstrategie wurde gefordert. Derzeit seien die Stellplatzkapazitaten
des Bades unzureichend, sodass umliegende Stra’en zugeparkt werden. Diesem Umstand misse mit dem
Neubau Rechnung getragen werden. Es wurde die Schaffung eines Parkhauses oder einer Tiefgarage ange-
regt, sodass auch Fremdparker keinen Zugang mehr zum Gelande haben.

In Bezug auf das Raumprogramm ist der Erhalt der Auf3enbecken wichtig. Auch der Bezirk Tempelhof-Scho-
neberg spricht sich fir den Erhalt des Freibads aus. Vereine und regelmaRige Badegaste regten an, das
Sportbecken mit acht statt mit sechs 50-Meter-Bahnen auszustatten sowie Raume fur eine Vereinsnutzung
vorzusehen.
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Es gab auch Anregungen fir eine effizientere Flachenausnutzung des Grundstiickes. Zu berticksichtigen
sei die Gewahrleistung des Schul- und Vereinsschwimmens wahrend der Bauphase. Dahingehend wurde
angeregt, das Multifunktionsbad im nordlichen Bereich zu errichten und erst anschlieBend das Hallenbad
abzureil3en.

Ausblick

Im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens werden alle schriftlichen Stellungnahmen aus der fruhzei-
tigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB geprift und einer Abwagung unterzogen. Uber
das Ergebnis kann sich im Rahmen der im weiteren Verfahren folgenden 6ffentlichen Auslegung geman § 3
Abs. 2 BauGB informiert werden.
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