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Stellungnahme Nr. 5 vom 10.07.2023

Auf3erdem erschlief3t sich mir die Aussage zu den verbesserten stadtklimatischen Bedingungen
nicht. Bereits jetzt lassen sich die Wohnungen in heiflen Sommertagen kaum runterkiihlen, da kein
Luftzug in den engen Hofen entsteht. Wie soll das durch eine Komplettbebauung ohne Luftschneisen
besser werden?

Stellungnahme Nr. 6 vom 12.07.2023

Ich finde es wichtig, dass die Ella-Barowsky-Straf3e verkehrsberuhigt wird und die Parkplétze an der
Straf3e wegfallen (mit ein paar Ausnahmen fiir Gaste, die mit dem Auto auf3erhalb Berlins anreisen
kdnnen). Es wird unheimlich gerast! Die Zufahrisstraf3e, die direkt von der Autobahn in die Ella-Ba-
rowsky-Straf3e fiihrt sollte entfallen. Zum einen kann man iiber die Ella-Barowsky-Straf3e (hinter der
Shell) einfahren. Zum anderen fahren hier sehr viele Busse, die das Siidkreuz ansteuern iiber die
AnwohnerstraBe anstelle iber Sachsendamm/Hedwig-Dohm-Strafle. AuBBerdem hat man dann
mehr Platz, um das Quartier zu schlieflen und einige sozialvertragliche Wohnungen mehr zu bauen
- ohne irgendwelche Qualitatsverluste fiir die Anwohner oder Reisenden ans Siidkreuz. Wir miissen
Berlin verdichten, um mdglichst viel CO2 einzusparen und die Fléchen entsiegeln (Bdume und
Strducher anstelle von Parkplatzen. Dafiir kdnnen/sollten mehr Tiefgaragenparkplatze (oder
Parkhduser an verkehrsgiinstigen Knotenpunkten z. B. S-Bahn-Stationen) angeboten, denn
Individualverkehr wird irgendwann elektrisch, aber nie abgeschafft werden. Jedenfalls hoffe ich auf
solche Entscheidungen, denn ein 12-stdckiges Gebdude auf dem Geldnde wird nicht nur ein
Erkennungswert der ,,.Schoneberger Linse“ und der ansdssigen Energieunternehmen sein sondern
auch Ldrm in die Linse ddmmen, Wohn- und Arbeitsflédchen verdichten und vor allem nachhaltig

sein.

Stellungnahme Nr. 8 vom 10.07.2023

Bleiben die B&ume in der Gotenstrafle stehen?

Stellungnahme Nr. 11 vom 21.07.2023

Damit keine Hitzeinseln entstehen, muss der Bebauungsplan sicherstellen, dass Flachen entsiegelt
und begriint werden, auch im Rande des Straflenlandes. Das scheint mir bislang nicht ausreichend
berlicksichtigt worden zu sein. Durch den Klimawandel werden sich die Berliner Kieze zunehmend
aufheizen, und durch seine Lage umgeben von A100, Sachsendamm und grofien Parkpldtzen
besteht dieses Risiko ins-besondere fiir die ,,Schoneberger Linse®. Auch muss sichergestellt werden,

dass die Bebauung mit dem Schwammstadt-Konzept kompatibel ist.
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Stellungnahme Nr. 12 vom 21.07.2023

Zudem ist die Tiefgarage mit Stellpldtzen unnétig. Lieber ein autofreies Wohnen anbieten, die
OPNV-Anbindung ist optimal. Ldsst sich der Bezirk da wieder etwas aufdrdngen wie beim
Gasometer??? Es geht um klimagerechte Stadt, Warum keinen Mobility-Hub anbieten? Ohne
Tiefgarage kdnnen richtige Baume wachsen und besser Regenwasser zum Grundwasser gefiihrt
werden.

Stellungnahme Nr. 13 vom 24.07.2023

Der vorliegende Plan deutet auf eine deutliche Benachteiligung des gegeniiberliegenden Hauses

in der Gotenstr. hin. Blick und Sonnenlicht werden deutlich eingeschrankt.

Auflerdem scheinen die Baume in der Gotenstr. gefdllt zu werden.

Stellungnahme Nr. 14 vom 29.07.2023

Viertens reichen die Griinflachen im Kiez schon jetzt nicht fiir die vielen Anwohner und Arbeitnehmer.
Es wird dringend zusdtzliche Griinflache bendtigt. In den Planungen zur ,,Schéneberger Linse” sehe
ich dies nicht ausreichend berlicksichtigt.

Stellungnahme Nr. 15 vom 01.08.2023

Stadtebauliche Wirkung / Denkmalschutz:

Die Nutzung des gesamten siidlichen Teils des Gebd&udes an der E-B-Str. als Biiros/Gewerbe und
eine monolithische Ausgestaltung zu dieser Straf3enfront mit sechs Geschossen plus Staffelgeschoss,
scheint mir nicht mit dem o. g. Ziel der Entwicklung einer fuBgdngerfreundlichen Stadtstraf3e mit ho-
her Aufenthaltsqualitét (auch nach Arbeitsschluss) vereinbar. Bereits jetzt ist die gesamte nérdliche
Straflenfront der Ella-Barowsky-Str. zwischen Gotenstraf3e und Siidkreuz gewerblich durch Biiros

genutzt und vermittelt abends einen dem-entsprechend toten Eindruck.

Stellungnahme Nr. 17 vom 01.08.2023

Ich gehe davon aus, dass bei der Fassade des Gebdudes auf eine méglichst schallschluckende
Ausfiihrung gedrdngt wird. Die Ldrmbelastung durch den Autoverkehr in den Strafien ist leider

bereits jetzt beachtlich.

Stellungnahme Nr. 21 vom 03.08.2023

Wir begriifien die Planung von Bebauung auf einem bereits hoch versiegelten Grundstiick.
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Da viele Bestandsgebdude abgerissen werden sollen, missen diese friihzeitig nach
Gebdudebriitern und Fledermdusen untersucht werden, um Verzégerungen im Bauablauf oder gar
einen Baustopp zu vermeiden. Zusdatzlich zum Aus-gleich fiir Niststatten und Quartiere, die beim
Abriss der Gebdude verloren gehen, ist es zur Férderung von Gebdudebewohnenden Arten
grundsdtzlich sinnvoll, Nistkdsten fiir diese in den Neubau zu integrieren. Denn im Gegensatz zu
Altbauten bieten neue Gebdude kaum geeignete Strukturen, wie Spalten und Hohlrdume.

Fiir die Planung der Dachbegriinung verweisen wir auf den STEP Klima KONKRET mit Beispielen fiir
Maf3nahmen zur Anpassung an den Klimawandel, wie die Einrichtung von intensiv begriinten blau-
griinen Dachern bzw. von intensivbegriinten Dachern mit Retentionsfunktion (S. 30 f.). und zur
Gestaltung von Fassadenbegriinung (S. 36 f.). Da auch mit der neu geplanten Bebauung aufgrund
des hohen Versiegelungsgrades vermutlich nur wenig Regenwasser auf dem Grundstiick versickert
werden kann, empfiehlt sich die Einrichtung eines grofiflachigen Retentionsdaches. Somit kdnnte
auch die geplante Dachbegriinung bewdssert werden. Dies ist bei den zunehmenden Hitzesommern
mit langen Trockenperioden wichtig. Denn wir konnten beobachten, dass einfache extensive
Begriinungen, z. B. mit Sedum-Arten, diesen extremen Bedingungen in den letzten Jahren hdufig
nicht widerstanden haben. Durch Dachbegriinungen kénnen zusdtzlich Lebensrdgume fiir Insekten
geschaffen werden, indem Totholz, Sandarien und feuchte Senken als sogenannte
Biodiversitatselemente angelegt werden. Die Bezirke Lichtenberg und Tempelhof-Schoneberg
haben bereits solche Biodiversitatsgriinddcher in den Bebauungspldnen 11-118 VE und 7-98 VE
festgesetzt.

Bei der Planung des Beleuchtungskonzepts ist auf Insektenfreundlichkeit zu achten, das betrifft

sowohl die Leuchtmittel, als auch die Ausrichtung der Beleuchtung.

Falls grof3ere, spiegelnde Flachen (z. B. Fensterfronten) geplant sind, miissen diese so gestaltet
werden, dass Voégel vor Anflugschdden geschiitzt sind. Wir verweisen hier auf die Broschiire

,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht“,
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Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB

(Zeitraum: Beginn: 18.08.2023)
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Bebauungsplan 7-100VE
Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o. g. Bebauungsplanverfahren geben die Berliner Wasserbetriebe (BWB) folgende Stellungnahme ab. Diese
gibt nur Auskunft (iber den im Bereich des Bebauungsplans vorhandenen Leitungsbestandes und die von unse-
rem Unternehmen dort geplanten BaumaRRnahmen.

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass das Einreichen der Bebauungsplanunterlagen bei den BWB keine
weitere Planungsbearbeitung auslést.

GemaR den beiliegenden Bestandspldanen befinden sich im Bereich des Bebauungsplangebietes Trinkwasser-
und Entwasserungsanlagen der BWB. Diese stehen im Rahmen ihrer Leistungsfahigkeit zur Verfligung.
BaumaRnahmen sind von unserem Unternehmen im Sachsendamm ab Mérz 2023 und in der Ella-Barowsky-
StraRe/ GotenstraRe ab April 2024 geplant.

Die dulere Erschliefung des Standortes beziiglich der Trinkwasserversorgung ist gesichert. Die vorhandenen
Trinkwasserversorgungsleitungen (TWVL) stehen entsprechend ihrer Leistungsfahigkeit zum Anschluss zur Ver-
fligung.

Der Geltungsbereich ist bereits mit Hausanschlissen in der Ella-Barowsky-StralRe und in der GotenstralRe an das
Trinkwasserversorgungsnetz angeschlossen. Inwieweit durch die geplante Nachverdichtung ein Bedarf fiir eine
Leitungserneuerung oder -verstarkungen entsteht, kann erst bei Vorlage konkreter Bedarfswerte (Hausan-
schlussantragen) gepriift werden.

Eine innere ErschlieRung kann entsprechend den jeweiligen Erfordernissen vorgenommen werden. Die Beroh-
rung erfolgt entsprechend den Erfordernissen und nach Vorlage von Hausanschlussantragen. Fiir BWB-Trink-

Berliner Wasserbetriebe, Anstalt 6ffentlichen Rechts Registergericht: Bankverbindung: Berliner Sparkasse
Vorstand: Prof. Dr. Christoph Donner (Vorsitzender), Amtsgericht Charlottenburg IBAN DE58 1005 0000 0990 0072 00
Frank Bruckmann, Kerstin Oster; Vorsitzender des Registernummer: HRA 30951 B BIC BELADEBEXXX

Aufsichtsrates: Senator Stephan Schwarz USt-IdNr. DE136630247
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wasserleitungen auRerhalb 6ffentlich gewidmeten StraBenlands ist ein Leitungsrecht und entsprechender lei-
tungsrechtliche Sicherung unserer Anlagen erforderlich. Nur dann kénnen die Gebaude, welche im hinteren
Teil eines Grundstiickes geplant werden, iber TWVL der BWB versorgt werden.

Aufgrund der Bebauungshdhe kann das Betreiben privater Druckerhéhungsanlagen erforderlich werden. Jegli-
che, daraus entstehende FolgemalRnahmen (z.B. Rohrnetzerweiterung) gehen zu Lasten des Veranlassers.

Die Dimensionierung der Versorgungsleitungen erfolgt grundsatzlich nur entsprechend dem Trinkwasserbedarf.
Loschwasser kann nur im Rahmen der Leistungsfahigkeit des Trinkwasserversorgungsnetzes bereitgestellt wer-
den.

Die im Geltungsbereich vorhandenen Mischwasserkanale stehen im Rahmen ihrer Leistungsfahigkeit fur die
Ableitung des Schmutzwassers zur Verfligung.

Bei Bauvorhaben im Bereich der Mischwasserkanalisation ist das Regenwasser vor Ort zu bewirtschaften. Re-
genwassereinleitungen in die Mischwasserkanalisation sind grundsatzlich nicht mehr moéglich. Nur in begriinde-
ten Ausnahmefillen werden Regenwassereinleitungen durch die BWB zugelassen und entsprechend den o6rtli-
chen Randbedingungen weitgehende Einleitbeschrankungen ausgesprochen.

In Anndherung an den natlrlichen Wasserhaushalt soll durch die vollstandige Regenwasserbewirtschaftung auf
dem Grundstiick neben der Versickerung auch die Verdunstung von Regenwasser geférdert werden. Hierdurch
konnen positive Effekte fur das lokale Klima, die Biodiversitdt und die Freiraumqualitat entstehen. Fir die Re-
genwasserbewirtschaftung im Bebauungsplangebiet kommen dezentrale MaRnahmen wie z.B. die Dach- und
Fassadenbegriinung, Versickerungsanlagen und Regenwasserspeicher in Betracht.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sollten daher ausreichend groRRe Flachen fiir die dezentrale Regen-
wasserbewirtschaftung verortet und festgesetzt werden. Daflir empfehlen wir, ein Fachgutachten Regenwasser
durch einen Fachplaner erarbeiten zu lassen. Hinweise und Inhalte sind der Orientierungshilfe ,Wassersensibel
planen in Berlin“ zu entnehmen.

https://www.regenwasseragentur.berlin/wassersensibel-planen/

GemaR Kapitel 4.2 Vorhabenbeschreibung, Freiflachen und ErschlieBung wird im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens die Aufweitung des StraBenraumes entlang der Westseite der Gotenstralle gepriift. Der Anschluss
dieser zusatzlichen StralRenflache an die Mischwasserkanalisation ist nicht méglich. Bei Stralenaufweitung ist
zudem zu priifen, ob das Niederschlagswasser von Flachen der vorhandenen GotenstraRe, welches bisher iber
Ablaufe in die Mischwasserkanalisation einleitet, zukinftig im Seitenbereich versickern kann. Dazu ist ein stra-
Renbegleitender Streifen fiir die Anordnung von Versickerungsmulden mit einer Breite von mindestens 3,0 m
(besser 3,5 m) erforderlich. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind hierflr die Vorgaben fiir die spatere
Verkehrsanlagenplanung festzusetzen.

Die Erarbeitung eines Fachgutachtens Regenwasser ist durch einen Fachplaner in enger Abstimmung mit dem
Verkehrsanlagenplaner durchzufiihren. Auf Grund der Zustandigkeit fiir die spateren Anlagen der StraRenent-
wadsserung sind die betreffenden Leistungsinhalte und Planungsvorgaben vor Beauftragung der Planer durch
den Vorhabentrager oder die planende Abteilung des Bezirkes bzw. Senates mit den Berliner Wasserbetrieben
abzustimmen.

Im Rahmen der kommunalen Uberflutungsvorsorge wird fiir die Entwésserungsanlagen fiir Gebdude und
Grundstiicke auf die Einhaltung der technischen Norm DIN 1986-100 verwiesen und insbesondere das Flihren
des erforderlichen Uberflutungsnachweises in Verantwortung des Bauherrn/Vorhabenstrégers bzw. dessen be-
auftragtem Fachplaners empfohlen.
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Die Technischen Vorschriften zum Schutz der Trinkwasser- und Entwasserungsanlagen der BWB sind einzuhal-
ten.

Sofern ein Bauvorhaben Neu- oder Umbauarbeiten an den Anlagen der BWB erforderlich macht, bitten wir den
Investor frithzeitig mit uns Kontakt aufzunehmen.

Wir mochten darauf hinweisen, dass Neu- oder UmbaumaBnahmen an den Anlagen der BWB umfangreiche
Objektplanungen erfordern kdnnen, unter Umstdanden auch die vorherige Aufstellung von hydraulischen Kon-
zepten, welche auch mit der zustdandigen Senatsverwaltung abzustimmen sind. Dies ist zeitlich zu bericksichti-
gen.

Die Vorlaufzeiten fur die Planung und Genehmigung bis zum Baubeginn betragen fir gewdhnlich mindestens
24 Monate ab Vorlage aller dafir erforderlichen Voraussetzungen, auch der bestatigten Wasserversorgungs-
und Entwasserungskonzepte. Weiterhin sind ErschlieBungsinvestitionen bis zum Mérz des Vorjahres bei den

BWB anzumelden und deren Planung zu beauftragen.

Die wichtigsten Voraussetzungen fir den Planungsstart sind:

e Den BWB liegen die verbindlichen ErschlieBungspldne bzw. Um- oder Neubaupldne mit geplanten Ge-
landehéhen vor.

e Sofern offentliches StraBenland betroffen ist, liegen den BWB die erforderlichen StralRen-bauplane mit
Zustimmung des zustandigen StraBen- und Grinflachenamts vor.

e Sofern Neu- oder Bestandsbauten an das Trinkwasser- oder Abwassernetz angeschlossen werden sol-
len, liegen den BWB die erforderlichen Hausanschlussantrage mit den konkreten Bedarfsangaben vor.

e Sofern die Kosten fiir die Neu- und Umbauarbeiten ganz oder teilweise vom Veranlasser zu tragen
sind, liegt den BWB eine Kosteniibernahmeerklarung oder ein Vertrag, mindestens aber ein Griinpri-
fungs- bzw. ein Objektplanungsauftrag, schriftlich vor.

Wir bitten Sie, die Belange der BWB im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens zu beriicksichtigen.

Bei Fragen konnen Sie sich gern unter o. g. Telefonnummer oder E-Mail an Frau Pahl wenden.

Mit freundlichen GriiRen

i. A. Ulf Wilhelm i. A. Sylke Pahl
Leiter Beh6rdengenehmigungsmanagement Behordengenehmigungsmanagement

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und tragt daher keine Unterschrift.

Anlagen
Bestandspldane
Technische Vorschriften zum Schutz der Trinkwasser- und Entwasserungsanlagen der BWB
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Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 7-100 VE fiir das Grundstiick Gotenstrale
26-33 / Ella-Barowsky-Strale 48-61 im Bezirk Tempelhof-Schoneberg von Betlin,
Ortsteil Schoneberg

Hier: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Grunert,

mit Mail vom 27.09.2023 wurden wir gebeten, zum o.g. Planverfahren eine
Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange abzugeben.
Fur die gewahrten Terminverlangerungen moéchten wir uns bedanken.

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB Netz AG bevollmachtigtes
Unternehmen, lbersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der Trager
offentlicher Belange zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 7-100 VE im Bezirk
Tempelhof-Schéneberg von Berlin.

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 7-100 VE im Bezirk Tempelhof-Schéneberg
von Berlin gibt es aus Sicht der Deutschen Bahn AG grundsatzlich nachfolgenden
Hinweise und Forderungen der Verfahrensbeteiligten der DB AG, die beriicksichtigt
werden miissen.

Immobilienrelevanten Belange

Nach Prifung der eingereichten Unterlagen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
7-100 VE im Bezirk Tempelhof-Schéneberg von Berlin stellen wir aus Sicht der DB AG
fest, dass gemadll der planerischen Darstellung der Geltungsbereich des o.g.
Bebauungsplanes siidlich der Bahnstrecke: (6170) Bin.Moabit — Berlin Moabit (Ring)
km: ca. 23,980 - 24,120 bahnlinks liegt.

Deutsche Bahn AG | Sitz: Berlin | Registergericht: Berlin-Charlottenburg Unser Anliegen:
HRB 50 000 | USt-IdNr.: DE 811569869 | Vorsitz des Aufsichtsrats: Werner Gatzer

Vorstand: Dr. Richard Lutz (Vorsitz), Dr. Levin Holle, Berthold Huber, Dr. Daniela Gerd tom Markotten, DEI TSCI!ILANDBRA CHT
Dr. Sigrid Evelyn Nikutta, Evelyn Palla, Dr. Michael Peterson, Martin Seiler Emlé sTARKESCHIEI,‘IIE

Nahere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz
G Seite1/7
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Der planerischen Darstellung des Geltungsbereiches des o.g. Bebauungsplanes ist zu
entnehmen, dass es innerhalb des Plangebietes keine Hinweise auf eine
Inanspruchnahme von bahneigenen Grundstiicken gibt.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass es sich bei den angrenzenden DB-Flachen um
gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen handelt, die dem Fachplanungsvorbehalt des
Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen.

Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen demnach dem
Genehmigungsvorbehalt des EBA (§ 23 Absatz 1 AEGi.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz
2 Satz 2 BEVVG i.V.m. § 18 AEG).

Die Abstandsflichen sind gemaR § 6 der BbgBO einzuhalten. Eine Ubernahme von
Baulasten auf Eisenbahngelande ist grundsatzlich auszuschlielRen.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn und auf die
Verkehrssicherungspflicht (§§ 823 ff. BGB) des Grundstiickseigentiimers.

Infrastrukturelle Belange

Durch die Vorhaben zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 7-100 VE im Bezirk
Tempelhof-Schoneberg von Berlin diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des
Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort
werden.

Wir weisen darauf hin, dass nach § 4 AEG und § 2 EBO die Deutsche Bahn AG als
Infrastrukturunternehmen verpflichtet ist, den sicheren Eisenbahnbetrieb zu
gewahrleisten.

Eine bestehende Bahnanlage bzw. Eisenbahnstrecke genieRt einen sogenannten
»Bestandsschutz® im Hinblick auf jegliche nachtraglich entlang der Anlage errichtete
Bebauung.

Jegliche Inanspruchnahme oder Beeintrachtigung von Bahngeldnde ist auszuschlielRen.

Dies gilt u.a. auch fiur die Lagerung von Baumaterialien, das Ablagern und Einbringen
von Aushub- oder Bauschuttmassen sowie die sonstige Nutzung von Eisenbahnflachen
fur das Errichten oder Betreiben von baulichen Anlagen.

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen,
Betriebseirichtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen,
Schranken oder sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen,
Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebsst-rende oder betriebsgefahrdende
Handlungen vorzunehmen.

Die Grundstiicksgrenze und das Gelande der DB AG miissen freigehalten werden. Das
Geldande sowie die Betriebsanlagen der DB AG diirfen nicht betreten, beplant,
betroffen und der planfestgestellte Zustand der, dem 6ffentlichen Eisenbahnverkehr
gewidmeten Betriebsanlagen (Fachplanungsvorbehalt) - unabhdngig vom
Grundstiickseigentum -, nicht geandert werden.

Ein Zugang zu den bahneigenen Anlagen fiir Inspektions-, Wartungs- und
InstandhaltungsmalRnahmen ist sicherzustellen.
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Mitarbeiter des DB Konzerns und beauftragte Dritte haben ein jederzeitiges Wege- /
Zufahrts- und Betretungsrecht der Bahnbetriebsanlagen auch wahrend der
Bauarbeiten.

Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum
Schutz der BaumaRnahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von
Sicherheitsabstanden zwingend vorgeschrieben.

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage.

Wir weisen hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der
Oberleitung hin und die hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO
unzulassig und durch geeignete und wirksame Mallnahmen grundsatzlich und
dauerhaft auszuschliellen. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

Im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit und auch im Interesse der Sicherheit der auf
den Nachbargrundstiicken verkehrenden Personen und Fahrzeuge sind Einfriedungen
vorzusehen, die ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren von
Bahngelande oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen
verhindern.

Im Bereich der Spiel- und Sportanlagen muss die Einfriedigung die entsprechende
Hohe aufweisen. Es muss in jedem Falle vermieden werden, dass Kinder / Nutzer der
Sportanlagen durch ihr Verhalten sich selbst und den Eisenbahnbetrieb
beeintrachtigen bzw. gefahrden kénnen (z.B. durch Ballspielen, Steine werfen auf
vorbeifahrende Ziige etc.). Die Einfriedung in diesem Bereich muss daher mit einem
engmaschigen Gitter versehen werden.

Rechtsgrundlage ist die Verkehrssicherungspflicht des Bauherrn und dessen
Rechtsnachfolgern gemall den Grundsatzen des § 823 BGB. Die Einfriedung ist von
dem Bauherrn bzw. dessen Rechtsnachfolgern auf deren Kosten laufend instand zu
setzen und ggf. zu erneuern.

Bei der Errichtung von Spiel- und Sportplatzen nahe aktiver Bahnstrecken ist die DIN
18035-1:2003-02 zu beachten. Insbesondere verweisen wir auf die geforderte Hohe
von Ballfangen.

Auf Grund des vorhabenbezogenen Bebauungsplan 7-100 VE im Bezirk Tempelhof-
Schéneberg von Berlin darf kein zusatzliches Oberflachenwasser in die Bahnanlagen
gelangen. Die Ableitung von Abwassern jeglicher Art auf DB-Gelande oder in die
Entwasserungsanlagen der DB AG ist nicht zugelassen.

Vorhandene Bahnentwasserungssysteme der DB AG sind in ihrer Funktionsfahigkeit
zu erhalten bzw. miissen bei Beschadigung gemald Ril 836 ,,Erdbauwerke und sonstige
geotechnische Bau-werke planen, bauen und instandhalten® wieder erneuert werden.

Beleuchtungsanlagen und Werbeeinrichtungen sind so zu gestalten, dass eine
Blendung des Eisenbahnpersonals und Verwechslung mit Signalbegriffen der
Eisenbahn jederzeit sicher ausgeschlossen werden.
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Jegliche Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere
Gleisen, mussen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.

Zu den Mindestpflanzabstinden ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882
»Landschaftspflege und Vegetationskontrolle® zu beachten und (iber folgende Adresse
zu bestellen:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste, Informationslogistik — Kundenservice,
Kriegsstralle 136, 76133 Karlsruhe Tel. 0721 / 938-5965, Fax 069 / 265-57986,
dzd-bestellservice@deutschebahn.com

Die gesamte Ril kann nur als Gesamtwerk bestellt werden. Der GroR3teil des Regelwerks
beschaftigt sich mit verschiedenen Aspekten zu Bepflanzungen an Bahnstrecken.

Inhaltstibersicht DB Ril 882 ,,Landschaftspflege und Vegetationskontrolle“:
Fir Bepflanzungen an Bahnstrecken gelten folgende Rahmenbedingungen:

An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten bis 160 km/h befahren werden:

- Mindestabstande zur Gleismitte des auRRersten Gleises gemald Ril 882.0300 fiir
klein- und mittelwtichsige Straucher 8 m, fiir hochwiichsige Straucher 10 m und fir
Baume 12 m.

- Keine Pflanzungen innerhalb der in Modul 882.0001, 882.0200 genauer definierten
Riickschnittzone (hierdurch kénnen sich im Einzelfall die o.g. Mindestabstdnde
betrachtlich erhéhen). Die Riickschnittzone dient der Freihaltung von
Sicherheitsraumen, Ingenieurbauwerken, Oberleitungsabstdanden, Signalsichten etc.
gemal den anerkannten Regeln der Technik.

- AusschlielRlich Pflanzung geeigneter Gehdlze, wie in den Modulen 882.0300,
882.0300A01, 882.0300A02 beschrieben.

An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten tiber 160 km/h befahren werden

(Schnellfahr-strecken) gemaR Ril 882.0300:

- Mindestabstand zum Lichtraumprofil (Profil = 2,50 m ab Gleismitte des aulRersten
Gleises) entspricht der maximal erreichbaren Wuchshohe der Geholze im Alter.

- Mindestabstand auch fiir kleinwiichsige Gehdlze 8 m von der Gleismitte des
aulersten Gleises.

- Zusatzlich gegebenenfalls Beachtung der Vorgaben aus den Modulen 882.0001 und
882.0200 zur Riickschnittzone.

Abstand und Art von Bepflanzungen missen so gewahlt werden, dass diese z.B. bei
Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen.

Diese Abstande sind durch geeignete MaBnahmen (Riickschnitt u.a.) stdndig zu
gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der
Endwuchshéhe zu  wahlen. Soweit von  bestehen-den  Anpflanzungen
Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen
kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt wer-den.

Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung
auf Kosten des Eigentiimers zurtickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir bitten deshalb,
entsprechende Neuanpflanzungen in unmittelbarer Bahnnahe von vornherein
auszuschliel3en.

Vor Briicken und Durchldssen muss ein Mindestbereich der Festschreibung einer
Bepflanzung ausgenommen werden, um die notwendigen Prifungen bzw.
Instandhaltungs-arbeiten an den Bauwerken durchfiihren zu kénnen.
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Wir weisen auf die Verkehrssicherungspflicht (§§ 823 ff. BGB) des
Grundstiickseigentiimers  hin.  Soweit von  bestehenden  Anpflanzungen
Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebs und der Verkehrssicherheit ausgehen
kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in
Verzug behdlt sich die DB AG vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentliimers
zurliickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbe-sondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Be-bauung fiihren kénnen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen und
Bahnanlagen wird auf die Verpflichtung des kommunalen Planungstragers
hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwande) und passive (z.B.
Riegelbebauung) LarmschutzmaRnahmen zu prifen und festzusetzen.

Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005-1 liberschritten werden, d.h. je starker
der Larm das Wohnen beeintrachtigt, desto gewichtiger missen die fir die
Wohnbauplanung sprechenden stadtebaulichen Griinde sein und umso mehr hat die
Gemeinde die baulichen und technischen Mdéglichkeiten auszuschopfen, die ihr zu
Gebote stehen, um diese Auswirkung zu verhindern.

Abwagungsfehler bei der Abwagung der Belange des Immissionsschutzes und insb. der
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse in Ansehung der
Emissionen aus dem Bahnbetrieb sind erheblich i.S.d. § 214 BauGB und fiihren zur
Unwirksamkeit des Bebauungsplans (Urteil VGH Kassel vom 29.03.2012, Az.: 4 C
694/10.N).

Hinsichtlich der Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den
einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmalRnahmen vorzusehen bzw.
vorzunehmen.

In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen
ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und
anderen auf magneti-sche Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem
Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem
Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde
oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten ge-eignete Schutzmalnahmen
vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Eventuell erforderliche SchutzmaRnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem
Bahnbetrieb sind gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

Als Anlageneigentiimer/-verantwortliche hat das Konzernunternehmen DB Netz AG
fur den jeweiligen Verantwortungsbereich separat Stellung genommen.

Die Konzerngesellschaft DB Netz AG ist eine eigenstdandige Gesellschaften und
spricht fiir sich.

Diese Stellungnahmen gilt gleichberechtigt als Stellungnahme zum Planverfahren.

Wir bitten, um Kenntnisnahme und Beachtung.
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Stellungnahme der DB Netz AG

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan 7-100 VE im Bezirk Tempelhof-Schéneberg
von Berlin wird vom AIM Netz Berlin, unter Beachtung der nachfolgenden Punkte,
zugestimmt:

1. Das Planungsgebiet grenzt im Norden unmittelbar an die Grundstiicksgrenze
der gewidmeten Bahnflache der DB Netz AG/DB AG an.
Hier befinden sich die betrieblich genutzten Gleise des Berliner Innenrings
mit den beiden zweigleisigen Strecken:

- Strecke 6170 - Berlin-Moabit - Berlin-Moabit, Ring (F-Bahnstrecke)

- Strecke 6020 - Berlin-Moabit - Berlin-Moabit (Ring S-Bahn)

2. Aufgrund der unter Punkt 1. genannten Streckenabschnitte ist von einer
erheblichen Larm- und Erschitterungsbelastung des Planungsgebiets durch
den Schienenverkehr zu rechnen.

Zusatzliche MalRnahmen fuir Schall- und Erschiitterungsschutz gegen
Emissionen aus dem Bahnbetrieb kénnen durch die DB Netz AG nicht
ergriffen oder finanziert werden.

Es bestehen keine Anspriiche auf Larm und/oder Erschiitterungsschutz fiir neu
zu errichtende Gebdude. In diesem Zusammenhang weisen wir auch auf die
hohe betriebliche Bedeutung und der Belastung der beiden o.g. genannten
angrenzenden Strecken hin.

3. Die Unterschreitung der Abstandsflachen zu bzw. auf Grundstiicke der
DB Netz AG darf nicht zu zusatzlichen Baulasten fir Flachen der DB Netz AG
fuhren.

4, Im Bereich der DB-Grenze zum Planungsgebiet kdnnen sich auch Kabel- und

Leitungswege der DB Netz AG befinden.
Eine Leitungsauskunft ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahren unbedingt
einzuholen.

5. Rammgrindungsarbeiten, die in unmittelbarer Nahe zu den angrenzenden
Gleisen durchzufiihren sind, sind im Vorfeld (Baugenehmigungsverfahren) mit
der DB Netz AG abzustimmen.

Unabhangig davon ist die DB Netz AG/DB AG im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens erneut zu beteiligen.

6. Der DB Netz AG ist der Zugang zu seinen Anlagen der o.g. Streckenabschnitte
einschlieRlich Bahnhofsgleise jederzeit zu gewahren.

Eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzbereich wurde seitens der DB Netz AG
nicht durchgefiihrt.

Eventuell vorgefundene Kabel und Leitungen dirfen nicht (iberbaut werden und sind
zu verlegen.

Werden unvermutete Kabel und Leitungen aufgefunden, ist umgehend eine
Information an die Mailadresse: DB.KT.Trassenauskunft-TK@deutschebahn.com zu
senden.

Wir bitten, um Kenntnisnahme und Beachtung.
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Abschliefend weisen wir darauf hin, dass der o.g. Bebauungsplan gemaR § 1 Absatz 2
BauGB eine vorbereitende Bauleitplanung darstellt.

Mit diesem Schreiben ergeht keine konkrete Zustimmung der Deutschen Bahn AG zu
Bauvorhaben im Naherungsbereich den Bahnstrecken: (6170) Bln.Moabit - Berlin
Moabit (Ring).

Wir behalten uns vor, weiterhin unabhangig von unserer vorstehenden Stellungnahme
Bedenken und Anregungen vorzubringen. Diese kdnnen auch grundsatzlicher Art sein,
sofern Unternehmensziele oder Interessen der Deutschen Bahn AG dies erfordern.

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und uns
am weiterfilhrenden Baugenehmigungsverfahren des Bezirk Tempelhof-Schéoneberg
von Berlin im Naherungsbereich zu beteiligen.

Hinweisen modchten wir darauf, dass diese Stellungnahme nicht als Zustimmung flr
Bau-, Kreu-zungs- oder NaherungsmalRnahmen Dritter auf DB AG-Gelande gilt und
nicht die Belange von Bundesbehérden wie dem Eisenbahnbundesamt und dem
Bundeseisenbahnvermdégen berlicksichtigt.

Weitere Informationen und ggf. Antragsformulare flr geplante MaRnahmen, die
rechtlich durch den Abschluss eines Kreuzungs- bzw. Gestattungsvertrages gesichert
werden miissen, finden Sie auf unserer Homepage unter:
https://www.deutschebahn.com/de/geschaefte/immaobilien/Verlegung von Leitungen.
html .

Zur online Antragstellung nutzen Sie bitte folgenden Link:
https://onlineportal.extranet.deutschebahn.com/f?p=116:LOGIN DESKTOP.

Sollten Ihrerseits weitere Riickfragen bestehen, stehen wir Ihnen unter den o.g.
Kontaktdaten zur Verfligung. Bitte verwenden sie dazu unser Aktenzeichen.

Mit freundlichen GrilRen
DB AG - DB Immobilien

iV. i.A.

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass méchten wir Sie darauf hinweisen, dass die in Stellungnahmen des DB Kon-
zerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften,
Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift) vor der offentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) geschwarzt werden
mussen. +++

Chatbot Petra steht Ihnen bei allgemeinen Fragen rund um immobilienrelevante Angelegenheiten gerne zur Verfiigung.
Nutzen Sie dafiir folgenden Link oder den QR-Code: https://chatbot-petra.tech.deutschebahn.com/

[m] %t [m]
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% Eisenbahn-Bundesamt

Eisenbahn-Bundesamt, Postfach 41 05 64, 12115 Berlin

Bezirksamt Tempelhof-Schoneberg von Berlin
Abt. Stadtentwicklung

FB Stadtplanung

10820 Berlin

allein per E-Malil
Nils.Grunert@ba-ts.berlin.de

Geschéftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben)

51136-511pt/057-2312#026

AuBenstelle Berlin

Bearbeitung:
Telefon:
Telefax:

E-Mail:

Internet:

Datum:

EVH-Nummer:

Weber

+49 (30) 77007-136
+49 (30) 77007-5101
WeberP@eba.bund.de
shl-bin@eba.bund.de

www.eisenbahn-bundesamt.de

05.10.2023

256039

Vorhaben: Gotenstralie 26-33 Ella-Barowsky-Strafl3e 48-61 BPlan BA Th-Sch 7-100 VE
Betreff: Frihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Bezug: Ihr Schreiben 6142 7-100 VE/ Stapl 26 vom 18.08.2023

Anlagen:  Keine

Sehr geehrter Herr Grunert,

ich danke lhnen fir die Beteiligung des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) als Trager der 6ffentlichen

Belange der Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes. Ihr Stellungnahmeersuchen vom
18.08.2023 (nebst Erinnerung 27.09.2023 und dort beigeflgter Stellgn. SenMVKU 19.09.2023)

wird hier unter dem o.a. Geschaftszeichen bearbeitet.

I. Vorbemerkung

Das EBA prift nicht die Vereinbarkeit der Planung aus Sicht der Betreiber der Bahnbetriebsanla-

gen. Sofern von Ihnen nicht ohnehin bereits veranlasst, wird eine Beteiligung der Infrastrukturbe-

treiber DB Netz AG sowie DB Energie GmbH als Trager offentlicher Belange, gegebenenfalls der

DB Netz AG als Grundstiickseigentiimerin Uber die DB AG DB Immobilien empfohlen.

Nachstehende Ausfihrungen beziehen sich auf den mit Stand August 2023 vorliegenden Plan-

entwurf.

Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse Trier

Steglitzer Damm 117, 12169 Berlin Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbriicken

Tel.-Nr.  +49 (30) 77007-0 BLZ 590 000 00 Konto-Nr. 590 010 20

Fax-Nr. +49 (30) 77007-5101 IBAN DE 81 5900 0000 0059 0010 20  BIC: MARKDEF1590
De-Mail: poststelle@eba-bund.de-mail.de Leitweg-ID: 991-11203-07
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Il. Stellungnahme

Ich empfehle dringend, die bei Realisierung der Bahnvorhaben zur Wiederinbetriebnahme derzeit
noch stillliegender Abschnitte der Potsdamer Stammbahn mit Verbindungskurve zum Berliner In-
nenring, Wiederinbetriebnahme/Wiederaufbau der sog. Cheruskerkurve sowie Wiederinbetrieb-
nahme der Guterringgleise zwischen Gbf Treptow und Treptower Park mégliche Verkehrsmehrung
und die dementsprechende Verkehrslarm- und Erschitterungsvorbelastung des Plangebiets vor-
sorglich in die Abwéagung mit einzustellen und die Planunterlagen dahingehend zu erganzen oder
zu berichtigen.

[ll. Zur naheren Erlauterung

Der BNP 1958/60 weist fir ihr Plangebiet Beschranktes Arbeitsgebiet mit allenfalls nachgeordne-
ter Wohnnutzung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal aus (7-100 VE Begriindg. S. 6). Der
FNP 2015 weist fur das Plangebiet Gemischte Bauflache M 2 aus.

Das Plangebiet grenzt ndrdlich unmittelbar an die Anlagen der in Hochlage verlaufenden Ringbahn
DB Strecken 6170 Fernbahn sowie 6020 S-Bahn. Der Bf Schoneberg liegt 500 m westlich entfernt.
Uber ihn verkehren derzeit die Linien S 1, S 41, S 42 und S 46. 500 m dstlich entfernt befindet sich
der Bf Stdkreuz, welcher Umsteigepunkt zwischen Fern-, Regional- und S-Bahn-Verkehr ist. Dort
verkehren derzeit im Personenfernverkehr ICE, IC, EC und FLIX-Train; im Personennahverkehr
die Linien RE 3, RE4, RE5und RB 10; S 2, S 25, S 26, S 41, S 42, S 45und S 46. Auf der Stre-
cke 6170 verkehrt zudem Giterverkehr.

Bei der Ringbahn handelt es sich um eine vor 1877 planfestgestellte Bahnanlage. Die Aussage 7-
100 VE Begrindg. S. 26, wonach sich im unmittelbarem Umfeld keine planfestgestellten Anlagen

befanden, ist von daher unzutreffend.

Brachliegende aber plangegebene Bahnanlage ist auf3erdem die sog. Cheruskerkurve — die Ost-
kurve der vor 1881 planfestgestellten, von der Ringbahn abzweigenden, den Bf Papestral3e (heute
Sudkreuz) Uber Bf Schéneberg (spater KolonnenstralRe, heute Julius-Leber-Briicke) mit dem Pots-

damer Bf verbindenden sog. Sudringspitzkehre (siehe auch FNP 2015).
Richtigerweise ist die stillliegende Cheruskerkurve als plangegebene, Verkehrslarm und Erschiitte-

rung mit sich bringende Bahnanlage (Stichwort Vorbelastung), und nicht wie Umweltteil 7-100 VE

Begriindg. S. 58 als Ruhe und Erholung spendende Parkanlage zu bertcksichtigen.
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Nichts Anderes gilt fur die im weiteren Netzverlauf derzeit stillliegenden Abschnitte der Potsdamer

Stammbahn DB Strecke 6177. Auch diese sind eisenbahnrechtlich plangegebene Bahnanlage.

Die SenMVKU weist in ihrer Stellungnahme auf Planungen zum Wiederaufbau der Potsdamer
Stammbahn hin. Zu nennen ist aul3erdem die in Bau bzw. Planung befindliche, als ,S 21 Berlin
City S-Bahn* firmierende Verbindung von noérdlichem (zw. Bf Westhafen und Wedding) und sudli-
chem Innenring tber Hbf, Potsdamer Platz, Gleisdreieck, Yorckstral3e (Grol3gérschenstral3e) und
die sog. Cheruskerkurve bis Bf Stdkreuz — inzwischen ,Tor zum Flughafen BER" (7-100 VE Be-
grindg. S. 24). SenMVKU Stellgn. 19.09.2023 S. 3 weist zutreffend daraufhin, dass Auswirkungen
des bestehenden wie des zukunftigen Schienenverkehrs (Verkehrslarm, Erschitterung) durch den
Plangeber des Bebauungsplans innerhalb des Plangebietes zu bewadltigen sind.

Seite 76 der Begrundung findet sich als zusammenfassende Feststellung der bisherigen schall-
technischen Untersuchung, dass insbesondere an den zu den Verkehrswegen orientierten Fassa-
den die Grenzwerte der 16. BImSchV teilweise erheblich tberschritten werden. Da es zu einer
Uberschreitung der Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts komme, bestehe ein besonderer Abwagungsbedarf (7-100 VE Begriindg. S. 76). Die Mog-
lichkeit einer Festsetzung von Larmschutzwanden (LSW) auf Bahnanlagen bestehe im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens nicht (S. 78). Eine erschiitterungstechnische Untersuchung steht
noch aus (S. 80).

Bei den weiteren Untersuchungen sollte aus Sicht des EBA die bei Realisierung der Bahnvorha-
ben zur Wiederinbetriebnahme derzeit noch stillliegender Abschnitte der Potsdamer Stammbahn
mit Verbindungskurve zum Berliner Innenring, Wiederinbetriebnahme/Wiederaufbau der sog. Che-
ruskerkurve sowie Wiederinbetriebnahme der Guterringgleise zwischen Gbf Treptow und Trepto-
wer Park mdgliche Verkehrsmehrung und die dementsprechende Verkehrslarm- und Erschuitte-
rungsvorbelastung des Plangebiets in die Abwagung mit eingestellt und die Planunterlagen dahin-
gehend erganzt oder berichtigt werden.

Die in Rede stehenden Bahnanlagen geniel3en Bestandsschutz. Dieser beinhaltet insbesondere,
dass kinftige Anlieger und Nachbarschaft Verkehrs- und Anlagenlarm und weitere Immissionen,
wie bspw. Erschitterungen, zu dulden haben, welche sich aus dem rechtlich mdglichen Gebrauch

der Anlagen ergeben.

Hierbei kommt es nicht auf die tatsdchliche Ausnutzung der Bahnanlage, sondern auf deren recht-
lich zuldssige Ausnutzbarkeit an (BVerwG 7 A 28/12 Urt. v. 21.11.2013 juris Rn. 23; 3 B 15/16
Beschl. v. 28.12.2017 juris Rn. 26). Die sich hieraus ergebende technische Vorbelastung schliel3t

spatere Erweiterungen der ihre Umgebung pragenden Anlage sowie Erhéhungen der Belastung
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soweit ,.zur Zeit ihrer Entstehung in der ortlichen Situation erkennbar angelegt und voraussehbar*
mit ein (BVerwG 7 C 19/90 Urt. v. 23.05.1991 juris Rn. 12; Jarass 14. Aufl. 2022 Rn. 66 zu § 3
BImSchG) bzw. gewisse Veranderungen im Mal} der Belastigungen, die sich ,in der Spannweite
des regularen Betriebs der Bahnanlage* halten (BVerwG IV C 10/77 Urt. v. 14.12.1979 juris

Rn. 31). Umgekehrt erwachst selbst aus einer tber einen langen Zeitraum hinweg geringen tat-
séchlichen Auslastung fur die Nachbarschaft kein Vertrauenstatbestand dahingehend, dass die
Larmbelastung auf den bislang gegebenen Zustand zu beschrénken ware (BVerwG 3 B 15/16
Beschl. v. 28.12.2017 juris Rn. 26). Die Vorbelastung wirkt sich somit auch dann schutzmindernd
aus, wenn sie nicht (mehr) tatsachlich vorhanden, sondern nur (noch) plangegeben ist (BVerwG
11 A 9/97 Urt. v. 03.03.1999 juris Rn. 84).

Bereits nach allgemeinen bauplanungsrechtlichen Regeln, ohne dass die Bestimmungen der

88§ 38 BauGB, 75 Abs. 2 S. 1 VwWVI{G fir die Uberortliche Fachplanung bemiiht werden missten, ist
nach der Rspr. des BVerwG in Bereichen, in denen Baugebiete von unterschiedlicher Qualitat und
unterschiedlicher Schutzwirdigkeit zusammentreffen, die Grundstiicksnutzung mit einer gegensei-
tigen Pflicht zur Ricksichtnahme belastet, die dazu fiihrt, dass der Belastigte Nachteile hinnehmen
muss, die er aul3erhalb eines derartigen Grenzbereiches nicht hinzunehmen brauchte (BVerwG IV
C 71/73 Urt. v. 12.12.1975 Ls. 3). Auszugehen ist in dem Zusammenhang also nicht nur, so das
BVerwG, von der Pflichtigkeit dessen, der Belastigungen verbreitet, sondern auch der im Sinne
der Bildung einer Art von ,Mittelwert” die Tatsachen respektierenden Duldungspflicht derer, die
sich in der Nahe legaler Belastigungsquellen ansiedeln (BVerwG aaO juris Rn. 23; zur Erforder-
lichkeit interessengerechter Mittelwertbildung bei Schallimmissionen auch BVerwG 7 B 149/84
Beschl. v. 29.10.1984). Diese Erwagungen treffen auf die vorliegend geplante, an die Bahnanla-

gen heranrtickende Bebauung ohne weiteres zu.

Eine durch die planfeststellungsbediirftige Anderung einer historisch plangegebenen Bahnanlage
— hier im Zuge Reaktivierung von Potsdamer Stammbahn sowie Cheruskerkurve — hervorgerufene
Larmbelastung ware fur die Bahnplanung in der Regel nur dann rechtlich beachtlich, wenn sie die
plangegeben rechtlich zulassige, nach 8 75 Abs. 2 S. 1 VwWV{G sanktionierte Vorbelastung tber-
steigt. Fihrt die geplante Anderung im Vergleich zu dem Zustand, der ohne sie bestiinde, zu kei-
ner Verschlechterung der Larmsituation fur die Nachbarschaft, so braucht die Planfeststellungsbe-
horde die Larmproblematik im Rahmen ihrer Abwagung grundsatzlich nicht aufzugreifen (BVerwG
9 A 5/07 Urt. v. 09.07.2008 juris Rn. 17; 3 B 15/16 Beschl. v. 28.12.2017 juris Rn. 25). Larm-
schutzbelange sind grundsétzlich nur dann in die Abwagung einzubeziehen, wenn die Larmbelas-
tung durch das Vorhaben ansteigt. Denn nur unter dieser Voraussetzung besteht ein Zurech-
nungszusammenhang zwischen dem Vorhaben und der Larmbelastung, der es rechtfertigt, Letzte-

re als ein im Rahmen der Bahnplanung bewaltigungsbedurftiges Problem zu behandeln (BVerwG
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9 A 5/07 Urt. v. 09.07.2008 juris Rn. 17 und fur Verkehrslarm 8 1 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 u. S. 2
16. BImSchV).

Ob die fur die hierzu anzustellende Betrachtung vom Schallgutachter bei der DB abgefragten
Prognosewerte 2030 (Schalltechn. Untersuchg. 7-100 VE S. 56) hinreichend aussagekraftig sind,
ist fraglich. Es ist namlich nicht von vornherein undenkbar, ein nach Zugzahlen, -arten und -
geschwindigkeiten heute realistisches Betriebsszenario auf der Grundlage des historisch plange-
gebenen Netzes sowie historischer Fahrplane zu entwickeln (vgl. BVerwG 3 A 1/16 Urt. v.
29.06.2017 juris Rn. 101). Richtig ist zwar, dass die schlichte Fortschreibung historischer Verhalt-
nisse den heutigen Verhaltnissen nicht in jedem Falle gerecht wirde, weil nach Kriegsende 1945
massive Anderungen der Netzstrukturen im Berliner Raum stattgefunden haben. Ob die damit
einhergehenden Schwierigkeiten bei der Ermittlung eines realistischen Betriebsszenarios es aller-
dings rechtfertigten, von vornherein kein plausibles Zugmengengerist zur Ermittlung der plange-
gebenen Vorbelastung fir eine wie vorliegend Mischverkehrsstrecke zumindest abzuschéatzen,
durfte zu verneinen sein (offengelassen BVerwG 3 A 1/16 Urt. v. 29.06.2017 juris Rn. 102).

Als Fazit lasst sich mit anderen Worten festhalten, dass — stark verkirzt — unter dem rechtlichen
Gesichtspunkt der Vorbelastung die vorliegende heutige Bebauungsplanung Ricksicht auch auf
derzeit noch stillliegende historisch plangegebene Bahnverkehrsanlagen und den darauf denkba-

ren Schienenverkehr zu nehmen hat, nicht umgekehrt.

Freundliche Grilie
Im Auftrag

gez. Weber
(elektronisch)
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Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr,
Klimaschutz und Umwelt BERLIN i

Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz Geschéftszeichen (bitte angeben)
und Umwelt, Am Kollnischen Park 3, 10179 Berlin 6142-7-100 VE/IIl B 1-5
Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin Frau Kappes-Fundus
Abteilung fiir Stadtentwicklung und Facility Tel. +49 30 9025-1342
Monogemen’r manuela.kappes-

fundus@senumvk.berlin.de
S’rcd’ren’rwmklungsom’r elektronische Zugangsoffnung
Fachbereich Stadtplanung gemdB § 3a Absatz 1 VwVIG

Herr Grunert - S’rcpl 26 Am Kéllnischen Park 3, 10179 Berlin

18. August 2023

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 7-100 VE: Friihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 1 BauGB
hier: Schreiben vom 18.08.2023 (eingegangen am 18.08.2023) mit Bitte um

Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Grunert,
Nach Sichtung der Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:

Das Landschaftsprogramm einschlie3lich Artenschutzprogramm (LaPro) stellt in den
Grundziigen die Erfordernisse und Maf3inahmen dar, um im Land Berlin Ziele und
Grundsdtze des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu verwirklichen. Das LaPro
ergdnzt mit seinen qualitativen Zielen auf gesamtstadtischer Ebene die vorbereitende
Bauleitplanung des Flachennutzungsplans (FNP). Die im LaPro dargestellten
Umweltentwicklungsziele sind in der rdumlichen Planung zu beachten und flief3en in deren

Abwdgungsprozess ein.

In der vorliegenden Begriindung sind die Ziele und Maf3inahmen der einzelnen

Programmpldne des Landschaftsprogramms nicht immer korrekt wiedergegeben.

Im Programmplan Landschaftsbild liegt das Plangebiet, wie in der Begriindung dargestellt,
in einem stadtischen Ubergangsbereich mit Mischnutzungen. Im weiteren Verlauf der
Begriindung sind jedoch die Ziele und Mafinahmen des Obstbaumsiedlungsbereiches
dargestellt.

In der Gesamtstddtischen Ausgleichskonzeption (GAK) liegt das Plangebiet zum einen im

Ausgleichssuchraum Innenstadt und zum anderen im Ausgleichssuchraum der
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Freiraumachsen und bietet ein Potenzial fiir prioritdre Fldchen und Maf3nahmen. Das
Plangebiet liegt jedoch nicht innerhalb des ,,Landschafts- und Biotopverbunds

Mauerstreifen, Berlin-Stud“.

Bezliglich des Biotopverbunds bzw. der Zielartenverbreitung stellt das nordlich des
Plangebiets gelegene Bahngeldnde sowohl eine potenzielle Verbindungsflache fiir die
Gemeine Grasnelke (Armeria maritima), die Zauneidechse (Lacerta agilis), die Mauerbiene
(Osmia mustellina) und die Blaufliigelige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens) als
auch eine potenzielle Kernfléche fiir den Schwalbenschwanz (Papilio machaon) und das
Gemeine Blutstrépfchen (Zygaena filipendulae) dar.

Grundsdtzlich ist eine einmalige Nennung der Ziele und Mafinahme des LaPro in der
Begriindung ausreichend, so dass die ausfiihrlichen, noch zu tiberarbeitenden Erlduterungen
aus Kapitel 1.3.3 der Begriindung in den Umweltbericht (Kapitel 1.2.2 des Teils Il der
Begriindung) libernommen werden kdnnten und in Kapitel 1.3.3 dann ein Verweis auf den
Umweltbericht ausreichend wdre. Im Umweltbericht ist dann auch aufzuzeigen, wie die Ziele
und Maf3inahmen des LaPro sowie aller anderen mafigeblichen Gesetze, Verordnungen und

Fachplanungen im B-Plan beriicksichtigt werden.

Insbesondere vor dem Hintergrund der hohen geplanten Dichte der Bebauung sind
unabhdngig vom Kompensationserfordernis zusdtzlich zu den bereits geplanten
Griinfestsetzungen weitere griinordnerische Mafinahmen durch textliche Festsetzungen oder
iber den Griin- und Freifldchenplan im Rahmen des Durchfiihrungsvertrags zu sichern. Die
bereits geplanten Griinfestsetzungen sind insbesondere im Hinblick auf die Folgen des
Klimawandels und die erforderlichen Mafinahmen zur Klimaanpassung weiter zu

qualifizieren:

TF Nr. 14: Die Uberdeckung der geplanten Tiefgaragen mit einer Erdschicht sollte auf 0,8 m
erhoht werden, um auch die Pflanzung und dauerhafte Erhaltung von Bdumen zu

ermdglichen.

Generell sollte eine bestimmte Anzahl von Bdumen festgesetzt werden, beispielsweise (iber
eine Festsetzung zur Pflanzung von einem standortgerechten Laubbaum mit
Mindeststammumfang von 18 cm pro 250 m? angefangener, nicht iiberbaubarer
Grundstiicksfldche, um eine Durchgriinung des Innenhofes zu erméglichen, die sich positiv
auf das Klima des Innenhofes auswirkt. Dies ist iiber Dachbegriinung oder Rasenansaat

allein nicht zu erreichen.

TF Nr. 15: Die Flache fiir die extensive Dachbegriinung ist deutlich zu erhéhen. Hier sollte
ein Anteil von 80 % der Dachflachen erreicht werden. Die librigen 20 % reichen

iblicherweise fiir notwendige technische Anlagen aus. Wie in der Begriindung dargestellt, ist
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eine Kombination von Photovoltaikanlagen mit Dachbegriinung grundsdatzlich moglich.
Zusdatzlich sollten die Dacher zur Niederschlagswasserbewirtschaftung als Retentionsddcher
ausgebildet werden.

Fir die Retention von Niederschlagswasser in den Vorhabengebieten gilt dariiber hinaus die
BEGRENZUNG VON REGENWASSEREINLEITUNGEN BEI BAUVORHABEN IN BERLIN
(BreWa-Be).

TF Nr. 16: Die Befestigungen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau sollten auf
Platzflachen und Stellplatze erweitert werden, um die Bodenversiegelung noch weiter zu

minimieren.

Fassadenbegriinungen erhéhen ebenfalls die biologische Vielfalt und tragen durch

Verdunstung zur Kiihlung des Innenhofes bei.

Des Weiteren sind im weiteren Verfahren die fiir die Freifldchenversorgung geltenden
Richtwerte fiir wohnungsnahen und siedlungsnahen Freiraum sowie die offentlichen und

privaten Spielplatzfldchen nachzuweisen.

Zur Umweltpriifung habe ich noch folgenden Hinweis:

Seit Mitte August ist die Uberarbeitung des Berliner Leitfadens zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Internet verfiigbar:

https://www.berlin.de/sen/uvk/natur-und-gruen/landschaftsplanung/bewertung-und-

bilanzierung-von-eingriffen/
Hier findet sich auch die ebenfalls iiberarbeitete Biotopwertliste.

Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung sollte der aktuelle Leitfaden angewandt

werden.
Mit freundlichen Griif3en

Im Auftrag

_ZZ
oppés-F dus

Senatsverwaltung fiir Mobilitét, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt, Am Kéllnischen Park 3, 10179 Berlin

& barrierefreier Zugang

Verkehrsanbindung: U2 Mdrkisches Museum; U8 Jannowitzbriicke, Heinrich-Heine-Strafe; S3, S5, S7, S9 Jannowitzbriicke;
Buslinien 147, 165, 265 U-Bhf. Mérkisches Museum
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Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr,
Klimaschutz und Umwelt BERLIN i

Oberste Naturschutzbehdrde/Freiland Artenschutz

Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz Geschdftszeichen (bitte angeben)
und Umwelt, Am Kollnischen Park 3, 10179 Berlin Il B 4 23/ Stelln B Plan 7-100 VE
Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin Frau Briigmann

Abteilung Stadtentwicklung und Facility Tel. +49 30 9025-1646
Managemen’r S’rod’renfwicklungsom’r _ ann.bruegmann@senumvk.berlin.de

elektronische Zugangsoffnung

Fachbereich Stadtplanung Stapl 26 / Zi. 3049 gemii § 3a Absatz 1 VwViG

John-F.-Kennedy-Plo’rz, 10825 Berlin Am Kéllnischen Park 3, 10179 Berlin

15. September 2023

Stellungnahme Freiland Artenschutz B-Plan 7-100 VE

Im Zuge der Aufstellung des B-Plans 7-100 VE priife ich im Auftrag der obersten Naturschutzbehorde
als Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB bzgl. die Betroffenheit des Fachbereichs
Freiland Artenschutz. Grundlage der Priifung sind folgende Dokumente:

- Faunistische Erfassungen des Biiro frias Planungsgruppe (Stand 07.03.2023)

- Artenschutzgutachten des Biiro frias Planungsgruppe (Stand: 07.03.2023)

Die von § 44 Absatz 5 BNatSchG gestellte Anforderung in Bezug auf eine Privilegierung von CEF-
Mafinahmen ist nach Priifung der oben genannten Dokumente erfiillt - folglich ist die Zustandigkeit
bzgl. artenschutzrechtlicher Belange in dem bezirklichen Umwelt- und Naturschutzamt Tempelhof-
Schoneberg festzustellen. Nur wenn die Privilegierung von CEF-Mafinahmen nicht erfillt ist, ist im
Einzelfall ein Antrag auf Aufnahmezulassung bei der obersten Naturschutzbehérde Berlins, SenMVKU,
zu stellen.

Der Abriss von Gebduden ist der obersten Naturschutzbehérde anzuzeigen. Dafiir kann das

Funktionspostfach naturschutz@senumvk.berlin.de genutzt werden.

Bei Riickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griif3en,

Im Auftrag

Ann Briigmann
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Klimaschutz und Umwelt B E R |_ | N i

Senatsverwaltung fiir Mobilitdt, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt Wasserbehdrde

BriickenstraB3e 6, 10179 Berlin . . .
Geschéaftszeichen (bitte angeben)

Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg ID45/U460703-0008/2023-0005

Stadtentwicklungsamt Herr Ludwig

FB Stadtplanung Tel. +4930 9025 2458
toeb-wasser@senumvk.berlin.de

S’erl 26 BriickenstraBe 6, 10179 Berlin

18. September 2023
per E-Mail:

Nils.Grunert@ba-ts.berlin.de

Bebauungsplan: Vorhabenbezogener Bebauungsplan 7-100 VE

Bezirk, Ortsteil: Tempelhof-Schéneberg, OT Schéneberg

Planungsbereich:  Grundstiick Gotenstrafle 26-33 / Ella-Barowsky-Strafle 48-61
Verfahrensstand:  Beteiligung der Beh6rden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Zu dem o. g. Bebauungsplan nehme ich fiir das Referat Il B (Wasserwirtschaft, Wasserrecht

und Geologie) und Referat Il D (Gewdsserschutz) wie folgt Stellung:

Im weiteren Planungsverlauf ist die Erstellung eines Entwdsserungskonzeptes vorgesehen.

Bis zum Vorliegen dieses Fachgutachtens zur Niederschlagsentwdsserung unter Beachtung

der Altlastensituation wird die Entwdsserung des Plangebietes nicht als gesichert betrachtet.

Zu den Anforderungen an ein Entwdsserungskonzept und dessen bauleitplanerischen Absi-
cherung (Festsetzungen, Durchfiihrungsvertrag) wird auf das Rundschreiben Nr. 4/2018 zum
Umgang mit Niederschlagswasser in Bebauungspldnen in Berlin (SenStadtWohn vom
15.11.2018) verwiesen.



Wasserwirtschaftliche Rahmenbedingungen
1)
Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet der Mischwasserkanalisation.

Neue und zusdtzliche Einleitungen von Regenwasser in die Mischwasserkanalisation der Ber-
liner Wasserbetriebe (BWB) sind aufgrund landesrechtlicher Regelungen zur Bewirtschaftung

der Mischwasserkanalisation grundsdatzlich nicht moglich.

Um einer zunehmenden Belastung der Gewdsser durch Mischwasseriiberldufe infolge der
wachsenden Stadt entgegenzuwirken, muss anfallendes Regenwasser vollstdndig auf den

Grundstiicken innerhalb des Plangebietes bewirtschaftet und damit zuriickgehalten werden.

Nur in begriindeten Ausnahmefdllen konnen die BWB stark reduzierte Einleitungen in die

Mischwasserkanalisation zulassen.

Die vollstandige Bewirtschaftung des anfallenden Regenwassers ist im Regelfall fiir ein Nie-
derschlagsereignis mit einer Wiederkehrzeit von fiinf Jahren (fiinfjchrliches Niederschlagser-

eignis) entsprechend den maf3geblichen technischen Regelwerken sicherzustellen.

Gemdf3 Rundschreiben Nr. 4/2018 (SenStadtWohn) zum Umgang mit Niederschlagswasser
in Bebauungspldnen in Berlin vom 15.11.2018 wird empfohlen, ein Entwdsserungskonzept zu
entwickeln, da die Einleitbeschrdnkung in die Kanalisation unmittelbare Auswirkung auf die

Entwdsserung des Baugebietes hat.

Dariiber hinaus wird empfohlen, zum Schutz vor Uberflutung bei Starkregen einen Uberflu-
tungsnachweis nach DIN 1986-100 zu fiihren. Das Regenwasser ist schadlos auf den Grund-
stlicken des Plangebietes zurlickzuhalten und darf nicht in den Straflenraum oder in angren-

zende Grundstiicke entlastet werden bzw. zu Schaden bei Dritten fihren.

Zur Integration der Regenwasserbewirtschaftung in die stddtebauliche Planung wird auf die
Orientierungshilfe ,,Wassersensibel planen in Berlin“ der Berliner Regenwasseragentur [1]

verwiesen.

[1] https://regenwasseragentur.berlin/wassersensibel-planen/

Weitere Informationen zur ,,Begrenzung von Regenwassereinleitungen bei Bauvorhaben in
Berlin“ (BReWa-BE) gibt das entsprechende Hinweisblatt zur BReWa-BE [2].

[2] https://www.berlin.de/sen/uvk/_assets/umwelt/wasser-und-geologie/publikationen-

und-merkblaetter/hinweisblatt-brewa-be.pdf
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2)

Das Plangebiet liegt auf der Teltow-Hochfldche. Hieraus ergeben sich bei der Bebauung

prinzipiell Sonderbedingungen fiir die Planung der Regenentwdsserung des Gebietes:

Im Untergrund liegen Schichten mit geringer Wasserdurchldssigkeit vor, die ein

Hemmnis fiir die Versickerung von Niederschlagswasser darstellen kdnnen.

Durch das Vorliegen geringdurchldssiger Schichten im Untergrund kann es zum
saisonalen oder permanenten Aufstau von Wasser im oberfldchennahen Bereich
kommen, welches vom Berliner Hauptgrundwasserleiter getrennte Grundwasser-
korper bildet. Solches Wasser wird teils als ,,Schichtenwasser bezeichnet, ist
aber der Sache nach Grundwasser und damit auch mafigeblich fiir den &rtlichen

Bemessungsgrundwasserstand.

Der zu erwartende mittlere héchste Grundwasserstand (zeMHGW) bzw. der zu er-
wartende hdchste Grundwasserstand (zeHGW), welcher sich in Berlin immer auf
den Hauptgrundwasserleiter bezieht, ist damit als Bemessungsgrundwasserstand
fur die Errichtung von Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung im Bereich

der Hochflachen nicht verfiigbar bzw. nicht aussagekraftig.

Durch die sich daraus ergebende Unsicherheit beziiglich des Flurabstandes des
oberfldchennahen Grundwassers kann der Nachweis tiber das Einhalten des nach
DWA-A-138 vorgeschriebenen Mindestabstandes zwischen der Unterkante einer
eventuell zu errichtenden Versickerungsanlage und der lokalen Grundwasser-
oberfldche teils nicht unter alleiniger Nutzung bereits verfiigbarer Daten erbracht

werden.

Sollte eine Versickerung als Mafinahme der Niederschlagswasserbewirtschaftung
angestrebt werden, besteht die Herausforderung fiir die Planer darin, in Abstim-
mung mit den zustdndigen Stellen der Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Kli-
maschutz und Umwelt (SenMVKU) ein Vorgehen zu entwickeln, dass die Einhal-
tung dieses Mindestabstandes sicherstellt. Es ist zu beachten, dass eine
weitgehende Bewirtschaftung anfallenden Regenwassers auf dem Grundstiick in

jedem Fall auszufiihren ist.

Unter den vorliegenden hydrogeologischen Randbedingungen wird die starke
Empfehlung ausgesprochen, der Abflussvermeidung und Verdunstung auf dem

Grundstiick besondere Prioritdt beizumessen, da fiir eine Versickerung von Re-
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genwasser hier erschwerte Bedingungen vorliegen. Dies kann durch eine még-
lichst intensive Dachbegriindung und den Aufbau von befestigten Aufienfldchen
(soweit diese erforderlich sind) in Wasser- und luftdurchlassigem Aufbau, sowie

eventuell durch eine Brauchwassernutzung von Regenwasser erfolgen.

e Es gelten grundsdtzlich die Anforderungen des Hinweisblattes zur Begrenzung von
Regenwassereinleitungen bei Bauvorhaben in Berlin (BReWa-BE) [2], also die

Herstellung eines abflusslosen Plangebietes.

3)

Eine Dachbegriinung ist aus stadtklimatischer Sicht zu empfehlen und die textliche Festset-
zung wird befiirwortet. Es wird empfohlen, dies im weiteren Planungsprozess weiter zu verfol-
gen und im Hinblick auf die vermutlich eher unglinstigen Versickerungseigenschaften zu prii-

fen, ob der Anteil der vorgesehenen Dachbegriinung erhoht werden kénnte.

4)

Das Gebiet weist einige wenige topografische Senken auf, bei denen es im Falle von
Starkregenereignissen zu Uberflutungen kommen kann. Laut Starkregen-Hinweiskarte des

Landes Berlin sind in diesem Gebiet keine Auffalligkeiten verzeichnet (Zeitraum der Datener-
hebung: 2005 - 2017).

Mit freundlichen Griif3en
Im Auftrag

Ludwig

Senatsverwaltung fiir Mobilitét, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt - Briickenstraf3e 6, 10179 Berlin

& barrierefreier Zugang

Verkehrsanbindung: U2 Mdérkisches Museum; U8 Jannowitzbriicke, Heinrich-Heine-Strafde; S3, S5, S7, S9 Jannowitzbriicke;
Buslinien 147, 165, 265 U-Bahnhof Markisches Museum
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Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr,
Klimaschutz und Umwelt BERLIN i

Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz Geschdftszeichen (bitte angeben)
und Umwelt, Briickenstrafe 6, 10179 Berlin | C 306 54-07-23

Manuel Frost
Bezirksamt Tempelhof-Schoneberg von Berlin Tel. +49 30 9025-2271

Abteilung fiir Stadtentwicklung und Facility Manuel Frosi@senumvk berlin.de

elektronische Zugangsoffnung

Management gemdf § 3a Absatz 1 VwVIG
Stadtentwicklungsamt Briickenstrafie 6, 10179 Berlin
Fachbereich Stadtplanung 18.09.2023

6142 7-100 VE/ Stapl 26
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 7-100 VE: Beteiligung der Behérden und Trdger
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sie erhalten meine Stellungnahme, die sich auf die gesetzlichen Grundlagen der

88§ 47 ff. BImSchG, Luftreinhaltepl@ne und Larmminderungsplanung, stiitzt. Grundlage
meiner Stellungnahme sind die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 7-100
(Bericht GOT 23.040.01 P vom 31.07.2023) sowie die Begriindung zum Bebauungsplan
vom 17. August 2023.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass in einen erheblich verkehrslarmbelasteten Bereich
hineingeplant wird. Dabei kann den Aussagen des Gutachters weitgehend gefolgt werden.
Fraglich bleibt, warum die Variante A - mit Blick auf das bis zu 12 geschossige
Gewerbehochhaus im nordwestlichen Plangebiet - nicht im schalltechnischen Gutachten
berlicksichtigt wurde. Das ist zu ergdnzen. Problematisch kénnen solche Hochhduser an
hochverldrmten Verkehrswegen sein, weil sie oft allseitig verlarmt sind und keine leise Seite
aufweisen. Ob das in diesem Fall so ist und ob bzw. wie gesunde Arbeitsverhdltnisse

gewdhrleistet werden kdnnen, sollte Gegenstand des Gutachtens sein.

Weiter wird unterstiitzt auch die Verbindungsstrafie zwischen BAB A 103, Sachsendamm und

Ella-Barowsky-Strafle als Variante fiir den Fall zu beriicksichtigen, dass sie nicht entfallt.

Redaktioneller Hinweis:

Im Gutachten auf Seite 121, Absatz 3 steht am Ende ein verwaister Halbsatz.


mailto:Manuel.Frost@senumvk.berlin.de

Auf3erhalb meiner Zustdndigkeit bitte ich Sie die folgende Stellungnahme von | C309 zum

anlagenbezogenem Larmschutz und zum Sportldrm zu beriicksichtigen:

Laut Gutachten ist noch nicht bekannt, welche Betriebe und Anlagen das Vorhaben genau
vorsieht. Die Erforderlichkeit diesbeziiglicher Berechnungen soll jedoch in der

Fortschreibung des Gutachtens gepriift werden.

Da fiir den Sportlirm keine Uberschreitungen ermittelf wurden, eriibrigt sich eine
weitergehende Stellungnahme aus der Sicht des Schufzes vor anlagenbedingtem Lérm

sowie vor Sportldrm zu diesem Zeifpunkt.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

Frost

Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt, Briickenstrafie 6, 10179 Berlin

& barrierefreier Zugang

Verkehrsanbindung: U2 Mdrkisches Museum; U8 Jannowitzbriicke, Heinrich-Heine-Straf3e; S3, S5, S7, S9 Jannowitzbriicke;
Buslinien 147, 165, 265 U-Bhf. Mdrkisches Museum

Berliner Sparkasse DE25 1005 0000 0990 007600

Postbank Berlin DE47 1001 0010 0000 058100

Bundesbank, Filiale Berlin DE53 1000 0000 0010 001520
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Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin
Abt. Ordnung, StralR3en, Grinflachen, Umwelt und Naturschutz i
Umwelt- und Naturschutzamt B E R LI N

Bezirksamt Tempelhof-Schoneberg, Umwelt- und Naturschutzamt, 10820 Berlin (nur Postanschrift)

Stellenzeichen/GZ:

Um 2

Bearbeiter/in:

Herr Sydow

Dienstgebaude

Stapl 26 Rathaus Tempelhof
Tempelhofer Damm 165
12099 Berlin
Zimmer: 378
Postanschrift:
10820 Berlin
Telefon (030) 90277 - 7262
Telefax (030) 90277 - 7386
E-Mail:
michael.sydow@ba-ts.berlin.de
Adresse nicht fir Dokumente mit elekt-
ronischer Signatur

Datum: 18.9.23

Stadtentwicklungsamt

Bebauungsplan 7-100 VE Gotenstralle 26-33
Stellungnahmeersuchen vom 18.8.23

Zum o.g. Planverfahren nehme ich fir das Umwelt- und Naturschutzamt wie folgt Stellung:
1. Immissionsschutz

Gewerbe- und Sportlarm

Der vorliegende Bericht zur vorliegenden Schalltechnischen Untersuchung GOT 23.040.01 P (ALB
Akustik Labor Berlin) vom 31.07.2023 geht nachvollziehbar auf die im Plangebiet vorhandene
Gewerbelarm- und Sportlarmsituation ein. Es lagen fir das Plangebiet und dessen Umgebung in
den letzten 5 Jahren keinerlei Beschwerden zur stérenden Gewerbebetrieben oder zum Sportplatz
vor. Zu Larmquellen innerhalb des Plangebietes kdnnen zum derzeitigen Planungsstand keine
Aussagen getroffen werden. Die Schalltechnische Untersuchung ist bei weiteren Erkenntnissen, z.
B. bzgl. der Tiefgarage zu aktualisieren.

Verkehrslarm

Zu den textlichen Festzungen, dem besonderen Abwagungserfordernis aufgrund der sehr hohen
Larmbelastung sowie der geplanten larmrobusten Bebauung im Plangebiet mit ruhigem Innenhof
habe ich zum derzeitigen Zeitpunkt keine Anmerkungen.

Die schalltechnische Untersuchung ist zu aktualisieren, sollte eine angeordnete Hochstgeschwin-
digkeit von 30 km/ h nachts in der GotenstralR3e ndrdlich der Ella-Barowski-StraRe kommen.

Hinweis: Beziiglich des Schienenlarm fehlt zur Realisierung von aktiven Schallschutzmaflinahmen
entlang der Bahnlinie vorliegend zwar die Rechtsgrundlage. Da jedoch anliegend zum Plangebiet
die S 21 gebaut werden soll, sollte in diesem Rahmen mdgliche Larmsanierungen mit der Bahn
abgestimmt werden, auch zum Schutz der bereits bestehenden schutzbedurftigen Nutzungen in
der Nahe der Bahntrasse.

Zahlungen bitte nur bargeldlos an Bezirkskasse Tempelhof-Schéneberg

Geldinstitut: IBAN: BIC/Swift Code: Fahrverbindungen:

Postbank Berlin  Berli- DE 15 1001 0010 0003 4041 09 PBNKDEFFXXX U6, Bus 140, M46, 246 — Alt-Tempelhof

ner Sparkasse Bun- DE 54 1005 0000 1130 0030 07 BELADEBEXXX U6 — Kaiserin-Augusta-Stralle

desbank DE 57 1000 0000 0010 0015 45 MARKDEF1100 Bus 184 — Rathaus Tempelhof
Bitte benutzen Sie nach Mdglichkeit die 6ffentlichen Ver-
kehrsmittel.

Sprechzeiten: Umweltinformationen und Formulare: Mail:

nach tel. Vereinbarung www.berlin.de/umwelt umwelt@ba-ts.berlin.de

www.berlin.de/ba-tempelhof-schoeneberg post-umwelt@ba-ts.berlin.de (elektr. Zugangserdffnung

gem. § 3a (1) VwWVIG)
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Erschitterungen
Aufgrund der anliegenden Bahntrasse sind Untersuchungen zu Erschitterungen und Sekundér-
schall fur das Plangebiet durchzuftihren.

Verschattung
Die Orientierungswerte gemal § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) werden fir die Aus-

weisungen im Nordwesten und Westen liegenden Gebiete mit einer Geschossflachenzahl von 3,52
fur Variante A bzw. von 3,42 fiir Variante B Gberschritten. Damit ist in der Umweltprifung auf die
Verschattung insbesondere beziglich anliegender schutzbedurftiger Nutzung und auch auf die im
Plangebiet liegende schutzbedurftige Nutzung eingehen.

Klimaschutz - Energie

Hinweis: In der Nahe des Plangebietes wurde von bezirklicher Seite eine Potentialanalyse hin-
sichtlich der Nutzung von Geothermie vorgenommen. Diese Energieform kann auch fur das Plan-
gebiet eine gute Alternative fir fossile Energien darstellen und damit einen Beitrag zu den Klima-
zielen Berlins leisten. Gegebenenfalls ist hier auch eine Kooperation mit angrenzenden Liegen-
schaften/ Grundstiicken maéglich.

2. Bodenschutz/Altlasten

Die im Plangebiet gelegenen Grundsticke Gotenstr.26-28 bzw. Gotenstr. 29-33 werden unter den
Nr. 4439 bzw. 11226 im Bodenbelastungskataster des Landes Berlin (BBK) geflihrt.

Bei orientierenden Bodenuntersuchungen wurden in 2001 durch die Fa. GEFTA flachendeckend
im obersten Bodenmeter anthropogene Aufschittungen nachgewiesen.

Auf dem Grundstlick Gotenstr. 26-28 wurden z.T. sehr hohe Belastungen mit Schwermetallen (Pb,
Cd, As, Hg) sowie polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) festgestellt.

Erhohte Belastungen mit PAK finden sich auch im sudlichen Teil des Grundstticks Gotenstr. 29-33.

Bei Bodenuntersuchungen der Fa. GEFTA in 2002 auf dem Grundstiicks Gotenstr.29-33 wurden
im Umfeld der Messpunkte B 6 + B 18 im Boden und der Bodenluft hohe Konzentrationen an
leicht flichtigen chlorierten Kohlenwasserstoffen (LCKW) , bis zu 1082 mg/kg im Boden bzw. 114
mg/m? in der Bodenluft. Nachgewiesen sind die Belastungen bis in eine Tiefe von 5 m u.GOK.
Auf beiden Grundstiicksteilen sind/waren diverse unterirdische Betriebsanlagen, z.B.
Benzinabscheider, Lagerbehélter, Betriebstankstellen, Sickergruben, vorhanden in deren Umfeld
weitere, bisher nicht erkannte Belastungen vorhanden sein kdnnten.

Zur weiteren Klarung des Belastungsverdacht wurden mit dem Vorhabentrager ergdnzende Detail-
untersuchungen abgestimmt. Eine abschlieBende Bewertung zur Nutzungseignung der Flachen
und bezlglich des bodenschutzrechtlichen Handlungsbedarfs kann erst nach Vorlage und Auswer-
tung der Untersuchungsergebnisse erfolgen.

3. Natur- und Artenschutz

Biotopschutz
Die vorgelegte Biotopkartierung zeigt keine gesetzlich geschitzten Biotope.

Baumschutz

Eine Unterlage zur Erfassung des vorhandenen Baumbestandes liegt vor. Mehrere Baume unterlie-
gen der BaumSchVO Bei Umsetzung des geplanten B-Plans ist von umfangreichen Flachenberau-
mungen (Baufeldfreimachung) auszugehen, vorhabenbedingte Rodungen kdnnen damit einherge-
hen.

Grundsatzlich ist darauf hinzuweisen, dass eine Entscheidung zur Féallung gem. BaumSchVO Bin
geschuitzter Bd&ume und die Ermittlung der notwendigen Ersatzpflanzungen durch das Umwelt- und
Naturschutzamt im Rahmen der Bearbeitung des bauvorbereitenden Ausnahmeantrags nach der
BaumSchvVO erfolgt. Die Standorte fir die Ersatzbdaume sind innerhalb des
Bebauungsplangeltungsbereiches nachzuweisen. So kann eine klimatische Entlastung im Umfeld
der Baukorper erreicht werden. Anhand eines Freianlagenplans kdénnen die Standorte fur Ersatz-
baume definiert werden.
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Artenschutz Flederm8use

Gemald der Dokumentation der Faunistischen Kartierungen der TRIAS PLANUNGSGRUPPE (Stand:
10.02.23) wurde im Plangebiet im Rahmen der Begehungen im Jahr 2021/2022 nur einmalig die
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) festgestellt. Ein Quartier konnte jedoch weder in diesem
Zeitabschnitt noch bei einer im Februar 2023 erfolgten Geb&udekontrolle nachgewiesen werden.
Folgerichtig wurde im Artenschutzgutachten (TRIAS PLANUNGSGRUPPE, Stand: 07.03.23) keine vor-
habenbedingte Betroffenheit der Art gem. § 44 BNatSchG prognostiziert und daher keine artspezifi-
schen Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen definiert.

Artenschutz Avifauna
Innerhalb des Plangebietes wurden sechs Niststatten des Haussperlings und eine Niststétte des
Hausrotschwanzes nachgewiesen (beides Hohlen- oder Spaltenbrtiter).

Aufgrund des vorhabenbedingten Wegfalls dieser ganzjahrig geschiitzten Lebensstéatten wurden im
Artenschutzgutachten folgende Vermeidungs- und AusgleichsmalBhahmen zum Schutz der
Avifauna vorgesehen:
e Vasgl: Bauzeitenregelung (Baufeldfreimachung im Zeitraum 01.10. — 28./29.02)
e Vasg2: Okologische Baubegleitung am Geb&ude (Gebaudekontrolle auf Vorhandensein von
Niststatten)
o Acerl: Schaffung temporarer Ersatzniststatten (Nistkasten im Umfeld des Plangebietes, im
Verhaltnis 1:1)
o Aasgl: Schaffung dauerhafter Ersatzniststatten an Gebauden (an den Neubauten im Plange-
biet, im Verhaltnis 1:1)

Bei der Planung der kiinftigen Bebauungsstruktur des Stadtquartiers ist auch die Vermeidung von
Vogelschlag an Glas zu bertcksichtigen. Die Umsetzung des Bauvorhabens kann in Abhangigkeit
der Dimensionierung der Gebaude sowie der Grol3e verglaster Flachen und Fassadenflachen zu
einem erhohten Vogelschlagrisiko fihren und somit Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 (1) Nr. 1
BNatSchG auslosen. GemaR der Begrindung zum B-Plan 7-100 VE ist die Ausbildung eines
stadtebaulichen Hochpunktes mit bis zu 12 Geschossen vorgesehen. Der B-Plan enthélt als textliche
Festsetzung Nr. 10 die Vorgabe, dass zum Schutz vor Verkehrslarm bei ,Wohnen und soziale Ein-
richtungen® entlang der Gotenstral’e im 1. bis 7. Vollgeschoss oder bei Wohnungen, die nur zur
Gotenstral3e ausgerichtet sind, die mit Gebéauden baulich verbundene AuRenwohnbereiche (z. B.
Loggien, Balkone, Terrassen) nur als verglaste Vorbauten oder verglaste Loggien zulassig sind.

Vdgel kbnnen an Glas verungliicken, weil sie ein Ziel hinter der transparenten Scheibe anfliegen
wollen, oder eines, das sich in der reflektierenden Scheibe spiegelt. Die Grol3e des Risikos h&ngt
von der Dimension der Durchsichten und Spiegelungen ab, aber auch von der direkten Umgebung,
insbesondere von Vegetationsbestanden. Denn diese werden im Jahresverlauf von einer grof3en
Zahl Vogel genutzt. Beleuchtung kann das Problem unter Umstanden verstarken. Wird das
Kollisionsrisiko fur Vogel deutlich erh6ht, missen diese Gefahrenstellen entschérft werden.

Der Bau ware nur zuldssig, wenn durch Vermeidungsmalnahmen das Totungsrisiko von Vogeln auf
das durchschnittliche, im Naturraum ohnehin gegebene Niveau gesenkt wiirde. Beispiele liefert die
Broschure der Schweizerischen Vogelwarte, die auf folgender Webseite abrufbar ist:

https://www.berlin.de/sen/uvk/natur-und-
gruen/naturschutz/artenschutz/freilandartenschutz/vogelfreundliches-bauen-mit-glas-und-licht/

VermeidungsmalRnahmen koénnen wie folgt gestaltet sein (Auswahl): Glasbausteine; bombierte,
mattierte, transluzente, eingefarbte oder strukturierte Glaser; fest vorgelagerte Konstruktionen wie
Sonnenschutz oder Rankgitter.

Markierungen auf transparentem oder spiegelndem Glas missen als aktuellen Stand der Technik
den Mindestanforderungen der ,gepruften Muster® der Wiener Naturschutzbehérde erfullen, die
folgendem Faltblatt bzw. den jeweiligen Aktualisierungen entnommen werden kann:

http://wua-wien.at/images/stories/publikationen/wua-vogelanprall-muster.pdf

Diese werden auf die Glaser im Werk aufgedruckt oder mit anderen Verfahren aufgebracht
(Sandstrahl, Atzung, Laser), notfalls kdnnen sie als Folie aufgeklebt werden. Bei Reflexionen als
Ursache des Vogelschlages sind die Markierungen auf der Oberflache nach auf3en aufzubringen.
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Zur Vermeidung der Verbotstatbestande und zur friihzeitigen Berlcksichtigung der fachlichen An-
forderung an die Gestaltung von Fenstern und Fassade ist im Rahmen der Objektplanung ein Fach-
gutachten zur Prifung der Auswirkungen der Baukdrper auf anfliegende Vogel und zur Konzeption
vom Maflnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag dem Umwelt- und Naturschutzamt bauvorberei-
tend vorzulegen. Die entsprechende Verpflichtung ist in den Durchfuhrungsvertrag aufzunehmen.

Es wird empfohlen, fir die nachgewiesenen Brutvogel eine Bewertung des Vogelschlagrisikos nach
dem Bewertungsschema der LAG VSW (2021) vorzunehmen. Es berlcksichtigt sowohl
gebdudebezogene als auch umgebungsbezogene Faktoren zur Abschatzung des Vogelschlagrisi-
kos.

Im Artenschutzgutachten sind entsprechende Vermeidungsmalfinahmen zu erganzen, z. B.: Vermei-
dung von Vogelkollision an Glas sowie angepasste Beleuchtung fiir nachtaktive Tiere (u. a. auch fur
Vogel).

Die Umsetzung der erforderlichen Ersatzniststatten ist im Rahmen eines Durchfihrungsvertrags
verbindlich festzulegen.

4. Eingriffsregelung

Ein Gutachten zur Eingriffsregelung fir das geplante Vorhaben liegt derzeit nicht vor. Bei der Auf-
stellung des B-Plans 7-100 VE ist zu prifen, ob es sich aufgrund der Uberplanung des sich im
Verfahren befindlichen Bebauungsplan XI-231abc um einen Eingriff handelt, fiir welchen die Ein-
griffsregelung anzuwenden ist.
Ein Eingriff ergibt sich aus:

e der Veranderung des Geltungsbereichs gegeniiber dem bestehenden Geltungsbereich,

e der Erhéhung der GRZ,

e der Verédnderung der Baugrenzen und

e veranderten Zuwegungen.

Die Eingriffsbewertung ist ggf. nach dem aktualisierten Berliner Leitfadens zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen vorzunehmen,

https://www.berlin.de/sen/uvk/natur-und-gruen/landschaftsplanung/bewertung-und-bilanzierung-
von-eingriffen/

Hier findet sich auch die ebenfalls Giberarbeitete Biotopwertliste.
Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist der aktuelle Leitfaden anzuwenden.

Die Ergebnisse des Eingriffsgutachtens fir die einzelnen Werttrdger sowie erforderliche
KompensationsmafRnahmen zum Ausgleich der vorhabenbedingten Eingriffe sind im Umweltbericht
nachzufiihren und zu beschreiben.

Die Umsetzung ggf. erforderlicher AusgleichsmalBnahmen ist im Rahmen eines
Durchfiihrungsvertrags verbindlich festzulegen.

5. Klimaanpassung

Die vom geplanten Vorhaben ausgehenden klimatischen Effekte (z.B. Erwarmung, Veranderung des
Luftaustausches, Wirkungen von Dach- und Fassadenbegriinung oder auch Baumpflanzungen) auf
die zukUnftigen Nutzer/Bewohner/Besucher des Stadtquartiers sollten durch eine gesonderte
klimatologische Auswirkungsprognose ermittelt und dargelegt werden. Die Ergebnisse der
Auswirkungsprognose sind im Umweltbericht zu erganzen.

Folgende Hinweise zu klimaschutzbedeutsamen MaflRnahmen dienen der Verbesserung der klima-
tischen Situation vor Ort:
o Dachbegriinung auf 50 % der Dachflachen (mind. 15 cm Bodenaufbau),
o Fassadenbegriinung,
¢ Erhalt von Bestandsbdaumen und Neupflanzung von Baumen wirkt sich positiv auf Verschat-
tung von Fassaden und dem AulRengeldnde aus,
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o Erhohung des Albedos Uber die Verwendung heller Oberflachen (Fassadengestaltung).

Die Vorhabenplanung sollte zur Férderung der 6kologischen Stoffkreislaufe und als Beitrag zur Ent-
wicklung der klimaresilienten Stadt die vollstandige Nutzung bzw. Versickerung des auf dem Grund-
stiick anfallenden Niederschlagswassers vorsehen. Hierzu ist ein Entwasserungsgutachten zu er-
stellen.

6. Spielplatzplanung

Die RONDUS DRITTE Immobilienbesitz GmbH & Co. KG plant die Entwicklung von 210
Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plan 7-100 VE.

Gemall 8§ 2 Kinderspielplatzgesetz (in der Fassung aus dem Jahre 2003) sollen 6ffentliche
Spielplatze ,fur Kinder angelegt werden fir die durch Bebauungsplan festgesetzten
Kleinsiedlungsgebiete, reinen, allgemeinen und besonderen Wohngebiete, Dorfgebiete,
Mischgebiete und Kerngebiete, soweit dort Wohnungen zuldssig sind, [...]. Nach § 4 Abs. 1
Kinderspielplatzgesetz wird fir die Bemessung des Bedarfs an offentlicher Spielplatzflache je
Versorgungsbereich ein Richtwert von 1 m? nutzbarer Flache je Einwohner festgelegt.

Bei rund zwei Einwohnern je Wohneinheit (WE) ist von 420 Einwohnern (EW) auszugehen. Somit

sind rund 420 m? Spielflache bereitzustellen.

Mit freundlichen GrifRen

Sydow
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Landesdenkmalamt BERLIN i

Landesdenkmalamt Berlin, Klosterstraf3e 47, 10179 Berlin Bearbeiterin:

Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin Marlene Lieback, LDA 2 TOB 2
. Tel. +49 30 90259-3613

Herr Nils Grunert Fax. +4930 90259-3700

Stadt SfClpl 26 marlene.lieback@lda.berlin.de

Altes Stadthaus
Klosterstraf3e 47, 10179 Berlin
dp Parochialstrafle

18. September 2023

Entwurf zum Bebauungsplan 7-100 VE
Stellungnahme des LDA zur Beteiligung der Beh6rden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Nils Grunert,
die o.g. Planung betrifft Belange von Denkmalschutz und Denkmalpflege.

In der ndheren Umgebung bzw. unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befindet sich das
Baudenkmal ,Kraftwerk Schoneberg® mit Schalthaus, Transformatorenhaus und historischer
Einfriedung an der Ecke Tempelhofer Weg / GotenstraBBe (Objektnr.: 09066705) und west-
lich des Plangebietes das Baudenkmal ,,15. und 16. Gemeindeschule® (Objektnr.:
09066706) sowie die Gesamtanlage des ehemaligen Gaswerks Schéneberg mit Gasometer
(Objektnr.: 09066707) nordlich des Plangebiets.

Alle relevanten Denkmale sind in der Begriindung korrekt angegeben. Um wesentlich Beein-
trachtigungen der Denkmale zu vermeiden, sollten jedoch folgende Hinweise im weiteren

Planungsverlauf Berlicksichtigung finden:

In der Flucht der denkmalgeschiitzten Schule entlang der Ella-Barowsky-Straf3e (bzw. den
gesamten Nutzungsbereich ,,Wohnvertraglichen Gewerbe“ entlang der Ella-Barowsky-
StraB3e betreffend) sollte die Hohenentwicklung in Anlehnung an die gegeniiberliegende his-
torische Bebauung erfolgen und sechs Geschosse nicht iiberschritten werden. Fiir eine kon-

krete Aussage zur angemessenen Hoherentwicklung im unmittelbaren Wirkungsbereich der



denkmalgeschiitzten Gebdude entlang der Ella-Barowsky-Strafle, bedarf es jedoch geeig-
neter Beurteilungsgrundlagen. Wir méchten Sie daher um eine Hohenabwicklung der Ge-
bdude beiderseits Ella-Barowsky-Strafie ab dem denkmalgeschiitzten Schulgebdude bis
einschliefllich des Baudenkmals ,,Kraftwerk Schéneberg” mit entsprechenden Angaben der
Trauf- und Oberkantenhohen bitten.

In diesem Zusammenhang wird erneut darum gebeten, statt der Geschossangaben, Festset-

zungen zur maximalen Hohe der Oberkanten bzw. Attiken zu treffen.

Die mit der Variante A angestrebte Hohendominante befindet sich diagonal gegeniiber dem
stadtbildprdgenden Gasometer, der als historisch herausgebildeter solitdrer Hohenpunkt
Wahrzeichen Schénebergs geworden ist. Konkurrierende Héhendominanten im direkten Um-
feld des Gasometers, die von der Stadtbahn aus gesehen moglicherweise sogar eine tor-
dhnliche Situation generieren wiirden, werden denkmalfachlich Guferst kritisch gesehen. Un-
ter Berlicksichtigung der aktuellen stddtebaulichen Situation kdnnen wir durch die Variante A
jedoch keine erhebliche Beeintrdchtigung der Blickbeziehungen auf den Gasometer und

dessen stadtebaulicher Wirkung feststellen.

Das hier genannte Projekt beriihrt keine bodendenkmalpflegerischen Belange. Hier befinden
sich keine bekannten archdologischen Fundstellen und das Geldnde gehdrt zu keinem ar-
chdologischen Verdachtsgebiet. Die von uns gegebene Auskunft iiber das Vorhandensein
oder das Nichtvorhandensein von Bodendenkmadlern schlief3t nicht deren zufdlliges Auftreten
aus, insbesondere bei Grundstiicken und Bauvorhaben, die sich innerhalb bzw. in der Umge-
bung von historischen Innenstadtlagen und von ehemaligen Dérfern von Berlin befinden.
Dariiber hinaus gilt bei zufdllig auftretenden Bodenfunden die Anzeigepflicht nach § 3 Abs.
1 Satz 1 DSchG Bln vom 24. April 1995 i. d. g. F. und die Abgabepflicht nach § 3 Abs. 2
DSchG Bln.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

Marlene Lieback
Referentin fiir Stddtebauliche Denkmalpflege

www.berlin.de/landesdenkmalamt

www.youtube.com/LandesdenkmalamtBerlin
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http://www.berlin.de/landesdenkmalamt

Telefonische Sprechzeiten: Dienstag & Freitag, 9 bis 12 Uhr und nach Vereinbarung

Zahlungen bitte bargeldlos an die Landeshauptkasse Berlin:
Berliner Sparkasse, IBAN: DE25100500000990007600, BIC: BELADEBEXXX

elektronische Zugangsdffnung gemaB § 3a Absatz 1 VwVIG
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Wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen zum Bebauungsplan 7-100 VE

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

(Zeitraum: Beginn: 30.04.2024)



Wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen zum Bebauungsplan 7-100 VE

Stellungnahme der Berliner Wasserbetriebe vom 13.05.2024

Stellungnahme der Berliner Wasserbetriebe vom 15.05.2024

Stellungnahme der Deutschen Bahn AG vom 16.07.2024

Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes vom 30.05.2024

Stellungnahme der Senatsverwaltung fiir Mobilitét, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt, Abt. 11l B 1-5
vom 31.05.2024

Stellungnahme der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen, Abt. Il A vom
06.05.2024

Stellungnahme der Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt, Abt. 1| D 45
vom 07.06.2024

Stellungnahme der Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt, Abt. | C vom
31.05.2024

Stellungnahme des Landesdenkmalamtes vom 30.05.2024

Stellungnahme des Umwelt- und Naturschutzamtes vom 06.06.2024

Stellungnahme des Straf3en- und Grinflachenamtes, Fachbereich Griinflachen vom 03.07.2024

Stellungnahme des Straf3en- und Grinflachenamtes, Fachbereich Straf3en vom 31.05.2024




Berliner

Wasserbetriebe
Berliner Wasserbetriebe - 10864 Berlin Service
Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin Telefon 0800.2927587
Abteilung fiir Stadtentwickl d Facili (kostentrel)
teilung flr Stadtentwicklung und Facility Fax 030.86 44-2810
Management service@bwb.de
Fachbereich Stadtplanung www.bwb.de
. Hausanschrift
Per Mail Neue JidenstraRe 1
10179 Berlin
Datum
13. Mai 2024
lhre Zeichen/Nachricht Unser Zeichen Bearbeiter/-in Durchwahl/Fax
6142 7-100VE/Stapl 26 (bitte stets angeben) Sylke Pahl Tel.: 030.8644-5546
Herr Grunert PB-B/Pa sylke.pahl@bwb.de Fax: 030.8644-105546

Bebauungsplan 7-100VE
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung haben die Berliner Wasserbetriebe (BWB)
zum o. g. Bebauungsplanentwurf mit Schreiben PB-B/Pa vom 04.09.2023 eine Stellung-
nahme abgegeben. Diese hat auch weiterhin Bestand.

Fiir die innere ErschlieBung des Bereiches mit Trinkwasser haben die BWB vom Veranlasser
einen Auftrag erhalten. Dieser ist derzeit bei den BWB in Bearbeitung.

Die geplanten Trinkwasserversorgungsleitungen sind in Privatstraflen leitungsrechtlich zu si-
chern. Die Ubernahmemodalititen wurden vertraglich vereinbart.

Das Entwasserungskonzept zum o.g. Bebauungsplan von der Ingenieurgesellschaft Prof. Dr.
Sieker mbH vom 26.02.2023 zeigt die Machbarkeit der Umsetzung einer dezentralen Regen-
wasserbewirtschaftung im Geltungsbereich auf. Damit werden die hydraulischen Belange
bericksichtigt.

Die vorhandenen Mischwasserkanale in der GotenstraRe und in der Ella-Borowski-Stralie lie-
gen sehr nahe an der Baugrenze und sind durch das umfangreiche Bauvorhaben gefdhrdet,
deswegen muss eine Beweissicherung durchgefiihrt werden.

Wir bitten Sie, die Belange der BWB im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens zu
bericksichtigen.

Berliner Wasserbetriebe, Anstalt 6ffentlichen Rechts Registergericht: Bankverbindung: Berliner Sparkasse
Vorstand: Prof. Dr. Christoph Donner (Vorsitzender), Amtsgericht Charlottenburg IBAN DE58 1005 0000 0990 0072 00
Frank Bruckmann, Kerstin Oster Registernummer: HRA 30951 B BIC BELADEBEXXX

Aufsichtsratsvorsitzende: Senatorin Franziska Giffey USt-IdNr. DE136630247



Berliner
Wasserbetriebe

Seite 2 von 2

Bei Fragen konnen Sie sich gern unter o. g. Telefonnummer oder E-Mail an Frau Pahl wen-
den.

Mit freundlichen GriRRen

i. A. UIf Wilhelm i. A. Sylke Pahl
Leiter Behordengenehmigungsmanagement Behdrdengenehmigungsmanagement

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und tragt daher keine Unterschrift.

Anlage
Schreiben PB-B/Pa vom 04.09.2023



Berliner
N Wasserbetriebe

Berliner Wasserbetriebe - 10864 Berlin Service

Telefon 0800.292 75 87
(kostenfrei)

Fax 030.86 44-2810

Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin
Abteilung fur Stadtentwicklung und Facility

Management service@bwb.de
Fachbereich Stadtplanung www.bwb.de
Hausanschrift
. Neue JidenstralRe 1
Per Mail 10179 Berlin
Datum

4. September 2023

lhre Zeichen/Nachricht Unser Zeichen Bearbeiter/-in Durchwahl/Fax
Herr Grunert (bitte stets angeben) Sylke Pahl Tel.: 030.8644-5546
6142 7-100 VE/ Stapl 26 PB-B/Pa sylke.pahl@bwb.de Fax: 030.8644-105546

Bebauungsplan 7-100VE
Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o. g. Bebauungsplanverfahren geben die Berliner Wasserbetriebe (BWB) folgende Stellungnahme ab. Diese
gibt nur Auskunft (iber den im Bereich des Bebauungsplans vorhandenen Leitungsbestandes und die von unse-
rem Unternehmen dort geplanten BaumaRnahmen.

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass das Einreichen der Bebauungsplanunterlagen bei den BWB keine
weitere Planungsbearbeitung auslést.

Gemal den beiliegenden Bestandsplanen befinden sich im Bereich des Bebauungsplangebietes Trinkwasser-
und Entwasserungsanlagen der BWB. Diese stehen im Rahmen ihrer Leistungsfahigkeit zur Verfligung.
BaumaRnahmen sind von unserem Unternehmen im Sachsendamm ab Marz 2023 und in der Ella-Barowsky-
StraRe/ GotenstraRe ab April 2024 geplant.

Die duBere ErschlieBung des Standortes beziiglich der Trinkwasserversorgung ist gesichert. Die vorhandenen
Trinkwasserversorgungsleitungen (TWVL) stehen entsprechend ihrer Leistungsfahigkeit zum Anschluss zur Ver-
fligung.

Der Geltungsbereich ist bereits mit Hausanschlissen in der Ella-Barowsky-StraRe und in der Gotenstrafle an das
Trinkwasserversorgungsnetz angeschlossen. Inwieweit durch die geplante Nachverdichtung ein Bedarf fiir eine
Leitungserneuerung oder -verstarkungen entsteht, kann erst bei Vorlage konkreter Bedarfswerte (Hausan-
schlussantragen) gepruft werden.

Eine innere ErschlieBung kann entsprechend den jeweiligen Erfordernissen vorgenommen werden. Die Beroh-
rung erfolgt entsprechend den Erfordernissen und nach Vorlage von Hausanschlussantragen. Fiir BWB-Trink-

Berliner Wasserbetriebe, Anstalt 6ffentlichen Rechts Registergericht: Bankverbindung: Berliner Sparkasse
Vorstand: Prof. Dr. Christoph Donner (Vorsitzender), Amtsgericht Charlottenburg IBAN DE58 1005 0000 0990 0072 00
Frank Bruckmann, Kerstin Oster; Vorsitzender des Registernummer: HRA 30951 B BIC BELADEBEXXX

Aufsichtsrates: Senator Stephan Schwarz USt-IdNr. DE136630247
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wasserleitungen aulRerhalb 6ffentlich gewidmeten StraRenlands ist ein Leitungsrecht und entsprechender lei-
tungsrechtliche Sicherung unserer Anlagen erforderlich. Nur dann kénnen die Gebaude, welche im hinteren
Teil eines Grundstiickes geplant werden, Gber TWVL der BWB versorgt werden.

Aufgrund der Bebauungshohe kann das Betreiben privater Druckerh6hungsanlagen erforderlich werden. Jegli-
che, daraus entstehende FolgemalRnahmen (z.B. Rohrnetzerweiterung) gehen zu Lasten des Veranlassers.

Die Dimensionierung der Versorgungsleitungen erfolgt grundsatzlich nur entsprechend dem Trinkwasserbedarf.
Loschwasser kann nur im Rahmen der Leistungsfahigkeit des Trinkwasserversorgungsnetzes bereitgestellt wer-
den.

Die im Geltungsbereich vorhandenen Mischwasserkanale stehen im Rahmen ihrer Leistungsfahigkeit fir die
Ableitung des Schmutzwassers zur Verfligung.

Bei Bauvorhaben im Bereich der Mischwasserkanalisation ist das Regenwasser vor Ort zu bewirtschaften. Re-
genwassereinleitungen in die Mischwasserkanalisation sind grundsatzlich nicht mehr moglich. Nur in begriinde-
ten Ausnahmefillen werden Regenwassereinleitungen durch die BWB zugelassen und entsprechend den ortli-
chen Randbedingungen weitgehende Einleitbeschrankungen ausgesprochen.

In Anndherung an den natirlichen Wasserhaushalt soll durch die vollstandige Regenwasserbewirtschaftung auf
dem Grundstiick neben der Versickerung auch die Verdunstung von Regenwasser gefordert werden. Hierdurch
kénnen positive Effekte fur das lokale Klima, die Biodiversitat und die Freiraumqualitat entstehen. Fir die Re-
genwasserbewirtschaftung im Bebauungsplangebiet kommen dezentrale MaRnahmen wie z.B. die Dach- und
Fassadenbegriinung, Versickerungsanlagen und Regenwasserspeicher in Betracht.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sollten daher ausreichend grofRe Flachen fir die dezentrale Regen-
wasserbewirtschaftung verortet und festgesetzt werden. Daflir empfehlen wir, ein Fachgutachten Regenwasser
durch einen Fachplaner erarbeiten zu lassen. Hinweise und Inhalte sind der Orientierungshilfe ,,Wassersensibel
planen in Berlin® zu entnehmen.

https://www.regenwasseragentur.berlin/wassersensibel-planen/

Gemald Kapitel 4.2 Vorhabenbeschreibung, Freiflachen und Erschliefung wird im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens die Aufweitung des StraBenraumes entlang der Westseite der Gotenstralle gepriift. Der Anschluss
dieser zusatzlichen StraRenflache an die Mischwasserkanalisation ist nicht moglich. Bei StraBenaufweitung ist
zudem zu priifen, ob das Niederschlagswasser von Flachen der vorhandenen GotenstraRRe, welches bisher Gber
Ablaufe in die Mischwasserkanalisation einleitet, zuklinftig im Seitenbereich versickern kann. Dazu ist ein stra-
Renbegleitender Streifen fiir die Anordnung von Versickerungsmulden mit einer Breite von mindestens 3,0 m
(besser 3,5 m) erforderlich. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind hierfiir die Vorgaben fir die spatere
Verkehrsanlagenplanung festzusetzen.

Die Erarbeitung eines Fachgutachtens Regenwasser ist durch einen Fachplaner in enger Abstimmung mit dem
Verkehrsanlagenplaner durchzufiihren. Auf Grund der Zustandigkeit flr die spateren Anlagen der StraRenent-
wasserung sind die betreffenden Leistungsinhalte und Planungsvorgaben vor Beauftragung der Planer durch
den Vorhabentrager oder die planende Abteilung des Bezirkes bzw. Senates mit den Berliner Wasserbetrieben
abzustimmen.

Im Rahmen der kommunalen Uberflutungsvorsorge wird fiir die Entwésserungsanlagen fiir Gebdude und
Grundstiicke auf die Einhaltung der technischen Norm DIN 1986-100 verwiesen und insbesondere das Fiihren
des erforderlichen Uberflutungsnachweises in Verantwortung des Bauherrn/Vorhabenstrigers bzw. dessen be-
auftragtem Fachplaners empfohlen.
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Die Technischen Vorschriften zum Schutz der Trinkwasser- und Entwasserungsanlagen der BWB sind einzuhal-
ten.

Sofern ein Bauvorhaben Neu- oder Umbauarbeiten an den Anlagen der BWB erforderlich macht, bitten wir den
Investor frithzeitig mit uns Kontakt aufzunehmen.

Wir mochten darauf hinweisen, dass Neu- oder Umbaumafinahmen an den Anlagen der BWB umfangreiche
Objektplanungen erfordern kdnnen, unter Umstanden auch die vorherige Aufstellung von hydraulischen Kon-
zepten, welche auch mit der zustdandigen Senatsverwaltung abzustimmen sind. Dies ist zeitlich zu ber(cksichti-
gen.

Die Vorlaufzeiten fiir die Planung und Genehmigung bis zum Baubeginn betragen fiir gewdhnlich mindestens
24 Monate ab Vorlage aller dafir erforderlichen Voraussetzungen, auch der bestatigten Wasserversorgungs-
und Entwdasserungskonzepte. Weiterhin sind ErschlieBungsinvestitionen bis zum Marz des Vorjahres bei den
BWB anzumelden und deren Planung zu beauftragen.

Die wichtigsten Voraussetzungen fir den Planungsstart sind:

e Den BWB liegen die verbindlichen ErschlieBungspldane bzw. Um- oder Neubaupldne mit geplanten Ge-
landehdhen vor.

e Sofern 6ffentliches StraBenland betroffen ist, liegen den BWB die erforderlichen StralRen-bauplane mit
Zustimmung des zustandigen Strallen- und Griinflichenamts vor.

e Sofern Neu- oder Bestandsbauten an das Trinkwasser- oder Abwassernetz angeschlossen werden sol-
len, liegen den BWB die erforderlichen Hausanschlussantrage mit den konkreten Bedarfsangaben vor.

e Sofern die Kosten fiir die Neu- und Umbauarbeiten ganz oder teilweise vom Veranlasser zu tragen
sind, liegt den BWB eine Kostenilibernahmeerklarung oder ein Vertrag, mindestens aber ein Grinpri-
fungs- bzw. ein Objektplanungsauftrag, schriftlich vor.

Wir bitten Sie, die Belange der BWB im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens zu berlicksichtigen.

Bei Fragen konnen Sie sich gern unter o. g. Telefonnummer oder E-Mail an Frau Pahl wenden.
Mit freundlichen GriiRen

i. A. UIf Wilhelm i. A. Sylke Pahl
Leiter Behérdengenehmigungsmanagement Behérdengenehmigungsmanagement

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und tragt daher keine Unterschrift.

Anlagen
Bestandsplane
Technische Vorschriften zum Schutz der Trinkwasser- und Entwasserungsanlagen der BWB



Grunert, Nils

Von: Sylke.Pahl@bwb.de

Gesendet: Mittwoch, 15. Mai 2024 12:03

An: Grunert, Nils

Cc: Gaby Schroeder; llka Meier

Betreff: Nachtrag zum Bebauungsplan 7-100VE

Sehr geehrter Herr Grunert,

ich habe lhnen am 13.05.2024 die Stellungnahme der BWB zu o.g. Bebauungsplanverfahren zugesendet.

Am 14.05.2024 teilte uns Herr Ludwig von SenMVKU mit, dass in der Begriindung zum Bebauungsplan unter Kapitel
V Durchflihrungsvertrag auf der Seite 87 unter Durchfliihrungsverpflichtung steht:

Verpflichtung der Vorhabentragerin auf Grundlage des Entwasserungskonzeptes eine gesonderte Vereinbarung mit
den BWB zur Kostenlibernahme und zur Koordination der Durchfiihrung zu schlieRRen.

Dazu mochten wir Folgendes mitteilen:

Wenn es zwischen dem SGA und dem Investor einen Eintrag im stadtebaulichen Vertrag gibt, in dem die
Entwasserung 6ffentlicher Flachen geregelt wird, dann muss der Investor an die BWB herantreten. Sollten fir
offentliche Flachen Entwasserungslésungen angestrebt werden, ist eine Kontaktaufnahme des SGA mit den BWB
zielfUhrend.

Bei Fragen dazu wenden Sie sich bitte an Frau Schréder gaby.schroeder@bwb.de <mailto:gaby.schroeder@bwb.de>

Mit freundlichen GriiRen

i. A. Sylke Pahl
Planung und Bau -
Bauleitplanung
(PB-B)

Berliner Wasserbetriebe
Neue Jidenstrae 1
10179 Berlin

Tel.: 030.8644-5546
Telefax: 030.8644-105546
sylke.pahl@bwb.de

www.bwb.de <http://www.bwb.de>
Newsletter abonnieren: www.bwb.de/newsletter <http://www.bwb.de/newsletter> Folgen Sie uns!
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https://facebook.com/wasserbetriebe
https://youtube.com/wasserbetriebe
https://twitter.com/wasserbetriebe
https://instagram.com/wasserbetriebe

Berliner Wasserbetriebe, Anstalt des 6ffentlichen Rechts,

Postanschrift: 10864 Berlin, Amtsgericht Charlottenburg, HRA 30951 B,

Vorstand: Prof. Dr. Christoph Donner (Vorsitzender), Frank Bruckmann, Kerstin Oster

Vorsitzende des Aufsichtsrats: Senatorin Franziska Giffey

Allgemeine Informationen zur Datenverarbeitung gemalR EU-Datenschutzgrundverordnung sind hier

<http://www.bwb.de/datenschutz> abrufbar.

Missen Sie diese E-Mail wirklich ausdrucken? Sparen Sie Papier und denken Sie an unsere Umwelt!
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DB AG - DB Immobilien
Caroline-Michaelis-Str. 5-11 « 10115 Berlin

Bezirksamt Tempelhof-Schoneberg
von Berlin

- Stadtentwicklungsamt -

John F. Kennedy Platz

10825 Berlin

DB AG - DB Immobilien

Baurecht II

CR.R 042

Caroline-Michaelis-Str. 5-11

10115 Berlin
www.deutschebahn.com/Eigentumsmanagement

Frau Sylvia Mangold
Sylvia.Mangold@deutschebahn.com
Telefon: +49 30 297 57360

Allgemeine Mail-Adresse:
DB.DBImm.Baurecht-Ost@deutschebahn.com

Aktenzeichen: TOEB-BE-24-181881

16.07.2024

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan 7-100 VE: Stadtquartier SK3

Suidkreuz III, GotenstraRRe 26-33

Hier: Beteiligung der beriihrten Triger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2

BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Mail vom 30.04.2024 wurden wir gebeten, zum o.g. Planverfahren eine
Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange abzugeben.

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG
/ DB Station & Service AG) bevollmachtigtes Unternehmen, (ibersendet Ihnen hiermit
folgende Gesamtstellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange zum o.g. Verfahren.

Zum Entwurf des vorhabenbezogener Bebauungsplan 7-100 VE ,,GotenstraRe 26-33/
Ella-Barowsky-Stralle 48-61% gibt es aus Sicht der Deutschen Bahn AG grundsatzlich
nachfolgenden Hinweise und Forderungen der Verfahrensbeteiligten der DB AG, die
berticksichtigt werden mussen.

Immobilienrelevanten Belange

Nach Prifung der eingereichten Unterlagen zum vorhabenbezogener Bebauungsplan
7-100 VE ,,GotenstraBe 26-33/ Ella-Barowsky-StraRe 48-61% stellen wir aus Sicht der
DB AG fest, dass gemaR der planerischen Darstellung der Geltungsbereich des o.g.
Bebauungsplanes slidlich der Bahnstrecke (6170) Bln.Moabit — Berlin Moabit (Ring)
km: ca. 23,980 - 24,120 bahnlinks liegt.

Deutsche Bahn AG | Sitz: Berlin | Registergericht: Berlin-Charlottenburg Unser Anliegen:
HRB 50 000 | USt-IdNr.: DE 811569869 | Vorsitz des Aufsichtsrats: Werner Gatzer
Vorstand: Dr. Richard Lutz (Vorsitz), Dr. Levin Holle, Berthold Huber, Dr. Daniela Gerd tom Markotten,

1
DEUTSCHLAND BRAUCHT

Dr. Sigrid Evelyn Nikutta, Evelyn Palla, Dr. Michael Peterson, Martin Seiler EINE STARKE SCHIENE

Nahere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz
G Seite 1/ 8
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Der planerischen Darstellung des Geltungsbereiches des o.g. Bebauungsplanes ist zu
entnehmen, dass es innerhalb des Plangebietes keine Hinweise auf eine
Inanspruchnahme von bahneigenen Grundstiicken gibt.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass es sich bei den angrenzenden DB-Flachen um
gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen handelt, die dem Fachplanungsvorbehalt des
Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen.

Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen demnach dem
Genehmigungsvorbehalt des EBA (§ 23 Absatz 1 AEGi.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz
2 Satz 2 BEVVG i.V.m. § 18 AEG).

Die Abstandsflichen sind gemaR § 6 der BauO Bln einzuhalten. Eine Ubernahme von
Baulasten auf Eisenbahngelande ist grundsatzlich auszuschlieRen.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn und auf die
Verkehrssicherungspflicht (§§ 823 ff. BGB) des Grundstiickseigentiimers.

Infrastrukturelle Belange

Durch die Vorhaben zum vorhabenbezogener Bebauungsplan 7-100 VE ,,Gotenstralle
26-33/ Ella-Barowsky-StraRe 48-61% diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des
Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort
werden.

Wir weisen darauf hin, dass nach § 4 AEG und § 2 EBO die Deutsche Bahn AG als
Infrastrukturunternehmen verpflichtet ist, den sicheren Eisenbahnbetrieb zu
gewahrleisten.

Kinftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige Malknahmen zur
Instandhaltung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind
der Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu gewahren.

Eine bestehende Bahnanlage bzw. Eisenbahnstrecke genieRt einen sogenannten
»,Bestandsschutz® im Hinblick auf jegliche nachtraglich entlang der Anlage errichtete
Bebauung.

Jegliche Inanspruchnahme oder Beeintrachtigung von Bahngeldnde ist auszuschlielRen.

Dies gilt u.a. auch fur die Lagerung von Baumaterialien, das Ablagern und Einbringen
von Aushub- oder Bauschuttmassen sowie die sonstige Nutzung von Eisenbahnflachen
fur das Errichten oder Betreiben von baulichen Anlagen.

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen,
Betriebseirichtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen,
Schranken oder sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen,
Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebsstérende oder betriebsgefahrdende
Handlungen vorzunehmen.

Die Grundstiicksgrenze und das Gelande der DB AG miissen freigehalten werden. Das
Geldande sowie die Betriebsanlagen der DB AG dirfen nicht betreten, beplant,
betroffen und der planfestgestellte Zustand der, dem 6ffentlichen Eisenbahnverkehr
gewidmeten Betriebsanlagen (Fachplanungsvorbehalt) - unabhdngig vom
Grundstickseigentum -, nicht geandert werden.
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Mitarbeiter des DB-Konzerns und beauftragte Dritte haben ein jederzeitiges Wege- /
Zufahrts- und Betretungsrecht der Bahnbetriebsanlagen auch wahrend der
Bauarbeiten.

Bestehende Zugangs- und Zufahrtrechte, inkl. Abstellméglichkeit fir die
Instandhaltungs- und Entstérungsdienste der Unternehmen der DB AG, dirfen auch
wahrend der Bauzeit nicht eingeschrankt werden.

Feuerwehrzufahrten sowie Flucht- und Rettungswege miissen standig frei und
befahrbar sein und dirfen durch die geplante Malknahme (auch Baubehelfe,
Baufahrzeuge etc.) nicht beeintrachtigt werden. Die gesetzlich vorgeschriebenen
Auflagen fir Flucht- und Rettungswege sind einzuhalten.

Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum
Schutz der BaumaRnahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von
Sicherheitsabstanden zwingend vorgeschrieben.

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage.

Wir weisen hiermit ausdricklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der
Oberleitung hin und die hiergegen einzuhaltenden einschldgigen Bestimmungen.

Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO
unzulassig und durch geeignete und wirksame MalRnahmen grundsatzlich und
dauerhaft auszuschliellen. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

Im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit und auch im Interesse der Sicherheit der auf
den Nachbargrundstiicken verkehrenden Personen und Fahrzeuge sind Einfriedungen
vorzusehen, die ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren von
Bahngelande oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen
verhindern.

Rechtsgrundlage ist die Verkehrssicherungspflicht des Bauherrn und dessen
Rechtsnachfolgern gemall den Grundsatzen des § 823 BGB. Die Einfriedung ist von
dem Bauherrn bzw. dessen Rechtsnachfolgern auf deren Kosten laufend instand zu
setzen und ggf. zu erneuern.

Auf Grund des vorhabenbezogener Bebauungsplan 7-100 VE ,,GotenstralRe 26-33/ Ella-
Barowsky-StralBe 48-61% darf kein zusatzliches Oberflachenwasser in die Bahnanlagen
gelangen. Die Ableitung von Abwassern jeglicher Art auf DB-Gelande oder in die
Entwasserungsanlagen der DB AG ist nicht zugelassen.

Vorhandene Bahnentwasserungssysteme der DB AG sind in ihrer Funktionsfahigkeit
zu erhalten.

Die vorgegebenen Vorflutverhdltnisse der Bahnkoérper-Entwasserungsanlagen
(Durchlasse, Graben usw.) dirfen nicht beeintrachtigt werden.

Beleuchtungsanlagen und Werbeeinrichtungen sind so zu gestalten, dass eine
Blendung des Eisenbahnpersonals und Verwechslung mit Signalbegriffen der
Eisenbahn jederzeit sicher ausgeschlossen werden.
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Jegliche Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere
Gleisen, mussen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.

Zu den Mindestpflanzabstinden ist die DB-Konzernrichtlinie (Ril) 882
»Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle“ zu beachten.

Der GroRteil des Regelwerks beschaftigt sich mit verschiedenen Aspekten zu
Bepflanzungen an Bahnstrecken.

Inhaltsiibersicht DB Ril 882 ,,Landschaftspflege und Vegetationskontrolle®:

Bestandteile

862.0001 Grundlagen
862.0001A01 Begriftserlduterungen 1.0
862.0100 Vorgaben zur Inspektion von Vegetation

862.0100A01 Hinweise fir die Inspektion von Baumen

862.0100A02  Vordruck "Dokumentation der Inspektion”

862.0200 Vorgaben zur Durchfilhrung von Vegetationsarbeiten
882.0200A01 Hinweise zu Leitbildern und Konzepten in der Stabilisierungszone
862.0300 Landschaftsplanung und Vorgaben zu Begrinungen
862.0300A01 Hutzliche Hinweise bei der Landschafisplanung und Begrinung

882.0300A02  Tabelle geeigneter Baumarten an Bahnanlagen

Fiir Bepflanzungen an Bahnstrecken gelten folgende Rahmenbedingungen:

An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten bis 160 km/h befahren werden:

- Mindestabstande zur Gleismitte des dullersten Gleises gemal Ril 882.0300 fur
klein- und mittelwichsige Straucher 8 m, fur hochwiichsige Straucher 10 m und
fur Baume 12 m.

- Keine Pflanzungen innerhalb der in Modul 882.0001, 882.0200 genauer
definierten Riickschnittzone (hierdurch kénnen sich im Einzelfall die o.g.
Mindestabstiande betrachtlich erhohen). Die Riickschnittzone dient der

Freihaltung von Sicherheitsraumen, Ingenieurbauwerken,
Oberleitungsabstanden, Signalsichten etc. gemal den anerkannten Regeln der
Technik.

- AusschlielSlich Pflanzung geeigneter Gehdlze, wie in den Modulen 882.0300,
882.0300A01, 882.0300A02 beschrieben.

An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten tiber 160 km/h befahren werden
(Schnellfahrstrecken) gemafR Ril 882.0300:

- Mindestabstand zum Lichtraumprofil (Profil = 2,50 m ab Gleismitte des
auRersten Gleises) entspricht der maximal erreichbaren Wuchshohe der Geholze
im Alter.

- Mindestabstand auch fiir kleinwlichsige Gehélze 8 m von der Gleismitte des
dauRersten Gleises.

- Zusatzlich gegebenenfalls Beachtung der Vorgaben aus den Modulen 882.0001
und 882.0200 zur Riickschnittzone.

Abstand und Art von Bepflanzungen miissen so gewahlt werden, dass diese z.B. bei
Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen.

Diese Abstande sind durch geeignete MaRBnahmen (Rickschnitt u.a.) standig zu
gewabhrleisten.
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Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgeldande ist entsprechend der Endwuchshéhe zu
wahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des
Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese
entsprechend angepasst oder beseitigt werden.

Wir bitten deshalb, entsprechende Neuanpflanzungen in unmittelbarer Bahnnahe von
vornherein auszuschliel3en.

Vor Briicken und Durchldassen muss ein Mindestbereich der Festschreibung einer
Bepflanzung ausgenommen werden, um die notwendigen Prifungen bzw.
Instandhaltungs-arbeiten an den Bauwerken durchfiihren zu kénnen.

Wir weisen auf die Verkehrssicherungspflicht (§§ 823 ff. BGB) des
Grundstiickseigentiimers hin.

Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebs
und der Verkehrssicherheit ausgehen kdnnen, missen diese entsprechend angepasst
oder beseitigt werden.

Bei Gefahr in Verzug behalt sich die DB AG vor, die Bepflanzung auf Kosten des
Eigentiimers zurtickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen und
Bahnanlagen wird auf die Verpflichtung des kommunalen Planungstragers
hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwande) und passive (z.B.
Riegelbebauung) LarmschutzmaRnahmen zu prifen und festzusetzen.

Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005-1:2023-07 (iberschritten werden, d.h.
je starker der Larm das Wohnen beeintrachtigt, desto gewichtiger miissen die fur die
Wohnbauplanung sprechenden stadte-baulichen Griinde sein und umso mehr hat die
Gemeinde die baulichen und technischen Mdéglichkeiten auszuschopfen, die ihr zu
Gebote stehen, um diese Auswirkung zu verhindern.

Abwagungsfehler bei der Abwagung der Belange des Immissionsschutzes und insb. der
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse in Ansehung der
Emissionen aus dem Bahnbetrieb sind erheblich i.S.d. § 214 BauGB und fiihren zur
Unwirksamkeit des Bebauungsplans (Urteil VGH Kassel vom 29.03.2012, Az.: 4 C
694/10.N).

Eventuell erforderliche SchutzmaRnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem
Bahnbetrieb sind gegebenenfalls im entsprechenden Bebauungsplan festzusetzen

Sollten kiinftig Photovoltaik- bzw. Solaranlagen auf den Gebauden errichtet werden,
sind diese blendfrei zum Bahnbetriebsgeldande hin zu gestalten. Sie sind so
anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der
Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende
Abschirmungen anzubringen.

Es ist jederzeit zu gewadhrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der
Photovoltaikanlage keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des
Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfiihrer durch z.B.
Blendungen, Reflexionen) entstehen kénnen und dass die Larmemissionen des
Schienenverkehrs nicht durch Reflexionseffekte erh6ht werden.
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Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden
Eisenbahnverkehrsunternehmen sind hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den
Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsabrieb) sowie durch InstandhaltungsmaBnahmen (z.B.
Schleifriickstande beim Schienenschleifen) von allen Forderungen freizustellen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb
zurlckzufiihren sind, keine Anspriiche gegeniiber der DB AG sowie bei den auf der
Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden
kénnen. Bei mit 110 kV - Bahnstromleitungen tiberspannten Anlagen ist die DB bei
allen witterungsbedingten Ereignissen, z.B. Eisabfall von den Seilen der
Hochspannungsleitung, von allen Forderungen freizustellen.

Eventuell erforderliche Schutzmalnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem
Bahnbetrieb sind gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

Als Anlageneigentiimer/-verantwortliche hat das Konzernunternehmen DB InfraGO AG
fir den jeweiligen Verantwortungsbereich zum o.g. Planverfahren separat Stellung
genommen.

Diese Stellungnahme gilt gleichberechtigt als Stellungnahme zum Planverfahren.

Stellungnahme der DB InfraGO AG, Fahrweg

Den o.g. Bebauungsplan haben wir geprift und nehmen wie folgt Stellung.

Dem Bebauungsplan wird vom AIM Netz Berlin, unter Beachtung der nachfolgenden
Punkte, zugestimmt:

1. Wir weisen darauf hin, dass die Flache des Bebauungsplans 7-100 VE im
Norden durch als Bahnflache gewidmete Flachen begrenzt wird.
Folgende Strecken verlaufen unmittelbar nérdlich des
Bebauungsplangebietes:

 die S-Bahnstrecke (6020) BIn-Moa - Bin-Moa, Ring S-Bahn,

* die Strecke (6170) BIn-Moa - BIn-Moa, Ring,

* die Verbindungskurve (6176) Bln-Tempelhof - BIn-Schéneberg und

* die perspektivisch geplante ,,Cheruskerkurve“ 6041

(521, 3. Bauabschnitt).

Des Weiteren verlaufen die folgenden Strecken 6stlich des
Bebauungsplangebietes:

 die S-Bahnstrecke (6035) Bln YorckstralRe - Blankenfelde,

« die Strecke (6134) Bln Hbf - Bln Siidkreuz und

« die Strecke (6171) BIn-Wedding - Bln Sitidkreuz.
Folgende Strecken verlaufen westlich des Bebauungsplangebietes:

* die S-Bahnstrecke (6033) BIn-Schéneberg - BlIn-Wannsee,

« die Strecke (6177) Bln Potsd. Gbf - Griebnitzsee/

(6125) BIn-Schéneberg - Bln-Steglitz und

« die Verbindungskurve (6176) Bln-Tempelhof - BIn-Schéneberg.
Aufgrund dieser Tatsache ist von einer erheblichen Ldrm- und
Erschliitterungsbelastung des Planungsgebiets des Bebauungsplanes durch
den Schienenverkehr zu rechnen.
Hierzu sind entsprechend:

« eine schalltechnische Untersuchung und

« ein Erschiitterungsgutachten
mit der Betriebsprognose 2030 (inkl. Ergebnisse des Deutschland-Taktes)
der DB InfraGO AG, unter Berlicksichtigung aller vorgenannten Strecken, zu
erstellen.
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Des Weiteren mochten wir darauf hinweisen, dass die Geschwindigkeiten im
Bereich des Bahnhofs Stidkreuz héher als 70 km/h sind und somit die
Geschwindigkeiten der freien Strecke anzusetzen sind.

Aktuelle Verzeichnisse der 6rtlich zuldassigen Geschwindigkeiten kénnen bei
der DB InfraGo AG abgefragt werden
(https://nachhaltigkeit.deutschebahn.com/de/gruene-
transformation/laermschutz/verkehrsdaten)

Die aktuell uns zu diesem Bebauungsplan vorliegenden Gutachten (Schall-
und Erschlitterung) weisen _fehlerhafte Betriebsprogramme und
Geschwindigkeiten aus und sind dahingehend zwingend zu (iberarbeiten.

. Die DB InfraGO AG libernimmt keine Kosten flir Schall- und

ErschiitterungsschutzmafSnahmen, um vor Emissionen der in der Nahe
befindlichen Eisenbahnstrecken zu schiitzen.

Es bestehen keine Anspriiche auf Larm und/oder Erschitterungsschutz fiir
neu zu errichtende Gebaude.

. Die Unterschreitung der Abstandsfldchen zu bzw. auf Grundstiicke der

DB InfraGO AG darf nicht zu zusdtzlichen Baulasten flir Fiichen der

DB InfraGO AG fiihren.

Insbesondere vor dem Hintergrund der in Planung befindlichen
Reaktivierung der Potsdamer Stammbahn im Projekt i2030 (VBB, Land
Berlin, Land Brandenburg und DB).

Hierbei ist davon auszugehen, dass fiir die Verbindungskurve 6176 neue
Stiitzwdnde, Oberleitungsmasten und weitere mégliche Bauobjekte im
besagten Bereich notwendig werden.

Um das vorgenannte Bauvorhaben nicht mit zusdtzlichen Baulasten zu
belasten, lehnen wir die Ubernahme der Abstandsflédchen ab.

. Bei Planungs- und Bauvorhaben Dritter in raumlicher Nahe zu

Bahnbetriebsanlagen ist, zum Schutz der BaumalRnahmen und zur Sicherung
des Eisenbahnbetriebes, das Einhalten von Sicherheitsabstanden zwingend
erforderlich.

. Des Weiteren ist durch entsprechende SchutzmaRnahmen die Sicherheit des

Eisenbahnbetriebes, inshesondere der Schutz vor unbefugtem Betreten,
sicherzustellen.

Hierzu ist zum Beispiel ein mind. 2 m hoher durchgcdngiger Stabmattenzaun
durch den Vorhabentrager auf der Grundstiicksgrenze aufzustellen.

. Im Bereich der DB-Grenze zum Planungsgebiet konnen sich auch Kabel- und

Leitungswege der DB InfraGO AG befinden.
Eine Leitungsauskunft ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahren unbedingt
einzuholen.

. Der DB InfraGO AG ist der Zugang zu seinen Anlagen der o.g.

Streckenabschnitte, einschlieRBlich Bahnhofsgleise, jederzeit zu gewahren.

. Rammgriindungsarbeiten, die in unmittelbarer Nahe zu den angrenzenden

Gleisen durchzufiihren sind, sind im Vorfeld (Baugenehmigungsverfahren)
mit der DB InfraGO AG abzustimmen.

9. Die DB ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erneut zu beteiligen.

Eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzbereich wurde seitens der DB InfraGO AG
nicht durchgefiihrt.

Werden unvermutete Kabel und Leitungen aufgefunden, ist umgehend eine
Information an die Mailadresse: DB.KT.Trassenauskunft-TK@deutschebahn.com zu
senden.

Eventuell vorgefundene Kabel und Leitungen dirfen nicht iberbaut werden und sind
zu verlegen.

L]
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[DB

Wir weisen darauf hin, dass der o.g. Bebauungsplan gemaR § 1 Absatz 2 BauGB eine
vorbereitende Bauleitplanung darstellt.

Mit diesem Schreiben ergeht keine konkrete Zustimmung der Deutschen Bahn AG zu
Bauvorhaben im Naherungsbereich der Bahnstrecken: (6170) BIn.Moabit - Berlin
Moabit (Ring) und (6020) BIn-Moa - BIn-Moa, Ring S-Bahn.

Wir behalten uns vor, weiterhin unabhangig von unserer vorstehenden Stellungnahme
Bedenken und Anregungen vorzubringen. Diese kdnnen auch grundsatzlicher Art sein,
sofern Unternehmensziele oder Interessen der Deutschen Bahn AG dies erfordern.

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und uns
am  weiterfilhrenden  Baugenehmigungsverfahren der Stadt Berlin im
Naherungsbereich zu beteiligen.

Abschliefend moéchten wir darauf hinweisen, dass diese Stellungnahme nicht als
Zustimmung fiir Bau-, Kreuzungs- oder NdherungsmafSnahmen Dritter auf DB AG-
Geldnde gilt und nicht die Belange von Bundesbeh6rden wie dem Eisenbahnbundesamt
und dem Bundeseisenbahnvermégen berticksichtigt.

Weitere Informationen und ggf. Antragsformulare fiir geplante Mallnahmen, die
rechtlich durch den Abschluss eines Kreuzungs- bzw. Gestattungsvertrages gesichert
werden miissen, finden Sie auf unserer Homepage unter:
https://www.deutschebahn.com/de/geschaefte/immobilien/Verlegung von Leitungen.
html sowie unter: www.deutschebahn.com/Gestattungen.

Zur online Antragstellung nutzen Sie bitte folgenden Link:
https://onlineportal.extranet.deutschebahn.com/f?p=116:LOGIN DESKTOP.

Sollten Ihrerseits weitere Riickfragen bestehen, stehen wir Ihnen unter den o.g.
Kontaktdaten zur Verfiigung. Bitte verwenden sie dazu unser Aktenzeichen.

Mit freundlichen GrilRen
DB AG - DB Immobilien

iV. i.A.

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass mdchten wir Sie darauf hinweisen, dass die in Stellungnahmen des DB
Konzerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname,
Unterschriften, Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift) vor der 6ffentlichen Auslegung (insbesondere im Internet)
geschwarzt werden miissen. +++

Chatbot Petra steht Ihnen bei allgemeinen Fragen rund um immobilienrelevante Angelegenheiten gerne zur Verfiigung.
Nutzen Sie dafiir folgenden Link oder den QR-Code: https://chatbot-petra.tech.deutschebahn.com/

[] ot [m]
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% Eisenbahn-Bundesamt AuRenstelle Berlin

Eisenbahn-Bundesamt, Postfach 41 05 64, 12115 Berlin

Bearbeitung:  Weber

Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin Telefon: +49 (30) 77007-136
Abt. Stadtentwicklung Telefax: +49 (30) 77007-5101
FB Stadtplanung _
10820 Berlin E-Mail: WeberP@eba.bund.de
shl-bin@eba.bund.de
al_lem per E-Mail . Internet: www.eisenbahn-bundesamt.de
Nils.Grunert@ba-ts.berlin.de
Datum: 30.05.2024
Geschéftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben) EVH-Nummer: 256039

51136-511pt/057-2312#026

Vorhaben: Gotenstralle 26-33 Ella-Barowsky-Strafl3e 48-61 BPlan BA Th-Sch 7-100 VE
Betreff: Behordenbeteiligung nach 8 4 Abs. 2 BauGB
Bezug: Ihr Schreiben 6142 7-100 VE vom 30.04.2024

Anlagen:  Keine

Sehr geehrter Herr Grunert,

ich danke lhnen flr die weitere Beteiligung des EBA. lhr Stellungnahmeersuchen wird hier unter

dem bereits bekannten Geschéftszeichen bearbeitet.

Fur die Erganzungen zur Bahnvorbelastung (7-100 VE Begrindg. S. 42 u. 67) danke ich Ihnen.

Es besteht Einigkeit, dass die Schalltechnische Untersuchung Stand 31.07.2023 in dem Punkt der
Uberarbeitung bedarf.

Bis dahin bleibt es vollumféanglich bei den von hier mit Stellungnahme vom 05.10.2023 gegebenen

Empfehlungen und Hinweisen.

Erganzend weise ich darauf hin, dass der Deutsche Bundestag am 22.12.2023 mit Zustimmung
des Bundesrates vom 24.11.2023 durch Gesetz zur Beschleunigung von Genehmigungsverfahren
im Verkehrsbereich die Vorgaben fir eisenbahnrechtliche Freistellungen mit Wirkung zum

28.12.2023 hin zu einem generellen Entwidmungsverbot verscharft hat (§ 23 AEG — Allgemeines

Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse Trier

Steglitzer Damm 117, 12169 Berlin Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbriicken

Tel.-Nr.  +49 (30) 77007-0 BLZ 590 000 00 Konto-Nr. 590 010 20

Fax-Nr. +49 (30) 77007-5101 IBAN DE 81 5900 0000 0059 0010 20  BIC: MARKDEF1590
De-Mail: poststelle@eba-bund.de-mail.de Leitweg-ID: 991-11203-07
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Eisenbahngesetz vom 27.12.1993 BGBI. | 2378, 2396, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes
zur Beschleunigung von Genehmigungsverfahren im Verkehrsbereich vom 22.12.2023 BGBI. |
2023 Nr. 49). Weil der im nunmehr Uberragenden 6ffentlichen Interesse liegende Bahnbetriebs-
zweck insbesondere auch die ,\Weiterentwicklung“ des Schienennetzes im Sinne potentieller Wie-
derinbetriebnahme stillgelegter Infrastruktur beinhalten soll (so Beschleunigungskommission
Schiene Abschlussbericht S. 44 ,Reaktivierung” — Betonung auf ,Re"), ist dieser Reaktivierungs-
vorbehalt unabh&ngig von konkret beabsichtigten Reaktivierungsvorhaben zu bertcksichtigen.

Freundliche Griil3e
Im Auftrag

gez. Weber
(elektronisch)
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Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr,
Klimaschutz und Umwelt BERLIN i

Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz Geschéftszeichen (bitte angeben)

und Umwelt, Am Kollnischen Park 3, 10179 Berlin 6142-7-100 VE/IIl B 1-5

Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin Frau Kappes-Fundus

Abteilung fiir Stadtentwicklung und Facility Tel. +49 30 9025-1342

Moncgemen’r manuela.kappes-
fundus@senumvk.berlin.de

S’rod’ren’rwicklungsom’r elektronische Zugangsoffnung

Fachbereich Stadtplanung gemaf} § 3a Absatz 1 VwVIG

Herr Grunert - S’rcpl 26 Am Kéllnischen Park 3, 10179 Berlin
31. Mai 2024

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 7-100 VE: Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trdger o6ffentlicher Belange gemdaf3 § 4 Abs. 2 BauGB
hier: Schreiben vom 30.04.2024 (eingegangen am 30.04.2024) mit Bitte um

Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Grunert,
Nach Sichtung der Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:

Wie bereits im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB hingewiesen, ist
nach Anlage 1 BauGB im Umweltbericht aufzuzeigen, wie die Ziele und Mafinahmen des
LaPro sowie aller anderen mafigeblichen Gesetze, Verordnungen und Fachplanungen im B-

Plan beriicksichtigt werden. Dies ist bisher nicht erfolgt.

Wie ebenfalls bereits im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
hingewiesen, ist im Bebauungsplan die Umsetzung der fiir die Freifldchenversorgung
geltenden Richtwerte fiir wohnungsnahen und siedlungsnahen Freiraum sowie die
offentlichen und privaten Spielplatzflachen nachzuweisen. Diese werden auf S. 99 der
Begriindung aufgefiihrt. Des Weiteren wird auf Regelungen im Durchfiihrungsvertrag

verwiesen. In diesem finden sich jedoch zur oben genannten Thematik nur wenige Aussagen.

Ein Nachweis fiir wohnungsnahen und siedlungsnahen Freiraum fehlt ganz. Der
Umweltbericht enthdlt auf S. 153 den Hinweis, dass die angrenzenden Gebiete unterversorgt
sind. Laut der im Umweltbericht zitierten Karte 06.05 sind die angrenzenden Gebiete nicht

nur unterversorgt, sondern nicht versorgt. Deshalb sind wohnungsnahe Griinfldchen im
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Plangebiet oder in direkter Umgebung dringend erforderlich und im Rahmen des

Bebauungsplans, ggf. liber Regelungen im Durchfiihrungsvertrag neu zu schaffen.

Zur Deckung des Mehrbedarfs an 6ffentlicher Spielplatzfldche durch das geplante
Vorhaben soll durch die Vorhabentrdgerin die Errichtung eines &ffentlichen Spielplatzes an
der Hauptstrafle 162 mitfinanziert werden. Dieser liegt tiber 1.300 m entfernt vom
Plangebiet.

Private Spielfladchen sind im Griin- und Freifladchenplan zwar ausgewiesen. Es werden jedoch
auch Wiesenfldchen mit Baumpflanzungen als Spielfldchen bzw. Spielwiesen ausgewiesen,
um die nach Bauordnung Berlin erforderlichen Flachen nachweisen zu kdnnen. Inwiefern
diese Fldchen, die unmittelbar an schmale private Gartenbereiche mit Terrassen angrenzen,
als Spielfldchen geeignet sind und als solche auch genutzt werden kénnen, ist unklar. Die
Netto-Spielfléichen, auf die sich die m?>-Angabe in der Bauordnung bezieht, sind dariiber
hinaus wesentlich geringer als die im Griin- und Freifldchenplan ausgewiesenen

Spielflachen. Somit ist auch hier von einer Unterversorgung auszugehen.
Mit freundlichen Griif3en
Im Auftrag

X, =%
Kappes‘Fundus
Senatsverwaltung fiir Mobilitét, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt, Am Kéllnischen Park 3, 10179 Berlin
& barrierefreier Zugang

Verkehrsanbindung: U2 Mérkisches Museum; U8 Jannowitzbriicke, Heinrich-Heine-Straf3e; S3, S5, S7, S9 Jannowitzbriicke;
Buslinien 147, 165, 265 U-Bhf. Markisches Museum

Seite 2 von 2



Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen BERLIN i

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen - 10707 Berlin Geschaftszeichen (ggf. angeben)

Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin 1A 16

Abteilung fiir Stadtentwicklung und Facility Management Herr Wilhelm

Fachbereich Stadtplanung Tel. +49 30 90139-4483

Herrn Nils Grunert - STGpl 26 thorsten.wilhelm@senstadt.berlin.de

per E-Mail elektronische Zugangsdffnung ge-
maf3 § 3a Absatz 1 VwVIG

post@senstadt.berlin.de

Fehrbelliner Platz 4, 10707 Berlin

Datum: 06.05.2024

Vorhabenbezogener Bebauungsplanentwurf 7-100 VE
Behordenbeteiligung gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Grunert,

ich bedanke mich fiir die nochmalige Beteiligung am o.g. Bebauungsplanverfahren und nehme im

Rahmen meiner Zustdndigkeit fiir die Belange des Hochhausleitbildes fiir Berlin wie folgt Stellung:

Die Abwdgung zur Beriicksichtigung der Planungsgrundsdtze des Hochhausleitbildes ist nun grund-
satzlich inhaltlich nachvollziehbar und stimmig. Die Sicherung der Umsetzung der zu den Planungs-
grundsdatzen dargestellten Mafinahmen - hier sind insbesondere die Grundsdtze Mehrwert, Nachhal-
tigkeit sowie offenes Erd- und Dachgeschoss zu nennen - kann zum jetzigen Planungsstand teilweise
noch nicht ausreichend beurteilt werden. So wdre etwa die urbane Nutzungsmischung mit ,,Kiez-Cha-
rakter (kleine Cafés, Handwerksbetriebe, wohnvertragliche Gewerbefldchen fiir inhabergefiihrte Un-
ternehmen) im EG entlang der Gotenstraf3e nach den geplanten Festsetzungen des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans zuldssig, ist aber noch nicht verbindlich fixiert. Gleiches gilt auch fiir die beab-
sichtigten gemeinschaftlich zu nutzenden Dachgeschosszonen sowie fiir die aufgezdhlten Maf3nahmen

zur Erreichung eines besonderen Nachhaltigkeitsstandards.

Im Entwurf des Durchfiihrungsvertrages (§ 1 Abs. 4) wird hinsichtlich der Nachhaltigkeit und der hohen
Multifunktionalitat auf die als Anlage vorgesehene Projektplanung verwiesen, welche aber nicht zu den

zur Verfligung gestellten Unterlagen zdhlte.

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen, Fehrbelliner Platz 4, 10707 Berlin
& barrierefreier Zugang iiber Fehrbelliner Platz 4

Fahrverbindungen: U-Bahn: U3 und U7 Fehrbelliner Platz; Bus: 101, 104, 115 Fehrbelliner Platz
Postbank Berlin, IBAN: DE47100100100000058100, BIC: PBNKDEFF100

Berliner Sparkasse, IBAN: DE25100500000990007600, BIC: BELADEBEXXX

Bundesbank, Filiale Berlin, IBAN: DE53100000000010001520, BIC: MARKDEF1100


mailto:thorsten.wilhelm@senstadt.berlin.de

Das in der Planbegriindung dargestellte Nutzungskonzept sollte - auch im Sinne der erforderlichen
Konkretisierung des Vorhabens im vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren - in seinen Grund-
ziigen in der dem Durchfiihrungsvertrag anliegenden Projektplanung dargestellt werden. Dies gilt
ebenso fiir die Nachhaltigkeitsmafinahmen. Hier kann es sinnvoll sein, ein separates Nachhaltigkeits-
konzept zu den Vertragsanlagen zu nehmen. Auflerdem empfehle ich, im Aapitel V. Durchfihrungsver-
frag der Begriindung auf die Sicherung der Umsetzung der Planungsgrundsdtze des Hochhausleitbil-
des mittels vertraglicher Inhalte zu verweisen. Schlief3lich sollte auch im Durchfiihrungsvertrag Bezug

auf die Anwendung des Hochhausleitbildes genommen werden.
Mit freundlichen Griif3en

Im Auftrag

Wilhelm
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Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr,
Klimaschutz und Umwelt B E R |_ | N i

Senatsverwaltung fiir Mobilitdt, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt Wasserbehdrde

Briickenstraf3e 6, 10179 Berlin . . .
Geschaftszeichen (bitte angeben)

Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg ID45/U460703-0008/2023-0005

Stadtentwicklungsamt Herr Ludwig

FB Stadtplanung Tel. +4930 9025 2458
toeb-wasser@senmvku.berlin.de

S’erl 26 BriickenstraBBe 6, 10179 Berlin

7. Juni 2024
per E-Mail:
Nils.Grunert@ba-ts.berlin.de

Bebauungsplan: Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 7-100 VE
Bezirk, Ortsteil: Tempelhof-Schéneberg, OT Schéneberg

Planungsbereich:  Grundstiick Gotenstrafle 26-33 / Ella-Barowsky-Strafle 48-61
Verfahrensstand:  Beteiligung der Behrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Zu dem o. g. Planentwurf nehme ich fiir das Referat || B (Wasserwirtschaft, Wasserrecht und

Geologie) und Referat Il D (Gewdsserschutz) wie folgt Stellung:

Wasserwirtschaftliche Rahmenbedingungen und Regenwassermanagement

Im Rahmen der reguldren Beteiligung der Behdrden zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans 7-100 VE wurde ein Fachgutachten zur Entwéasserung (Entwdsserungskon-

zept) mit Stand Februar 2024 vorgelegt.

Im Rahmen des Fachgutachtens zur Entwdsserung inklusive Betrachtung zum Uberflutungs-
nachweis wurde ein abflussloses Grundstiick als moglich bewertet. Fiir Versickerungsanla-
gen soll dabei die oberflachennahe geringdurchldssige Schicht durch Aushub durchstof3en
werden, um den Anschluss an die tiefer liegende geeignete, durchldssige Bodenschicht her-

zustellen.

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser soll, soweit es nicht zur Bewdsserung der Ve-
getation eingesetzt wird, vollstdndig durch Mulden- oder Mulden-Rigolensysteme oder an-
dere Mafinahmen gleicher Wirkung versickert oder verdunstet werden. Dies ist in einer textli-

chen Festsetzung fixiert.



Das Fachgutachten tritft jedoch Aussagen, die z.T. nicht nachvollziehbar sind und damit die

Zulassungsfdhigkeit der Mafinahmen nicht gepriift werden kann. Insbesondere sind die hyd-

rogeologischen Bedingungen nicht grundsdtzlich fiir die im Fachgutachten beschriebenen

Mafinahmen geeignet. Folgende Punkte sind hierbei zu kldren:

Die Bohrungen des Geotechnischen Berichts zeigen Merkmale, welche nicht grund-
satzlich fiir eine Versickerung geeignet sind. Es herrschen heterogene Verhdltnisse
von Auffiillungen, wasserundurchldssige Schichten und versickerungsfdhigen Sanden
vor.

—> Es wird auf die Ausfiihrungen zur Teltow-Hochfldche in der Stellungnahme vom
18.09.2023 verwiesen. Aufgrund des Fachgutachtens und der Planunterlagen wird
angenommen, dass die fldchenhaft vorkommenden geringleitenden Schichten im Be-
reich der geplanten Versickerungsanlagen mit Aushub der Baugrube durchstofien
bzw. entfernt werden. Damit wiirde eine Verbindung zu den darunterliegenden San-
den geschaffen. Dadurch wiirden auch die Voraussetzungen geschaffen, welche eine
Versickerung des Niederschlagswassers zulassen wiirden.

- Sollte diese Verbindung im Bereich der geplanten Versickerungsanlagen mit Aus-
hub der Baugrube nicht hergestellt werden, ist ein Durchstof3en der geringleitenden
Schicht nur zuldssig, wenn die Mdchtigkeit der Schicht 2 m nicht iibersteigt. In diesem
Falle wird das Durchstof3en kritisch gesehen, da laut Bohrungen die Mdchtigkeit der
geringleitenden Schicht mehr als 2 m betrdgt.

-> Fiir die Planung wird empfohlen die moglichen Versickerungsanlagen entspre-
chend zu verorten bzw. deren Standort zu optimieren um die Zulassungsfdhigkeit
nachzuweisen.

Auf Seite 14 (zum Abschnitt 4.1.2 Geologische Ausgangssituation) wird aufgefiihrt,
dass in Bereichen der Versickerungsanlagen ein Austausch des Oberbodens bis auf
UK Tiefgarage und Auffiillung mit unbelastetem Material geplant ist. Im Anschluss
wird empfohlen, die Versickerungsanlagen so zu verorten, dass diese in die Fein- und
Mittelsandschicht bzw. Auffiillungen versickern.

- Aus wasserbehordlicher Sicht wird davon ausgegangen das mit einer Versickerung
in Auffiillungen der hier zuvor ausgetauschte Oberboden mit unbelastetem Material
gemeint ist.

- Weiterhin bestehen grundsdtzliche Anforderungen an den Aushubbereich. So ist

dieser mit versickerungsfdhigem Feinsandboden zu verfiillen, der gleichzeitig tber
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ein gutes Filtrationsvermdgen gegeniiber eingetragenen Stoffen verfiigt sowie schad-
stofffrei (siehe auch Seite 18 zum Abschnitt 4.1.5 Altlasten) und filterstabil gegeniiber
den angrenzenden Béden ist.

Im Entwdsserungskonzept (S. 16) wird der zu erwartende mittlere hdchste Grundwas-
serstand (zeMHGW) mit 10 - 15 m u GOK angegeben.

-> Die Karten zum zeMHGW fiir den Bereich der Teltow-Hochfldche und damit dem
Planungsbereich ist zwischenzeitlich aus dem FIS-Broker zurlickgezogen worden. Da-
mit kdnnen fir die Planung von Versickerungsanlagen hier auf die entsprechenden
Karten zum zu erwartenden héchsten Grundwasserstand (zeHGW) zuriickgegriffen
werden. Fir den Planungsbereich liegt der zeHGW wie angegeben bei ca. 34 m
NHN und ist damit fiir Versickerungsanlagen im Aushubbereich der oberfldchenna-

hen Deckschichten anwendbar.

Vor Kldrung bzw. Bestdtigung der oben genannten Punkte kann derzeit nicht von einer gesi-

cherten Entwdsserung ausgegangen werden und es wird empfohlen, die Entwdsserungspla-

nung entsprechend zu iiberarbeiten.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

Senatsverwaltung fiir Mobilitét, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt - Briickenstraf3e 6, 10179 Berlin

& barrierefreier Zugang

Verkehrsanbindung: U2 Mdérkisches Museum; U8 Jannowitzbriicke, Heinrich-Heine-Strafle; S3, S5, S7, S9 Jannowitzbriicke;
Buslinien 147, 165, 265 U-Bahnhof Markisches Museum
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Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr,
Klimaschutz und Umwelt BERLIN i

Abt. | - Umweltpolitik, Kreislaufwirtschaft, Immissionsschutz

Senatsverwaltung fiir Mobilitét, Verkehr, Klimaschutz Geschdaftszeichen (bitte angeben):
und Umwelt, Briickenstrafle 6, 10179 Berlin | C 606 (V) - 18-07-2024
per E-Mail an Bearbeiterin: Frau Diechmann
Nils.Grunert@ba-ts.berlin.de Zeichen: 1€ 606(V)
Tel.: +49 30 9025-2293
E-Mail:

Planverfahren-Immissionsschutz@
SenMVKU.berlin.de

elektronische Zugangsoffnung
gemdf § 3a Absatz 1 VwVIG

Briickenstraf3e 6, 10179 Berlin

31.05.2024

Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB fiir den Bebauungsplan 7-100 VE
eingegangen am 30.04.2024

Sie erhalten die Stellungnahmen des Referats | C - Immissionsschutz - der SenMVKU, die
sich auf die gesetzlichen Grundlagen der §§ 4 ff BImSchG und §847 ff. BImSchG stiitzt.

Luftreinhaltepldane

Ansprechperson bei Riickfragen:
Kerschbaumer / | C 507 / 9025-2146 / andreas.kerschbaumer@senmvku.berlin.de

Die Belange der verkehrsbedingten Luftreinhaltung werden ausreichend beriicksichtigt. Es ist
mit keiner Uberschreitung geltender Luftschadstoffgrenzwerte zu rechnen. Das Plangebiet
liegt innerhalb des Vorranggebietes fiir die Luftreinhaltung. Die textliche Festsetzung Nr. 16
wiirdigt dies korrekt.

Larmminderungsplanung

Ansprechperson bei Riickfragen:
Frost / | C306 / Tel.: 9025-2271 / manuel.frost@senmvku.berlin.de

Meine Stellungnahme bezieht sich auf das schalltechnische Gutachten GOT 23.040.01 P
der Akustik Labor Berlin (ALB) GmbH (31.07.2023) sowie die Begriindung (Stand: April
2024) und die Planzeichnung mit Bearbeitungsstand vom 23.04.2024.

Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt, BriickenstraBe 6, 10179 Berlin & barrierefreier Zugang
Verkehrsanbindung: U2 Mérkisches Museum; U8 Jannowitzbriicke, Heinrich-Heine-Strafle; S3, S5, S7, S9 Jannowitzbriicke;
Buslinien 147, 165, 265 U-Bhf. Mérkisches Museum

Berliner Sparkasse DE25 1005 0000 0990 007600 | Postbank Berlin DE47 1001 0010 0000 058100

Bundesbank, Filiale Berlin DE53 1000 0000 0010 001520



Hinsichtlich des Verkehrslarmimmissionsschutzes kann ich folgende Hinweise geben:

In der Begriindung wird festgestellt, dass Ldarmgutachten kdme zu dem Ergebnis, dass der
Bebauungsplan zu keiner spiirbaren Erhéhung des Verkehrsldrms in den umliegenden
StraB3en, vor allem der Gotenstraf3e und der Ella-Barowsky-Strafe, fiihren wiirde (Seite 59,
Absatz 3). Das ist nicht korrekt. Reflexionen und die Verkehrszunahme fiihren zu einer
weitergehenden Verldrmung der Planumgebung, teilweise iiber den gesundheitskritischen

Schwellwerten, die auch die Grenzen zur Wahrnehmbarkeit erreichen (> 1dB(A)).

Diese Auswirkungen des planinduzierten Verkehrs und der Reflexionen der Plangebdude auf
Gebdude in der Planumgebung sind kritisch zu bewerten.

Das Berliner Verwaltungsgericht (VG 19 L 260/23 Berlin) hat zuletzt bei weitergehenden,
planinduzierten Uberschreitungen der gesundheitsrelevanten Schwellwerte an
Immissionsorten in der Planumgebung (bspw. durch Reflexionen an den Fassaden)
ernsthafte Bemiihungen um Larmminderungsmafinahmen eingefordert. Das VG Berlin
schrieb dazu: ,,Die Annahme einer Geringfiigigkeit der Larmerhéhung bis zu 1 dB(A) bei
bereits bestehender gesundheitsgefdhrdender Vorbelastung sei rechtlich fehlerhaft. Sie
verkenne die Bedeutung des Grundrechts auf Wahrung der kérperlichen Unversehrtheit. Eine
solche gesundheitsgefdhrdende Verkehrslarmbelastung verstofie gegen das Gebot der

Ricksichtnahme.“

Entsprechend sollten lGrmmindernde Mafinahmen besonders sorgfdltig betrachtet,
abgewogen und wenn mdglich umgesetzt werden bzw. konnte zusdtzlich untersucht werden,
ob die betroffenen planexternen Gebdude (teilweise Neubaugebiete) bereits iiber einen
ausreichenden Ldarmschutz gegeniiber der Zunahme des planinduzierten Verkehrsldrms

verfiigen (Grundrissregelungen, passiver Larmschutz).

Weiterhin fehlt die in der Begriindung auf Seite 70 erwdhnte Berechnung der zweiten
Variante (ErschlieBung des Plangebiets bei einem Erhalt der Verbindungsstraf3e zwischen
BAB A 103, Sachsendamm und Ella-Barowsky-Straf3e) im schalltechnischen Gutachten.
Dieser wird nach wie vor lediglich in Aussicht gestellt. Da dies hier bereits die
Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB ist, wird empfohlen, alsbald die zweite Variante
zu berechnen und darzustellen oder in der Begriindung darzulegen, warum dies nicht mehr
notwendig ist.

Erneuter redaktioneller Hinweis zum schalltechnischen Gutachten:

Seite 2von 3



- Auf Seite 121, Abschnittnummer 9, 3. Absatz steht ein Satzfragment.

Luftreinhaltung und Larmschutz nach BImSchG genehmigungsbediirftiger Anlagen sowie

Storfallanlagen

Ansprechperson bei Riickfragen:
Hofele / | C 430 / 9025-2258 / annette.hofele@senmvku.berlin.de

Die Belange sind nicht betroffen.

Mit freundlichen Griif3en
Im Auftrag

Diechmann
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Landesdenkmalamt BERLIN i

Landesdenkmalamt Berlin, Klosterstraf3e 47, 10179 Berlin Bearbeiterin:

Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin Marlene Lieback, LDA 2 TOB 2
. Tel. +49 30 90259-3613

Nils Grunert

Fax. +4930 90259-3700
Stadt SfClpl 26 marlene.lieback@lda.berlin.de

Altes Stadthaus
Klosterstraf3e 47, 10179 Berlin
dp Parochialstrafle

30. Mai 2024

Entwurf zum Bebauungsplan 7-100 VE
Stellungnahme des LDA zur Beteiligung der Beh6rden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Grunert,
die o.g. Planung betrifft Belange von Denkmalschutz und Denkmalpflege.

In der ndheren Umgebung bzw. unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befindet sich das
Baudenkmal ,Kraftwerk Schoneberg® mit Schalthaus, Transformatorenhaus und historischer
Einfriedung an der Ecke Ella-Barowsky-Straf3e / Gotenstraf3e (Objektnr.: 09066705) und
westlich des Plangebietes das Baudenkmal ,,15. und 16. Gemeindeschule“ (Objektnr.:
09066706) sowie die Gesamtanlage des ehemaligen Gaswerks Schoneberg mit Gasometer
(Objektnr.: 09066707) nordlich des Plangebiets. Alle relevanten Denkmale sind in der Be-

griindung korrekt angegeben.

Hinsichtlich einer angemessenen Reaktion auf die Hohe und Kubatur des Steildachs des be-
nachbarten denkmalgeschiitzten Schulgebdudes, wurde in Abstimmung mit dem Vorhaben-
trdger eine zweigeschossigen Riickstaffelung der Blockrandbebauung entlang der Ella-Ba-
rowsky-Straf3e in Erwdgung gezogen, die in der Planzeichnung Beriicksichtigung findet. Ein
wie vorgesehener Materialwechsel in den Staffelgeschossen, der die duflerst reprdsentative
Dachlandschaft der Gemeindeschule aufgreift, sodass sich die zuriickgestaffelten Ge-
schosse von den fiinf darunterliegenden Geschossen stdrker abheben und weniger als Be-

standteil der Fassade wahrgenommen werden, ist nach wie vor wiinschenswert.



Die im Bebauungsplan vorgegebene Umsetzung von intensiver Dachbegriinung sollten zu-
dem an anderer Stelle umgesetzt werden. Auf der Terrasse des obersten Regelgeschosses
sowie auf dem Dach entlang der Ella-Barowsky-Strafie am Kreuzungspunkt Ecke Goten-

straf3e kann jedoch mit extensiver Dachbegriinung gearbeitet werden.

Die Festsetzung samtlicher Hohen per OK werden ausdriicklich begriifit. Grundsatzlich be-
stehen keine denkmalfachlichen Bedenken gegen die Hohenfestsetzungen von rund 70,5 m
iber NHN, entlang der Ella-Barowsky-Strafie 63 m iiber NHN und zweigeschossigem Staf-
felgeschoss. Auch die geplante Dominante, das elfgeschossige Biirogebdude ,,Platinum® mit
45 m (90,4 iiber NHN) Hohe, im Nordwesten der Blockrandbebauung verursacht keine Be-

eintrdchtigung des denkmalgeschiitzten Gasometers.

Die textliche Festsetzung Nr. 7 zur Beschrdnkung von Dachaufbauten wie auch die textliche
Festsetzung Nr. 23 zur Begrenzung von Werbeanlagen wird auch aus denkmalfachlicher
Sicht begriifit.

Gegen das o.g. Vorhaben bestehen keine denkmalfachlichen Bedenken.

Das hier genannte Projekt beriihrt keine bodendenkmalpflegerischen Belange. Hier befinden
sich keine bekannten archdologischen Fundstellen und das Geldnde gehdrt zu keinem ar-
chdologischen Verdachtsgebiet. Die von uns gegebene Auskunft (iber das Vorhandensein
oder das Nichtvorhandensein von Bodendenkmadlern schlief3t nicht deren zufdlliges Auftreten
aus, insbesondere bei Grundstiicken und Bauvorhaben, die sich innerhalb bzw. in der Umge-
bung von historischen Innenstadtlagen und von ehemaligen Dérfern von Berlin befinden.
Dariiber hinaus gilt bei zufdllig auftretenden Bodenfunden die Anzeigepflicht nach § 3 Abs.
1 Satz 1 DSchG Bln vom 24. April 1995 i. d. g. F. und die Abgabepflicht nach § 3 Abs. 2
DSchG Bln.

Mit freundlichen Griif3en
Im Auftrag

Marlene Lieback
Referentin fiir Stddtebauliche Denkmalpflege

www.berlin.de/landesdenkmalamt

www.youtube.com/LandesdenkmalamtBerlin
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http://www.berlin.de/landesdenkmalamt

Telefonische Sprechzeiten: Dienstag & Freitag, 9 bis 12 Uhr und nach Vereinbarung

Zahlungen bitte bargeldlos an die Landeshauptkasse Berlin:
Berliner Sparkasse, IBAN: DE25100500000990007600, BIC: BELADEBEXXX

elektronische Zugangsdffnung gemdaB § 3a Absatz 1 VwVIG
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Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin BERLIN i
Abteilung fiir Ordnung, Strafien, Griinflachen, Umwelt und

Naturschutz @ Bezirksamt
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Betreff: B-Plan 7-100 VE - erneute Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange - Stellungnahmeersuchen vom 30.04.2024

Zum vorgelegten Bebauungsplanentwurf nimmt das Umwelt- und Naturschutzamt wie folgt
Stellung:

1 Immissionsschutz

Verkehrsldarm

Die schalltechnische Untersuchung ist zu aktualisieren, sollte eine angeordnete
Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h nachts in der Gotenstrafie nérdlich der Ella-Barowski-

Straf3e kommen.

Hinweis: Beziiglich des Schienenldrm fehlt zur Realisierung von aktiven
Schallschutzmaf3inahmen entlang der Bahnlinie vorliegend zwar die Rechtsgrundlage. Da
jedoch anliegend zum Plangebiet die S 21 gebaut werden soll, sollte in diesem Rahmen
mogliche Larmsanierungen mit der Bahn abgestimmt werden, auch zum Schutz der bereits

bestehenden schutzbediirftigen Nutzungen in der Ndhe der Bahntrasse.

Tiefgarage

Der Einfluss der Tiefgaragenausfahrten auf die Schallsituation innerhalb des Plangebiets
und gegebenenfalls au3erhalb wurde im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung noch
nicht untersucht. Die Schalltechnische Untersuchung ist diesbzgl. zu aktualisieren und das

Ergebnis in der Begriindung des Bebauungsplanes zu ergdnzen.
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Erschiitterungen

Keine Anmerkungen.

Verschattung

Die Orientierungswerte gemdf3 § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) werden fiir die
Ausweisungen im Nordwesten und Westen liegenden Gebiete mit einer Geschossfldchenzahl
von 3,52 flir Variante A bzw. von 3,42 fiir Variante B iiberschritten. Damit ist in der
Umweltpriifung auf die Verschattung insbesondere beziiglich anliegender schutzbediirftiger

Nutzung und auch auf die im Plangebiet liegende schutzbediirftige Nutzung eingehen.

2 Bodenschutz/Altlasten

Die im Plangebiet gelegenen Grundstiicke Gotenstr. 26-28 bzw. Gotenstr. 29-33 werden
unter den Nr. 4439 bzw. 11226 im Bodenbelastungskataster des Landes Berlin (BBK)
gefiihrt.

Bei orientierenden Bodenuntersuchungen wurden in 2001 durch die Fa. GEFTA

flachendeckend im obersten Bodenmeter anthropogene Aufschiittungen nachgewiesen.

Auf dem Grundstiick Gotenstr. 26-28 wurden z.T. sehr hohe Belastungen mit Schwermetallen
(Pb, Cd, As, Hg) sowie polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) festgestellt.
Erhohte Belastungen mit PAK finden sich auch im siidlichen Teil des Grundstiicks Gotenstr.
29-33.

Bei Bodenuntersuchungen der Fa. GEFTA in 2002 auf dem Grundstiick Gotenstr. 29-33
wurden im Umfeld der Messpunkte B 6 + B 18 im Boden und der Bodenluft hohe
Konzentrationen an leicht fliichtigen chlorierten Kohlenwasserstoffen (LCKW), bis zu 1082
mg/kg im Boden bzw. 114 mg/m? in der Bodenluft. Nachgewiesen sind die Belastungen bis

in eine Tiefe von 5 m u. GOK.

Auf beiden Grundstiicksteilen sind/waren diverse unterirdische Betriebsanlagen, z. B.
Benzinabscheider, Lagerbehdlter, Betriebstankstellen, Sickergruben vorhanden, in deren

Umfeld weitere bisher nicht erkannte Belastungen vorhanden sein konnten.

Im Rahmen der Bauvorbereitung wurden Mafinahmen zum Riickbau und Beseitigung
unterirdischer Anlagen durchgefiihrt. Eine Dokumentation der ausgefiihrten Arbeiten und
Analysen ist dem Umwelt- und Naturschutzamt zur abschlief3enden Bewertung zu

libergeben.



Zur Umsetzung der geplanten Baumaf3inahmen wird ein fast fldchendeckender Bodenaushub
erforderlich. Aufgrund der Erkenntnisse zur Vorbelastung der vorhandenen Béden ist ein
Konzept zur sachgerechten Behandlung, Deklaration und Verwendung des anfallenden

Materials vorzulegen und mit dem Umwelt- und Naturschutzamt abzustimmen.

Gemdaf3 dem Entwdsserungskonzept zum Bauvorhaben, INGENIEURGESELLSCHAFT PROF. DR.
SIEKER MBH (Stand: 26.02.23), ist die Retention und Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers liber Fiillkrperrigolen vorgesehen. Fiir die Versickerungsanlagen ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der SenMVKU, Obere Wasserbehérde, zu beantragen.
Hierzu ist der Nachweis zu erbringen, dass der Boden unterhalb der Rigolenkdrper frei von
Schadstoffen ist. Hierzu sind in Abstimmung mit dem Umwelt- und Naturschutzamt ggf.

Bodenuntersuchungen durchzufiihren.

3 Natur- und Artenschutz

3.1 Biotope und Flora

Biotoptypen

Ein gesonderter Bericht zur Biotoptypenkartierung mit Biotoptypenkarte liegt nicht vor. Im
Umweltbericht zum Bebauungsplan wird auf S. 114 (Begriindungstext zum Bebauungsplan)
erkldart, dass fiir die Ermittlung und Bewertung des Biotoptypenbestandes die
Biotoptypenkarte des Umweltatlas (SenSW 2014) sowie eigene Bestandserhebungen (TRIAS
PLANUNGSGRUPPE 2022) herangezogen wurden. Die Ergebnisse wurden ausschlieBlich im
Umweltbericht dargelegt. Im Bestand liegen keine wertvollen Biotopstrukturen vor, die
Vorhabenfldche ist liberwiegend versiegelt. Gesetzlich geschiitzten Biotope sind nicht

vorhanden.

Baumschutz

Zur Herstellung des Fassadenprofils und Umsetzung der Baumaf3inahme sind Riickschnitte an
den in der Gotenstraf3e vorhandenen Straflenbdumen (5 Platanen) erforderlich. Eingriffe in
den Wurzelraum sind auch fiir 5 Bestandsbdume an der westlichen Grundstiicksgrenze

vorgesehen (vgl. Gutachten CH. BECKSCHULTE vom 01.11.23).

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Bdume durch den umfdnglichen Riickschnitt,
die Eingriffe in den Wurzelraum sowie die verdnderten Standortbedingungen dauerhaft
geschddigt werden. Die Schnittmafinahmen bzw. Eingriffe in den Wurzelraum sind beim

Umwelt- und Naturschutzamt zu beantragen und nach Maf3igabe der BaumSchVO zu priifen.

Das Umwelt- und Naturschutzamt wird im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung eine

Nachkontrolle der Vitalitat der Bdume beauflagen. Die entsprechenden Verpflichtungen sind



in den stddtebaulichen Vertrag aufzunehmen. Zusatzlich sind Ersatzpflanzungen vorzusehen,

sofern die Nachkontrolle eine dauerhafte Schadigung der Bdume ergeben sollte.

Weitere 6 Baumersatzpflanzungen sind im nicht tiberbauten Teil des Innenhofs vorgesehen.
Die Standorte sind dem Griin- und Freiflachenplan (ANLAGE 8 zum stddtebaulichen
Vertrag) zu entnehmen. Die Umsetzung der ANLAGE 8 ist im Rahmen des stddtebaulichen

Vertrags verbindlich zu vereinbaren.

Gemdf3 dem Griin- und Freifldchenplan sind weitere Baumneupflanzungen vorgesehen,
welche allesamt auf von Tiefgaragen unterbauten Fldchen verortet sind. Die TF Nr. 17 gibt
jedoch vor, dass Tiefgaragen mit einer Erdschicht von mindestens 0,6 m im Mittel zu
iberdecken sind und dass die Erdschicht iber den Tiefgaragen eine Stdrke von 0,4 m nicht
unterschreiten darf. Diese Bodenmdchtigkeiten sind fiir die Anpflanzung von Bdumen nicht
ausreichend bemessen. Aufgrund der sehr geringen Bodentiefe steht flir Baumwurzeln kein
ausreichender Raum fiir ihr Tiefenwachstum zur Verfiigung, so dass die neu gepflanzten
Jungbdume nur eine sehr verkiirzte Lebenserwartung hatten. Die Forschungsgesellschaft fiir
Landschaftsbau- und Pflege empfiehlt ca. 12 m? als anfdnglich durchwurzelbaren Raum fiir
Jungbaumpflanzungen. Hier sollte hinsichtlich der geplanten Erdschichten iiber den
Tiefgaragen dringend nachgebessert werden. Diese sollten eine Mdchtigkeit von mind. 1,0
m aufweisen, um zumindest Pionierbaumarten ein gewisses Wachstum zu ermoglichen. Fiir
die Baumneupflanzungen werden Pappeln aufgrund ihres intensiven Pollenflugs und ihres

Bedarfs an Wurzelraumvolumen nicht empfohlen.

Weiter heifdt es in der TF Nr. 17, dass Bepflanzungen zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen sind. Dies soll nicht fiir Tiefgaragenteile gelten, die durch Terrassen,
Kinderspielpldtze, Fahrradabstell- und Miillplatzflachen, Wegefldchen oder Zufahrten fiir
Rettungsfahrzeuge liberdeckt werden. Das Wort ,,Kinderspielpldtze® ist aus dem Text der TF
Nr. 17 zu entfernen, denn gerade fiir Kinderspielpldtze sind schattenspendende Bdume als
Hitzeschutz dringend erforderlich, d. h. deren Ersatz bei Abgang muss gesichert sein. Zudem
sind gemdaf3 dem vorliegenden Griin- und Freifldchenplan (ANLAGE 8 zum st&dtebaulichen
Vertrag) tiber Tiefgaragenanteilen im Innenhof mehrere Spielflachen mit Baumpflanzungen

vorgesehen.

3.2 Fauna

Zur Priifung lagen auf Grundlage einer Dokumentation der Faunistischen Kartierung (TRIAS
PLANUNGSGRUPPE, Stand: 07.03.2023) ein Artenschutzgutachten (TRIAS PLANUNGSGRUPPE,
Stand: 07.02.2024) und eine Artenschutzrechtliche Beurteilung des Vogelschlagrisikos (TRIAS
PLANUNGSGRUPPE, Stand: 13.03.2024) vor.



Vogel

Im Rahmen der faunistischen Kartierungen wurden auf der Vorhabenfldche Brutreviere des
Hausrotschwanzes und des Haussperlings festgestellt, die vorhabenbedingt in Anspruch

genommen werden. Durch die vorgesehenen Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3inahmen

Vassl: Bauzeitenregelung

Vass2: Okologische Baubegleitung (OBB)

Acerl: Schaffung von tempordren Ersatzlebensstdtten

Anse1: Ersatzniststatten an Gebduden (dauerhaft)

kann das Hineinplanen in die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1

BNatSchG weitestgehend verhindert werden.

Das Vogelschlagrisiko an Glas wurde gepriift. Demnach besteht bei dem geplanten
Vorhaben (mit Betrachtung der Objektplanung) ein mittleres bis geringes Risiko fiir Vdgel,
durch Anprall an Glas zu verungliicken. In der Unterlage zur Beurteilung des
Vogelschlagrisikos durch Lockeffekte von kiinstlicher Beleuchtung wird nur recht unkonkret
hingewiesen. Demnach soll allein eine nach unten gerichtete Beleuchtung
artenschutzrechtlicher Konflikte vermeiden. Dies ist jedoch nicht ausreichend. Im
Artenschutzgutachten wird in Kap. 54/“Beachtung des Artenschutzes beim Bauen mit Glas
und Licht“ empfohlen, ,kiinstliche Beleuchtung des Aufienraumes auf das notwendige Maf3
zu beschrdnken, bzw. insekten- und fledermausfreundlich zu gestalten. Hierfiir ist die
Verwendung von Leuchtmitteln mit moglichst kurzwelligen Lichtanteilen (unter 540 nm) sowie
einer Farbtemperatur bis max. 2700 K zu priifen”. Korrekt ist aber, Leuchtmittel mit
langwelligeren Lichtanteilen zu wahlen (nicht im kurzwelligen Bereich mit vielen Blauanteilen,
worauf Insekten besond. stark reagieren!). Je mehr Rotanteile im Licht enthalten sind, desto
weniger Insekten werden angezogen, die Nahrungsrundlage fiir Vogel und Fledermduse
darstellen. Die Farbtemperatur sollte zwischen 1.800 K bis max. 3.000 K liegen. Zu
empfehlen ist hier die Verwendung von Natriumdampflampen. Aufgrund der 6kologischen
Auswirkungen von kiinstlicher Beleuchtung auf die Tierwelt und im Hinblick auf die
Dimensionierung der geplanten Biiro- und Wohngebdude ist eine weitere
artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme zu ergdnzen, welche die Verwendung
insektenfreundlicher Beleuchtung vorgibt und somit auch dem Schutz von Fledermdusen und
Végeln dient (auch vor Kollisionen an Glas), weil die Lockwirkung auf diese Artgruppen

damit vermieden wird.



In der TF Nr. 13 des Bebauungsplans heif3t es: ,,Zum Schutz vor Verkehrsladrm sind im
Vorhabengebiet mit der Bezeichnung ,,Wohnen und soziale Einrichtungen entlang der
Gotenstraf3e im 1. bis 7. Vollgeschoss mit Gebduden baulich verbundene
AuBenwohnbereiche (z. B. Loggien, Balkone, Terrassen) nur als verglaste Vorbauten oder
verglaste Loggien zuldssig.” Sind bei Wohnungen mehrere baulich verbundene
Auf3enwohnbereiche vorhanden und sind diese nur zur Gotenstrafie ausgerichtet, ist jeweils
mindestens ein baulich verbundener Auflenwohnbereich als verglaster Vorbau oder
verglaste Loggia zu errichten. Die in der Unterlage zur Beurteilung des Vogelschlagrisikos
dargestellte Fassade des Bauteils B weist auch entsprechend umfangreiche Verglasungen
auf. Auf S. 9 dieser Unterlage wird jedoch erklart, dass Balkone und Briistungen mit
Gitterstaben versehen sind. Zum Schutz vor Vogelanprall an Glas sind die Hinweise von
Rossler et al. (2022): ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht“ zu beachten. Das ggf.
vorhandene Konfliktpotenzial ist im Sinne eines vorsorglichen Handelns zu minimieren. Die
Erforderlichkeit von Vermeidungsmafinahmen ist im Einzelfall durch eine fachkundige Person
zu entscheiden. Sollten im Zuge der weiteren Konkretisierung der Objektplanung signifikante
Abweichungen bei der Fassadengestaltung vorgesehen werden, ist das Vogelschlagrisiko

erneut zu priifen.

Sdugetiere

Aufgrund ausbleibender Nachweise von Quartiersnutzungen durch Fledermduse im Jahr
2023 auf der Vorhabenfldche sind vorhabenbedingte Beeintrdchtigungen dieser Artgruppe

ausgeschlossen.

3.3 Eingriffsregelung

Insgesamt geht das geplante Vorhaben mit einer Entsiegelung von ca. 200 m? einher. Ein zu

kompensierender Eingriff liegt daher nicht vor.

4 Klimaschutz und Klimaanpassung

4.1 Energie und Ressourcen

Geothermie

In der Ndhe des Plangebietes wurde von bezirklicher Seite eine Potentialanalyse hinsichtlich
der Nutzung von Geothermie vorgenommen. Diese Energieform kann auch fiir das
Plangebiet eine gute Alternative fiir fossile Energien darstellen und damit einen Beitrag zu
den Klimazielen Berlins leisten. Gegebenenfalls ist hier auch eine Kooperation mit

angrenzenden Liegenschaften/ Grundstiicken moglich.



GemdfB des Leitfaden Klimaschutz und Bebauungsplanung (Juli 2022) besteht nach § 9 Abs.
1 Ziffer 12 BauGB eine Méglichkeit zur Festsetzung von Versorgungsfldchen, einschliefllich
der Flachen fiir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung,
Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wdrme oder Kdlte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Wéarme-Kopplung). Im Sinne des Klimaschutzes besteht hier also die
Gelegenheit, die Voraussetzung fiir die Nutzung von erneuerbaren Energie (Geothermie) zu

geben.

Bei der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans kann die Angemessenheit
und Machbarkeit normalerweise mit relativ geringem Aufwand ermittelt werden, da im
Regelfall bereits eine detaillierte, mit Kosten hinterlegte Vorhabenplanung vorliegt. Im
Durchfiihrungsvertrag erkldrt sich der*die Vorhabentrdger*in zudem freiwillig bereit, den

Bebauungsplan zu verwirklichen.

4.2 Klimaanpassungsmaf3inahmen

Die in unserer Stellungnahme zur friihzeitigen Behérdenbeteiligung vom 18.09.2023

geforderte klimatologische Auswirkungsprognose liegt nicht vor.

In der vorliegenden Planung ist die Herrichtung von extensiven und intensiven Griinddchern,
teilweise in Kombination mit PV-Anlagen und der vollstdndige Riickhalt des anfallenden

Niederschlagswassers auf dem Vorhabengrundstiick vorgesehen (Vgl. Griin- und
Freifldchenplan sowie TF Nr. 19 und TF Nr. 21). Dies wird begriif3t.

Die gem. Griin- und Freiflachenplan geplante Pflanzung von Bdumen kdnnte sich positiv
durch Verschattung von Fassaden und dem Auf3engeldnde auf das Lokalklima auswirken.
Jedoch bestehen hinsichtlich der Ausdehnung der geplanten Tiefgaragen sehr
eingeschrdankte raumliche Méglichkeiten fiir Baumpflanzungen auf dem geplanten Innenhof
(hierzu siehe auch Kap. 3.1/Baumschutz der vorliegenden Stellungnahme), so dass der
positive Effekt fiir das Lokalklima (und damit fiir die menschliche Gesundheit) unter
Beibehaltung der aktuellen Planung ausbleiben wird. Eine Méglichkeit bestiinde darin, die
Innenhofflache fiir die Anpflanzung von Baumen zu eignen, z. B. indem die Erdschicht iber
Tiefgaragen mit einer hdheren Mdchtigkeit geplant wird (Substrathhe mind. 100 cm)
und/oder die grof3flédchige Unterbauung des Innenhofes mit Tiefgaragen deutlich reduziert
wird, so dass der Innenhof einen deutlich héheren Anteil tief durchwurzelbare Bodenfldche

aufweist.

Fassadenbegriinung

Weiterhin ist die Festlegung von einer Fassadenbegriinung zu liberpriifen, die u. a. durch
Verdunstungskiihlung eine Kiihlung der Gebdude und der Wohnung erreichen und damit

dem festgestellten Hitzeinseleffekt entgegenwirkt. Weiterhin fiihrt dies zur Senkung des



Kiihlbedarfs und kann laut Leitfaden Klimaschutz und Bebauungsplanung (Juli 2022) auf
Grundlage von § 9 Absatz 1 Nummer 25a BauGB Festsetzungen zur Begriinung getroffen

werden.

Anhand einer klimatischen Auswirkungsprognose konnen die vom geplanten Vorhaben
ausgehenden klimatischen Effekte (auch unter Beriicksichtigung verschiedener Mafinahmen
zur Klimaanpassung) auf die zukiinftigen Nutzer/Bewohner/Besucher des Stadtquartiers

ermittelt, optimiert und dargelegt werden.

Verschattung

Es sollte sichergestellt werden, dass Aufenthaltsorte - insbesondere Spielplatze, aber auch
die weiteren Aufenthaltsorte auf dem Hof und ggf. den Terrassen und DachflGchen - an
heif3en, sonnigen Sommertagen beschattet sind und dass die Hitzeentwicklung/das
Hitzeempfinden (bzw. die gefiihlte Temperatur) méglichst lange unterhalb der

gesundheitlichen Gefahrenzone bleibt.

5 Griinflachenversorgung und Spielplatzplanung

5.1 Griinfldchenversorgung

Mit der Realisierung der geplanten Bebauung wird eine erhebliche bauliche Verdichtung am
Standort zugelassen. Eine Kompensation durch externe Griin- und Freifldchen ist nicht
vorgesehen. Die im Landschaftsprogramm Berlin vorgegebenen Richtwerte fiir die
wohnungs- und siedlungsnahe Freifldchenversorgung werden im ndheren Umfeld des

Plangebiets nicht eingehalten.

In der Abwdgung zum Planverfahren wird auf die Relevanz der in das Vorhaben integrierten
Griin- und Freifldchen verwiesen, deren Gestaltung im Griin- und Freiflachenplan (ANLAGE
8 des stadtebaulichen Vertrags) dargestellt wird. Die ANLAGE 8 ist im stddtebaulichen
Vertrag als verbindlich zu vereinbaren. Die Abstimmung zur Durchfiihrung der im Griin- und
Freiflachenplan dargestellten Maf3inahmen soll nicht durch den FB Griinfldchen sondern
durch das Umwelt- und Naturschutzamt erfolgen. Der § 5 (2) des Durchfiihrungsvertrags ist

entsprechend anzupassen.

Im Durchfiihrungsvertrag wird der Griin- und Freiflachenplan als ANLAGE 7 bezeichnet, der
Plan selbst mit ANLAGE 8 beschriftet. Die Angaben sind fiir sdmtliche ANLAGEN zu priifen

und richtig zu stellen.



5.2 Spielplatzversorgung

Insgesamt ist die Errichtung von rund 290 Wohnungen geplant. Bei rund zwei Einwohnern je
Wohneinheit (WE) ist von 580 Einwohnern (EW) auszugehen. Somit sind gemdaf3 § 4 Abs. 1

Kinderspielplatzgesetz rund 580 m? Spielfldche bereitzustellen.

Der stadtebauliche Vertrag sieht im § 8 vor, dass zum Nachweis des Spielfldchenbedarfs
auf dem Hauptstr. 162 ein Spielplatz hergestellt werden soll. Der Standort befindet sich in
etwa 1,4 km Entfernung (Luftlinie) und steht in keinem funktionalen Zusammenhang mit dem
Plangebiet. Ein Abbau des fiir den Versorgungsbereich bestehenden Defizits ist damit nicht
moglich. Ich bitte um nochmalige Priifung, ob standortndhere Handlungsmaoglichkeiten

bestehen.

Eine praktische Verbesserung der Spielplatzversorgung des Wohnumfeldes kann erreicht
werden, wenn es gelingt, einen direkten Zugang zum benachbarten, im Bau befindlichen
Spielplatz Ella-Barowsky-Strafie 62 herzustellen. Der Griin- und Freiflachenplan enthalt
hierzu zwei Vorschldge fiir den nérdlichen bzw. mittleren Teil des geplanten Spielplatzes.
Durch einen oder beide dieser direkten Zugdnge wdre ein Umweg liber die Ella-Barowsky
Straf3e mit einer Wegefiihrung entlang der Tiefgaragenzufahrt vermieden. Hier sollte eine
nochmalige Abstimmung mit dem FB Griinfldchen und eine Finanzierung durch den

Vorhabentrdger angestrebt und im Durchfiihrungsvertrag vereinbart werden.

Mit freundlichen Grif3en.
Im Auftrag

Sydow

Verkehrsverbindungen (bitte anpassen je nach Dienstgebdude):
S1, S41, S42, S46, S47 Schoneberg,

U4 Rathaus Schéneberg,

U7 Bayerischer Platz,

Bus M46, M43, 143 Rathaus Schéneberg



Abteilung fir Ordnung, StraRen, Griinflaichen, Umwelt und Naturschutz 3.7.2024
StraBen- und Griinflachenamt

Fachbereich Griinflachen

Grin L/ Griin D GL

Fr. Lange / Fr. Dehmel-Ritchie

Stellungnahme zum B-Plan 7-100
Der Fachbereich Griinfldchen nimmt zu o.g. Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Durchfiihrungsvertrag

85 (2) Fiir die Uberwachung der Durchfiihrung des Griin- und Freifldchenplans auf dem privaten
Grundstlick ist das Straf3en- und Griinflachenamt, Fachbereich Griinflachen nicht zustdndig. Der
Fachbereich Griinfléchen agiert ausschlieBlich nur auf landeseigenen Fléchen (s. auch
Produktkatalog der Bezirke). Anders als die Bauaufsicht, die auch private Bauvorhaben
genehmigt und kontrolliert, ist der Fachbereich Griinfldchen nach dem ZustKat Ord nur zustdndig
fir Ordnungsaufgaben nach dem Griinanlagengesetz. Da das private Grundstiick keine
gewidmete Griinanlage darstellt, miissen die Inhalte des Griin- und Freifldchenplans nicht mit
dem SGA abgestimmt bzw. vom SGA genehmigt werden.

Ob der Griin- und Freiflachenplan im Einklang mit den Vorschriften des Naturschutzes und
Landschaftsplanung stehen und die Umweltauswirkungen vertretbar sind, muss ggf. das Umwelt-
und Naturschutzamt priifen.

Der Passus ist daher zu streichen bzw. umzuformulieren.

88 (1) Aufgrund eines mdglich vorhandenen Gleichrichterwerkes am/ auf dem Grundstiick und
einer nicht bekannten Leitungssituation vor Ort besteht ein Planungsrisiko hinsichtlich der
technischen Umsetzbarkeit eines Spielplatzes.

Siehe auch E-Mail zur Vorbereitung des Portfolioausschusses vom 22.1.24 von Fr. Rajewski an die
U. (FM OM FL an Griin L):

»Das Vorhandensein des Gleichrichterwerkes (?) ist auch bei der Stadtplanung bekannt, ich hatte
mich letzte Woche mit Herrn Baldow dariiber ausgetauscht. Die jetzt angestrebte Ubertragung ins
SODA gibt dem Bezirk die Moglichkeit die bautechnische Machbarkeit der Errichtung eines
Spielplatzes zu priifen. Sofern sich herausstellt, dass der Neubau eines Spielplatzes nicht mdglich
sein sollte, muss sich der Bezirk anderweitig bzgl. einer kiinftigen Nutzung positionieren. Bei der
Entscheidung des Portfolioausschusses, die vermutlich im Mai erfolgen wird, kénnen wir gern
nochmals explizit auf das Planungsrisiko hinweisen.”

Ob das Grundstiick bautechnisch fiir den Bau eines Spielplatzes geeignet ist kann nur durch eine
Grundlagenermittlung (Leistungsphase 1 HOAI) beantwortet werden. Dies bedarf finanzieller und
personeller Ressourcen, die derzeit im FB Griinfldchen nicht vorhanden sind. Vorab kénnen die
Rahmenbedingungen und Kosten fiir den Vorhabentrdger nicht definiert werden.

Der FB Griinfldchen bittet daher darum, diesen Standort fiir einen Spielplatz zu verwerfen.



§8 (2) Erfahrungsgemaf3 reichen die Kostenrichtwerte nach dem ,,Modell der Kooperativen
Baulandentwicklung® sowie die nur anteilig berechneten Quadratmeter &ffentliche
Spielplatzflache nicht aus, um einen Spielplatz zu errichten. Dem gegenliiber steht auch die
aktuelle Kostenrichtwerttabelle fiir den Neubau von Griinanlagen und Freifldchen in Berlin der
Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt von Januar 2024, die den
finanziellen Bedarf fiir einen Spielplatz mit 310 €/brutto (ohne Baunebenkosten - KGR 700)
beziffert. Das entsprechende Mitteldefizit kann nicht durch den Fachbereich Griinfladchen
beschafft werden.

Es bedarf daher einer bezirklichen Kofinanzierung wie z. B. Titel ,,Stddtebaulichen
EinzelmaBnahmen®, Kita- und Spielplatzsanierungsprogramm (Entscheidung iiber
Spielplatzkommission), Anmeldung zur Investitionsplanung o.4.

§8 (4) Aufgrund mangelnder Personalressourcen im FB Griinflachen, fehlender bezirklicher
Kofinanzierungen, mégliche Altlasten etc. ist heutzutage, unabhdéngig von dem vorgegebenen
Mustervertrag der kooperativen Baulandentwicklung, der Bau eines Spielplatzes innerhalb von
zwei Jahren nicht umsetzbar. Selbst bei Vorhandensein der Finanzierung und des Personals
werden ca. 1,5 Jahre fiir die ersten Leistungsphasen der HOAI ben&tigt, da auch
Biirgerbeteiligung oder Einbindung der politischen Gremien ein immer stdrkeres Gewicht erhalten
und damit die Planungsphasen entsprechend Zeit bendétigen.

Lange/ Dehmel-Ritchie
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Stellungnahme zur Beteiligung der Behorden gemaR § 4 Abs. 2 BauGBlzum Bebauungsplan 7-100
im Bezirk Tempelhof-Schéneberg Ortsteil Schéneberg

Der FB Strallen nimmt zu dem Entwurf wie folgt Stellung:

Leider ist in mehreren Punkten die Qualitat der zur Verfligung gestellten Unteﬂagen nicht
ausreichend. Aufgrund der auftretenden Unklarheiten ldsst sich eine abschlieRende
Stellungnahme seitens des FB Strallen nicht abgeben. Es handelt sich hier um Punkte, die fiir eine
~ Klarung des ErschlieBungskonzeptes und des Umganges mit dem Nachbarn — hier das 6ffentliche
StraRenland —noch zu uberarbelten sind.

Besonders wichtig ist dies fur den
Durchflihrungsvertrag:

Zu § 3 (1:) Welche ErschheBungsarbelten sollen hier mit welchem Erschliefungsvertrag mit wem
geregelt werden?

Zu § 3(3) Die Anlage 4 fehlt, ist aber zur Beurteilung notwendig. Satz 4 welche Nutzungs- und
Uberbauungsrechte sollen hier im Ubertragungsvertrag geregelt werden? Ich gehe davon aus, das
diese nicht dort geregelt werden miissen, sondern es geht es auch (iber eine Regelung zur
Anliegernutzung mit dem FB StraBen. Auch die Eintragung von Grunddienstbarkeiten erfolgt nur
gegen angemessenes Entgelt (§ 64 (8) LHO).




Zu § 4 (2) Hier wird Altlastenverdacht fiir das Fist14/5 festgestellt. Die Formulierung in § 3 (3) heift
lastenfrei. Auch Altlasten sind als Lasten zu betrachten. Das Grundstlick ist damit nicht lastenfrei.
Hier ist noch vor der Ubertragung zu kldren, wie damit umgegangen werden soll (ggf.
Kostenlibernahme fiir Entsorgung des Aushubmaterials beim StraBenbau?) Kleinbohrungen im zu
libertragenden Bereich wurden It. Gutachten nicht durchgefiihrt, die MP lassen sich nicht mit den-
BS tibereinanderlegen.

Zu § 5 (8) Hier handelt es sich um eine klassische Sondernutzung mit den dazugehérigen
Nebenbestimmungen. Eine Befreiung von Verwaltungsgebiihren lasst sich nicht herleiten, hier
handelt es sich um das Tatigwerden von Mitarbeitern einer Behorde; das Gleiche gilt fiir die
Sondernutzungsgebiihren, auch hier ist der Kreis der Befreiten durch Gesetz eingeschrankt.

Zu § 10 (2) Erstens wird die StraRe nicht hhenmaRig an das geplante Geb4dude angepasst, ’
sondern umgekehrt sind die vorhandenen bzw. geplanten StraRenhéhen zu beachten. Dabei kann
es sein, dass die Strafle im Gefille verlduft (s. Ella-Barowski-Strafle) und die OKFF ist entsprechend
anzupassen. Zweitens kann flir die Feuerwehraufsteliflachen keine Aussage getroffen werden,
solange das Konzept nicht feststeht (ist in den Planungen nicht enthalten). Hinweis: fur die
Freihaltung von Feuerwehraufstellflachen kann kein Halteverbot angeordnet werden.

Zu § 10 (3) siehe Bemerkungen vorab, Der letzte Halbsatz kann gestrichen werden.

Planzeichnung

Zur Textziffer 10 Uberbauung A2-A4: Grundsitzlich gibt es zu den Uberschreitungen der
StralRenbegrenzungslinien noch Klarungsbedarf. Gibt es einen Schnitt bis unten? Missen die
Pilaster bis unten geflihrt werden oder kdnnen sie hoher enden? Auf Nachfrage konnte mir eine
Abstimmung mit Frau Schendler nicht bestétigt werden. Ebenso liegen uns noch keine
Informationen zu den Kellerlichtschachten in der Ella-Barowski-StralRe vor. Ich hoffe, dass uns der
Termin am 14.06.2024 neue Erkenntnisse bringt. '

Begriindung:

Hinweis zu Seite 43, 2. Absatz: hinter dem Tempelhofer Weg sollte man noch ,(jetzt Ella-Barowski-
StraBe)” hinzufligen.

Tiefgaragen-Zufahrten S. 45 unten: Hier gibt es zwar eine Beschreibung, in der zum
Durchfiihrungsvertrag gehérenden Projektplanung, gibt es aber kein Konzept und keine
Ausweisung von Flachen im UG fir Mullstandorte bzw. fiir die Anlieferung, z. b. flir Gastronomie
und Kita noch der Nachweis der Zufahrtsbreite der Tiefgaragenzufahrten fiir diese Fahrzeuge.
Schranken und Zufahrtsbeschrankungen sind soweit in die Zufahrt zuriickzulegen, dass eine
Beeintrachtigung des 6ffentlichen Verkehrs nicht stattfinden kann.



Textliche Festsetzung Nr. 10 Pilaster Seite 65. Hier gilt das bereits oben Gesagte; es geht hier um
die Einschrankung des Gehweges fiir die zu Ful Gehenden. Hier gibt es noch Klarungsbedarf.

Projektplanung:

Ein Konzept fiir die Millentsorgung, Anlieferung fiir Kita und Gastronomie, Lage und Breite der
Durchfahrten (nur fiir Feuerwehr?) ist weder in der Projektplanung noch in der
Freianlagenplanung enthalten. Im Zuge des Thema ErschlieBung ist eine solche Klarung aber
erforderlich.

Hinsichtlich der neu anzulegenden Gehwegtiberfahrten bitte ich um Riicksprache mit dem
Fachbereich StralRen hinsichtlich der Lage und Breite — insbesondere auch in Bezug auf den Umbau
der Ella-Barowski-StraRRe. Die zur Gewahrleistung der Sicherheit der FuBganger zuldssige

-maximalen Breite einer einzelnen Gehwegiiberfahrt von 10,00 m sowie der Abstand zwischen zwei
Gehwegiiberfahrten gemaR AV Geh- und Radwege ist hier zu berticksichtigen.

Verkehrsgutachten:

Die Uberlegungen der Einfiihrung von EinbahnstraBenregelungen seitens der Stadtplanung im
angrenzenden Bereich kénnen zu neuen Verteilungen der Verkehrsstrome fiihren und zu einer
starkeren Belastung einer Richtung und waren im Verkehrsgutachten zu berticksichtigen.

Entwdsserungskonzept

Die im Vorgartenbereich an der Gotenstralle vorgesehenen Rigolen sind so auszubilden, dass eine
Beeinflussung des angrenzenden StraRenlandes ausgeschlossen ist /Seite 31 bis 34).

Fir Riickfragen und weitere Abstimmungen stehe ich gerne zur Verfiigung.

oo

Rekow





