Vertrag

iiber die Sanierung des Gasometers auf dem EUREF-Campus

Zwischen

dem Land Berlin, vertreten durch das Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von B'erlin, dieses
vertreten durch Herrn Bezirksstadtrat Jérn Olimann, Abteilung Stadtentwicklung und Bauen,
John~F.-Kénnedy~PIatz, 10825 Berlin,

nachfolgend -,,Land Berlin® genannt,
‘und

der Denkmalplus Beteiligungsgesellschaft mbH & Co. Erste Berlin KG (HRA 36927 B, AG
Charlottenburg), vertreten durch die Denkmalplus Beteiligungsgesellschaft mbH (HRB 97350
B, AG Charlottenburg), diese vertreten durch den Geschéftsfiinrer Herrn Reinhard Miller, ge-
schaftsansassig EUREF-Campus 3, 10829 Berlin,

 nachfolgend ,,Vorhabe.ntrégerin“ genannt,

gemeinsam auch ,Vertragsparteien” genannt,

wird nachfolgende Vereinbarung {ber die Sanierung des Gasometers auf dem EUREF-Cam-
pus getroffen:

§ 1. Allgemeines. (1) *Die Vorhabentragerin ist Eigentlimerin des Gasometers EUREF-Cam-
pus 17, Gemarkung Schéneberg, Flur 56, Flurstlick 98, eingetragen im Grundbuch von Sché-
neberg Blatt 28744, 2Die Vorhabentragerin plant geman den zuk{inftigen Festsetzungen des
im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes 7-29 die Errichtung eines Blrogebaudes im in-
neren der noch vorhandenen Teile des ehemaligen Niederdruck-Gashehalters V. *Die Ver-
~ tragsparteien stimmen darin Gberein, dass die Existenz des ,,Gaso\meters“ Voraussetzung far

die geplante Bebauung ist.
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(2) Die noch vorhandenen Teile des ehemaligen Niederdruck-Gasbehailters IV (im Folgenden
.Denkmal" genannt) stehen unter Denkmalschutz als Teil der wie folgt in der Berliner Denk-

malliste eingetragenen Gesamtaniage:

09066707

EUREF- Campus 3, 15, 15B, 16-25, Gaswerk Schoneberg, 1890- 1951 mit
Reglerhaus, 1898 von Schulz und Schlichting; Magazmgebaude, 1890 von
Schuiz und Schlichting, 1898 Erweiterung; Kesselhaus mit Wasserturm, 1890-
91 von Leonard Drory, Richard Cremer, Alfred” Messel, Wasserturm-Aufsto-
ckung 1923-24; Schleusenhaus, um 1951; Niederdruckgasbehélter ,Schéne-
berg IV (Gerlst), 1908-10 von der BAMAQ; Retprtenhaus, 1889-91 von Le-
onard Drory, Richard Cremer, Alfred Messel, Umbau 1927-28; Schmiede, 1900
von Schulz und Schl‘ichting, Erweiterung 1904 von P. Karchow (D) Torgauer
Stralle

(TEM-SCH/SCHON-G)

(3) 'Die Vertragsparteien sind dbereinstimmend der Auffassung, dass das Denkmal sanie;
rungsbedurﬁlg ist. Die Vertragsparteien stimmen femer {iberein, dass eine wirtschaftliche
bauliche Nutzung des Inneren des Denkmals die beste Mogl;chkelt ist, das Denkmal dauerhaft
zu erhalten.

(4) 'Fiir die Sanierung wurde bereits durch die Vorhabentrégerin ein Antrag auf denkmalrecht-
liche Genehmigung geman § 11 Abs. 1 des Denkmalschutzgesetzes Berlin (DSchG Bin) ge-
stellt, eingegangen beim ‘Land Berlin am 24.02.2021 (Eingang letzter Unterlagen am
19.05.2021). “Dieser Antrag befindet sich in der Bearbeitung, eine Genehmigung, gegebenen-
falls mit Nebenbestimnﬁungen, erscheint nach derzeitigem Bearbeitungéstand als in Aussicht
stehend. 3Zur Konkretisierung der Umsetzung der Sanierungsmafnahmen schiielen das
Land Berlin und die Vorhabentragerin diesen Vertrag. “Ergénzend werden weitere Vereinba-
rungen zu Mafnahmen getroffen, die bel der Samerung und der geplanten Neubebauung
denkmalrechtliche Belange beriihren.

§ 2. Anerkennung der Denkmaleigenschaft. (1) 'Die Vorhabentrégerin erkennt die Denk-
maleigenschaft des Denkmals unwiderruflich an. *Sie verzichtet auf die Erhebung einer ver-

waltungsgerichtlichen Feststellungklage mit dem Ziel der Leugnung der Denkmaleigenschaft

sowie auf entsprechende Einwendlungen im Rahmen zuklinftiger Verwaltungsstreitverfahren
_gieich welcher Art, soweit das Ziel derartiger Einwendungen die Inzidentkontrolie der Denk-
maleigenschatft ist. A '
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(2) Die Vorhabeniragerin verzichtet unwiderruflich auf den Einwand der Unwirtschaftlichkeit '
von Sanierungsmaf&nahmen aller Art an dem Denkmal. § 1 Abs. 3 Satz 2 dieser Vereinbarung
bleibt unberthrt.

. § 3. Durchfiihrung der Sanierung. (1) 'Die Vorhabentragerin wird mit der Sanierung des
Denkmals unverziglich nach Bestandskraft der denkmalrechtiichen Genehmigung und zu-
satzlich unter der Bedingung der Feststellung und Anerkennung der Planreife nach § 33 Abs.
1 Nr. 1 bis 3 BauGB sowie der gesetzlich nicht genannten,' aber nach der Rechtéprechung
erforderlichen materiellen Planreife durch die zusténdigen Gremien des Bezirks (Bezirksamt,
Bezirksverordnetenversammiung) beginnen und die Sanierung gemal dem als Anlage 1 zu
diesem Vertrag beigefligten Zeitplan durchfiihren und abschlieRen. ?Anlage 1'ist Bestanditeil

dieses Vertrages.

(2) 'Zur Kontrolle der Einhéltung des Zeitpians legt die Vorhabentragerin dem Land Berlin je-
weils binnen eines Monats nach Abschluss eines jeden Bauabschnitts gemaf Anlage 1 einen
Bericht Uber die abgeschiossenen, in Arbeit befindlichen und unmittelbar bevorstehenden Sa-
nierungsmafinahmen vor. 2Fir den Bericht genligt die Textform im Sinne des § 126b des Biir-
gerlichen Gesetzbuches (BGB). 3Fiir die Einhaltung der Frist ist der Zugang des Berichts beim
Land Berlin ma3geblich. “Die Dokumentationspflicht nach § 11 Abs. 5 DSchG Bln bleibt unbe-
rihrt,

(3} *Unabhangig von der Berichtspflicht nach Absatz 2 hat die Vorhabentrégerin dem Land
Berlin Verzégerungen bei der Sanierung unverziglich mitzuteilen und zu begréinden. 2F(r die

Mitteilung und Begriindung gentigt die Textform im Sinne des § 126b BGB.

(4) *Beruht eine Verzégerung der Sanierung auf einen Umstand, den die Vorhabehtrégerin
nicht zu vertreten hat, so werden die Vertragsparteien den Zeitplan in Anlage 1 angemessen
anpassen. “Das Vertretenmiissen der Vorhabentrégerin richtet sich nach den allgemeinen ge-

setzlichen Bestimmungen.

§ 4. Kontrolibefugnisse des Landes Berlin. (1) Die Vorhabentragerin wird gemaR § 14
Abs. 1 DSchG Bln den Denkmalbehtrden des Landes Berlin (Untere Denkmalschutzbehérde
' und Landesdenkmalamt) oder ihren Beauftragten auf Verlangen unverziiglich die erforderli-

chen Auskiinfte erteilen und Unterlagen vorlegen.
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(2) Die Vorhabentragerin wird es geméaR § 14 Abs. 2 Satz 1 DSchG Bin erméglichen, dass die
Beauftragten der Denkmalbehdrden des Landes Berlin (Untére Denkmalschutzbehérde und
Landesdenkmalamt) in Wahrnehmung der Aufgaben nach dem Denkmalschutzgesetz Berlin
auf Verlangen das Grundstiick und das Denkmal zu angemessener Tageszeit betreten kén-
nen.

| § 5. Dauerhafter Erhalt des Denkmais, Monitoring. (1) Die Vorhabentragerin wird das Denk-
mal dauerhaft erhalten; es wird auf § 1 Abs. 1 Satz 3 dieses Vertrages verwiesen.

(2) 'Die Vorhabentragerin wird dem Land Berlin alle 4 Jahre, beginnend ab dem vierten Jahr
nach Abschluss der Sanierung; einen Bericht vorlegen, in dem der Zustand des Denkmals
dokumentiert und gegebenenfalls erforderliche Sanierungsmafinahmen zum dauerhaften Er-
halt des Denkmals aufgezeigt werden. *Der Bericht ist auf Kosten der Vorhabentragerin zu
erstellen durch Fachleute bzw. Sachversténdige, die die zustandige Denkmalbehsrde im Ein-
vernehmen mit der Vorhabentragerin bestimmt.

(3) *GemaRk dem Bericht erforderliche Sanierungsmaﬁnahmen wird die Vorhabentragerin un-
verziglich mit einem Zeitplan, der Bestandteil der Antragunterlagen ist, bei der zustandigen
Denkmaiéchutzbehﬁrde beantragen und nach erfolgter Genehmigung unverziiglich geman
dem Zeitplan durchfiihren. 2§ 3 Abs. 4 dieses Vertrages gilt entsprechend.

(4) Die Erhaltungspflicht gemaR § 8 DSchG Bin bleibt unbertihrt,

(5) Solange die Vorhabentragerin ihren vertraglichen'Pflichten nach § 5 dieses Vertrages ord-
nungsgemafl nachkommt, sieht das Land Berlin von siner Anordnung der Erstellung eines
Denkmalpflegeplanes gemal § 8 Abs. 3 DSchG Bin ab.

§ 6. Sicherung des Denkmals wihrend der Baumafnahmen. (1) Die Vorhabentragerin
tibergibt dem Land Berlin ein Konzept' uber die beabsichtigten Maknahmen zur Sicherung des
Denkmals wéhrend der Errichtung des Neubaus und stimmt dieses einvernehmlich vor Beginn
der NeubaumaRnahmen mit der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde ab.

" - (2) 'Die Vorhabentrégerin stelit sicher, dass im Falle der Bebauung im Inneren des Denkmals
dieses weder beschadigt noch in sonstiger Weise in Mitleidenschaft gezogen wird. 2Insbeson-
dere ausgeschlossen ist die Nutzung des Denkmals fir Zwecke der Baudurchfiihrung des
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Neubaus. Die Baudurchfiihrung des Neubaus hat unter Einhaltung des Konzeptes gemafk Ab-

satz 1 zu erfoigen.

§ 7. Verpflichtung des Landes Berlin. Das Land Berlin sichert 2u, die Sanierung des Denk-

mals im Rahmen seiner personellen Ressourcen zu unterstitzen.

§ 8. Rechtsnachfolge. (1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, bei einem Verkauf des
Denkmals und / oder jedweder Ubertragung des Eigentums hieran, die Besfimmungen aus
‘diesem Vertrag auf Rechtsnachfoiger in notarieller Form als echten Vertrag zugunsten des
Landes Berlin im Sinne des § 328 BGB vollumfanglich zu iibertragen mit der Malgabe, dass

diese wiederum ihre Rechtsnachfoiger entsprechend verpflichten.

(2) "Die Vorhabentragerin teilt dem Land Berlin die Rechtsnachfolge mit und weist dem Land
Berlin die Pﬂichtenﬂbertragung unverziglich nach Abschluss des Kaufvertrages oder sonsti-
gen Ubertragungsvertrages nach. 2Die Vorhabentragerin Ubergibf hierzu dem Land Berlin eine
beglaubigte auszugsweise Abschrift des Kaufvertrages oder sonstigen Ubertragungévertra~

ges.

§ 9. Verzicht auf finanzielle Leistungen des Landés Berlin. Die Vorhabentragerin erhebt
keinen Anspruch auf finanzielle Leistungen des Landes Berlin bei der Erfiiilung ihrer Pflichten

aus diesem Vertrag.

' § 10. Vertragsstrafen, Unterwerfung.. (1) Verstolt die Vorhabentragerin gegen ihre Ver-
pflichtung aus § 3 Abs. 1 (Sanierung des Denkmals gemaf Zeitpian) dieses Vertrages, hat die
Vorhabentragerin dem Land Berlin fir jeden Fall der Zuwiderhandlung eine Vertragsstrafe in
Héhe von bis zu 100.000 Euro (in Worten: einhunderttausend Euro) zu zahlen. |

(2) Verstofit die Vorhabentrigerin gegen ihre Verpflichtung aus § 5 Abs. 2 Safz 1 (rechtzeitige
Vorlage des Berichis) dieses Vertrages; hat die Vorhabentragerin dem Land Berlin fur jeden
Fall der Zuwiderhandlung eine Vertragsstrafe in Hohe von bis zu 10.000 Euro (in Worten:

zehntausend Euro) zu zahlen. .
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H die Vorhabentrégerin erforderliche Sanierungsmaf&nahmén nach erfolgter Genehmi-

nicht nach § 5 Abs. 3 dieses Vertrages gemaR dem Zeitplan durch, hat die Vorhabentra-
ge r.a'dem Land Berlin fiir jeden Fall der Zuwiderhandlung eine Vertragsstrafe in Hohe von bis

2u 100.000 Euro (in Worten: einhunderttausend Euro) zu zahlen.

(4) Verstdlt die Vorhabentragerin gegen ihre Verpflichtung aus § 8 Abs. 1 (ordnungsgeméRe
Verpflichtung des Rechtsnachfolgers} dieses Vertrages, hat die Vorhabentragerin dem Land
Berlin fUr jeden Fall der Zuwiderhandlung eine Vertragsstrafe in Hohe von bis zu 50.000 Euro
(in Worten: fiinfzigtausend Euro) zu zahlen.

(5) 'Die Verwirkung der Vertragsstrafe sowie deren Héhe stellt das Land Berlin fest. 2Das Land
Berlin hat die einzelnen Vertragsstrafén aufgrund der konkreten Gegebenheiten im Einzelfall
nach billigem Ermessen und dem VerhéltnismaRigkeitsprinzip zu bestimmen. 31§- 343 BGB
bleibt unberlihrt. “Die Vertragsstrafe ist sofort mit Eintritt des VerstoRes zur Zahlung fallig. *Die
Zahlung der Vertragsstrafe befreit nicht von der Einhaltung der jeweiligen Verpflichtung im
Ubrigen. '

(6) Der Erwerber unterwirft sich bezlglich der Zahlung und der Durchset'zung der Vertrags-
strafe nach den vorstehenden Absatzen der sofortigen Vollstreckung nach Mal?;gabe des § 8
des Gesetzes Uber das Verfahren der Berliner Verwaltung und des Verwaltungs-Vollstre-
ckungsgesetzes in der jeweils geltenden Fassung in sein gesamtes Vermdgen.

§ 11. Transparenzbestimmung. 'Die Vertragsparteieh sind sich des groien &ffentlichen In-
teresses am Erhalt des Denkmals bewusst. ZBeide Vertragsparteien sind deshalb berechtigt,
diesen Verirag jeder Person und auch der Offentlichkeit auch im Internet-zur Kenntnis zu brin-
gen. 3Auskunfts- und Akteneinsichtsrechte bleiben hiervon unberiifrt, “Die Vorhabentrégerin
erklart, dass dieser Vertrag keine Betriebs- oder Geschéftsgeheimnisse enthélt.

- § 12. Schiussbestimmungen. (1) 'Jede Andérung, Erganzung oder Aufhebung dieses Ver-
trages bedarf der Schriftform. 2Auf das Schriftformerfordernis kann nicht mindlich verzichtet
werden. $Miindliche Nebenabreden bestehen nicht. 4§ 127 Abs. 2 Satz 1 BGB gilt nicht. SAuf
§ 57 Verwaltungsverfahrensgesetz i.V.m. § 1 Abs. 1 des Gesetzes iber das Verfahren der
Berliner Verwaltung wird hingewiesen.
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(2) 1Soli’uvsn "éi_;_z_elne Bestimﬁwungen dieses Vertrags ganz oder teilweise unwirksam sein, so
bleibt der Vérfrag im Ubrigen wirksafn. ’Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch andere zulassige Rege[ungeﬁ zu ersetzen, die dem erstrebten stédte-
baulichen, rechtlichen und wirtschaftlichen Zweck der unwirksamen Bestimmungen mdgiichst
weitgehend entsprechen. Den Vertragsparteien ist die Entscheidung des Bundesgerichtshofs
vom 24.09.2002, KZR 10/01, bekannt. Trotzdem ist es der ausdriickliche Wille der Vertrags-
parteien, dass durch diese Klausel nicht blof} die Beweislast umgekehrt werden soll, sondern
§ 139 BGB hiermit ausdricklich abbedungen wird.

(3) *Erfllllungsort ist Berlin. ?Fir alle Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist der Gerichtsstand
Berlin vereinbart, soweit nicht gesetzlich zwingend etwas anderes bestimmt ist. *Fiir diesen

Vertrag gilt deutsches Recht.

Berlin,./[ja ?‘&M

Fir das Land Berlin:

Jorn Oltmann

Steilveriretender Bezirksbiirgermeister und

Stadtrat fir Stadtentwicklung und Bauen

Fur die Vorhabentrégerin:

Karin Teichmann

bevoliméchtigt durch den Geschaftsflhrer
Reinhard Miilter
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WOLFF & MULLER

WOLFF & MULLER Hoch- und Industriebau GmbH & Co. KG

Zweigniederlassung Berlin
EUREF-Campus 10/11, 10829 Berlin
Telefon: 030 / 76582-0, Telefax 030 / 76582-299

Pninhalt Terminplan

Verteiler: Datum /

Freigabe AG:

M Projekt _I;Ennummer l;dex Gezeichnet Projektnummer
Adolphi
EUREF H17 Gasometer S P S
DENKMALplus Beteiligungsgeselischaft mbH 18.05.2021
m m” J m
Nr. Bezeichnung Start [Daver| Ende fo 4 6 8 M0 2 M M6 B D 2 A BB D N M B BN QM 6B O L2 4 6 B ML M BB D2 U BB DR M B BN L M B R R 2 4 b8 MM D2 M E BN R M BB MR MR
Janar  Febrar  Mén Apil Mai Juni ] August ~ Seplember  Oklober  November  Dezember  Januar  Febar | Mam i Mai Juni Jul August  Seplember  Okober  November | Dezember | Januar | Febuar  Miw Apil Mai Juni Jui August  Seplember  Oober  November _ Dezember
1 |Baugrube (AG-seitig) 04.01.2021| 131t |09.07.2021 4 Baugn %) | | | i | | 1 | [ |
2| Ausfibrung i 04.01.2021 131t [09.07.2021 pustrr
4 | Ausfiihrung B o ~ |07.12.2020] 674t [31.08.2023 Austiung
5 | Auftrag Sanierung |30.07.2021|  |30.07.2021 56 Autag I |
6 | Bauvorbereitung |07.12.2020] 131t [25.06.2021 1 | |
7 | Freigabe Geriststatik einschl. Nachweisfilhrung G 11.06.2021 11.06.2021 || 74 Figa | j
8 | Verbindiiche Farbfestiegung 15.06.2021 5 Vert |
9 | Ubergabe G Behalter und Teilabschnitt Baugrubenvert 30.07.2021 ! nd i
10| Bauausfiihrung 515¢ 31.08.2023 ] | 1) : f

Anlage /




