Protokoll

zur 38. Sitzung in der Il. Wahlperiode
des Ausschusses fur
Stadtplanung, Naturschutz und Landschaftspflege
der BVV Steglitz-Zehlendorf von Berlin

am Dienstag, 23.08.2005, 16.30 Uhr

Beginn: 16.30 Uhr Ende: 18.30 Uhr

Teilnehmer: siehe Anwesenheitsliste
Protokoll:  Frau Andreas

Der Ausschuss-Vorsitzende begruf3t die Mitglieder sowie anwesende Birgerinnen
und Burger.

TOP 1 — Birgerfrageviertelstunde
Es sind keine anzuhdrenden Burger erschienen.

TOP 2 — Vorstellung neuer Planungstberlegungen fur das BVG-Gelande Win-
friedstral3e (Rosenhof)

Frau Lappe (Stapl 1) erkléart kurz die neue Planung und stellt den beauftragten Archi-
tekt Herrn Gaedicke dem Ausschuss vor.

Herr Gaedicke erklart sein Konzept. Es soll ein Seniorenwohnhaus mit dem Komfort
eines Hotels mit Dienstleistungen entstehen. Er verteilt dazu Prasentationsmappen
an die Fraktionen. 380 Wohnungen sind geplant, eine Pflegestation mit 50 Betten,
Arztpraxen, medizinisches Bad. Das geplante Bauvorhaben sieht vor, auch fur die
Offentlichkeit zuganglich zu sein. Der vorhandene Baumbestand soll erhalten blei-
ben, die Struktur der vorhandenen Bebauung wurde in die Planung mit aufgenom-
men. Es werden 120 Arbeitsplatze geschaffen.

Die Fraktion der CDU sieht ein Wohnen als vertraglich an. Dennoch sieht sie Dis-
kussionsbedarf anhand des zusatzlichen Geschosses, die Etagenwohneinheiten
sollten aufgelockert werden, einzelne Baukoérper miteinander verbunden sein. Ferner
ist sie fur den Erhalt des vorhandenen Sportplatzes mit Tennisangebot.

Herr Gaedicke sieht dies als schwierig an, da der Betreiber bestimmte Uberlegun-
gen zur Grol3e der Anlage hat, auch missen die Wege kurz bleiben. Zu der Frage
des Tennisplatzes antwortet er, dass der Betreiber dort lieber einen Teich haben
mdochte.

Die Fraktion der SPD sieht hier eine gute Variante, ist auch fur die Diskussion. Fer-
ner fragt sie, ob es Gesprache mit Anwohnern gab. Herr Gaedicke kann dies nur
teilweise bejahen. Es wurde nur mit einem Teil der Anwohner gesprochen.

Herr Scharnowski (Burgerdeputierter der CDU-Fraktion) sieht dies ebenfalls als po-
sitiv an. Er fragt nach den Parkplatzen. Herr Gaedicke erwidert darauf, dass eine
Tiefgarage geplant ist.

Die GroRRe der Wohneinheiten betragt zwischen 60 und 80 m2.

TOP 3 — Bebauungsplan X-171 — Benschallee (Wespengelande)

Frau Lappe erklart anhand des Bebauungsplanes den momentanen Bearbeitungs-
stand. Die Tennisanlage an der Roonstral3e wurde an die Benschallee umgesiedelt.
Der Plan ist fertig und die Festsetzung wird angestrebt.



Auf Nachfrage der CDU-Fraktion zu den Eigentumsverhaltnissen wird mitgeteilt:

Die im Bebauungsplan als 6ffentliche Parkanlage festzusetzenden Flachen sind im
Eigentum des Landes Berlin, die Sportflachen sind im Eigentum des Sportvereins
Zehlendorfer Wespen 1911 e.V..

TOP 4 — AusgleichsmalBnahmen Albrechts Teerofen

BauDez teilt mit, dass als Ausgleich fir eine StraRenbaumalRnahme am Schoneber-
ger Autobahnkreuz Flachen in Albrechts Teerofen am alten Autobahnkontrollpunkt
entsiegelt werden sollten. Es besteht hier ein Zielkonflikt. Die Ausgleichsmalinahme
wurde historische Spuren der Grenzsituation Berlins verwischen, auch die Zielset-
zung des im Verfahren befindlichen Landschaftsplanes in Verbindung mit dem BVV-
Beschluss muss uberprift werden.

Die SPD-Fraktion erwdhnt das Radwegenetz. Die Briucke wird fur Fuldgéanger ge-
braucht.

Herr Werner (NG 101) erklart, dass der Standort urspringlich der Wunsch des Be-
zirkes war.

Der Ausschuss nimmt dies zur Kenntnis.

TOP 5 — Antrage

TOP 5.1 — Gewerbliche Nutzung auf dem Grundstuick Goerzallee 223
Drucksache 1574/ 1l

Die Fraktion der CDU teilt mit, dass alles Wesentliche bereits im Ausschuss diskutiert
wurde, eine Kauferstromanalyse, das bendétigte Gutachten sowie die rechtliche Einschat-
zung liegen vor. Es gibt keine neuen Erkenntnisse.

Die Fraktion der FDP &uf3ert ihren Unmut darliiber, dass das Bezirksamt in zwei Jahren
keine Losung fur die Gesamtsituation gefunden habe. Die Ablehnung des Bezirksamtes
ist nicht zu verstehen. Die Planungsdefizite sind aus der Vorzeit unter einem CDU-
Baustadtrat fur Steglitz entstanden, auch ist der stadtebauliche Vertrag ein Problem.

Die Fraktion der Griinen unterstitzt die AuBerungen der FDP-Fraktion. Die unzureichen-
de Definition im Bebauungsplan wie auch der stadtebauliche Vertrag hatten vermieden
werden konnen. Die Fraktion steht dem grof3flachigen Einzelhandel kritisch gegenuber.
Aufgrund der Kauferstromanalyse ist ihrer Meinung nach Kaufland aber mdglich. Der
Amerikanische Platz soll ,geschitzt* bleiben. Die Fraktion der Griinen ist geneigt dem
Antrag zuzustimmen.

Die SPD-Fraktion erwdhnt das Zentrenkonzept. Sie sieht den stadtebaulichen Vertrag als
Grund fur alle Probleme. Entschadigungsanspriiche sollen vermieden werden. Sie moch-
te die inhaltliche Diskussion.

Die Fraktion der CDU auf3ert dazu, das dass Zentrenkonzept von der BVV noch nicht zur
Kenntnis genommen worden ist. Ferner erwéhnt sie die Stellungnahme zum Schreiben
des BV Ehrhardt, dort existiert eine Aussage, die der Forschungsstelle fir den Handel die
Kompetenz abspricht, dariber wiirde die Fraktion gerne sprechen.

BauDez erlautert dazu, dass sich das Zitat auf das Gutachten bezieht. Es geht um den
methodischen Ansatz der stadtebaulich planerisch nicht Uberzeugt. Es gibt berechtigte
Zweifel an den Zahlen, wenn in kurzer Entfernung zwei SB-Warenhauser errichtet wer-
den. Es wurde nicht die Kompetenz der FFH an sich bestritten.

Im Zentrenkonzept ist der Standort Goerzallee nicht als Standort fuir ein SB-Warenhaus
genannt, es kam dazu keine Kritik aus den Fraktionen. Im Rahmen des FDP-Antrages
aus 2003 wurden alle Fragen gepruft, der Sondergebietscharakter in McNair, die Grund-
stuickssituation im 3. BA der Prometheus (Insolvenzmasse) und die Position zur Ausges-
taltung von Zentren. Aufgrund dessen hatte das Bezirksamt im Ausschuss berichtet und
die antragstellende Fraktion den Antrag als erledigt angesehen.



Die Zielsetzung des stadtebaulichen Vertrages ist in Frage gestellt. Es wurde in Steglitz
auf einen B-Plan verzichtet, da der stadtebauliche Vertrag die Inhalte des Baunutzungs-
planes erganzen sollte. Die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung pruft zur Zeit erneut
den stadtebaulichen Vertrag.

Die Fraktion der FDP fragt, welche Gesprache in letzter Zeit geflhrt wurden, auf welcher
Grundlage sollen die Beratungen sein.

BauDez teilt dazu mit, dass Gesprache mit den Projektentwicklern und eine Informations-
veranstaltung fir die Anwohner in McNair stattgefunden haben.

Die Fraktion der CDU sieht eine Diskussion Uiber das Gutachten nicht als relevant an.

Die Fraktion der SPD bittet den Ausschuss uiber einen Anderungsantrag abzustimmen:

1. Anderung des B-Planes des Sondergebietes am Amerikanischen Platz in ein Misch-
gebiet oder Wohngebiet ohne das Prozess- und Entschadigungskosten auf das Land
Berlin vertreten durch den Bezirk Steglitz-Zehlendorf zukommen

2. Groliflachiger Einzelhandelstandort Goerzallee 195 / 223 ohne das Prozess- und Ent-
schadigungskosten auf das Land Berlin vertreten durch den Bezirk Steglitz-Zehlendorf
zukommen

3. Verkauf der Flache am Amerikanischen Platz an den Investor des Areals McNair
4. Einhaltung des vorhandenen Planungsrechtes

5. Verkehrliche Lésungen damit die angrenzenden Wohngebiete nicht mit zusatzlichem
Verkehr belastet werden

6. Die mdoglichen Schadenersatzanspriche Dritter durch die planungsrechtlichen Veran-
derungen dem Land Berlin vertreten durch den Bezirk Steglitz-Zehlendorf entstehen
kdnnten durch den Investor am Standort Goerzallee 195 / 223 Gbernommen und ab-
gesichert werden

Die Fraktion der CDU auf3ert sich dazu wie folgt:

Zu 1. Dieses ist bereits im CDU-Antrag enthalten

Zu 3. Diesen Punkt wird die BVV nicht beschliel3en

Zu 4. Diese Formulierung wird nicht Gbernommen.

Zu 5. Diese Formulierung ist nicht verstandlich, die Erschlie3ung ist geklart.

Zu 6. Die Formulierung kénnte tibernommen werden.

Die Fraktion der SPD erklart den Punkt 5 genauer. Im Neubaugebiet sollen sich keine
Schleichwege entwickeln; verkehrsberuhigende MalRhahmen, Durchfahrtsverbote wie
auch Einbahnstral3en sind Mdglichkeiten.

Die Fraktion der FDP sieht in der GRZ das Problem. Der Amerikanische Platz sollte an
den Nachbarinvestor gehen; die Firma NEUBAU hat jetzt schon Probleme die Abstands-
flachen einzuhalten. Kaufland hat zugesagt die Entschadigungsmaf3inahmen zu Uber-
nehmen, dies sollte fir das Amt der Grund eines zuigigen Handelns sein. Sie wird den
Antrag bezogen auf die GRZ so nicht unterstitzen.

Die Fraktion der Grinen werden dem Ergebnis zustimmen, nur der Durchgangsverkehr
sollte vermieden werden.

Die Fraktion der CDU bemaéngelt, dass der Antrag seit dem 20.04.2005 vorliegt, ein Aus-
schussantrag wurde nicht eingebracht. Eine Formulierung fur die Sondergebietsflache
muss gefunden werden, der Verkehr hat mit dem B-Plan nichts zu tun.

Die SPD-Fraktion stellt den Antrag diesen als Ausschussantrag zu behandeln.
Die Fraktion der FDP ist flr einen gemeinsamen Vier-Fraktionen-Antrag, der zugleich den
Urspringlichen ersetzen soll.

Die Sitzung wird unterbrochen, damit die Sprecher der Fraktionen tber eine gemeinsam
tragbare Textfassung diskutieren kdnnen.

Sitzungsunterbrechung von 18:10 Uhr bis 18:45 Uhr



Nach der Unterbrechung der Sitzung erklart die Fraktion der CDU nochmals, dass dies
kein Ausschussantrag ist.

Folgender Ersetzungsantrag wird beschlossen:

Der Punkt ,eine Uberschreitung der GRZ auf dem Grundstiick Goerzallee 195/223 sollte
im Interesse einer stadtebaulichen Losung zugelassen werden* wird gesondert abge-
stimmit.

Der Ausschuss-Vorsitzende bittet den Ausschuss um Abstimmung zu folgendem Punkt:

Eine Uberschreitung der GRZ auf dem Grundstiick Goerzallee 195/223 sollte im Interes-
se einer stadtebaulichen Lésung zugelassen werden

Der Ausschuss stimmt mit 9-Ja-Stimmen zu 4-Nein-Stimmen und keiner Enthaltung fur
den o0.g. Punkt.

Ersetzungsantrag zur Drs. 1574/l
Gewerbliche Nutzung auf dem Grundstick Goerzallee 195/223

Das BA wird ersucht zu prifen, wie die Ansiedlung von ,Grol3flachigem Einzelhandel'
auf dem Grundstiick Goerzallee 195/223 unter den folgenden Bedingungen ermog-
licht wird:

e eine Plananderung ist einzuleiten, die im B-Plan XII-301 (McNair-Gelande) die
ausgewiesene Sondergebietsflache analog zu den angrenzenden Bereichen als
Mischgebiet umzuwidmen, damit kein weiterer ,Grol3flachiger Einzelhandel' ent-
stehen kann

e es muss sichergestellt werden, dass der Bezirk gegentber Regressanspriichen
an beiden Standorten freigestellt und ggf. diese durch den Investor abgesichert
werden

e es sind Gesprache mit den Investoren aufzunehmen mit dem Ziel, den Kauf der
derzeitigen Sondergebietsflache am Amerikanischen Platz dem Investor auf Mc-
Nair (ehem. Telefunkengebaude) anzutragen

e eine Uberschreitung der GRZ auf dem Grundstiick Goerzallee 195/223 sollte im
Interesse einer stadtebaulichen Losung zugelassen werden

e notwendige Losungen damit die angrenzenden Wohngebiete nicht mit zusatzli-
chem Verkehr belastet werden

Das Bezirksamt soll bis zum 30. Oktober 2005 uber die Ergebnisse der Prifungen
und Gesprache berichten.

Fir die Fraktion der CDU Fir die Fraktion der SPD

Kopp Kugler

Fur die Fraktion der FDP Fur die Fraktion der Bindnis90/Griinen
Ehrhardt Franke-Dressler

Der Ausschuss-Vorsitzende bittet um die Gesamtabstimmung.

Der Ersetzungsantrag wird mit 12-Ja-Stimmen, keiner Nein-Stimme und einer Enthaltung
angenommen.

Frau Warweitzki von der FFH bittet um das Wort.

Sie bittet um eine Richtigstellung zum Gutachten. Es herrscht die Aussage, dass sich das
Gutachten auf einen zu kleinen Einzugsbereich bezieht und die Kaufstrome nicht exakt
seien.

Sie teilt dazu mit, dass Vergleichswerte genommen wurden. Aufgrund des begrenzten
Einzugsbereich wurde das Gebiet vergrél3ert und alles mit reingenommen, die Werte
wurden dadurch niedriger, das Gebiet aber grol3er, um so verwertbare Zahlen zu be-
kommen. Die Kaufkraft liegt im Bundesdurchschnitt. Die Flachenausstattung ist deutlich
unter dem Berliner Durchschnitt auch nach Ansiedlung von Kaufland.



TOP 5.2 — Mehrbedarf an ,gedeckten” Sportflachen — Drs.-Nr. 1535/ I

Aufgrund der Vorstellung der neuen Planung in der Winfriedstral3e zieht die antragstel-
lende Fraktion ihren Antrag zurtck.

TOP 5.3 — Freie Hunde gegen freie Erholung — Drs.-Nr. 1651/ II

Ohne Diskussion wird der Antrag mit 13-Ja-Stimmen, 0-Nein-Stimmen und keiner Enthal-
tung angenommen.

TOP 6 — Bericht aus dem Bezirksamt

Wesentliche Baumfallungen

Schdnower Park 5

Die dort befindliche Eiche beschadigt das Bauwerk; sie wird ohne Ersatz gefallt, da sie
auch pilzgeschéadigt ist.

Schopenhauer Stral3e 91

Die dort befindliche Eiche (Umfang 2,57 m) steht zu nah an dem dort befindlichen Bau-
vorhaben. Ein Gutachten bestatigt dies. Die Eiche wird geféllt, eine Ersatzpflanzung wird
vorgenommen.

HPW Seniorenresidenzen — Seniorenwohnheim Dahlem

Der dortige Bestand von 18 Kiefern und 3 Laubb&umen wird bedingt durch die Erweite-
rung des Hauses gefallt. Es werden 11 Ersatzpflanzungen vorgenommen.
BVG-Baumal3nahmen Schorlemerallee

Der Fliederbestand wird im Juli 2006 komplett herausgenommen, im Herbst 2006 erfolgt
eine Neupflanzung. Die Alt-Straucher wirden beim Umtopfen zu groRen Schaden neh-
men. Sie werden aufgrund dessen nicht wiederverwendet. Die Scheinquittenhecke soll
entfallen. Dazu wird eine Profilansicht im Ausschuss gezeigt. Der Ausschuss bittet diese
Profilansicht den Fraktionen zur Verfiigung zu stellen.

Antrag Lidl Wismarer Stral3e / Prettauer Pfad
Der Bauantrag befindet sich in der Prufung.

TOP 6 — Verschiedenes

Behring-Krankenhaus — Helios Kliniken

BauDez teilt mit, dass seitens Helios eine Informationsveranstaltung fur die Anwohner am
25. August 2005 um 19.00 Uhr stattfinden wird; dort wird u.a. Uber Planungsfragen, den
Umzug von Heckeshorn und Gber Problemreduzierung beim Parken gesprochen.

Die Verschattungsdiagramme fur die Aufstockung gegeniber den Nachbargebauden zei-
gen keine Beeintrachtigung, es wird weiter gepruft.

Frau Ehlgotz (CDU) bittet um den Sachstand zur Sanierung des Ludwig-Beck-Platzes

Frau Kohne (SPD) hat gehort, dass in der Kénigstral3e ein McDonald kommen soll.
Frau Lappe (Stapl 1) sagt dazu, dass dies planungsrechtlich zulassig ist und ein Antrag
vorliegt.

Frau Sunkel (FDP) bittet um den Sachstand zur B 101 betr. der freigehaltenen Flache
BauDez teilt dazu mit, dass die Endphase erreicht wurde und eine Vorlage zur Kenntnis-
nahme flur die BVV gefertigt wird.



Herr Kopp (CDU) erfragt zum Bauvorbescheidsantrag / Bauantrag Edenkobener Weg den
Sachstand

BauDez teilt mit, dass der Bauvorbescheid beschieden wurde.Aufgrund eines Lesefehlers
wird gebeten Folgendes im letzten Protokoll des Stadtplanungs-Ausschusses vom
21.06.2005 zu andern:

TOP 2 — Festsetzung des B-Planverfahrens X-122-2 FALSCH
TOP 2 — Fortsetzung des B-Planverfahrens X-122-2 RICHTIG

Die Fraktion der CDU bittet im Protokoll vom 21. Juni 2005 zu TOP 2 — Fortsetzung des
Bebauungsplanverfahrens X-122-2 (Guterbahnhof Schlachtensee) dazu Drs.-Nr. 1625/ |i

den 1. Satz des 2. Absatzes zu streichen.

Der Ausschuss-Vorsitzende bedankt sich bei den Fraktionen und beendet die Sitzung
um 19:00 Uhr,

Berlin, Steglitz-Zehlendorf

BV Dreyer BV Martienf3en
Ausschussvorsitzender SchriftfUhrerin



