Bezirksverordnetenversammiung
Steglitz-Zehlendorf von Berlin

Vorlage zur Kenntnisnahme gfs- Nr: 1243/:' ]
tatus: offentlic

und Beschlqgsempfehlung Daturm: 97 01.2004

von Ausschissen Verfasser: Bezirksamt

Vom / der

Bezirksamt

Bebauungsplan 6 - 9 B (Lichterfelde West IV)

Beratungsfolge:

Datum Sitzung Ausschuss Erledigungsart
18.02.2004 24, BvV Uberwiesen
23.03.2004 24. Stapl vertagt
20.04.2004 25. Stapl Kenntnis genommen
19.05.2004 26. BVV Kenntnis genommen
1. Gegenstand der Vorlage: Bebauungsplan 6 -9 B

[Lichterfelde — West 1V]
2. Berichterstatter: Bezirksstadtrat Staglin

Die Bezirksverordnetenversammlung wird gebeten, von nachstehendem Kenntnis zu nehmen:

Das Bezirksamt hat in seiner heutigen Sitzung beschlossen,

. die Aufstellung des Bebauungsplanes 6 — 9 B gemaR § 6 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfuihrung des
Baugesetzbuches (AG BauGB) mit nachfolgendem Titel und Geltungsbereich:

Bebauungsplan 6 -9 B

fir das Gelande zwischen Gardeschitzenweg, Tietzenweg, Viktoriastralle, Augustaplatz,
ManteuffelstraBe, Moltkestral3e, Holbeinstralle, Tietzenweg, Augustastrale und Kylimannstra3e im
Bezirk Steglitz-Zehlendorf, Ortsteil Lichterfelde

Grundlage bildet der als Anlage beigefiigte Ubersichtsplan Stand August 2003.

Il.  das Bauordnungsamt - Fachbereich Stadtplanung - mit der Durchfiihrung des
Beschlusses zu beauftragen.

Auf die beigefiligte Begriindung wird verwiesen.

Weber Staglin
Bezirksbirgermeister Bezirksstadtrat

Die Vorlage zur Kenntnisnahme wurde am 20.04.2004 in der 25. Sitzung des Ausschusses fur
Stadtplanung, Naturschutz und Landschaftspflege beraten und zur Kenntnis genommen.

Der Bezirksverordnetenversammlung wird die Kenntnisnahme der Vorlage empfohlen.
Sunkel
Stellv. Ausschussvorsitzende
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Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin November
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Abteilung Bauen, Stadtplanung und Naturschutz

Bauordnungsamt — Fachbereich Stadtplanung
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Begriundung
zur Einleitung des Bebauungsplanverfahrens 6 — 9 B

fir das Gelande zwischen Gardeschitzenweg, Tietzenweg, Viktoriastralle,
Augustaplatz, Manteuffelstral3e, Moltkestral3e, Holbeinstralie, Tietzenweg,
Augustastralle und Kyllmannstral3e im Bezirk Steglitz-Zehlendorf, Ortsteil
Lichterfelde.

Der in Lichterfelde West bestehende fortwahrende Veranderungsdruck fihrt ohne steuernde
MalRnahmen zu einer weiteren Beeintrachtigung der urspriinglichen Bebauungsstrukturen.

Das geltende Planungsrecht (Baunutzungsplan -BNP- in Verbindung mit der Bauordnung
Berlin 1958 —BauO BIn- und férmlich festgestellte Fluchtlinien), welches das urspriingliche
Planungsziel: Schaffung einer geschlossenen Blockrandbebauung mit durchgriinten und
unbebauten Blockinnenbereichen (Baustufe 11/3, geschlossene Bauweise) bei gleichzeitiger
Heraufzonung der Dichte umsetzte, bietet aufgrund der abweichenden tatséchlichen
stadtebaulichen Entwicklung (offene Bauweise) keine ausreichenden
Regelungsmadglichkeiten mehr, den seit ca. 1960 anhaltenden Veranderungen des
Gebietscharakters von Lichterfelde West Einhalt zu gebieten und somit auch keine Gewébhr,
die ortshildpréagende offene Bebauungsstruktur zu bewahren.

Da zu beflrchten ist, dass die bis jetzt eingetretenen, die Siedlungsstruktur berihrenden
Entwicklungen nicht ohne prajudizierende Wirkung auf die Zulassigkeitsbeurteilungen von
Vorhaben bleiben, kénnen nur weitergehende qualifizierte Festsetzungen in einem
Bebauungsplan die notwendige Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
gewabhrleisten.

Zu den kunftig zu verhindernden wesentlichen Verfremdungen des Gebietscharakters
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes gehoren:

die Zersiedelung der riickwartigen Grundstiicksbereiche sowie

die Beeintrachtigung der ortstiblichen Freiflachenstruktur durch Zunahme baulicher
Nebenanlagen (Garagen, Stellplatzanlagen mit den dafiir notwendigen Zu- und Abfahrten)
und Verdrangung von gartnerisch angelegten Griinflachen

Dadurch sollen jedoch Entwicklungsmaoglichkeiten nicht ausgeschlossen werden. Durch die
Festsetzung einer relativ grof3ziigigen Bebauungstiefe von 25,00 m sind bauliche
Erweiterungen des Bestandes im Rahmen der zuldssigen Grundflache maglich.

Daher ist hier ein Bebauungsplanverfahren notwendig, das in erster Linie das Malf3 der
baulichen Nutzung, die Gberbaubaren Grundstiicksflachen und die Bauweise festsetzen soll.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes schaffen Beurteilungskriterien fur die
vorhandene und zukiinftige Bebauung in diesem Bereich, die allgemein verbindlich und far
jedermann nachvollziehbar sind sowie eine sichere Grundlage fiir behordliches Handeln.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst sieben Baublocke im Bezirk Steglitz-
Zehlendorf, Ortsteil Lichterfelde, die von den im Titel benannten Stral3en aul3en umgrenzt
werden. Im Einzelnen handelt es sich um folgende Blécke

Block 056: Gardeschitzenweg / Tietzenweg / Viktoriastralle,

Block 057: Manteuffelstrale / Moltkestral3e / Augustastralie / Augustaplatz,

Block 062: Viktoriastraf3e / Sophienstral3e / Kyllmannstrale,

Block 063: ViktoriastraRe / Augustaplatz / Augustastral3e / Tietzenweg,

Block 065: Augustastral3e / Moltkestral3e / HolbeinstraRe / MemlingstralRe / Augustaplatz,
Block 076: Sophienstral3e / Tietzenweg / Augustastralle / Kyllmannstralie,

Block 078: Augustastral3e / Augustaplatz / Memlingstraf3e / HolbeinstraRe / Tietzenweg.
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Die Abgrenzung orientiert sich teilweise an den Geltungsbereichsgrenzen benachbarter,
noch im Entwurf befindlicher Bebauungsplane.

Es handelt sich hier ausschlie3lich um Wohnungsbaugrundstiicke, die durch 6ffentliche
Verkehrsflachen erschlossen werden. Im Bebauungsplanbereich tberwiegt die 1-3-
geschossige offene Bebauung mit Dachausbau.

Bis auf die Grundstiicke Gardeschitzenweg 103 — 113, Tietzenweg 30 und ViktoriastralRe
16, 17 im Block 057 liegend sowie das Grundstlck ViktoriastraBe 1, 1 A im Block 062 ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplans von der Erhaltungsverordnung ,Lichterfelde West"
(VO gemalf

§ 172 Abs.1 Satz 1 Nr.1 BauGB vom 19.November 1991, GVBI.Nr.49, S.255) erfasst. Diese
Verordnung dient dem Erhalt der historisch gewachsenen Villenstruktur
(Einzelhausbebauung, historisches Stralensystem, Frei- und Grinflachen, Schmuckplatze,
Garten mit altem Baumbestand).

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche
Ordnung. Er soll die Grundlage fiir die weiteren zum Vollzug des Baugesetzbuches
notwendigen MalRnahmen bilden.

Anlasslich der Mitteilung tber die bezirkliche Planungsabsicht gemaf § 5 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AG BauGB) hat die zustandige Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung (SenStadt) keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
gedulert. Das Bebauungsplanverfahren soll nach Auffassung von SenStadt nach § 6 AG
BauGB durchgefihrt werden.

Die zeitgleich mit Schreiben vom 01. August 2003 informierte und geman Artikel 13 Abs. 2
des Landesplanungsvertrags beteiligte Gemeinsame Landesplanung Berlin-Brandenburg
teilte mit, dass sich das Plangebiet im Siedlungsbereich des LEP eV. befindet. Der Entwurf
des Bebauungsplanes unterstitzt 8 30 Landesentwicklungsprogramm.

Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:
Es ist nicht vollstandig auszuschlie3en, dass etwaige Entschadigungsanspriiche nach
Festsetzung des Bebauungsplanes von den Eigentimern angemeldet werden kdénnen.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S.
137), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBI. |
S.2850/2852);

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AG BauGB) in der Fassung vom 7.
November 1999 (GVBI. S. 578), in Verbindung mit dem

Gesetz zur Ausfihrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987
(GVBI. S.2731), zuletzt geandert durch Artikel V des Gesetzes vom 10. Oktober 1999 (GVBI.
S. 554).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466);

Bezirksverwaltungsgesetz (BezVG) in der Fassung vom 28. Februar 2001 (GVBI. S. 61),
zuletzt gedndert durch Artikel des Gesetzes vom 27. September 2001 (GVBI. S. 521).
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Ubersichtsplan

zum Bebauungsplanentwurf 6 -9 B

fur das Geldnde zwischen Gardeschitzenweg, Tietzenweg, ViktoriastralRe,
Augustaplatz, ManteuffelstraRe, MoltkestralRe, Holbeinstralle, Tietzenweg,
AugustastraBe und KyllmannstralRe
im Bezirk Steglitz-Zehlendorf, Ortsteil Lichterfelde

MaRstab 1:5000

Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
Abt. Bauen, Stadtplanung und Naturschutz
Bauordnungsamt-Fachbereich Stadltplanung-

Stand August 2003 i
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