Bezirksverordnetenversammiung
Steglitz-Zehlendorf von Berlin

Dringliche Vorlage zur ors. N 1008

. tatus: offentlic
Kenntnisnahme Datum: 16.12.2003
und Beschlussempfehlung |verfasser: Bezirksamt
von Ausschissen
Vom / der
Bezirksamt

Bebauungsplan-Verfahren Xll - 285 (Kleingartenanlage 'Am
Pfarracker' - Wienroder Pfad')

Beratungsfolge:

Datum Sitzung Ausschuss Erledigungsart
17.12.2003 22. BVV Uberwiesen
27.01.2004 22. Stapl Kenntnis genommen
18.02.2004 24. BVV Kenntnis genommen

1. Gegenstand der Vorlage:  Bebauungsplan-Verfahren XII — 285
[Kleingartenanlage ,Am Pfarracker — Wienroder Pfad']

2. Berichterstatter: Bezirksstadtrat Staglin

3. Die Bezirksverordnetenversammlung wird gebeten, von nachfolgendem Kenntnis zu
nehmen:

Das Bezirksamt hat in seiner heutigen Sitzung beschlossen,

a) Das Bebauungsplan-Verfahren Xl — 285 fir die Grundstticke Wienroder Pfad 4,
16, Am Pfuhl 33 und Am Pfarracker 22 (Kolonie Pfarracker - Wienroder Pfad) im
Bezirk Steglitz-Zehlendorf, Ortsteil Lichterfelde einzustellen sowie

b) Die stadtebauliche Entwicklung fur diesen Bereich auf der Grundlage des
bestehenden Planungsrechtes des Baunutzungsplanes in Verbindung mit
den beigefugten Vertrage fortzufiihren.

Auf die beigefligte Begrindung einschlie3lich der Vertragsentwirfe sowie der Flachenibersicht
wird verwiesen.

Weber Staglin
Bezirksbirgermeister Bezirksstadtrat

Die Vorlage zur Kenntnisnahme wurde am 27.01.2004 in der 22. Sitzung des Ausschusses
fur Stadtplanung, Naturschutz und Landschaftspflege beraten und zur Kenntnis genommen.
Der Bezirksverordnetenversammlung wird die Kenntnisnahme der Vorlage empfohlen.

Dreyer
Ausschussvorsitzender
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Begrindung zur Einstellung des
Bebauungsplan [B-Plan]- Verfahrens Xll - 285
fiir die Grundstiicke Wienroder Pfad 4, 16, Am Pfuhl 33 und Am Pfarracker 22 (Kolonie

" Pfarracker - Wienroder Pfad) im Bezirk Steglitz-Zehlendorf, Or;steil Lichterfelde.
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Das B-Plan-Verfahren Xli — 285 wurde vom ehemaligen Bezirksamt Steglitz [BA Stegl.] mit Be-
schluss Nr. 42/ 86 vom 17. Mérz 1986 als Bestandteil des Sammel-B-Plan-Verfahrens XIl - D 3
eingeleitet. Ziel des Verfahrens ist die Aufhebung des derzeit geltenden Planungsrechtes des Bau-
nutzungsplans [BNP] —,allgemeines Wohngebiet' der Baustufe 11 / 3— und die planungsrechtliche
Sicherung der seit dem Jahre 1938 auf den privaten Grundstiicken der Kirchengemeinde ,Petrus -
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Giesensdorf' existierenden Kleingartenanlage ,Am Pfarracker — Wienroder Pfad" durch die Festset-
zung als ,Grinflache mit der Zweckbestimmung private Dauerkleingarten'.

Das B-Plan-Verfahren hat die gesetzlich vorgeschnebenen Verfahrensschritte der fruhzeltlgen
Burgerbeteiligung [Anhbrung] gemaf § 3 Abs. 1 BauGB, der Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange gemé&R § 4 sowie die &ffentliche Auslegung geman §.3 Abs. 2 BauGB durchlaufen.

: Im Rahmen der sich an diese Verfahrensschritte anschliéﬂenden Abwagung der &ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gemaR § 1 Abs. 6 BauGB musste aufgrund

neuerer bzw. ergénzender Rechtssprechung eine erneute Priifung und Bewertung des mit dem
B-Plan-Verfahren verbundénen Eingriffes in das Privateigentum vorgenommen werden,

Anderungen bzw. Aufhebungen von Nutzungen kénnen gemaf §§ 40 ff BauGB zu Entschadi-
gungsanspriichen des Eigentimers fiihren, soweit ihm dadurch unzumutbare Vermégensnachteile
entstehen. Bei der Aufhebung zuléssiger Nutzungen, wie im vorliegenden Verfahren, raumt § 42
Abs. 9 BauGB in Verblndung mit § 40 Abs. 2 BauGB dem betroffenen Eigentiimer einen Uber- -
nahmeanspruch ein, soweit es ihm mit Riicksicht auf die Festsetzung oder Durchfuhrung des
B-Planes wirtschaftlich nicht mehr zuzumuten ist, das Grundstiick zu behalten oder es in der bis-
herigen oder einer anderen zulassigen Art zu nutzen.

_ Voraussetzung fur die Geltendmachung und Bewertung des Anspruches ist der Abschluss des

B-Plan-Verfahrens und die vom Eigentimer vorgetragenen Griinde fiir seinen wirtschaftlichen
Nachteil aufgrund der vorgenommenen Festsetzungen.

Mit der Aufhebung des bestehenden Baurechtes zu Gunsten der langfristigen kleingértnerischen -
Nutzung ist nach vorherrschender Auffassung eine erhebliche Einschrankung der Verfugbarkeit
iiber das Eigentum verbunden, die einen Ubernahmeanspruch sehr wahrscheinlich erscheinen
lasst. Der konkrete Entschadlgungsanspruch ware allein in einem Gerichtsverfahren abschlieend
zu kléren. .

Nach derzeitiger Einschétzung wiirden sich als mégliche Forderungen bzw. Belastungen fir den
Bezirk je nach zugrundegelegter Nutzungsart gemaB Bodenrichtwert-Katalog vom 01. Januar 2003

ein Betrag in der Groéfienordnung von

5.026.340,00 € bei Wohnnutzuhg [310 €/ m?] bzw.
583.704,00 € bei Gri]nlandnutzung [36 €/ m?3]

ergeben.

Der Elgentumer hat in Gespréchen bereits darauf hingewiesen, dass er seine Entschadigungsfor-
derungen im Falle der Festsetzung des B-Planes im Rahmen einer gerichtlichen Auseinanderset-
zung auf der Grundlage des bestehenden Baurechtes geltend machen wirde.

Durch die vor Gericht notwendlg werdende anwaltllche Vertretung entstehen weitere, zusétzliche
Kosten. .

Angesichts der finanziellen Situation des Landes Berlin spwie des Bezirkes Steglitz-Zehlendorf und
des bestehenden Risikos der Zahlung der Entschadigungsleistungen, wie hoch sie auch immer

ausfallen mégen, ist die Fortfihrung und der Abschluss des B-Plan-Verfahrens nicht mehr zu ver-
antworten, da die finanziellen Belastungen durch den Plangeber, hier den Bezirk, zu tragen wéren.

~ Nachfragen bei den vom angestrebten Planungsrecht Begtinstigten, dem Bezirksverband der

Kleingartner Steglitz e.V., den entsprechenden Betrag zu Gibernehmen, wurden jeweils mit dem
Hinweis auf die Héhe des ‘Betrages und die elgenen begrenzten Flnan2|erungsmogI|chke|ten ab-
gelehnt.

Der Bezirk hat daher mit dem betroffenenEigentﬁmer und dem derzeitigen Pachter nach einer
einvernehmlichen Kompromisslésung gesucht. Die Gesprache haben zu nachfolgenden, von den
jeweils zustandigen Beschlussorganen [Gemeindekirchenrat bzw. BeZirksverband der Kleingértner
Steglitz e.V. / Mitgliederversammlung der Kleingartner] zugestimmten Regelungen gefithrt: -

1. Aufgabe der kleingartnerischen Nutzung im stidlichen Bereich der Kleingartenanlage ,Am
Pfarracker - Wienroder Pfad' zugunsten einer kiinftigen Bebauung mit Einzel-, Doppel- bzw.
Reihenhauser auf der Grundlage des bestehenden Planungsrechtes des BNP [allgemeines

" Wohingebiet der Baustufe |l / 3]. R&umung dieses Bereiches in 2 Phasen zum 31. Mérz 2004
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bzw. 31. Dezember 2004 entsprechend den Eintragungen des beiliegenden Ubersichtspla-
nes und Entschédigung der betroffenen Kleingartner.

2. Bebauung des sogenannten Engelmann-Grundstuckes in entsprechender Art und Welse

3. Abgabe des im Landeseigentum befi ndlichen Flurstiickes Gemarkung Steglitz Flur 5 - Flur-
stiicksnummer 3738 / 15 [Grundbuch von Lichterfelde — Blatt 7333] an die evangelische Kir-
. chengemeinde ,Petrus — Giesensdorf' zur weiteren Nutzung als Bauland und Ubernahme ei-
ner gleichgrofen und wertgleichen Flache der evangelischen Kirchengemeinde ,Petrus —
Giesensdorf zur Erweiterung des westlichen Blrgersteiges des ;Wienroder Pfades* ;

4. Erhalt der kleingértnerischen Nutzung auf der verbleibenden Restflache fiir 30 Jahre;

5. Aufgabe der Errichtung des bisher vorgesehenen éffentlichen Kinderspielplatzes® in diesem
Bereich und Verzicht auf den Ankauf einer daftir erforderlichen Flache.

Voraussetzung fur die Verwirklichung bzw. Umsetzung dieses Ergebmsses ist die Beibehaltung
des bestehenden Planungsrechtes des BNP und demzufolge die Einstellung des B-Plan-
Verfahrens XIl — 285.

Stadtebauliche Planungen sollen nach dem Willen des Gesetzgebers im Grundsatz durch ein
B-Plan-Verfahren betrieben werden. Dies schlief3t jedoch nicht aus, dass sie auch auf andere Wei-
se geregelt werden kénnen. Fiir den Bereich der Kleingartenanlage ,Am Pfarracker — Wienroder
Pfad’ wurden von den Beteiligten die beigefugten, aufeinander abgestimmten Vertragsentwiirfe er-
arbeitet, die die entwickelten stidtebaulichen Zielvorstellungen langfristig smherstellen Einer
Fortfilhrung des B-Plan-Verfahrens bedarf es insoweit nicht.

Die vorliegenden Vertragsentwurfe betreffen nachfolgende Vertragspartelen sowie Regelungsin-
halte:

a) der Vertrag Uber die Rdumung eines Teils der Kleingartenanlage ,Am Pfarracker — Wienroder
Pfad' (Vertrag 1)" zwischen der evangelischen Kirchengemeinde ,Petrus — Giesensdorf' und
dem Bezirksverband der Kleingéartner Steglitz e.V. regelt die Reduzierung der Pachtflache und
das Raumungsverfahren einschliellich der Behandlung der Entschadigungsfragen;

b) der ,Pachtvertrag fir die Kleingartenanlage ,Am Pfarracker — Wienroder Pfad’ (Vertrag 2)*
zwischen der evangelischen Kirchengemeinde ,Petrus — Giesensdorf' und dem Bezirksver-
band der Kieingértner Steglitz e.V. enthélt die Regelungen zur langfristigen Sicherung der
kleingéartnerischen Nutzung auf dem verbleibenden Teil der heutigen Kleingartenanlage, ba-
sierend auf dem Zwischenpachtvertrag der Berliner Verwaltung;

- ¢) der Rahmenvertrag zwischen der Kirchengemeinde ,Petrus — Giesensdorf' und dem Bezirks-
amt Steglitz-Zehlendorf beinhaltet neben der Praambel die Einstellung des B-Plan-Verfahrens
und die Zulassung von Wohnungsbau auf der Grundiage des BNP sowie die entschadigungs-
lose Ricknahme bzw. Einstellung der derzeit Iaufencilen Widerspruchsverfahren.

Weitergehende Einzelheiten sind den jeweiligen Veﬂragétexten zu entnehmen.

Uber den flachen- und wertgleichen Tausch des landeseigenen ,Straen-Grundstlickes’ gegen
Flachen der Kirchengemeinde fir die Erweiterung des Blrgersteiges am ,Wienroder Pfad' besteht
zwischen der Kirchengemeinde und der Abteilung Bauen, Stadtplanung und Naturschutz Einver-
nehmen. AbschlieRend zu klaren ist die Form und Abwicklung dieses Grundstiicksgeschaftes mit
den ausflihrenden Verwaltungen, der Abteilung Finanzen — Fachbereich Grundstiicke bzw. mit
dem Liegenschaftsfonds Berlin. Auf Anregungen des Liegenschaftsfonds Berlin wird derzeit ange-
strebt, die Ubertragung des im Landeseigentum befindlichen Flurstiickes an die evangelische Kir-
chengemeinde ,Petrus — Giesensdorf' zur weiteren Nutzung als Bauland unter Einrdumung eines
Rechtsanspruches fur Berlins auf Verlangen unentgeltlich eine gleichgrofe und wertgleiche Flache
der evangelischen Kirchengemeinde zur Erwéiterung des westlichen Blrgersteiges des ,Wienroder .
Pfades' zu erhalten.

Mit den vorliegenden, von allen Betroffenen getragenen Regelungen wird die Existenz flr die
~ Halfte der Kleingartenanlage ,Am Pfarracker — Wienroder Pfad’ fur 30 Jahre sichergestellt und in-
soweit fiir eine weitere Generation Kleingértner Vertrags- und Investitionssicherheit geschaffen.
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Dartiber hinaus entfallen zusatzliche Belastungen fir den Bezwkshaushait bzw. Entschadigungs-
forderungen gegeniber dem Bezirk.

Das B-Plan-Verfahren XII — 285 ist insoweit einzustellen.

Unterricht ler Senat I filr Stadtentwickl

Der Bezirk hat mit Schreiben Stapl Jur 1 vom 12. September 2003 die Senatsverwaltung fir Stadt-
entwicklung [Sen Stadt] geméaR den Ausfuhrungsvorschriften zur Mitteilung der Planungsabsicht
[AV Mitteilung] von der beabsichtigten Einstellung des B-Plan-Verfahrens und kinftigen Bebauung
der Kleingartenanlage unterrichtet. Sen Stadt erkennt in der Einstellung des B-Plan-Verfahrens
und damit verbundenen Folgewirkungen keinen Widerspruch zu den im FNP enthaltenen Griinzug-
Darstellungen, da der Griinzug bereits an mehreren Stellen tiber bebaute Grundstiicke fiihrt und
an der Bahntrasse endet. Mit der Gestaltung des Vorgartenbereiches werden die Voraussetzun-
gen fur einen Griinzug weiterhin gewahrt. Da eine Anderung des geltenden Planungsrechts durch
einen neuen B-Plan nunmehr gerade nicht erfolgen soll, bestehen insoweit auch keine Mitwir-
kungsrechte fir Sen Stadt beztglich der Verfahrenseinstellung.

Gleichwohl hat Sen Stadt der Einstellung des B-Plan-Verfahrens mit Schreiben | D' 28 — 6142 / Xl
- 285 vom 02. Oktober 2003 zugestimmt.

Auswirkungen auf die Umwelt

Mit der Einstellung des B-Plan-Verfahrens und der Zulassung von BaumaRnahmen auf der Grund-
lage des bestehenden Planungsrechtes des BNP entstehen nach § 1 a Abs. 3 BauGB keine aus-
zugleichenden Eingriffe in Natur und Landschaft, da gemaR § 21 Bundesnaturschutzgesetz
[BNatSchG] die Eingriffsregelung nicht gilt fur Vorhaben, die aufgrund eines B-Planes vorgenom-
men werden.

1. Mal!nahmeﬁ ! Kostenrisiken, deren Finanzierung noch nicht gesichert sind
a) Ausgaben:
- Kosten fiir die Herstellung von Burgerstelgen in den Erschlie-

Bungsstralen
Am Pfuhl* [1. Bauabschnitt] 27.720,00 €
Wienroder Pfad' [2. Bauabschnitt] ’ 42.000,00 €

insgesamt 69.720,00 €
b) Einsparungen/ Aufgabe von MaRnahmen: . ”
- Aufgabe der Errichtung eines ,6ffentlichen Spielplatzes*
® Raumung des Gelandes ~ 35.790,00 €
® Neuahlage des éffentlichen Spielplatzes 153.388,00 €

® Kosten fir den Erwerb der Spielfliche auf der Grundlage des
Bodenrichtwert-Katalogs vom 01. Januar 2003 sowie der der-

zeitigen Nutzung [36 €/ m?] ~ 56.160,00 €
~ insgesamt 245.338,00 €
2. Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine
Rechtsarundlagen

a) Baugesetzbuch [BauGB] in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141; 1998 | S.
137), zuletzt geéindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850/2852)

-4(5]-

Begriindung zur BA-/ BVV-Vorlage zur Einstellung das B-PIan-Verfahrens XIl - 285 -~ [Kleingartenanlage ,Am Pfarracker -
Wienroder Pfad’]



b) Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs [AG BauGB] in der Fassung vom 07. Novem-
ber 1899 (GVBI. S. 578)

c) Bezirksverwaltungsgesetz [BezVG] in der Fassung vom 28. Februar 2001 (GVBI. S. 61),
zuletzt geéndert durch Art. | des Gesetzes vom 27. September 2001 (GVBI. S. 521).

Berlin, den 08. Dezember 2003
Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin

e

ppe

Stagli ' v
Bezirksstadtrat Fachbereichsleiterin Stadtplanung
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Offentlich-rechtliche Vereinbarung
zwischen

dem Land Berlin,

vertreten durch das Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlln
Abteilung Bauen, Stadtplanung und Naturschutz,
Kirchstrale 1/ 3 in 14 163 Berlin,

im folgenden: Berlin

und

der evangelischen Kirchengemeinde Petrus Giesensdorf,
OstpreuRendamm in 12207 Berlin, |

im folgenden: Gemeinde

Praambel

(1) Ziel der Vereinbarung ist es, fir das Gebiet des Bebauungsplane’ntwurfs Xl - 285 eine stadte-
bauliche Konzeption und die kiinftige Nutzung der Fidche naher zu bestimmen. GemaB den nach-
stehend néher bezelchneten privatrechtlichen Vertragen soll ein Teil der vertragsgegenstandlichen
Flache far einen festgelegten Zeitraum als Klelngartenﬂache genutzt und erst nach Ablauf dieses
Zeitraumes mit Wohnh&usern bebaut, der andere Teil dagegén auf der Grundlage des ‘geltenden
Planungsrechts alsbald einer baulichen Nutzung far Wohnh&user zugefihrt werden. Einer Fortfiih-
rung deé'Bebauungsplanverfahrens bedarf es nach Abschluss dieser Vereinbarung sowie der
nachstehend néher aﬁfgefﬂhrten Vertrage nicht mehr.

(2) Neben dieser 'Vereinbarung ist der Abschluss folgender Vertrdge vorgesehen:

1. Privatrechtlicher Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Bezirksverband der Klelngartner ,
Steglitz e.V. (nachfolgend Klemgartenverband) tiber die antelhge pnvatrechtllche Slcherung der
Kleingartenanlage sowie die anteilige einvernehmliche Raumung der Baufliche durch den

| Kleingartenverband (Vertrag 1)

2. Pachtvertrag bezlglich des verbleibenden gemeindeeigenen Teils der Klelngartenflache Zwi-
schen Gemeinde und Klelngartenverband (Vertrag 2)

3. Grundstiickstauschvertrag beziiglich des z.Zt. Berlin gehdrenden Flurstlickes 3738 / 15 der
Flur 5 der Gemarkung Lichterfelde (Tauschflidche) gegen Flache entlang des westlichen FuR-
gangerwegs des Wienroder Pfades (Straflenerweiterungsfidche, Vertrag 3)
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4. Pachtvertrag zwischen Berlin und Kleingartenverband bezlglich der StraRenerweiterungsfla-
che, die einstweilen Teil der Kleingartenfliche sein soll (Vertrag 4)

Je eine Abschrift dieser Vertrége ist als Anlage 1 bis 4 dieser Vereinbarung beigefiigt.

§ 1 Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand dieses Vertrags (Vertragsgebiet) sind die folgenden Grundstiicke im Grundbuch-
‘bezirk Lichterfelde (Nr. 110202), Amtsgericht Schéneberg (Nr. 1106), Gemarkung Lichterfelde, Flur
5:

Flurstiick : Eigentumer
1. 3738/15  Berlin
2. 37371/15 Gemeinde
3. 3889/ 15 Gemeinde

(2) Das Vertragsgebiet teilt sich gemaR Anlage 5 in folgende Teilgebiete auf:

Gebietsnutzung Markierung Anmerkung
Kleingartenfliche grin ,
2. Bauflache rot in Karte verzeichnete Nummerierung 1 - 3
hier unerheblich
3. Stralenerweiterungsflache braun
4, Tauschfléiche braun

§ 2 Verbindung zu ergénzenden Vereinbarungen und Aufhebung des Bebauungsplanver-
fahrens

(1) Der Abschluss der Vertrage 1 - 4 erfolgt nach Maglichkeit in der in der Préambel angegebenen

Reihenfolge.

(2) Die Wirksamkeit der Vertrdage 1 - 4 soll durch aufschiebende Bedingungen von der Wirksam-
keit dieser Vereinbarung abhéngig gemacht werden.

(3) Berlin wird das Bebauungsplanverfahren in dem dafir gesetzlich vorgeschriebenen Verfahren
einstellen. ‘

(4) Auf dem Gelédnde wird kein 6ffentlicher Spielplatz entstehen. Berlin hélt fiir das Vertragsgebiet
an der planungsrechtlichen Festsetzung des Baunutzungsplans als allgemeines Wohngebiet fest.

-2[6])-

Anlage 1 zur BA-/ BVV - Vorlage zur Einstellung des B-Plan-Verfahrens Xii - 285
Entwurf der 6ffentlich — rechtlichen Vereinbarung zwischen der Ev. Kirchengemeinde Petrus - Giesensdorf und dem Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von
Berlin — Abteilung Bauen, Stadtplanung und Naturschutz



§ 3 Bebauung der Bauflidche

(1) Die Bebauung der Baufldche soll auf der Grundlage des Nutzungskonzept des Architekten von
Bohr (Anlage 6) erfolgen. Das Konzept sieht fiir die Baufliche eine Mischung von Einzel-, Doppel-
und Reihenhausern vor. Die konkrete Lage der verschiedenen Haustypen sowie die Grundstiicks-
grofen und -zuschnitte kénnen noch nach der konkreten Nachfrage einzelner kanftiger Erwerber
der noch zu parzellierenden Grundstiicke angepasst werden. Eine Festlegung auf bestimmte
Baufelder und Baulinien erfolgt durch das Nutzungskonzept noch nicht.

(2) Berlin erkldrt, dass auf der Grundlage des Baunutzungsplans die Umsetzung des Nutzungs-
konzepts méglich ist und keinen Bebauungsplan erfordert.

(3) Die Gemeinde ist nicht verpflichtet, die beispielhaft im Nutzungskonzept wiedergégebené Pla-
nung durchzuftihren, insbesondere kann sie andere Grundstiicksgréfen und -zuschnitte beantra-
gen.

(4) Berlin wird eine verdnderte Planung aufgrund der Festsetzungen des Baunutzungsplans pri-
fen. '

§ 4 StraBenerweiterungsfliche

(1) Die Parteien beabsichtigen, in einem gesondert abzuschlieBenden notariellen Grundstiicks-
tauschvertrag die Tauschﬂéche mit der StraRenerweiterungsfléache zu tauschen. Solite es aus
Grinden desHaushaltsrechts hotwendig sein, statt eines Tauschvertrags zwei Kaufvertrage abzu-
schlieBen, so werden die Parteien den Grundstiickstausch auf diese Weise durchfihren.

(2) Die Auflassungen erfolgen nach Wirksamkeit der darauf gerichteten Verpflichtungsgeschifte.

(3) Berlin beabsichtigt, die Stralenerweiterungsfléche entlang der Kleingartenflache dem Klein-
gartenverband durch den gesondert abzuschlief&enden Vertrag 4 zur kleingértnerischen Nutzung
zu verpachten. Berlin verpflichtet sich jede Verldngerung von Vertrag 4 oder den Neuabschluss
eines Pachtvertrags mit dem Klelngartenverband oder einem Diritten tiber die StraBenerwelte-
rungsflache nur mit Zustimmung der Gemeinde zu vereinbaren.

(4) Berlin ist sich bewusst, dass die Gemeinde nach der Beendigung von Vertrag 2 die Kleingar-
tenfidche wirtschaftlich verwerten will. Berlin wird es daher nach Méglichkeit unterlassen diese
wirtschaftliche Verwertung zu erschweren. Insbesondere wird Berlin der Gemeinde und ihren
Rechtsnachfolgern nach Beendigung von Vertrag 2 den Zugang zu der Kleingartenflache tber die
StraRenerweiterungsflidche soweit rechtlich zulassig kostenfrei gestatten.
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(5) Die Parteien beabsichtigen im gesondert abzuschlieBenden Vertrag 3 ein Reéht der Gemein-
de zum Riickkauf der StraBenerweiterungsfléche fur den Fall zu vereinbaren, dass Berlin das Ziel
der Wegverbreiterung endgiiltig aufgibt und Vertrag 4 beendet ist.

(6) Die Absiedlung der Kleingérten sowie der Abriss der Aufbauten und Pflanzungen auf der
Tauschflache werden in Vertrag 1 zwischen der Gemeinde und dem Kleingartenverband niher ge-
regelt.

§ 5 ErschlieBung

(1) Die Parteien gehen davon aus, das die StraRenerweiterungsflédche zur Verbreiterung des der-
zeitige'n StraRenquerschnitts des Wienroder Pfads von 6,50 m auf 7,50 m zur Anlegung eines ca.
75 cm breiten Fulwegs am westlichen StraRenrand genutzt wird.

(2) Berlin beabsichtigt, die Wegverbreiterung entsprechend § 4 Abs. 3 dieser Vereinbarung in
zwei Bauabschnitten durchzuftihren.

(3) Berlin beabsichtigt, die StraRenerweiterungsflache auszubauen und danach dem éffentlichen
Verkehr zu widmen. Sofern die Voraussetzungen der §§ 123ff BauGB erfillt sind, wird der entste-
hende ErschlieBungsbeitragsanspruch - gegebenenfalls unter Anrechung schon geleisteter Vor- '
auszahlungen - gegeniber den Beitragspflichtigen geltend gemacht. Ein Anspruch auf Erschlie-
Rung entsteht nicht. |

(4) Berlin erklart, dass die derzeit gegebene Anbindung an den éffentlichen StraBenraum firr die
Teilung der Grundstiicke und die Erteilung von Baugenehmigungen auf der Grundlage des Nut-
zungskonzeptes ausreichend ist.

§ 6 Verzicht auf Entschidigung

Die Gemeinde verzichtet nach Aufhebung‘des Bebauungsplanverfahrens und Abschluss dieser
Vereinbarung auf samtliche wegen dieses Verfahrens bestehenden Entschadigungsanspriche.
Berlin wird keine Anspriiche aus dem Umstand herleiten, dass die Gemeinde in der Vergangenheit -
die Tauschfliche an den Kleingartenverband verpachtet hat.

§7 Regelungen zur Beendigung des laufenden Widerspruchsverfahrens

Die Gemeinde nimmt den Antrag auf Erlass eines Bauvorbescheides vom 08. Mai 2002, AZ Berlin
Bausf 25670/02 Hasselfelder Weg zurlick, sobald dieser Vertrag wirksam geworden ist.
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§8 Aligemeine Pflichten der Gemeinde

Die Gemeinde verpflichtet sich alles dafiir zu tun und nichts zu unterlassen , um einen rechtzeiti-
gen Abschluss der (brigen Vereinbarungen zu erméglichen.

§9 Aligemeine Pflichten des Landes Berlin

Berlin wird die Gemeinde bei den Verhandlungen mit dem Kleingartenverband sowie bei der Kla-
rung der Bebaubarkeit der Grundstiicke unterstitzen, insbesondere den Abstimmungsprozess mit
den jeweils zustidndigen Amtern unverziglich in die Wege leiten.

'§ 10 Aufschiebende Bedingung
Diese Vereinbarung wird erst wirksam, wenn

1. die Vertrége 1 - 4 bei Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Formerfordernisse von
den jeweils VertragsschlieRenden unterzeichnet wurden,

2. das Konsistorium der Evangelischen Kirche Berlin-Brandenburg dieser Vereinbarung zu-
stimmt und - '

3. der Beschluss des Bezirksamts Steglitz-Zehlendorf von Berlin (iber die Einstellung des Be-
bauungsplanverfahrens XI|1-285 im Amtsblatt von Berlin bekanntgemacht ist.

Treten die aufschiebenden Bedingungen 2. und 3. nicht bis zum 31. Marz 2004 ein, wird dieser
Vertrag nicht wirksam.

§ 11 Schlussbestimmungen

(1) Dieser Vertrag ist ein Vertrag éffentlichen Rechts. Gerichtsstand ist Berlin.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berthrt nicht die Gliltigkeit des Ubrigen Vertrags-
inhalts. Die Vertragsparteien verpfiichten sich, im Zuge einer Vereinbarung solcheBestimmungen
durch gleichwertige giltige Bestimmungen zu ersetzen.

(3) Sollten bei der Durchfihrungen des Vertrags ergdnzende Bestimmungen notwendig werden, |
so verpflichten sich die Vertragspartner die erforderlichen Vereinbarungen 2u treffen in dem Sinne,

in welchem sie bei Abschluss des Vertrages getroffen worden wéren. Das gleiche gilt, wenn ein-
zelne Bestimmungen dieses Vertrags spéteren gesetzlichen Regelungen 'widersprechen.

(4) Ande_rungen und Ergdnzungen dieses Vertrags sowie andere Vereinbarungen, die den Inhalt
dieses Vertrags berithren, bedirfen der Schriftform, soweit nicht notarielle Beurkundung erforder-
lich ist.
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Fir die Gemeinde Flr Berlin

Berlin, den Berlin, den

(Detlef Lutze) . ' (Uwe Staglin)

Vorsitzender des Gemeindekirchenrats Bezirksstadtrat

; . _ Ciac Abteilung Bauen, Stadtplanung und Naturschutz
) der Ev. Kirchengemeinde Petrus - Giesensdorf Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin

Kenntnis genommen:

(Namé)

Altester des Gemeindekirchenrates

(Name)

Altester des Gemeindekirchenrates

(Name)

Altester des Gemeindekirchenrates
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Vertrag Gber die Raumung eines Teils der Kleingartenanlage
,Am Pfarracker - Wienroder Pfad* (Vertrag 1)

Zwischen

Evangelische Kirchengemeinde Petrus — Giesendorf

OstpreuRendamm 64
12207 Berlin

im folgenden: Gemeinde

und
Bezirksverband der Kleingé&rtner Steglitz eV.
Drakestrafle 5a
12205 Berlin
im folgenden: Kleingartenverband
Préaambel

- (1) Die Vertragsparteien haben gemeinsam mit dem Land Berlin, vertreten durch das Bezirksamt
Steglitz-Zehlendorf von Berlin, im folgenden: Berlin, das Ziel, durch Abschluss dieses Vertrags
(Vertrag 1) sowie der nachstehend néher bezeichneten Vereinbarungen die zeitlich befristete Fort-
fuhrung der Kleingartenanlage "Am Pfarracker” auf einem Teil seiner jetzigen Fldche zu sichern
und die Voraussetzungen fiir eine Bebaubarkeit der eines apderen Teils der Flache zu schaffen.

(2) Neben dem hiermit geschlossenen Vertrag ist der Abschluss folgender Vertrdge vorgesehen: '

1. Pachtvertrag beziiglich der verbleibenden gemeindeeigenen Flache der Kleingartenflache zwi-
schen Gemeinde und Kléingartenverband (Vertrag 2) '

2. Grundstickstauschvertrag zum Tausch des z.Zt. Berlin gehtrenden Flurstiickes 3738/15 der
Flur 5 der Gemarkung Lichterfelde, gegen Flache entlang des westlichen Biirgersteigs des
Wienroder Pfades (Vertrag 3)

3. Pachtvertrag zwischen Berlin und Kleingartenverband bezlglich der von Berlin in Vollzug von
Vertrag 3 zu erwerbenden Flache zur Wegverbreiterung (Vertrag 4)
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4. Offentlich-rechtliche Vereinbarung zwischen Berlin und Gemeinde tiber die Aufgabe der Wei-
terfuhrung Bebauungsplanverfahrens XII-285 und die Schaffung der éffentlich-rechtlichen Vor-
aussetzungen fur die Bebaubarkeit der Baufléchen.

§ 1 Gegenstand des Vertrags

(1) Gegenstand dieses Vertrags (Vertragsgebiet) sind die folgenden Grundstiicke im Grundbuch-
bezirk Lichterfe|de (Nr. 110202), Amtsgericht Schéneberg (Nr. 1106), Gemarkung 110052,
Flur 5, die in Anlage 5 zur éffentlich-rechtlichen Vereinbarung naher dargestellt sind:

Flurstiick Eigentiimer
1. 3738/15 , Berlin
2. 37371715 Gemeinde
3. 3889/15 Gemeinde

(2) Das Vertragsgebiet soll sich in folgende Teilgebiete aufteilen, die ebenfalls in Anlage 5 zur 6f-
fentlich-rechtlichen Vereinbarung néher dargestellit sind:

Gebietsnutzdng Markierung Anmerkung
1. Kleingartenflache grin
2. Bauflache rot in Karte verzeichnete Nummerierung 1 - 3

hier unerheblich
3. StraRenerweiterungsflache braun

4, Tagschﬂéche | braun

§ 2 Pachtvertrag fiir die Kleingartenfliche

Die Gemeinde verpflichtet sich in einem gesondert zu schlieBenden Pachtvertrag, die Kleingart.en-
flache fiir einen Zeitraum von 30 Jahren an den Kleingartenverband zu verpachten und so die pri-
vatrechtliche Sicherung der Kleingartennutzung fiir diese Zeit zu gewahrleisten.

‘§ 3 Riumung und Ubergabe der Bauflichen

(1) Der Kleihgartenverband verpflichtet sich unbeschadet der im Jahre 2000 erfolgten Kiindigung
die Unterpachtvertrige gegeniiber den Unterpéchtern, die Teile der Bauflachen gepachtet haben,
spatestens mit Wirkung zum 31. Mérz 2004 zu kiindigen bzw. entsprechende Aufhebungsverein-
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barungen mit den Unterpéchtern zu schlieRen. Ferner verpflichtet sich der Kleingartenverband, bis
spatestens zu diesem Zeitpunkt den unmittelbaren und mittelbaren Besitz an der Baufiache 1 der
Gemeinde zu Ubergeben und alle Schiiissel zu den (ibergebenen Parzellen an einen Vertreter der
Gemeinde auszuhandigen. Der Kleingartenverband garantiert, dass die Unterpachter jeglichen
Besitz an den Parzellen einschlieBlich der dort bei Besitziibergabe noch vorhandenen Baulichkei-
ten und des Anpflanzungen aufgegeben haben werden. |

(2) Entsprechendes gilt fur die Bauflache 2 zum 31. Dezember 2004.

'(3) Die Baufreimachung des Grundstiicks ist Angelegenheit der Gemeinde und erfolgt auf ihre
Kosten.

(4) Eine vorzeitige R&umung und Ubergabe auch von einzelnen Parzellen nach MaRgabe von

Abs. 1 ist statthaft. Der Kleingartenverband trégt jedoch die Betriebs- und Versorgungskosten (u.a.
Wasser, Elektriiitéit, Abwasser) fur das Bauflache 1 bis zum 31. Marz 2004 und fur die Bauflédche 2
bis zum 31. Dezember 2004, soweit diese Kosten nicht durch BaumaRnahmen verursacht werden.

(5) Sollte sich herausstellen, dass der Boden durch Schadstoffe verunreinigt ist, so haftet der
Kleingartenverband fir daraus wahrend der Nutzung des Gelandes durch den Kleingartenverband
bzw. seine Rechtsvorganger entstandeﬁe Schéden. Die Gemeinde ist berechtigt nach Rickspra-
che mit dem Kleingartenverband, die Verunreinigung auf dessen Kosten beseitigen zu lassen.

§4 Entschidigung

(1) Die Gemeinde entschédigt den Kleingartenverband fur Lauben und Anpflanzungen auf der
Baufléche und samtliche sonstige Anspriiche bzw. Aufwendungen mit einer pauschalen Entscha-
digung.

(2) Die Héhe dieser Entschidigung wird durch eine ordnungsgemaBe Abschéatzung der Lauben
und Anpflanzungen gemaR den Richtlinien fur die Abschatzung von Baulichkeiten, Aulenaniagen
und Aufwuchs bei Unterpachterwechsel in Kleingérten des Landesverbands Berlin der Garten-
freunde e.V., 4. Auflage - gliltig ab 1. Januar 2002, durch vom Kleingartenverband beauftragte
Gutachter ermittelt. Nach Fertigstellung der Gutachten erhélt die Gemeinde die Gutachten fur ei-
nen Zeitraum von héchstens einem Monat zur Priifung. Die Gemeinde ist berechtigt in begrinde-
ten Féllen eine Begehung der untersuchten Pachtflachen dufchzufﬁhren, gegebénenfalls einen
nicht ordnungsgemé&R -berechneten Teilbetrag durch Dritte Uberpriifen zu lassen und -soweit der
Betrag nicht berechtigt ist- die Entschadigung entsprechend zu reduzieren. Die Kosten der Gut-
achter trégt die Gemeinde. '
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(3) Entschéadigte Anpflanzungen kénnen vom Unterpéachter bei Rdumung von der Pachtflache
mitgenommen werden. Lauben oder wesentliche Teile von Lauben, die der Unterpéchter kiinftig
weiter verwenden will, werden nicht entschédigt. Entschadigte Lauben bzw. entschadigte Teile
dieser Lauben dirfen nur nach Zustimmung der Gemeinde von der Pachtflziche entfernt werden.
Sonstige auf den Pachtfidchen befindliche Gegensténde oder Anlagen werden nicht entschadigt.

(4) Die Aufteilung der Entschéadigung ist Aufgabe des Kleingartenverbands.

(5) Die Entschéadigungen fiir die Bauflachen werden fallig Zug um Zug bei ihrer Ubergabe ent-
sprechend § 3.

(6) Der Kleingartenverband stelit die Gemeinde von Anspriichen frei, die den UnterpAchtern durch

die Ré&umung und Baufreimachung entstehen kdnnten. Er stellt sie auch frei von Anspriichen, die
dadurch entstehen kénnten, dass Saéhen. die sich auf den Glbergebenen Parzellen befinden, im
Zuge der Baufreimachung beschidigt oder zerstért werden.

(7) Die Parteien stimmen darin Giberein, dass die Entsc_hédigung bei Beendigung des Pachtver-
trages fiir die beibehaltene Kleingartenflache nach den gleichen Grundsétzen wie unter § 4 Abs. 1
bis 5 dieser Vereinbarung geregelt wird.

§ 5 Aufschiebende Bedingung
Dieser Vertrag wird erst wirksam, wenn

1. die Vertrage 2, 3 und 4 bei Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Formerfordernisse von
den jeweils VertragsschlieRenden unterzeichnet wurden,

2. das Konsistorium der Evangelischen Kirche Berlin-Brandenburg diesem Vertrag zustimmt und

3. dér Beschluss des Bezirksamts Steglitz-Zehlendorf von Berlin itber die Einstellung des Bebau-
ungsplanverfahrens XI1-285 im Amtsblatt von Berlin verdffentlicht wird.-

Treten die aufschiebenden Bedingungen 2. und 3. nicht bis zum 31. Mé&rz 2004 ein, wird dieser
Vertrag nicht wirksam. ‘

§ 6 Allgemeine Pflichten

Die Parteien verpflichten sich alles zu tun und nichts zu unterlassen, um die in der Praambel ge-
nannten Ziele dieses Vertrags zu erreichen. Insbesondere unterlassen die Parteien politische Ein-
flussnahmen, die den Vertragszweck geféhrden kénnten.
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§ 7 Schlussbhestimmungen

(1) Dieser Vertrag ist ein Vertrag Birgerlichen Rechts. Gerichtsstand ist Berlin.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen berihrt nicht die Gliltigkeit des Gbrigen
Vertragsinhalts. Die Vertragsparteien verpflichten sich, im Zuge einer Vereinbarung solche Be-
stimmungen durch gleichwertige gtiltige Bestimmungén zu ersetzen.

(3) Sollten bei der Durchﬁ]hrgng des Vertrags ergénzende Bestimmungen notwendig werden, so
verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Vereinbarungen zu treffen in dem Sinne, in
welchem sie bei Abschluss des Vertrags getroffen worden wéren. Das gleiche gilt, wenn einzelne
Bestimmungen dieses Vertrags spéteren gesetzlichen Regelungen widersprechen.

(4) Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrags sowie andere Vereinbarungen, die den Inhalt
dieses Vertrags berlhren, bedirfen der Schriftform, soweit nicht notarielle Beurkundung erforder-
lich ist.

Fur die Gemeinde Fir den Kleingartenverband
Berlin, den Berlin, den
(Detief Lutze) (Ralf-Jiirgen Kriiger)
Vorsitzender des Gemeindekirchenrats Vorsitzender des Bezirksverbands
der Ev. Kirchengemeinde Petrus - Giesensdorf der Kleingartner Steglitz e.V.

Kenntnis genommen:

(N.ame)

Altester des Gemeindekirchenrates
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(Name)

Altester des Gemeindekirchenrates

(Name) h k ' ]

Altester des Gemeindekirchenrates

~3
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Pachtvertrag fiir die Kleingartenanlage ,,Am Pfarracker - Wienroder Pfad* (Vertrag 2)

Zwischen

der Evangelischen Kirchengemeinde Petrus-Giesendorf,

. OstpreuRendamm 64,
12207 Berlin

im folgenden ,Verpachter* genannt,
und dem

Bezirksverband der Kleingértner Steglitz e. V.

Drakestrafle 5a
12205 Berlin

im folgenden ,Pachter” genannt,

wird folgender Vertrag geschlossen:

§ 1 Pachtgrundstiick

Der Verpéchter verpachtet an den Pachter von dem in Berlin-Lichterfelde, Wienroder Pfad gelege-
nen Grundstlick die in Anlage 5 des zwischen den Parteien zu schlieBenden Vertrags iber die
Réumung eines Teils der Kleingartenkolonie ,Am Pfarracker” (Vertrag 1, Rdumungsvertrag) griin
markierte Flache von ca. 7.996 m? (Pachtgrundstiick) zum Zwecke der kleingartnerischen Nutzung.

§ 2 Pachtzins und Erstattung der 6ffentlich-rechtlichen Lasten

(1) Der Pachtzins sowie die Erstattungsbetrage fir die 6ffer'1tlich-rechtlichen Lasten werden gemag
den Bestimmungen des Bundeskleingartengesetz (BKleingG) erhoben. Der Pachtzins betragt zur
Zeit 0,3571 €/m3/Jahr, derzeit also insgesamt 2.855,37 €.

(2) Der Pachtzins ist halbjdhrlich im Voraus bis spétestens zum 10. Werktag des 1. Monats eines
Halbjahrs zu entrichten. Tritt der Vertragerst nach dem 1. Januar 2004 in Kraft, so ist eine anteilige
Zahlung der Pacht bis zum 30. Juni 2004 10 Tage nach Inkrafttreten fallig. Die Pacht bis zum 31.

Januar 2004 gilt als bezahit. Die Zahlung ist an den Verpéchter auf dessen Konto bei der Evangeli-

schen Darlehensgenossenschaft eG, Filiale Berlin, ...................... , Kontonummer: ............... ,
776475,BLZ. ............... , 100 602 37, zum unter Angabe des Verwendungszwecks Petrus-
Giesendorf, Pacht Am Pfarracker .................. zu leisten.
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(3) Fur die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf das Absenden, sondern auf den Ein-
gang des Geldes auf den genannten Konten an. Bei einer Mahnung werden Mahnkosten in Hohe
von 20 € erhoben, es sei denn der Pachter weist einen geringeren Schaden nach. Bei Verzug des
Péchters ist der Verpa'chter zur Erhebung von Verzugszinsen in Hohe von 3 % tber dem jeweils
geltenden Basiszinssatz der Deutschen Bundesbank berechtigt.

§ 3 Dauer des Vertrages

Das Pachtverhéltnis beginnt am 1. Dezember 2003 und endet am 30. November 2033.

§ 4 Benutzung der Anlage

(1) Das Benutzen des Pachtgrundstiickes zu kleing&rtnerischen Zwecken schlief3t je;:ie gewerbliche
Nutzung und Wohnnutzung aus.

(2) Das Befahren der Wege sowie das Abstellen und Parken von Kréftfahrzedgen, Anhéngern,
Wohnwagen und Booten auf den Wegen des Pachtgrundstickes und in Kleingarten ist unzuléssig.
Kraftfahrzeuge diJrfen' nur auf den im Lageplan gekennzeichneten und vom Verpéchter ausdricklich
genehmigten Stellen geparkt werden. Um diese Parkpléatze zu erreichen, ist das Befahren der hier-
fur vorgesehenen Zufahrtswege zulassig. Dariiber hinaus beda.rf das Befahren der Wege mit Kraft-
fahrzeugen - auch in Ausnahmesituationen - der Zustimmung des P&chters. Soweit erforderlich,
kénnen mit Zustimmung des Verpachters Wege mit geeigneten Einrichtungen abgesperrt werden.

(3) Das Aufstellen und Anbringen von Werbeanlagen jeder Art - auch zu politischen Zwecken - auf
dem Pachtgrundstiick und an den Einfriedungen ist nicht gestattet. Hinweisschilder auf Namen von
Kleingartenanlagen und auf Vereinsheime sind gestattet.

(4) Auf Gemeinschaftsflichen (z. B. Vereinsplatze, Spielplatze) sowie auf Stellplatzen kénnen
durch den Verpéchter Bdume jeder Art gepflanzt werden, so‘weit die kleingartnerische Nutzung in
den Kleingéarten nicht beeintrachtigt wird. Die Pflege dieser Baume ist Aufgabe des Verpachters.

(5) Die Anwendung von Herbiziden (Unkrautbekdmpfungsmitteln) sowie sonstige Pflanzenschutz-
mittel im Sinne des Pflanzenschutzgesetzes, die nach der Gefahrstoffverordnung als sehr giftig oder
_ giftig eingestuft wurden oder eine Wasserschutzgebietsauflage haben, ist verboten. Ausnahmen
kénnen nur vom F_’ﬂanzenschutzamt, Berlin in besondefen Fallen auf Antrag zugélassen werden.
Die Grundsétze des integrierten Pflanzenschutzes sind zu beachten.

(6) Pflanzenschutzmittel, die nicht als sehr giftig oder giftig eingestuft werden, durfen nur nach vor-

heriger Beratung durch das Pflanzenschutzamt, Berlin oder nach Bératung durch einen Kleingar-

tenfachberater mit Sachkundenachweis angewendet werden. Eine Verpflichtung zur Anwendung

von Pflanzenschutzmitteln besteht allein bei behdrdlicher Anordnung (§ 19 Abs. 1 dieses Vertrages).
' -2[11]-

Anlage 3 zur BA-/ BVV - Voriage zur Einstellung des B-Plan-Verfahrens XIl - 285
Pachtvertrag fur die Kleingartenanlage ,Am Pfarracker - Wienroder Pfad’ zwischen der Evangelischen Kirchengemeinde ,Peltrus ~ Giesensdorf und dem
Bezirksverband der Kleingdrtner Steglitz e.V.



‘Der Pchter wird die Unterpéchter Giber den neuesten Stand des integrierten Pflanzenéchutzes, der
kologischen Anbauweisen und Uber die jeweils geltenden gesetzlichen Regelungen informieren.

§ 5 Versorgungsanschliisse

(1) Die Errichtung von Fernsprechanschlissen bedarf der Zustimmung des Verpachters. Sofern ei-
ne Zustimmung erteilt wird, sind sédmtliche Kosten einschlieBlich der Kosten‘der Unterhaltung vom
Péachter zu tragen. An einer ‘fﬁrjeden Kleingartner zugénglichen Stelle des Pachtgrundstiickes kann
ein gemeinschaftlicher Fernsprechanschluss hergestelit werden.

(2) Stromanschllsse bzw. Solaranla_gen bedirfen der Zustimmung des Verpéchters. Sofern eine
Zustimmung erteilt wird, sind s&mtliche Kosten einschlieBlich der Kosten der Unterhajtung vom
Pachter zu tragen. '

(3) Bei Unterpachterwechsel diirfen die Kosten fiir die in den Absatzen 1 und 2 bezeichneten Anla-
gen nicht mit abgeschatzt werden. Ein Ubernahmezwang fiir den neuen Unterpéchter besteht nicht.
Ferner verzichtet der Pachter fiir diese Anlagen im Falle einer Kundigung und Raumung des Pacht-
grundstiickes auf etwaige Entschadigungsanspriiche.

(4) Das Pachtgrundstiick ist durch den Verpéchter an die 6ffentliche Wasserversorgung ange-
schlossen. Die Errichtung der Wasserversorgungsanlage innerhalb des Pachtgrundstiickes ist,
wenn nicht bereits vom Verpéchter vorgenommen, Sache des Pachters. Die zusétzliche Errichtung
von Brunnen neben einer WaSserIeitung ist nicht gestattet. Bei dauerhaftém Versiegen oder ge-
sundheitsgefahrdender Verschmutzung vorhandener Brunnen durch MaRnahmen, die vom Ver-
pachter zu vertreten sind, wird dieser das Pachtgrundstiick mit einer Wasserleitung bis 1 m in die
Kleingérten ausstatten. Alle mit dem Wasserverbrauch verbundenen Kosten gehen zu Lasten des
Pé&chters. Neuverlegungen und Verénderungen von Wasserleitungen bediirfen der Zustimmung des

Verpéchters; diesem ist ein Lageplan auszuhandigen.
)

(5) Die Unterhaltung und die Erneuerung der im Absatz 4 bezeichneten Einrichtungen sind Aufga-
ben des Péchters. '

§ 6 Entsorgungsanlagen

(1) AuBerhalb von Wasserschutzgebieten sind grundsétzlich Humustoiletten anzustreben. Sofern
jedoch Abwisser und Fakalien anfallen und in Wasserschutzgebieten sind diese in vom Deutschen
Institut fur Bautechnik (DIBT) zugelassenen und vom Verpachter genehmigten Abwassersammel-
gruben zu sammeln und ordnungsgeméiB zu entsorgen. Der P#chter hat die ordnungsgemaéle Er-
richtung und Dichtheit der Gruben durch Sachverstéandige bestatigen zu lassen. Sachversténdiger
~ist, wer von der Industrie- und Hanqelskammer oder der Handwerkskammer anerkannt wurde oder
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~ wer Mitglied der Gutegemeinschaft Kanalbau ist oder vergleichbare Qualifikationen aufweist und
diese durch externe Kontrollmal;nahmen sicherstellt. Die Dichtheitsnachweise sind beim Péachter fur
eine gegebenenfalls erforderliche Vorlage bei der Wasserbehérde zu sammein. Die schadlose Be-
seitigung der Abwésser und Fékalien ist auf Verlangen dem Verpéchter nachzuweisen. Im Falle der
Abfuhr darf diese nur mit geeigneten Fahrzeugen erfolgen. Fur Schaden an Einrichtungen der
KIéingartenanIage haftet der Pachter gegenliber dem Verpachter. Fir Kleingérten in Wasserschutz-
gebieten gelten ergdnzend die Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnungen und die Re-
gelungen des Berliner Wassergesetzes.

(2) Fur die Errichtung von abflusslosen Abwassersammelgruben sind neben der Zustimmung des
Verpéchters die gesetzlich vorgeschriebenen Genehmigungen einzuholen.

§ 7 Millbeseitigung und Kompostierung

(1) Die Mullbeseitigung obliegt dem P&chter entsprechend den jeweils geltenden Vorschriften.

(2) Gesunde Pflanzenabfélle und anderes kompostierfahiges Material sind in den einzelnen Klein-
gérten oder auf einer Gemeinschaftsflache zu kompostieren. Sie dirfen nicht im Rahmen der Miill-
beseitigung zur Abfuhr (Absatz 1) gegeben werden.

§ 8 Einfriedungen und Hecken

(1) Das Pachtgrundstiick ist, wenn nicht bereits durch den Verpachter eingefriedet, durch den
Péchter einzufrieden, soweit der Verpéchter nicht als Nachbar gemaR §§ 21 bis 26 des Berliner
Nachbarrechtsgesetzes (NachbG BIn) einfriedungspflichtig ist. Die H6he der Einfriedung soll 1,50 m
nicht ﬁberschreifen und ist von der ZustimmL(ng des Verpéchters abhéngig. Die Einfriedung darf zur
Errichtung von Eingdngen zu Kleingérten, die von Wegen der Kleingartenanlage zu erreichen sind,
nicht durchbrochen werden. Einfahrten fir Kraftfahrzeuge sind in jedem Fall verboten.

(2) Innerhalb des Pachtgrundsttickes sind die Kleingérten e‘ntlang der Wege, wenn nicht bereits
durch den Verpachter eingefriedet, durch den Pachter einzufrieden. Die Einfrie'duhgeri dirfen eine
Héhe von 1,25 m nicht Gberschreiten. Die Auswahl der Zaunart und -form bleibt dem Péchter Gber-
lassen, wobei auf wertvolle Ausflihrung (z. B. Zaune aus Schmiedeeisen) zu verzichten ist. Mauern
oder dhnliche Einfriedungen sind nicht zulassig.

(3) Das Aufstellen und Anbringen von sichtbehindernden Materialien auf dem Pachtgrundstick und
an den Einfriedungen ist nicht gestattet. Die Verwendung von Stacheldraht ist untersagt.

(4) Hecken entlang der &uRReren Begrenzung und entlang der Wegeflachen dirfen die fir die Ein-
friedung zugelassene Hohe nicht Uberschreiten. Ist die Einfriedung niedriger, darf eine.Hecke den-
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noch bis zu 1,25 m hoch sein. Bei &uleren Begrenzungen an verkehrsreichen Straen und an
Parkplétzen dirfen mit Zustimmung des Verpéchters Hecken bis zu 2,50 m hoch sein.

(5) Die Unterhaltung und die Erneuerung der im Absatz 1 bezeichneten Einrichtungen sind Aufga-
ben des Pachters.

§ 9 Gemeinschafts- und Wegeflidchen

(1) Die im Lageplan ausgewiesenen Gemeinschafts- und Wegefldchen sind, wenn nicht bereits an-
gelegt, vom Péchter nach Zustimmung des Verpéchters herzurichten. Die Durchgangswege sind
vom Péchter kenntlich zu machen und fir die Offentlichkeit zuganglich zu halten.

(2) Die Unterhaltung und die Erneuerung der im Absatz 1 bezeichneten Einrichtunge'n sind Aufga-
ben des Pachters.

§ 10 - Brandschutz
(1) Die Auflagen der Bauaufsicht beziiglich des vorbeugenden Brandschutzes sind vom Pachter zu

beachten.

(2) Die im Lageplan als Feuerwehrzufahrten ausgewiesenen Wege missen vom Péchter sténdig
far die Feuerwehr befahrbar gehalten werden.

§ 11 Verdnderung (Zusammenlegung und Teilung) von Kleingirten, Klemgartenkennzelch-
nung, Grenz- und Héhenmarken

Kleingérten darfen nur mit Zustimmung des Verpachters zusammengefasst werden. Alle Klelnganen
sind durch Nummernschilder an der vorderen Begrenzung (Gartentor) zu kennzeichnen.

§ 12 Unterverpachtung .

(1) Der Péchter ist berechtigt und verpflichtet, das Pachtgrundstiick fur den in § 1 bezeichneten
Zweck unter Einhaltung der Bestimmungen dieses Vertrages unterzuverpachten.

(2) Der Vertrag mit den Unterpéchtern darf nur nach dem vom Verpachter genehmigten Muster des
Unterpachtvertrages einschlieRBlich Gartenordnung abgeschlossen werden. Auf Wunsch von Ehe-
gatten ist der Vertrag mit beiden gemeinschaftlich abzuschlieRen.

(3) Unterpachtvertrage missen so gestaltet sein, dass sie bis zum Ende der Laufzeit dieses Ver-
trags ohne weiteres beendet sind.
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§13 Vei'gabe von Kleingérten

Der Pachter ist verpflichtet, Kleingarten an Bewerber nach der zeitlichen Reihenfolge ihrer Bewer-
bung unteriuverpachten. Der Pé&chter hat fur seinen Geschéftsbereich eine Bewerberliste zu fiihren.
Bewerber mit besonderen sozialen Voraussetzungen sind zu bevorzugen. Dabei sind zum Beispiel
altere Bewerber und kinderreiche Familien méglichst in der Nahe ihrer Wohnung unterzubringen.
Die 'Vergabe von Kleingérten erfolgt ausschlieRlich durch den Pachter. Jede gewerbliche Vermitt-
lung ist unzuldssig. |

§ 14 Benutzung der Kleingarten

(1) Der Péachter hat daftr zu sorgen, dass die Kleingéarten angemessen bepflanzt werdeh. Bei der
Bepflanzung ist auf die Kulturen der Nachbarn Rucksicht zu nehmen. Das Anpflanzeri hochwach-
sender und besonders ausladender Bdume, zum Beispiel Waldbdume, Pappeln, Trauerweiden,
Walnussbaume, ist verboten. Bevorzugt sind standortgerechte Gehdélze zu pflanzen. Laubgehﬁlzen
ist der Vorrang zu geben. Nadelgehéize dirfen in einem Kleingarten nicht mehr als 10 m? Grundfla--
che einnehmen. Wildpflanzen sind dort, wo sie die kleingértnerische Nutzung nicht stéren, zu er-
halten.

(2) Ortsfeste Funk- und Fernsehantennen sowie Windgeneratoren sind nicht zugelassen. Das Auf-
stellen von Zelten, Sonnenzelten und Pavillons ist nur zeitbegrenzt bei besonderen Gelegenheiten
mit Zustimmung des Péachters gestattet.

(3) Neben der zuldssigen Laube darf in jedem Kleingarten ein Gewachshaus mit einér Grundflache
bis zu 7 m? und einer Héhe bis zu 2,20 m errichtet sowie ein Kinderspielhaus als Spielgerét bis zu
einer GroRe von 2 m2 Grundflache und bis zu einer Hohe von 1;25 m aufgestellt werden. Das Ge-
wéchshaus und das Kinderspielhaus durfen nur far den Zweck ihrer Bestimmung genutzt‘werden.
Eine Nutzung als Abstellraum fur Geréte und Materialien o. a. ist untersagt. Bei zweckentfremdeter
Nutzung sind diese Einrichtungen unverziglich zu beseitigen. ‘

(4) Zusétzlich zu der fir den Laubenbau erforderlichen bebauten Grundfldche von 24 m? dirfen
héchstens 6 % der verbleibenden Kleingartenflache versiegelt werden.

(5) Inden Kleingérten sind als Wasserbehélter bis zu 2 abgepflanzte und abgedeckte Wasserton-
nen, ein gemauertes Wasserbecken mit einer Fliche bis zu 2 m? und einer Tiefe bis 0,5 m-und ein
handelsibliches leicht transportables Becken mit héchstens 3 m Durchmessér zuldssig. Das trans-
portable Becken ist in den Wintermonaten abzubauen.

(6) In den Kleingérten ist ein Teich bis zu einer Gr6Re von 3 % der Kleingartenflache jedoch
héchstens 10 m2 mit flachen Randbereichen zuldssig. Die Teiche diirfen nicht aus Beton oder sons-
tigem Mauerwerk errichtet werden. Sie missen fur eine Bepflanzung geeignet sein.
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(7) Der Arten- und Biotopschutz ist vom Péchter, soweit die kleingartnerische Nutzung nicht beein-
trachtigt wird, zu férdern. Das gilt insbesondere fir den Vogelschutz. Bienenhaltung ist nur mit Zu-
stimmung des Verpéchters gestattet.

(8) Der Péchter ist verpflichtet, die Regeln der Absétze 1 bis 7. einzuhalten und fir deren Einhal-
tung durch den Unterpachter einzustehen.

(9) Furdie Anwendung von Herbiziden sowie sonstigen Pflanzenschutzmitteln gilt § 4 Abs. 5 ent-
sprechend. v

§ 15 Lauben

(1) Der Péachter ist berechtigt, nach folgenden Regelungen Lauben zu errichten, zu andern oder de-
ren Errichtung oder Anderung durch Unterpéchter zu erlauben. '

(2) Lauben dirfen nur nach Maflgabe der geltenden Gesetze in einfacher Ausflhrung errichtet
werden. Sie diurfen nach ihrer Beschaffenheit und nach ihren Ausstattungen und Einrichtungen nicht
zum dauernden Wohnen geeignet sein. Lauben durfen einschlieRlich Abort, Gerdteraum und tber-
dachtem Laubenvorplatz 24 m? Grundflache nicht Gberschreiten. Die Lauben diirfen nur einge-
schossig sein. Das Unterkellern der Lauben sowie die Einrichtung von offenen Feuerstellen (Herde,
Ofen, Kamine) in Lauben und auf den Parzellen ist nicht gestattet. |

‘ (3) Die Lauben dirfen folgende Héhen nicht Gberschreiten:
Puitdach, Flachdach: 2,60 m

Sattel-, Zelt- und Walmdach: Traufhéhe (unterste Kante der Dachflache) héchstens 2,25 m;
Dach- oder Firsthhe héchstens 3,50 m.

(4) Die Mafle gelten ab FuRbodenoberkante. Die FuBbodenoberkante darf bis zu 0,25 m iber dem
- Erdboden liegen. Anbauten, Dachgauben oder Nebenanlagén (z. B. Aborte, geschlossene Veran-
den, Uberdachte Sitzplétze) sind unzuldssig. Ein Vorratsraum (Flache nicht Qrﬁ[&er als 2 m?, Tiefe
nicht Gber 0,80 m) mit Einstiegsklappe darf innerhalb der Laube angelegt werden.

(5) Fiur die Errichtung von Lauben und Anderungen am Baukérper einer genehmigten Laube sind
neben der Zustimmung des Verpé&chters die gesetzlich vorgeschriebenen Genehmigungen einzu-
holen.

(6) RechtmaRig im Sinne des § 18 Abs. 1, § 20 a Nr. 7 BKleingG errichtete Lauben durfen, auch
wenn sie die in § 15 Abs. 1 vorgesehene GréRe (iberschreiten, unveréndert-genutzt werden; dies gilt
auch fur genehmigte Kellerrdume sowie fiir rechtmanig,errichtete Gewéachshéuser, die die Regelung
des § 14 Abs. 4 Gberschreiten. Diese Baulichkeiten dirfen weiterhin vom Péchter mit unterver-
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pachtet oder verauflert und entsprechend genutzt werden. Erforderliche Instandhaltungs- und Repa-
raturmaflnahmen am vorhandenen Baukérper sind zuléssig, soweit sie der Erhaltung und Nutzung
dienen. Als rechtméBig im Sinne des § 18 Abs. 1, § 20 a Nr. 7 BKleingG gelten zwischen den Par-
teien die in der Anlage 6 aufgefuhrten Baulichkeiten.

(7) Der Pachter ist verpflichtet, bestehende und kinftige rechts- und vertragswidrig errichtete Bau-
lichkeiten unverzi]glich auf seine Kosten zu beseitigen oder so zu verindern, dass die Baulichkeit
den Regelungen dieses Vertragés entspricht (Reduzierung). Es bleibt ihm Giberlassen, ob er dazu
entweder von den betroffenen Unterpachtern die Reduzierung oder den Abriss verlangt oder selbst
die Baulichkeit auf die zuléssige/GréBe reduziert oder abreiRt. Falls der Pachter an der Herstellung
rechtmaBiger Zustande durch den Unterpéchfer gehindert ist, hat er ein gesetzliches Kindigungs-
recht - auch mit gerichtlicher Hilfe ~ durchzusetzen.

(8) Der Pachter bleibt zur Herstellung Vertragsgemél&er Zusténde auch dann verpflichtet, wenn eine
Baulichkeit nur deswegen Bestandschutz geniet und damit als rechtméRig errichtet gilt, weil die
Baulichkeit Gber langere Zeit aktiv oder passiv geduldet wurde. In diesen Fallen trifft den P4chter die
Pflicht zur Reduznerung oder zum Abriss der Laube mit Beendlgung des im Zeitpunkt des Vertrags-
abschlusses bestehenden Unterpachtverhéltnlsses

(9) Der Péchter ist berechtigt, mit dem Unterpéchter eine Vereinbarung zu treffen, wonach der Un-
terpéchter die Kosten der Reduzierung oder des Abrisses trigt.

§ 16 Verkehrssicherungspflicht

Die Verkehrssicherungspflicht fiir das gesamte Pachtgrundstiick obliegt dem Péchter. Ausgenom-
men sind die vom Verpéachter gepflanzten Baume (§ 4 Abs, 4), soweit sie nach Abschluss dieses
Vertrages oder eines Zwischenpachtvertrages, der nach dem 1. Juli 1988 im Westteil Berlins und

nach dem 3. Oktober 1990 im Ostteil Berlins abgeschlossen wurde, gepflanzt wurden.
L

§ 17 StraRenreinigungspflicht

Der Péchter ist verpflichtet, alle Verpflichtungen des Verpéchters hinsichtlich der Schnee- und Eis-
gléttebeseitigung nach den geltenden Vorschriften zu erfillen und die Ubernahme der Raum- und
Streupflicht dem Landeseinwohneramt Berlin mitzuteilen. Streusalze und andere-Auftaumitte! drfen
nicht verwendet werden. ' '

§ 18 Behdrdliche Anordnungen

(1) Der Péchter ist verpflichtet, allen in Bezug auf das Pachtgrundstiick und seine Nutzung erge-
henden behérdlicherj'Anordnungen auf eigene Kosten und Gefahr nachzukommen (z. B. Rattenbe-

ké&mpfung, Bekdmpfung etwaiger Pflanzenschidlinge und Krankheitserreger, Reinigung der Graben
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und Wasserabflisse) und diese Anordnung auf Verlangen der zusténdigen Stellen auf dem Pacht-
grundstiick an deutlich sichtbarer und vor Witterungseinflissen geschitzter Stelle durch Aushang
bekannt zu machen.

(2) MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschéft, die im Zusammenhang mit
dem Pachtgrundstiick stehen, sind mit der zusténdigen Behérde abzustimmen. .

§19 Haftpﬂichtvérsicherung

Der Pachter ist verpflichtet, zur Sicherung gegeniiber allen Risiken aus diesem Vertrag eine Haft-
pflichtversicherung in angemessener Hohe abzuschlieen und die Pramienquittungen dem Ver-
pachter auf Verlangen vorzulegen. '

§ 20 Verunreinigung von Boden und Gruhdwasser (Vertragsverletzung)

(1) Handlungen, die zu schédlichen Verunreinigungen von Boden und Grundwasser fihren, sind zu

unterlassen. Der Pachter haftet fir Schéden aus Bodenverunreinigungen. Soweit der zur Verunrei-

- nigung fuhrende Schadstoffeintrag nicht aus dem Pachtgebiet erfolgte; gelten die gesetzlichen Be-
stimmungen. o

(2) Der Verpachter ist bei Verzug des Péachters berechtigt, die Beseitigung der Méngel auf Kosten
des Péchters vornehmen zu lassen.

(3) Bei schwerwiegenden oder nicht unerheblichen Pflichtverletzungen ist der Verpéchter nach
MaRgabe der Bestimmungen des BKleingG zur Kiindigung berechtigt.

§ 21 Haftung fiir Méngel

Der Pachter Ubernimmt das Pachtgrundstiick in dem bei VertragsabschiuR vorhandenen Zustand.

13

§ 22 Betretungsrecht

(1) Die Beauftragten des Verpéachters sind jederzeit zum Betreten und zur Besichtigung des Pacht-
grundstiickes berechtigt, soweit es zugénglich ist. Der Péchter verpflichtet sich, den Zugang zu den
einzelnen Kleingédrten auf Wunsch des Verpéachters zu gewahrleisten.

(2) Falls im 6ffentlichen Interesse (z. B. fir Vermessungen, Bohrungen, Kabeln und Ahnliches) das
Betreten des Pachtgruﬁdstt‘]ckes sowie die Dljrchﬂ]hrung von Malnahmen erforderlich sein solite,
hat der Péchter dieses zu dulden. Hierbei entstehende Schaden oder Folgeschéden sind vom Ver-
péchter zu beseitigen. '

-9{11]-

Anlage 3 zur BA-/ BVV - Vorlage zur Einstellung des B-Plan-Verfahrens X!l - 285
Pachtvertrag fur die Kleingartenanlage Am Pfarracker — Wienroder Pfad' zwischen der Evangelischen Kirchengemeinde ,Petrus — Giesensdorf und dem
Bezirksverband der Kleingértner Steglitz e.V.



§ 23 Aufrechnungs- und Zuriickbehaltungsrechte

Der Pachter verzichtet auf das Geltendmachen von Aufrechnungs- und Zuriickbehaltungsrechten
gegeniber den Anspriichen des Verpachters aus diesem Vertrag.

§ 24 Kiindigung

Der Péchter verpflichtet sich, nach einer vom Verpachter ausgesprochenen Kiindigung seinerseits
unverzuglich zum néchstméglichen Termin die Unterpachtvertrage mit den betroffenen Unterpéch-
tern zu kandigen. Sein Recht, der Kiindigung des Zwischenpachtvertrages zu widersprechen, bleibt
davon unberihrt. ‘

§ 25 Aufschiebende Bedingung
(1) Dieser Vertrag wird erst wirksam, wenn

1. der Rdumungsvertrag zwischen den Parteien dieses Vertrags und die darin genannten
Vertrage 3 und 4 bei Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Formerfordernisse von
den jeweils VertragsschlieRenden unterzeichnet wurden, |

2. das Konsistorium der Evangelischen Kirche Berlin-Brandenburg dieser Vereinbarung zu-
stimmt und

3. der Beschluss des Bezirksamts Steglitz-Zehlendorf von Berlin Giber die Einstellung des Be-
bauungsplanverfahrens XII-285 im Amtsblatt von Berlin veréffentlicht wird.

Treten die aufschiebenden Bedingungen 2. und 3. nicht bis zum 31. Mé&rz 2004 ein, wird dieser Ver-
trag nicht wirksam.

(2) Dieser Vertrag wird nur wirksam, wenn der Raumungsvertrag zwischen den Parteien dieses
Vertrags sowie die darin genannten Vertrdge 3 und 4 und die 6ffentlich-rechtliche Vereinbarung zwi-
schen dem Land Berlin und dem Verpéchter bei Einhaltung der gesetzlichen Formerfordernisse von
den jeweils vertragsschlieRenden Parteien unterzeichnet wurden und der Beschluss des Bezirks-
amts Steglitz-Zehlendorf von Berlin tiber die Einstellung des Bebauungsplanverfahrens Xli-285 und
die Aufhebung des diesbeziiglichen Aufstellungsbeschiusses im Amtsblatt von Berlin veréffentlicht
wird. Erfolgt diese Veréffentlichung nicht bis zum 31. Mérz 2004, wird dieser Verirag nicht wirksam.

§ 26 Schlussbestimmungen

(1) Nebenabreden, nachtrégliche Andgrungen und Ergianzungen dieses Vertrages bedurfen der
Schriftform. '

(2) Alle das Pachtgrundstiick betreffenden frilheren General- bzw. Zwischenpachtvertrage und

sonstigen Vereinbarungen zwischen den Parteien werden aufgehoben. _
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(3) Soweit einzelne Regelungen dieses Vertrages nichtig sein sollten, bleibt der Vertrag im Ubrigen
wirksam. Nichtige Regelungen sind in gesetzlich zuldssiger Weise so zu dndern, wie es ihrem Sinn
und Zweck entspricht.

Far die Gemeinde Fir den Kleingartenverband
Berlin, den Berlin, den
(Detlef Lutze) : (Ralf-Jiirgen Kriiger)
Vorsitzender des Gemeindekirchenrats Vorsitzender des Bezirksverbands
der Ev. Kirchengemeinde Petrus - Giesensdorf der Kleingértner Steglitz e.V.

Kenntnis genommen:

(Name)

Altester des Gemeindekirchenrates

(Name)

Altester des Gemeindekirchenrates '

(Name)

Altester des Gemeindekirchenrates
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Begrindung zur Einstellung des
Bebauungsplan [B-Plan]- Verfahrens Xll - 285
fiir die Grundstiicke Wienroder Pfad 4, 16, Am Pfuhl 33 und Am Pfarracker 22 (Kolonie

" Pfarracker - Wienroder Pfad) im Bezirk Steglitz-Zehlendorf, Or;steil Lichterfelde.
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Inhaltstibersicht
~ Seite
. Erlauterungen zur Einétellung des B-Plan-Verfahrens Xil — 285
Unterrichtung der SenafsvenNaItung far Stadtentwicklung
Auswirkungen auf die Umwelt
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Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung

O O N

%
1. MaRnahmen / Kostenrisiken, deren Finanzierung noch nicht gesichert
sind

a) Ausgaben
b) Einsparungen / Aufgabe von MaRnahmen
2. Personalwirtschaftliche Auswirkungen

EOO

E Rechtsgrundlagen

-
-
- - —

Das B-Plan-Verfahren Xli — 285 wurde vom ehemaligen Bezirksamt Steglitz [BA Stegl.] mit Be-
schluss Nr. 42/ 86 vom 17. Mérz 1986 als Bestandteil des Sammel-B-Plan-Verfahrens XIl - D 3
eingeleitet. Ziel des Verfahrens ist die Aufhebung des derzeit geltenden Planungsrechtes des Bau-
nutzungsplans [BNP] —,allgemeines Wohngebiet' der Baustufe 11 / 3— und die planungsrechtliche
Sicherung der seit dem Jahre 1938 auf den privaten Grundstiicken der Kirchengemeinde ,Petrus -
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Giesensdorf' existierenden Kleingartenanlage ,Am Pfarracker — Wienroder Pfad" durch die Festset-
zung als ,Grinflache mit der Zweckbestimmung private Dauerkleingarten'.

Das B-Plan-Verfahren hat die gesetzlich vorgeschnebenen Verfahrensschritte der fruhzeltlgen
Burgerbeteiligung [Anhbrung] gemaf § 3 Abs. 1 BauGB, der Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange gemé&R § 4 sowie die &ffentliche Auslegung geman §.3 Abs. 2 BauGB durchlaufen.

: Im Rahmen der sich an diese Verfahrensschritte anschliéﬂenden Abwagung der &ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gemaR § 1 Abs. 6 BauGB musste aufgrund

neuerer bzw. ergénzender Rechtssprechung eine erneute Priifung und Bewertung des mit dem
B-Plan-Verfahren verbundénen Eingriffes in das Privateigentum vorgenommen werden,

Anderungen bzw. Aufhebungen von Nutzungen kénnen gemaf §§ 40 ff BauGB zu Entschadi-
gungsanspriichen des Eigentimers fiihren, soweit ihm dadurch unzumutbare Vermégensnachteile
entstehen. Bei der Aufhebung zuléssiger Nutzungen, wie im vorliegenden Verfahren, raumt § 42
Abs. 9 BauGB in Verblndung mit § 40 Abs. 2 BauGB dem betroffenen Eigentiimer einen Uber- -
nahmeanspruch ein, soweit es ihm mit Riicksicht auf die Festsetzung oder Durchfuhrung des
B-Planes wirtschaftlich nicht mehr zuzumuten ist, das Grundstiick zu behalten oder es in der bis-
herigen oder einer anderen zulassigen Art zu nutzen.

_ Voraussetzung fur die Geltendmachung und Bewertung des Anspruches ist der Abschluss des

B-Plan-Verfahrens und die vom Eigentimer vorgetragenen Griinde fiir seinen wirtschaftlichen
Nachteil aufgrund der vorgenommenen Festsetzungen.

Mit der Aufhebung des bestehenden Baurechtes zu Gunsten der langfristigen kleingértnerischen -
Nutzung ist nach vorherrschender Auffassung eine erhebliche Einschrankung der Verfugbarkeit
iiber das Eigentum verbunden, die einen Ubernahmeanspruch sehr wahrscheinlich erscheinen
lasst. Der konkrete Entschadlgungsanspruch ware allein in einem Gerichtsverfahren abschlieend
zu kléren. .

Nach derzeitiger Einschétzung wiirden sich als mégliche Forderungen bzw. Belastungen fir den
Bezirk je nach zugrundegelegter Nutzungsart gemaB Bodenrichtwert-Katalog vom 01. Januar 2003

ein Betrag in der Groéfienordnung von

5.026.340,00 € bei Wohnnutzuhg [310 €/ m?] bzw.
583.704,00 € bei Gri]nlandnutzung [36 €/ m?3]

ergeben.

Der Elgentumer hat in Gespréchen bereits darauf hingewiesen, dass er seine Entschadigungsfor-
derungen im Falle der Festsetzung des B-Planes im Rahmen einer gerichtlichen Auseinanderset-
zung auf der Grundlage des bestehenden Baurechtes geltend machen wirde.

Durch die vor Gericht notwendlg werdende anwaltllche Vertretung entstehen weitere, zusétzliche
Kosten. .

Angesichts der finanziellen Situation des Landes Berlin spwie des Bezirkes Steglitz-Zehlendorf und
des bestehenden Risikos der Zahlung der Entschadigungsleistungen, wie hoch sie auch immer

ausfallen mégen, ist die Fortfihrung und der Abschluss des B-Plan-Verfahrens nicht mehr zu ver-
antworten, da die finanziellen Belastungen durch den Plangeber, hier den Bezirk, zu tragen wéren.

~ Nachfragen bei den vom angestrebten Planungsrecht Begtinstigten, dem Bezirksverband der

Kleingartner Steglitz e.V., den entsprechenden Betrag zu Gibernehmen, wurden jeweils mit dem
Hinweis auf die Héhe des ‘Betrages und die elgenen begrenzten Flnan2|erungsmogI|chke|ten ab-
gelehnt.

Der Bezirk hat daher mit dem betroffenenEigentﬁmer und dem derzeitigen Pachter nach einer
einvernehmlichen Kompromisslésung gesucht. Die Gesprache haben zu nachfolgenden, von den
jeweils zustandigen Beschlussorganen [Gemeindekirchenrat bzw. BeZirksverband der Kleingértner
Steglitz e.V. / Mitgliederversammlung der Kleingartner] zugestimmten Regelungen gefithrt: -

1. Aufgabe der kleingartnerischen Nutzung im stidlichen Bereich der Kleingartenanlage ,Am
Pfarracker - Wienroder Pfad' zugunsten einer kiinftigen Bebauung mit Einzel-, Doppel- bzw.
Reihenhauser auf der Grundlage des bestehenden Planungsrechtes des BNP [allgemeines

" Wohingebiet der Baustufe |l / 3]. R&umung dieses Bereiches in 2 Phasen zum 31. Mérz 2004

-2(51-

Begriindung zur BA-/ BVV-Vorlage zur Einstellung des B-Plan-Verfahrens XIl - 285 — [Klemganenanlage ,Am Pfarracker -
Wienroder Pfad’]



bzw. 31. Dezember 2004 entsprechend den Eintragungen des beiliegenden Ubersichtspla-
nes und Entschédigung der betroffenen Kleingartner.

2. Bebauung des sogenannten Engelmann-Grundstuckes in entsprechender Art und Welse

3. Abgabe des im Landeseigentum befi ndlichen Flurstiickes Gemarkung Steglitz Flur 5 - Flur-
stiicksnummer 3738 / 15 [Grundbuch von Lichterfelde — Blatt 7333] an die evangelische Kir-
. chengemeinde ,Petrus — Giesensdorf' zur weiteren Nutzung als Bauland und Ubernahme ei-
ner gleichgrofen und wertgleichen Flache der evangelischen Kirchengemeinde ,Petrus —
Giesensdorf zur Erweiterung des westlichen Blrgersteiges des ;Wienroder Pfades* ;

4. Erhalt der kleingértnerischen Nutzung auf der verbleibenden Restflache fiir 30 Jahre;

5. Aufgabe der Errichtung des bisher vorgesehenen éffentlichen Kinderspielplatzes® in diesem
Bereich und Verzicht auf den Ankauf einer daftir erforderlichen Flache.

Voraussetzung fur die Verwirklichung bzw. Umsetzung dieses Ergebmsses ist die Beibehaltung
des bestehenden Planungsrechtes des BNP und demzufolge die Einstellung des B-Plan-
Verfahrens XIl — 285.

Stadtebauliche Planungen sollen nach dem Willen des Gesetzgebers im Grundsatz durch ein
B-Plan-Verfahren betrieben werden. Dies schlief3t jedoch nicht aus, dass sie auch auf andere Wei-
se geregelt werden kénnen. Fiir den Bereich der Kleingartenanlage ,Am Pfarracker — Wienroder
Pfad’ wurden von den Beteiligten die beigefugten, aufeinander abgestimmten Vertragsentwiirfe er-
arbeitet, die die entwickelten stidtebaulichen Zielvorstellungen langfristig smherstellen Einer
Fortfilhrung des B-Plan-Verfahrens bedarf es insoweit nicht.

Die vorliegenden Vertragsentwurfe betreffen nachfolgende Vertragspartelen sowie Regelungsin-
halte:

a) der Vertrag Uber die Rdumung eines Teils der Kleingartenanlage ,Am Pfarracker — Wienroder
Pfad' (Vertrag 1)" zwischen der evangelischen Kirchengemeinde ,Petrus — Giesensdorf' und
dem Bezirksverband der Kleingéartner Steglitz e.V. regelt die Reduzierung der Pachtflache und
das Raumungsverfahren einschliellich der Behandlung der Entschadigungsfragen;

b) der ,Pachtvertrag fir die Kleingartenanlage ,Am Pfarracker — Wienroder Pfad’ (Vertrag 2)*
zwischen der evangelischen Kirchengemeinde ,Petrus — Giesensdorf' und dem Bezirksver-
band der Kieingértner Steglitz e.V. enthélt die Regelungen zur langfristigen Sicherung der
kleingéartnerischen Nutzung auf dem verbleibenden Teil der heutigen Kleingartenanlage, ba-
sierend auf dem Zwischenpachtvertrag der Berliner Verwaltung;

- ¢) der Rahmenvertrag zwischen der Kirchengemeinde ,Petrus — Giesensdorf' und dem Bezirks-
amt Steglitz-Zehlendorf beinhaltet neben der Praambel die Einstellung des B-Plan-Verfahrens
und die Zulassung von Wohnungsbau auf der Grundiage des BNP sowie die entschadigungs-
lose Ricknahme bzw. Einstellung der derzeit Iaufencilen Widerspruchsverfahren.

Weitergehende Einzelheiten sind den jeweiligen Veﬂragétexten zu entnehmen.

Uber den flachen- und wertgleichen Tausch des landeseigenen ,Straen-Grundstlickes’ gegen
Flachen der Kirchengemeinde fir die Erweiterung des Blrgersteiges am ,Wienroder Pfad' besteht
zwischen der Kirchengemeinde und der Abteilung Bauen, Stadtplanung und Naturschutz Einver-
nehmen. AbschlieRend zu klaren ist die Form und Abwicklung dieses Grundstiicksgeschaftes mit
den ausflihrenden Verwaltungen, der Abteilung Finanzen — Fachbereich Grundstiicke bzw. mit
dem Liegenschaftsfonds Berlin. Auf Anregungen des Liegenschaftsfonds Berlin wird derzeit ange-
strebt, die Ubertragung des im Landeseigentum befindlichen Flurstiickes an die evangelische Kir-
chengemeinde ,Petrus — Giesensdorf' zur weiteren Nutzung als Bauland unter Einrdumung eines
Rechtsanspruches fur Berlins auf Verlangen unentgeltlich eine gleichgrofe und wertgleiche Flache
der evangelischen Kirchengemeinde zur Erwéiterung des westlichen Blrgersteiges des ,Wienroder .
Pfades' zu erhalten.

Mit den vorliegenden, von allen Betroffenen getragenen Regelungen wird die Existenz flr die
~ Halfte der Kleingartenanlage ,Am Pfarracker — Wienroder Pfad’ fur 30 Jahre sichergestellt und in-
soweit fiir eine weitere Generation Kleingértner Vertrags- und Investitionssicherheit geschaffen.
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Dartiber hinaus entfallen zusatzliche Belastungen fir den Bezwkshaushait bzw. Entschadigungs-
forderungen gegeniber dem Bezirk.

Das B-Plan-Verfahren XII — 285 ist insoweit einzustellen.

Unterricht ler Senat I filr Stadtentwickl

Der Bezirk hat mit Schreiben Stapl Jur 1 vom 12. September 2003 die Senatsverwaltung fir Stadt-
entwicklung [Sen Stadt] geméaR den Ausfuhrungsvorschriften zur Mitteilung der Planungsabsicht
[AV Mitteilung] von der beabsichtigten Einstellung des B-Plan-Verfahrens und kinftigen Bebauung
der Kleingartenanlage unterrichtet. Sen Stadt erkennt in der Einstellung des B-Plan-Verfahrens
und damit verbundenen Folgewirkungen keinen Widerspruch zu den im FNP enthaltenen Griinzug-
Darstellungen, da der Griinzug bereits an mehreren Stellen tiber bebaute Grundstiicke fiihrt und
an der Bahntrasse endet. Mit der Gestaltung des Vorgartenbereiches werden die Voraussetzun-
gen fur einen Griinzug weiterhin gewahrt. Da eine Anderung des geltenden Planungsrechts durch
einen neuen B-Plan nunmehr gerade nicht erfolgen soll, bestehen insoweit auch keine Mitwir-
kungsrechte fir Sen Stadt beztglich der Verfahrenseinstellung.

Gleichwohl hat Sen Stadt der Einstellung des B-Plan-Verfahrens mit Schreiben | D' 28 — 6142 / Xl
- 285 vom 02. Oktober 2003 zugestimmt.

Auswirkungen auf die Umwelt

Mit der Einstellung des B-Plan-Verfahrens und der Zulassung von BaumaRnahmen auf der Grund-
lage des bestehenden Planungsrechtes des BNP entstehen nach § 1 a Abs. 3 BauGB keine aus-
zugleichenden Eingriffe in Natur und Landschaft, da gemaR § 21 Bundesnaturschutzgesetz
[BNatSchG] die Eingriffsregelung nicht gilt fur Vorhaben, die aufgrund eines B-Planes vorgenom-
men werden.

1. Mal!nahmeﬁ ! Kostenrisiken, deren Finanzierung noch nicht gesichert sind
a) Ausgaben:
- Kosten fiir die Herstellung von Burgerstelgen in den Erschlie-

Bungsstralen
Am Pfuhl* [1. Bauabschnitt] 27.720,00 €
Wienroder Pfad' [2. Bauabschnitt] ’ 42.000,00 €

insgesamt 69.720,00 €
b) Einsparungen/ Aufgabe von MaRnahmen: . ”
- Aufgabe der Errichtung eines ,6ffentlichen Spielplatzes*
® Raumung des Gelandes ~ 35.790,00 €
® Neuahlage des éffentlichen Spielplatzes 153.388,00 €

® Kosten fir den Erwerb der Spielfliche auf der Grundlage des
Bodenrichtwert-Katalogs vom 01. Januar 2003 sowie der der-

zeitigen Nutzung [36 €/ m?] ~ 56.160,00 €
~ insgesamt 245.338,00 €
2. Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine
Rechtsarundlagen

a) Baugesetzbuch [BauGB] in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141; 1998 | S.
137), zuletzt geéindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850/2852)
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b) Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs [AG BauGB] in der Fassung vom 07. Novem-
ber 1899 (GVBI. S. 578)

c) Bezirksverwaltungsgesetz [BezVG] in der Fassung vom 28. Februar 2001 (GVBI. S. 61),
zuletzt geéndert durch Art. | des Gesetzes vom 27. September 2001 (GVBI. S. 521).

Berlin, den 08. Dezember 2003
Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin

e

ppe

Stagli ' v
Bezirksstadtrat Fachbereichsleiterin Stadtplanung
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Offentlich-rechtliche Vereinbarung
zwischen

dem Land Berlin,

vertreten durch das Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlln
Abteilung Bauen, Stadtplanung und Naturschutz,
Kirchstrale 1/ 3 in 14 163 Berlin,

im folgenden: Berlin

und

der evangelischen Kirchengemeinde Petrus Giesensdorf,
OstpreuRendamm in 12207 Berlin, |

im folgenden: Gemeinde

Praambel

(1) Ziel der Vereinbarung ist es, fir das Gebiet des Bebauungsplane’ntwurfs Xl - 285 eine stadte-
bauliche Konzeption und die kiinftige Nutzung der Fidche naher zu bestimmen. GemaB den nach-
stehend néher bezelchneten privatrechtlichen Vertragen soll ein Teil der vertragsgegenstandlichen
Flache far einen festgelegten Zeitraum als Klelngartenﬂache genutzt und erst nach Ablauf dieses
Zeitraumes mit Wohnh&usern bebaut, der andere Teil dagegén auf der Grundlage des ‘geltenden
Planungsrechts alsbald einer baulichen Nutzung far Wohnh&user zugefihrt werden. Einer Fortfiih-
rung deé'Bebauungsplanverfahrens bedarf es nach Abschluss dieser Vereinbarung sowie der
nachstehend néher aﬁfgefﬂhrten Vertrage nicht mehr.

(2) Neben dieser 'Vereinbarung ist der Abschluss folgender Vertrdge vorgesehen:

1. Privatrechtlicher Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Bezirksverband der Klelngartner ,
Steglitz e.V. (nachfolgend Klemgartenverband) tiber die antelhge pnvatrechtllche Slcherung der
Kleingartenanlage sowie die anteilige einvernehmliche Raumung der Baufliche durch den

| Kleingartenverband (Vertrag 1)

2. Pachtvertrag bezlglich des verbleibenden gemeindeeigenen Teils der Klelngartenflache Zwi-
schen Gemeinde und Klelngartenverband (Vertrag 2)

3. Grundstiickstauschvertrag beziiglich des z.Zt. Berlin gehdrenden Flurstlickes 3738 / 15 der
Flur 5 der Gemarkung Lichterfelde (Tauschflidche) gegen Flache entlang des westlichen FuR-
gangerwegs des Wienroder Pfades (Straflenerweiterungsfidche, Vertrag 3)
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4. Pachtvertrag zwischen Berlin und Kleingartenverband bezlglich der StraRenerweiterungsfla-
che, die einstweilen Teil der Kleingartenfliche sein soll (Vertrag 4)

Je eine Abschrift dieser Vertrége ist als Anlage 1 bis 4 dieser Vereinbarung beigefiigt.

§ 1 Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand dieses Vertrags (Vertragsgebiet) sind die folgenden Grundstiicke im Grundbuch-
‘bezirk Lichterfelde (Nr. 110202), Amtsgericht Schéneberg (Nr. 1106), Gemarkung Lichterfelde, Flur
5:

Flurstiick : Eigentumer
1. 3738/15  Berlin
2. 37371/15 Gemeinde
3. 3889/ 15 Gemeinde

(2) Das Vertragsgebiet teilt sich gemaR Anlage 5 in folgende Teilgebiete auf:

Gebietsnutzung Markierung Anmerkung
Kleingartenfliche grin ,
2. Bauflache rot in Karte verzeichnete Nummerierung 1 - 3
hier unerheblich
3. Stralenerweiterungsflache braun
4, Tauschfléiche braun

§ 2 Verbindung zu ergénzenden Vereinbarungen und Aufhebung des Bebauungsplanver-
fahrens

(1) Der Abschluss der Vertrage 1 - 4 erfolgt nach Maglichkeit in der in der Préambel angegebenen

Reihenfolge.

(2) Die Wirksamkeit der Vertrdage 1 - 4 soll durch aufschiebende Bedingungen von der Wirksam-
keit dieser Vereinbarung abhéngig gemacht werden.

(3) Berlin wird das Bebauungsplanverfahren in dem dafir gesetzlich vorgeschriebenen Verfahren
einstellen. ‘

(4) Auf dem Gelédnde wird kein 6ffentlicher Spielplatz entstehen. Berlin hélt fiir das Vertragsgebiet
an der planungsrechtlichen Festsetzung des Baunutzungsplans als allgemeines Wohngebiet fest.
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§ 3 Bebauung der Bauflidche

(1) Die Bebauung der Baufldche soll auf der Grundlage des Nutzungskonzept des Architekten von
Bohr (Anlage 6) erfolgen. Das Konzept sieht fiir die Baufliche eine Mischung von Einzel-, Doppel-
und Reihenhausern vor. Die konkrete Lage der verschiedenen Haustypen sowie die Grundstiicks-
grofen und -zuschnitte kénnen noch nach der konkreten Nachfrage einzelner kanftiger Erwerber
der noch zu parzellierenden Grundstiicke angepasst werden. Eine Festlegung auf bestimmte
Baufelder und Baulinien erfolgt durch das Nutzungskonzept noch nicht.

(2) Berlin erkldrt, dass auf der Grundlage des Baunutzungsplans die Umsetzung des Nutzungs-
konzepts méglich ist und keinen Bebauungsplan erfordert.

(3) Die Gemeinde ist nicht verpflichtet, die beispielhaft im Nutzungskonzept wiedergégebené Pla-
nung durchzuftihren, insbesondere kann sie andere Grundstiicksgréfen und -zuschnitte beantra-
gen.

(4) Berlin wird eine verdnderte Planung aufgrund der Festsetzungen des Baunutzungsplans pri-
fen. '

§ 4 StraBenerweiterungsfliche

(1) Die Parteien beabsichtigen, in einem gesondert abzuschlieBenden notariellen Grundstiicks-
tauschvertrag die Tauschﬂéche mit der StraRenerweiterungsfléache zu tauschen. Solite es aus
Grinden desHaushaltsrechts hotwendig sein, statt eines Tauschvertrags zwei Kaufvertrage abzu-
schlieBen, so werden die Parteien den Grundstiickstausch auf diese Weise durchfihren.

(2) Die Auflassungen erfolgen nach Wirksamkeit der darauf gerichteten Verpflichtungsgeschifte.

(3) Berlin beabsichtigt, die Stralenerweiterungsfléche entlang der Kleingartenflache dem Klein-
gartenverband durch den gesondert abzuschlief&enden Vertrag 4 zur kleingértnerischen Nutzung
zu verpachten. Berlin verpflichtet sich jede Verldngerung von Vertrag 4 oder den Neuabschluss
eines Pachtvertrags mit dem Klelngartenverband oder einem Diritten tiber die StraBenerwelte-
rungsflache nur mit Zustimmung der Gemeinde zu vereinbaren.

(4) Berlin ist sich bewusst, dass die Gemeinde nach der Beendigung von Vertrag 2 die Kleingar-
tenfidche wirtschaftlich verwerten will. Berlin wird es daher nach Méglichkeit unterlassen diese
wirtschaftliche Verwertung zu erschweren. Insbesondere wird Berlin der Gemeinde und ihren
Rechtsnachfolgern nach Beendigung von Vertrag 2 den Zugang zu der Kleingartenflache tber die
StraRenerweiterungsflidche soweit rechtlich zulassig kostenfrei gestatten.
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(5) Die Parteien beabsichtigen im gesondert abzuschlieBenden Vertrag 3 ein Reéht der Gemein-
de zum Riickkauf der StraBenerweiterungsfléche fur den Fall zu vereinbaren, dass Berlin das Ziel
der Wegverbreiterung endgiiltig aufgibt und Vertrag 4 beendet ist.

(6) Die Absiedlung der Kleingérten sowie der Abriss der Aufbauten und Pflanzungen auf der
Tauschflache werden in Vertrag 1 zwischen der Gemeinde und dem Kleingartenverband niher ge-
regelt.

§ 5 ErschlieBung

(1) Die Parteien gehen davon aus, das die StraRenerweiterungsflédche zur Verbreiterung des der-
zeitige'n StraRenquerschnitts des Wienroder Pfads von 6,50 m auf 7,50 m zur Anlegung eines ca.
75 cm breiten Fulwegs am westlichen StraRenrand genutzt wird.

(2) Berlin beabsichtigt, die Wegverbreiterung entsprechend § 4 Abs. 3 dieser Vereinbarung in
zwei Bauabschnitten durchzuftihren.

(3) Berlin beabsichtigt, die StraRenerweiterungsflache auszubauen und danach dem éffentlichen
Verkehr zu widmen. Sofern die Voraussetzungen der §§ 123ff BauGB erfillt sind, wird der entste-
hende ErschlieBungsbeitragsanspruch - gegebenenfalls unter Anrechung schon geleisteter Vor- '
auszahlungen - gegeniber den Beitragspflichtigen geltend gemacht. Ein Anspruch auf Erschlie-
Rung entsteht nicht. |

(4) Berlin erklart, dass die derzeit gegebene Anbindung an den éffentlichen StraBenraum firr die
Teilung der Grundstiicke und die Erteilung von Baugenehmigungen auf der Grundlage des Nut-
zungskonzeptes ausreichend ist.

§ 6 Verzicht auf Entschidigung

Die Gemeinde verzichtet nach Aufhebung‘des Bebauungsplanverfahrens und Abschluss dieser
Vereinbarung auf samtliche wegen dieses Verfahrens bestehenden Entschadigungsanspriche.
Berlin wird keine Anspriiche aus dem Umstand herleiten, dass die Gemeinde in der Vergangenheit -
die Tauschfliche an den Kleingartenverband verpachtet hat.

§7 Regelungen zur Beendigung des laufenden Widerspruchsverfahrens

Die Gemeinde nimmt den Antrag auf Erlass eines Bauvorbescheides vom 08. Mai 2002, AZ Berlin
Bausf 25670/02 Hasselfelder Weg zurlick, sobald dieser Vertrag wirksam geworden ist.
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§8 Aligemeine Pflichten der Gemeinde

Die Gemeinde verpflichtet sich alles dafiir zu tun und nichts zu unterlassen , um einen rechtzeiti-
gen Abschluss der (brigen Vereinbarungen zu erméglichen.

§9 Aligemeine Pflichten des Landes Berlin

Berlin wird die Gemeinde bei den Verhandlungen mit dem Kleingartenverband sowie bei der Kla-
rung der Bebaubarkeit der Grundstiicke unterstitzen, insbesondere den Abstimmungsprozess mit
den jeweils zustidndigen Amtern unverziglich in die Wege leiten.

'§ 10 Aufschiebende Bedingung
Diese Vereinbarung wird erst wirksam, wenn

1. die Vertrége 1 - 4 bei Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Formerfordernisse von
den jeweils VertragsschlieRenden unterzeichnet wurden,

2. das Konsistorium der Evangelischen Kirche Berlin-Brandenburg dieser Vereinbarung zu-
stimmt und - '

3. der Beschluss des Bezirksamts Steglitz-Zehlendorf von Berlin (iber die Einstellung des Be-
bauungsplanverfahrens XI|1-285 im Amtsblatt von Berlin bekanntgemacht ist.

Treten die aufschiebenden Bedingungen 2. und 3. nicht bis zum 31. Marz 2004 ein, wird dieser
Vertrag nicht wirksam.

§ 11 Schlussbestimmungen

(1) Dieser Vertrag ist ein Vertrag éffentlichen Rechts. Gerichtsstand ist Berlin.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berthrt nicht die Gliltigkeit des Ubrigen Vertrags-
inhalts. Die Vertragsparteien verpfiichten sich, im Zuge einer Vereinbarung solcheBestimmungen
durch gleichwertige giltige Bestimmungen zu ersetzen.

(3) Sollten bei der Durchfihrungen des Vertrags ergdnzende Bestimmungen notwendig werden, |
so verpflichten sich die Vertragspartner die erforderlichen Vereinbarungen 2u treffen in dem Sinne,

in welchem sie bei Abschluss des Vertrages getroffen worden wéren. Das gleiche gilt, wenn ein-
zelne Bestimmungen dieses Vertrags spéteren gesetzlichen Regelungen 'widersprechen.

(4) Ande_rungen und Ergdnzungen dieses Vertrags sowie andere Vereinbarungen, die den Inhalt
dieses Vertrags berithren, bedirfen der Schriftform, soweit nicht notarielle Beurkundung erforder-
lich ist.
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Fir die Gemeinde Flr Berlin

Berlin, den Berlin, den

(Detlef Lutze) . ' (Uwe Staglin)

Vorsitzender des Gemeindekirchenrats Bezirksstadtrat

; . _ Ciac Abteilung Bauen, Stadtplanung und Naturschutz
) der Ev. Kirchengemeinde Petrus - Giesensdorf Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin

Kenntnis genommen:

(Namé)

Altester des Gemeindekirchenrates

(Name)

Altester des Gemeindekirchenrates

(Name)

Altester des Gemeindekirchenrates
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Vertrag Gber die Raumung eines Teils der Kleingartenanlage
,Am Pfarracker - Wienroder Pfad* (Vertrag 1)

Zwischen

Evangelische Kirchengemeinde Petrus — Giesendorf

OstpreuRendamm 64
12207 Berlin

im folgenden: Gemeinde

und
Bezirksverband der Kleingé&rtner Steglitz eV.
Drakestrafle 5a
12205 Berlin
im folgenden: Kleingartenverband
Préaambel

- (1) Die Vertragsparteien haben gemeinsam mit dem Land Berlin, vertreten durch das Bezirksamt
Steglitz-Zehlendorf von Berlin, im folgenden: Berlin, das Ziel, durch Abschluss dieses Vertrags
(Vertrag 1) sowie der nachstehend néher bezeichneten Vereinbarungen die zeitlich befristete Fort-
fuhrung der Kleingartenanlage "Am Pfarracker” auf einem Teil seiner jetzigen Fldche zu sichern
und die Voraussetzungen fiir eine Bebaubarkeit der eines apderen Teils der Flache zu schaffen.

(2) Neben dem hiermit geschlossenen Vertrag ist der Abschluss folgender Vertrdge vorgesehen: '

1. Pachtvertrag beziiglich der verbleibenden gemeindeeigenen Flache der Kleingartenflache zwi-
schen Gemeinde und Kléingartenverband (Vertrag 2) '

2. Grundstickstauschvertrag zum Tausch des z.Zt. Berlin gehtrenden Flurstiickes 3738/15 der
Flur 5 der Gemarkung Lichterfelde, gegen Flache entlang des westlichen Biirgersteigs des
Wienroder Pfades (Vertrag 3)

3. Pachtvertrag zwischen Berlin und Kleingartenverband bezlglich der von Berlin in Vollzug von
Vertrag 3 zu erwerbenden Flache zur Wegverbreiterung (Vertrag 4)
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4. Offentlich-rechtliche Vereinbarung zwischen Berlin und Gemeinde tiber die Aufgabe der Wei-
terfuhrung Bebauungsplanverfahrens XII-285 und die Schaffung der éffentlich-rechtlichen Vor-
aussetzungen fur die Bebaubarkeit der Baufléchen.

§ 1 Gegenstand des Vertrags

(1) Gegenstand dieses Vertrags (Vertragsgebiet) sind die folgenden Grundstiicke im Grundbuch-
bezirk Lichterfe|de (Nr. 110202), Amtsgericht Schéneberg (Nr. 1106), Gemarkung 110052,
Flur 5, die in Anlage 5 zur éffentlich-rechtlichen Vereinbarung naher dargestellt sind:

Flurstiick Eigentiimer
1. 3738/15 , Berlin
2. 37371715 Gemeinde
3. 3889/15 Gemeinde

(2) Das Vertragsgebiet soll sich in folgende Teilgebiete aufteilen, die ebenfalls in Anlage 5 zur 6f-
fentlich-rechtlichen Vereinbarung néher dargestellit sind:

Gebietsnutzdng Markierung Anmerkung
1. Kleingartenflache grin
2. Bauflache rot in Karte verzeichnete Nummerierung 1 - 3

hier unerheblich
3. StraRenerweiterungsflache braun

4, Tagschﬂéche | braun

§ 2 Pachtvertrag fiir die Kleingartenfliche

Die Gemeinde verpflichtet sich in einem gesondert zu schlieBenden Pachtvertrag, die Kleingart.en-
flache fiir einen Zeitraum von 30 Jahren an den Kleingartenverband zu verpachten und so die pri-
vatrechtliche Sicherung der Kleingartennutzung fiir diese Zeit zu gewahrleisten.

‘§ 3 Riumung und Ubergabe der Bauflichen

(1) Der Kleihgartenverband verpflichtet sich unbeschadet der im Jahre 2000 erfolgten Kiindigung
die Unterpachtvertrige gegeniiber den Unterpéchtern, die Teile der Bauflachen gepachtet haben,
spatestens mit Wirkung zum 31. Mérz 2004 zu kiindigen bzw. entsprechende Aufhebungsverein-
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barungen mit den Unterpéchtern zu schlieRen. Ferner verpflichtet sich der Kleingartenverband, bis
spatestens zu diesem Zeitpunkt den unmittelbaren und mittelbaren Besitz an der Baufiache 1 der
Gemeinde zu Ubergeben und alle Schiiissel zu den (ibergebenen Parzellen an einen Vertreter der
Gemeinde auszuhandigen. Der Kleingartenverband garantiert, dass die Unterpachter jeglichen
Besitz an den Parzellen einschlieBlich der dort bei Besitziibergabe noch vorhandenen Baulichkei-
ten und des Anpflanzungen aufgegeben haben werden. |

(2) Entsprechendes gilt fur die Bauflache 2 zum 31. Dezember 2004.

'(3) Die Baufreimachung des Grundstiicks ist Angelegenheit der Gemeinde und erfolgt auf ihre
Kosten.

(4) Eine vorzeitige R&umung und Ubergabe auch von einzelnen Parzellen nach MaRgabe von

Abs. 1 ist statthaft. Der Kleingartenverband trégt jedoch die Betriebs- und Versorgungskosten (u.a.
Wasser, Elektriiitéit, Abwasser) fur das Bauflache 1 bis zum 31. Marz 2004 und fur die Bauflédche 2
bis zum 31. Dezember 2004, soweit diese Kosten nicht durch BaumaRnahmen verursacht werden.

(5) Sollte sich herausstellen, dass der Boden durch Schadstoffe verunreinigt ist, so haftet der
Kleingartenverband fir daraus wahrend der Nutzung des Gelandes durch den Kleingartenverband
bzw. seine Rechtsvorganger entstandeﬁe Schéden. Die Gemeinde ist berechtigt nach Rickspra-
che mit dem Kleingartenverband, die Verunreinigung auf dessen Kosten beseitigen zu lassen.

§4 Entschidigung

(1) Die Gemeinde entschédigt den Kleingartenverband fur Lauben und Anpflanzungen auf der
Baufléche und samtliche sonstige Anspriiche bzw. Aufwendungen mit einer pauschalen Entscha-
digung.

(2) Die Héhe dieser Entschidigung wird durch eine ordnungsgemaBe Abschéatzung der Lauben
und Anpflanzungen gemaR den Richtlinien fur die Abschatzung von Baulichkeiten, Aulenaniagen
und Aufwuchs bei Unterpachterwechsel in Kleingérten des Landesverbands Berlin der Garten-
freunde e.V., 4. Auflage - gliltig ab 1. Januar 2002, durch vom Kleingartenverband beauftragte
Gutachter ermittelt. Nach Fertigstellung der Gutachten erhélt die Gemeinde die Gutachten fur ei-
nen Zeitraum von héchstens einem Monat zur Priifung. Die Gemeinde ist berechtigt in begrinde-
ten Féllen eine Begehung der untersuchten Pachtflachen dufchzufﬁhren, gegebénenfalls einen
nicht ordnungsgemé&R -berechneten Teilbetrag durch Dritte Uberpriifen zu lassen und -soweit der
Betrag nicht berechtigt ist- die Entschadigung entsprechend zu reduzieren. Die Kosten der Gut-
achter trégt die Gemeinde. '
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(3) Entschéadigte Anpflanzungen kénnen vom Unterpéachter bei Rdumung von der Pachtflache
mitgenommen werden. Lauben oder wesentliche Teile von Lauben, die der Unterpéchter kiinftig
weiter verwenden will, werden nicht entschédigt. Entschadigte Lauben bzw. entschadigte Teile
dieser Lauben dirfen nur nach Zustimmung der Gemeinde von der Pachtflziche entfernt werden.
Sonstige auf den Pachtfidchen befindliche Gegensténde oder Anlagen werden nicht entschadigt.

(4) Die Aufteilung der Entschéadigung ist Aufgabe des Kleingartenverbands.

(5) Die Entschéadigungen fiir die Bauflachen werden fallig Zug um Zug bei ihrer Ubergabe ent-
sprechend § 3.

(6) Der Kleingartenverband stelit die Gemeinde von Anspriichen frei, die den UnterpAchtern durch

die Ré&umung und Baufreimachung entstehen kdnnten. Er stellt sie auch frei von Anspriichen, die
dadurch entstehen kénnten, dass Saéhen. die sich auf den Glbergebenen Parzellen befinden, im
Zuge der Baufreimachung beschidigt oder zerstért werden.

(7) Die Parteien stimmen darin Giberein, dass die Entsc_hédigung bei Beendigung des Pachtver-
trages fiir die beibehaltene Kleingartenflache nach den gleichen Grundsétzen wie unter § 4 Abs. 1
bis 5 dieser Vereinbarung geregelt wird.

§ 5 Aufschiebende Bedingung
Dieser Vertrag wird erst wirksam, wenn

1. die Vertrage 2, 3 und 4 bei Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Formerfordernisse von
den jeweils VertragsschlieRenden unterzeichnet wurden,

2. das Konsistorium der Evangelischen Kirche Berlin-Brandenburg diesem Vertrag zustimmt und

3. dér Beschluss des Bezirksamts Steglitz-Zehlendorf von Berlin itber die Einstellung des Bebau-
ungsplanverfahrens XI1-285 im Amtsblatt von Berlin verdffentlicht wird.-

Treten die aufschiebenden Bedingungen 2. und 3. nicht bis zum 31. Mé&rz 2004 ein, wird dieser
Vertrag nicht wirksam. ‘

§ 6 Allgemeine Pflichten

Die Parteien verpflichten sich alles zu tun und nichts zu unterlassen, um die in der Praambel ge-
nannten Ziele dieses Vertrags zu erreichen. Insbesondere unterlassen die Parteien politische Ein-
flussnahmen, die den Vertragszweck geféhrden kénnten.
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§ 7 Schlussbhestimmungen

(1) Dieser Vertrag ist ein Vertrag Birgerlichen Rechts. Gerichtsstand ist Berlin.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen berihrt nicht die Gliltigkeit des Gbrigen
Vertragsinhalts. Die Vertragsparteien verpflichten sich, im Zuge einer Vereinbarung solche Be-
stimmungen durch gleichwertige gtiltige Bestimmungén zu ersetzen.

(3) Sollten bei der Durchﬁ]hrgng des Vertrags ergénzende Bestimmungen notwendig werden, so
verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Vereinbarungen zu treffen in dem Sinne, in
welchem sie bei Abschluss des Vertrags getroffen worden wéren. Das gleiche gilt, wenn einzelne
Bestimmungen dieses Vertrags spéteren gesetzlichen Regelungen widersprechen.

(4) Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrags sowie andere Vereinbarungen, die den Inhalt
dieses Vertrags berlhren, bedirfen der Schriftform, soweit nicht notarielle Beurkundung erforder-
lich ist.

Fur die Gemeinde Fir den Kleingartenverband
Berlin, den Berlin, den
(Detief Lutze) (Ralf-Jiirgen Kriiger)
Vorsitzender des Gemeindekirchenrats Vorsitzender des Bezirksverbands
der Ev. Kirchengemeinde Petrus - Giesensdorf der Kleingartner Steglitz e.V.

Kenntnis genommen:

(N.ame)

Altester des Gemeindekirchenrates

~-5[6]-

Anlage 2 2ur BA-/ BWV - Vorlage zur Einstellung des B-Plan-Verfahrens Xl - 285
Vertrag (ber die Raumung eines Teils der Kleingartenanlage ,Am Pfarracker — Wienroder Pfad’ [Vertrag 1] zwischen der evangellschen Kirchengemeinde
JPetrus - Glesensdod‘ und dem Bezirksverband der Klgingédrtner Steglitz e.V.



(Name)

Altester des Gemeindekirchenrates

(Name) h k ' ]

Altester des Gemeindekirchenrates

~3
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Pachtvertrag fiir die Kleingartenanlage ,,Am Pfarracker - Wienroder Pfad* (Vertrag 2)

Zwischen

der Evangelischen Kirchengemeinde Petrus-Giesendorf,

. OstpreuRendamm 64,
12207 Berlin

im folgenden ,Verpachter* genannt,
und dem

Bezirksverband der Kleingértner Steglitz e. V.

Drakestrafle 5a
12205 Berlin

im folgenden ,Pachter” genannt,

wird folgender Vertrag geschlossen:

§ 1 Pachtgrundstiick

Der Verpéchter verpachtet an den Pachter von dem in Berlin-Lichterfelde, Wienroder Pfad gelege-
nen Grundstlick die in Anlage 5 des zwischen den Parteien zu schlieBenden Vertrags iber die
Réumung eines Teils der Kleingartenkolonie ,Am Pfarracker” (Vertrag 1, Rdumungsvertrag) griin
markierte Flache von ca. 7.996 m? (Pachtgrundstiick) zum Zwecke der kleingartnerischen Nutzung.

§ 2 Pachtzins und Erstattung der 6ffentlich-rechtlichen Lasten

(1) Der Pachtzins sowie die Erstattungsbetrage fir die 6ffer'1tlich-rechtlichen Lasten werden gemag
den Bestimmungen des Bundeskleingartengesetz (BKleingG) erhoben. Der Pachtzins betragt zur
Zeit 0,3571 €/m3/Jahr, derzeit also insgesamt 2.855,37 €.

(2) Der Pachtzins ist halbjdhrlich im Voraus bis spétestens zum 10. Werktag des 1. Monats eines
Halbjahrs zu entrichten. Tritt der Vertragerst nach dem 1. Januar 2004 in Kraft, so ist eine anteilige
Zahlung der Pacht bis zum 30. Juni 2004 10 Tage nach Inkrafttreten fallig. Die Pacht bis zum 31.

Januar 2004 gilt als bezahit. Die Zahlung ist an den Verpéchter auf dessen Konto bei der Evangeli-

schen Darlehensgenossenschaft eG, Filiale Berlin, ...................... , Kontonummer: ............... ,
776475,BLZ. ............... , 100 602 37, zum unter Angabe des Verwendungszwecks Petrus-
Giesendorf, Pacht Am Pfarracker .................. zu leisten.
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(3) Fur die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf das Absenden, sondern auf den Ein-
gang des Geldes auf den genannten Konten an. Bei einer Mahnung werden Mahnkosten in Hohe
von 20 € erhoben, es sei denn der Pachter weist einen geringeren Schaden nach. Bei Verzug des
Péchters ist der Verpa'chter zur Erhebung von Verzugszinsen in Hohe von 3 % tber dem jeweils
geltenden Basiszinssatz der Deutschen Bundesbank berechtigt.

§ 3 Dauer des Vertrages

Das Pachtverhéltnis beginnt am 1. Dezember 2003 und endet am 30. November 2033.

§ 4 Benutzung der Anlage

(1) Das Benutzen des Pachtgrundstiickes zu kleing&rtnerischen Zwecken schlief3t je;:ie gewerbliche
Nutzung und Wohnnutzung aus.

(2) Das Befahren der Wege sowie das Abstellen und Parken von Kréftfahrzedgen, Anhéngern,
Wohnwagen und Booten auf den Wegen des Pachtgrundstickes und in Kleingarten ist unzuléssig.
Kraftfahrzeuge diJrfen' nur auf den im Lageplan gekennzeichneten und vom Verpéchter ausdricklich
genehmigten Stellen geparkt werden. Um diese Parkpléatze zu erreichen, ist das Befahren der hier-
fur vorgesehenen Zufahrtswege zulassig. Dariiber hinaus beda.rf das Befahren der Wege mit Kraft-
fahrzeugen - auch in Ausnahmesituationen - der Zustimmung des P&chters. Soweit erforderlich,
kénnen mit Zustimmung des Verpachters Wege mit geeigneten Einrichtungen abgesperrt werden.

(3) Das Aufstellen und Anbringen von Werbeanlagen jeder Art - auch zu politischen Zwecken - auf
dem Pachtgrundstiick und an den Einfriedungen ist nicht gestattet. Hinweisschilder auf Namen von
Kleingartenanlagen und auf Vereinsheime sind gestattet.

(4) Auf Gemeinschaftsflichen (z. B. Vereinsplatze, Spielplatze) sowie auf Stellplatzen kénnen
durch den Verpéchter Bdume jeder Art gepflanzt werden, so‘weit die kleingartnerische Nutzung in
den Kleingéarten nicht beeintrachtigt wird. Die Pflege dieser Baume ist Aufgabe des Verpachters.

(5) Die Anwendung von Herbiziden (Unkrautbekdmpfungsmitteln) sowie sonstige Pflanzenschutz-
mittel im Sinne des Pflanzenschutzgesetzes, die nach der Gefahrstoffverordnung als sehr giftig oder
_ giftig eingestuft wurden oder eine Wasserschutzgebietsauflage haben, ist verboten. Ausnahmen
kénnen nur vom F_’ﬂanzenschutzamt, Berlin in besondefen Fallen auf Antrag zugélassen werden.
Die Grundsétze des integrierten Pflanzenschutzes sind zu beachten.

(6) Pflanzenschutzmittel, die nicht als sehr giftig oder giftig eingestuft werden, durfen nur nach vor-

heriger Beratung durch das Pflanzenschutzamt, Berlin oder nach Bératung durch einen Kleingar-

tenfachberater mit Sachkundenachweis angewendet werden. Eine Verpflichtung zur Anwendung

von Pflanzenschutzmitteln besteht allein bei behdrdlicher Anordnung (§ 19 Abs. 1 dieses Vertrages).
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‘Der Pchter wird die Unterpéchter Giber den neuesten Stand des integrierten Pflanzenéchutzes, der
kologischen Anbauweisen und Uber die jeweils geltenden gesetzlichen Regelungen informieren.

§ 5 Versorgungsanschliisse

(1) Die Errichtung von Fernsprechanschlissen bedarf der Zustimmung des Verpachters. Sofern ei-
ne Zustimmung erteilt wird, sind sédmtliche Kosten einschlieBlich der Kosten‘der Unterhaltung vom
Péachter zu tragen. An einer ‘fﬁrjeden Kleingartner zugénglichen Stelle des Pachtgrundstiickes kann
ein gemeinschaftlicher Fernsprechanschluss hergestelit werden.

(2) Stromanschllsse bzw. Solaranla_gen bedirfen der Zustimmung des Verpéchters. Sofern eine
Zustimmung erteilt wird, sind s&mtliche Kosten einschlieBlich der Kosten der Unterhajtung vom
Pachter zu tragen. '

(3) Bei Unterpachterwechsel diirfen die Kosten fiir die in den Absatzen 1 und 2 bezeichneten Anla-
gen nicht mit abgeschatzt werden. Ein Ubernahmezwang fiir den neuen Unterpéchter besteht nicht.
Ferner verzichtet der Pachter fiir diese Anlagen im Falle einer Kundigung und Raumung des Pacht-
grundstiickes auf etwaige Entschadigungsanspriiche.

(4) Das Pachtgrundstiick ist durch den Verpéchter an die 6ffentliche Wasserversorgung ange-
schlossen. Die Errichtung der Wasserversorgungsanlage innerhalb des Pachtgrundstiickes ist,
wenn nicht bereits vom Verpéchter vorgenommen, Sache des Pachters. Die zusétzliche Errichtung
von Brunnen neben einer WaSserIeitung ist nicht gestattet. Bei dauerhaftém Versiegen oder ge-
sundheitsgefahrdender Verschmutzung vorhandener Brunnen durch MaRnahmen, die vom Ver-
pachter zu vertreten sind, wird dieser das Pachtgrundstiick mit einer Wasserleitung bis 1 m in die
Kleingérten ausstatten. Alle mit dem Wasserverbrauch verbundenen Kosten gehen zu Lasten des
Pé&chters. Neuverlegungen und Verénderungen von Wasserleitungen bediirfen der Zustimmung des

Verpéchters; diesem ist ein Lageplan auszuhandigen.
)

(5) Die Unterhaltung und die Erneuerung der im Absatz 4 bezeichneten Einrichtungen sind Aufga-
ben des Péchters. '

§ 6 Entsorgungsanlagen

(1) AuBerhalb von Wasserschutzgebieten sind grundsétzlich Humustoiletten anzustreben. Sofern
jedoch Abwisser und Fakalien anfallen und in Wasserschutzgebieten sind diese in vom Deutschen
Institut fur Bautechnik (DIBT) zugelassenen und vom Verpachter genehmigten Abwassersammel-
gruben zu sammeln und ordnungsgeméiB zu entsorgen. Der P#chter hat die ordnungsgemaéle Er-
richtung und Dichtheit der Gruben durch Sachverstéandige bestatigen zu lassen. Sachversténdiger
~ist, wer von der Industrie- und Hanqelskammer oder der Handwerkskammer anerkannt wurde oder
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~ wer Mitglied der Gutegemeinschaft Kanalbau ist oder vergleichbare Qualifikationen aufweist und
diese durch externe Kontrollmal;nahmen sicherstellt. Die Dichtheitsnachweise sind beim Péachter fur
eine gegebenenfalls erforderliche Vorlage bei der Wasserbehérde zu sammein. Die schadlose Be-
seitigung der Abwésser und Fékalien ist auf Verlangen dem Verpéchter nachzuweisen. Im Falle der
Abfuhr darf diese nur mit geeigneten Fahrzeugen erfolgen. Fur Schaden an Einrichtungen der
KIéingartenanIage haftet der Pachter gegenliber dem Verpachter. Fir Kleingérten in Wasserschutz-
gebieten gelten ergdnzend die Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnungen und die Re-
gelungen des Berliner Wassergesetzes.

(2) Fur die Errichtung von abflusslosen Abwassersammelgruben sind neben der Zustimmung des
Verpéchters die gesetzlich vorgeschriebenen Genehmigungen einzuholen.

§ 7 Millbeseitigung und Kompostierung

(1) Die Mullbeseitigung obliegt dem P&chter entsprechend den jeweils geltenden Vorschriften.

(2) Gesunde Pflanzenabfélle und anderes kompostierfahiges Material sind in den einzelnen Klein-
gérten oder auf einer Gemeinschaftsflache zu kompostieren. Sie dirfen nicht im Rahmen der Miill-
beseitigung zur Abfuhr (Absatz 1) gegeben werden.

§ 8 Einfriedungen und Hecken

(1) Das Pachtgrundstiick ist, wenn nicht bereits durch den Verpachter eingefriedet, durch den
Péchter einzufrieden, soweit der Verpéchter nicht als Nachbar gemaR §§ 21 bis 26 des Berliner
Nachbarrechtsgesetzes (NachbG BIn) einfriedungspflichtig ist. Die H6he der Einfriedung soll 1,50 m
nicht ﬁberschreifen und ist von der ZustimmL(ng des Verpéchters abhéngig. Die Einfriedung darf zur
Errichtung von Eingdngen zu Kleingérten, die von Wegen der Kleingartenanlage zu erreichen sind,
nicht durchbrochen werden. Einfahrten fir Kraftfahrzeuge sind in jedem Fall verboten.

(2) Innerhalb des Pachtgrundsttickes sind die Kleingérten e‘ntlang der Wege, wenn nicht bereits
durch den Verpachter eingefriedet, durch den Pachter einzufrieden. Die Einfrie'duhgeri dirfen eine
Héhe von 1,25 m nicht Gberschreiten. Die Auswahl der Zaunart und -form bleibt dem Péchter Gber-
lassen, wobei auf wertvolle Ausflihrung (z. B. Zaune aus Schmiedeeisen) zu verzichten ist. Mauern
oder dhnliche Einfriedungen sind nicht zulassig.

(3) Das Aufstellen und Anbringen von sichtbehindernden Materialien auf dem Pachtgrundstick und
an den Einfriedungen ist nicht gestattet. Die Verwendung von Stacheldraht ist untersagt.

(4) Hecken entlang der &uRReren Begrenzung und entlang der Wegeflachen dirfen die fir die Ein-
friedung zugelassene Hohe nicht Uberschreiten. Ist die Einfriedung niedriger, darf eine.Hecke den-
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noch bis zu 1,25 m hoch sein. Bei &uleren Begrenzungen an verkehrsreichen Straen und an
Parkplétzen dirfen mit Zustimmung des Verpéchters Hecken bis zu 2,50 m hoch sein.

(5) Die Unterhaltung und die Erneuerung der im Absatz 1 bezeichneten Einrichtungen sind Aufga-
ben des Pachters.

§ 9 Gemeinschafts- und Wegeflidchen

(1) Die im Lageplan ausgewiesenen Gemeinschafts- und Wegefldchen sind, wenn nicht bereits an-
gelegt, vom Péchter nach Zustimmung des Verpéchters herzurichten. Die Durchgangswege sind
vom Péchter kenntlich zu machen und fir die Offentlichkeit zuganglich zu halten.

(2) Die Unterhaltung und die Erneuerung der im Absatz 1 bezeichneten Einrichtunge'n sind Aufga-
ben des Pachters.

§ 10 - Brandschutz
(1) Die Auflagen der Bauaufsicht beziiglich des vorbeugenden Brandschutzes sind vom Pachter zu

beachten.

(2) Die im Lageplan als Feuerwehrzufahrten ausgewiesenen Wege missen vom Péchter sténdig
far die Feuerwehr befahrbar gehalten werden.

§ 11 Verdnderung (Zusammenlegung und Teilung) von Kleingirten, Klemgartenkennzelch-
nung, Grenz- und Héhenmarken

Kleingérten darfen nur mit Zustimmung des Verpachters zusammengefasst werden. Alle Klelnganen
sind durch Nummernschilder an der vorderen Begrenzung (Gartentor) zu kennzeichnen.

§ 12 Unterverpachtung .

(1) Der Péchter ist berechtigt und verpflichtet, das Pachtgrundstiick fur den in § 1 bezeichneten
Zweck unter Einhaltung der Bestimmungen dieses Vertrages unterzuverpachten.

(2) Der Vertrag mit den Unterpéchtern darf nur nach dem vom Verpachter genehmigten Muster des
Unterpachtvertrages einschlieRBlich Gartenordnung abgeschlossen werden. Auf Wunsch von Ehe-
gatten ist der Vertrag mit beiden gemeinschaftlich abzuschlieRen.

(3) Unterpachtvertrage missen so gestaltet sein, dass sie bis zum Ende der Laufzeit dieses Ver-
trags ohne weiteres beendet sind.
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§13 Vei'gabe von Kleingérten

Der Pachter ist verpflichtet, Kleingarten an Bewerber nach der zeitlichen Reihenfolge ihrer Bewer-
bung unteriuverpachten. Der Pé&chter hat fur seinen Geschéftsbereich eine Bewerberliste zu fiihren.
Bewerber mit besonderen sozialen Voraussetzungen sind zu bevorzugen. Dabei sind zum Beispiel
altere Bewerber und kinderreiche Familien méglichst in der Nahe ihrer Wohnung unterzubringen.
Die 'Vergabe von Kleingérten erfolgt ausschlieRlich durch den Pachter. Jede gewerbliche Vermitt-
lung ist unzuldssig. |

§ 14 Benutzung der Kleingarten

(1) Der Péachter hat daftr zu sorgen, dass die Kleingéarten angemessen bepflanzt werdeh. Bei der
Bepflanzung ist auf die Kulturen der Nachbarn Rucksicht zu nehmen. Das Anpflanzeri hochwach-
sender und besonders ausladender Bdume, zum Beispiel Waldbdume, Pappeln, Trauerweiden,
Walnussbaume, ist verboten. Bevorzugt sind standortgerechte Gehdélze zu pflanzen. Laubgehﬁlzen
ist der Vorrang zu geben. Nadelgehéize dirfen in einem Kleingarten nicht mehr als 10 m? Grundfla--
che einnehmen. Wildpflanzen sind dort, wo sie die kleingértnerische Nutzung nicht stéren, zu er-
halten.

(2) Ortsfeste Funk- und Fernsehantennen sowie Windgeneratoren sind nicht zugelassen. Das Auf-
stellen von Zelten, Sonnenzelten und Pavillons ist nur zeitbegrenzt bei besonderen Gelegenheiten
mit Zustimmung des Péachters gestattet.

(3) Neben der zuldssigen Laube darf in jedem Kleingarten ein Gewachshaus mit einér Grundflache
bis zu 7 m? und einer Héhe bis zu 2,20 m errichtet sowie ein Kinderspielhaus als Spielgerét bis zu
einer GroRe von 2 m2 Grundflache und bis zu einer Hohe von 1;25 m aufgestellt werden. Das Ge-
wéchshaus und das Kinderspielhaus durfen nur far den Zweck ihrer Bestimmung genutzt‘werden.
Eine Nutzung als Abstellraum fur Geréte und Materialien o. a. ist untersagt. Bei zweckentfremdeter
Nutzung sind diese Einrichtungen unverziglich zu beseitigen. ‘

(4) Zusétzlich zu der fir den Laubenbau erforderlichen bebauten Grundfldche von 24 m? dirfen
héchstens 6 % der verbleibenden Kleingartenflache versiegelt werden.

(5) Inden Kleingérten sind als Wasserbehélter bis zu 2 abgepflanzte und abgedeckte Wasserton-
nen, ein gemauertes Wasserbecken mit einer Fliche bis zu 2 m? und einer Tiefe bis 0,5 m-und ein
handelsibliches leicht transportables Becken mit héchstens 3 m Durchmessér zuldssig. Das trans-
portable Becken ist in den Wintermonaten abzubauen.

(6) In den Kleingérten ist ein Teich bis zu einer Gr6Re von 3 % der Kleingartenflache jedoch
héchstens 10 m2 mit flachen Randbereichen zuldssig. Die Teiche diirfen nicht aus Beton oder sons-
tigem Mauerwerk errichtet werden. Sie missen fur eine Bepflanzung geeignet sein.

-6[11]-

Anlage 3 zur BA-! BVV - Vorlage zur Einstellung des B-Plan-Verfahrens XIl - 285
Pachtvertrag fir die Kleingartenanlage ,Am Pfarracker — Wienroder Pfad’ zwischen der Evangelischen Kirchengemeinde ,Petrus — Giesensdorf und dem
Bezirksverband der Kleingartner Steglitz e.V.



(7) Der Arten- und Biotopschutz ist vom Péchter, soweit die kleingartnerische Nutzung nicht beein-
trachtigt wird, zu férdern. Das gilt insbesondere fir den Vogelschutz. Bienenhaltung ist nur mit Zu-
stimmung des Verpéchters gestattet.

(8) Der Péchter ist verpflichtet, die Regeln der Absétze 1 bis 7. einzuhalten und fir deren Einhal-
tung durch den Unterpachter einzustehen.

(9) Furdie Anwendung von Herbiziden sowie sonstigen Pflanzenschutzmitteln gilt § 4 Abs. 5 ent-
sprechend. v

§ 15 Lauben

(1) Der Péachter ist berechtigt, nach folgenden Regelungen Lauben zu errichten, zu andern oder de-
ren Errichtung oder Anderung durch Unterpéchter zu erlauben. '

(2) Lauben dirfen nur nach Maflgabe der geltenden Gesetze in einfacher Ausflhrung errichtet
werden. Sie diurfen nach ihrer Beschaffenheit und nach ihren Ausstattungen und Einrichtungen nicht
zum dauernden Wohnen geeignet sein. Lauben durfen einschlieRlich Abort, Gerdteraum und tber-
dachtem Laubenvorplatz 24 m? Grundflache nicht Gberschreiten. Die Lauben diirfen nur einge-
schossig sein. Das Unterkellern der Lauben sowie die Einrichtung von offenen Feuerstellen (Herde,
Ofen, Kamine) in Lauben und auf den Parzellen ist nicht gestattet. |

‘ (3) Die Lauben dirfen folgende Héhen nicht Gberschreiten:
Puitdach, Flachdach: 2,60 m

Sattel-, Zelt- und Walmdach: Traufhéhe (unterste Kante der Dachflache) héchstens 2,25 m;
Dach- oder Firsthhe héchstens 3,50 m.

(4) Die Mafle gelten ab FuRbodenoberkante. Die FuBbodenoberkante darf bis zu 0,25 m iber dem
- Erdboden liegen. Anbauten, Dachgauben oder Nebenanlagén (z. B. Aborte, geschlossene Veran-
den, Uberdachte Sitzplétze) sind unzuldssig. Ein Vorratsraum (Flache nicht Qrﬁ[&er als 2 m?, Tiefe
nicht Gber 0,80 m) mit Einstiegsklappe darf innerhalb der Laube angelegt werden.

(5) Fiur die Errichtung von Lauben und Anderungen am Baukérper einer genehmigten Laube sind
neben der Zustimmung des Verpé&chters die gesetzlich vorgeschriebenen Genehmigungen einzu-
holen.

(6) RechtmaRig im Sinne des § 18 Abs. 1, § 20 a Nr. 7 BKleingG errichtete Lauben durfen, auch
wenn sie die in § 15 Abs. 1 vorgesehene GréRe (iberschreiten, unveréndert-genutzt werden; dies gilt
auch fur genehmigte Kellerrdume sowie fiir rechtmanig,errichtete Gewéachshéuser, die die Regelung
des § 14 Abs. 4 Gberschreiten. Diese Baulichkeiten dirfen weiterhin vom Péchter mit unterver-
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pachtet oder verauflert und entsprechend genutzt werden. Erforderliche Instandhaltungs- und Repa-
raturmaflnahmen am vorhandenen Baukérper sind zuléssig, soweit sie der Erhaltung und Nutzung
dienen. Als rechtméBig im Sinne des § 18 Abs. 1, § 20 a Nr. 7 BKleingG gelten zwischen den Par-
teien die in der Anlage 6 aufgefuhrten Baulichkeiten.

(7) Der Pachter ist verpflichtet, bestehende und kinftige rechts- und vertragswidrig errichtete Bau-
lichkeiten unverzi]glich auf seine Kosten zu beseitigen oder so zu verindern, dass die Baulichkeit
den Regelungen dieses Vertragés entspricht (Reduzierung). Es bleibt ihm Giberlassen, ob er dazu
entweder von den betroffenen Unterpachtern die Reduzierung oder den Abriss verlangt oder selbst
die Baulichkeit auf die zuléssige/GréBe reduziert oder abreiRt. Falls der Pachter an der Herstellung
rechtmaBiger Zustande durch den Unterpéchfer gehindert ist, hat er ein gesetzliches Kindigungs-
recht - auch mit gerichtlicher Hilfe ~ durchzusetzen.

(8) Der Pachter bleibt zur Herstellung Vertragsgemél&er Zusténde auch dann verpflichtet, wenn eine
Baulichkeit nur deswegen Bestandschutz geniet und damit als rechtméRig errichtet gilt, weil die
Baulichkeit Gber langere Zeit aktiv oder passiv geduldet wurde. In diesen Fallen trifft den P4chter die
Pflicht zur Reduznerung oder zum Abriss der Laube mit Beendlgung des im Zeitpunkt des Vertrags-
abschlusses bestehenden Unterpachtverhéltnlsses

(9) Der Péchter ist berechtigt, mit dem Unterpéchter eine Vereinbarung zu treffen, wonach der Un-
terpéchter die Kosten der Reduzierung oder des Abrisses trigt.

§ 16 Verkehrssicherungspflicht

Die Verkehrssicherungspflicht fiir das gesamte Pachtgrundstiick obliegt dem Péchter. Ausgenom-
men sind die vom Verpéachter gepflanzten Baume (§ 4 Abs, 4), soweit sie nach Abschluss dieses
Vertrages oder eines Zwischenpachtvertrages, der nach dem 1. Juli 1988 im Westteil Berlins und

nach dem 3. Oktober 1990 im Ostteil Berlins abgeschlossen wurde, gepflanzt wurden.
L

§ 17 StraRenreinigungspflicht

Der Péchter ist verpflichtet, alle Verpflichtungen des Verpéchters hinsichtlich der Schnee- und Eis-
gléttebeseitigung nach den geltenden Vorschriften zu erfillen und die Ubernahme der Raum- und
Streupflicht dem Landeseinwohneramt Berlin mitzuteilen. Streusalze und andere-Auftaumitte! drfen
nicht verwendet werden. ' '

§ 18 Behdrdliche Anordnungen

(1) Der Péchter ist verpflichtet, allen in Bezug auf das Pachtgrundstiick und seine Nutzung erge-
henden behérdlicherj'Anordnungen auf eigene Kosten und Gefahr nachzukommen (z. B. Rattenbe-

ké&mpfung, Bekdmpfung etwaiger Pflanzenschidlinge und Krankheitserreger, Reinigung der Graben
-8[11]-
Anlage 3 zur BA-/ BVV - Vorlage zur Einsteliung des B-Plan-Verfahreng Xl - 285

Pachivertrag for die Kleingartenanlage ,Am Pfarracker - Wienroder Pfad' zwischen der Evangenschen Kirchengemeinde ,Pelrus — Giesensdorf und dem .
Bezirksverband der Kleingariner Steglitz e.V.



und Wasserabflisse) und diese Anordnung auf Verlangen der zusténdigen Stellen auf dem Pacht-
grundstiick an deutlich sichtbarer und vor Witterungseinflissen geschitzter Stelle durch Aushang
bekannt zu machen.

(2) MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschéft, die im Zusammenhang mit
dem Pachtgrundstiick stehen, sind mit der zusténdigen Behérde abzustimmen. .

§19 Haftpﬂichtvérsicherung

Der Pachter ist verpflichtet, zur Sicherung gegeniiber allen Risiken aus diesem Vertrag eine Haft-
pflichtversicherung in angemessener Hohe abzuschlieen und die Pramienquittungen dem Ver-
pachter auf Verlangen vorzulegen. '

§ 20 Verunreinigung von Boden und Gruhdwasser (Vertragsverletzung)

(1) Handlungen, die zu schédlichen Verunreinigungen von Boden und Grundwasser fihren, sind zu

unterlassen. Der Pachter haftet fir Schéden aus Bodenverunreinigungen. Soweit der zur Verunrei-

- nigung fuhrende Schadstoffeintrag nicht aus dem Pachtgebiet erfolgte; gelten die gesetzlichen Be-
stimmungen. o

(2) Der Verpachter ist bei Verzug des Péachters berechtigt, die Beseitigung der Méngel auf Kosten
des Péchters vornehmen zu lassen.

(3) Bei schwerwiegenden oder nicht unerheblichen Pflichtverletzungen ist der Verpéchter nach
MaRgabe der Bestimmungen des BKleingG zur Kiindigung berechtigt.

§ 21 Haftung fiir Méngel

Der Pachter Ubernimmt das Pachtgrundstiick in dem bei VertragsabschiuR vorhandenen Zustand.

13

§ 22 Betretungsrecht

(1) Die Beauftragten des Verpéachters sind jederzeit zum Betreten und zur Besichtigung des Pacht-
grundstiickes berechtigt, soweit es zugénglich ist. Der Péchter verpflichtet sich, den Zugang zu den
einzelnen Kleingédrten auf Wunsch des Verpéachters zu gewahrleisten.

(2) Falls im 6ffentlichen Interesse (z. B. fir Vermessungen, Bohrungen, Kabeln und Ahnliches) das
Betreten des Pachtgruﬁdstt‘]ckes sowie die Dljrchﬂ]hrung von Malnahmen erforderlich sein solite,
hat der Péchter dieses zu dulden. Hierbei entstehende Schaden oder Folgeschéden sind vom Ver-
péchter zu beseitigen. '
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§ 23 Aufrechnungs- und Zuriickbehaltungsrechte

Der Pachter verzichtet auf das Geltendmachen von Aufrechnungs- und Zuriickbehaltungsrechten
gegeniber den Anspriichen des Verpachters aus diesem Vertrag.

§ 24 Kiindigung

Der Péchter verpflichtet sich, nach einer vom Verpachter ausgesprochenen Kiindigung seinerseits
unverzuglich zum néchstméglichen Termin die Unterpachtvertrage mit den betroffenen Unterpéch-
tern zu kandigen. Sein Recht, der Kiindigung des Zwischenpachtvertrages zu widersprechen, bleibt
davon unberihrt. ‘

§ 25 Aufschiebende Bedingung
(1) Dieser Vertrag wird erst wirksam, wenn

1. der Rdumungsvertrag zwischen den Parteien dieses Vertrags und die darin genannten
Vertrage 3 und 4 bei Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Formerfordernisse von
den jeweils VertragsschlieRenden unterzeichnet wurden, |

2. das Konsistorium der Evangelischen Kirche Berlin-Brandenburg dieser Vereinbarung zu-
stimmt und

3. der Beschluss des Bezirksamts Steglitz-Zehlendorf von Berlin Giber die Einstellung des Be-
bauungsplanverfahrens XII-285 im Amtsblatt von Berlin veréffentlicht wird.

Treten die aufschiebenden Bedingungen 2. und 3. nicht bis zum 31. Mé&rz 2004 ein, wird dieser Ver-
trag nicht wirksam.

(2) Dieser Vertrag wird nur wirksam, wenn der Raumungsvertrag zwischen den Parteien dieses
Vertrags sowie die darin genannten Vertrdge 3 und 4 und die 6ffentlich-rechtliche Vereinbarung zwi-
schen dem Land Berlin und dem Verpéchter bei Einhaltung der gesetzlichen Formerfordernisse von
den jeweils vertragsschlieRenden Parteien unterzeichnet wurden und der Beschluss des Bezirks-
amts Steglitz-Zehlendorf von Berlin tiber die Einstellung des Bebauungsplanverfahrens Xli-285 und
die Aufhebung des diesbeziiglichen Aufstellungsbeschiusses im Amtsblatt von Berlin veréffentlicht
wird. Erfolgt diese Veréffentlichung nicht bis zum 31. Mérz 2004, wird dieser Verirag nicht wirksam.

§ 26 Schlussbestimmungen

(1) Nebenabreden, nachtrégliche Andgrungen und Ergianzungen dieses Vertrages bedurfen der
Schriftform. '

(2) Alle das Pachtgrundstiick betreffenden frilheren General- bzw. Zwischenpachtvertrage und

sonstigen Vereinbarungen zwischen den Parteien werden aufgehoben. _
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Pachtvertrag fir die Kleingartenaniage Am Ptarrackar Wienroder Pfad' zwischen der Evangelischen Kirchengemeinde ,Petrus - Gnesensdorf und dem
Bezirksverband der Kleingartner Steglitz e.V.



(3) Soweit einzelne Regelungen dieses Vertrages nichtig sein sollten, bleibt der Vertrag im Ubrigen
wirksam. Nichtige Regelungen sind in gesetzlich zuldssiger Weise so zu dndern, wie es ihrem Sinn
und Zweck entspricht.

Far die Gemeinde Fir den Kleingartenverband
Berlin, den Berlin, den
(Detlef Lutze) : (Ralf-Jiirgen Kriiger)
Vorsitzender des Gemeindekirchenrats Vorsitzender des Bezirksverbands
der Ev. Kirchengemeinde Petrus - Giesensdorf der Kleingértner Steglitz e.V.

Kenntnis genommen:

(Name)

Altester des Gemeindekirchenrates

(Name)

Altester des Gemeindekirchenrates '

(Name)

Altester des Gemeindekirchenrates
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