Bezirksverordnetenversammiung
Steglitz-Zehlendorf von Berlin

Vorlage zur Kenntnisnahme [SDfS- Nr: 0]§f93/:_| ]

tatus: oOffentlic
und Beschlussempfehlung Daturm: 15 09 2003
vom / der Verfasser: Bezirksamt
Bezirksamt

Landschaftsplan XlI-L-6 Steglitz-Zentrum

Beratungsfolge:

Datum Sitzung Ausschuss Erledigungsart
15.10.2003 20 BvV Uberwiesen
28.10.2003 19 Stapl Kenntnis genommen
19.11.2003 21 BVvV Kenntnis genommen
Gegenstand der Vorlage Landschaftsplan XII-L-6 Steglitz-Zentrum
2. Berichterstatter Bezirksstadtrat Staglin

3. Die Bezirksverordnetenversammlung wird gebeten, von nachstehendem
Kenntnis zu nehmen:

Das Bezirksamt hat in seiner heutigen Sitzung
1. Kenntnis genommen vom

a) Ergebnis der frihzeitigen Burgerbeteiligung (Anhérung) gemaf § 11 Abs. 2
NatSchGBIn sowie

b) Ergebnis der Beteiligung der Trager offentlicher Belange (TOB) gemaR § 10
Abs. 2 Satz 1 NatSchGBIn

2. beschlossen, das Landschaftsplanverfahren XllI-L-6, auf Grundlage des vorliegenden
Entwurfs, mit geringflgigen Modifizierungen und redaktionellen Optimierungen, d.h.
ohne wesentliche Anderungen, weiterzufiihren.

3. beschlossen, den Entwurf zum Landschaftsplan XlI-L-6 Steglitz-Zentrum, geman § 11
Abs. 6 NatSchGBIn 6ffentlich auszulegen.
Auf die beigefligte Zusammenfassung der Ergebnisse der friihzeitigen
Burgerbeteiligung und der Tragerbeteiligung sowie des Entwurfs zum
Landschaftsplan (2 Karten und Begrindungstext) wird verwiesen.

Weber Staglin

Bezirksblrgermeister Bezirksstadtrat

Die Vorlage wurde in der 19. Sitzung des Ausschusses fir Stadtplanung, Naturschutz und
Landschaftspflege am 28.10.2003 beraten und zur Kenntnis genommen.
Der Bezirksverordnetenversammlung wird die Kenntnisnahme der Vorlage empfohlen.

Dreyer
Ausschussvorsitzender

Ausdruck vom: 15.09.2009
Seite: 1/1



2.
Zusammenfassung der Ergebnisse:

A """der'fi'u'l'iiel't'lg an Biirgerbeteiligung,
- .gemaR-§ 11 Abs. 2 NatSchGBIn;(Berliner Naturachutzgesetz) sowie

zum Landschaftsplan XlI-L-6 Steglitz-Zentrum.

Die Ziele des Landschaftsplanes (nachf.: kurz: L-Plan) sind die Verbesserung
e der Griin- und Freiflachensituation und

¢ des Lebensraumes fiir Tiere und Pflanzen innerhalb bebauter Strukturen.
vorrangig ist die Verbesserung:

o des Kleinklimas,

der Lufthygiene,
der Bodenfunktion und

¢ des Wasserhaushaltes.

Das L-Plan-Verfahren wurde mit Bezirksamts-Beschluss des (ehemaligen) Bezirksamts (BA) Steglitz vom
03. Juli 2000 eingeleitet.

friihzeitige Bﬁrgerhetelllgung o

Allgemeines:
Die Biirgerbeteiligung (Ausstellung und Anhérung) fand statt vom 2. Juli bis einschlieflich 2. August 2001.

Die Ankiindigung der Birgerbeteiligung erfolgte entsprechend der vorgeschriebenen Amtsblattverdffentli-
chung, der ortsiiblichen Bekanntmachung in drei Tageszeitungen sowie einem Aushang in den Rathdusern.
Die Ausstellung erfolgte durch 6 Informationstafeln mit Erlduterungstexten, Fotos, Karten, Plénen und ei-
nem Landschaftsplanvorentwurf.

Die Ausstellungstafeln werden im Amt verwahrt.
Gelegenheit zur Anhérung gab es zu den {blichen Sprechzeiten.

In die ausgehéngte Besucherliste haben sich 35 Personen eingetragen, tatsachlich anwesend waren einige
Personen mehr.

Ein zur Mitnahme bereitgestelltes Informationsfaltblatt enthielt die wesentlichen zur Planung erforderlichen
Informationen.

Dem liberwiegenden Teil der Besucher konnten durch miindliche Erlduterungen zusétziiche Hintergrundin-
formationen vermittelt werden.

AuBerungen der Biirger / Planungsbetroffenen (2.T.. im Wortlaut)

Vorbemerkungq:

Das Planungsinstrumentarium Biotopflachenfaktor (BFF) wurde fiir das Land Berlin von der Senatsverwal-
tung fir Stadtentwicklung (Sen Stadt) in Zusammenarbeit mit Bezirken (insbesondere dem ehemaligen Be-
zirk Tiergarten) sowie Gutachtern entwickelt, mit anderen Senatsverwaltungen abgestimmt und einer Pla-
nungsrechtlichen Uberpriifung unterzogen.

Ergebnis sind u.a. sogenannte ,Musterfestsetzungen®, die zur Verwendung dringend empfohlen werden.
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Eine Abweichung von ,Musterfestsetzungen” ist laut Sen Stadt nicht erwiinscht, da diese Musterfestsetzun-
gen bereits aufwendig und umfanglich rechtlich abgepriift seien und jede Anderung einer erneuten aufwen-
digen Abstimmung und Rechtspriifung unterzogen werden miisste.

Einige der nachfolgenden Anregungen betreffen die Musterfestsetzungen. Insofern wurde dazu eine Stel-
lungnahme von Sen Stadt eingeholt, deren Ergebnisse wértlich in die Abwégungen eingeflossen sind.

Die Zielsetzung der Planung wird von allen Beteiligten begriifit.

Anregungen (Fragen) Abwiagung und Ergebnis/Beschlussempfehlung:

1. Von Hauseigentiimern wurde die potenzielle Kostenbelastung durch die naturhaushaltswirksamen
MaBnahmen hinterfragt.

Abwagung:

Nicht erforderlich. Es wurde, (iber die im Rahmen der Informationsausstellung gegebenen Auskiinfte
hinaus, nochmals miindlich klargestellt, dass Kosten und Lasten nur im Falle von genehmigungspflich-
tigen BaumaRnahmen zur Nutzungsmaferhdhung anfallen.

Ergebnis / Beschlussempfehlung:
Nicht erforderlich.

2. Warum wird die intensive Dachbegriinung teilweise geringer (0,5) angerechnet als die extensive (0,7)
?

Abwéagunq:

Die differenzierte Betrachtung der Dachbegriinung bei der Bewertung der Fléchentypen ergibt sich aus -
der unterschiedlichen 6kologischen Wirkung auf den Naturhaushalt und in Anlehnung an die Vegetati-
onsflachen ohne Bodenanschluss.

Extensive Dachbegriinung (d.h. Décher, deren Begriindung sich ungestért von anderen Nutzungen
entwickeln kann) werden grundsétzlich, unabhangig vom Bodenauftrag, auf Grund ihrer Naturhaus-
haltswirksamkeit mit dem hohen Wert 0,7 berechnet.

Intensive Dachbegriinungen (d.h. D&cher, die auch der Nutzung durch z.B. Bewohner unterliegen)
werden in Abhédngigkeit vom Bodenauftrag z.B. wie bei Tiefgaragen und Kellerdecken unterschiedlich
bewertet. Bei einem Bodenauftrag von 80 cm oder mehr werden die Fléchen mit der Wertigkeit 0,7 be-
rechnet.

Intensive Dachbegriinungen mit einem geringeren Bodenauftrag als 80 cm werden entsprechend des

Flachentyps mit dem Faktor 0,5 angesetzt. Es ist davon auszugehen, dass sich derartige Begriinungen
nur auf kleine z.T. sogar nur punktuelle Flachen beziehen.

Ergebnis / Beschlussempfehlung:

Die Anregung / Frage wird nicht aufgegriffen. Eine Plansnderungserfordernis resultiert hieraus nicht.

3. Warum werden nur fensteriose begriinte Auenwinde angerechnet und nicht Wénde mit Fenstern ?

Abwégunq:
Fassaden mit Fenstern sind grundsétzlich aufgrund der nur beschrénkten Biomassenentwicklung

und aus stédtebaulichen Griinden nicht in die Berechnung einzubeziehen. GemaR Absatz 9 Nummer
4 der Festsetzungen besteht jedoch die Maglichkeit, Fldchentypen, die nicht gesondert aufgefiihrt
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sind, in die Berechnung vergleichbar einzubeziehen, sofern sie sich auf die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes positiv auswirken. Sollten im Einzelfall Wande mit Fenstern begriint werden, ist da-
her zu priifen, ob sich diese Begriinung aufgrund der Flachenbilanzierung derart positiv auf den Na-
turhaushalt auswirkt, dass sie unter diese Ausnahmereglung féllt. In diesem Fall wire die Begriinung
einer Wand mit Fenstern in die Berechnung des zu erreichenden BFF einzubeziehen.

Eine Begriinung von Fassaden (d.h. Auenwinden mit Fenstern) ist nicht in jedem Fall sinnvoll. Ar-
chitektonische bzw. dsthetische Griinde kénnen dagegen sprechen. Vorteile und Nachteile (tatsichli-
che und vermeintliche) einer Berankung, halten sich die Waage. Bei vorhandenen begriinten Fassa-
den kann nicht von einem dauerhaften Bestand ausgegangen werden, da mit Nutzungskonflikten
(Erscheinungsbild) und Funktionsstérungen (Licht) sowie SanierungsmaBnahmen (Fassade; Fens-
ter) zu rechnen jst.

Ergebnis / Beschlussempfehlung:

Die Anregung/Frage bewirkt keine Planénderung.

4. Fir die Ausweisung des Kreisels und des Arbeitsamtes am Héndelplatz von vornherein mit dem BFF
0,3 liegt kein Grund vor. Gegebenenfalls ist der BFF sowieso durch einen hohen Uberbauungsgrad
auf 0,3 reduziert (was beim Kreisel sicher der Fall sein diirfte); er ist aber grundsétzlich mit 0,4 fest-
zuselzen wie bei Schulen und iibrigens auch bei dem Postgebéude in der Bergstralie.

Abwiégung:

Die Festsetzung des BFF 0,30 erfolgt fiir Bereiche, die nach der verbindlichen Bauleitplanung als In-
dustrie-, Gewerbe- beziehungsweise Kerngebiet festgesetzt sind. Die Uberbaubarkeit der Grundsti-
cke ist durch Festsetzung der GRZ 0,7 bis 1,0 bezichungsweise durch Festsetzung von Baugrenzen
geregelt. Die zuldssige Uberbaubarkeit der Grundstiicke fuhrt zu einer Reduzierung des BFF. Um a-
ber ein MindestmaR an naturhaushalits-wirksamen Flichen zu erlangen, ist auch hier das Erreichen
des Mindeststandards von 0,30 erforderlich. Fiir diese Grundstiicke sind zum Erreichen des BFF in
der Regel kompensatorische Mafnahmen wie Dach- und Wandbegriinungen erforderlich.

Das Arbeitsamt am Héndelplatz (Block Nr. 34) ist Gemeinbedarfsflache (Sonstige Einrichtungen),
hier erscheint nach Priifung ein BFF von 0,4 zutreffend.

Das Postgeldnde an der Bergstrafie, dessen Nutzung als Postamt im Jahre 2001 aufgegeben wurde,
muss aufgrund seiner Lage im Allgemeinen Wohngebiet (nach Baunutzungsplan 1958/60) den BFF
0,4 erhalten.

Das Gebiet des ,Kreisels" (Block Nr. 77) ist laut B-Plan 89 a als Kerngebiet und Straenverkehrsfid-
che festgesetzt, insofern ist ein BFF von 0,3 richtig.

Ergebnis / Beschlussempfehlung:

Die Anregungen zum Gebiet des ,Kreisels wird nicht aufgegriffen”
Die Anregungen zum Handelplatz und zur Post werden beriicksichtigt

6. Bei Ausnahmen nach Nummer 7 und besonders nach Nummer 9 (der Musterfestsetzungen) solite
festgehalten werden, dass der BFF nach der Ma3nahme nicht unter den Ist-BFF (vor der Maf3nah-
me) sinkt.

Abwiéqung:

Die baurechtlich zuldssige Ausnutzung eines Grundstiickes kann der BFF nicht einschrénken. Daher
ist es ggf. méglich, dass der Ziel-BFF unter dem bisherigen Bestands-BFF liegt. Eine anderweitige
Festsetzung ist nicht méglich, da Baurechte vorrangig sind. Jedoch sind mit der Festlegung der Min-
deststandards von 0,6 auf Wohngrundstiicken und 0,3 auf Gewerbegrundstiicken MaRnahmen
durchaus umzusetzen.

Ergebnis / Beschlussempfehlung;

Die Anregung wird nicht aufgegriffen
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7. Béume spielen bei der Berechnung des BFF keine Rolle. Bdumen miisste aber eine gleiche Ge-
wichtung wie Vertikalbegriinungen zukommen, da deren Funktion und deren genutzte Bodenfreifls-
che vergleichbar, wenn nicht sogar besser sind. Z.B. besitzt ein Baum mit einem Kronendurchmesser
von 6 m schon eine (Kugel-) Oberflidche von 113 m? dabei sind innenliegende Blattfidchen nicht ein-
gerechnet. Eine Vertikalbegriinung einer Wand dagegen ist eine reine Fléchenbegriinung mit nur ge-
ringer Dicke.

Abwiéqgung:

Der BFF ist ein reiner Fidchenwert. Qualitative Aspekte flieRen nur (iber die Flichentypen ein. Bei der
Bewertung der Anrechnungsfaktoren wurden qualitative Aspekte nicht beriicksichtigt. Der Beweis,
dass ein Baum eine héhere qualitative Anrechnung rechtfertigt als eine Vertikalbegriinung oder Wie-
se, kann nicht erbracht werden. Ein Baum kann z.B. zu Verschattungen fihren, so dass die Nut-
zungsfléche eingeschrankt ist. Auf das Kleinklima kénnte sich z.B. eine Vertikalbegriinung oder Wie-
se positiver auswirken als ein Baum.

Ergebnis / Beschlussempfehlung;

Die Anregung wird nicht aufgegriffen.

8.  Ein Uberdachter Fahrradstinder, dessen Seiten offen sind, stelit keine Beeintrédchtigung dar. Das
Wasser bzw. der Niederschlag erreicht trotzdem die Fliche unter dem Dach.

Abwégung:

Entscheidend fiir den Berechnungsfaktor ist zunéchst der Fléchentyp unter dem Dach des Fahrrad-
standers, d.h. ob z.B. offener Baden in seiner naturhaushaltwirksamen Funktion eingeschrankt wird.
Wenn dies zutrifft, misste diese Fldche dann eher als teilversiegelt bewertet werden.

Der (iberdachte Fahrradstiander, wie im Berechnungsbeispiel dargelegt, ist kein idealtypisches Bei-
spiel fiir eine Versiegelung, da z.B. bei Starkregen das Wasser unter die iiberdachte Fliche flieien
kann bzw. bei Wind und schrég fallenden Niederschldgen auch die iiberdachten Bodenflichen der
Versickerung zur Verfiigung stehen.

Dass ein liberdachter Fahrradstander, unabhéngig davon, ob dessen Seiten offen sind, eine Beein-
tréchtigung darstelien soll, kann insofern dann in Frage gestellt werden, wenn gewihrleistet ist, dass
das Wasser anderweitig auf dem Grundstiick versickern kann. Prinzipiell muss jedoch jede groRere
bzw. nennenswerte Bodeniiberdeckung als nachteilig fiir die Evapotranspirationsleistung des Bodens
gesehen werden,

Eine versiegelte Flache, deren Abflusswasser nicht direkt angrenzend im Boden versickern kann,
bzw. deren Abflusswasser in die Kanalisation abgefiihrt wird, schiagt sich jedoch in jedem Fall nega-
tiv in der Bilanzierung nieder.

Ergebnis / Beschlussempfehiung:

Die Anregung wird nicht aufgegriffen.

9. Es wird beantragt, alle B-Pléne, die noch nicht verwirklicht sind - z.8. Randbebauung Diippeistr. und
Kémerstr. Ecke Knausstr. — bei der Biotopfldchensicherung in Betracht zu ziehen.

Abwagung:
MaBgeblich ist der beschlossene Geltungsbereich des Landschaftsplanentwurfes. Innerhalb dessen

wird prinzipiell fur sédmtliche Grundstiicke eine BFF-Festsetzung getroffen. Fiir Sondernutzungen wie
z.B. Polizei und Feuerwehr kdnnen Ausnahmen vorgenommen werden,

Fur die Bebauung an der Diippelstr. ist aufgrund der laut B-Planentwurf beabsichtigten Kerngebiets-

festsetzung (bisher StraBenland) ein BFF von 0,3 vorzusehen. Fiir die Kérner Ecke Knausstr. ware
0,6 anzusetzen.
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Ergebnis / Beschlussempfehlung:

Die Anregungen werden aufgegriffen.

Fazit:

Aus den vorgetragenen Anregungen, ist weder eine Ablehnung gegeniiber der Planung noch ein Erfor-

dernis zur Anderung maRgeblicher Planinhalte zu entnehmen. Die geringfiigigen Anderungen, Ergénzun-
gen und Modifizierungen entsprechend der vg. Abwégungsergebnisse werden vorgenommen. Insgesamt
resultiert aus der friihzeitigen Burgerbeteiligung kein Anderungsbedarf an wesentlichen Planinhalten.
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Lfd.
" Nr.

Vorbemerkung:

der Trager éffentlicher Belange.

Mit Schreiben (Anzahl 41) vom 25. April 2002 sind die Tréager 6ffentlicher Belan

bezirkliche Amter um Stellungnahme

37 T6B wurden beteiligt, von denen 11 als anerkannte Verbiande nach
hinaus wurden die Planunterlagen zur Stellungnahme jeweils an Stadt

und Wirtschaftsamt gesandt.

Der Uberwiegende Teil der Trager ist von
lungen seine Zustimmung signalisiert.

zum L-Plan XIi-L-6 gebeten worden.

§ 29 NatSchGBIn gelten. Dariiber
planungs-, Bauaufsichts-, Umwelt-

ge (kurz: T6B) sowie vier

der Planung nicht tangiert und hat in entsprechenden Kurzmittei-

Schriftliche Stellungnahmen mit Anregungen und sonstigen Hinweisen liegen von folgenden Tragern vor:

Tréger &ffentlicher Belange /

- und sonstige relevante Amter
Berliner Feuerwehr

- Berliner Gaswerke ~-GASAG-

- Berliner Stadtreinigungsbetriebe -

BSR-

. Berliner Verkehrsbetriebe -BVG-
- Berliner Wasserbetriebe
BEWAG

Der Polizeiprasident in Berlin
Handwerkskammer Berlin
Industrie- und Handelskammer zu

. Berlin

: 10,

Landesamt fiir Arbeitsschutz und

- technische Sicherheit

1.
12,

13.
14.

- 18.
16.

17.

: Oberpostdirektion Berlin

Senatsverwaltung fiir Finanzen
(Haushalt.)

Senatsverwaltung fiir Stadtentwick-

~lung l E und V

Senatsverwaltung fiir Wirtschaft und
Technologie

- Oberfinanzdirektion Berlin

Berliner Landesarbeitsgemeinschaft
Naturschutz e.V. fiir nachf. Nr. 16-26

- Naturschutzbund Deutschland - -

Landesverband Berlin e.V.

- Bund fiir Umwelt und Naturschutz e.V.

Deutsche Gesellschaft fiir Herpetolo-

- gie und Terrarienkunde (DGHT
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- Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
... Volksbund Naturschutz e.V.

Schrelben
vom

16.05.2002

14.05.2002
16.05.2002

24.05. u.
05.06.2002

13.06.2002

23.05.2002

27.05.2002

7.06. u.
23.05.2002

31.05.2002

ZUstimmung ) :
Anmerkungen

v

abwéigun'gsrelevantev
Anregungen
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'Lfd. Trigeroffentlicher Belange/ Schrelben  Zustimmung! abwigungsrelevante

- Nr. uhdsonstigerelevante Amter ~ yom Anmerkungen Anregungen

22. Landesjagdverband Berlin e.V. v v
+23.  Baumschutzgemeinschaft v v
/24, Naturschutzzentrum Okowerk Berlin v v
R - AV
25 Griine Liga Beriin v v
- 26. : Touristenverein "Die Naturfreunde" v v
'27. Senatsverwaltung fir Gesundheit, 10.06.2002 - -
: - Soziales und Verbraucherschutz

28. ~ Senatsverwaltung fiir Inneres -

29.  Sen. fiir Bildung, Jugend und Sport 30.05.2002 v v
- 30.. . Sen. fiir Wirtschaft , Arbeit und Frau- 29.05.2002 v v

- en
31. . Landesverwaltungsamt 15.05.2002 - -
: 32, 'Landesamt fur Arbeitsschutz, Ge- -
sundheitsschutz und technische
, - Sicherheit
33. Bundeseisenbahnvermdgen -
~34.  Bauamt im Konsistorium der evangeli- -
' schen Kirche

- 35.  Bischéfliches Ordinariat ' -
36. . Stadtplanungsamt 28.05.2002 v v
37. - Bauaufsicht 30.05.2002 - -
: 38.  Umweltamt 2.07.2002 v v

.39. | Amt filr Wirtschaft ....(WIV L) -

Die Stellungnahmen ergeben eine grundsatzliche Zustimmung zum L-Plan und seinen wesentlichen Inhal-
ten und Zielsetzungen. SenStadt gibt einige detaillierte formale und inhaltliche Hinweise, die, soweit zutref-
fend, aufgegriffen werden, die jedoch Uberwiegend nicht von wesentlicher Bedeutung sind und im folgenden
daher nur zum Teil benannt und behandelt werden.

Die Stellungnahmen (Anregungen und Bedenken) der einzelnen T6B werden im folgenden sinngemaR in —
Kursivschrift - wiedergegeben. Im Anschluss daran wird dazu jeweils die Abwigung vorgenommen und ein
Ergebnis festgestellt:

Nr. 13 ' Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung -

Diese Stellungnahme erfolgt in der Doppel-Funktion als Trager sowie auch als direkt Verfahrensbeteiligter
(Ubergeordnete Fachbehérde)

Anregung:
1. redaktionelie Hinweise:

diverse
2. inhaltliche Hinweise:
Fir Feuerwehrstandort und Kirchengrundstiicke ist kein BFF festzulegen

Abwégung ;
zu 1. keine erforderlich
2u2.: keine moglich
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Ergebnis / Beschlussemgfehlung:

2u 1.: Die redaktionellen Hinweise, Korrekturen und Aktualisierungen werden im Hinblick auf die seitens
Sen Stadt erbetenen Vereinheitlichung von BFF-Festsetzungen aufgegriffen.

z2u 2.:: Hinweise werden aufgegriffen

Nr.18  Naturschutzbund Deutschland - - Landesverband Berlin e.V. g
Anrequng (Frage):

Der Text ist bezogen auf Anregungen aus der friihzeitigen Blirgerbeleiligung unveréndert.

Aus formalen Erfordernissen wird die Abwéigung aus der frithzeitigen Biirgerbeteiligung hier nochmals wie-
dergegeben:

Warum wird die intensive Dachbegriinung teilweise geringer (0,5) angerechnet als die extensive (0,7) ?

Abwaégung (Erlduterung):

Die differenzierte Betrachtung der Dachbegriinung bei der Bewertung der Flachentypen ergibt sich aus der
unterschiedlichen Gkologischen Wirkung auf den Naturhaushalt und in Anlehnung an die Vegetationsfl4-
chen ohne Bodenanschluss.

Extensive Dachbegriinung (d.h. Dacher, deren Begriindung sich ungestért von anderen Nutzungen entwi-
ckeln kann) werden grundsitzlich, unabhéngig vom Bodenauftrag, auf Grund ihrer Naturhaushaltswirksam-
keit mit dem hohen Wert 0,7 berechnet.

Intensive Dachbegriinungen (d.h. Dacher, die auch der Nutzung durch z.B. Bewohner unterliegen) werden
in Abhéngigkeit vom Bodenauftrag z.B. wie bei Tiefgaragen und Kellerdecken unterschiedlich bewertet. Bei
einem Bodenauftrag von 80 cm oder mehr werden die Flsichen mit der Wertigkeit 0,7 berechnet.

Intensive Dachbegriinungen mit einem geringeren Bodenauftrag als 80 cm werden entsprechend des Fl3-
chentyps mit dem Faktor 0,5 angesetzt. Es ist davon auszugehen, dass sich derartige Begriinungen nur auf
kleine z.T. sogar nur punktuelle Flichen beziehen.

Warum werden nur fensteriose begriinte AuBenwénde angerechnet und nicht Wénde mit Fenstern ?

Abwégung (Erlduterung):

Fassaden mit Fenstern sind grundsatzlich aufgrund der nur beschrénkten Biomassenentwicklung und aus
stidtebaulichen Griinden nicht in die Berechnung einzubeziehen. GemaR Absatz 9 Nummer 4 der Festset-
zungen besteht jedoch die Maglichkeit, Flachentypen, die nicht gesondert aufgefihrt sind, in die Berech-
nung vergleichbar einzubeziehen, sofern sie sich auf die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes positiv
auswirken. Sollten im Einzelfall Wande mit Fenstern begriint werden, ist daher zu priifen, ob sich diese Be-
grinung aufgrund der Flachenbilanzierung derart positiv auf den Naturhaushalt auswirkt, dass sie unter
diese Ausnahmereglung falit. In diesem Fall wire die Begriinung einer Wand mit Fenstern in die Berech-
nung des zu erreichenden BFF einzubeziehen.

Eine Begriinung von Fassaden (d.h. AuBenwinden mit Fenstern) ist nicht in jedem Fall sinnvoll. Architekto-
nische bzw. dsthetische Griinde kénnen dagegen sprechen. Vorteile und Nachteile (tatséchliche und ver-
meintliche) einer Berankung, halten sich die Waage. Bei vorhandenen begriinten Fassaden kann nicht von
einem dauerhaften Bestand ausgegangen werden, da mit Nutzungskonflikten (Erscheinungsbild) und
Funktionsst6rungen (Licht) sowie Sanierungsmafinahmen (Fassade; Fenster) zu rechnen ist.

Far die Ausweisung des Kreisels und des Arbeitsamtes am Héndelplatz von vornherein mit dem BFF 0,3
liegt kein Grund vor. Gegebenenfalls ist der BFF sowieso durch einen hohen Uberbauungsgrad auf 0,3 re-
duziert (was beim Kreisel sicher der Fall sein diirfle); er ist aber grundsétzlich mit 0,4 festzusetzen wie bei
Schulen und abrigens auch bei dem Postgebéude in der Bergstrafe.

Abwégung (Erlduterung):

Die Festsetzung des BFF 0,30 erfolgt fiir Bereiche, die nach der verbindlichen Bauleitplanung als Industrie-,
Gewerbe- beziehungsweise Kerngebiet festgesetzt sind. Die Uberbaubarkeit der Grundstiicke ist durch
Festsetzung der GRZ 0,7 bis 1,0 beziehungsweise durch Festsetzung von Baugrenzen geregelt. Die zulés-
sige Uberbaubarkeit der Grundstiicke fiihrt zu einer Reduzierung des BFF. Um aber ein MindestmaR an
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naturhaushalts-wirksamen Flichen zu erlangen, ist auch hier das Erreichen des Mindeststandards von 0,30
erforderlich. Fir diese Grundstticke sind zum Erreichen des BFF in der Regel kompensatorische MaRnah-
men wie Dach- und Wandbegriinungen erforderlich.

Das Arbeitsamt am Handelplatz (Block Nr. 34) ist Gemeinbedarfsfliche (Sonstige Einrichtungen), hier er-
scheint nach Priifung ein BFF von 0,4 zutreffend.

Das Postgelénde an der Bergstralle, dessen Nutzung als Postamt im Jahre 2001 aufgegeben wurde, muss
aufgrund seiner Lage im Allgemeinen Wohngebiet (nach Baunutzungsplan 1958/60) den BFF 0,4 erhalten.

Das Gebiet des ,Kreisels* (Block Nr. 77) ist laut B-Plan 89 a als Kerngebiet und StraRenverkehrsfliche
festgesetzt, insofern ist ein BFF von 0,3 richtig. Der Hinweis wird nicht aufgegriffen.

Bei Ausnahmen nach Nummer 7 und besonders nach Nummer 9 (der Musterfestsetzungen) sollte fast-
gehaiten werden, dass der BFF nach der Malinahme nicht unter den Ist-BFE (vor der MaBBnahme) sinkt.

Abwéqung :

Die baurechtlich zuldssige Ausnutzung eines Grundstiickes kann der BFF nicht einschrinken. Daher ist es
ggf. méglich, dass der Ziel-BFF unter dem bisherigen Bestands-BFF liegt. Eine anderweitige Festsetzung
ist nicht méglich, da Baurechte vorrangig sind. Jedoch sind mit der Festlegung der Mindeststandards von
0,6 auf Wohngrundstiicken und 0,3 auf Gewerbegrundstiicken MaRnahmen durchaus umzusetzen.

Ergebnis/ Beschlussempfehlung:

Die Anregung kann nicht aufgegriffen werden, da die Festsetzungstexte laut Anweisung der Senatsverwal-
tung fiir Stadtentwicklung nicht verandert werden diirfen.

Nr.29 = Senatsverwaltung fir Bildung, Jugend und Sport

Anregung:

Laut StEP ,Offentliche Einrichtungen/Versorgung mit Schulen und Sportfiachen (StEP 1 ) —Darstellungs-
karten” von 1995 ist auf dem Grundstiick der Sachsenwaldschule eine Sporthallenerweiterung um zwei
Hallen geplant. Die Festsetzung des BFF fiir dieses Grundstiick darf nicht zu Auflagen fihren, die bei einer
Sporthallenerweiterung unverhaltnismaBige Kostenerhéhungen zur Folge hétten.

Abwégung:

Die Freiflichen von Schulgrundstiicken werden in der Regel intensiv als Pausenflichen und fir den Schul-
sport genutzt. Die damit verbundenen Anforderungen an die Belagsarten der Freiflichen schrinken die
Méglichkeiten zur Schaffung naturhaushalts-wirksamer Flichen erheblich ein. Gleichzeitig sollen aber auch
diese Grundstiicke zur Sicherung und Entwicklung des Naturhaushaltes beitragen. Gegeniiber Anderungen
im Bestand sind an Neubauten héhere dkologische Anforderungen zu stellen, da diese Anforderungen von
Beginn an in der Konzeption beriicksichtigt werden kénnen. Unter Beriicksichtigung der Nutzungsbelange
wird fir den Fall der Errichtung neuer Schulen ein Biotopfldchenfaktor von 0,40 festgesetzt.

Ergebnis: / Beschlussempfehlung

Im Falle eines Neubaues fiir Sporthallen wiirde hier ein BFF von 0,4 zum Tragen kommen. Die GréRe des
Schuigrundstiickes bietet ausreichend Potenziale um diesen Wert zu erfiillen.

'Nr. 30 Senatsverwaltung filr Wirtschaft , Arbeit und Frauen

Gegen die geplanten Festsetzungen des Landschafisplanentwurfes bestehen ... dann keine Bedenken,
sofern es bei einem BFF von max. 0,3 bleibt.

(Anmerkung : gemeint sind damit, laut telefonischer Nachfrage, Gewerbestandorte auf landeseigenen
Grundstiicken)

Abwagung :
Fur Grundstiicke, die ... gewerblichen Zwecken dienen, im Zusammenhang mit der gewerblichen Nutzung
der Freifléiche als Arbeits- oder Lagerfliche sowie Grundstiicke, die ausschlieRlich gewerblichen Zwecken
dienen;
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Diese Grundstiicke, deren Freiflichen im Zusammenhang mit einer gewerblichen Nutzung als Arbeits- oder
Lagerfliche genutzt werden, erfordern in der Regel ein hohes MaR an versiegelten Fliachen. Gleichzeitig
sollen aber auch diese Grundstiicke zur Sicherung und Entwicklung der Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes beitragen. Als Ergebnis der Abwégung der Anspriiche des Naturhaushaltes und der gewerblichen
Nutzung an die Freiflachen wird der Mindeststandard Biotopflachenfaktor 0,30 festgesetzt. Der Mindest-
standard kann ohne erhebliche Einschrénkung der gewerblichen Nutzung realisiert werden.

Fir Grundstiicke, die vorwiegend zu Zwecken der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie zentralen
Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und anderen kerngebietstypischen Nutzungen genutzt wer-
den:

Diese Grundstiicke sind in der Regel durch einen hohen bis sehr hohen Uberbauungsgrad gekennzeichnet.
Dardber hinaus bestehen im Freiraum hohe Flachenanspriiche fiir Stellplatznutzungen beziehungsweise
notwendige ErschlieBungsflachen.

Wenngleich die Stellplatz- und ErschlieBungsflichen in gewissem Umfang Uber Potenziale zur Beriicksich-
tigung der Wirksamkeit fiir den Naturhaushalt verfiigen, sind die Méaglichkeiten zur Schaffung naturhaus-
halts-wirksamer Flachen begrenzt. Gleichzeitig sollen aber auch diese Grundstiicke zur Sicherung und
Entwicklung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes beitragen. Als Ergebnis der Abwégung der An-
spriche des Naturhaushaltes und der Nutzungsanforderungen an das Grundstiick wird der Mindeststan-
dard Biotopflachenfaktor 0,30 festgesetzt. Die sehr hohe Uberbauung der Grundstiicke mit derartigen Nut-
zungen macht héufig die Durchfiihrung kompensatorischer MaRnahmen erforderlich. Im Ubrigen gelten die
Regelungen fiir jeden Eigentiimer, also auch fiir das Land Berlin.

Ergebnis / Beschlussempfehlung:

Die Anregung kann und braucht, im Sinne des Einwenders auch nicht berlicksichtigt werden.

Nr.36 Stadtplanungsamt

Der Uberschrift ,Bebauungspline im Verfahren“ auf S. 23 des Begriindungstextes ist der Bebauungsplan
XIl-203 ,Rathauspassagen” hinzuzufiigen.

Abwégung :
Nicht erforderlich.

Ergebnis / Beschlussempfehlung:

Der Hinweis wird aufgegriffen.

Nr.38 . Umweltamt. S o o
Die textlichen Festsetzungen in der Nummer 2 Abs. 2 sind um folgenden Satz zu ergénzen:

~Freigestellt sind ebenfalls Vorhaben, bei denen eine Entsiegelung zu einer Grundwassergefihrdung durch
die Freisetzung von Bodenschadstoffen fiihren wiirde.*
(Begriindung siehe unten.)

In der Begriindung zum Landschaftsplan ist ein neuer Punkt 111.2.3. — Boden einzufiigen (die folgende
Nummerierung verschiebt sich entsprechend).

"Im Geltungsbereich des L-Planes liegen Grundstiicke, bei denen es auf Grund der gewerblichen Vornut-
2ung mdglicherweise zu Bodenverunreinigungen gekommen ist. Das Umweltamt des Bezirkes fiihrt derarti-
ge Informationen in einem Bodenbelastungskataster zusammen. Durch Entsiegelungsmalinahmen kann bei
bestimmten Bodenverunreinigungen eine Gefahr fiir das Grundwasser entstehen, da die Schadstoffe dann
aus dem Boden mobilisiert werden und zu einer Gefahr fiir das Grundwasser werden. Bei grof3flachigen
EntsiegelungsmaBnahmen (gréBer als 100 m?) ist daher durch den Grundstiickseigentimer zunéchst eine
Anfrage beim Umweltamt zu stellen, ob fiir das betreffende Grundstiick der Verdacht auf eine schédliche
Bodenverédnderung oder Altlast im Sinne von § 9 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz vorliegt. Sollte ein sol-
cher Verdacht entstehen, ist zunéchst eine Bodenuntersuchung in Absprache mit dem Umweltamt erforder-
lich.”

Begriindung:

Spétestens seit dem Inkrafttreten des Bundesbodenschutzgesetzes besteht die rechtliche Verpflichtung, die
Funktion des Bodens zu sichem bzw. wiederherzustellen, schédliche Bodenveranderungen abzuwehren
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintréchtigungen seiner natiirlichen Funktionen soweit als méglich vermieden werden.
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Im Geltungsbereich des Landschafisplanes befinden sich dem Umweltamt bekannte Flachen mit einem
Verdacht auf schadliche Bodenverdnderungen/Altlasten. Auf diesen Flachen ist mit Bodenverunreinigungen
aufgrund ihrer Nutzungshistorie und gewerblich-industrieller Nutzung zu rechnen. Eine Entsiegelung kann
problematisch sein, da es méglicherweise zu einer Grundwasserbelastung kommt. Dieser Zielkonflikt ist im
Einzelfall zu bewailtigen.

In der beiliegenden Tabelle (hier nicht beiliegend) sind die dem Umweltamt bekannten Flachen mit Verdacht
auf schédliche Bodenverdnderungen/Altlasten zusammengestelit. Die Auflistung ist aus Datenschutzgriin-
den nur fiir den Dienstgebrauch bestimmt. Sie darf im Rahmen des Planverfahrens nicht 6ffentlich werden.

Da fiir das Gebiet keine flichendeckende historische Recherche vorliegt, kénnen unter Umstdnden weitere
Flachen unter den Verdacht auf schadliche Bodenverdnderungen /Altlasten fallen. Daher ist eine Abfrage
beim Umweltamt nach dem aktuellen Erkenntnisstand unverzichtbar.

Abwagung :
Die vorgeschlagene zusatzliche Festsetzung ist plausibel und erforderlich und wird dariiber hinaus durch
den nachfolgend genannten Hinweis ergénzt, der den Festsetzungen ,angehéngt” ist:

JFur gewerblich genutzte Grundstiicke mit gewerblicher Nutzung der Freiflachen kann die Anlage der
Erschliefungs- und Lagerfléchen als versiegelte Flache ohne Versnckerungsfahlgkelt aus Griinden des Bo-
den- und Grundwasserschutzes erforderlich sein.”

Dieser Hinweis fehlte aus redaktionellen Griinden bei dem zur Trégerbeteiligung vorliegenden Festsetzun-
gen des Planentwurfs.

Ergebnis / Beschlussempfehlung:

Die Anregung wird insofern aufgegriffen, dass die Begriindung zum L-Plan um den o.g. empfohlenen Text-
baustein erweitert wird, eine zusatzliche Textliche Festsetzung mit der Nr. 9.2 und in einer entsprechenden
Begriindung erldutert sowie ein Hinweis als Anhang zu den Festsetzungen aufgenommen wird, der den be-
nannten Sachverhalt beriicksichtigt.

Die Empfehlung einer zusétzlichen texilichen Festsetzung wird aufgenommen.

Zusammenfassung, . T o :
iAbwigungsergebnis.der, Beteiligung der Trager offentlicher Belange (T OB) SR D fm

RNyt

Den vorliegenden Stellungnahmen ist eine grundséatzliche Zustimmung zum Landschaftsplanentwurf 2u
entnehmen.

Die im Emzelnen vorgetragenen Hinweise, Empfehlungen und Anregungen werden, sowelt zutreffend, in
die Planung einflieRen.

Aufgrund des v.g. sowie aufgrund aktualisierter Bearbeitungsvorgaben, -empfehlungen fiir die Aufstellung
von L-Planen (z.B. digitale Planbearbeitung mit ,Yade L-Plan"} wird der Entwurf zum XIl-L-6 fiir das weitere
Verfahren - Ersteliung des Planentwurfes zur 6ffentlichen Auslegung - in Bezug auf Formales und inhaltli-
che Details Uberarbeitet.

Eine Notwendigkeit zur Anderung von wesentlichen Inhalten des Planes ist nicht gegeben.
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LANDSCHAFTSPLAN Xl1i-L-6 STEGLITZ - ZENTRUM

i. Geitungsbereich des Landschaftsplanes
Der Geltungsbereich des Landschaftsplanes XlI-L-6 wird wie folgt begrenzt:

Die nordiiche Grenze des Geltungsbereiches folgt der nérdlichen Bezirksgrenze von der
PaulsenstralRe nach Osten Uber die Kreuznacher, Born-, Schlo3-, Rhein-, Peschke-, Hol-
steinische, Frege- und Saarstralle bis zur Friedenauer Briicke.

Die 6stliche Begrenzung beginnt an der Friedenauer Briicke und verlauft entlang der Be-
zirksgrenze (iber die Knaustrafle sowie Thorwaldsenstralle, im weiteren Verlauf Uber Gét-
tinger StralRe, Kniephofstraf&e Bismarckstralle, Bergstrale, Filandastrafie, Neue Filanda-
stralle und mit einem westlichen Versatz entlang der Albrechtstralle, und knickt dann nach
Siiden in die Breite Stralle.

Die siidliche Begrenzung folgt, von Osten nach Westen, (iber die Birkbuschstrale und
knickt dann ab nach Siidwesten in die Schiitzen- und, in der Fortsetzung, GelieustraRe
zum Handelplatz.

Die westliche Begrenzung verlauft von Stiden nach Norden vom Wolfensteindamm, die
Wannseebahn und Kolonie Fronhofer Stral’e querend entlang der Strale Am Bakequell,
SchlofistraBe nach Westen, Braillestrale nach Norden, Wuiffstrale nach osten, Grenz-
berstralle nach Siidosten und wiederum der SchloRstralle nach Nordosten bis zum Her-
man-Ehlers-Platz. Hier knickt sie nach Westen in die Grunewaldstrale, und dann nach
Norden in die Lepsiusstrale weiter {iber die FlemmingstraRe, die Gritznerstrale in die
ForststralRe liber die Paulsenstrale nach Norden, Uber die Schildhornstralke nach Osten
und dann wieder iiber die Gritznerstrafle nach Norden und trifft dann wieder auf den Aus-
gangspunkt Ecke Kreuznacherstralle.

Samtliche StralRen entlang der Geltungsbereichsgrenze gehéren mit inrem Strafenland
zur Flache des Geltungsbereichs. Ausgenommen hiervon sind gegebenenfalls StraRen
entlang der Bezirksgrenzen. Die Innenkante der Grenzlinie bildet die Geltungsbereichs-
grenze.

NATURSCHUTZ- UND GRUNFLACHENAMT STEGLIZ-ZEHLENDORF VON BERLIN
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LANDSCHAFTSPLAN XII-L-6 STEGLITZ - ZENTRUM

ii. Textliche Festsetzungen

Nummer1  Verordnungszweck

Zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden Mindest-
anforderungen hinsichtlich der naturhaushalts-wirksamen Gestaltung der Baugrundstiicke als
“Biotopfiéichenfaktor” im Sinne der Nummer 3 und 4 festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt in der
Planzeichnung durch Angabe des Biotopfidchenfaktors fiir einen jeweils rdumlich abgegrenzten
Teilbereich als Dezimalzahl sowie durch ergénzende textliche Festsetzungen.

Nummer 2  Biotopflichenfaktor

- (1) Bei Vorhaben im Sinne des § 29 des Baugesetzbuchs, die die Errichtung oder Anderung bauli-
cher Anlagen zum Inhalt haben, darf der sich aus den Nummermn 3 und 4 ergebende Biotop-
fidchenfaktor den festgesetzten Biotopfidchenfaktor nicht unterschreiten, soweit nicht die Voraus-
setzungen der Festsetzungen Nummer 6 oder Nummer 7 vorliegen. Im Falle der Anderung bau-
licher Anlagen gilt dies nur, wenn mit der Anderung zusétzliche Aufenthaltsrdume geschaffen wer-
den oder sich der im Sinne von Nummer 5 zu bestimmende Uberbauungsgrad des Grundstiicks
erhoht. Die zum Erreichen des Biotopfldchenfaktors erforderlichen MafRnahmen sind vorrangig auf
der Grundflache durchzufiihren. Dabei sollen vorhandene Vegetationsfldchen beriicksichtigt wer-
den. :

(2) Im Falle der Nutzungsénderung ohne Anderung der baulichen Anlagen besteht keine Pflicht
zur Umsetzung des festgesetzten Biotopfldchenfaktors. Vorhaben, im Sinne des § 29 des Bau-
gesetzbuchs, die aus Griinden des Umweltschutzes durchgefiihrt oder durchgefiihrt werden miis-
sen, sind von der Einhaltung des Biotopfldchenfaktors freigestellt.

Nummer 3  Berechnungsmethode .

Der Biotopfléchenfaktor eines Grundstiicks ist die Verhéltniszahl, die sich aus dem Verhéitnis der
nach den folgenden Sétzen rechnerisch zu ermittelnden naturhaushalts-wirksamen Flédche zur
Grundsticksflache ergibt. Dabei wird einzelnen Fldchentypen geméll Nummer 4 ein spezifischer
Anrechnungsfaktor entsprechend ihrer Wirkung auf den Naturhaushalt zugewiesen. Die auf dem
Grundstiick vorzufindenden Flachentypen gemalR Nummer 4 sind nach ihrer Gré3e in Quadrat-
metem gesondert zu erfassen und mit dem zugehdrigen Anrechnungsfaktor zu multiplizieren. Die
sich danach fiir jeden Fldchentyp gesondert ergebenden Werte sind zu addieren. Die Summe ist in
Verhéltnis zu der GroRe des Grundstiicks zu setzen. Der Biotopflachenfaktor ergibt sich somit
nach der Formel

(... m’ Fidchentyp a * Anrechnungsfaktor x) + (... m’ Fiéichentyp b * Anrechnungsfaktor y) + ...
BFF= - ' '

... m" Grundsticksflache

Die Werte des Biotopfidchenfaktors sind auf zwei Stellen hinter derm Komma mathematisch auf-
beziehungsweise abzurunden.

- Nummer4  Flachentypen

Bei der Ermittlung des Biotopfldchenfaktors nach Nummer 3 sind fiir die einzeinen Fldchentypen
folgende Anrechnungsfaktoren zu verwenden:

(1) Vege‘tationsﬂééhen mit Anschluss an anstehenden Boden (Verfiigbarkeit als Standort fiir Ve-
getationsentwicklung und als Lebensraum fiir Tiere ohne Beurteilung der Qualitét der Vegetation)
haben den Anrechnungsfakior 1,0.
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(2) Halboffene Flachen, das heili, Fldchen mit luft- und wasserdurchléssigen Beldgen, die neben
Versickerung auch Pflanzenbewuchs zulassen, wie zum Beispiel Rasenschotter, Holzpflaster mit
‘hohem Fugenanteil, Plaster mit Rasenfugen, Rasengittersteine und Rasenklinker (auf Fldchen mit
geringer Nutzungsintensitét - zum Beispiel Feuerwehrzufahrt) haben den Anrechnungsfaktor 0,5.

(3) Teilversiegelte Fldchen, das heift, Flichen mit luft- und wasserdurchlassigen Belégen, die in
gewissem Umfang Versickerung, aber in der Regel keinen Pflanzenbewuchs zulassen, wie zum
Beispiel Klinker, GroBsteinpflaster, Kleinsteinpflaster, Mosaikpflaster, Holzpflaster, Betonverbund-
steine oder Platten (mit Fuge auf Sand-/ Schotterunterbau), Sandfiéchen, Schotter, wassergebun-
dene Decke, offener, stark verdichteter Boden, durchldssige Kunststoffbeldge, Rasengittersteine
oder Rasenklinker auf intensiv genutzten Flachen (zum Beispiel Stellpldtze, Zufahrten) sowie
halboffene Flachen im Sinne von Absatz 2 auf Tiefgaragen, Kellergeschossen oder Dachfidchen
haben den Anrechnungsfaktor 0,3. :

(4 Begriinte Dachfldchen und sonstige Vegetationsfiichen ohne Anschluss an anstehenden Bo-
den sind wie folgt zu unterscheiden:

a) Dachfldchen von oberirdischen Gebauden oder Gebdudeteilen mit extensiver Begrinung,
nicht aber von Hochhdusem im Sinne der Bauordnung Berlin, haben den Anrechnungs-
faktor 0,7. Intensiv genutzte Dachbegriinung wird nach Maf3gabe der Buchstaben b) und c)
angerechnet.

b) Sonstige Vegetationsfi&chen ohne Anschluss an anstehenden Boden, insbesondere auf
Kellerdecken / Tiefgaragen mit einem Bodenauftrag von weniger als 80 Zentimeter sowie
Hochbeete, haben den Anrechnungsfaktor 0,5.

c) Flachen im Sinne von b) mit einem Bodenauftrag von 80 Zentimeter und mehr haben den
Anrechnungsfaktor 0,7.

(5) Bei nicht begriinten Ddchern wird die Projektionsflache mit einem Faktor von 0,2 angerechnet,
soweit das auf diesen Fléchen anfallende Regenwasser auf den Grundstiicksfreiflichen fidchen-
haft iiber Vegetation versickert wird. Die Anrechnung ist ausgeschlossen, wenn die Versicke-
rungsfléche nach ihrer GréRe den iiberwiegenden Teil der Grundstiicksfreifléiche beansprucht und
hierdurch die Nutzung der Grundstiicksfreifidche fir die Bewohner des Grundstiicks wesentlich
beeintréchtigt wird. Die Versickerungsmulden miissen frei von Bodenverunreinigungen sein.

(6) Fléchen begriinter fensterioser AuBRenwénde, insbesondere Brandwénde, und begriinter Mau-
em (Vertikalbegriinung) sind bis zu einer Hohe von zehn Metem mit einem Faktor von 0,5 anzu-
rechnen. Dies entspricht in etwa der Fléche, die innerhalb von zehn Jahren von Selbstklimmem
berankt wird. Bei der Begriinung mit einem Rankgeriist wird die Fléche angerechnet, die das
Rankgeriist abdeckt, jedoch maximal bis zu zehn Metem Hohe. Die Anrechnung erfolgt fir das
Grundstiick mit der Bebauung, dessen Fldchen begriint werden.

(7) Versiegelte Flachen, das heilt, Flachen ohne Pflanzenbewuchs mit luft- und/ oder wasserun-
durchléssigen Belégen, zum Beispiel Beton, Asphalt, Terrazzo, Keramik, Platten/ Pflasterung (mit
gebundenem Unterbau oder mit Fugenverguss), wasserundurchléssige Kunststoffbelage sowie
teilversiegelte Flachen im Sinne von Absatz 3 auf Tiefgaragen, Kellergeschossen oder Dach-
fldchen sind nicht anzurechnen.

(8) Fldchentypen, die hier nicht genannt sind, kénnen auf den Biotopfiéchenfaktor angerechnet
werden, soweit sie sich auf die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes positiv auswirken. Der An-
rechnungsfaktor ist in diesen Féllen entsprechend den Absétzen 1 bis 7 zugrundeliegenden Be-
wertungskriterien zu ermitteln.
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Nummer5  Uberbauungsgrad

Der Uberbauungsgrad -UBG- eines Grundstiicks ergibt sich aus dem Verhéltnis der iberbauten
Grundstiicksfldche zur Grundstiicksfldche insgesamt. Die Anlagen nach § 19 Absatz 4 der Bau-
nutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, das hei3t, Garagen
und Stelipldtze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung .
sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfiéiche, durch die das Baugrundstlick lediglich

unterbaut wird, sind bei der Ermittlung des Uberbauungsgrades nicht anzurechnen. Der Uberbau-
ungsgrad ist auf zwei Stellen hinter dem Komma mathematisch auf- beziehungsweise abzurunden.

Nummer 6  Minderung bei Bauvorhaben nach § 29 des Baugesetzbuchs

(1) Bei Vorhaben im Sinne von Nummer 2 vermindert sich der einzuhaltende Biotopflachenfaktor
abweichend von dem in der Planzeichnung festgesetzten Biotopfldchenfaktor,

auf 0,30, soweit

a) die Grundstiicksfreifldche eines Grundstiicks, das dem Wohnen und gewerblichen Zwe-
cken dient, im Zusammenhang mit der gewerbhchen Nutzung als Arbeits- oder Lagerfléche
oder

b) - das Grundstlick ausschlielllich zu gewerblichen Zwecken oder

c) das Grundstiick vorwiegend zu Zwecken der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie

zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung oder anderer kemgebietstypischer
Nutzungen oder

d) das Grundstiick fiir Einrichtungen der technischen Infrastruktur (Standorte fiir Anlagen der
Ver- und Entsorgung, Bau- und Betriebshéfe, Standorte der Post mit Auslieferungsverkehr
beziehungsweise solche Standorte, die einen Fahrzeugpark vorhalten)

genutzt werden soll.

(2) Bei Neuerrichtung von Vorhaben im Sinne des § 29 des Baugesetzbuchs verringert sich der
einzuhaltende Biotopfiachenfaktor auf 0,40, soweit das Grundstiick fiir allgemeinbildende Schulen,
Berufsschulen oder Schulzentren genutzt werden soll.

(3) Weitergehende Regelungen nach Festsetzung Nummer 7 bleiben unberihrt.

Nummer7  Minderung bei Anderung bestehender Anlagen

(1) Im Falle der Anderung bestehender baulicher Anlagen ist eine Unterschreitung der in der Plan-
zeichnung getroffenen Festsetzungen bis zu dem sich aus den Absétzen 2 bis 4 ergebenden Bio-
topflachenfaktor zulédssig. Bestimmungsfaktor hierfiir ist neben der Art der Nutzung des Grund-
stiicks der zum Zeitpunkt der Genehmigung vorhandene Uberbauungsgrad im Sinne von Festset-
zung Nummer 5.

(2) Bei Vorhaben im Sinne von Absatz 1 vermindert sich der einzuhaltende Biotopfidchenfaktor,
soweit

a) das Grundstiick ausschiiellich fiir Wohnungen (auch in Wohnheimen), oder

b) die Grundstticksfreifldche eines Grundstiicks, das dem Wohnen und gewerblichen Zwe-
- cken dient, nicht im Zusammehhang mit der gewerblichen Nutzung als Arbelts- oder La-
gerfldche oder

c) das Grundstiick ausschliefllich oder iberwiegend fiir 5ffentliche Einrichtungen, die kultu-
rellen oder sozialen Zwecken dienen (zum Beispiel Bibliotheken, Freizeitheime, nicht-
kirchliche Versammiungsstétten, Behinderteneinrichtungen, Hallenbéder, Hallensportania-
gen)

genutzt wird, bei einem
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Uberbauungsgréd von 0,38 bis 0,49 auf 0,45 (BFF),
Uberbauungsgrad  ab 0,50 auf 0,30 (BFF).

(3) Bei Vorhaben im Sinne von Absatz 1 vermindert sich der einzuhaltende Biotopfiichen-
faktor in diesem Fall unabhéngig vom Uberbauungsgrad auf 0,30, soweit das Grundstiick
fiir allgemeinbildende Schulen, Berufsschulen oder Schulzentren, genutzt wird.

4) Bei Vorhaben im Sinne von Absatz 1 vermindert sich der einzuhaltende Biotopfiichen-
faktor, soweit das Grundstiick fiir Kindertagesstétten genutzt wird, bei einem

Uberbauungsgrad  von 0,30 bis 0,49 auf 0,45 (BFF),
Uberbauungsgrad  ab 0,50 auf 0,30 (BFF).

Dies gilt auch, wenn das Grundstiick zugleich auch anderen Nutzungen dient, soweit die Frei-
fiachen des Grundstiicks (iberwiegend durch die Kindertagesstétte genutzt werden.

Nummer 8 Minderung bei Baudenkmélern

Bei Grundstiicken mit Baudenkmélem kann der festgesetzte Biotopfidchenfaktor unterschritten
werden, soweit dies aus Griinden des Denkmalschutzes erforderlich ist.

Nummer 9  Sonstige Ausnahmen

(1) Eine Unterschreitung des festgésetzten Biotopfidchenfaktors ist zuldssig, soweit die Ausnut-
zung des bestehenden Baurechts dies im Einzelfall ausnahmsweise erfordert oder seine Einhal-
tung nur mit unangemessen hohem Aufwand zu erreichen ist.

(2) Eine Unterschreitung des festgésetzten Biotopfldchenfaktors ist ebenfalls zuldssig, wenn die
Entsiegelung im Einzelfall zu einer Grundwassergeféhrdung durch die Freisetzung von Boden-
schadstoffen wiirde.

Nummer 10 Befestigung von Wegen und Plitzen

Flachen, die nach ihrer Lage und Zweckbestimmung ausschlieflich dem Abstellen von Personen-
kraftfahrzeugen oder dem Aufenthalt von Personen dienen, sind mit luft- und wasserdurchléssigen
Materialien anzulegen und durch Vegetationsfidchen zu gliedern, soweit dem nicht andere recht-
liche Regelungen entgegenstehen. '

Nummer 11  Sonstige Rechtsvorschriften
Diese Verordnung ldsst nach anderen Rechtsvorschriften bestehende Pflichten unberithrt,

Nummer 12  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Landschaftsplans umfat alle Grundstiicke innerhalb der in der Plankarte
abgegrenzten Fléche. Der Landschaftsplan enthélt keine Festsetzungen fiir Grundstiicke &ffentli-
cher Griinfiédchen oder Sportanlagen, die ganz oder (iberwiegend fiir Nutzungen im Freien ausge-
legt sind sowie fiir Grundstticke, die ausschliellich oder iiberwiegend durch Einrichtungen der Si-
cherheit und Ordnung (z.B. Feuerwehr) oder Kirchen und kirchliche Gemeindeeinrichtungen ge-
nutzt werden.

Hinweis:

Fdr gewerblich genutzte Grundstiicke mit gewerblicher Nutzung der Freifléchen kann die Anlage
der ErschlieBungs- und Lagerflichen als versiegelte Fléche ohne Versickerungsfihigkeit aus
Griinden des Boden- und Grundwasserschutzes erforderlich sein.
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ill. Planverfahren

.1 Planerfordernis

Das Bundesnaturschutzgesetz als Rahmengesetz und das Berfiner Naturschutzgesetz
(NatSchGBIn) als verbindiiches Landesgesetz stellen die gesetzlichen Grundlagen fiir die
Aufstellung eines Landschaftsplanes dar.

Entsprechend den aligemeinen Zielen des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 1) sind Natur
und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen
auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzu-

- stellen, dass

. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaits,
. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturglter

° die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten und Lebensriume so-
wie

° die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Lang-
schaft

auf Dauer gesichert sind.

§ 2 des Bundesnaturschutzgesetzes benennt u.a. die Grundsétze des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, nach denen die allgemeinen Ziele zu verwirklichen sind:

»Der Naturhaushalt ist in seinen réumlich abgrenzbaren Teilen so zu sichern, dass die den
Standort biologischen Funktionen, Stoff- und Energiefliisse sowie landschaftliche Struktu-
ren erhalten, entwickelt oder wiederhergestellt werden. '

Schédliche Umwelteinwirkungen sind auch durch Mal&nahfnen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gering zu halten: ..... '

.... Auf den Schutz und die Verbesserung des Klimas, ist auch durch Maflnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken. ..... “ '

Nach § 8 (1) des NatSchGBIn sind Landschaftspléne insbesondere fiir Bereiche aufzu-
stellen, die u.a. ‘

- nachhaltigen Landschaftsveranderungen ausgesetzt sind.

Das Planungsgebiet, insbesondere dessen groferen Anteile nérdlich der Achse Grune-
waldstrale/ AlbrechtstraRe sind der siidwestliche Teil der hier Uber die Ringbahn hinaus-
gehenden Innenstadt. Trotz der bereits peripheren Lage des Bezirks auflerhalb des S-
Bahn- Innenrings, sind die baulich verdichteten Teile des Ortsteiles Steglitz aufgrund ver-
gleichbarer stadtebaulicher Strukturen, der Innenstadt zuzuordnen. Diese Charakterisie-
rung wird gestitzt durch die gesamtstidtischen Einzelhandelsfunktionen entlang der
SchloBstraRe.

Einwohnerdichte:

Das Plangebiet ist dicht besiedelt. Die Einwohnerdichten der Bldcke liegen laut Umwelt-
atlas zu jeweils ca. einem Viertel in den Kategorien zwischen 71-250, 151- 250, 251-350
und 351-450 Einwohnern/ ha, wobei die Dichteverteilungen von Norden nach Siiden ab-
nehmen.
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Ohne sich hier fiir das Plangebiet auf einen statistisch exakten Durchschnittswert fest-
legen zu miissen, I&sst sich an den genannten Zahlen eine sehr hohe Einwohnerdichte
ablesen. Dies I&sst sich dadurch untermauern, dass laut Umweltatlas die Einwohnerdichte
der Innenstadt mit 127 Einwohnem/ ha als iiberdurchschnittlich hoch einzuschétzen ist.
(Nur die Pariser Innenstadt ist mit 199 Einwohnern auf gleicher Fléche dichter bewohnt).

Hohe Siedlungsdichte verursacht starke Umweltbelastungen, z.B. Larmbelastungen durch
den StraRenverkehr oder Luftbelastungen durch Heizungsanlagen. Als Ausgleich fir die
Bewohner sind nur wenige und meist kleine &ffentliche und private Griinanlagen vorhan-
den, die aufgrund ihrer starken Frequentierung meist iiberlastet und somit in lhrer Repro-
duktions- und Kompensationsleistung reduziert sind.

»Bis zum Jahr 2010 wird mit einem weiteren Anstieg der Bevolkerung in Berlin um bis zu
300 000 Einwohner gerechnet. Der benétigte Wohnraum soll zu 90% durch Verdichtung
der vorhandenen Baustruktur, wie Aufstockung vorhandener Gebaude, Dachgeschoss-
ausbau, BauliickenschlieBung, Verdichtung von Gebieten der offenen Bauweise, Ergén-
zung von Nachkriegsbauten etc., geschaffen werden.

Niedrige Einwohnerdichtewerte ergeben sich nicht nur durch einen hohen Griin- und Frei-
flachenanteil und geringen Bebauungsgrad, sondern kénnen auch auf einen hohen Anteil
gewerblicher Nutzung, von Handels- und Dienstleistungsbetrieben oder Gemeinbedarfs-
einrichtungen etc. beruhen, da auch deren Grundstiicksflache in die Berechnung der Ein-
wohnerdichte einflieRt“." (z.B.: nérdl. Schildhorn- und SchloRstraRe).

Baustrukturen:

Das Plangebiet ist liberwiegend gepragt durch geschlossene Blockbebauungen, mit griin-
derzeitlichem Schwerpunkt.

Standorte des Einzelhandels, Handwerks und anderen gewerblichen Nutzungsformen be-
finden sich in Verbindung mit Gemeinbedarfs-, Verwaltungs- und konfessionellen Ein-
richtungen innerhalb der Giberwiegend geschlossenen Wohnblécke. Diese Nutzungsvielfalt
und -liberlagerung hat eine Belastung des Naturhaushaltes, eine biotische Verarmung und
eine Beeintrachtigung der Freiraumqualitdten des Wohnumfeldes bewirkt.

Die starke kologische Belastung, die aus vielfaltigen Nutzungsanspriichen auf engem
Raum resultiert, wird durch den entwicklungsbedingten Druck zur Intensivierung der Fla-
chennutzung sowohl im Bereich des Wohnens als auch auf den Standorten von Gewerbe
und Infrastruktur noch verschérft. Gleichzeitig werden durch die Reduzierung der zur Ver-
fugung stehenden Flidchenpotenziale den flachigen MaRnahmen zur Sicherung und Ent-
wicklung des Naturhaushaltes immer engere Grenzen gesetzt.

Die Nahe zur SchioRstraRle mit ihren Einzelhandelsfunktionen I&sst Nutzungsverdich-
tungen und -verénderungen, eine Umstrukturierung der Bevblkerung mit Zunahme von
Geschéfts- und Ein- und Zweipersonenhaushalten bei gleichzeitigem Rickgang der Haus-
halte mit Familien und Kindern erwarten.

- Die stédtebaulichen Vorgaben zur baulichen Verdichtung innerhalb der Stadt, mit dem
Ziel, die Peripherie vor Zersiedlung zu bewahren, bewirkt zwangslaufig eine zusétzliche
Belastung des Naturhaushaltes in der Stadt. Auch dadurch, dass letzte freie Flidchen in
Anspruch genommen werden. Die Bebauungen kriegsbedingter Liicken als auch die ins-
besondere notwendige Reparatur der durch den Bau der Stadtautobahn (Westtangente)
aufgerissenen Block- und Quartiersstrukturen mit ihren gestalt- und wohnwertverbessern-

! Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Umweltschutz und Technologie: Umweltatlas Beriin, Kapitel 06.06. - Einwohner-
dichte -
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den Auswirkungen, bewirken dennoch, infolge der Bebauungen, eine weitere Belastung
des Naturhaushaltes.

Stéadtebauliche Verdichtung im Umfeld der SchioRstraRe findet statt und ist zu erwarten
aufgrund eines Zuzugsdrucks in die Stadtteile mit attraktiven Wohngquartieren, hier auf-
grund der hohen Infrastruktur- und Urbanitatsqualitaten, aber auch aufgrund periodisch
wiederkehrender Wohnungsknappheit mit der Folge einer weitergehenden baulichen Aus-
nutzung der Grundstiicke durch Dachausbau, BauliickenschlieBung. Stadtebaulich ge-
winscht oder zu erwarten ist Verdichtung fiir Handel, Gewerbe und Dienstleistungen ent-
lang der Stadtautobahn mit Schwerpunkt um den U-/ S- Bahnhof Steglitz fur Biironutzun-
gen und Dienstleistungen und entlang der SchloRstraRe fiir Einzelhandel.

Das Ziel zum Abbau infrastruktureller Defizite ist durch die Bauleitplanung, Gesetze, Ver-
ordnungen, Investitionsplanungen und vergleichbare Instrumentarien bis auf die Ebene
unmittelbarer MaRnahmen geregelt.

Die Problemlagen des Naturhaushaltes sind fiir Berlin u.a. im Umweltatlas dargelegt, de-
ren Abbau z.T. im Berliner Landschaftsprogramm einschlieflich Artenschutzprogramm
programmatisch vorgegeben. :

Rechtsverbindliche Regelungen und unmittelbare MaRnahmen zur Stitzung und
Entwickiung des Naturhaushaites sind fiir die belasteten Quartiere des Bezirks
Steglitz-Zehlendorf nicht gegeben.

Da weitere Fi&chen fiir die Neuanlage &ffentlicher Griinanlagen nicht in dem erforderlichen
Umfang zur Verfligung stehen, um 6kologisch entlastend wirken zu koénnen, kann die 6-
kologische Situation im Planungsgebiet nur durch die Erhéhung des Anteils an natur-
haushaitswirksamen Fléchen innerhalb der bebauten Bereiche erreicht werden.

Die Aufstellung eines Landschaftsplanes fiir die gesamten im Zusammenhang be-
bauten Bereiche des Planungsgebietes zielt darauf ab, dass durch die Summierung
von Einzelmafnahmen innerhalb des Gebietes ein spiirbarer Belastungsabbau er-
reicht werden kann.

.2 Bestand und Bewertung
.21 Naturrdumliche Gliederung

Das Landschaftsplangebiet liegt auf der Teltowhochfléche, deren Bild urspriinglich durch
Kiefernwélder, Landwirtschaft und Pfuhle gekennzeichnet war. So zeigen alte Karten auf
dem heutigen Steglitz-Zehlendorfer Gebiet eine Vielzahl von untereinander unabhangigen,
kleinen Pfuhlen. Erhalten sind nur noch wenige Pfuhle, da viele im Laufe der Jahre zuge-
schuttet und Gberbaut wurden. Als Relikte sind die Siidender Pfuhle erhalten geblieben, .
deren GroRe aber bei weitem nicht mehr der urspriinglichen Ausdehnung entspricht.

Am Fichtenberg - im ehemaligen SchloRparkteich - lag die Quelle der Bike, die ein klei-
nes Tal ausgebildet hat. Zwei kleine Nebengrében speisten einst die Bake. Sie sind heute
verschwunden und nur noch im Bereich des Stadtparks nach Starkregen als wasserge-
flllte Senke zu erleben. Der Béketalraum ist weitgehend durch die beidseitig ,herandran-
gende” Bebauung tberformt, Moorflichen und Feuchtwiesen sind durch Grundwasserab-
senkungen trockengelegt und durch Aufschittungen veréandert worden.

Zwei nattrliche Erhebungen zeichnen sich noch heute ca. 30 und 15 m hoch gegeniber
dem ansonsten flachen Umland ab: der Fichtenberg und die Rauhen Berge (Bergfried-
hof).

NATURSCHUTZ- UND GRUNFLACHENAMT STEGLIZ-ZEHLENDORF VON BERLIN
' | 10 (42)



LANDSCHAFTSPLAN Xil-L-6 STEGLITZ - ZENTRUM

Vom dorflichen Siedlungskern ist nur noch der alte Dorffriedhof und das ehemalige Guts-
haus erhalten, die optisch jedoch nicht mehr die Lage des ehemaligen Dorfes vermitteln.

Alte LandstralRen sind in ihrem Verlauf noch uberwuegend erhalten, sind jedoch gestalte-
risch véllig verandert worden, so dass man sie heute nicht mehr als ehemalige Dorf-
verbindungsstralen erkennen kann.'

.2.2 Bebauungsstrukturén und naturhaushalts-wirksame Fliachen

Die Ausstattung mit Freifldchen innerhalb der bebauten Bereiche und damit der Anteil der
naturhaushalts-wirksamen Fléchen ist in Abh&ngigkeit von der jeweiligen Bebauungs- und
Nutzungsstruktur sehr unterschiedlich. Dies gilt auch kleinrdumig bezogen auf Einzel-
grundstticke.

Der Geltungsbereich des L-Planes weist folgende Bebauungs- und Nutzungsstrukturen
auf:

=) Blockbebauung der Griinderzeit, die noch zum grofien Teil mit Seitenfliigel und
Hinterhdusern ausgestattet sind beidseitig der Ahornstrale und éstlich der
Schiofdstrafiie,

o) Blockbebauung der Griinderzeit mit Uberwiegend Wohnnutzung mit geringem An-
teil von Seiten und Hintergebauden, gemischt mit Neubauten der 50er-80er
(.Nachkriegszeit*) sowie der 90er Jahre direkt ostlich der SchloRstraRe, siidlich der
Zimmermannstrafle/ nérdlich der Flemmingstrae sowie zwischen Berg- und Siid-
endstralle ‘

=) sowie die Blcke der Bebauung mit {iberwiegender Nutzung durch Handel und
Dienstleistung auf der westlichen Seite der SchloRstralle, mit Schwerpunkt nérdlich
der SchildhornstralRe (hier: Kaufhduser, Forum Steglitz u.4.).

k=) 2 Blocke zwischen Albrecht- und Siidendstrae gehéren zur Blockbebauung der

Grunderzeit mit iiberwiegend Wohnnutzung mit geringem Anteil von Seiten und
Hintergebduden.

- Blockrandbebauung der 20er und 30er Jahre 6stlich der Bahn/ nordlich der Berg-
stralRe sowie zwei Blécke nérdlich der Treitschkestralle.

Die jeweiligen Freiraumstrukturen stellen sich wie folgt dar:

o Die geschlossene Blockbebauung der Griinderzeit mit (iberwiegend Wohn-
nutzung ausgestattet zum groflen Teil mit Seitenflliigel und Hinterhdusern ist in
der Regel gekennzeichnet durch verwinkelten Blockinnenraum, enge, stark versie-

gelte Hinterhéfe, Gestaltung z.T. mit kleinen Schmuckbeeten und/ oder einem ver-
einzelten Baum.

° Die geschlossene Blockbebauung mit (iberwiegend Wohnnutzung mit geringem
Anteil von Seiten- und Hintergeb&uden ist bei iberwiegendem Altbaubestand,
bzw. im nicht sanierten Fall, gekennzeichnet durch Blockinnenrdume, die durch Z3u-
ne, Mauer und Schuppen gegliedert und aufgeteilt sind. Haufig Vorgérten. Die Hof-

' AGS /K. Neumann: Bereichsentwicklungsplanung Steglitz 1 (Arbeitsbericht)
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flachen sind entweder gérinerisch angelegt oder gewerblich genutzt und entspre-
chend versiegelt.

) Bei hoherem Neubauanteil, bzw. im sanierten Fall, sind die Blécke in der Regel ge-
kennzeichnet, im negativen Fall, durch Lagerflichen oder Stellpldtze mit geringem
Grinanteil oder im positiven Fall, durch groRzligig gestaltete Blockinnenhéfe mit
Wegen, Spielplatzen, Zierrasen und Aufenthaltsraum fir die Bewohner.

o Die Freiraumstruktur der Blockrandbebauung der 20er und 30er Jahre ist gekenn-
zeichnet durch zusammenhangenden Blockinnenraum oder unterteilte Blockflache
mit langgestreckten Freifldchen; Gestaltung durch Zierrasen mit locker verteilten
Raumen und Hecken entlang von Hausern, Spielbereichen und Mlleimerstellplat-
zen.

1.2.3 Boden und Versiegelung

Im Geltungsbereich des L-Planes liegt durch die intensive Flachennutzung ein hoher Ver-
siegelungsgrad vor. Der Versiegelungsgrad von Blocken der verdichteten Blockbebauung
liegt im Bereich nérdlich der Achse Grunewald-/ AlbrechtstraRe iiberwiegend sehr hoch
bei 70-80 %, in den Blécken entlang der Schildhomnstrale extrem hoch bei 90-100%. Glei-
ches gilt fir die Bldcke beidseitig der drei parallelen Hauptverkehrsachsen (Bahn, Auto-
bahn, Schlo3stralle). Sidlich der Albrechtstrale liegt der Versiegelungsgrad (iberwiegend
zwischen 50 und 80%. In Einzelfalien bis zu 100%.’, Ein hoher Versiegelungsgrad bringt

~ diverse 6kologische Belastungen mit sich

Die gravierendsten Folgen sind das Fehlen von Lebensrdumen fiir Flora und Fauna, Be-
eintrachtigungen des Stadtklimas sowie die weitgehende Zerstérung von Bodenfunktionen
- und - damit verbunden - eine eingeschrankte Grundwasseranreicherung bei gleichzeitig
hohem Oberfldchenabfluss in die Kanalisation.

Im Geltungsbereich des L-Planes liegen Grundstiicke, bei denen es auf Grund der ge-
werblichen Vornutzung maglicherweise zu Bodenverunreinigungen gekommen ist. Das
Umweltamt des Bezirkes fiihrt derartige informationen in einem Bodenbelastungskataster
zusammen. Durch EntsiegelungsmalRnahmen kann bei bestimmten Bodenverunreinigun-
gen eine Gefahr fiir das Grundwasser entstehen, da die Schadstoffe dann aus dem Boden
mobilisiert werden und zu einer Gefahr fiir das Grundwasser werden. Bei groRflachigen
Entsiegelungsmafnahmen (gréRer als 100 m?) ist daher durch den Grundstiickseigenti-
mer zunéchst eine Anfrage beim Umweltamt zu stellen, ob fiir das betreffende Grundstiick
der Verdacht auf eine schéadliche Bodenveranderung oder Altlast im Sinne von § 9 Abs. 1
Bundesbodenschutzgesetz vorliegt. Sollte ein solcher Verdacht entstehen, ist zunéchst ei-
ne Bodenuntersuchung in Absprache mit dem Umweltamt erforderlich.

il.24 Grundwasser

Die mégliche Neubildungsrate von qualitativ gutem Grundwasser ist angesichts eines Ver-
brauchs von derzeit ca. 240 Litern pro Kopf und Tag (einschl. industriellem Verbrauch) ei-
ner der bedeutsamsten Faktoren bei der Bewertung des Naturhaushaltes. Alle unver-
siegelten Flachen dienen direkt oder indirekt der Grundwassemeubildung. in den hoch-
verdichteten Innenstadtgebieten mit den vielfaltigen, insbesondere den unterschiedlichen
gewerblichen Fladchennutzungen, ist die Gefahr der Kontamination des Sickerwassers und

1 vgl. Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Umweltschutz und Technologie: Umweltatlas Berlin, Karte 01.02
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damit der Verschmutzung des Grundwassers besonders grofs. Dem Schuiz und der Ent-
wicklung des komplexen Wirkungsgefliges ,Wasserhaushalt‘ kommt daher htchste Be-
deutung zu.

i1.24.1 Flurabstand und Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers

Die Grundwasserflurabsténde sind im Geltungsbereich (iberwiegend groRer als 10 m.
Entlang des Teltowkanals erstreckt sich tber den Stadtpark bis zur Schlofstrafe eine Zo-
ne mit einem Flurabstand von 4-10 m. Es lassen sich zwei kleinere Gebiete mit Flurab-
standen von 2-4 bzw. 0,5-2 m ausgrenzen.

Die Verschmutzungsempfindlichkeit der Grundwasserstockwerke hangt in erster Linie von
der Sickergeschwindigkeit - also vom geologischen Aufbau der Deckschichten und von ih-
rer Méachtigkeit ab.

Das Plangebiet gehért zur Teltower Hochfliche, einer flachwelligen Landschaftsform, die
keine gréReren Hohenunterschiede aufweist und durch weichseleiszeitliche Grund-
moranenablagerungen aus Geschiebemergeldecksand gepragt ist.

Es handelt sich hier um Sande und Kiese mit Ein- oder Wechsellagerung von Geschiebe-
mergel, -lehm. '

Demzufolge weist das Gebiet eine mittlere bis hohe Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers auf. Die (iberwiegenden Fléchen mit Schwerpunkt nérdlich der Achse Gru-
newaldstr./ Albrechtstr. weisen dabei eine mittlere Empfindlichkeit auf. Die Flachen stidlich
dieser Achse eine mittlere Empfindlichkeit.

l.2.4.2 Oberflichennahes Grundwasser

Oberflachennahes Grundwasser ist zunichst das pflanzenverfiigbare Grundwasser. Es
steht Uber viele, sehr verschiedene Grundwasserleiter mit tieferen Grundwasserhorizonten
(Trinkwassergewinnung) in Verbindung.

~Nach dem Wasserhaushaltsgesetz ist nicht nur das Grundwasser innerhalb der ausge-
wiesenen Trinkwasserschutzzonen, sondern aus Griinden der Umweltvorsorge, die ge-

- samte Grundwasserressource vor jeder vermeidbaren Beeintréchtigung flichendeckend
zu schutzen®.

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich 3 Grundwassermessstellen, deren Messergeb-

nisse in Bezug zu den Grenzwerten der Trinkwasserversorgung bzw. zur EG-Richtlinie fiir
Trinkwasser gebracht werden. Die Grenzwerte werden hier fiir 3 der 5 Schadstoffgruppen
weit (iberschritten bzw. erreichen Héchstwerte. Sie erreichen nachstehende Grenzwerte:

. Chloride 25% des Grenzwertes

. Sulfate 100-150% des Grenzwertes

. Ammonium bis zu 150-200% des Grenzwertes
) Nitrate 25% des Grenzwertes

' Senatsverwaltung fiir Stadtentwickiung, Umweltschutz und Technologie: Umweltatlas Berlin, Kapite! 02.04., 02.05 und 02.07
- Grundwasser-
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° AOX (absorbierbare halogenierte Kohlenwasserstoffe 150-200 % des Grenzwerts
.25 Oberflichengewdasser/ Entwisserung
‘Das Plangebiet verfiigt Gber keine Oberflichengewésser.

Die Entsorgung von Regen- und Abwasser erfolgt fiir den Bezirk Steglitz-Zehlendorf im
Trennsystem. Das Plangebiet gehért zum Einzugsgebiet der Regenwasserkanalisation mit
Einleitung in die Gewésser ( mit Schmutzwasserkanalisation). Die Einleitung erfolgt hier in
den Bakekanal bzw. den Teltowkanal.

Das Regenwasser aus der Trennkanalisation ist durch Staub, Luftschadstoffe, Abrieb der
StraRendecke und Autoreifen, Olveriuste, Laub, Exkremente, Streugut usw. stark verun-
reinigt.

Signifikant wird dieses Problem beim Biketeich (stdlich auRerhalb des Plangebietes). Ei-
ne schwarze Farbung und entsprechende starke faulige Geruchsemissionen sind haufig
der Fall. Inwieweit das in den vergangenen Jahren gebaute Regenwasserriickhalte- und
Absetzbecken im Bakepark zu einer Verbesserung geflihrt hat, ist nicht bekannt. Im
Herbst 1998 wurde mit der Entschlammung des Béketeichs begonnen.

1.2.6 Stadtklima

Das Klima setzt sich aus einer Reihe von Faktoren wie Temperatur- und Feuchteverhilt-
nisse, Niederschlagsverteilung, Schwiilegefahrdung und Windverhiltnisse zusammen.
Diese Faktoren werden sowohl von der Bau-, Freifldchen- und Vegetationsstruktur der
verschiedenen Stadtgebiete, wie auch durch die Lage der Gebiete innerhalb der Stadt be-
einflusst.

Auf diese Art und Weise lassen sich Stadtgebiete in klimatische Entlastungsbereich (Vor-
ranggebiet Klimaschutz) und in Belastungsgebiete untergliedern Des weiteren werden
Luftaustauschbereiche, also Gebiete die aufgrund ihrer Ausrichtung, Oberfldchenbe-
schaffenheit und Ausdehnung bevorzugte Flichen fiir den bodennahen Frischlufttransport
darstellen, aufgezeigt.

Der Ortsteil Steglitz zahlt zur klimatisch belasteten Innenstadtzone, die durch vergleichbar
hohe Temperaturen und geringe relative Luftfeuchtigkeit mit der Méglichkeit zur Ausbil-
dung von Schwiilezonen gekennzeichnet ist. Die Luft wird durch Industrie, Hausbrand und
Verkehr belastet.

Uberwiegende Anteile des Plangebietes sind, laut UMWELTATLAS klimatische Belas-
tungsbereiche. Diese Bereiche sind gekennzeichnet durch hohen Versiegelungsgrad, ho-
he Baudichte, geringen Vegetationsanteil, hohe Mitteltemperaturen, geringe Abkiihlung in
den Abend- und Nachtstunden, hohe Schwiilegeféhrdung, schlechte Wind- und Aus-
tauschverhéltnisse, z.T. hohe Immissionsbelastung.

Der Schwerpunkt der Belastungsbereiche liegt in der nordlichen Halfte.

Insbesondere die Blécke entlang der Achsen Schlofistralle und Schildhornstralle sowie
der Bereich nérdlich der Bergstrae sind laut UMWELTATLAS gekennzeichnet durch
"Sehr hohe stadtklimatisch Veranderung, héchste Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungs-
intensivierungen, mit dem Erfordernis von dringend notwendigen Sanierungsmalnahmen,
Erh6hung des Vegetationsanteils, Erhalt aller, auch kleiner, Freifldchen".

NATURSCHUTZ- UND GRUNFLACHENAMT STEGLIZ-ZEHLENDORF VON BERLIN
14 (42)



LANDSCHAFTSPLAN XlI-L-6 STEGLITZ - ZENTRUM

il.2.7 Biotop- und Artenschutz

Quantitat und Qualitat der in einem Gebiet vorhandenen Biotoptypen wird bestimmt durch
die Raumstruktur. Das Landschaftsprogramm einschlieRlich Artenschufzprogramm unter-
scheidet die im Land Berlin vorhandenen Raumstrukturen (Biotopentwicklungsrdume) in
stadtisch gepragte R&ume, siedlungsgeprégte R3ume und Landschaftsrdume. Davon
weist das Plangebiet nur diejenigen der erstgenannten Gruppe auf. Es sind im nérdlichen -
Teil nahezu ausschlieBlich und im siidlichen Teil noch Uberwiegend Biotope der geschlos-
senen und halboffenen Blockbebauung.

o Die Freifldchen der verdichteten Blockbebauung verfligen Uber eine geringe qualita-
tive und quantitative Ausstattung und haben nur eingeschrénkte Entwicklungspoten-
tiale innerhalb des Bestandes. Es sind Blécke mit einem hohen Anteil an allseitig
umbauten Héfen bzw. Grundstiicke mit gewerblich genutzten Hofflachen. Die Frei-
flachen sind klein, haufig stark isoliert und der Anteil an Vegetationsflachen ist ge-
ring. Die Schaffung von naturhaushalts-wirksamen Flachen bei Erhalt der Bausub-
stanz ist schwierig und haufig nur durch kompensatorische MaRnahmen, wie Einbe-
ziehung der Dachflachen und vertikalen Flachen maoglich. Die Bewertung der Freifl3-
chen gilt auch fiir die privaten und éffentlichen Kinderspielplatze, da sie, ihrem )
Zweck entsprechend, durch intensive Nutzung und auch durch haufige bauliche An-
derungen und unterhaltungs- und pflegebedingte Malnahmen, als naturhaushalts-
wirksame Flache im allgemeinen nur geringe Bedeutung erlangen kénnen.

) Die Freiflachen der Zeilen- und halboffenen Blockbebauung zahlen zu den stadtisch
gepréagten Biotopen mittlerer Qualitat. Dazu gehoren auch Gemeinbedarfseinrich-
tungen mit Parkbaumbestand. Die Nutzungsintensitét auf diesen Flichen variiert
stark, jedoch weisen sie allgemein hohe Entwicklungspotentiale auf.

.3 Ziele des Landschaftsplanes

Mit dem Landschaftsplan XII-L-6 zur Festsetzung des BFF in den verdichteten Stadt-
quartieren des Bezirks Steglitz-Zehlendorf wird das Ziel verfolgt, durch die Schaffung und
Sicherung von naturhaushalts-wirksamen Fléchen innerhalb der bebauten Bereiche zum
Abbau der ékologischen Belastungen in diesen iberwiegend innerstadtisch gepragten Be- .
reichen des Bezirks beizutragen und einer weiteren Verschlechterung der ékologischen
Situation durch den sich gegenwirtig vollziehenden Entwicklungs- und Nachverdichtungs-
prozess entgegenzuwirken.

Da die vorhandene Grinflichenausstattung im Plangebiet, ausgenommen die siidost-
lichen Randbereiche, sehr gering ist, die Mbglichkeit zum kologischen Ausgleich durch
die Schaffung weiterer groRflachiger Grlinanlagen nicht gegeben ist und von der Beibe-
haltung der vorhandenen baulichen Dichten auszugehen ist, muf fir eine ékologische
Entlastung gesorgt werden, vor allem das Potential kleinteiliger MaRnahmen auf den Bau-
grundstiicken selber ausgeschépft werden.

Mit der Festsetzung eines ékologischen Standards fiir die einzelnen Grundstiicke - dem
Biotopflachenfaktor BFF - soll das Maf der Okologischen Mindestanforderungen innerhalb
verdichteter Baustrukturen formuliert werden. Der BFF kann durch verschiedene Maf}-
nahmen erreicht werden und lasst sich daher an die Gegebenheiten auf dem jeweiligen
Grundstiick anpassen.

Mit Hilfe dieses Standards wird das Ziel der Sicherung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes fiir bebaute Bereiche instrumentalisiert.
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ill.4 Funktion des Biotopfldchenfaktors

Der BFF zielt darauf ab, die natiirlichen Bodenfunktionen, den Boden- und Grundwasser-
haushalt sowie die Biotopfunktionen der Grundstiicksflache zu sichern und zu entwickeln
und einen Beitrag zum Abbau stadtklimatischer Belastungen zu leisten.

Um den Umfang der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes auf den Baugrundstlicken
der Berliner Innenstadt bestimmen zu kénnen, wird als Kriterium die Wertigkeit der Fla-
chen fiir den Naturhaushalt zugrunde gelegt. Je hoher der Anteil der naturhaushalts-
wirksamen Flachen auf einem Grundstiick ist, desto hdher ist der Zielerfullungsgrad fur
den BFF.

Mit der Festsetzung des BFF flir die verdichteten Baugebiete des Bezirks wird das Ziel
verfolgt, die dkologische Situation in diesen Stadtquartieren zu verbessern. Der BFF tragt
der Problemlage der Gebietsstruktur sowohl in der Formulierung der ZielgroRen als auch
in der Bewertung der Fldchentypen in hohem MaRe Rechnung:

¢ Innerhalb der stark verdichteten Bebauung mit z.T. vielfaltiger Nutzungs-
mischung ist der Anteil nicht (iberbauter Grundstiicksflichen in der Regel
sehr gering bei gleichzeitig hohen Nutzungsanforderungen an diese Flachen
(ErschlieBungs-, Wirtschafts-, Spiel- und Lagerflachen). Daher ist ein be-
stimmter Anteil versiegelter Flachen erforderlich. ‘

* Verschiedene Befestigungen und Bodenbelége haben aber eine unter-
schiedliche Wirksamkeit fiir den Naturhaushalt, so daR die Ausgestaltung der
versiegelten Flachen stérker 6kologisch orientiert werden kann.

¢ Vor dem Hintergrund nur begrenzt zur Verfiigung stehender Grundflachen mit
Anschluss an den gewachsenen Boden gewinnt die Ausschdpfung des Po-
tentials vertikaler Fldchen und der Déacher, das ein Mehrfaches der nicht ii-
berbauten Grundstiicksflachen betragen kann, besonders an Bedeutung.

Der Biotopfidchenfaktor benennt Fldchenanteile, ist also ein ausschiieBlich quantitativer
Wert, wenngleich qualitative Aspekte der Flachenauspragung als Mafstab fiir die Faktor-
bildung indirekt dber die Fléchenwertigkeit mit einflieRen. Der BFF deckt damit nicht die
qualitativen Anforderungen der Landschaftsplanung z.B. hinsichtlich der Gestaltung und
Nutzung von Fldchen oder Zusammensetzung der Bepflanzung ab. Ahnlich den stidte-
baulichen Kennwerten in der Bauleitplanung, die zwar Art und MaR der Nutzung regein,
aber damit den stédtebaulichen und architektonischen Entwurf nicht uberfliissig machen,
entbindet der BFF nicht von der gesonderten Freiraumgestaltung und der Konkretisierung
sonstiger landschaftsplanerischer Inhalte, ggf. in ergédnzenden Landschaftsplanen.

.41 Methodische Grundiagen
Beurteilung der Wertigkeit verschiedener Flachentypen fiir den Naturhaushalt:

Die in der Berliner Innenstadt auf Baugrundstiicken vorkommenden Flachentypen lassen -
sich im Hinblick auf ihre Wertigkeit fiir den Naturhaushalt typisieren.

Die Bewertung der einzelnen Fléchentypen erfolgt auf der Grundlage wissenschaftlicher
Erkenntnisse im Bereich der dkologischen Forschung ', ', 2 Im Rahmen der Uberlegun-

! Im Kentext mit der Verabschiedung der Bodenschutzkonzeption der Bundesregierung vom 06.02.1985 wurden zahlreiche
Forschungsvorhaben initiiert, die gerade im Bereich der Grundlagenwissenschaften zu einzeinen Bodenfunktionen in erhebii-
chem Umfang zu vergleichbaren Forschungsergebnissen gefiihrt haben. Besonders von Bedeutung sind hier die Forschungs-
arbeiten zur Versickerbarkeit und zur Evapotranspiation von einzelnen Bodenbeldgen. Ein Defizit besteht lediglich im Bereich
der okosystemaren, integrierten Betrachtung der einzelnen Funktionen. In der Regel werden die Naturhaushaltsfunktionen nur
sektoral analysiert und bewertet, nicht aber in ihrer Wechselbeziehung.
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gen zur Bodenschutzkonzeption stellte die Bodenversiegelung einen der Forschungs-
schwerpunkte in' den vergangenen Jahren dar.

Um die in der Berliner Innenstadt anzutreffenden Flachentypen in ihrer Wertigkeit fiir den
Naturhaushalt zu beurteilen, ist es zunichst erforderlich, die Kriterien zu ermitteln, nach
denen der Naturhaushalt als komplexes Skologisches System bewertet werden kann.

GeméR §§ 1und 2 Bundésnaturschutzgesetz ist der Naturhaushalt durch folgende Be-
standteile definiert:

) Bodenfunktion

=) Klimafunktion und Lufthygiene

=) Wasserhaushaltsfunktion

S Lebensraumfunktion fiir Tiere und Pflanzen.

Die Naturhaushaltsfunktion der in der Innenstadt vorkommenden Flachentypen ist hin-
sichtlich ihrer Leistungsfahigkeit zu bewerten. Die Wertskala orientiert sich an dem Ziel-
erflllungsgrad der jeweiligen Naturhaushaltsfunktion. Die Ziele fiir die einzelnen Natur-
haushaltsfunktionsbereiche sind wie folgt definiert:

> Sicherung der Bodenfunktion

k) Verbesserung des Kleinklimas und der Lufthygiene

Q- Sichemng der Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes

o Erhohung der Verflgbarkeit von Flichen als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere.

Um Beurteilen zu kénnen, inwieweit die Ziele fiir die einzelnen Naturhaushaltsfunktionen
von den jeweiligen Flachentypen erfiillt werden, sind Parameter zu benennen, die fol-
gende Bedingungen erfiilllen miissen:

*  moglichst komplexe Abbildung der jeweiligen Naturhaushaltsfunktion

o Vorliegen von Forschungsergebnissen, die es erlauben, einzelne Flichen-
typen der Innenstadt nach diesen Parametern zu beurteilen

. Handhabbarkeit der Beurteilung durch Beschrankung auf die reprasenta-
tiven Parameter

o Operationalisierbarkeit der Beurteilung durch eindeutige Zuordnung der Na-
turhaushaltsfunktionen zu einem Flachentyp.

Folgende Parameter wurden fiir die Beurteilung des Grades der Zielerfiillung herangezo-
gen:

! Das gewahite Verfahren wird von Jarass (1987) als Modell fiir die Ermittlung von Umweltstandards vorgeschlagen. Jarass
(1987, S. 1226) macht deutlich, daR bei der Ermittiung von Umweltstandards jeweils zwei Komponenten eine Rolle spielen,
die sachverstandige Aussage und die wertende Entscheidung. Fiir die gerichtiiche Kontrolldichte ist die Tragfahigkeit der -
Sachverstandigenaussage von wesentlicher Bedeutung. Fiir das Ermitteln des Sachverstandigen-Urteils wird eine aus-
reichende Sachkompetenz eingefordert. Hierfiir wird vorgeschlagen, den Umweltstandard durch ein ,unabhangiges Gremium®
Zu konzipieren, in dem Sachversténdige der einschldgigen Fachdisziplinen vertreten sind. Niitzlich ist nach Jarass eine Betei-
ligung der Fachéffentlichkeit, ein Begriindungszwang, méglicherweise das Erfordernis der Einstimmigkeit (vergl. hierzu Salz-
wedel 1987). Vor diesem Hintergrund ist das gewshite Verfahren mit zu beurteilen.

2 Als Gutachter wurden zwei Landschattsplanungsbiros (Landschaft Planen & Bauen und Becker Gisecke Mohren Richard)
ausgewahit, die durch zahlreiche Arbeiten in der Berliner Innenstadt iiber eine umfassende Sachkompetenz ausgewiesen
sind. Hinzugezogen wurde zustzlich die Arbeitsgemeinschaft Umwellplanung, die durch Arbeiten auf dem Gebiet Bodenver-
und entsiegelung ausgewiesen ist.
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o Evapotranspirationsleistung:

Eine hohe Evapotranspiration verbessert in der Regel die klimatische Situation (Ver-
dunstung, Abkiihlung). Der Abflussbeiwert fiir Niederschlagswasser auf den unter-
schiedlichen Auffangflichen wird reduziert und die Gefahr verringert, dass Regen-
wasserliberldufe der Mischwasserkanalisation in Betrieb gesetzt werden. Damit wird
die Belastung der Oberflichengewasser mit Abwéssern minimiert.

=) Staubbindungsfahigkeit:

In klimatisch und lufthygienisch stark belasteten Gebieten ist eine Minderung der
Staubanteile in der Luft von groRer Bedeutung. Grundsétzlich kann davon ausge-
gangen werden, dal mit der Erhdhung des Vegetationsanteils die Staubbindungs-
kapazitat ansteigt. -

) Versickerungsféhigkeit und Speicherkapazitit des Niederschlagswassers:

Eine hohe Versickerungsrate stiitzt die natlrlichen Bodenfunktionen und erhoht die
Grundwasserneubildung. Gleichzeitig wird der Abflussbeiwert reduziert.

= GeWéhrlejstung des Erhaltes bzw. der Entwicklung der Bodenfunktion hinsicht-
lich Filterung, Pufferung und Transformation von Schadstoffen:

Je héher der Versiegelungsgrad, die Stérung der Bodenfunktionen und die Abnahme
des Humusanteils ist, um so geringer ist die Wirksamke:it der Bodenfunktionen. Die
Bodenfunktionen sind bei einer Vollversiegelung des Bodens génzlich auRer Kraft
gesetzt. Bei teilversiegelten Flachen kann die Filterung bereits eingeschrankt erfol-
gen. Die Transformations- und Pufferkapazitit steigt an, je hdher der Anteil organi-
schen Substanzen und die biologische Aktivitit des Bodens ist. Diese sind bei Ve-
getationsflachen in der Regel am héchsten.

=) Verflgbarkeit einer Fliche als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere:

Vollversiegelte Flachen stellen einen extremen Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere
dar, der nur noch von wenigen Arten besiedelt werden kann. Bei teilversiegelten Fla-
chen kénnen zwischen den Fugen Standorte fiir Pflasterritzgesellschaften entstehen
und das Bodenleben wird aktiviert. Erst bei offenen, durchwurzelbaren Béden ent-
stehen funktionsfahige Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere.

Mit Zunahme der Zielerfiillung steigt die Wertigkeit eines Flachentyps fiir die jeweilige
Naturhaushaltsfunktion. Dabei wurde die Erfiillung der Naturhaushaltsfunktionen des Fl3-
chentyps in sechs Stufen von keine bis sehr hohe Bedeutung fiir die jeweilige Natur-
haushaltsfunktion beschrieben.

Die einzelnen Parameter werden hinsichtlich ihrer Wertigkeit gleich gewichtet. Damit kann
durch Summenbildung der einzelnen Parameter ein Mittelwert fiir den durchschnittlichen
‘Wert eines Flachentyps fiir die Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes ge-
bildet werden. Durch diese Berechnung werden die Anrechnungsfaktoren fiir die einzeinen
Flachentypen bestimmt.

Hierbei ist kritisch anzumerken,

=) dass je nach Lagebeziehung und Standortbedingungen Nuancierungen auf-
treten kénnen, :

=) dass in'Abhé&ngigkeit zur Nutzungs- und Pflegeintensitat in einem gewissen
Spektrum Abweichungen stattfinden kénnen,

=) dass es gerade bei dem Parameter Lebensraum von Pflanzen und Tieren; ef—
hebliche qualitative Unterschiede geben kann.
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Es wird jedoch davon ausgegangen, da es sich um einen Aggregationswert handeit, dass
Nuancierungen und Abweichungen nach oben und unten durch die Summenbildung aus-
geglichen werden. Da beim Parameter Vegetation tatséchlich eine erhebliche Varianz in

der Wertigkeit auftreten kann, wird nicht der Anspruch verfolgt, diese Varianz zu bewerten,

sondern es wird festgestellt, ob das Potential fiir die Lebensraumfunktion vorhanden ist.
Fir den Fall, dass innerhalb des Gebietes besondere Wertigkeiten vorhanden sind, sind
hierfiir gesonderte Festsetzungen und Darstellungen in einem zweiten Landschaftsplan
innerhalb des Geltungsbereichs zu regeln. '

W42  Einzelne Verfahrensschritte

Die Wertigkeit einzelner Flachentypen wurde in Hinblick auf die Leistungsfahigkeit fiir den
Naturhaushalt fiir den Musterplan Moabiter Werder ' nach folgenden Verfahrensschritten
bestimmt:

° Literaturrecherch‘e und Auswertung durch Gutachtergruppe;

o Auf der Grundlage von aktuellen Forschungsarbeiten Ermittlung von Flachen-
typen, die im Hinblick auf ihre Wirksambkeit fiir den Naturhaushalt vergleichbar
sind;

° Durchfiihrung von Einzelgespréchen mit Fachexperten unterschiedlicher Fach-
disziplinen zur Bewertung von einzelnen Naturhaushaltsfunktionen (Boden,
Wasser, Luft/ Klima sowie Lebensraum) Uberpriifung der getroffenen Aussa-
gen,

o Durchfiihrung von Expertengesprichen, um fachiibergreifend unterschied-
liche Bewertungen der Einzeldisziplinen zu verifizieren oder falsifizieren. Hier-
bei wurden schwerpunktméaRig die Summenwerte (Anrechnungsfaktoren) be-
handelt.

o Uberarbeitung der Einzelergebnisse und Zusammenfassung der Einzelfaktoren
zu einem Summenwert.

o Der Summenwert wurde in verschiedenen Fachkreisen diskutiert 2. Eine grund-
satzliche und gleichzeitig fundierte Infragestellung der Einschétzung der Fla-
chentypen ist bisher nicht bekannt.

! Pilotprojekt und Musterlandschaftsplan II-L-10. - Moabiter Werder - Bezirksamt Tiergarten von Berlin 1996

2 Die Einzelwertungen wurden von mehreren Wissenschaftlern der TU Beriin, FB 14 Landschaftsentwicklung, Institut fiir Okologie
auf folgenden Fachgebieten gepriift: :

— FG Angewandte Bodenkunde (Prof. Dr. Renger)
- FG Botanik/Vegetationskunde (Prof. Dr. Bormkamm)
~ FGKiimatologie (Prof. Dr. Horbert)

Zusétzlich wurden Herm Dr. Barthfelder, der seine Dissertation zusammen mit M. Kéhler iiber .Experimentelle Untersuchungen

an Fassadenbegrinungen” (TU Berlin 1987) geschrieben hat, die Ergebnisse vorgelegt, ¥ Zum Beispie! im Rahmen von zwei
Expertengespréchen in Hamburg und Berlin im Rahmen des vom BMBau geférderten Forschungsprojekts .Okologische Stan-
dards in der stadtebaulichen Planung® im Rahmen von Beteiligungsverfahren zur frilhzeitigen Burgerbeteiligung bzw. Triger
Gffentiicher Belange in Berlin. Gleichzeitig wurden die Wertigkeiten héufig als Grundlage fiir die Ermittiung der Eingriffs-
erheblichkeit gem. Eingriffsregelung herangezogen. Die Wertigkeiten der Fléchentypen wurden nach aligemeiner Kenntnis bis-
her nicht infrage gestellt.
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.5 Differenzierung des BFF nach Art der Nutzung und ﬁberbauungsgrad

Der BFF ist als 6kologischer Sanierungswert fiir die hochverdichteten Bestandsgebiete
entwickelt worden. Zur Sanierung der vorhandenen 6kologischen Defizite sind differen-
Zierte Regelungen erforderlich, die sowohl die vorhandene Nutzungs- und Bebauungs-
struktur als auch deren Gkologische Potenziale beriicksichtigen. Der BFF wird daher flir
bestimmte Nutzungs- und Bebauungsstrukturen differenziert festgesetzt. Die formulierten
BFF-Grofen vermitteln somit zwischen den 6kologischen Sanierungserfordernissen und
-potentialen einerseits und dem Veranderungsspielraum, der innerhalb der vorhandenen
stadtebaulichen Strukturen und Nutzungen gegeben ist.

Als BFF-ZielgroRe wird daher nicht der technisch maximal realisierbare BFF, sondern ein
herabgesetzter Wert festgesetzt, der das Ergebnis einer Abwégung verschiedener Be-

" lange darstellt, insbesondere dem Belang des Bestandsschutzes und der Zumutbarkeit
der erforderlichen MaRnahmen.

Die bestimmten ZielgréRen wurden durch umfassende empirische Untersuchungen und
gebietsbezogene Planspiele abgesichert. ’

Fiir BFF-Werte gilt grundsitzlich, dass

sie den baurechtlichen und bauordnungsrechtlichen Bestimmungen sowie den bau-
leitplanerischen Vorgaben nicht entgegenstehen,

sie die bestehende Nutzung des Grundstiickes nicht unzumutbar beeintrachtigen
und '

die Zumutbarkeit der dem Grundstiickseigentiimer oder dem Nutzungsberechtigten
aufgegebenen MaRnahmen gewahrleistet ist.

Die BFF-ZielgroRen differenzieren zwischen einzelnen der BauNVO entlehnten Nut-
zungstypen und dem jeweiligen Uberbauungsgrad im Bestand bzw. der zulassigen GRZ
fir den Neubau. Die jeweiligen Werte sind MindestgréRen. lhre Spanne liegt zwischen
0,30 und 0,60. Der Wert 0,30 stellt den Mindeststandard dar, der auch bei hohen Uber-
bauungsgraden und intensiver Freiflachennutzung nicht unterschritten werden sollte. Bei
dem Wert handelt es sich um eine planerisch normative Setzung. Er leitet sich aus den

- empirischen Untersuchungen ab und stellt das MaR der naturhaushalts-wirksamen MaR-
nahmen dar, das auch auf extrem genutzten Grundstiicken technisch realisierbar ist. Der
Wert 0,60 stellt die Obergrenze der BFF-Werte dar. Bei Erreichen dieses Wertes ist eine
weitgehende Belastungsminderung innerhalb bebauter Strukturen gegeben. Dieser Wert
korrespondiert mit den GRZ-Festsetzungen im Sinne des Bauplanungsrechtes.

.6  Vereinbarkeit der iandschaftsplanerischen Ziele mit anderen Planungen

11.6.1 Ubergeordnete Planungen

Das Erfordemis zur Aufstellung eines Landschaftsplans fiir die verdichteten Baugebiete im
Bezirk Steglitz-Zehlendorf leitet sich aus den Aussagen der {ibergeordneten Planungen
des Flachennutzungsplans (FNP), und des Landschaftsprogramms einschlieRlich Arten-
schutzprogramms (LaPro Berlin) ab.

! Die planerisch normative Setzung wurde abgesichert durch umfassende empirische Untersuchungen aus verschiedenen Stadt-
teilen der Berliner Innenstadt (West). Die Bestimmung der BFF-Werte erfolgt vergleichbar der stadtebaulichen Bestimmung der
baulichen Dichtewerte durch eine planerische Setzung (siche BFF-Gutachten S, 28 1))
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Der Landschaftsplan baut auf diesen tibergeordneten Planungen auf und dient auch der
Umsetzung der Entwicklungsziele dieser {ibergeordneten Planungen.

° Landschaftsprogramm einschlieBlich Artenschutzprogramm 1994 (LaPro)

Nach § 8 (1) des NatSchG Bln sind die Erfordernisse und Mafnahmen zur Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege in Landschaftsplanen auf der
Grundlage des Landschaftsprogramms einschliefilich Artenschutzprogramms naher dar-
zustellen, sobald und soweit dies aus Griinden des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege erforderlich ist.

Die starke 6kologische Belastung der Berliner Innenstadt, die aus den vielfaltigen Nut-
zungsansprichen auf engem Raum resultiert, wird durch den Druck zur Intensivierung der
Flachennutzung sowohl im Bereich des Wohnens als auch auf Standorten von Gewerbe
und Infrastruktur noch verscharit. Gleichzeitig werden durch die Reduzierung der zur Ver-
fugung stehenden Flachenpotentiale den fidchigen Manahmen zur Sicherung und Ent-
wicklung des Naturhaushaltes immer engere Grenzen gesetzt.

Eine wesentliche Zielsetzung des Landschaftsprogramms einschlieRlich Artenschutzpro-
gramms Berlins ist daher der Abbau der bestehenden kologischen Belastungen im In-
nenstadtbereich, zu der auch die den Geltungsbereich des L-Planes umfassenden ver-
dichteten Quartiere im Bezirk Steglitz-Zehlendorf, insbesondere die grinderzeitlichen
Baugebiete es Ortsteiles Steglitz, zu z3hlen sind.

Dies soll neben Manahmen des technischen Umweltschutzes auch erreicht werden
durch eine Verbesserung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und die Forderung
der Biotopentwicklung. Dabei solien die bestehenden Flachenutzungen nicht in Frage ge-
stellt, sondern Anforderungen zur Verbesserung der 6kologischen Situation unter Beibe-
haltung der aktuellen Fléchennutzu_ng_f.ormu_liert,we,rden. . '

Fir dig Innenstadtbereiche und damit auch fiir den Geltungsbereich des Landschaftsplans
fordertidas LaPro aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes sowie zur Verbesserung
des Stadtklimas einen héheren Anteil naturhaushalts-wirksamer Flachen. Dies soll erreicht
werden durch die Beseitigung unndtiger. Versiegelungen sowie Dach-, Hof- und Wand-
begriinung. Dies gilt besonders fiir die als ,Schwerpunktgebiet Entsiegelung* dargesteliten
Bereiche. - S T :

Der Landschaftsplan, der nach § 8 (1)_ des;Nat,SchG’ Bln insbesohdere' fur Bereiche aufzu-
stellen ist, die u.a. nachhaltigen Landschaftsverdnderungen ausgesetzt sind, dient der
Umsetzung dieser im LaPro '94 formulierten Ziele und Mal&hahmén.

o  Flachennutzungsplan 1994 (FNP)_ o

Eines der wichtigsten Leitbilder des FNP, der sparsame Umgang mit der Flache, soll
durch den Vorrang der Bestandsentwicklung von der Stadterweiterung und durch eine an-
gemessene, stadtvertrégliche Dichteentwickiung erreicht werden. Dazu sollen die vor-
handenen Wohn- und Gewerbegebiete stadt- und umweltveriréglich verdichtet werden.
Gleichzeitig sind vor allem zur Verringerung der bestehenden hohen stadtklimatischen
Belastung insbesondere in den dichtbebauten Gebieten der Innenstadt, zu denen das
Plangebiet z&hlt, Mainahmen zur Entsiegelung des Bodens und zur Bepflanzung erfor-
derlich.

Die Festsetzung des BFF im Landschaftsplan fiir die verdichteten Baugebiete des Bezirks
entspricht den Anforderungen und erméglicht die Umsetzung des Leitsatzes:

»Bei Verdichtung und Erweiterung der bestehenden Stadt muss die Funktionsféhig-
keit des Naturhaushaltes auch zur dkologischen Entlastung der GroR3stadt und fiir
Versorgungsfunktionen wie die Trinkwassergewinnung durch integrierten Umwelt-
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und Biotopschutz gew&hrleistet werden®. (Eriduterungsbericht zum Flachennut-
zungsplan, Stand Juli 1994, Seite 36).

1.6.2 Beriicksichtigung bestehenden Baurechts

Nach § 8 Abs. 4 NatSchG Bln diirfen Festsetzungen eines Landschaftsplans denen eines
Bebauungsplans (B-Plan) nicht widersprechen. ) :
Im Geltungsbereich des XII-L-6 gilt unterschiedliches Baurecht:

= der Baunutzungsplan von 1958/60, -
> einfache Beba‘uungspléne,

=~ qualifizierte Bebauungspléne
Baunutzungsplan

Fir groRe Flachenbereiche im Planungsgebiet ist noch der Baunutzungsplan (BNP) von
1958/60 gliltig, da hier noch keine Bebauungspléne aufgestellt worden sind. Der iiber-
geleitete BNP gilt in Verbindung mit den planungsrechtlichen Vorschriften der Bauordnung
"58 und der Ubergeleiteten Fluchtlinienfestsetzungen seit inkrafttreten des Bundesbau-
gesetzes (1960) praktisch als Bebauungsplan weiter. Die Festsetzungen des BNP sind
solange gliltig bis sie durch einen B-Plan ersetzt werden.

Der BNP sieht fiir das Plangebiet als Art der Nutzung

=) allgemeines Wohngébiet

<  gemischtes Gebiet und

=) f'bgschrénktes Arbeitsgeb‘igt vor. .
(Siehe Karte ,Aussagen des verbindlichen Bauleitplanung®)

Westlich der Bahntrasse weist dér Baunutzungsplan {iberwiegend gemischtes Gebiet aus.
Lediglich der Bereich westlich der Gritznérstrale, der Bereich siidlich der Zimmermann-
stralRe (Mit Ausnahme der SchloRstraflenbebauung) und die Blécke seitlich der Frege-
strafle sind im BNP als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. '

Ostlich der Bahntrasse ist der Block nérdlich Kniephofstrae (an der S-Bahntrasse) und
die Blécke zwischen Albrechi-, Siidend- und Plantagenstrafie sowie Sstlich der S-Bahn-
trasse bis zur Breiten StraRe als gemischtes Gebiet ausgewiesen. Der Block dstlich der S-
Bahntrasse und nérdlich der Bergstrale ind der Block begrenzt durch die Poschinger-
stralie, Menckenstrae, Lothar-Bucher-StraRe und KdrnerstraBe sind als beschrénktes
Arbeitsgebiet ausgewiesen. Der restliche Teil ist allgemeines Wohngebiet mit Ausnahme
der Bebauung an der AlbrechtstraRe, gemischtes Gebiet. .

MaR der Nutzung : .
Fur das Plangebiet ist nahezu génzlich die Baustufe IV/3 festgelegt (GFZ 1,2; GRZ

0,3;BMZ 4,8) ausgewiesen. Einzige Ausnahme ist der Bereich dstlich der Plantagenstra-
Re; hier ist lII/3 (GFZ 0,9; GRZ 0,3; BMZ 3,6) ausgewiesen.

Bebauungspline
Festgesetzte Bebauu'ngsplénéi

FUr das Plangebiet sind insgesamt 18 Bebauungsplane festgesetzt (Siehe Anhang). Acht
dieser B-Pléne wurden beziiglich einer neuen Fassung der Baunutzungsverordnung (vom .
26.11.1968) teilweise durch den Textbebauungsplan XII-A ersetzt. Zwei Bebauungspléne
wurden durch nachfdlgende B-Pline ersetzt: B-Pléne, die nur Festsetzungen zum Stra-
Benland enthielten, wurden nicht einbezogen. -
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Fur 16 B-Pléne ist die BauNVO vom 28.11.1968, fiir einen die BauNVO vom 15.09.1977
und flr einen weiteren die BauNVO vom 23.01.1990 anzuwenden. Hinsichtlich der Uber-
baubarkeit innerhalb der verschiedenen Baugebietskategorien gibt es daher kaum nen-
nenswerte Unterschiede in den vier Teilbereichen. Haufig wurde das MaR der Nutzung in
den B-Plénen durch die Baugrenzen bestimmt. '

Bebauungsplidne im Verfahren:

Im Geltungsbereich des Landschaftsplans befinden sich derzeit die vier B-Plane (XII 103-
1, XII 115-2, XIl 95-1, X11-203), und ein vorhabenbezogener B-Plan (VE-4) im Verfahren.

Der grofite Teil der festgesetzten Pline regelt den Erhalt von Nutzungen (z.B. Gemein-
bedarfseinrichtungen) oder Nutzungsénderungen (z.B. Kinderspielpltze auf bestehenden
Baullicken in allgemeinem Wohngebiet und vor allem die Festsetzung von Baugrenzen
und Baulinien.) Eine Uberpriifung dieser B-Pline ergab, dal} eine Umsetzung des nach
der jeweiligen Nutzungskategorie festgesetzten BFF mdglich ist, wenngleich in Gebieten
mit Bestandsschutz (iberwiegend kompensatorische Mafnahmen {Dach- und Wand-
begriinung) zum Tragen kommen.

Fur Gemeinbedarfsstandorte, Gewerbe-, Misch- und Industriegebiete sowie fiir Kern-
gebiete wird das MaR der Nutzung iberwiegend durch die Angabe der GRZ festgelegt.
Aufgrund umfangreichen empirischen Materials zum Verhé&ltnis von GRZ und BFF entste-
hen bei Grundstlicken mit GRZ-Festsetzung keine Konflikte mit dem festgesetzten BFF,
da die BFF-Zielwerte sich an der GRZ orientieren.

Der héheren Uberbaubarkeit von Kerngebietsgrundstiicken wird Rechnung getragen, in-
dem der BFF fur diese Bereiche auf maximal 0,30 festgesetzt wird.

l.6.3 Bestandschutz

Mit Hilfe des Biotopflachenfakiors soll sin Beitrag zur Minderung der 6kologischen Belas-
tungen innerhalb dicht bebauter Strukturen geleistet werden. Der BFF kommt im Falie der
Neuerrichtung bzw. der Erweiterung und érheblichen baulichen Anderung bestehender
Anlagen zur Anwendung. S

An die Skologische Vertraglichkeit von Neubauten in.verdichteten Bestandsgebieten sind
besondere Anforderungen zu stellen. Entsprechend werden fiir Neubauten héhere BFF-
Werte mit einem BFF von 0,60 als Obergrenze festgesetzt. Bei Erreichen dieses Wertes
ist eine weitgehende Belastungsminderung.innerha!b. bebauter Strukturen gegeben. Die
Werte fiir Neubauten korrespondieren mit den GRZ-Festsetzungen im Sinne des Baupla-
nungsrechts. ' : '

Innerhalb des Bestandes kommt der BFF im Falle der Erweiterung und Anderung bau-
licher Anlagen zum Tragen. Im Bestand werden die nach verbindlicher Bauleitplanung und
die nach Neuregelung der GRZ nach BauNVO zuldssigen Uberbauungsgrade zum Teil
erheblich {iberschritten. K .

Die festgesetzten BFF-Werte fiir Véré'ndérungen im Bestand untérschreiten die Werte fiir

- den Neubau. Abgestuft nach Art der Nutzung und Uberbauung, orientieren sie sich am

Bestand und lassen sich auf den Bestandsflachen realisieren. Allerdings ist bei Grund-
sticken mit sehr hohen Uberbauungsgraden die ausschlieBliche gartnerische Anlage der
nicht (berbauten Grundstiicksfléchen nicht ausreichend, so daR weitere strukturspezi-
fische Potentiale fir den &kologischen Ausgleich wie Dach- und Vertikalbegriinung mit in
Anspruch genommen werden miissen, um einen Mindeststandard und damit eine Minde-
rung Gkologischer Belastungen zu erreichen. ‘

Zum Erreichen des BFF sind MaRnahmen der Freiraumgestaltung durchzufiihren bis hin
zur Dach- und Vertikalbegriinung. Die festgesetzten BFF-Werte erfordern keinen Eingriff
in die vorhandenen Nutzungen. '
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Eine generelle Umsetzung des BFF auf Grundlage des § 43a NatSchG Bin ist nicht ange-
strebt. Der BFF soll bei wesentlichen baulichen Verénderungen umgesetzt werden, vor-
rangig bei MalRnahmen, die bodenwirksam sind, bzw. bei denen es zu einer VergréRerung
des umbauten Raumes kommt. Dadurch wird ein Eingriff in die geschitzten Bestands-
gebiete ausgeschlossen.

.7 Angemessenheit

Die Stadtentwicklung ist gemf Baugesetzbuch und Naturschutzgesetz grundsitzlich an
Zielen der Umweltvertraglichkeit zu orientieren. Dies umfasst zum einen den Abbau von
Belastungen in hochverdichteten Gebieten mit okologischen Defiziten. ~

Zum anderen muss auch bei der Verdichtung der bestehenden Stadt die Funktionsfihig-
keit des Naturhaushaltes zur dkologischen Entlastung durch integrierten Umwelt- und Bi-
otopschutz gewéhrleistet sein. Diesen Grundsatzen wird durch den Flachennutzungsplan,
das Landschaftsprogramm einschlieflich Artenschutzprogramm und die GRZ-
Neuregelung der Baunutzungsverordnung Rechnung getragen.

Unter kologischen Gesichtspunkten stellt ein BFF von 0,60 einen adaquaten Ausdruck
dieser Form des integrierten Umwelt- und Biotopschutzes dar, der die mit Bebauung ein-
hergehenden Belastungen soweit mindert, daR keine Okologischen Belastungsgebiete
entstehen.

Ein BFF von 0,60 kann jedoch nicht immer innerhalb des Bestandes bzw. im Rahmen des
bauplanungsrechtlich Zuléssigen, mit einem angemessenen Aufwand und ohne Ein-
schrénkungen der Grundstiicksnutzung erreicht werden. Deshalb ist eine Stufung des BFF
vorgenommen worden. Grundsétzlich muss jedoch ein Mindest-BFF von 0,30 erreicht
werden, um in den Bestandsgebieten einen Mindeststandard an Gkologischen Qualititen
zu sichern.

Die bei Neubauvorhaben durchzufiihrenden MaRnahmen umfassen in der Regel die gart-
nerische Anlage von nicht Giberbauten Grundstiicksflachen sowie die Berticksichtigung 6-
kologischer Kriterien bei der Ausgestaltung der ErschlieRungsflichen und Steliplatz-
anlagen. Bei Grundstiicken mit hohem Uberbauungsgrad sind zum Erreichen des Min-
deststandards zum Teil Dach- und Vertikalbegriinungen vorzunehmen. Dies entspricht
den Standards umweltvertréglichen innerstédtischen Bauens. Der finanzielle Mehraufwand
ist in der Regel bei friihzeitiger planerischer Berticksichtigung zumutbar und angemessen.

Bei baulichen Verénderungen im Bestand sind ebenfalls vorrangig, MaRnahmen auf der
Grundfléche auszufiihren, d.h. die gértnerische Anlage der nicht iberbauten und versie-
gelten Fléchen und die Befestigung notwendiger versiegelter Flachen unter Beriicksich-
tigung 6kologischer Kriterien. Auf Grundstiicken mit hohen Uberbauungsgraden sind dar-
Uber hinaus zum Erreichen des Mindeststandards haufig Dach- und Vertikalbegriinungen
erforderlich. In Abhéngigkeit von den geplanten Baumafnahmen (z.B. Dachausbau,
Dachaufstockung) sind auch hier die okologischen Anforderungen friihzeitig zu beriick-
sichtigen. Auch hier gilt, daR der finanzielle Mehraufwand bei friihzeitiger planerischer Be-
ricksichtigung zumutbar und angemessen ist.

Die Angemessenheit der zum Erreichen des BFF erforderlichen MaRnahmen kann im Ein-
zelfall dann nicht gegeben sein, wenn ausschliellich kostenaufwendige MaRnahmen zum
Erreichen des BFF erforderlich werden und der Aufwand im Verhiiltnis zur Investition G-
berzogen ist. Derart kostenaufwendige MaRnahmen rechtfertigen sich nur bei gréReren
Investitionen. Fiir diese Fille ist eine einzelfallbezogene Beurteilung der Angemessenheit
erforderlich.
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.8 Bisheriger Planungs- und Verfahrensablauf

Die Mitteilung iiber die Planungsabsicht gem. § 9 NatSchGBIn erfolgte mit Datum
15.03.1999.

« Die frithzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 11 NatSchGBIn (Ausstellung und Anhé-
rung) fand statt vom 2. Juli bis einschlieflich 2. August 2001. Die Ankiindigung der
Biirgerbeteiligung erfolgte durch die Verdffentlichung im Amtsblatt fir Berlin, in drei
Tageszeitungen sowie einen Aushang in den Rathausern. Die vorgebrachten Aufe-
rungen wurden in die Abwégung eingestellt. Ihnen war weder eine Ablehnung gegen-
iiber der Planung noch ein Erfordernis zur Anderung der Planungsinhalte zu entneh-

men. Insofern resultierten aus der friihzeitigen Biirgerbeteiligung keine Anderungen an
wesentlichen Planinhalten.

« Die Tréger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 25. April 2002 um Stel-
lungnahme zum L-Plan XII-L-6 gebeten worden.

37 ToB wurden beteiligt, von denen 11 als anerkannte Verbénde; nach § 29
NatSchGBlIn geiten. Dariiber hinaus wurden die Planunterlagen zur Stellungnahme
jeweils an Stadtplanungs-, Bauaufsichts-, Umwelt- und Wirtschaftsamt gesandt.

Der liberwiegende Teil der Trager ist von der Planung nicht tangiert und hat in ent-
sprechenden Kurzmitteilungen seine Zustimmung signalisiert.

Schriftliche Stellungnahmen mit Anregungen und sonstigen Hinweisen liegen vor:

Den vorliegenden Stellungnahmen ist eine grundsatzliche Zustimmung zum Land-
schaftsplanentwurf zu entnehmen.

Die im Einzelnen vorgetragenen Hinweise, Empfehlungen und Anregungen wer-
den, soweit zutreffend, in die Planung einfliefen.

‘Aufgrund des v.g. sowie aufgrund aktualisierter Bearbeitungsvorgaben, -
empfehlungen fir die Aufstellung von L-Planen (z.B. digitale Planbearbeitung mit
.Yade L-Plan“) wurde der Entwurf zum XII-L-6 fiir das weitere Verfahren - Erstel-
lung des Planentwurfes zur 6ffentlichen Auslegung - in Bezug auf Formales und
inhaltliche Details Uberarbeitet. ' :

Eine Notwendigkeit zur Anderung von wesentlichen Inhalten des Planes ist
nicht gegeben.
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IV.  Planinhait und Einzelbegriindungen

Ziel von Naturschutz und Landschaftspflege ist es, im Rahmen der Stadtentwicklung in-
nerhalb bebauter Strukturen einen Mindeststandard naturhaushalts-wirksamer Flichen zur
Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaites zu erhalten und zu entwickeln. Mit
der Festsetzung eines grundstiicksbezogenen Biotopflachenfaktors werden diese Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege instrumentalisiert. Innerhalb der dicht be-
bauten Strukturen der Griinderzeitviertel im Bezirk kénnen bei Erreichen des Wertes BFF
0,60 die dkologischen Belastungen weitgehend gemindert werden. Dieses Ziel wird in der
Plangrafik deutlich, wo fiir groRe Bereiche ein BFF von 0,60 festgesetzt ist.

Eine Reduzierung des BFF gegenlber diesem Standard durch die grafischen und text-
lichen Festsetzungen erfolgt, um den Erhalt der bestehenden Strukturen zu gewabhrleisten
und die Nutzungen eines Grundstiicks nicht einzuschrénken und um die vorhandenen -
kologischen Potentiale von Bebauungs- und Nutzungsstrukturen entsprechend auszu-
schdpfen und damit unzumutbare Harten in Bezug auf den MaRnahmenumfang auszu-
gleichen, die darin begriindet sind, daf erhebliche Kosten entstehen und im Abgleich mit
den Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung.

Auch bei Einbeziehung und unter Abwégung dieser Belange wird als Untergrenze ein BFF
von 0,30 festgesetzt, um eine Mindestausstattung naturhaushalts-wirksamer Flachen in-
nerhalb hochverdichteter baulicher Strukturen zu erreichen und um nicht unverhaltnis-
maRig hohe dkologische Belastungen zuzulassen.

IV.1  Grafische Festsetzungen
Bereiche mit der Festsetzung BFF 0,60

. Begriindung:

Die Festsetzung des BFF 0,60 erfolgt fiir Bereiche mit Uberwiegender Wohnungsnutzung,
fur die nach der verbindlichen Bauleitplanung die zulassige GRZ maximal 0,4 betrégt, be-
ziehungsweise B-Plane im Verfahren sind, die die Ausweisung von allgemeinen Wohn-

gebieten vorsehen. Innerhalb dieser Bereiche ist der grundstiicksbezogene BFF von 0,60

bei Neubauvorhaben beziehungsweise bei baulicher Anderung geringiiberbauter Grund-
stiicke mit Wohnnutzung beziehungsweise Gemeinbedarfseinrichtungen zu erreichen.

Der BFF von 0,60 kann nach MaRgabe der textlichen Festsetzungen reduziert werden. Auf
die Mdglichkeit weisen die Werte in Klammern hin.

Grundstiicke mit Festsetzungen BFF 0,40
Begriindung:

Die Festsetzung des BFF 0,40 erfolgt fiir alle bestehenden Schulgrundstiicke fiir den Fall
einer Neubebauung (Ersatzbau). Bei allen bestehenden Schulstandorten handelt es sich
um baulich intensiv genutzte, in die vorhandene Blockbebauung eingepasste Standorte.
An die Freifldchen bestehen hohe Nutzungsanforderungen (Pausenhoffliche, Sportfrei-
flachen). Die Entwicklungsrdume zur Schaffung naturhaushalts-wirksamer Flachen sind
aufgrund dieser notwendigen intensiven Nutzung begrenzt. Ein BFF von 0,60 kann auf
diesen Standorten nicht erreicht werden. Gegeniiber Anderungen im Bestand, (vgl. Nr. 7
(3) Hinweis in Klammern), sind an Neubauten héhere 6kologische Anforderungen zu stel-
len, da diese Anforderungen von Beginn an in der Konzeption beriicksichtigt werden kén-
nen. Dies gilt analog fiir alle neu zu entwickelnden Schulstandorte. Der BFF von 0,40 kann
nach MaRgabe der textlichen Festsetzungen weiter reduziert werden. Auf die Mdéglichkeit
weist der Wert in Klammern hin.
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Bereiche mit der Festsetzung BFF 0,30
Begriindung:

Die Festsetzung des BFF 0,30 erfolgt fiir Bereiche, die nach der verbindlichen Bauleit-
planung als Industrie-, Gewerbe- beziehungsweise Kerngebiet festgesetzt sind. Die Uber-
baubarkeit der Grundstiicke ist durch Festsetzung der GRZ 0,7 bis 1,0 beziehungsweise
durch Festsetzung von Baugrenzen geregelt. Die zulassige Uberbaubarkeit der Grund-
stiicke fiihrt zu einer Reduzierung des BFF. Um aber ein Mindestmaf an naturhaushalts-
wirksamen Flédchen zu erlangen, ist auch hier das Erreichen des Mindeststandards von
0,30 erforderlich. Fiir diese Grundstiicke sind zum Erreichen des BFF in der Regel kom-
pensatorische MaRnahmen wie Dach- und Wandbegriinungen erforderlich.

IV.2 Textliche Festsetzungen

Nummer 1 Verordnungszweck

Zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden Min-
destanforderungen hinsichtlich der naturhaushalts-wirksamen Gestaltung der Bau-
grundstiicke als "Biotopfldchenfaktor” im Sinne der Nummer 3 und 4 festgesetzt. Die Fest-
setzung erfoigt in der Planzeichnung durch Angabe des Biotopflachenfaktors fiir einen je-
weils réumlich abgegrenzten Teilbereich als Dezimalzahl sowie durch ergénzende textliche
Festsetzungen.

Begriindung:

Zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind auf den
Baugrundstticken naturhaushalts-wirksame Fldchen anzulegen. Der in der Planzeichnung
und durch die ergénzenden textlichen Festsetzungen festgesetzte Biotopflichenfaktor
wichtet die verschiedenen naturhaushalts-wirksamen Flachen und bestimmt den Umfang
der naturhaushalts-wirksamen Fléchen, der auf den einzelnen Grundstiicken erreicht wer-
den soll.

Die in der Festsetzungskarte in Klammern angegebenen Dezimalzahlen haben lediglich
Hinweischarakter. Sie sollen zum besseren Verstindnis verdeutlichen, daR von dem in der
Planzeichnung festgesetzten Biotopflachenfaktor nach MaRgabe der textlichen Fest-
setzungen abgewichen werden kann.

Nummer 2 Biotopfidchenfaktor

Bei Vorhaben im Sinne des § 29 des Baugesetzbuchs, die die Errichtung oder Anderung
baulicher Anlagen zum Inhalt haben, darf der sich aus den Nummern 3 und 4 ergebende
Biotopfidchenfaktor den festgesetzten Biotopfidchenfaktor nicht unterschreiten, soweit
nicht die Voraussetzungen der Festsetzungen Nummer 6 oder Nummer 7 vorliegen. Im
Falle der Anderung baulicher Anlagen gilt dies nur, wenn mit der Anderung zusétzliche
Aufenthaltsrdume geschaffen werden oder sich der im Sinne von Nummer 5 zu bestim-
mende Uberbauungsgrad des Grundstiicks erhéht. Die zum Erreichen des Biotopfidchen-
faktors erforderlichen MafBnahmen sind vorrangig auf der Grundfléche durchzufiihren. Da-
bei sollen vorhandene Vegetationsfiichen berticksichtigt werden.

Im Falle der Nutzungsénderung ohne Anderung der baulichen Anlagen besteht keine
Pflicht zur Umsetzung des festgesetzten Biotopfidchenfaktors. Vorhaben, im Sinne des
§ 29 des Baugesetzbuchs, die aus Griinden des Umweltschutzes durchgefiihrt oder
durchgefiihrt werden miissen, sind von der Einhaltung des Biotopfidchenfaktors freige-
stellt.
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Begriindung:

Der Biotopflachenfaktor soll bei der Errichtung beziehungsweise wesentlichen Anderung
von baulichen Anlagen umgesetzt werden, vorrangig bei MaRnahmen mit Umweltrelevanz,
die den Anteil iberbauten und versiegelten Bodens erhdhen beziehungsweise bei denen
es zu einer Erhéhung des umbauten Raumes kommt. Die Festsetzungen sollen nicht ge-
nerell geméaR § 17 NatSchG Bin, sondern durch eine den Baugenehmigungen beigefiigten
Auflage umgesetzt werden.

Baumalnahmen fiihren in der Regel zu einem Verlust an realen oder potentiellen dkolo-
gischen Kompensationsflachen und verursachen neue Belastungen fiir den Naturhaushalt.
Um eine wesentliche Verschlechterung der 6kologischen Situation gegeniiber dem Status
quo zu vermeiden, sind daher an die Errichtung und wesentliche Anderung baulicher An-
lagen erhhte Anforderungen zur Minimierung der zusétzlichen Belastung zu stellen.

MafRnahmen zur Schaffung naturhaushalts-wirksamer Flichen auf Baugrundstiicken sind
vorrangig auf der Grundflache durchzufiihren. Damit soll der besonderen ékologischen
Bedeutung von Ma3nahmen Rechnung getragen werden, die mit Anschluss an den an-
stehenden Boden durchgefiihrt werden und somit nachhaltig die natiirlichen Boden-
funktionen und den Boden- und Grundwasserhaushalt stiitzen sowie Voraussetzungen fir
die Entwicklung ausdauernder Pflanzenbestinde bilden. Abweichungen von diesem
Grundsatz kénnen aus Griinden des Boden- und Grundwasserschutzes bei gewerblich
genutzten Freiflachen erforderlich werden (siehe Hinweis).

Nur wenn die Grundstiicke aufgrund hoher Uberbauungsgrade beziehungsweise inten-
siver Nutzungsanspriiche nicht geniigend M@glichkeiten zur Schaffung naturhaushalts-
wirksamer Fléchen auf der Grundflache zulassen, kénnen andere MaBnahmen, wie Dach-
begrlinung, Wandbegriinung, Regenwasserversickerung durchgefiihrt werden.

Reine Nutzungsénderungen werden nicht als relevante MafRnahmen zur Berechnung des
Biotopfléchenfaktors eingestuft, weil sie ohne wesentliche Anderung der baulichen Anlage
nicht den Anteil Gberbauten und versiegelten Bodens erhdhen.

Bei MaRnahmen, die aufgrund umweltschutzrechtlicher Auflagen ihrerseits zur Verbes-
serung der Skologischen Situation beitragen, wird aus Griinden der Zielkongruenz und der
VerhéltnismaRigkeit auf eine zusétzliche Umsetzung des Biotopﬂéchenfaktors verzichtet.

Werden aus Griinden des Umweltschutzes freiwillig bauliche Verdnderungen vorgenom-
men, waren die durch die Umsetzung des festgesetzten Biotopflichenfaktors zusétzlich
entstehenden Kosten eine nicht gewollte Doppelbelastung fiir den Planbetroffenen.

Nummer 3 Berechnungsmethode

Der Biotopfidchenfaktor eines Grundstiicks ist die Verhéitniszahl, die sich aus dem Ver-
‘héltnis der nach den folgenden Sétzen rechnerisch zu ermitteinden naturhaushalts-wirk-
samen Fldche zur Grundstiicksfléche ergibt. Dabei wird einzelnen Flachentypen geméf3
Nummer 4 ein spezifischer Anrechnungsfaktor entsprechend ihrer Wirkung auf den Natur-
haushalt zugewiesen. Die auf dem Grundsttick vorzufindenden Fldchentypen geméan
Nummer 4 sind nach ihrer Grée in Quadratmetern gesondert zu erfassen und mit dem
zugehérigen Anrechnungsfaktor zu multiplizieren. Die sich danach fiir jeden Flachentyp
gesondert ergebenden Werte sind zu addieren. Die Summe ist in Verhéltnis zu der Gréfle
des Grundstiicks zu setzen. Der Biotopflachenfaktor ergibt sich somit nach der Formel:
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(..m° Flachentyp a ¢ Anrechnungsfaktor X)+(..m’ Flachentyp b » Anrechnungsfaktor Y+

BFF =
... m" Grundstiicksfiiche

Die Werte des Biotopfldchenfaktors sind auf zwei Stellen hinter dem Komma mathema-
tisch auf- beziehungsweise abzurunden.

Begri’mduhg:

Der Biotopflachenfaktor ist ein neues rechtiiches Instrument. Die zugrundegelegten Be-
grifflichkeiten sind in sonstigen Rechtsverordnungen und Gesetzen bisher nicht definiert.
Ihre Definition ist daher Teil der Festsetzungen.

- Die Werte des Biotopfléchenfaktors sind auf zwei Stellen hinter dem Komma auf- bezie-
hungsweise abzurunden, da der Biotopflachenfaktor laut Definition eine Verhaltniszahl und
das Ergebnis daher in der Regel eine Kommazahl ist. Bei mehr als zwei Stellen hinter dem
Komma wiirde eine Genauigkeit suggeriert, die in den Werten nicht enthalten ist.

Nummer 4 Fidchentypen
Bei der Ermittlung des Biotopfiachenfaktors nach Nummer 3 sind fiir die einzelnen Fi4-

1

clj‘;entypen folgende Anrechnungsfaktoren zu verwenden:

(1) Vegetationsfidchen mit Anschluss an anstehenden Boden (Verfiigbarkeit als Standort
fr Vegetationsentwicklung und als Lebensraum fiir Tiere ohne Beurteilung der Qualitst
der Vegetation) haben den Anrechnungsfaktor 1,0. .
(2) Halbofferie Fischen, das hailt Flichen mit luft- und wasserdurchléssigen Beldgen, die
neben Versickerung auch Pflanzenbewuchs zulassen, wie zum Beispiel Rasenschotter,
Holzpflaster mit hohem Fugenanteil, Pfiaster mit Rasenfugen, Rasengittersteine und Ra-
senklinker (auf Fléchen mit geringer Nutzungsintensitét - zum Beispiel Feuerwehrzufahrt)

haben den Anrechnungsfaktor 0,5, ... ... ..,

(3) Teilversiegelte Fiiichen, das heiftf, Flschen mit luft- und wasserdurchldssigen Belégen,
die in gewissem Umfang Versickerung, aberin der.Regel keinen Pflanzenbewuchs zulas-
sen, wie zum Beispiel Klinker;.GroRsteinpflaster, Kleinsteinpflaster, Mosaikpflaster, Holz-
pflaster, Betonverbundgteina,gdeg Platten {mit Fuge auf Sand-/ Schotterunterbau), Sand-
flichen, Schotter, wassergebundene Decke, offener, stark verdichteter Boden, durch- -
léssige Kunststoffbeldge, Rasengittersteine oder Rasenklinker auf in tensiv genutzten Fia-
chen (zum Beispiel Steliplitze, Zufahrten) sowie halboffene Fldchen im Sinne von Absatz
2 auf Tiefgaragen, Kellergeschossen.oder Dachfidchen haben den Anrechnungsfaktor 0,3,

(4) Begriinte Dachflachen und sonstige Vegetationsfidchen ohne Anschiuss an anstehen-

den Boden sind wie folgt Zu.unterscheiden:

a) ~ Dachflachen von oberirdischen Gebaiiden oder Gebaudeteilen mit extensiver Be-

griinung, nicht aber von Hochh3usern im Sinine der Bauordnung Berfin, haben den An-

- rechnungsfaktor 0,7, Intensiv genutzte Dachbegrinung wird nach Maf3gabe der Buchsta-
ben b) und ¢) angerechnet... - o R
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b) Sonstige Vegetationsfldchen ohne Anschluss an anstehenden Boden, insbesonde-
re auf Kellerdecken/ Tiefgaragen mit einem Bodenauftrag von weniger als 80 Zen-
timeter sowie Hochbeete, haben den Anrechnungsfaktor 0,5.

c) Flachen im Sinne von b) mit einem Bodenauftrag von 80 Zentimeter und mehr ha-
ben den Anrechnungsfaktor 0,7.

(5) Bei nicht begriinten Dé&chern wird die Projektionsfidche mit einem Faktor von 0,2 ange-
rechnet, soweit das auf diesen Fldchen anfallende Regenwasser auf den Grundstiicksfrei-
fidchen fldchenhaft iiber Vegetation versickert wird. Die Anrechnung ist ausgeschlossen,
wenn die Versickerungsfléche nach ihrer Grof3e den liberwiegenden Teil der Grund-
stiicksfreifléche beansprucht und hierdurch die Nutzung der Grundstiicksfreifldche fiir die
Bewohner des Grundstiicks wesentlich beeintréchtigt wird. Die Versickerungsmulden
mussen frei von Bodenverunreinigungen sein.

(6) Fldchen begrtinter fensterloser Aulenwénde, insbesondere Brandwdande, und be-
griinter Mauern (Vertikalbegriinung) sind bis zu einer Héhe von zehn Metern mit einem
Faktor von 0,5 anzurechnen. Dies entspricht in etwa der Flache, die innerhalb von zehn
Jahren von Selbstflimmern berankt wird. Bei der Begriinung mit einem Rankgeriist wird
die Fldche angerechnet, die das Rankgeriist abdeckt, jedoch maximal bis zu zehn Metern
Héhe. Die Anrechnung erfolgt fiir das Grundstiick mit der Bebauung, dessen Fldchen be-
grint werden.

(7) Versiegelte Fléchen, das heifit, Fiéchen ohne Pflanzenbewuchs mit luft- und/ oder
wasserunkdurchlédssigen Belégen, zum Beispiel Beton, Asphalt, Terrazzo, Keramik, Plat-
ten/ Pflasterung (mit gebundenem Unterbau oder mit Fugenverguss), wasserundurchlés-
sige Kunststoffbeldge sowie te:lvers:egelte Flachen im Sinne von Absatz 3 auf Tiefgara-
gen, Kellergeschossen oder Dachfléchen sind nicht anzurechnen.

(8) Fldachentypen, die h:er nlcht genannt sind, konnen auf den Biotopfldchenfaktor ange-
rechnet werden, soweit sie s:ch auf dig Le:stungsfahlgken‘ dés Naturhaushaltes positiv
ausw:rken Der Anrechnungsfaktor ist in diesen Fallen entsprechend den Absétzen 1 bis 7
zugrundellegenden Bewertungskntenen zu ermltteln

Begrindung:
Die charakteristischerweise in der Berliner. Innenstadt auf Baugrundstucken vorkommen-

“den Flachentypen und. solche, die pachhaltig zur Verbesserung der 6kologischen Situation

in dicht bebauten Strukturen beitragen konnen sind hinsichtlich ihrer Naturhaus-
haltswirksamkeit typisiert worden ST

Die Wertigkeit der einzelnen Flachentypen leltet S|ch ab aus ihrem Zielerflllungsgrad fiir
die einzelnen Naturhaushaltsbestandteile: Boden, Klima und Lufthygiene, Wasserhaushalt
und Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Der Zielerfiillungsgrad wurde anhand der Para-

meter

) Evapotranépirationsleistung,

= Staubbindungsfahigkeit, |

b= Versickerungsféihigkeit und S_peicherkapazitét des Niederschlagswassers
=

Gewahrlelstung des Erhaltes bezuehungswense der Entwicklung der Bodenfunktion
und
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) Verfiigbarkeit einer Flache ais Lebensraum fur Tiere und Pfianzen
unter Auswertung neuerer Forschungsergebnisse ermitteit.

Auf die weiteren Ausfiihrungen hinsichtlich der}methodischen Grundlagen zur Berechnung
des Biotopflachenfaktors in Kapitel //1.4.1 Methodische Grundlagen wird zur Vermeidung
von Wiederholungen ausdriicklich hingewiesen.

Dachbegriinungen auf Hochhausern werden nicht als naturhaushalts-wirksame Fléche
angerechnet, da sie keine wesentlichen positiven Auswirkungen auf den Naturhaushalt
haben. Kleinklima und Lufthygiene lassen sich durch die Begriinung von Hochhaus-
dichern nicht wesentlich verbessern, da mit zunehmender Hohe die Windgeschwindigkeit
gréRer wird und sich damit die Staubbindungskapazitét verringert. Die erhdhte Baumasse
fiihrt zu einer stirkeren Erwérmung der Luft. Durch die zunehmende Windgeschwindigkeit
ist die Verfiigbarkeit einer begriinten Hochhausdachflache als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen stark reduziert. :

Nummer 5 Uberbauungsgrad

Der Uberbauungsgrad -UBG- eines Grundstiicks ergibt sich aus dem Verhéltnis der uber-
bauten Grundstiicksfliche zur Grundstiicksfliche insgesamt. Die Anlagen nach § 19 Ab-
satz 4 der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vorn 23.01.1990,
das heit, Garagen und Steliplétze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
der Baunutzungsverordnung sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche,
durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, sind bei der Ermittlung des Uber-
bauungsgrades nicht anzurechnen. Der Uberbauungsgrad ist auf zwei Stellen hinter dem
Komma mathematisch auf- beziehungsweise abzurunden.

Begriindung:

Der Uberbauungsgrad bestimmt neben der Nutzung des Grundstticks wesentlich das Po-
tential zur Schaffung naturhaushalts-wirksamer Fléchen. Dabei werden bauliche Neben-
anlagen nicht mit in die Berechnung des Uberbauungsgrades einbezogen. Das gleiche gilt
fiir die sonstigen nach der novellierten Baunutzungsverordnung (1990) § 19 Absatz 4 auf
die Grundflachenzahl -GRZ- anzurechnenden Anlagen (Garagen, Stellplétze, Zufahrten,
Grundstiicksunterbauungen). Diese Anlagen stellen gerade durch die Art ihrer baulichen
Ausgestaltung ein Potential zur Schaffung von naturhaushalts-wirksamen Fléchen dar.

 Nummer 6 Minderung bei Bauvorhaben nach § 29 des Baugesetzbuchs

(1) Bei Vorhaben im Sinne von Nummer 2 vermindert sich der einzuhaltende Biotopfla-
chenfaktor abweichend von dem in der Planzeichnung festgesetzten Biotopfldchenfaktor,

auf 0,30, soweit

a) die Grundstiicksfreifliche eines Grundstiicks, das dem Wohnen und gewerblichen '
Zwecken dient, im Zusammenhang mit der gewerblichen Nutzung als Arbeits- oder
Lagerfldche oder

b) das Grundstiick ausschlieRlich zu gewerblichen Zwecken oder

c) das Grundsttick vorwiegend zu Zwecken der Unterbringung von Handelsbetrieben
sowie zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung oder anderer kernge-
bietstypischer Nutzungen oder

d) das Grundstiick fiir Einrichtungen der technischen Infrastruktur (Standorte fir An-
lagen der Ver- und Entsorgung, Bau- und Betriebshéfe, Standorte der Post mit
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Auslieferungsverkehr beziehungsweise soiche Standorte, die einen Fahrzeugpark
vorhalten)

genutzt werden soll.

(2) Bei Neuerrichtung von Vorhaben im Sinne des § 29 des Baugesetzbuchs verringert
sich der einzuhaltende Biotopfiachenfaktor auf 0,40, soweit das Grundsttick fir allgemein-

bildende Schulen, Berufsschulen oder Schulzentren genutzt werden soll.
(3) Weitergehende Regelungen nach Festsetzung Nummer 7 bleiben unberihrt.
Begriindung:

Grundstiicke, die dem Wohnen und gewerblichen Zwecken dienen, im Zusammenhang
mit der gewerblichen Nutzung der Freifiiche als Arbeits- oder Lagerfléche sowie

Grundstiicke, die ausschlieRlich gewerblichen Zwecken dienen.

Grundstiicke, deren Freifldchen im Zusammenhang mit einer gewerblichen Nutzung als
Arbeits- oder Lagerfliche genutzt werden, erfordern in der Regel ein hohes Maf} an ver-
siegelten Flachen. Gleichzeitig sollen aber auch diese Grundstlicke zur Sicherung und
Entwicklung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes beitragen. Als Ergebnis der Ab-
wagung der Anspriiche des Naturhaushaltes und der gewerblichen Nutzung an die Freifla-
chen wird der Mindeststandard Biotopflachenfakior 0,30 festgesetzt. Der Mindeststandard
kann ohne erhebliche Einschrankung der gewerblichen Nutzung realisiert werden.

Grundstiicke, die vorwiegend zu Zwecken der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie
~ zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung oder anderen kerngebietstypi-
schen Nutzungen genutzt werden.

Diese Grundstiicke sind in der Regel durch einen hohen bis sehr hohen Uberbauungsgrad
gekennzeichnet. Darliber hinaus bestehen im Freiraum hohe Fléchenanspriiche flr Stell-
platznutzungen beziehungsweise notwendige Erschlieungsflachen.

Wenngleich die Stellplatz- und Erschliefungsfldchen in gewissem Umfang {iber Potentiale
zur Beriicksichtigung der Wirksamkeit fir den Naturhaushalt verfigen, sind die Mdglich-
keiten zur Schaffung naturhaushalts-wirksamer Flachen begrenzt. Gleichzeitig sollen aber
auch diese Grundstiicke zur Sicherung und Entwicklung der Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes beitragen. Als Ergebnis der Abwagung der Anspriiche des Naturhaushaltes
und der Nutzungsanforderungen an das Grundstlick wird der Mindeststandard Biotop-
fizchenfaktor 0,30 festgesetzt. Die sehr hohe Uberbauung der Grundstiicke mit derartigen
Nutzungen macht héufig die Durchfiihrung kompensatorischer MaRnahmen erforderiich.

Teéhnische Infrastruktur

Auf Grundstilicken von Standorten der technischen Infrastruktur sind die Méglichkeiten zur
Schaffung naturhaushalts-wirksamer Fliachen im allgemeinen gering. in der Regel werden
die Grundstiicksfreifiachen durch Stellpiatze, Fahrzeugpark, Lager- und Arbeitsflachen
beansprucht. Andererseits erfordert das Ziel der Sicherung und Entwicklung der -Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushaltes die Ausschdpfung auch begrenzter Méglichkeiten auf
den Grundstiicken, um die Belastungswirkungen, die von solchen Grundstiicken fur den
Naturhaushalt ausgehen, zu vermindern. Die Uberpriifung der Standorte der technischen
Infrastruktur im Sinne der Verordnung ergab, daR die Entwicklungsbedingungen zur
Schaffung naturhaushalts-wirksamer Flachen denen gewerblich genutzter Grundstiicke
vergleichbar sind.

Die Festsetzung des Biotopflachenfaktors von 0,30 fragt den begrenzien Mbglichkeiten
auf den Grundstiicken Rechnung und gewahrleistet auch auf Grundstiicken der techni-
schen Infrastruktur einen Mindestanteil an Flachen zur Sicherung und Entwicklung des
Naturhaushaltes.
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Schulen

Die Freiflachen von Schulgrundstiicken werden in der Regel intensiv als Pausenflachen
und fiir den Schulsport genutzt. Die damit verbundenen Anforderungen an die Belagsarten
der Freiflachen schrianken die Méglichkeiten zur Schaffung naturhaushalts-wirksamer Fla-
chen erheblich ein. Gleichzeitig sollen aber auch diese Grundstiicke zur Sicherung und
Entwicklung des Naturhaushaltes beitragen. Gegeniiber Anderungen im Bestand, verglei-
che Nummer 7 (3), sind an Neubauten hohere dkologische Anforderungen an die Freifla-
chen zu stellen, da diese Anforderungen von Beginn an in der Konzeption beriicksichtigt
werden kénnen. Unter Berticksichtigung der Nutzungsbelange wird fiir den Fall der Er-
richtung neuer Schulen ein Biotopflachenfaktor von 0,40 festgesetzt.

Nummer 7 Minderung bei Anderung bestehender Anlagen

(1) Im Falle der Anderung bestehender baulicher Anlagen ist eine Unterschreitung derin
der Planzeichnung getroffenen Festsetzungen bis zu dem sich aus den Absétzen 2 bis 4
ergebenden Biotopfiéchenfaktor zulissig. Bestimmungsfaktor hierfir ist neben der Art der
Nutzung des Grundstiicks der zum Zeitpunkt der Genehmigung vorhandene Uberbau-
ungsgrad im Sinne von Festsetzung Nummer 5.

(2) Bei Vorhaben im Sinne von Absatz 1 vermindert sich der einzuhaltende Biotopfidchen-
faktor, soweit

a) das Grundstiick ausschlieBlich fiir Wohnungen (auch in Wohnheimen), oder

b) die Grundstiicksfreifliche eines Grundstiicks, das dem Wohnen und gewerblichen
Zwecken dient, nicht im Zusammenhang mit der gewerblichen Nutzung als Arbeits-
oder Lagerflache oder

c) das Grundstiick ausschlieBlich oder (iberwiegend fir Sffentliche Einrichtungen, die
kulturellen oder sozialen Zwecken dienen (zum Beispiel Bibliotheken, Freizeithei-
me, nicht-kirchliche Versammlungsstatten, Behinderteneinrichtungen, Hallenbé&der,
Hallensportanlagen)

genutzt wird, bei einem
Uberbauungsgrad von 0,38 bis 0,49 auf 0,45 (BFF),
Uberbauungsgrad  ab 0,50 auf 0,30 (BFF).

*(3) Bei Vorhaben im Sinne von Absatz 1 vermindert sich der einzuhaltende Biotop-

1

flichenfaktor in diesem Fall unabhéngig vom Uberbauungsgrad auf 0,30, soweit

das Grundstiick fiir allgemeinbildende Schulen, Berufsschulen oder Schulzentren, genutzt
wird.

(4) Bei Vorhaben im Sinne von Absatz 1 vermindert sich der einzuhaitende Biotopflachen- '
faktor, soweit das Grundstiick fiir Kindertagesstétten genutzt wird, bei einem

Uberbauungsgrad  von 0,30 bis 0,49 auf 0,45 (BFF),
Uberbauungsgrad ab 0,50 auf 0,30 (BFF).

" Dies gilt auch, wenn das Grundstiick zugleich auch anderen Nutzungen dient, soweit die
Freifiichen des Grundstiicks {iberwiegend durch die Kindertagesstétte genutzt werden.
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Begriindung zu Nummer 7 (1):

Fiir einzelne Nutzungen wird der Biotopflachenfaktor fur den Fall der Anderung baulicher
Anlagen zusétzlich nach dem bestehenden Uberbauungsgrad differenziert. Fir die Fest-
setzung des Biotopflachenfaktors wird der Uberbauungsgrad vor Beginn der Malnahmen
zugrundegelegt. Damit wird den bestehenden hohen Dichten, die nach friilherem Baurecht
realisiert wurden und fiir die Bestandsschutz gilt, Rechnung getragen.

Begriindung zu Nummer 7 (2):

Grundstiicke, die ausschlielich fiir Wohnungen (auch in Wohnheimen) genutzt werden
sowie

Grundstiicke, die dem Wohnen und gewerblichen Zwecken dienen, deren Freifldchen
nicht im Zusammenhang mit der gewerblichen Nutzung als Arbeits- oder Lagerflache ge-
nutzt werden.

Bei reinen Wohngrundstiicken und Wohnheimen beziehungsweise bei Mischnutzungen
ohne gewerbliche Nutzung der Grundstlcke ist der Rahmen zur Schaffung naturhaus-
halts-wirksamer Freiflachen primar durch den Uberbauungsgrad bestimmt, entsprechend
ergibt sich eine Stufung der Werte des Biotopflachenfaktors. Die Stufung des Uberbau-
ungsgrades leitet sich ab aus empirischen Untersuchungen der verschiedenen Bebau-
ungsstrukturen. Die gewerblichen Nutzungen dieser Grundstiicke stellen keine oder nur
unbedeutende Nutzungsanforderungen an den Freiraum dar.

Auf Grundstiicken mit einem hohen bis sehr hohen Uberbauungsgrad (Uberbauungsgrad
> 0,50) sind die Spielrdume zur Entwicklung naturhaushalts-wirksamer Fléchen be-
schrankt. Gleichzeitig sollen aber auch diese Grundstiicke zur Sicherung und Entwicklung
der Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes beitragen. Die sehr hohe Uberbauung der
Grundstiicke mit derartigen Nutzungen macht héufig die Durchfiihrung kompensatorischer
MaRnahmen erforderlich. Als Ergebnis der Abwégung der Anspriiche des Naturhaushaltes
und der Zumutbarkeit des MaRnahmeumfanges wird der Mindeststandard Biotopflachen-
faktor 0,30 festgesetzt.

Grundstiicke mit einem vergleichsweise geringeren Uberbauungsgrad (Uberbauungsgrad
0,38 bis 0,49) besitzen grundsétzlich gute Voraussetzungen zur Schaffung naturhaushalts-
wirksamer Fldchen auf der Grundfléche. Vor dem Hintergrund der bestehenden &kologi-
schen Belastungen im Geltungsbereich des Landschaftsplans sind diese Voraus-
setzungen im Rahmen des Zumutbaren zu nutzen. Der Biotopflachenfaktor wird auf 0,45
festgesetzt. Auf Grundstiicken mit hoher Stellplatznutzung ist davon auszugehen, daf®
MaRnahmen der Vertikal- und Dachbegriinung notwendig werden, um den Biotopflachen-
faktor zu erreichen. )

Aufgrund der Anforderungen zur Sicherung und Entwicklung des Naturhaushaltes und der
hohen dkologischen Belastungen sowie vor dem Hintergrund, dass mit der Durchfihrung
der MaRnahmen keine Nutzungseinschrankungen fiir den Eigentimer oder Nutzungs-
berechtigten verbunden sind, ist der Umfang der erforderlichen Mafinahmen angemessen
und zumutbar. :

Gemeinbedarf

Zur Festsetzung des Biotopflachenfaktors werden in dieser Gruppe unterschiedliche Nut-
zungen des Gemeinbedarfs zusammengefasst, da die Nutzungsanspriiche an den Frei-
raum bei gleichem Uberbauungsgrad vergleichbar sind.

Die in der Regel geringen Nutzungsanspriiche an den Freiraum erlauben in Abhangigkeit
vom Uberbauungsgrad die Schaffung eines den Grundstiicken mit Wohnnutzung ver-
gleichbaren Flachenanteils mit hoher Wertigkeit fiir den Naturhaushalt. Vor dem Hinter-
grund der bestehenden &kologischen Belastungen im Geltungsbereich des Landschafts-
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plans sind diese Vorausseizungen im Rahmen des Zumuibaren zu nutzen. Dem wurde
durch eine gestufte Festsetzung der Werte des Biotopfldchenfakiors Rechnung getragen.

Begriindung zu Nummer 7 (3):

Bei allen bestehenden Schulstandorten handelt es sich um baulich intensiv genutzte, in
die vorhandene Blockbebauung eingepasste Standorte. Die Freiflichen der Schulgrund-
stiicke werden in der Regel intensiv als Pausenflachen und fir den Schulsport genutzt.
Die damit verbundenen Anforderungen an die Belagsarten der Freiflichen schranken die
Moglichkeiten zur Schaffung naturhaushalts-wirksamer Flachen erheblich ein. Gleichzeitig
sollen aber auch diese Grundstiicke zur Sicherung'und Entwicklung des Naturhaushaltes
beitragen. Unter Berlcksichtigung der Nutzungsbelange wird fiir den Fall der baulichen
Anderung im Sinne von Nummer 2 dieser Verordnung fiir bestehende Schulgrundstiicke
der Mindeststandard Biotopflachenfaktor 0,30 festgesetzt.

Begrindung zu Nummer 7 (4):

Der Umfang der festgesetzten naturhaushalts-wirksamen Flachenanteile auf den Grund-
stcken bestimmt sich bei Anderung baulicher Anlagen im Unterschied zur Neubebauung
auch nach dem bestehenden Uberbauungsgrad der Grundstiicke. Der nicht iiberbaute Teil
eines Grundstlickes stellt ein wesentliches Potential zur Schaffung naturhaushalts-wirk-
samer Flachen dar.

Die Nutzungsanspriiche an den Freiraum gering Gberbauter Grundstiicke lassen einen
hohen Anteil an Vegetationsflachen (das heiltt Flachen hoher Wertigkeit) zu, die als Ra-
senfldchen genutzt werden kénnen. Diese Méglichkeit ist zur Sicherung und Entwicklung

des Naturhaushaltes zu nutzen. Bei Grundstiicken mit verglelchswelse hohem Uberbau-

ungsgrad erfordern die bestehenden Nutzungsanspriiche ein héheres MafR an befestigten
Flachenanteilen beziehungsweise Sandspielflachen. Dennoch ist zur Sicherung und
Entwicklung des Naturhaushaltes auch auf diesen Grundstiicken ein MindestmaR an na-
turhaushalts-wirksamen Flachenantellen umzusetzen.

Die Nutzungsmogllchkelten der Grundstiicksfreiflachen werden dadurch nicht beein-

trachtigt. Gegebenenfalls sind Manahmen der Vertikal- und Dachbegriinung einzube-
Ziehen.

Nummer 8 Minderung bei Baudenkmélern

Bei Grundstiicken mit Baudenkmélern kann der festgesetzte Biotopfidchenfaktor unter-
schritten werden, soweit dies aus Griinden des Denkmalschutzes erforderlich ist.

' Begrindung:

Da an die Gebaude und gegebenenfalls Freiflachen von Denkmalern besondere Anforde-
rungen des Denkmalschutzes gestellt werden, sind in der Regel Restriktionen gegeben,
vor allem fiir die kompensatorischen MaRnahmen wie Dach- und Vertikalbegriinung, die
dazu fiihren kénnen, daR der Biotopfldchenfaktor nicht umzusetzen ist. Die unter Wahrung
des Denkmalschutzes méglichen MaRnahmen sind jedoch voll auszuschépfen. Wenn sol-
che Restriktionen aufgrund des Denkmalschutzes bestehen, kann der Biotopflachenfaktor

- gemindert werden.

Nummer 9 Sonstige Ausnahmen

Eine Unterschreitung des festgesetzten Biotopflachenfaktors ist zuldssig, soweit die Aus-
nutzung des bestehenden Baurechts dies im Einzelfall ausnahmsweise erfordert oder sei-
ne Einhaltung nur mit unangemessen hohem Aufwand zu erreichen ist.
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(2) Eine Unterschreitung des festgesetzten Biotopfliichenfakiors ist ebenfalls zuldssig, wenn die
Entsiegelung im Einzelfall zu einer Grundwassergeféhrdung durch die Freisetzung von Boden-
schadstoffen wiirde.

Begriindung zu Nummer. (9.1):

Im Einzelfall kénnen Restriktionen oder Nutzungsanspriiche auf dem Grundstiick dazu
fhren, dal die Umsetzung des Biotopfldchenfaktors nicht oder nicht vollstiandig maglich
ist. Es ist jedoch der Nachweis zu erbringen, daB die Voraussetzungen fiir die Unter-

* schreitung des festgesetzten Biotopflachenfaktors gegeben sind. Eine Festsetzung dieses
Ausnahmetatbestandes ist deshalb erforderlich, weil zum einen Festsetzungen eines
Landschaftsplans bestehendes Baurecht nicht einschranken beziehungsweise aus-
schlieBen kénnen; zum anderen soll die Moglichkeit eingeraumt werden, bei unange-
messen hohem Aufwand, der im Einzelfall nachzuweisen ist, den Biotopfiachenfaktor zu
unterschreiten. Unangemessen hoher Aufwand liegt dann vor, wenn die Kosten zur Um-
setzung des Biotopflachenfaktors im Einzelfall auBer Verhéltnis zu den Kosten der bau-
lichen Verdnderung stehen. ‘

Begriindung zu Nummer. (9.2):

Spétestens seit dem Inkrafttreten des Bundesbodenschutzgesetzes besteht die rechtliche
Verpflichtung, die Funktion des Bodens zu sichern bzw. wiederherzustellen, schidliche
Bodenverédnderungen abzuwehren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintréchtigungen seiner na-
tlrlichen Funktionen soweit als méglich vermieden werden.

Im Geltungsbereich des Landschaftsplanes befinden sich dem Umweltamt bekannte Fla-
chen mit einem Verdacht auf schadliche Bodenverdnderungen/Altlasten. Auf diesen Fla-
chen ist mit Bodenverunreinigungen aufgrund ihrer Nutzungshistorie und gewerblich-
industrieller Nutzung zu rechnen. Eine Entsiegelung kann problematisch sein, da es mog-
licherweise zu einer Grundwasserbelastung kommt. Dieser Zielkonflikt ist im Einzelfall zu
bewaltigen. ‘

Da fiir das Gebiet keine flachendeckende historische Recherche vorliegt, kénnen unter
Umstanden weitere Flichen unter den Verdacht auf schidliche Bodenverinderungen
/Altlasten fallen. Daher ist eine Abfrage beim Umweltamt nach dem aktuellen Erkenntnis-
stand unverzichtbar.

Bei grol¥flachigen Entsiegelungsmafinahmen (gréRer als 100 m?) ist daher durch den
Grundstiickseigentiimer zunéchst eine Anfrage beim Umweltamt zu stellen, ob fiir das
betreffende Grundstiick der Verdacht auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
im Sinne von § 9 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz vorliegt. Sollte ein solcher Verdacht
entstehen, ist zundchst eine Bodenuntersuchung in Absprache mit dem Umweltamt erfor-
derlich.

Nummer 10 Befestigung von Wegen und Plitzen

Fléchen, die nach ihrer Lage und Zweckbestimmung ausschlieflich dem Abstellen von
Personenkraftfahrzeugen oder dem Aufenthalt von Personen dienen, sind mit luft- und
wasserdurchlédssigen Materialien anzulegen und durch Vegetationsfldchen zy gliedern,
soweit dem nicht andere rechtliche Regelungen entgegenstehen.

Begriindung:

Aufgrund der Bodenbeschaffenheit und Grundwasserflurabsténden ist im Bereich nérdlich
der Achse Grunewaldstr./ Albrechtstr. eine mittlere und siidlich davon im Bereich beid-
seitig des Hindenburgdammes eine hohe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grund-

NATURSCHUTZ- UND GRUNFLACHENAMT STEGLITZ-ZEHLENDORF VON BERLIN
36 (42)



"LANDSCHAFTSPLAN XI|I-L-6 STEGLITZ - ZENTRUM

wassers gegeben. Zur Vérmeidung eines Schadstoffeintrags in den Boden ist sicherzu-
stellen, daR keine Beldge verwendet werden, von denen Schadstoffe ausgehen kénnen.

Da der Geltungsbereich des Landschaftsplanes kein Trinkwasserschutzgebiet ist, ist eine
Gestaltung der ErschlieBungs- und Aufenthaltsfléichen mit luft- und wasserdurchlassigen
Beligen in der Regel méglich. Eine Gliederung durch Vegetationsfiéchen soll dariiber hin-
aus die Naturhaushalts-Wirksamkeit dieser befestigten Flachen erhdhen.

-

Nummer 11 Sonstige Rechtsvorschriften
Diese Verordnung lasst nach anderen Rechtsvorschriften bestehende Pfiichten unberdhrt.

Nummer 12 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Landschaftsplans umfasst alle Grundstiicke innerhalb der in der
Plankarte abgegrenzten Fléche. Der Landschaftsplan enthélt keine Festsetzungen fir
Grundstiicke offentlicher Griinflichen oder Sportanlagen, die ganz oder (iberwiegend fir
Nutzungen im Freien ausgelegt sind sowie fiir Grundstiicke, die ausschlielich oder iber-
wiegend durch Einrichtungen der Sicherheit und Ordnung (Feuerwehr) oder Kirchen und
kirchliche Gemeindeeinrichtungen genutzt werden.

Begriindung:

Grundstlicke 6ffentlicher Griinflichen oder Sportanlagen, die ganz oder Giberwiegend fur
Nutzungen im Freien ausgelegt sind, sind nicht Gegenstand der Festsetzungen des Land-
schaftsplanes. Eine Festsetzung des Biotopfldchenfaktors fiir ilberwiegend nicht bebaute
Flachen ist nicht zweckmafig. '

Fir Grundstiicke, die ausschlieRlich oder {iberwiegend durch Einrichtungen der Sicherheit
und Ordnung (Feuerwehr) oder Kirchen und kirchliche Gemeindeeinrichtungen genutzt
werden sind standardisierte Aussagen nicht méglich. Eine einzelfallbezogene Festsetzung
ist aufgrund der spezifischen Nutzungs- und Bebauungsstrukturen nicht zweckmaBig.

Hinweis:

Fiir gewerblich genutzte Grundstiicke mit gewerblicher Nutzung der Freiflichen kann die
Anlage der ErschlieRungs- und Lagerfldchen als versiegelte Fldche ohne Versickerungs-
féhigkeit aus Griinden des Boden- und Grundwasserschutzes erforderiich sein.

IV.3 Rechtslage

Berliner Naturschutzgesetz -NatSchGBIn- in der Fassung vom 10. Juli 1999 (GVBI. S.
390), zuletzt gesindert durch das Neunte Gesetz zur Anderung des Berliner Natur-
schutzgesetzes vom 3. Juli 2003 (GVBI. S. 254). |
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ANHANG 1

Biotopflachenfaktoren im Geltungsbereich des Landschaftsplanes
Steglitz - Zentrum

Ziel-BFF bei Ziel-BFF bei

baulicher Veranderung NeubaumafRinahmen

ohne Anderung des vor-

handenen UBG

. UBG BFF UBG BF
Wohnbaugrundstiicke
» ausschlieffliche Wohnnutzung bzw. bis 0,37 0,60
Mischnutzung ohne gewerbliche Nutzung 0,38 bis 0,49 0,45 0,60
der Freiflache ab 0,50 0,30
Gewerbliche Nutszg ,
o reines Gewerbe und Mischnutzung 0,30 0,30
mit gewerblicher Nuizung der Freiflache :
Offentliche und private Verwaltung
o Handelsbetriebe sowie zentrale Einrich- 0,30 0,30
tungen der Wirtschaft, der Verwaltung u.a.
kerngebietstypische Nutzungen
Offentliche Einrichtungen, die kulturellen bis 0,37 0,60 .
und sozialen Zwecken dienen 0,38 bis 0,49 0,45 0,60
(aufter Schulen und Kitas) ab. 0,50 0,30
Aligemeinbildende Schulen, Berufsschu-
len, Schulzentren 0,30 0,40
Kindertagesstitten bis . 0,37 . 0,60
0,38 bis 0,49 0,45 0,60

ab 0,50 0,30

Technische Infrastruktur 0,30

-
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ANHANG

2

’

Zuléssiges MaR der baulichen Nutzung - Grundflachenzahlen (GRZ)

Baugebiet BauNVO | BauNVO | BauNVO BauNVO BNP
1990 1977 1968 1962 1960
Rechts- BauGB BBauG BBauG BBauG
grundlage 1986 1976 1960 1960
WA 04 0,4 0,4 bei 1-2 Vollgeschossen: 0,3
0,4, bei 3 und mehr: 0,3
Ml 0,6 0,4 0,4 bei 1-2 Vollgeschossen: 0,3
. 0,4, bei 3 und mehr: 0,3
MK 1,0 1,0 1,0 bei 1-2 Vollgeschossen: 0,3
0,8, bei 3 und mehr: 0.6
GE 0,8 0,8 0,8 bei 1-2 Vollgeschossen: 0,3
0,8, bei 3 und mehr: 0,6
Gl 0,8 0.8 0,8 0,7 0,6
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Anhang 3

Fesfgesetzte Bebauungsplédne

B-Plan-Nr. Datum der Art und MaB der baulichen Nutzung
Festsetzung

Xil-42 03.06.1958 | dffentliche Freiflache - Kinderspielplatz
private Griinflache

XII-56 30.12.1966 | WA: Baugrenze, BauO vom 21.11.1958 ersetzt durch Textbebau-
ungsplan
XII-A, Flachdacher vorgeschrieben
private Grunflache: Garagen zuléssig
Straflenland
Abwasserieitungen

XlI-80 28.08.1961 | wA: BauNVO vom 26.11.1968 nach Textbebauungsplan XII-A,

BauO vom 21.11.1958, GRZ 0,3, Baugrenze, Arbeitsamt
offentliche Grinflache
private Grinflache

XII-89 A 12.12.1974 |MK
private Verkehrsflachen, Omnibusbahnhof
Flachen fir Garagen

Xil-90 02.05.1963 | ersetzt durch XII-173 vom 09.08.1971
6ffentliche Grunflache - kirchliche Nutzung

Xll-93 29.05.1963 | ersetzt durch Xli-196 vom 01.09.1971

WA: GRZ 0,3, BauO vom 21.11.1958 BauNVO vom 26.11.1968
nach Textbebauungsplan XII-A

MI: GRZ 0,3 BauO vom 21.11.1958,

2 Tankstellen - U-Bahn-Halle - Kindertagesstatte

Flache fir besondere 6ffentliche und private Zwecke

private Griinfliche

Albrechtstralle 22-25, Auto-Gewerbe zuldssig

X1i-96 15.03.1966 | offentliiche Stralen, Wege, Platze
offentlicher Parkplatz, Parkhaus

Xil-96-1 29.03.1989 | Grinflache - Parkanlage
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B-Plan-Nr.

Datum der
Festsetzung

Art und Maf der baulichen Nutzung

XIl-103

09.04.1962

BauO vom 21.11.1958, BauNVO vom 26.11.1968 nach Textbebau-
ungsplan Xii-A

WA: Baugrenze Stralenplanung Westtangente

Ml: GRZ 0,3

offentlicher Vorbehaltsbauplatz (Réichsbahn)
offentliche Freiflache, Kinderspielplatz
private Freifldche

offentliche Grinflache

Xil-104

11.06.1963

MI: BauO vom 21.11.1958 - BauNVO vom 26.11.1968 nach Textbe-
bauungsplan Xil-A

Gemeinbedarfsflache (BSR), Baugrenze - BMZ 3,6 m3m?2
offentliche Griinflache
private Grinflache

Xil-109

23.06.1966

WA: BauNVO vom 26.11.1968 nach XII-A .

GRZ 0,3, Baugrenze, Schule und Anlagen fir kulturelle Zwecke,
Tankstelle GRZ 0,3

offentliche Griinflache - Parkanlage und Tummelplatz

private Griinfliche

offentliche Strallen, Wege, Platze

Teich

XI-115

08.12.1965

teilweise ersetzt durch XI1-115-1

BauNVO vom 26.06.1962 ersetzt durch BauNVO vom 26.11.1968
nach Textbebauungsplan XII-A

Begrenzung von Gemeinbedarfsflache

WA: GRZ 0,3, Baugrenze

MK: GRZ 0,3 - Stellplatzgebaude

private nichtr tberbaubare Fléche

offentliche Griinanlage, Parkplatz, Strallen, Wege, Plétze

XiI-115-1

03.07.1973

MK: BauNVO vom 26.11.1968, Baugrenze - Turmrestaurant

Xil-116

29.11.1964

BauNVO vom 26.11.1968 nach Textbebauungsplan XlI-A
WA: Baugrenze, GRZ 0,3

GE: Baugrenze, GRZ 0,5, Straftendurchbruch Westtangente
private Grinflache

dffentliche Griinflache, Spiel- und Tummelplatz, Stralen, Wege, Plitze
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B-Plan-Nr. 2:;:;t:$g Art und MaB der baulichen Nutzung
Xil-170 19.04.1972 | MK: BauNVO vom 26.11.1968, Baugrenze-Karstadt
Flache fur Stellplatze
XI-173 00.08.1971 | WA: BauNVO vom 26.11.1968, Baugrenze, Stellplatze in drei Ebenen
XlIl-215 21.11.1978 |BauNVO vom 15.09.1977
Flache fur Gemeinbedarf - Schule, Baugrenze, GRZ 0,4, Bebauungs-
tiefe 60 m
Griinfliche - Parkanlage
Xli-250 16.03.1991 |BauNVO vom 23.01.1990
Flache fir Gemeinbedarf
Kitt GRZ 0,3, Baugrenze
Kirche BMZ 2,4, Steliplatze
Grunfliche - Spielplatz - Parkanlage
Xl-A 09.07.1971 | Textbebauungsplan XlI-A ergénzt unter anderem die B-Plane -51, -55,

-56, -77, -80, -98, -99, -103, -104, -115, -116, -140
bezliglich der BMZ, GFZ und GRZ-Berechnung nach BauNVO vom
beziiglich der Bebauungstiefe nach § 23 Abs. 4 BauNVO,

bezuiglich der Baugrenzen nach BauNVO und bezlglich der nicht U-
berbaubaren Flache nach § 23 Abs. 5 BauNVO sowie der Stellplatze
nach § 12 Abs. 1-3 BauNVO
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