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Beratungsfolge:

Ausschuss Sitzung  Datum Erledigungsart
1. BVV 10 20.11.2002 Kenntnis genommen
Sachverhalt:

Gegenstand der Vorlage: Bebauungsplan 6-5B

[Gewerbegebiet Kamenzer Damm —Haynauer Stral3e]

Berichterstatter: Bezirksstadtrat Staglin

Die Bezirksverordnetenversammlung wird gemaf § 15 BezVG gebeten, von nachstehendem
Kenntnis zu nehmen:

Das Bezirksamt hat in seiner heutigen Sitzung

l. gemal 8 6 Abs. 1 und 2 des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs

[AG BauGB] Kenntnis genommen vom Ergebnis

a) der frihzeitigen Birgerbeteiligung (Anhérung) gemaR § 3 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs (BauGB) sowie

b) der Beteiligung des Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 BauGB

und beschlossen

. den Bebauungsplan-Entwurf 6-G1 fir die Grundstiicke Kamenzer Damm 76 / 86,

Haynauer Strafl3e 47 — 80 und Trachenbergring 33 / 35 im Bezirk Steglitz-

Zehlendorf, Ortsteil Lankwitz auf der Grundlage des eingeleiteten Entwurfes
ohne inhaltliche Anderungen als einfachen Bebauungsplan unter der geanderten

Bezeichnung 6-5B weiterzufuhren.

Auf die als Anlagen beigeflgte Zusammenfassung der Ergebnisse der Anhdrung und der
Tragerbeteiligung sowie die Begrindung mit der gednderten Bezeichnung 6-5B des
Bebauungsplanes wird verwiesen.

Weber Staglin
Bezirksbirgermeister Bezirksstadtrat
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Bezirksamt Steglitz-Zehiendorf von Berlin 22. Juli 2002
Abt. Bauen, Stadtplanung und Naturschutz 7719
Bauordnungsamt — Stadtplanung

Stapl 32 -6142/6-G1

Bebauungsplan (B-Plan)- Verfahren 6-G1

fiir die Grundstiicke Kamenzer Damm 76 / 86, Haynauer StraBle 47 — 80 und Tra-
chenbergring 33/ 35 im Beazirk Steglitz-Zehlendorf, COrtsteil Lankwitz

Zusammenfassung der Ergebnisse der frithzeitigen Blirgerbeteiligung (Anhérung)
gemiR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Beteiligung der Tréger offentlicher Belange
gemaR § 4 BauGB.

A Auswertung der Burgerauflerungen

Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
03. Juni bis einschlieflich 28. Juni 2002 durchgefthrt.

Die Unterrichtung der Biirger erfolgte durch

- Zeitungsanzeigen in der Tagespresse ,Berliner Morgenpost' und ,Der Tagesspiegel’
am 31. Mai 2002;

- Aushange in den Rathdusern und Dienstgebduden des Bezirkes Steglitz-Zehlendorf
sowie

- Hinweis im Landespressedienst.

Wihrend dieser Zeit haben 6 Blrgerinnen und Birger den Entwurf des B-Planes
6-G1 einschlieflich der Begriindung eingesehen und sich die Ziele, Zwecke und Auswir-
kungen der Planung erldutern lassen.

Alle Biirgerinnen und Biirger befiirworteten die Planung.
Schriftliche Stellungnahmen wurden nicht abgegeben.

B Auswertung der Stellungnahmen der Trager §ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager ffentlicher Belange gemaf § 4 BauGB wurde zeitgleich mit
der friihzeitigen Birgerbeteiligung durchgefiihrt. Die Tréger 6ffentiicher Belange wurden
mit Schreiben Stapl 32 vom 23. Mai 2002 gebeten, schriftlich eine Stellungnahme zum
0.g. B-Plan abzugeben. Von den 46 angeschrieben Tragern haben 16 ToB im Rahmen
der Frist von einem Monat geman § 4(2) BauGB schriftlich geantwortet:

1. - die Berliner Gaswerke AG (GASAG) —T-BR-RR~— mit Schreiben vom 14. Juni 2002;

2. die Berliner Stadtreinigung (BSR) —RFO 31/3-4-6— mit Schreiben vom 13. Juni 2002;

3. die Berliner Verkehrs-Betriebe (BVG) —Reg. Nr. 1149/2002— mit Schreiben vom 24.
Juni 2002;

4. die Berliner Wasserbetriebe —NB-V/Tht— mit Schreiben vom 27. Juni 2002;

5. die Bewag Aktiengesellschaft (Bewag) mit den Schreiben -WWT- vom 19. Juni 2002
sowie —AGP- vom 27. Juni 2002;
6. die Handwerkskammer Berlin —6216/0— mit Schreiben vom 19. Juli 2002;
7. die Industrie- und Handelskammer zu Berlin (IHK) mit Schreiben vom 18. Juli 2002;
8. das Landesamt fiir Arbeitsschutz —-FG1.2-BP365/02SM- mit Schreiben vom 06. Juni
2002;
Anlage zur BA-Vorlage zur Kenntnisnahme des Ergebnisses der Anhérung und der T6B gem. § 6 Abs. 1 u. 2 AG BauGB -1(2)-

sowie Beschlussfassung ber die Weiterfiinrung des B-Plan-Entwurfes 6-5B. [Gewerbegebiet Kamenzer Damm -
Haynauer Str.]



9. der Landesbetrieb fir Informationstechnik Berlin (LIT) —GB V-2 Ha— mit Schreiben
vom 12. Juni 2002;

10. das Landesdenkmalamt —LDA 133— mit Schreiben vom 27. Juni 2002;

11. der Polizeiprasident in Berlin, Landespolizeiverwaltungsamt (LPVA - StraRenver-
kehrsbehdrde) ~lIl A 12-08102/St-Zd/B-Plan 6-G 1~ mit Schreiben vom 10. Juli 2002:

12. die Senatsverwaltung fur Finanzen —| E 11— mit Schreiben vom 24. Juni 2002;

13. die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung mit den Schreiben —IV D14— vom 05. Juni
2002 sowie —VII B 32— vom 02. Juli 2002;

14. die Senatsverwaltung fur Wirtschaft, Arbeit und Frauen -IVB21- mit Schreiben vom
18. Juni 2002;

15. das Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg, Abt. Gesundheit, Stadtentwicklung und
Quartiersmanagement / Amt firr Planen, Genehmigen und Denkmalschutz —Plan 26—
mit Schreiben vom 26. Juni 2002;

16. die Abt. Finanzen, Wirtschaft und Wohnen —Grund FL-Ge- mit Schreiben vom 12.
Juni 2002;:

17. das Naturschutz- und Griinflachenamt —-NG 103- mit Schreiben vom 11. Juni 2002
sowie

18. das Umweltamt Steglitz-Zehlendorf mit den Schreiben —Um 38 P03-02— vom 28. Juni
2002 sowie —Um 3 P3-02 / B6-G 1- vom 22, Juli 2002.

Die schriftlichen Stellungnahmen enthalten aligemeine Hinweise, die eine Anderung der
geplanten Festsetzung nicht erforderlich machten. Das Bezirksamt Tempelhof-Schéne-
berg weist in seinem Schreiben vom 26. Juni 2002 ausdricklich darauf hin, dass die Pla-
nungsziele begraf3t und unterstiitzt werden, da im anschlieBenden Bereich 8stlich der
Berlin — Dresdener Eisenbahn ein Bebauungsplan mit der Bezeichnung XllI-B1 und der
gleichen Intention eingeleitet worden ist. Das Verfahren ist nahezu abgeschiossen.

Das Umweltamt (Nr.18) begriiRt die Planungsabsichten, im Geltungsbereich grofflachi-
gen Einzelhandel auszuschliefRen, weist aber gleichzeitig auf die in diesem Bereich be-
stehende Altlastensituation hin. Die Beriicksichtigung dieser Belange wird im weiteren
Verlauf des B-Plan-Verfahrens geklart werden.

Alle anderen Verwaltungen haben keine Bedenken zu dem B-Plan-Verfahren ge&duRert
bzw. waren in den von ihnen zu vertretenden Belangen nicht beriihrt.

C Ergebnis der Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange und der frihzeitigen Burgerbe-
teiligung .
Nach dem Ergebnis der Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen
der T6B und der Auswertung der frihzeitigen Blrgerbeteiligung ist festzustellen, dass
das Bebauungsplanverfahren auf der Grundlage des eingeleiteten Entwurfs ohne inhaltli-
che Anderungen fortgefihrt werden kann.

D Fortfithrung des Bebauungsplanverfahrens

Aufgrund der Systematik der Nummernbildung fiir generelle B-Plane innerhalb des Lan-
des Berlins wird in Absprache mit Sen Stadt 1 D 12 im anstehenden Verfahrensschritt die
B-Plan-Nummer geandert. Damit wird das vorliegende B-Plan-Verfahren 6-G1 ohne An-
derung des Geltungsbereiches nunmehr unter der B-Plan-Nummer 6 - 5B weitergefuhrt

werden.

Anlage zur BA-Vorlage zur Kenntnisnahme des Ergebnisses der Anhtrung und der T6B gem. § 6 Abs. 1 u. 2 AG BauGB -2[2]-
sowie Beschlussfassung (ber die Weiterfihrung des B-Plan-Entwurfes 6-5B. [Gewerbegebiet Kamenzer Damm -

Haynauer Str.)



Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin

Abt. Bauen, Stadtplanung und Naturschutz 27. Aug. 2002
Bauordnungsamt — Fachbereich Stadtplanung 7719
Stapl 3 —6142/6 - 5B '

A Begriindung
fiir das Bebauungsplan (B-Plan) - Verfahren 6 — 58

fiir die Grundstiicke Kamenzer Damm 76 / 86, Haynauer StraBe 47 — 80 und Tra-
chenbergring 33 / 35 im Bezirk Steglitz-Zehlendorf, Ortsteil Lankwitz.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des am 06. Dezember 1962 festgesetzten
B-Plans Xl — 111 und ist als beschrénktes Arbeitsgebiet i.S.v. § 7 Nr. 10 BO 58 qualifi-
Ziert.

Auf der Grundlage dieses derzeit geltenden Planungsrechts sind im Grundsatz alle Ein-
zelhandelsformen —ohne Grdftenbeschréankungen- planungsrechtlich zuldssig, ohne dass
die im Interesse der Sicherung einer verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung er-
forderliche Steuerung des grof¥flachigen Einzelhandels und vergleichbarer Nutzungen
i.S.v. § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung [BauNVO] mdéglich wére.

Demgegeniber entspricht es den aktuellen Planungsvorstellungen im Land Berlin, gera-
de auch auf die Ansiediung sogenannter grofflachiger Einzelhandelsbetriebe u.&. Be-
triebsformen zur Sicherung der Versorgung der Bevélkerung Einfluss nehmen zu wollen.
Diese Vorgaben haben ihren Niederschlag u.a. in dem gemeinsamen Landesentwick-
lungsplan fir den engeren Verflechtungsraum Brandenburg — Berlin [LEPeV] vom 02.
Marz 1998, dem geltenden Flachenutzungsplan sowie der Stadtentwickiungsplanung
gefunden.

Nach dem Stadtentwicklungsplan ,Zentren und Einzelhandel’ sind grofflachige Einzel-
handelsbetriebe grundséatzlich nicht auf den im Fldchennutzungsplan dargesteliten ge-
werblichen Bauflachen zu realisieren.

Zur Umsetzung dieser Planungsvorgaben im Planungsgebiet ist daher eine Anderung
des geltenden Planungsrechts durch eine Umplanung beabsichtigt. Diese soll unter Bei-
behaltung einer im Schwerpunkt weiterhin grundséatzlich zulassigen gewerblichen Nut-
zung sicherstellen, dass fiir die Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von
Vorhaben die derzeit geltende BauNVO zur Anwendung kommt, wonach die in § 11 Abs.
3 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO genannten Nutzungen nur in Sondergebieten bzw. Kerngebie-
ten zulassig sind.

Nach dem derzeitigen Stand der Planungsiiberlegungen ist zur Verwirklichung dieser
Absicht als kiinftige Bebauungsplanausweisung die Festsetzung eines Gewerbegebietes
(GE) gemaf der Baunutzungsverordnung 1990 vorgesehen.

Eine zligige Umsetzung der zuvor genannten Planungsabsichten ist im Ubrigen auch im
Hinblick auf zwei aktuelle Bauvoranfragen fiir das Grundstiick Kamenzer Damm 86 ge-
boten, welche sich auf die Errichtung eines groflichigen Einzelhandels mit einer Ge-

schossflache von mehr als 1200 m? (Lebensmittelsupermarkt sowie Getrdnkemarkt) be-

ziehen.

Anlage zur BA-Vorlage zur Kenntnisnahme des Ergebnisses der Anhdrung und der T6B gem. § 6 Abs. 1u. 2 AG BauGB -112]-
sowie Beschlussfassung Gber die Weiterfihrung des B-Plan-Entwurfes 6-5B. [Gewerbegebiet Kamenzer Damm -

Haynauer Str.)



B Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:
Keine

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine

C Rechtsgrundlagen

a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBI. | S. 2141, 19981 S. 137), zuletzt geéndert durch Artikel 12 des Geset-
zes vom 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850/2852);

b) Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AG BauGB) in der Fassung vom
07. November 1999 (GVBI. S. 578);

¢) Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Aus-
weisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

d) Bezirksverwaltungsgesetz (BezVG) in der Fassung vom 28. Februar 2001 (GVBI.
S. 61) zuletzt geandert durch Art. | des Gesetzes vom 27. September 2001 (GVBL.
S.521)

Anlage zur BA-Vorlage zur Kenntnisnahme des Ergebnisses der Anhdrung und der T6B gem. § 6 Abs. 1 u. 2 AG BauGB -212)-
sowie Beschiussfassung Dber die Weiterfohrung des B-Plan-Entwurfes 8-58. [Gewerbegebiet Kamenzer Damm -

Haynauer Str.]



Ubersichtsplan
zum Bebauungsplanentwurf 6-5B

fiir die Grundstiicke Kamenzer Damm 76/86, Haynauer StraRe 47-80
und Trachenbergring 33/35 .
im Bezirk Steglitz-Zehlendorf, Ortsteil Lankwitz
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