Drucksache

der Bezirksverordnetenversammlung Steglitz-Zehlendorf von Berlin

Drs. Nr.. 337/l
Vorlage zur Kenntnisnahme

Ursprung: Vorlage zur Kenntnisnahme, Bezir ksamt
Beratungsfolge Sitzung  Datum Drucksachenart Beratungsstand Erledigungsart
1. Plan 8 01.10.2002 Vorlage zur Kenntnisnahme VzK Kenntnis genommen
2.BVV 9 30.10.2002 Vorlage zur Kenntnisnahme VzK Kenntnis genommen
Betr.: Landschaftsplan XII-L-4

Gegenstand der Vorlage: L andschaftsplan X11-L-4

Berichterstatter: Bezirksstadtrat Staglin
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Verordnung
Uber die
Festsetzung des Landschaftsplanes Xll-L-4 Alt-Lankwitz
im Bezirk Steglitz-Zehlendorf von Berlin
vom 2002

Auf Grund § 10 des Gesetzes Uber Naturschutz- und Landscha'ftspﬂege von Berlin (Berliner
Naturschutzgesetz - NatSchG BIn) in der Fassung vom 10. Juli 1989 (GVBI. S. 390) wird
verordnet:

§1

Geltungsbereich

Der Landschafisplan X!I-L-4 wird fir den nachiolgend bazeichnsten Celtungsbersich
festgesetzt:

Alt-Lankwitz 43/45 (Hinterlandfldche), Alt-Lankwitz 53/55 und 57.

Der Geltungsbereich wird begrenzt von der Strale Alt-Lankwitz im Siiden, den Flurstlicken
32/3, 47/7 und 47/9 (Alt-Lankwitz 47, 49/51) sowie 637 und 43/2 (Alt-Lankwitz 43a-d) im
Westen, dem Grundstiick Wunsiedeler Weg 26 im Norden und den Grundstiicken

Wunsiedeler Weg 28 bis 56, sowie Alt-Lankwitz 59 im Osten.

§2

Bestandteile des Landschaftsplanes

(1) Der Landschaftsplan besteht aus einer Bestands- und Bewertungskarte, einer
Festsetzungskarte, jeweils mit Deckblatt, und einem Text mit Begrindung.

(2) Der Landschaftsplan ist Bestandteil dieser Rechtsverordnung.

§3

Einsichtnahme

Die Urschrift des Landschaftsplanes kann bei der 6rtlich zustéandigen unteren, eine
beglaubigte Ausfertigung des Landschaftsplans bei der oberen Behérde fur Naturschutz und
Landespflege wahrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§4
Entschadigung

Auf die Vorschriften Uber

Verordnung iiber die Festsetzung des Landschaftsplanes XII - L 4 im Bezirk Steglitz-Zehlendorf von Berlin
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. die Geltendmachung und Herbeiflihrung der Falligksit stwaigar Entschidigungsanspriinha
nach § 47 Abs. 1 und 2 des Berliner Naturschutzgessizes in Verbindung mit § 44 2bs3 3

Satz 1 und 2 des 'Baugesetzbuches und

2. das Erldschen von Entschédigungsanspriichen bei nicht fristgerechter Geltendmachung
nach § 47 Abs. 1 und 2 des Berliner Naturschutzgesetzes in Verbindung mit § 44 Abs. 4
des Baugesetzbuches

wird hingewiesen.

§5

Verfahrensfehler
(1) Wer die Rechtswirksamkeit dieser Verordnung tiberpriifen lassen will, muss

1. eine Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften, die in § 10 Abs. 6 Satz 1

des Berliner Naturschutzgeseizes bezeichnet sind sowie

2. Mangel der Abwagung

innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser Verordnung schriftlich gegeniber
dem Bezirksamt geltend machen. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begriinden soll, ist darzulegen. Nach § 10 Abs. 6 des Berliner Naturschutzgesetzes ist
die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie des Abwagungsgebotes
nach Ablauf der in Satz 1 genannten Fristen.unbeachtlich.

(2) Die Beschréinkung des Absatzes 1 gilt nicht, wenn die fir die Verkiindung dleser
Verordnung geltenden Vorschriften verletzt sind.

§6

Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir
Berlin in Kraft, '

Berlin, den 2002

Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin

Weber Stéglin

Bezirksblrgermeister Bezirksstadtrat

Verordnung iiber die Festsetzung des Landschaftsplanes X!l - L 4 im Bezirk Steglitz-Zehlendorf von Berlin
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Lzndschaitsplan Xl-L-4 Alt-Larkwiiz

. GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Landschaftsplanes umfasst die Grundstiicke:
Alt-Lankwitz 43/45 (Hinterlandfliche), Alt-Lankwitz 53/55 und 57.

Der Geltungsbereich wird begrenzt von der StraRe Alt-Lankwitz im Siden, den Flurstiicken
32/3, 47/7 und 47/9-(Alt-Lankwitz 47, 49/51) sowie 637 und 43/2 (Alt-Lan kwitz 43a-d) im
Westen, dem Grundstiick Wunsiedeler Weg 26 im Norden und den Grundstiicken
Wunsiedeler Weg 28 bis 56, sowie Alt-Lankwitz 59 im Osten.

Die Innenkante der Grenzlinie bildet die Geltungsbereichsgrenze

ll. PLANVERFAHREN

i

1. Planerfordernis

Das Planerfordernis ergibt sich aus der Bedeutung der Flachen fiir Naturschutz und Land-
schafispflege, deren Qualititen und Wertigkeiten einerseits sowie Beeintréchtigungen und
Mangel andererseits, in Verbindung mit den Auswirkungen der Umsetzung der entsprechen-

den bodenordnungsrechtlichen Bestimmungen durch die verbindliche Bauleitplanung (hier:
Bebauungsplan XI1-255) als Parkanlage bzw. Parkanlage mit Kinderspielplatz,

Diese Belange von Naturschutz und Landschaftspflege konnten in dem fir das Plangebiet
festgesetzten Bebauungsplan XII-255 (mit weitgehend identischem Geltungsbereich) nur in-
soweit zum Gegenstand gemacht werden, als dies durch die zum Zeitpunkt der Festsetzung
geltenden gesetzlichen Rahmenbedingungen mdglich war; d.h. eine abschlieRende umfas-
sende Einstellung der Belange des Naturschutzes in die Abwagung und eine L&sung des
vorgezeichneten Nutzungskonfliktes zwischen Erholungsnutzung und Biotop- und Arten-
schutz konnten nicht erfolgen. Dementsprechend und folgerichtig wurde im Rahmen des B-

Planverfahrens auf die Notwendigkeit zur (zusétzlichen) Aufstellung eines Landschaftspla-
nes hingewiesen. :

Die gesetzliche Grundlage fir die Aufstellung des Landschaftsplanes (nachfolgend: L-Plan)
ergibt sich aus dem.Berliner Naturschutzgesetz (NatSchGBIn). Nach § 8 ist ein L-Plan auf-
zustellen, wenn der Bereich

» fur die Erholung vorgesehen ist und

¢ Landschaftsschiden aufweist oder beflirchten I4sst.

Erholung:

Das Gebiet ist laut dem festgesetzten Bebauungsplan (B-Plan) Xii-255 ein wichtiges Teil-
stick der Griinverbindung vom Gemeindepark Lankwitz bis zum Uferbereich des Teltowka-
nals. Mit den bodenordnungsrechtlichen Bestimmungen des B-Planes als Parkanlage und
Parkanlage mit Spielplatz ist eine 6ffentliche Erholungsnutzung prinzipiell zuldssig und eine
Spielnutzung vorgesehen. Eine Offnung des o.g. Bereichs fiir die Aligemeinheit zum Zwecke
der freiraumbezogenen Erholung kénnte zu negativen Auswirkungen auf die vorhandenen
Qualitdten dieses Landschaftsraumes fiihren. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
und insbesondere eine Stérung oder Vernichtung vorhandener wertvoller Vegetations-

strukturen und empfindlicher Lebensriume (Biotope) von Tieren und Pflanzen k&nnten die
Folge sein.

Um das vorhandene Naturpotential zu sichern und zu entwickeln und dennoch den berech-
tigten Interessen der Biirger nach nutzbaren Grlnflachen nachzukommen, missen Rege-
lungen gefunden werden, um diesen grundsétzlich gleichrangigen Belangen gerecht zu wer-
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Landschaiisplan XH-L-4 Alt-Lankwitz

den. Es muss ermittelt werden, welche dieser Belange hier vorrangig sind, bzw. wie diese
vertraglich miteinander zu vereinbaren sind.

Landschaftsschiden:

Das Planungsgebiet, als Teil der norddstlichen Randbereiche des ehemaligen Dorfes Lank-
witz, wurde seit dem Mittelalter als Garten, Obstwiese und Weide genuizt. Noch heute weist
das Gelénde Spuren (aite Obstbaumallee, Wiese) dieser friiheren Nutzung auf. Solche Re-
likte einer vergangenen biuerlichen Nutzung sind Dokumente von landschaftsgeschichtli-
cher und kulturhistorischer Bedeutung.

Das Areal weist aufgrund unterschiedlicher Bewirtschaftung und Beanspruchung in der
jungsten Vergangenheit und Gegenwart die Potentiale fiir eine hohe strukturelle Vielfalt auf

und verfligt daher ber wichtige okologische Funktionen, insbesondere als Rickzugsgebiet
fir die Fauna und Flora.

Aufgrund der vorhandenen Nutzungen bzw. unterlassener Pflegearbeiten haben sich hier a-
ber auch schwerwiegende &kologische Schaden und Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes ergeben.

Die langjéhrige Damwildhaltung auf der Hinterlandfldche des Dominikushauses im nordii-
chen Teil des Plangebietes (Parkbaumbestand) unterband weitgehend den Aufwuchs von
Pflanzen und die Bildung eines natlirlichen, gestuften Waldaufbaues mit einer Krautschicht
und waldverjliingenden Geholzen infolge der Verisung und Trittbelastung.

Aus der seit mehr als zwanzig Jahren unterlassenen Pflege der Obstwiese im mittleren Be-
reich des Plangebietes (sog.: ,Liidecke Griin®) resultiert eine ausgedehnte Verhochstau-
dung. Jungaufwuchs von neophytischen Baumarten fahrt zu einer zunehrmenden Einengung
der fUr eine artenreiche Tierwelt bedeutenden Obstgehdlze.

Das Erscheinungsbild des an den historischen Dorfkern von Alt-Lankwitz angrenzende Fl3-
che mit seiner Grabelandnutzung im siidlichen Teil des Planungsgebietes wird dem dérflich-
tandlichen Charakter, der durch die Dorfaue mit Kirche und Friedhof, dem nérdlich angren-
zenden, ortstypischen Stralenprofil sowie den noch vorhandenen Bauernvillen erzeugt wird,
nicht gerecht. Ziergérten mit grofiflachigem Zierrasen, einzelnen Koniferen sowie giner ho-
hen Gehdlzanpflanzung zur Dorfave stéren die visuelle und einst funktionale Einheit.

. 2. Bestand und Bewe_rtung
(1) Entwicklung des Landschaiftsraumes

Das Planungsgebiet ist landschaftsraumlich der Teltower Hochfldche zuzuordnen, einer
flachwelligen Landschaftsform, die lediglich durch Kuppen und Endmoranenriicken so-
wie ausgedehnte Rinnensysteme strukturiert wird.

In einem solchen Rinnensystem liegt der Geltungsbereich des L-Planes. Bis zum Bau
des Teltowkanales in den Jahren 1900 bis 1906 war diese Niederung durch die Ausbil-
dung von Flachmoortorfen vollsténdig verlandet. Damit eine gértnerische Nutzung er-
moglicht werden konnte, wurden zwei Graben, der Dorfgraben und der Lankegraben,
die der Entwésserung dienten, angelegt.

Wiahrend des Baus des Teltowkanals wurde die Niederung mit Aushubmaterial verfiillt,
um Bauland zu gewinnen. Die Graben verloren ihre Funktion als Vorfluter infolge der
Grundwasserabsenkung um 1 bis 2 m. Heute ist deren Verlauf nur noch abschnittsweise
anhand der Morphologie der Geldndes erkennbar,
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Landschafisplan Kll-L-4 Alt-Lankwitz

Durch den Abriss angrenzender Gebéude und Verteilung von Bauschutt insbesondere
auf den Grundstiicken Alt-Lankwitz 53/55 sowie durch die Anlage eines Teiches wurden
weitere Eingriffe in die morphologische Gestalt getatigt.

SchilieBlich bewirkten die Nutzungen als Obstwiese, die seit den 60er Jahren brachliegt,
als Damwildgehege, als Zier- und Nutzgérten, dass von dem ehemaligen Niederungs-
charakter nichts erhalten blieb.

(2) Nutzungs- und Bestandsstrukturen

Das Gebiet ldsst sich in drei Teilbereiche gliedern, die sich in Bezug auf Struktur und
Nutzung unterscheiden in:

o Grabeland, (stdlicher Bereich)

Neben Zier- / Nutzbeeten und Ziergehdlzanpflanzungen befinden sich hier haupt-
sachlich Zierrasen, z.T. mit Obstgehélzen bepflanzt und verwilderte Obstbaumbe-
sténde.

Insbesondere das Grundstiick Alt-Lankwitz 53/55 wird in Teilbereichen extensiv bzw.
Uberhaupt nicht genutzt.

Im Eingangsbereich des Grundstiicks 55/57 befindet sich ein kleines Robinienwald-
chen.

* Lidecke-Griin“ (mittlerer Bereich)

Die Fléche liegt seit den 60er Jahren brach. Die vorhandenen Vegetationsbesténde
sind durch die unterschiedlichen Vornutzungen geprigt und lassen sich in folgende
Kieinstrukturen gliedern: Relikte einer alten Obstbaumallee, ruderale Hochstaudenflur
auf ehemaliger Gartenflache, verwilderte Wiese auf ehemaliger Wiesen- bzw. Ra-
senfléche, Gehblzbestand am Teich und insgesamt tiberhand nehmender spontaner
Gehdlzaufwuchs, der dazu tendiert, die vg. Strukturen zu dominieren und zu ver-
dréngen.

e Parkbaumbestand (n&rdlicher Bereich)

Der Baumbestand auf dem Gelénde der Dominikus GmbH, der Ende des letzten
Jahrhunderts angelegt wurde, ist durch Arten nahrstoffreicher Laubwalder geprégt.
Bedingt durch die Nutzung als Tiergehege bis 1998 und dem damit verbundenen
Verbiss des Jungaufwuchses ist keine Strauchschicht vorhanden.

(3) Wertigkeit des Planungsgebietes und Nutzungskonflikte

Zwecks Ermittlung wissenschaftlich fundierter Unterlagen liber die Wertigkeiten, Ge-
fahrdungen und notwendigen Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen wurden folgende
Gutachten beauftragt und der Bestands- und Bewertungsbeurteilung und der Planung
zugrunde gelegt:

e GERSTBERGER; M. (1990): Gutachten zur Schmetterlingsfauna im , Liidecke-
Griin“ des Gelandes Alt-Lankwitz, Wunsiedeler Weg, im Auftrag des Be-
zirksamtes Steglitz von Berlin, Abt. Bau- und Wohnungswesen

o  MOLLER; G. (1989): Die Kéferfauna des ,Liidecke-Griins® in Alt-Lankwitz, Gut-
achten im Auftrag des Bezirksamtes Steglitz von Berlin, Abt. Bau- und Woh-
nungswesen
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e NATUR & TEXT (1986): Herpetologisches Gutachten Alter U pstall in Berlin
Lankwitz, im Auftrag des Bezirksamtes Steglitz von Berlin, Abt. Bau- und Woh-
nungswesen

o OKOLOGIE & LANDSCHAFTSENTWICKLUNG (1988}): Floristisch-
vegetationskundliches Gutachten zum ,Wunsiedeler Weg®, sog. ,Liidecke-Griin®
im Auftrag des Bezirksamtes Steglitz von Berlin, Abt. Bau- und Wohnungswasen

o OKOLOGIE & LANDSCHAFTSENTWICKLUNG (1989) : Betrachtung des ,Liide-
cke-Griins” in Alt-Lankwitz unter ornitologischen Gesichtspun kten, Gutachten im
Auftrag des Bezirksamtes Steglitz von Berlin, Abt. Bau- und Wohnungswesen

o OKOLOGIE & LANDSCHAFTSENTWICKLUNG (1990): Bodenkundliches Gut-
achten zum ,Wunsiedeler Weg", sog. ,Liidecke-Griin“, im Auftrag des Be-
zirksamtes Steglitz von Berlin, Abt. Bau- und Wohnungswesen

» SENATOR FUR STADTENTWICKLUNG UND UMWELTSCHUTZ / BE-
ZIRKSAMT STEGLITZ VON BERLIN; ABT: BAU-UND WOHNUNGSWESEN
(Hrsg.) (1987): Rdumliche Bereichentwicklungsplanung (BEP), Steglitz 2+3, Ar-

beitsbericht

Dieses umfangreiche Gutachtenmaterial erlaubt eine gesicherte Abschétzung der Sko-
logischen Qualitédten des Gebietes.

Mit dem Bau des Teltowkanals sind die maflgeblichen Charakteristika einer Niederung
(hochanstehendes Grundwasser, periodische Uberflutungen) verschwunden. Zudem
fuhrten die Aufschittungen véllig andere Lebensraumbedingungen herbei. So finden
sich hier keine ursprilinglichen, an feuchte und nasse Standorte gebundene Vegetati-
onsstrukturen und daran angepasste Faunenbestinde.

Die in der Folgezeit durch den Menschen geschaffensn, nsuen Standorte konnten sich
jedoch insbesondere aus tierdkologischer Sicht zu wertvollen Sekundarbiotopen entwi-
ckeln. Insgesamt stellen diese Standorte sin Rlckzugsgebiet fiir zum Teil gefahrdete
Pflanzen und Tiere dar.

Anzufihren ist insbesondere der aus alten Parkbdumen bestehende Baumbestand auf
dem Hinterlandsgrundstick des Dominikushauses, der durch den hohen Alt- und
Totholzanteil eine vielfiltige Wirbellosenfauna aufweist. Zudem finden hier Héhlen- und
Buschfreibriter unter den Vogelarten ausreichende Brut- und Nahrungsméglickeiten.
Beeintrachtigt wurde dieser Biotop durch die langjahrige Nutzung als Damwildgehege,
die 1998 beendet wurde. Sie unterband weitestgehend den Pflanzenaufwuchs durch
Verasung und Trittbelastung und verhindert das Vorkommen von Bodenbriitern.

Daneben stellt die angrenzende Obstwiese mit alten, heute sehr seltenen Obstsorien,
dichten Geholzen, offenen Wiesen und Hochstaudenbestinden einen strukturell sehr
vielféltigen Lebensraum dar, was durch die artenreiche Schmetterlings- und Kéferfauna
zu belegen ist. W&hrend sich jedoch die hier zu verzeichnende Verhochstaudung durch
unterlassene Pflege negativ auf die am Boden lebenden Wirbellosen auswirkt, zeichnet
sich anderseits eine zunehmende Bedeutung als Schmetterlingslebensraum ab. Ohne
regulierende Pflegeeingriffe schreitet der Gehdlzaufwuchs fort und damit ware der Ver-
lust eines aktuell und potentiell sehr wertvollen Lebensraumes vorbestimmt.

Der wesentliche Konflikt wird durch die private Nutzung des stdlichen Planungsgebietes
hervorgerufen. Daraus resultiert nicht nur die geringe Bedeutung als Lebensraum wild-
wachsender Pflanzen und wildlebender Tiere sondern sie steht insbesondere der
Schaffung der durchgehenden Grinverbindung und der Anlage des dringend erforderli-
chen Kinderspielplatzes entgegen. Dariiber hinaus erfordert die unmittelbare Nihe des
historischen Dorfkerns von Alt- Lankwitz die verstarkte Beriicksichtigung gestalterischer
Aspekte, da die Wiederherstellung eines raumlichen Zusammenhangens von Dorfaue
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Landscheftsplan Xl-L-4 Alt-Lankwitz

und den umliegenden Bereichen angestrebt werden muss. In dieser Hinsicht konnen
Ziergdrten mit groRen Rasenflachen nur als Stérung des Ortsbildes empfunden werden.
Zudem steht die mit der Nutzung verbundene Morphologie des Geléndes dem visugllen
Zusammenhang mit dem Lanke-Griinzug, dessen wesentliches Gestaltungsmerkmal
der Lanke-Graben ist, entgegen.

3. Ziele des Landschaftsplanes

Mit der bodenordnungsrechtlichen Festsetzung als Parkanlage und Spieiplatz durch den
Bebauungsplan Xl1I-255 wurde eine ffentliche Nutzung prinzipiell zulassig.

Abzuwégen und abzugrenzen sind bezliglich der Ziele und Inhalte des Landschaftspla-
nes die Anspriiche und Notwendigkeiten des Naturschutzes, der Ortsbildpflege und der
Erholungsnutzung.

Ein konfliktfreies Nebeneinander der vg. Nutzungsziele ist angesichts der geringen Fla-
chengrofe des Planungsgebietes nicht chne Weiteres méglich, so dass, zwecks

Konfliktminimierung, kiare Funktionszuweisungen flr einzelne Teilbereiche erforderfich
sind.

Eine ausschliefliche Zuweisung fiir den Arten- und Biotopschutz ist aufgrund der Be-
deutung als Bestandteil einer bezirklichen Griinverbindung mit Anschluss an Uberbe-
zirkliche Griinziige nicht méglich. Umgekehrt ist eine vollstdndige Uberlassung fiir die
Erholung aus Griinden der Wertigkeit als Lebensraum fiir wildwachsende Pflanzen und
wildlebende Tiere ausgeschiossen.

‘Das Hauptproblem, in &ffentlichen Grinanlagen, die der Erholung dienen, sind die Haft-
pflichtbestimmungen. So ist eine Gefdhrdung Erholungssuchender durch Astbruch aus-
zuschlieRen. Dies erfordert die Entfernung von astbruchgefdhrdeten Stellen. Die Ver-
kehrsicherungspflicht steht im Widerspruch zu den Anspriichen des Biotop- und Arten-
schutzes auf einer Flache, deren Bedeutung im wesentlichen aus dem hohen Anteil an
Alt- und Totholz resultiert. '

Eine Nutzung durch Erholungssuchende muss hier auf die stidlichen Grabelandfidchen
beschrankt werden. Einfriedung des "Liidecke-Griins" und des Parkbaumbereichs zu-
gunsten des Biotop- und Artenschutzes. Somit wiirde dieser Bereich dem Biotop- und
Artenschutz Uberlassen bleiben kdnnen und die unumgénglichen baumpflegerischen
MaRnahmen fur die Gewéhrleistung der Verkehrssicherheit entfallen.

Auch im Bereich des ,Lidecke-Grins* miissen die Erholungssuchenden von einem Be-
treten abgehalten werden. Trotz dieser funktionalen Einschrankungen im Hinblick auf
die Erholungsnutzung kdnnen diese Landschaftselemente zumindest von der stdlich
angrenzenden Erholungsfldche her eingesehen und somit visuell erlebbar sein.

Uberwiegende Teile der heutigen Grabelandfldchen sollen vorwiegend ruhigen Erho-
lungsformen dienen (Spielen, Liegen, Ruhen). In der Gestaltung und Pflege missen die
Aspekte des Naturschutzes und, in Anbetracht der unmittelbaren Néhe der Dorfaue Alt-
Lankwitz, die der Ortsbildpflege ausreichend beriicksichtigt werden. Dabei stellt sich
auch die Frage, ob eine durch die Verkniipfung mit dem Lanke - Grlinzug wiinschens-
werte Wiederherstellung des historischen Verlaufs des Lankegrabens méglich ist. Das
bodendkologische Gutachten beantwortet diese Frage mit dem Hinweis auf die damit
verbundenen erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft sowie der Inanspruchnah-
men angrenzender Privatgrundstlicke eindeutig negativ. Eine in Betracht zu ziehende
Verlegung des Grabenverlaufs ist aus gestalierischen Grinden negativ zu beurteilen, da

dies die ohnehin sehr schmale Passage aus dem jetzigen Grabeland visuell noch weiter
einengen wirde.
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Eine Ausweisung des Parkbaumbereiches (friiheren Damwildgeheges) als geschutzter
Landschaftsbestandteil ist nach Festsetzung einer Arten- und Biotopschutzflache durch
den Landschaftsplan nicht erforderlich.

Weitere Ziele sind:

o Festlegung von Mafinahmen zum Schutz wertvoller und potenzieil wertvoller Berei-
che vor weiteren Beeinlrdchtigungen

¢ Festlegung von MaRnahmen zur Optimierung der Lebensraumfunktionen flr wild-
wachsende Pflanzen und wildlebende Tiere

o Bestimmung des Umfangs der 6ffentlichen Erholungsnutzung

¢ Festlegung von MaRnahmen zur gestalterischen Anbindung des Gebietes an die
Dorfaue Alt-Lankwitz

e Berlicksichtigung ortsbildpragender Strukturen in der Gestaltung der Grinfldche

4. Veresinbarkeit der landschaftsplanerischen Zielsetzungen mit anderen Planungen

(1) Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP 24) wird flir den Geltungsbereaich des L-Planes sine
Grinflache in symbolischer Breite dargestelit.
Die Ziele des L-Planes gehen hier konform.

) Landéchaf_ts- uhd Artenschutzprogramm

Mafgabe sind hier die Darsteflungen fur Entwicklungsziele und Malknahmen in den vier
Programmplénen:

© Programmplan Naturhaushalt / Umwelfschutz

s Anforderungen an Nutzungen
=  Siedlungsgebiet mit Schwerpunkt Entsiegelung

-~ Berlicksichtigung des Boden- und Grundwasserschutzes

Programmplan Biotop- und Artenschutz

» Biotopentwicklungsraums: Stadtisch gepragte Rdume
=  Stadtischer Ubergangsbereich mit Mischnutzungen

- Erhalt der durch Nutzungs- und Strukturvielfait gepragien auf!.erordenthchen
hohen biotischen Vielfalt

-~ Schutz, Pflege und Wiederherstellung von natur- und kulturgeprégten Land-
schaftselementen (z.B. Pfuhle und Graben) in Griinanlagen, ....

~ Extensivierung in Teilen von Griin- und Parkanlagen
- Entwicklung des gebietstypischen Baumbestandes
e Schutzwirdiges Gebiet
=  Pflege und Entwicklung von geplantem Landschaftsschutzgebiet
=  Artenreservoir/ Verbindungsbiotope

- von Arten der Griinanlagenbiotope
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Programmpian Erholung und Freiraumnutzung

« Sonstige Flachen auRerhalb von Wohnquartieren
-- ErschlieRung von Freifladchen und Erholungspotentialen
- Entwicklung von Konzepten fiir die Erholungsnutzung
—~ Entwickiung von Wegeverbindungen
s Freirdume
=  Grunflache / Parkanlage

- Neuanlage und Verbesserung eines Griinzuges unter Einbeziehung von
Parkanlagen ...

Programmplan Landschaftsbild

o Entwickiungsraum: Stadtisch geprégte Rdume
=  Stidtischer Ubergangsbereich mit Mischnutzungen

- Erhalt und Entwicklung charakteristischer Sfadtbi!dbereiche sowie markanter
Landschafts- und Griinstrukturen zur Verbesserung der Stadtgliederung

- Beseitigung von Landschaftsbildbeeintréchtigungen

- Erhalt und Entwicklung pragender Landschaftsbildelemente: ...

Die Ziele des Landschaftsplanes sind mit dem Landschafts- und Artenschutzprogramm ver-
ginbar.

(3) R&umliche Bereichsentwicklungsplanung (BEP), Arbeitsbericht,
Steglitz 2+3, 1987

o Nutzungskonzept

= offentliche Griinfliche geplant

=  Nutzungsziel: Erhalt von Vegetationsstrukturen einschlieRlich Entwickiung
» Gestaltungskonzept

=  Naturrdumliche und landschaftliche Strukturen, naturnahe Auspragung
* Maflnahmenkonzept

=  Neuanlage &ffentlicher Griinflache, Parkanlage einschlielich Spielplatz

=  Malnahmen zur Entwicklung von Biotopen und sonstigen Vegetationsstruktu-
ren.

Die Ziele des L-Planes gehen hier konform.

(4) Verbindliche Bauleitplanung

Die Festsetzungen des Landschaftsplanes sind an die inhalte der verbindlichen Bauleit-
planung gebunden und stehen deswegen in Ubereinstimmung. Der Bebauungsplan XII-
255 vom 8.01.1993 (GVBI. S. 30) setzt fiir die Grundstiicke an der Strafle Alt-Lankwitz
535, 57 eine Parkanlage mit Spielplatz und fir die Fldche des Lidecke-Griins (Alt-
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Lankwitz 53) und des Hinterlandes des Dominikushauses (Alt-Lankwitz 43 - 45) eine
Parkanlage fest.

5. Bisheriger Planungs- und Veifahrensablauf

(1) Mitteilung der Planungsabsicht gem. § 9 NatSchGBIn an SenStadt vom 30.09.1994
(2) Kenntnisnahme durch SenStadt vom 11.10.1994

(3) Aufstellungsbeschluss gem. § 10 NatSchGBIn:
Bezirksamtsbeschluss Nr. 78/95 vom 27.03.1995

(4) Verdffentlichung im Amtsblatt von Berlin vom 18.08.1995 (einschlieflich Ank{indigung
der frUhzeitigen Blrgerbeteiligung)

(3) Ortsubliche, offentliche Ankiindigung der friihzeitigen Birgerbeteiligung in den Tages-
zeitungen: Berliner Morgenpost, Berliner Zeitung, Tagesspiege! mit Datum vom 18. Au-
gust 1995

(6) Frihzeitige Bilrgerbeteiligung gem. § 11 NatSchGBIn: Ausstellung vom 28.08.1995 bis
22.09.1995, Anhorung / Erérterung am 5.09.1995.

Ergebnis:

Die quantitativ und qualitativ gewichtigsten Anregungen betrafen eine kritische bis ab-
lehnende Sicht der éffentlichen Spiel- und Erholungsniutzung im Sidteil des Plangebie-
tes sowie der zu diesem Verfahrensstand noch geplanten durchgéngigen dffentlichen
Durchwegung im Nordteil des Geldndes. Dazu wurden als Begriindung Argumente des
Naturschutzes und der allgemeinen Sicherheit und Ordnung vorgetragen.

Die Problematik des Nutzungskonfiiktes zwischen Naturschutz und Erholungsvorsorge
war im Vorfeld dieser Biirgerbeteiligung im Wesentlichen bekannt und war daher Ge-
genstand gutachterlicher Voruntersuchungen und MaRgabe fiir die im Rahmen der Aus-

stellung zur Biirgerbeteiligung entwickelten Planvarianten und -empfehlungen sowie ei-
nes Vorentwurfes.

Da die meisten Einwender, direkte Anwohner waren, wurde im Rahmen der Abwagung
uber diese Belange davon ausgegangen war, dass mehr oder weniger unausgespro-

chen individuelle, singulére, private Interessen bzgl. ungestértem Wohnen eine nicht
unerhebliche Rolle spielte. '

Nach Abwégung der privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und untereinan-
der bedurfte es somit, durch das Ergebnis der Friihzeitigen Biirgerbeteiligung aus der

zu diesem Zeitpunkt méglichen Sicht der Sachlage, keiner Anderung der wesentlichen
Planungsziele und -inhalte.

(7) Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

Mit Schreiben vom 10.01.1996 sind 31 Tréager &ffentlicher Belange (TOB) um Stellung-
nahme zum L-Plan XII-L-4 gebeten worden.

Der Uberwiegende Teil der Tréger ist von der Planung nicht tangiert und hat in entspre-
chenden Kurzmitteilungen seine Zustimmung signalisiert. Schriftliche Stellungnahmen
(Anregungen und / oder Bedenken) liegen von 5 Trégern vor.
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Den vorliegenden Stellungnahmen ist eine grundséizliche Zustimmung zum Land-
schaftsplanentwurf zu entnehmean.

Die im einzelnen vorgetragenen Hinweise, Empfehlungen und Bedenken wurden, soweit
zutreffend, in die Planung aufgenommen. Aufgrund des vg. sowie aufgrund aktualisier-
ter Bearbeitungsvorgaben fiir die Aufstellung von L-Plénen wurde der Entwurf zum XII-
L-4 {lr das weitere Verfahien - Erstellung des Planentwurfes zur difentlichen Ausle-
gung- in Bezug auf Formales und inhaitliche Details Gberarbeitet.

Eine Notwendigkeit zur Arnderung von wesentlichen Inhalten des Planes war, als Ergeb-
nis der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange, nicht zu erkennen.

(8) Auslegung:

Die offentliche Auslegung (erste Auslegung) hat vom 5. Juni bis 5. Juli 2000 stattge-
funden.

Gelegenheit zur Erdrterung gab es zu den offiziellen Sprechtagen sowie bei Bedarf an
gesonderten Terminen.

A\ Y.y

Wesentliche Planinhalte {(6ffentliche Nutzung als Parkaniage bzw. die éffentliche
Durchwegung und die daraus resultierenden Folgen sowie die Anlage des &ffentlichen
Kinderspielplatzes an der Strale Alt-Lankwitz) wurden von der Mehrheit der Beteiligten,
die Uberwiegend aus dem Kreis der direkten Anlieger, z.T. aber auch aus den angren-
zenden Wohngebieten stammen; nachdriicklich abgelehnt.

Abwagung (Zusamménfass'ung):

Die Gesamtabwagung hat zu dem Ergébnis defiihrt, den Durchgangsweg aus der Bio-
top- und Artenschutzfléche herauszunehmen und auf einen ErschlieRungsweg fiir die
Erholungsfléche im stidlichen Teil dss Plangebietes zu reduzieren. Durch den Verzicht
auf die Durchwegung k&nnen die zwei ndrdlichen Wegeanschliisse zum Wunsiedeler
Weg entfallen und damit kann alich der Gelturigsbereich des Planes um die zwei An-
schluss-Streifen zum Wunsiedeler Weg reduziert, werden. o

Mit der v.g. Planénderung kénnen die wesentlichen Anregungen der Beteiligten insofern
als beriicksichtigt betrachtet werden, als somit in tiberwiegenden Teilen des Plangebie-
tes keine Gffentliche Betretungsmdglichkeiten des Geléndes mehr méglich sein werden
und demzufolge die verschiedenen genannten negativen Nutzungsfolgen und -konfiikte
entfallen. : T ' '

Fazit / Schlussfolgerungen:

Mit der Plangnderung wird bezliglich der Griinverbindung ({iberériliche Griinziige) die
Biotopvernetzungsfunktion gestarkt, wobei die erholungsbezogene Vernatzung, nun mit
der Wegeilhrung durch die Kurze Verbindung iber den verkehrsarmen Wunsiedeler
Weg selbst, vom Teltowkanalgriinzug zu den vorhandenen zwei Griinachsen &stlich des
Wunsiedeler Weges und siidlich der Strass€’ Alt-Lankwitz, aufrechterhalten, bzw. ge-
wéhrleistet bleibt. Die vorgenommene Plapanderting; d.h. der Vérzicht auf die Durchwe-
gung, stellt insofern keinen Widerspruch zu den Rahmenvorgaben des FNP und Lapro
dar. ' '

Dennoch ergibt sich eine wesentliche Plannderung, da sich die Aspekte der &ffentli-
chen Erholungsfldchennutzung und -versorgung qualitativ und quantitativ ndern.

Fur die weitergehende Beagbeitilng "q,es Lanéschaftsplahverfahre'ns ergeben sich daraus
formale Erg&nzungen und Anderungen des Landschaftsplan -Entwurfes, die nachfol-
gend aufgeflbhrt sind:
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Landschaftsplan Xll-L-4 Alt-Lankwitz

Reduzierung des Geltungsbereiches des L-Plans durch Herausnahme der zwei Wege-
anschliisse zum Wunsiedeler Weg, deren Flichen im bisherigen Plan nachrichtlich als
Sondergebiet Tanklager und allgemeines Wohngebiet gekennzeichnet waren.

Herausnahme des FuRweges aus der Biotop- und Artenschutzfliiche

Erweiterung der Biotop- und Artenschutzfliche nach Siiden um ca. 1100 m?

(Diese Plandnderung liegt darin begriindet, dass mit der Arrondierung bzw. Reduzierung
der Erholungsflache eine Bildung von "toten” Winkeln vermieden wird und dadurch eine
bessere Einsehbarkeit und soziale Kontrolle zur Vermeidung von "Angst"-Rdumen, und
Vandalismus gewahrleistet werden kann.) .

Umz&unung der Biotop- und Artenschutzfliche

Da es sich hierbei um wesentliche Anderungen handelt, bedarf der insoweit geédnderte
Landschaftsplan-Entwurf der Beschlussfassung durch das Bezirksamt iiber eine erneute
offentliche Auslegung.

Die vorgesehenen Anderungen, Ergénzungen und Berichtigungen hat das Bezirksamt
Steglitz von Berlin in seiner Sitzung am 11.12.2000 beschlossen. Der insoweit gedn-
derte L-Plan-Entwurf wird erneut éffentlich ausgelegt. Es besteht damit erneut Gelegen-
heit, Anregungen zu dem geéanderten L-Plan-Entwurf vorzubringen.

(9) Erneute &ffentliche Auslegung:

Die erneute 6ffentliche Auslegung des Landschaftsplan-Entwurfs hat in der Zeit vom 05.
Februar bis einschlieRlich 09. Marz 2001 stattgefunden.

Gelegenheit zur Erérterung gab es zu den offiziellen Sprechtagen sowie bei Bedarf an
gesonderten Terminen.

Als Besucher des erneut ausgelegten L-Planentwurfes haben sich 26 Beteiligte einge-
tragen. Sieben schriftlich Stellungnahmen wurden eingereicht.

Die Anregungen und Bedenken lassen sich im Wesentlichen in zwei Positionen zusam-
menfassen, die sich vom Anliegen entgegenstehen. Zum einen wird die Planungsénde-
rung zu Lasten der Erholungsnutzung kritisiert, da keine durchgéngige Durchwegung
und damit keine Anschliisse an die vorhandenen Griinziige und -anlagen mehr gegeben
seien. Zum anderen wird, diametral entgegen lautend, selbst die verkleinerte dffentlich
zugéngliche Erholungsfidche sowie der Kinderspielplatz als iiberfliissig gesehen. Die
daflir benannten Griinde werden in den Problemen, fehlendes Erfordernis, Vandalis-
mus, fehlende Pflegemittel (-gelder), Risiken und Konflikte fiir die Nutzer ("Sackgasse",
Hundauslauf, etc.) gesehen. Die Abwagung iiber diese AuBerungen kommt zu dem Er-
gebnis, dass in der vorliegenden iiberarbeiteten Planung derartige Bedenken bereits in-
sofern beriicksichtigt und die Nutzungskonflikte bereits minimiert sind, als hier nun ein
Mittelweg bzw. Kompromiss gefunden werden musste und dass die benannten Risiken
und verbleibenden Probleme mit dem Instrumentarium Landschaftsplanung letztendlich
nicht génzlich ausrdumbar sind.

Die Gesamtabwég_ung Uber die vorliegenden Anregungen fiihrt aus den vg. Griinden zu
keinem erneuten Anderungsbedarf am Planentwurf.

Die Abwégung der &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
geman § 10 Abs. 3 fiir das L-Plan-Verfahren X|I-L-4 ist damit abgeschlossen.

(10) Mit Beschluss Nr. 131 vom 26. September 2001 hat die Bezirksverordnetenversamm-
lung den Entwurf des Landschaftsplanes XlI-L-4 gemaR § 10 Abs. 3 des Gesetzes iiber
Naturschutz und Landschaftspflege von Berlin (NatSchGBIn) beschlossen sowie (iber
die Rechtsverordnung zur Festsetzung des Landschaftsplanes XII-L-4 gemaR § 12 Abs.
2 Nr. 4 des Bezirksverwaltungsgesetzes (BezVGz entschieden.
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Landschafisplan Xi-L-4 Alt-Lankwitz

ill. PLANINHALT
Der Landschaftsplan besteht aus einer Bestands- und Bewertungskarte, einer Festset-
zungskarte und einem Text mit Begrlindung. Der Planinhalt gliedert sich in Festsetzun-
gen und Darstellungen.

Der Landschaftsplan Xil-L-4 bestimmt folgende inhalte mit Planzeichen in der Festset-
zungskarte:

Festsetzungen

» Biotop- und Artenschutzflache
e Grenze des Geltungsbereiches
Darstellungen

s Umzaunung

o Flachenhafter Baumbestand

e Obstwiese

° Vorrangﬂéche historische Obstbaumallee
o Vorrangflache Gehdlz

¢ Vorrangfldche Hochstaudenflur
o Erholungsflache

¢ Kinderspielflache

¢ Wechselfeuchte Senke

o Obstbaumreihe

Fullweg

Nachrichtliche Ubarnahmen
o Parkanlage (laut Bebauungsplan XI1-255, GVBI vom 28.01 1993 S. 30}

o Parkanlage mit Spielplatz (laut Bebauungsplan XI1i-255, GVBI vom 28.01 1993 S. 30)

o Abgrenzung unterschiedlicher Zweckbestimmungen (laut Bebauungsplan XI1I-255, GVBI vom
28.01 1993 S. 30)
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1. Festsetzungen

Festsetzungen sind erforderlich, um den angestrebten Zustand von Natur und Land-
schaft zu erreichen. Sie sind verbindlich und gegentiber jedermann durchsetzbar.

Die Umsetzung und Durchfiihrung der im Landschaftsplan festgesetzten MaBnahmen
wird durch § 43 a NatSchGBIn geregeit. Auf der Grundlage des festgesetzten Land-
schaftsplanes sind gesonderte Verwaltungsakte zur Umsetzung und Durchfiihrung
der Festsetzungen notwendig, gegen die ein Widerspruchs- bzw. Klagerecht gegeben
ist. Wer einer vollziehbaren Anordnung vorsétzlich oder fahrldssig zuwiderhandelt,
die auf Grund dieser Festsetzung getroffen ist, handelt ordnungswidrig. Die Kosten
fiir MaBnahmen auf privaten Grundstiicken sind im Rahmen des Zumutbaren gemaR §

43 a Abs. 5 NatSchG BIn von den jeweiligen Eigentiimern bzw. den Nutzungsberech-
tigten zu tragen.

(1) Biotop- und Artenschutzilache

Begriindung:

Mit der Festsetzung der Biotop- und Artenschutzfldche erfolgt eine verbindliche Lage-,
GroRen- und Funktionsbestimmung dieser Nutzung sowie eine Abgrenzung zur Erho-

jungs- und Spielfldche innerhalb der durch Bebauungsplan (B-Plan) XII-255 festgesetzten
.Parkanlage”.

Im B-Plan konnte keine raumliche Differenzierung zwischen den Nutzungszielen Biotop-
und Artenschutz einerseits und Erholungsnutzung andererseits bestimmt werden; raum-
lich bestimmt wurde hier nur der Spielplatz und die Parkanlage.

GréRe und Zuschnitt der Flache ergibt sich aus der Lage und dem Umfang der vorhande-
nen wertvollen Lebensréume sowie den angrenzenden andersgearteten stédtebaulichen
Nutzungen aulerhalb des Geitungsbereiches des L-Planes. Die stidliche Abgrenzung
ergibt sich durch den Zuschnitt der Erholungsflache und die dortigen dkologisch minder-

wertigen Verhéitnisse aufgrund der Vornutzung als private Pacht- Erholungsfldche (Gra-
beland).

Die Notwendigkeit zur Anlage der Biotop- und Artenschutzflache ergibt sich aus der ho-
hen Wertigkeit, die im wesentlichen in der sehr hohen Strukturvielfalt begriindet liegt. Es
ist ein enges Nebeneinander von vielen Kieinstrukturen wie waldartigen Bereichen, He-
cken, Gebiischen, alten Obstgehélzen, Wiesen, Hochstauden und einem Teich. Demzu-
folge ist in der lediglich ca 1,7 ha umfassenden Gesamtfléiche des Geltungsbereiches ei-
ne aulerordentliche hohe Artenzahl von 229 Farn- und Bliitenpflanzen aufzufinden. Die
waldartigen Bereiche (Parkbaumbestand) als auch die alten Obstb&ume haben besonde-
re Bedeutung fiir héhlenbriitende Végel. Die 2.T. morschen und briichigen Gehblze bie-
ten fiir héhlenbewohnende Insekten optimale Habitatstrukturen. Die alten Obstbaume
sind als Relikte der urspriinglichen landlichen Nutzung im Ubergangsbereich vom Dorf
zur Feldflur von kulturhistorischer Bedeutung. Als Lebensraum sind diese von besonderer
Wertigkeit fiir die Wirbellosenfauna und fiir bilitenbesuchende Insekten. Die Wiesen- und
Hochstaudenflidchen bieten einer Vielzahl von Kleinlebewesen Raum und sind insbeson-
dere Nahrungsquetle fiir diverse Schmetterlingsarten. Der Teich dient den Amphibien als
ein potentielles Laichgewasser und Trittsteinbiotop und im speziellen dem stark gefahr-
deten Kammmolch, der in Lankwitz seine grofte Population im Westen Berlins hat.

Mit der Festsetzung der Biotop- und Artenschutzflache wird das Ziel verfolgt, den Fortbe-
stand der im Stadtgebiet seltenen Lebensrdume und ihrer Lebensgemeinschaften dauer-
haft zu gewéhrleisten. Dazu ist es erforderlich, fir die einzelnen Biotope differenzierte
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Schutz- , Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen vorzunehmen. Die einzelnen Entwick-
lungsschwerpunkte innerhalb der Biotop- und Artenschutzflache mit den entsprechenden
jeweils erforderiichen Schuiz-, Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen ergeben sich aus
den in der Festsetzungskarte durch Darstellungen bestimmten unterschiedlichen Fldchen.

Samtliche MaRnahmen und Pflegearbeiten haben nur unter dem Gesichtspunkt der Qua-
iitatssicherung oder der Lebensraumoptimierung zu erfolgen. Nur durch gezielte Pflege
kann die Vielfalt von gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten erhalten werden. MaRnahmen
kdénnen darin bestehen, zum einen durch pflegerische Eingriffe Entwicklungen zu férdern
bzw. zu lenken und zum anderen bestimmte Teilflachen weitgehend sich selbst zu tber-
lassen (natdrliche Sukzession).

Die Waldflache (Alt-Lankwitz 43/45) befindet sich, im Gegensatz zu den ansonsten lan-
deseigenen Flachen der Biotop- und Artenschutzflache, im Privatvermdgen der Domini-
kushaus GmbH und wurde bis Ende der 90er Jahre als Wild-Gehege fiir zwei Tiere ge-
nutzt. Es kann davon ausgegangen werden, dass ein Grund fur diese Tierhaltung eine

psychologische Wohlfahrtswirkung fiir die Klienten bzw. Bewochner des Heimes erzeugen
solite.

Eine starke Beeintrachtigung fir diesen waldartigen Biotop wurde jedoch durch den
Damwildbesatz erzeugt, da dieser durch Asung den natiirlichen Unterwuchs vemnichtets,
die Waldverjlingung verhinderte und durch die Trittbelastung den Boden verdichtet hat.
Auch in Anbetracht der nicht artgerechten Gehegehaltung des Damwildes war es gebo-

ten, diese Nutzung einzustelien. Der Wildbesatz wurde durch den Grundstiickseigenti-
mer im Vorfeld der Planfestsetzung entfernt

Die ungestorte Selbstentwicklung eines standortgerechten gestuften Waldaufbaus hat
positive Auswirkungen auf die Bodenqualitdt, den Wasserhaushalt und das Landschafts-
bild. Insbesondere wird ein vielfaltiges Nebeneinander unterschiedlicher Lebensrdume
ermoglicht. Ein differenzierter Altersaufbau der Bestédnde ermdglicht die Ansiedlung von
an bestimmte Entwickiungsstadien gebundene Organismengruppen. Ein mehrschichtiger
artenreicher Aufbau der Gehélze dient der Avifauna als Nistplatz, Nahrungsraum, Riick-

zugsbereich und Unterschlupf. Diverse Insekienarien finden hier optimale Lebensbedin-
gungen. (Belange der Allgemeinheit).

Die Umsetzung dieser v.g. Malinahme erfolgt, in Abweichung in Bezug auf die vorange-
stellte Prdambel, hier durch die Untere Naturschutzbehérde, da diese MaRnahme dem
Planbetroffenen, hier iberwiegend Privateigentimer geméaR § 43a Abs. 4 NatSchGBIn
nur dann auferlegt werden kann, wenn die Voraussetzungen der Zumutbarkeit nach §
43a Abs. 5 NatSchGBIn erfiilit sind. Danach ist die Inanspruchnahme zumutbar, wenn der
auf die Malnahme zurlickzuflihrende Aufwand nicht héher ist, als der zuvor auf die in
Anspruch genommene Fldche enifallende Anteil an den grundsticksbezogenen Kosten
der letzten 10 Jahre und dem jeweiligen Verpflichieten aus der Malnahme wirtschaftliche
Vorteile erwachsen. Die Voraussetzung des wirtschaftiichen Vorteils kann bei der Umset-
zung der hier notwendigen MalRnahmen nicht erbracht werden, so dass weder die
Durchfuhrung noch die Kostentragungspflicht dem Privateigentimer auferlegt werden
kénne. Gegenuber dem Grundstickseigentimer wird die Duldung der MaRnahme geman
§ 43 a Abs. 1 und 2 NatSchG Bin angeordnet.

Fir Nachpflanzungen innerhalb der Biotop- und Artenschutzildche ist die Pflanzenliste
Spalten A und B (s. Anhang) verbindlich.

Die Biotop-und Artenschutziidche ist durch einen Zaun vor Beeintrachtigungen zu schit-

zen. Der Zaun soll in seiner Ausfiihrung den typischen und somit landschaftsvertraglichen
Einfriedungen in landlich geprégten Raumen entsprechen.
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2. Darsteliungen

Darstellungen in der Festsetzungskarte geben geméR § 8 Abs. 2 NatSchGBin den Zu-
stand von Natur und Landschaft wieder, soweit dieser erhalten werden soll oder doku-
mentieren den angestrebten Zustand von Natur und Landschaft als Planungsabsicht.
Anders als die Festsetzung ist die Darstellung keine Rechtsnorm im materiellen Sinne;
sie hat keinen nach auflen (flir jedermann) wirkenden normativen Regelungsgehalt. Die
Durchfiihrung der dargestellten MaBnahmen kdnnen dem Planbetroffenen nicht gemdfR §
43 a Abs. 1 NatSchGBIn auferlegt werden.

Darstellungen sind dann erforderlich, wenn sie aufgrund des Rechtverhéltnisses zur
Bauleitplanung und anderen Fachgesetzen nicht als Festsetzungen in den Landschafts-
plan aufgenommen werden kdnnen oder dies aus Griinden des Naturschutzes nicht
zweckmdRig ist. Letzteres ist der Fall, wenn auf die Entwicklung von Natur und Land-
schaft flexibel mit geeigneten Mafinahmen reagiert werden soll. Diese Mafnahmen kon-
nen dann nur dargestellt werden. Dargestelite Planungsziele und Malnahmen, fir die
das Bezirksamt zusténdig ist, gelten als abgestimmt.

(1) Umzdunung
Begriindung:

Zum Schutz vor Beeintrachtigungen soll die Biotop- und Artenschutzflache durch einen Zaun
eingefriedet sein. Der Zaun soll in seiner Ausfiihrung den typischen und somit landschaftsver-
traglichen Einfriedungen in landlich gepragten Rdumen entsprechen. Das noch fehlende Zaun-
stiick an der siidlichen Abgrenzung ist durch die untere Naturschutzbehdrde zu Errichten.

(2) Fiachenhafter Baumbestand
Begriindung:

Mit der Darstellung Flachenhafter Baumbestand soll das Ziel verfolgt werden, einen gestuften,
artenreichen und standorttypischen Gehélzaufbau zu entwickeln. Ein differenzierter Altersauf-
bau der Bestande ermdéglicht die Ansiediung von Organismengruppen, die an bestimmte Ent-

wicklungsstadien gebundenen sind. Ein mehrschichtiger artenreicher Aufbau der Gehdlze er-

héht die Qualitdten der Flache als Nistplatz fur die Avifauna, als Nahrungsraum, Riickzugsbe-
reich und Unterschlupf.

Da die Flache vorwiegend der natiirlichen Sukzession (iberlassen bleiben soll, sind nur korrigie-
rende Pflegearbeiten sinnvoll. Fur im Einzelfall erforderliche Nachpflanzungen ist die Pilanzen-
liste Spalte A verbindlich.

Aufkommende Brennnesselreinbestinde sind durch mehrmalige Mahd bzw. durch Herausreiss-
en der Rhizome zurlickzudrangen, da sie die Naturverjingung von Gehdlzen beeintrachtigen.

Die Dominanz von Spitz- und Bergahorn ist zu unterbinden. Durch Entfernung von Keimlingen
und Junggehdlizen alle vier Jahre soll dies erreicht werden. Kastanien- und Eschenahorn-
jungwuchs ist volisténdig zuriickzudréngen. Die vorhandenen Eschenahorne sind nach Ent-
wicklung einer dichten Strauchschicht durch Roden zu entfernen. Dieser Jungwuchs ist zu be-
grenzen, da diese neophytischen Geholze auf anthrophogen beeinflussten Standorten Konkur-
renzvorteile geniefen, die zu einer iberméRigen Ausbreitung und somit zur Verdrangung ande-
rer Arten flihrt. Monotone Strukturen wéren die Folge, eine Lebensraum- und Artenvieifalt wiir-
de unterbunden. Die Jungwuchsreduzierung im vierjahrigen Turnus ist auf Grund einschlégiger
Erfahrungen geboten, da bei diesem Zeitablauf ein sinnvolles Verhaltnis von Aufwand, Prakti-
kabilitdt, Wirtschaftlichkeit und Schutzzielen gegeben ist.
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Die Fléche befindet sich im Privateigentum der Dominikushaus GmbH. Die hier notwendigen v.g.
Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmafnahmen kénnen nur im Benehmen mit dem Grundstiicks-
eigentimer durch die untere Naturschutzbehérde durchgefiihrt werden.

(3) Obstwiese
Begriindung:

Mit der Darstellung Obstwiese sollen die sehr wertvollen Lebensraumfunktionen dieser Boden-
nutzung gesichert werden. In Verbindung mit Hochstauden und Gehélzbestinden in den Rand-
bereichen erméglicht diese Fléche einen hohen Artenreichtum. Ebenso wie die Obstbaumallee
stellt die Obstwiese ein kulturgeschichtliches Dokument landlicher Nutzung dar. Obstbaumbe-
sténde waren friher ein charakteristisches Merkmal landwirtschaftlich gepragter Réume.

Obstbaume stellen innerhalb der Nahrungskette einen Nahrungs- und Lebensraum fiir eine ho-
he Zahl von Kleinlebewesen, insbesondere Spinnen, Kéfer, Schmetterlinge sowie fiir Végel dar.
Alte Obstb&ume haben eine besondere Bedeutung fiir héhlenbriitende Arten und dienen als
potenzieller Lebensraum fur baumbewohnende Fledermausarten

Infolge der unterlassenen Pflege der vergangenen 25 Jahre ist diese Fliche sowoh! in ihren -
kologischen Funktion als auch in ihrem optischen Erscheinungsbild stark beeintrachtigt. Kon-
kurrierende Verhochstaudung und Verwaldung soil durch Riickschnitt und Fallmaiinahmen auf
randliche Bereiche beschrénkt bzw. génzlich unterbunden werden. Fiir die in die Wiese einge-
streuten Obstbaume gilt das flir die Obstbaumallee genannte. Die Wiese ist alternierend,
zweimal jahrlich zu mé&hen, wobei die erste Mahd im Juli und die zweite Mahd vor der Obsternte
durchzufthren ist. Der Erhalt des Lebensraumes Obstwiese sowie die Sich erung einer hohen
Artenvielfalt der flir den Biotop Wiese charakteristischen Fauna und Flora wird durch einen
Mahturnus, jeweils einmal im Hochsommer und Friihherbst, erméglicht. Das Mahen in kleineren
Teilabschnitten soll die Kontinuitét der Existenz vorhandener Tiere und Pflanzen gewdhrleisten,
so dass die mit der Mahd verbundene voriibergehende Beeintrachtigung von Lebensrdumen
und Nahrungsbiotopen minimiert wird. Die Mahd soll einige Tage liegengelassen werden, um
die Selbstaussaat zu fordern.

Far im Einzelfall erforderliche Gehdlznachpflanzungen ist insbesondere die Planzenlists Spalte
B maRgeblich.

Die fur Teile dieser Fliche bestehenden Pachtvertrage zur Grabelandnutzung zwischen dem
Bezirk und den privaten Péchtern sind mit Festsetzung des Landschaftsplanes seitens des Be-
zirkes zum néchstmdglichen Termin zu kiindigen.

Die kleine, eingeschossige Baulichkeit, Laube ist im Rahmen der Durchflihrungsplanung des
bezirklichen Bauamtes zu entfernen.

(4) Vorrangfldche histerische Obstbaumallee
Begrindung:

Mit der Vorrangflache historische Obstbaumallee soll insbesondere das gestaltbildende Ele-
ment dieses typischen Reliktes der urspriinglichen landlichen Nutzung im Ubergang vom Dorf
zur Feldflur (hier vermutlich zum ,alten Upstall*) erhalten und gesichert werden. Die Flche wird
als Vorrangflache bezeichnet, da die Obstbaumallee die Obstwiese durchschneidet bzw. {iber-

lagert und die Maftnahmen zum Erhalt hier eine héhere Prioritét gegentiber den Manahmen
der Obstwiese haben sollen.

Die Obstbaumallee ist durch unterlassenes Nachpflanzen und langes Brachliegen des Gelan-
des bereits stark Uberaltert und weist bereits erhebliche Liicken auf. Aufkommende Gehélze

und Kletterpflanzen bedréngen einzelne Exemplare, mindern ihre Vitalitit und beeintrachtigen
das gesamte Erscheinungsbild.
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Die Allee ist durch Nachpflanzen von Obstbaumhochstammen alter Kultursorten gemaR Pflan-
zenliste Spalte B zu ergédnzen. Die Bidume sind freizustellen. Schnittmalnahmen an den alten
Béumen sind mit Ausnahme im Bereich der Durchwegung zu unterlassen,

Die fiir Teile dieser Fliche bestehenden Pachtvertrage zur Grabelandnutzung zwischen dem
Bezirk und den privaten Pachtern sind mit Festsetzung des Landschaftsplanes seitens des Be-
zirkes zum nachstméglichen Termin zu klindigen.

(3 Vorrangfldche Gehélz
Begriindung:

Die Gehdlze am Rand der Obstwiese sollen den Bereich vor Beeintréchtigungen durch die Nut-
zungen auf den Nachbargrundstiicken schiitzen und dienen der strukturellen Aufwertung des
Gebietes. Sie besitzen wichtige Lebensraumfunktionen fiir wildlebende Tiere. Sie sollen eine
Mindesttiefe von 3 m besitzen. Es sind nur einheimische standortgerechte Gehdlze geman
Pflanzenliste Spalte A/B zu verwenden. Das vorhandene Gehdlz entlang des Baumbestandes
ist als lichter und transparenter Waldmante! zu entwickeln.

Die Fiache wird als Vorrangfidchs bezeichnet, da die Gehélzflichen die Obstwiese Uberlagarn

naycin
und die MaRnahmen zum Erhalt der Gehélze hier eine hdhere Prioritét gegeniiber den Mal-
nahmen der Obstwiese haben sollen.

(6) Vorrangfldche Hochstaudenflur
Begriindung:

Mit der dargesteliten Vorrangflache Hochstaudenflur soll das Ziel verfolgt werden, fiir zahireiche
Tierarten, insbesondere Schmetterlinge eine Nahrungsgrundiage und ein Ubeminterungsquar—
tier zu schaffen. 2 bis 3 m tiefe, durch Sukzession entstehende, Hochstaudensdume sollen da-
her den Gehdlzen am Rand der Obstwiese vorgelagert sein und ein gréferer Bereich als Hoch-
staudenflur entwickelt werden. Dazu ist eine alternierende Mahd alle zwei Jahre notwendig, um
eine Verbuschung durch Gehélzaufwuchs zu verhindern.

Die Flache wird als Vorrangfléche bezeichnet, da die Hochstaudenflur die Obstwiese durch-
schneidet bzw. Uiberlagert und die MaRnahmen zum Erhalt der Stauden hier eine héhere Prio-
ritat gegenliber den MalRnahmen der Obstwiese haben sollen.

(7) Erholungsflache
Begriindung:

Mit der Darstellung der Erholungsfliche erfolgt eine verbindiiche Lage-, GréRen- und Funkti-
onsbestimmung dieser Nutzungsart sowie eine Abgrenzung zur Biotop- und Artenschutzfliche
innerhaib der durch Bebauungsplan XI1-255 festgesetzten Parkanlage. Im B-Plan konnte keine
raumliche Differenzierung zwischen den Nutzungszielen Biotop- und Artenschutz einerseits und

tholungsnutzung andererseits bestimmt werden. Riumlich bestimmt wurde hier nur der Spiel-
platz und die Parkanlage.

Die Notwendigkeit zur Anlage der Erholungsfldche ergibt sich aus den im Bezirk vorhandenen
Defiziten an wohnungsnahen Griinanlagen und éffentlichen Kinderspielplatzen unter Beriick-
sichtigung der Ubergeordneten Planungsvorgaben (Landschafts- und Artenschutzprogramm,
Flachennutzungsplan, Stadtentwicklungspline).

Da dieser Bereich in unmittelbare Nihe des Dorfkernes von Lankwitz liegt, sollen in Anlehnung
an die typischen dérflichen Gestalielemente des Bauerngartens, wie Obstbdume, Beerenstrau-
cher, Staudenbeete, Ranker und Wiesen, die Erholungsflache prégen.

Da die angrenzenden naturnahen Bereiche und Wohngebiete sowie die geringe FléchengréRe
ausschlieBlich ruhige Erholungsformen zulassen, ohne Konflikte hervorzurufen, soll die Fliche
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daher ausschlieBlich extensiven Erholungsformen wie Spazieren gehen, Wandern, Beobach-
ten, Sitzen, Ruhen dienen. D.h.: Durchwegung mit begleitender Obstbaumpflanzung, Ausstat-
tung mit Holzbénken und -tischen, Wiesenmahd im sogenannten Mittelschnitt”, d.h. mit drei-
bis viermaliger Mahd, Anpflanzung in den Randbereichen als Schutz- und Trennpflanzungen.

Die vorhandenen Laub- und Obstbdume sind zu erhalten und nach natiifichem Abgang durch
heimische und standortgerechte Sorten zu ersetzen. Gebietsuntypische und standortfremde
Gehblze der Strauchischicht sind zu entfernen und durch standortgerechte, heimische Gehdlze
gemal Pflanzenliste Spalte A, B auszutauschen.

Die fUr diese Fldche bestehenden Pachtvertrage zur Grabelandnutzung zwischen dem Bezirk

und den privaten P&chtern sind mit Festsetzung des Landschaftsplanes seitens des Bezirkes
zum nachstméglichen Termin zu kiindigen. .

(8) Kinderspielfldche
Begriindung:

Mit der Darstellung Kinderspielflache soll eine Spezifizierung dieser Nutzung innerhalb des
durch den B-Plan Xl1-255 bodenordnungsrechtlich festgesetzten Zweckbestimmung, Spielplatz,
erfolgen. Innerhalb der Spielfliche ist eine altersgruppenentsprechende Funktionstrennung in
einen westlich des Weges anzulegenden Kleinkinderspielbereich und einen éstlich des Weges
anzulegenden Bereich fiir &ltere Kinder vorzunehmen. Der westliche Teil ist fiir das Kleinkin-
derspiel glinstiger als der dstliche Teil, da er topographisch héher liegt und dadurch kleinklima-
tisch geeigneter ist und die bodennah spielenden Kleinkinder hier weniger den Autoabgasen
der angrenzenden StraRe ausgesetzt sind. Dieser Standort fordert und erlaubt eine sensible
Gestaltung in Anpassung an das historische Erscheinungsbild der Dorfaue Lankwitz.

Der &stlich des Weges gelegene Teil ist innerhalb des Spielplatzes fiir Nutzung der Kinder ab 6
Jahren besonders geeignet, da er durch seine Lage in der Senke des ehemaligen Lankegra-
bens die natirliche Gefallesituation fiir Bewegungsspiele nutzen kann. GréRere Spielgerite
treten aufgrund der tiefen Lage weniger stérend in Erscheinung. Spiellirmemissionen nehmen
einen glinstigeren Verlauf, die Schallabstrahlung erfolgt mehr nach oben als in der Ebene.
Gestalt und Materialwahl der Ausstattung darf keine Beeintréchtigung auf das dérflich gepragte
Umfeld haben, d.h. natirliche Materialwah! und Formen, zuriickhaltende Farbgestaltung.

Obstgehdlze gemaR Pflanzenliste Spalte B -sollen als héhere Geholze dominieren.

Der fiir diese Flache bestehende Pachtvertrag zur Grabelandnutzung zwischen dem Bezirk und
dem privaten Péchter ist mit Festsetzung des Landschaftsplanes seitens des Bezirkes zum
nachstmdglichen Termin zu kiindigen. Die kieine, eingeschossige Laube ist im Rahmen der

Durchfiihrungsplanung des bezirklichen Fachbereiches Naturschutz und Griinflichen zu ent-
fernen.

Vor Baubeginn ist aufgrund vermuteter Altlasten eine Bodenuntersuchung durch das bezirkliche
Umweltamt vorzunehmien.

(9) Wechselfeuchte Senke
Begrindung:

Mit der Darstellung soll das Ziel verfolgt werden, die Senke als Lebensraum fir an feucht-nasse
Verhéitnisse gebundene Pflanzen- und Tierarten zu entwickeln sowie ein Trittsteinbiotop fiir die
in der Umgebung befindlichen Amphibienvorkommen, hierbei insbesondere dem gefdhrdeten
Kammmolch zu sichern.

Beschattung durch umgebende Gehéize, der starke Laubeintrag und die steilen Béschungen
mindern die Lebensraumfunktionen.

Zur Verbesserung der Situation ist der Teich durch das Naturschutz- und Grinflichenamt zu
Entschlammen. Um den Anspriichen des Teichmolches an ein Laichgewésser zu geniigen,
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muss an einer Stelle eine Tiefe von mindestens 1,50 m vorhanden sein und die Wasserfliche
mindestens 40-60 m? umfassen. Die B&schungen sind von der Laubschicht zu befreien. Der
stdliche Teil der Béschung ist abzuflachen und dauerhaft von Gehdizen freizuhalten.

(10) Obstbau';nreihe
Begrindung:

Innerhalb der Erholungs- und Spielflache sind beidseitig des Durchgangsweges Obstbdume
gemap Pflanzenliste Spalte B im Pflanzabstand ca. 10 m zu setzen, um damit eine land-

schaftsbildgerechte Begriinung zu erreichen. Es sollen nur alte, fiir Berlin typische Kultursorten
verwendet werden.

Wegbegleitende Obstbaumpflanzungen entsprechen den friiher typischen Gestaltelementen
von Wegeverbindungen in l&ndlich gepragten Rdumen, wie auch hier im Randbereich des ehe-
maligen Dorfes Lankwitz.

(11) Fullweg
Begriindung:

Die Wege sollen maximal 2 m breit sein und es sollen in den Eingangsbereichen Vorrichtungen
installiert werden, die aus Griinden mangelnder Fidche und grofier Stérungsempfindlichkeit
Fahrradfahrer von dem Planungsgebiet fernhalten. Der schematisiert dargestellte Wegeverlauf
ist im Rahmen der Objekt- und Ausfiihrungsplanung so zu positionieren, dass Geféhrdungen der

Erholungssuchenden durch Astbruch bzw. unsachgemaie Nutzungen weitestgehend ausge-
schlossen sind.

Die Wege sind nur in wasser- und luftdufchl'a‘ssigem Aufbau herzustellen, um eine Versickerung
der Niederschlége und damit eine Anreicherung des Grundwassers zu gewahrleisten und um ei-
ne gestalterische Anpassung an den dorflich - landlichen Charakter des Gebietes zU erzielen.

3. Nachrichtliche Ubernahmen

Nachrichtiiche Ubernahmen von Festsetzungen, die in einem nach &ffentlichen Recht
durchgefiihrten Verfahren als verbindlich erklirt worden sind, erfolgen zum besseren
Verstédndnis des Planinhaltes.

Laut Bebauungsplén X11-255 (GVBI. vom 28.01.1993, S. 30) fir das Grundstiick Alt-Lankwitz
55, 57:

- Parkanlage mit Spielplatz -
und fir die Grundstlicke Alt-Lankwitz 43/45 Hinterlandfiiche und Alt-Lankwitz 53:
- Parkanlage -

- Abgrenzung unterschiedlicher Zweckbestimmungen

4. Rechtsgrﬁndlage

Gesetz tiber Naturschutz- und Landschaftspflege von Berlin (Berliner Naturschutzgesetz -
NatSchG BIn) in der Fassung vom 10. Juli 1999 (GVBI. S. 390.)
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Pflanzenliste Spalten (A;B):
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botanischer Name deutscher Name A B

Acer campestere Feldahorn X

Acer platonoides Spitzahorn X

Acer pseudoplatanus Bergahorn X

Alnus glutinosa Roterle X

Alnus incana Grauerle X

Betula pendula Sandbirke X

Betula pubescens Moorbirke X

Carpinus betulus Hainbuche X

Clematis vitalba Waldrebe X

Cornus sanguinea Roter Hartriegel X

Corylus avellana Haselnuss X

Crataegus monogyna eingriffliger Weilldorn X

Euonymus eurpaea Pfaffenhltchen X

Frangula alnus Faulbaum X

Fraxinus excelsior Esche X

Hedera Helix Efeu X X

Hippophae rhamnoides Sanddorn X

Juglans regia Walnuss X.

Laburnum anagyroides Gemeiner Goldregen X

Ligustrum vulgare Liguster X

Lonicera periclymenum Deutsches GeiRblatt X

Lonicera xylosteum Heckenkirsche X

Malus domestika Kuitur-Apfel X

Parthenocissus quinkqu. Finfblattrige Zaunrebe X

Populus tremula Zitterpappel X

Prunus avium Vogelkirsche X

Prunus cerasus Sauerkirsche X

Prunus domestica Pflaume X

Prunus mahaleb Steinweichsel X

Prunus padus Traubenkirsche X

Prunus spinosa Schlehe X
Naturschutz- und Griinflachenamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin 20 von 21



M:\Sachgeb. L-Plan\L-Plan{Ver <5 rmi )\XN-L-4 (Al

1-Lankwi:z)\Fer.lsetzungsbes:hl'.-ss\BEGRUE.DOC

Pyrus communis Kultur-Birne X
Quercus petraea Traubeneiche X
botanischer Name deutscher Name A B
Quercus robur Stieleiche X
Rhamnus catharticus Kreuzdorn X

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere X X
Ribes rubrum Rote Johannisbeere X
Ribes uva -crispa Stachelbeere X
Rosa canina Hundsrose X X
Rosa coriymbifera Heckenrose X X
Rosa multiflora Vielbliitige Rose X X
Rosa rubiginosa Weainrose X X
Rubus caesius Kratzbeere X X
Rubus fruticosus Brombeere X
Rubus idaeus Himbeere X
Rubus saxatilis Steinbrombeere X
Salix alba Silberweide X

Salix caprea Salweide X

Salix cinerea Grau-Weide X

Salix rubens Hohe Weide X

Salix triandra Mandel-Weide X

Salix viminalis Korbweide X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X X
Solanum dulcamara BitterstiRer Nachtschatten X

Sorbus aucuparia Eberesche X

Syringa vulgaris Gemeiner Flieder X
Tilia cordata Winterlinde X

Ulmus laevis Flatteruime X

Ulmus minor Feldulme X
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball X X
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